
MASSA DEI CREDITORIDEL FALLIMENTO DELLA SOCIETA’ 

MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO DELLA SOCIETA’ 

iscritto all’Albo degli Architetti della provincia di Rimini al N. 522
ll’Albo del Tribunale di Rimini 
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< =

<Villa Bruna=
noto come 

a <Villa Bruna=, <Torre 900= ed <Ex 
magazzini= . Tutte le corti rappresentate nell9elaborato planimetrico dei subalterni

Tutela ai sensi dell’art. 128 c. 1 del D. Lgs. n. 42/2004 e per effetto del D.M. 02/04/1999 

Arti e Paesaggio per le province di Ravenna Forli9

L9
appena perverrà all9Esperto.

rendita: € 
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fabbricato ad uso misto, denominato <Villa Bruna= facente parte di più ampio Complesso 
immobiliare noto come 

ip, …)

il sub 88 (BCNC a <Villa Bruna=, <Torre 900= ed <Ex magazzini=). Tutte le 
corti rappresentate nell9elaborato planimetrico dei subalterni, non sono fisicamente separate 
l9una dall9altra e neppure individuabili come rappresentate al catasto. 

L9
appena perverrà all9Esperto.

rendita: € 
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nell9elenco (occorre effettuare rettifica con Docfa) 

società9 Enel
E9

<A= (Chiesa). Essa pare far parte del limitrofo fabbricato ad u
impedisce l9accesso, ovvero 

scuola dell9infanzia (

<Contratto di =

Soc. 

€

Il presente contratto registrato presso l9Agenzia delle Entrate e da essa trasmesso alla sottoscritta, è 
pagine così come nell9originale depositato 
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9
(       S.r.l., amministratore unico e legale 

–

–

All’art. 2 del Contratto in merito alla DURATA non è riportata la dicitura <tacitamente 
rinnovabile= 

l’Autorita Giudiziaria a decidere in proposito.

<
<

RTA residenza VILLA BIANCA, BAR CAFFE9 del Grand Hotel (sub 109)
CIOCCOLATO (sub 101) MAGAZZINI ad ovest del Grattacielo 8900 ovvero ristorante INDACO

l9immobile distinto al C.T. foglio 11, mappale 302 e al NCEU foglio 11, mappale 302

l9immobile distinto al C.T. foglio 11, mappale 302 e al NCEU foglio 11, mappale 302
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diritto di proprietà e contro la Soc.   

dell’art.1 della legge 1089/1939 D.M. 02/04/1999

  

vincolo indiretto ai sensi dell’art.21 L.1089/1939 D.M. 02/04/1999. –

dell’aggiudicatario

CASSA DEI RISPARMI DI FORLI’ E DELLA ROMAGNA 

Importo ipoteca: € 10.000.
Importo capitale: € 5.000
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CASSA DEI RISPARMI DI FORLI’ E DELLA ROMAGNA 

Importo ipoteca: € 10.000.000,00
Importo capitale: € 5.000.000,00

DELLA SOCIETA’  contro 

€ 
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€  €  
€   35,00 €   35,00
€ 294,00 € 294,00

€ 294,00
€ 294,00

€  

dall9Agenzia delle Entrate 
Territorio, all9atto 

e l’area di 

Attività culturali (D.D.G. del 02/04/1999) emesso ai sensi dell’art. 1 e 3 
, tutt’ora valido ed operante ai sensi 

dell’art. 128 del D.Lgs 42/2004 sia all9esterno che 
all9interno del fab

edilizio l9Unità Immobiliare risulta 

stata ricavata un9apertura che di fatto mette 

Nell9office è stata ricavata una ulteriore apertura verso la cucina;
Nel muro di separazione tra il ristorante e l9ingresso della discoteca è stata ricavata 

un9apertura che li mette in comunicazione

costituisce l9

ricadente anch9esso sul sub 88, 
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vigente, dal Parere Positivo della <Soprintendenza archeologia belle arti e paesaggio 
per le province di Ravenna Forli9 Cesena e Rimini=

e l’area di 

ttività culturali (D.D.G. del 02/04/1999) emesso ai sensi dell’art. 1 e 3 
, tutt’ora valido ed operante ai sensi 

dell’art. 128 del D.Lgs 42/2004 Pertanto ogni intervento edilizio sia all9esterno che 
all9interno del fabbri

edilizio l9Unità Immobiliare risulta 

le controsoffittature dell’intradosso della copertura.

costituisce l9

dimensioni di m. 1.70x2.20 ricadente anch9esso sul sub 88, non sanabile.

anche al ristorante in quanto l9accesso al bagno dei clienti è ivi collocato.
L9altezza di colmo dichiarata nell9elaborato grafico allegato alla pratica in Sanatoria L. 

vigente, dal Parere Positivo della <Soprintendenza archeologia belle arti e paesaggio 
per le province di Ravenna Forli9 Cesena e Rimini=
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ll9intero complesso immobiliare

sensi dell’art. 1 e 3 della L. 1089/39 , tutt’ora valido ed operante ai 
sensi dell’art. 128 del D.Lgs 42/2004

vano tecnico in cui sono collocati i contatori dell9Enel del presente Cespite n. 

cespite così come a tutti quelli elencati, l9accesso dal sub 95 (BCNC ai sub 109, 51, 94) ai 
SERVITU’ di fatto esistente

terra la botola di accesso ai contatori dell9acqua di tutto il compendio 
immobiliare. L9accesso a detti contatori avverrà come da SERVITU’ di fatto esistente

topografici dell9intera 

limitrofi e quant9altro non oggetto della presente.
Rimane onere della parte interessata all9acquisto eseguire idonee verifiche urbanistiche ed 

Nel muro di separazione tra il ristorante e l9ingresso della discoteca è stata ricavata 
un9apertura che li mette in comunicazione;

Non è individuato l9avancorpo frontistante l9accesso alla discoteca (come altra U.I.);

Nell9office è stata ricavata una ulteriore apertura vers
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101, 104, 105, 106). Tutti i percorsi e le aiuole presenti all9interno dell9area del 
complesso  non coincidono con quanto rappresentato nell9elaborato 

L9Esperto rimane a disposizione per la regolarizzazione
o mappale accessorio …………...…€ 

………… … . € 
.… … € 

……….…..€    250,00
€ 1.650,00

Diritti………………………………… . € 

Non è rappresentata la scala esterna che costituisce l9uscita di sicurezza;
Non è rappresentato l9avancorpo antistante la porta di ingresso al sub 81;

sul soppalco del piano primo è stato ampliato a discapito di quest9ultimo

101, 104, 105, 106). Tutti i percorsi e le aiuole presenti all9interno dell9area del 
complesso  non coincidono con quanto rappresentato nell9elaborato 

L9Esperto 
…………... …€    700,00

………….….... €    350,00
...............….…..€    350,00

dei sub……….…..€    250,00
€ 1.650,00

Diritti………………………………… . €    238,00

Proporzionale quota di comproprietà sulle parti comuni dell9intero complesso 
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Pratica presentata da Soc. <  
 in data 27/12/1986 prot. gen. 26821, per <riqualificazione d9uso e ripristino architettonico=

AUTORIZZAZIONE all’esecuzione di opere di 
< er <

fabbricato=

all’esecuzione di opere di 
<  

<esecuzione di opere di Straordinaria Manutenzione al piano terra, primo, secondo, terzo 
(sottotetto) del fabbricato=. 

gen. n. 12058 da parte della Soc. <   poi volturata a nome della Soc. 
<  per la sanatoria di opere abusive adibite ad uso alberghiero, residenziale, 

Note: Nella SCHEDA TECNICA DESCRITTIVA relativa a <VILLA BRUNA= 

: cambio di destinazione d9uso da attività 

dell’intradosso della copertura dell’edificio indicato con il n. 5 negli elaborati grafici pervenuti.

presentato da Soc. <  in data 
03, prot. gen. 20030012754 per <

sanatoria all’edificio denominato “Villa Bianca= (Erroneamente viene definita Villa Bianca ma 
Nell9elaborato grafico allegato alla richiesta, oltre al
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in qualità di Leg. Rappr. Soc..  riguardanti <opere di manutenzione straordinaria 
per la sostituzione di parte della struttura del coperto dell9edificio=.

(L.47/85) Domanda presentata in data 29/12/1986 dalla Soc. <  
 per sanatoria di <costruzione di vano tecnico al P.T. (tip.1); ristrutturazione intero fabbricato 

con cambio di destinazione d9uso da attivi

Geom. Pari Gianluca il 23/10/2009. NON E9 STATO RILASCIATA, C’E’ SOLO LA 

Domanda presentata dalla Soc. <  

inserito nell’allegato

Si precisa che l9

l’area di cui fa parte l9immobile è identificata nella zona 
–

l’immobile identificato in <Immobili di interesse Storico, architettonico, culturale e testimoniale e 
–
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i seguenti immobili in quanto tutelati con specifica disposizione ai sensi dell9art. 10 del 

…..;
edifici ed aree pertinenziali del <Grand Hotel e Grattacielo=;
…..;

le unità edilizie incluse fra i <beni culturali= di cu

aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, e cioè: − il restauro o il 
il restauro o il ripristino degli ambienti interni; − la 

c) l9eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto originario e agli 
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L9intervento 

fra i <beni culturali= di cui alla Parte Seconda, Titolo I, Capo I del D.Lgs. n° 42/2004, oltre agli 

opere e lavori di qualunque genere, autorizzati ai sensi dell9art. 21 e seguenti del medesimo 

Gli ambiti urbani identificati dal PSC come 89prevalentemente turistici99 sono articolati nella Tav. 1 

e unità immobiliari definite, ai sensi del comma 1 dell9art. 1.6.1, in 
contrasto con le destinazioni d'uso di cui ai commi 3 e 5 dell9art. 4.3.5, nel caso del loro mantenimento in 
atto, ai sensi dell9art. 1.1.7, sono ammessi esclusivamente interventi di Ma

di cui al comma 5bis dell9art. 1.1.5.

Fermo restando il rispetto di quanto disposto all9art. 4.3.1, comma 6 e previa
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quanto disposto all9art. 4.3.1, comma 6 e previa autorizzazione della competente sopraintendenza 

no essere prevalentemente ricavati in soluzione interrata nell9area 

complessiva massima ammessa sull9unità 
edilizia, in analogia con quanto stabilito al comma 3 dell9art. 1.3.23, per i nuovi locali interrati 

ll9art. 4.3.4. Esclusivamente nel caso di contestuale 

agli usi previsti; eventuali nuovi volumi derivanti dall9applicazione del premio di

rispetto dell9impianto del giardino esistente garantendo una congrua quota di spazi liberi a terra 

inserito nell’allegato n. 05

. L9accessorio 

Vengono di seguito riportate le caratteristiche costruttive e manutentive dell9Unità Immobiliare, in 
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Il contatore dell9Enel è posto in una nicchia in muratura sul retro del fabbricato

l9impianto. 

risalita all9attacco a terra del fabbricato

I certificati di conformità e/o di rispondenza, relativi all9impianto elettrico, idrico/sanitario, termico, 

Esula dall9incarico dell9Esperto la verifica della corretta funzionalità di tutti i suddetti impianti.

9

Corte sub 89 (superficie inserita nell9U.I. 

Nei valori equivalenti sopra riportati, non è stata conteggiata la superficie dell9ingresso al piano terra in 

definito dal Manuale della Banca Dati dell9OMI

Vengono di seguito riportate le caratteristiche costruttive e manutentive dell9Unità Immobiliare, in 
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I certificati di conformità e/o di rispondenza, relativi all9impianto elettrico, idrico/sanitario, termico, non 

Esula dall9incarico dell9Esperto la verifica della corretta funzionalità di tutti i suddetti impianti.

La tabella che segue riepiloga in forma schematica la composizione analitica dell9immobile:
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Ai fini della stima viene svolta un9analisi del mercato immobiliare per individuare il segmento di 
mercato cui appartiene l9immobile, non scindibile dall9analisi econo
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Per quanto concerne l9ubicazione, l9immobile si trova in provincia di Rimini, città Riccione, in zona 

<Grand Hotel= che occupa un intero quartiere cittadino, risulta comunque una struttura indipendente, 

sia all9esterno che all9interno. Si sviluppa
L9edificio ha conservato 

l9intero fabbricato, così come l9area circostante, è sottoposto a 

cittadino. Il traffico all9interno del quartiere è elevato durante la stagione estiva mentre di tipo 
to dell9anno.

L9indagine condotta presso i pubblici registri non ha portato ad individuare 

€/mq

900.000,00 € 3.600,00 € 

1.600.000,00 € 3.773,58 € 

1.500.000,00 € 3.797,47 € 

330.000,00 € 1.833,33 € 
800.000,00 € 3.809,52 € 
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Anche la ricerca delle offerte attraverso i più diffusi portali ed estesa all9intero territorio 
ente utile all9individuazione di immobili che 

te pizzeria privo di un9ubicazione riscontrabile e di modesto 

ristoranti posizionati sull9arenile, tutti offerti in vendita a un prezzo poco inferiore a 
che nella generalità include comunque anche l9azienda.

€/mq
400.000,00 € 17.391,30 € 
600.000,00 € 16.666,67 € 
400.000,00 € 7.017,54 € 
650.000,00 € 5.909,09 € 
900.000,00 € 4.615,38 € 
200.000,00 € 4.255,32 € 
220.000,00 € 3.437,50 € 

l9esperto motiva l'adozione per la present

€/mq 
stato di manutenzione e conservazione dell9intero fabbricato, della sua 

€/mq € 
€/mq 5.000,00 € 120.200,00
€/mq 5.000,00 € 

€ 

€/mq € 127.000,00 

€ 
OT. € 1.189.650,00
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€ 
€ 0,00

€ 
€ 

€/mq 5.000,00 €1.007.000,00 
€/mq 5.000,00 € 166.750,00
€/mq 5.000,00 € 216.050,00 
€/mq 5.000,00 € 46.450,00 

€ 

€ 
€ 0,00

€
€ 

€ € 

€ € 
€ 

non disponibilità immediata del bene, dell9eventuale rischio

€ 
€ 

€ 

Valore finale                                                                                                               €

€ 
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Tanto si relaziona in adempimento dell9incarico ricevuto

<DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA AI SENSI DEGLI ARTT.46 E 47 DEL DPR 28 

Il sottoscritto consulente tecnico, consapevole delle sanzioni penali previste all9art.76 del DPR 28 

di cui all9art. 13 della D.Lgs 196/2003 

nell9ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.=


