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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

La sottoscritta Paola Mannoni, residente a Calangianus, Via Sant’ Antonio n°6, iscritta all’Ordine
degli Architetti della provincia di Sassari al n® 1019, ha ricevuto in qualita di esperto, in data 23
Ottobre 2012 dal Giudice del Tribunale di Tempio Pausania, Dott. Alessandro Di Giacomo,
I’incarico di procedere alle indagini peritali relative al procedimento di esecuzione immobiliare
37/2011, promosso da contro il

per il quale ha regolarmente depositato Relazione di Stima.

In data 11.09.2020 ha ricevuto ulteriore incarico :

"...da incarico al consulente tecnico che aveva predisposto la perizia di stima, Architetto Paola
Mannoni, affinche, previa acquisizione della Convenzione con il Comune di Arzachena che aveva
concesso al debitore il diritto di piena proprieta superficiaria, integri la perizia, specifichi che il
diritto sottoposto a pignoramento e il diritto di superficie e se é sottoposto a vincoli particolari,
proceda all'accatastamento dell'immobile in costruzione, provveda alla rinnovazione della stima
tenendo contro del diritto di proprieta superficiaria."
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SVOLGIMENTO DELL’INCARICO

Come da Atto di Pignoramento, il bene sottoposto a pignoramento ¢ il seguente:
Foglio 41 Particella 4113
Qualita: Pascolo
e (lasse: 2
e Superficie : ha 00 are 02 ca 60
e Ubicazione: Comune di Arzachena — Loc. Narili
e Proprieta: Proprieta’ per 1/2
e Estremi atto di provenienza: Atto pubblico- Notaio Bellisai, Arzachena — rep.1441 del
31/08/2006
e Estremi atto di pignoramento: Trascrizione del 24/02/2011 Registro particolare 1145
Registro Generale 1887.
e Intestati:
Comune Arzachena proprieta per 1000/1000
superficie per 50/100
superficie per 50/100

Su tale bene, insiste un fabbricato.

I beni pignorati rappresentano la quota di ' del diritto di proprieta superficiaria.
La proprieta dell’area ¢ del Comune di Arzachena che ha concesso diritto di superficie per la durata
di 99 anni, rinnovabile per ulteriori 99 anni decorrenti dalla data dell’ Atto Pubblico Amministrativo
-Convenzione per COSTITUZIONE DI DIRITTO DI SUPERFICIE SU AREE COMPRESE NEL
P.E.EE.P. LOCALITA' NARILI, Repertorio n.1441/2006 stipulato in data 31.08.2008 presso la
Segreteria Comunale dal Dott. Salvatore Bellisai Segretario Generale del Comune di Arzachena.

La sottoscritta ha prelevato copia della Convenzione con il Comune di Arzachena e richiesto

informazioni circa la corresponsione da parte dei di quanto dovuto, ricevendo
la seguente risposta da parte del - tecnico ufficio tecnico Comune di
Arzachena:

1) Pratica del

Per quanto attiene la pratica del » ubicata nell’ambito del P.E.E.P. di Narili, in

zona C/4 del vigente Programma di Fabbricazione, agli atti della pratica é presente convenzione
per costituzione del diritto di superficie a timbro e firma del Dott. Salvatore Bellisai in qualita di
Segretario Generale del Comune di Arzachena, stipulato in data 31 agosto 2006, dal quale si
evince che il corrispettivo da versare al Comune per il lotto assegnato era pari ad €. 10.172,60 da
corrispondere con acconto pari al 30% dell’importo totale ossia €. 3.051,78 alla firma dell atto,
n°3 rate equivalenti ciascuna al 20% dell intero importo e infine una quinta ed ultima rata pari al
10% dell’intero importo. A seguito di una difficoltosa ricerca effettuata in collaborazione con il
Servizio Ragioneria, si sono rintracciate le reversali stabilendo che l'assegnatario del lotto, ha
corrisposto per intero tutto l'importo dovuto, non operando quindi le cause di decadenza previste
dall’art. 2 della stessa convenzione.

Di seguito copia integrale dell'atto di Convenzione
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ATTO ‘E’UBBLICO AMM[NI‘%TRATIVO

: Repertono /QL({)‘/ !2006
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L’azmo duemllascl, addl TRI!,N'I UNO del mese AGOSTO ( 3L 08 2006) T

Arzachena, presso la Segrctena Comunalc Avantl d1 me Dott Salvatore i

Beihsal Seg1etar10 Generajc dl szachena auior;zzato a mgare atti in forma
puhbhco - amministrativa ncll mteresse del Comune ai senst del D_.Lg.s. n®

267/2000 ¢ senza I’assistenza di testimoni, cui le parti contraenti rinunciano,

con il fnio consenso, avvalendosi della facolta concessa dall’art. 48 della

legge 16. 02 1913 n 89 si sono perscr 1lmcnte LOblltuLtl i S1gnor1-----—-~-—--; :

1)_'! _ _ . ' ' —Dulgenté '

: del[ area I;ecmca settore LL PP manutcnz.; A, amblente. dcl Comune di :

Ar?achena - CGC].ICE‘} F1scale 82000900900 il quale si costitunce ai ‘sensi

dell art-. 107 del D.Lgs. 'n" 267!2000--.— -

coN'CEbENTE-_ |
2) — G
prﬁiéésio’ne- . codice fiscale | | ¢
.t;ai. | - .\ o , codice fiscale

; entrambi residénti ad Arzachena -

, coniugati in regime di-

J CONCESSIONARI 3
Comparenti della cui ider ita personale io begretauo Generale Rngante Sono

: pcrsonalmcntc certo..
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PREMESSO
- ¢che con deliberazione n°® 103.dell’1 1 maggio 2005, la Giunta Municipale ha
disposto in favore degli aventi diritlo, la concessione del diritto di superficie e
proprieta su appezzamenti di terreno fabbricabile destinati ad edilizia

economica e popolare compreso nel piano di zona formato ai sensi della

Legge 22/10/1971 n°® 865;-

- che con il presente atto si intende pervenire alla sottoscrizione del formale

atto di cessione in diritto di superficie di un area in favore dei sopra costituiti

concessionari,

S] CONVIENE QUANTO SEGUE:-
ART. 1

1l Comune di Arzachena come sopra costituito concede ai signori

_ che accettano, il diritto di superficie al fine di costruire e mantenere
un fabbricato ad uso civile abitazione sul lotto di terreno distinto in Catasto
Terreni al Foglio n © 41 particella n® 4113 ( ex 3714 bg ) di Ha 00.02.60,
RD. € 040; RA. € 0,34 Tali elemeutj sono desunti dal tipo di
Frazionamento n° 143945 del 16 settembre 2005  allegato in originale al
proprio rogito repertorio n® 1393 del 22 marzo 2006 , registrato a Olbia il 24
marzo 2006 al n° 980 e trascritto a presso la Conservatoria RR.IL di Tempio -

| Art2 '

11 corrispettivo della presente concessione & stabilito ed ac;:ettato in ragio-

ne di €. 10.172,60 (Diconsi euro diecimilacentosettantadue/60)------==-------

Tale importo & comprensivo di: -

- Della quota parte del prezzo globale di esproprio dell’intero comparto;--—-
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= D‘el.'fa qu.ota'partc del costo 'g]obale'dellé opere di urbanizzazione relative

~ all’intero’ comparto gia realizzate o da realizzare a cura del Comune di

Arzachena.~

Si da.éﬂo che Pacquirente ha versato a titolo di acconto li somma di €

13.051,78 equivalente al 30% dell’intero corﬁsﬁettivo mediante versamento su

cep intestato al Comune di Arzachiena in data 22.08.2006. .
11 residuo corrispettivo pari a euro 7.120,82 verra pagato senza interessi come

segue:
1) con"ispett.i.vo pari a euro 2;034,52 annuo ( 20% su intero ) a titolo di

seconda, terza e quarta rata con scadenza al 31.08.2007, 31.08.20b8,

31.08.2009.

2) . Corrispettivo paﬁ acuro 1.017,26 ( 10% su intero) a titolo di quintae

ultima rata con scadenza il 31.08.2010.

In caso di mancato pagamento anche di una sola rata, decade il diritto di

~ superficie assegnato ed il terreno rientrera nelle disponibilita del Comune, che

tratterra il 10% dell’intero corrisf)ettivo, salvo i Imag‘giori danni. Le opere

eventualmente gid realizzate saranno indennizzate dal Comune al

concessionari decaduti sulla base di una stima peritale compiuta da due

fecnjci, rispettivamente nominati dal Comune e dai concessionari decaduti, si

da rimettere in concorso ’area ¢ le opere parzialmente edificate.--=--- R
ART. 3

1 concessionari danno atto del permanere dei requisiti soggeitivi e oggettivi

richiesti dalle vigenti disposizioni per I’asscgnazione di aree per I’edilizia

economica ¢ popolare




Paola Mannoni

Architette

Via Sant’Antonio, 6 - 07023 Calangianus (ss)
G e Bt
Tel. 347 8106979 Fax 079 666284 paola.mannoni@tiscali. if

. I éontlzelsmonan dlch.larano div efisére a conoscenz.a Ehe il terreno della preéente '
"ICOr'weiiz:ione fa parte d1 area destmata ad cdilizia :.esuden?lale ai sensi dclla:.j '

: chge 22/ 10! 1 971 n° 865 Danno atto altresi di accc‘rtarc le conchzmm ei
: vmcoh ch Ieggc di seguuu spa,xﬁcan 1cgelanh la vendﬂa la loca.uone e la

COS’EltIlZlOIlB d1 dmth reah ch godlmento relatwamente a]l 1mmohlle da-

'reahzzare <ul terfeno in nggetto
ke L ARTs' .
La presente costituzione di d]rmo di superﬁ(;lc £ stlpulata pcr Ja durata di anni

Novantanove rinnovabile alla scadenza perun _ult‘eriore periodo non superiore

a Novantanove anni.

' Scaduto il terminc della’ concessione o del tinnovo di essa, il diritto di

: supcrﬁcxe si astmguera ==

In <caso d1 rinnovo della concessmnc 11 comspettwo verrd detemlmato nel_
prezzo di- espropﬂo dell’area; secondo la normabva vigente al momento

' aumentato della spesa prevista per i lavori di rmnovamento ed adeguamento

delle urbanizzazioni.
ART.6
T part1 convcngono che le opere di urbanizzazione merentl il piano di zona

di cui I’ area in oggetto fa parte sono quelle indicate nel progetto

planovolumetrico.

ART.T

La costruzione dell’edificio per il quale € concesso il diritto di superficie

dovra avvenire nel rispetio delle seguenti preserizioni:
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ES oy e

g0 9. Fa
- La éostmzi'()ne. dovré" essere p:rogattata conformemente ‘alla normativa.  fz w - =3 1 o=
5 el =
wgemc cal prcgetto p]anovolumetnco - iz P §;\_ ie=
: CETRIRRE
o I lavon a costruzmne dowanno avere 1mzm entto 12 mesi daIIa data i i %5{'} 858 | =
rilascio del]a concessio'ne ediiizia ed'essere ult1mat1 entro e non oltre 3 ied B2

anni daile date di denuncia'di inizio lavori.--
11 dmgentc del settore Cd]]lZla pmrata, m base ad accertate cause d1 forza

maggmrc, potré concederc proroga per { termini mmah e ﬁnah
L inosservanza del termini dz inizio, comunque promgatl cqnﬁborta la
decadenza dg:l]a :concessiane e la ‘cons_egue'nte' estinzion‘e del diﬁtto’ di
superficie con facoitén deu’amministr_azioné di trattenere una .som'ma pari al

z B _ . A @ i = ? .. ',
10% dell’intero corrispettivo della concessione medesima, salve maggiori

danni.
Tn caso d1 mosservanza dei termzm fmah si avrd la decadenza defla

concessione e la conseguente estinzione del dmtto di superf cie per r ed!ﬁcio

non completato o che non sia ancora ini’zi;ﬁa
' In tal caso, I’area e 1;:' opére parz_ialrﬁcnte edificate saranno ind:elnlni‘zzate dal
Comune ai concessionari decaduti sulla base di una stima .ﬁér'itéle .compiuta da
due tecnici nomin.:;lti riépéﬁivameﬁte dal Comune ¢ dal concessionari decaduti
si da rimettere in éﬁncorso I'area ¢ Je opere parzialmente edi ﬁcglé. --------------
In caso di disaccordo tra la stima sard nominato da-ambo le parti un terzo
tecnico che fara un'altra valutazione, in caso di ulteriore disaccordo .si

chiedera la nomina .di un perito del Tribunale che si pronuncera

definitivamente.
E’ comunqué'victata, la cessione a terzi del diritto di superficie relativa

all’area inedificata o ['J'arz'ia_lmente edificata. -
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In caso di inosservanza del suddetto divieto si avra 1":_1 risoluzione del Patio di =

céssion'e.‘—?".
'AfRT.s.‘ g

L’alloggm costrmto po!ra essere ceduto selamente con le modahta, 1 termini

i cd i comspettwl s‘tabﬂm con appoma dehbc.maonc consmar T e

' E’ curnunque v1etata la ccssmne a term dell’1mmohlle costrulto, pnma chc sm

stato rliasmato certlﬁcato dl abltablhté

' L‘mosservanza di tale dmeto comporla la decadenza del dmtto di supcrﬁmc -

ART9

All’atto della cessione dell’alloggio, il p_rezzb dovrd essere determinato tra

" Comune ¢ venditore sulla base del prezzo medio degli appalti nonché dei costi

ascccsson per la costruzione della edilizia resi’denzialé pubblica riferito
all’anno plecedenle a quello della uﬂsionc stessa, dlmmmto di una

peroentuale d; dcprczzamcnta cosi determmato in. base alla vetusta

" dell’edificio: da 0 a 5 anni 0%; da 6 a 10 anni 5%; da 11420 anni 10%, da 2]

aSUanm20%;oltre30anm30%, i Bl Sin s b o

NelPambito dei suddetti intervalli la percentuale sard determinata in

* considerazione dello stato di conse'r_vaziime dell’edificio e delle eventuali

opere di nnglmna appertate dal plopnetano Il prezzo cosi determinato, sara
aumentato del corrispettivo nominale versam per la concessmne del diritto di
superﬁcie nonché del valore delle u'rbanizzaziom'- che siano eventualmente
state realizzate a cura e spese dei co’nccssioﬁaril medesimi. Nel caso di

cessione a prezzo supencre a quello delermmato secondo i eriteri di cui sopra,

sara appli(':ato al superficiali’ alicnante una penalita comenzwnale da tre a

 cingue volte la differenza dei prezzi.- ' : -
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ARTIO

Gli allc’rg;gi costruiti pbti‘anﬁo essere dati in locazione. La determinazione ¢ la

~ revisione periodica dei canoni saréxmd effettuate sécof@lo'lc modalita ed i ’
criteri ﬁssat.i con de!iberazion’e consiliare. 1! canone di ]ocazione non potra
essere determinato in misura supcnor:: al 2% del prezzo dell’ immobile’

determinato ai fini della cessione come prcwsto al punto 10 Le aggzuntwe_
spese c'ondomlmah ¢ di manutenzione ordinaria gravantl sui Jocatori non
dovranno in ogni caso sﬁperare i1 30% del canone di locazione. La revisione
periodica dei canoni di locazione sara operata secondo criteri ;:he VEITanno

- determinati dalla Reg;ior:c in conformitd alle norme vigenti. In caso di

inosservanza delle suddette prescrizioni per la determinazione e la revisione

- 3 dei canoni di locazione, i superficiali decadranno dal diritto di superficie.

i
i
1
i
£
L
I

ART.11
11 Comune di-Arzachena dichiara e garantis.ce. che il terfeno di cui. alla
presente concessione & di sua piena ed esclusiva proprieta e libero da vincoli,
trascrizioni pregiudizievoli, ipoteche ed oneri sia reé]i sia personali e fiscali.--
I conéassionario rinunzia alla documentazione di 1110 ==mmr-mssnrmmmnmnsom |
ART.12
Il Comune di Arzachena rinuncia all’ipoteca legale esoncrando il

Con%er\eatore dei Registri Immnblhan di+ Tempio Pausama da ogni

responsabilita al riguardo.-
ART.13
Le spese e competenze relative al presente atlo e conseguenti sono a carico

- del concessionario che chie‘dbno i benefici della Legge 22/10/1971 n® 865

assumendone i relativi oneri.
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: Ai scn51 e per gll. effem deli’ Art 18 dclla Legge 28 Febbralo 1985 e 47 la.
: parte concedenta as:blsce 11 ce:rtlﬁcaio di destmamonc mbamsnca cumulauvo'. :
'per tutte Ie: aree’ dcl P E E. P nlasc1ato dal Comune dl Arzachena in data h‘
© marzo 20{}6 che si allega al presente atto ‘sotto’ la lcttcrzi “A” m copia
ccmformc all’ongmale msento quale a]legato A nel gfé nchlamato proprm'-
rogito mpartono n® 1393f2006 La parte dlChlﬂIa scmpre ai sensi della stessa

chga che non snno mtervcnutc modlﬁcazmm degh slz'umentl urbanmnm di

quanto m oggetto
i IRJChJEStG io Seg;rcta_rm Gene:rale rogante ho ncevuto il prebente atto da me
]etto ai comparenn che lo approvano, consta di 7 paglne intere e parte de]la

ottava, redatto in forma elettronica da pemona di mia ﬁducm su carta resa

legalé. Letto, confennafo, sottoseritto. ' : .

T, RAPPRESENTANTE DEL COMUNE _

1 CONCESSIONARI

1Y SEGRETARTN GENERATE ROGANLE 1\




Paola Mannoni

Architette

Via Sant’Antonio, 6 - 07023 Calangianus (ss)
paola.mannoni@iiscali. it

Tel. 347 8106979 Fax 079 660284

B HARCA O suTn"'.?z.

3 Minhstero dol Eeanorsia |, - g

G camerimes € 14,62
R |

I E:!;;?te L -‘ it

S o, mue |

/ :05:2
(HH3 58800 2455437 14CCI8D. §

e = e g :

- COMUNE DI ARZACHENA
Provincia di Olbia - Tempio
UFFICIO TECNICO -

B T
SaLanst 3 CERTIFIGATQ "1.%; DESTINAZIONE URBANIS i_‘x'cA 3

L DIRIGENTE DEL SETTORE TECNICO
' EDILIZIA P. URBANISTICA - TUTELA PAESAGGIO

|— VISTA la domanda presentata in'data 08,03.2006, intesa ad ottenere la certificazione da
cui risulti la destinazione urbanistica ‘atfribuita dal P.di F. vigente ad un terreno sito in

- questo Comune, Loc, Narili. distinte. in Catasto al Foglio 41 Mappali: 4065-4066-4067- -
4068:4069-4070-4071-4072-4073-4074-4075-4076-4077-4078-4079-4080-408 1 :
4082-4083-4034-4085-4086-4087-4088-4089-4090-4091-4092-4093-4094-4095.
4096-4097-4098-4099:4100-4101-4102-4103-4104-4105-4106-4107-4108-4109-
4110-411-4112-4113-4114-4115-4116-4117-4118-4119-4120-4121-4122-4123-
4124-41125.4126-4127-4128; : :

B

VISTO il P.di F. vigente con annésso R.E. approvato con D.A. 0°1761/U del 17.10,1083;
VISTO Tart.30 DER 380 del 30 giugno 2001;
: | CERTIFICA

Che il terreno sifo in questo Comune Loc. Narili, distinto in catasto al Foglio Mappaliz;

- Foglio 41 Mappali: .4065-4066-4067-4068-4069-4070-4071-4072-4073-4074-4075-
4076-4077-4078.4079-4080-4081-4082-4088-4084-4085-4086-4087-4088-4089-

- 4090-4091:4092-4093:4094-4095:4096-4097-4098-4099-4100-4101:4102-3103-
4104-4105-4106:4107-4108-4109:4110-:411-4112-4113:4114-4115-4116:4117-
4118-4119:4120-4121 “4122-4123-4124-41125-4126-4127-4128;
¢ destinato dal P. di F, vigentea: = | 52l L
"ZONA C/4-ZONA DI ESPANSIONE RESIDENZIALE ARZACHENA E CANNIGIONE";
le prescrizioni urbanistiche, sono contenute nellart, 51 del Regolamento” Edilizio
Vigente. . 3
Si rilascia in catta libera per gli usi consentiti dalla Legge.

Arzachena 1i, 13,03.2006

=
5
S ify
i 5
N.B.: II presente certificato ¢ firmato dal Geom. Giovanni !*‘itighed&u in virtlt delia Determinazione Didgenziale n® 51 del -

J30.08.05.
GF/me
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A seguito di ulteriore sopralluogo, sono state riscontrate lievi divergenze di distribuzione interna
degli ambienti rispetto al progetto concessionato, che dovranno essere sanate presentando pratica
edilizia in sanatoria.

Inoltre, l'attuale piano terra (cantina ¢ garage) dovrebbe essere in parte seminterrato ¢ il retro
completamente interrato; non ¢ stata reperita alcuna pratica di variante in merito.

Destinazione Superficie utile
Piano Terra mq. 57,47
Piano Primo mq. 46,45
Piano Secondo mq. 39,84

Terrazze coperte mq. 21,71
TOTALE mgq. 165,46

Di seguito il calcolo della superficie commerciale:
- Abitazione su 3 livelli mq 93,93 paria 1/1 = mq 143,75;
- Veranda Coperta mq 21,71 paria 1/4 =mq 5,27,

il tutto per una superficie commerciale netta di mq 149,02.

Si ¢ provveduto alla regolarizzazione catastale, identificando i beni come segue:

.Foglio 41 mappale 5387 sub 2 Via Lu Narili N 60 P.T.
cat FO3*

cl U

. Foglio 41 mappale 5387 sub 3 Via Lu Narili N 60 P.1-2
ZC U

cat A03

cl 02

consi 6,5

sup cat 118

rendita 671,39

*( e stato accatastato come fabbricato in corso di costruzione, i locali allo stato attuale si
presentano al grezzo, senza impianti e non rifiniti)

Beni comuni non censibili

.Foglio 41 mappale 5387 sub |
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Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano Pl dil
Catasto Fabbricati
Protocellon.: 0063072 Coonume di ARZACHENA (Codice: VAR Dittan.: 1 il
Codic e di Fascortro: D0020A0AZ
Operitare; GSPGVH Thruts « destinazione ondinarian.: 2 Btestatin: 3
Tipo Mappale 1. 581420021 Uhits & destspeciale e particokre n.: - Uhits & costibuzione n.; 2

Cansale : COSTI TUZIONE

INTESTAZIONE - TITOLO
Dut1 fragntict [3:5
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3.
3.1

UNITA' MMOB ILIARI

| Terafiative cametale I Dot i ¢ e o et prepsti ]
Tog | Op. |Sea UK | Fogb Thmeo b TR A ZC [ O [ CL T S La Exndin | x|
T 41 537 3 | VIALUHARILIN 60.p. 1-2 U |am |02 65 118 67139
2 | 41 537 2 | VIALUNARILIN 60.p. T 3| U 0,00

BENI COMUNINON CENSIBILI
[Trog [ Se2UK. | Fegho | Hmew | 5o, |
1 41 sa87 1

Ediamato oIl TR Frospetn diligmdssios o 20MAT021 Tongevrn dadla Jigmilasions : Bz 100,00 Diapa: 157102021 Fromaelb amethsins o £ 80 30722071 Linasicat

Sarebbe possibile la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta, acquisendo cosi la
propricta del bene, in proporzione ai millesimi dell'area su cui ¢ edificato I'i'mmobile comprese le
aree di pertinenza, a quel punto l'alloggio potrebbe essere venduto con la piena disponibilita
dell'area su cui insiste.

Si ricorda, infatti, che il valore di un appartamento in diritto di superficie ¢ inferiore a quello di un
appartamento in piena proprieta, proprio perch¢ dopo 99 anni il terreno su cui ¢ costruito ritorna
nella piena disponibilita del Comune, insieme alla proprieta del fabbricato, salvo rinnovo.

STIMA DEL VALORE DELL’IMMOBILE

I1 valore di mercato piu probabile nella zona, per quanto riguarda le case di civile abitazione, risulta
essere di € 1.400,00 al metro quadrato; detto valore ¢ stato moltiplicato per i seguenti coefficienti di
merito, pertanto, il valore al metro quadrato dell’immobile € il seguente:

€ 1.340.64 /mq

COEFFICIENTE DI MERITO
1) Caratteristiche posizionali medie Zona tra periferia e centrale Coeff. 1,20
2) Stato conservazione e manutenzione Mediocre Coeff. 0,80
3) Caratteristiche tipologiche Fabbricato tipo economico Coeff. 1,05
4) Caratteristiche ambientali estrinseche (salubrita della zona, ceto prevalente,rumorosita,
comodita di parcheggio) Mediocri Coeff. 0,95
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Valore dell’immobile: Foglio 41, particella n°4113: € 1.340.00 x 149,02 mq. €/mq. =€ 199.782,17

valore complessivo immobili pignorati € 199.782,17, quindi il valore finale del bene soggetto a
pignoramento ¢ di € 99.891,086.

Con buona approssimazione si pud percid stabilire in € 99.892,00 ( diconsi
novantanovemilaottocentonovadueeuro) 1l piu probabile valore di mercato dell’immobile oggetto
di pignoramento.

La sottoscritta C.T.U., ritenendo di avere compiutamente svolto I'incarico ricevuto, e ringraziando
per la fiducia accordata rassegna la presente integrazione restando a disposizione per ogni eventuale
chiarimento.

Calangianus 23.10.2021




