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provincia di Ghisti

SETTORE IV
SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA — SERVIZIO URBANISTICA — SUAP E COMMERCIO

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista la domanda presentata in data 30/06/2022, prot. n.16064, dallAvv. MODEST/
ANDREA per oftenere certificazione di destinazione urbanistica ai sensi dellart. 30 del
D.P.R. 38072001 e successive modificazioni ed integrazioni; : 1

Visto il Piano Regolatore Generale approvato con deliberazione di C.C. n. 5 del
03.02.2018, vigente a seguito delia pubblicazione del relativo avwviso sul B.U.R.A. n. 8 del
21.02.2018; .

" Visto l'estratto di copla di mappa catastale esibito dalla parte; J M%&

Visti gli atti dell ’Uﬁ‘" icio;

CERTIFICA
Che le seguenti particelle
Foglio3n. 72
Foglio 3 n. 148

325?‘% . #71he
TR T

Ricadono nelle zone di seguito indicate del PRG 2015 vigente:

foglio 3n. 72
ricade parte maggiore in Zona PRG E2 ~ AREE AGRICOLE CON SALVAGUARDIA

AMBIENTALE e parte minore in Zona PRG B5 - AREE MARGINAL! DELLA STRUTTURA
URBANA DA COMPLETARE.

La stessa particella é soggetta alle prescrizioni del Piano Regionale Paesistico e
alle previsioni del “Piano di Rischio Aeroportuale: zona C” ed é interessata da elemento di
pericolosita 1drogeolog:ca valutato da studio geolog!co comunale “zona di aftenzione per
Ilquefazmne di ttpa 1” ' /

foglio 3 n.1 48
ricade in Zona PRG E.2 AREE AGRICOLE CON SALVAGUARDIA AMBIENTALE.

La stessa pamcella é seggetta alle prescrizioni del Piano Regionale Paesistico e
alle previsioni-del “Piano di Rischio Aeroportuale: zona C" ed é interessata da elemento di
pericolosita idrogeologica valutato da studio geologico comunale “zona -di attenzione per
liquefazione di tipo 1”.

Le norme urbanistiche sono regolate dagli artt. nn. 7, 41, 47, 60, 61, 64 delle Norme
Tecniche di Attaazione del P.R.G. 2015 approvato di seguito.elericate.
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SETTORE IV

SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA — SERVIZIO URBANISTICA — SUAP E.COMMERCIO

(PRG 2015)

Art. 7~ Aree vincolate
Indipendentemente dalla destinazione di zona, alcune parti-del territorio comunale sono’soggette alle fimitazioni
imposte dar seguenﬂ vmcolt '

1V Vncolo Clmitertal

Le zone a vincolo camztenale $0N0 desimate dlle atlrezzature c;mxtenah eal parcheggs, nelle relative aree di nspetto
~.sono consentite soltanto piccole costruzioni per-la vendite dei fiori eg oggetti per il culto e lonoranza dei defunti,
/' previa stipula di:convenzione con’cui il concessionario si impegni aimuovere Il chiosco in qualsiasi momento e

senza alcun indennizzo, su richiesta dell Amministrazione comunale. 1l rilascio del permesso di costruire alle piccole

costruzioni di cui sopra saranno a titola precarlo. Tale vinicolo, ai sensi del art.338 del T.U. delle Ieggl sanitarie, R.D.

27.7.34, n.1265 e:successive modificazionl, & Indicato con apposito simbolo grafico nelle planimetrie del PRG,

2) Vineoloidrogeologico
Nelle aree soggetle a tale vincolo, ai sensi dell'arl. 1 del RD.L. 30:12. 1923 n™ 3267, indicato. aelfe planimetrie di

PRG, eventuali tagli di piante -e/o movimenti di terra dovranno essere preventivamente autorizzati, dalllspettorato
Riparfimentele alle Foreste di Chietl al 'sensi del'art.20 del RD. 16.05,1926 n.1126. ¢ delia L.R. 04/01/2014, n.
3inoltre, lungo i corso del terrenti e dei fiumi, al di fuori del perimetra del centro urbano, ai sensi defi‘art: 80 delfla LR
18/83, ¢ interdetta l'edificazions -entro--una fascia di-cinquanta. mefr dal confine: esterno ‘dell'area: golenale o
alluvionale.

3} Vincolo per la tutela delle zone di particolare interesse ambientale

Tale vincolo, che interessa per una fascia df 150 mt; misurata a partire dagli argini Il Fiume Pescara e di 50 mt
misurata a partire dagli argini il forrente Valle!anga, & disciplinato dalla L.8:8. 1985 n.431 e dal D.Lgs: 22/01/2004 i
42.

4) Vincolo linee eletlriche
La iegge 22 febbraio 2007, .36, insieme al DPCM 8 luglio 2003 ed il D.Dirett. Ministero ambiente 29. magglo 2008

assicurano la tutela della salute dei lavoratori, delle lavoratrici, ¢ della popolazione dagh effetti dell'esposizione a
determinati livelli di campi elettrici, magneticl ed eleftromagnetici oltre la tutela dell'ambiente ‘& del paesaggio.
Pertanto gl edifici ricadenti in prossimita delle finee elettriche-individuate sulle planimatrie di Piano devono attenersi
alla legge di cui sopra.

Nelle zone gravate da . vincolo derivante dalle fasce di rispetio degli elettrodotti, sottostaznom ‘¢, cabine. di
trasformazione, ancorché destinate alla edificazione non é possnbﬂe realizzare strutfure destinate ad usi residenziali,
scolastici e.sanitari. Le eventuali volumetrie realizzabili su tali aree possono essere edificate sulle porzronr dn aree
adiaceatn le zone di rispetto non gravate da vincolo. -

5) Vincolo fascia di rispetto dei depurator!

Con apposita simbologia & indicata nelle tavole di Piano lafascia di rispetto agli impianti di dépurazmne non inferiore
a metri 100 (Delibera 4.2.1877 Comitato Interministeriale. per la tutela defle acque di inquinamento, allegato 4 punto
1.2) con vineolo di inedificabilita.

8} Vineolo sismico

Tutto il territorio comunale & dichiarato-sismico di terza categoria, ai sensi del Ordinanza 3274 del 2003; pertanto, gli
interventi edilizi di nuove costruzioni, ampliamenti, ristrutturazioni e riparazioni, demolizioni e ricostruzioni, devono
essere rispettosi delle leggi n. 1086 del 05/11/1971, n.741 del 10/12/1981, n. 64-del 02/02/1974 e delle specifiche
L.R. 26/10/1992 n.93, L.R. 12/08/1993 n.40, L.R. n.138/96, L.R. 43/2011, L.R. 28/2011, D.P.G.R. 5 agosto 2015, n.
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IREG e la Delib.G.R. 9 settembre 2015, 0. 727, D.P.R, 22/04/1994 n.425, D.M. 14/09/05, D.P.R. .380/01.
7} Vingelo Radar

Lafascia di rispetlo.antenne ragar, ai sensi clella specifica normativa’ vngente in materia & distinta in due porzioni
negli elaborat graﬁcu del plano.
Nella prima porzione (d;segnata con raggio di ml. 400'a partire dal centro delle antenne)
a) non sono ammessi ostacoli d'alcun genere la cui altezza superl la quota di ml 189,00 sul livello del mare
b) non _sono.‘ammessi ‘macchinari o impianti che pcssono irradlare neilo spazio disturbi elettromagnena né
trasmettitori radio di qualmas: tipo epolenza
Nella seconda porzione, d’amp;ezza variabile, da una d;stanza minima non mfenore a ml 200 daf perimetro esternc
deila fascEa precedente; ¥
‘a) ‘non sono ammessi ostacoli i alcun genere che possono. pregludtcare la fanztonalita defl‘impaanto, Ja cui altezza,
misurata rispatto alla quota di m, 191 sul ivello del mare, superi il piano inclinato con pendenza delio 0,5% dal
termine della zona precedente; . ..
b) non seno ammesse condotte e[ettnche sopraé|evate con tensxone uguale 0 supenore 33000 volt, né trasmettitori
radio ¢on potenza dt pIGGO supencre a 200 watt:

8) Vincolo Aeroporto

Ai sensi dellart. 707 del Codice della Nav;gamone « Parte Aeronautica; it pfesente P.R.G. recepisce i vincoli
aeronautici regolamentatl dal Capitolo 4 del "Regolamentoper Ia costruzions & Fesercizio degli ‘aeroport” ¢
individuati nelle Mappe di vincolo trasmesse da ENAC e pubblicate dal Comune di San Giovanni teatino.

Nell! eiaborato Tav 48 Carla delle traspos;zmm de: wncoh sovraordmatz ~ PAI 6 Prano Rischlo Aeropoduale s0Nno
‘state indicate 4 zone di tutela: A, B, C,D; In tali zone il regolamento ENAC dispone il mantenimento delle edificazioni
e delle atﬂv;té es:stent: senza.detennmame effetti interdittivi. Detlto regofamento esclude, tuttavia, il mutamento di
rico antropico o, in caso di incidente, amplificare il danno. Vengono
*favorit quev mutamenf’ did e d'tso che determinanc una limitazione della presenza umana.

Le linitazion| tmpcste dal capitolo9 del Regoiamenio per la costruzione e l'ssercizio degli aeropoﬂi sono le seguenti:

Zona d; tutela A: & da fimitare ‘2l massimo. il carico antropico. In tale zona non vanno quindi previste nuove
edificazioni residenziali, Possone essere previste attivita non residenziali, con indici di edificability bassi, che
‘ comportano la permanenza dlscontmuadsun numero !lmltatod; persone.

Zona dl mtela B possono gssere prevxstl una modesta funzaone residenzlaie, con indici dt edzﬂcahmié basm e-attivita

Zona di tutela Diin tale zona, caratierizzata da un hvello inimo ditutela e finalizzata a garantire une sviluppo del
temtono in mamera opportur_ra e coordmata con operaﬂv(té aeroportuale va evntata la realuzzaz:one di mtervenﬂ

mtensxva ecc

Infine nelte zone di tulela ‘A;-B'e G vanho evitati:

-insediamenti ad elevato affollamento quail cenm commercnaﬁ congressiali e sportivi a forte concentrazione, edilizia
intensiva, ecc..;

-costruzioni di'scuole, ospedali-e, in generale, obistlivi sens;b;!t.

-aftivita che possona gredre pericolo diincendio, esplosione’s danno ambientals.
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SETTORE IV
SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA — SERVIZIO URBANISTICA ~ SUAP E COMMERCIO

La presente variante recepisce: le limitazioni previste dal capifolo 9 del - Regolamento ENAC per: la costruzione e

I'esercizio degli aeroporti ed in particolars:

-nelfa zona A non sono state: previste nuove edificazioni residenziafi. Sono previsli interventi non residenziali con

indice di edificabilita bassa di tipo produttivo e terziario;

-pella zona B non 'sono state previste-aree destfnate alla residenza ma solo attivité non resydenzlah con-indici di

edificabilita medi, ditipo predutt;voe terziario;
-nelle zone € sono st
nento dell'edificato esrstente, )

ndici di edifcabihté medi & nuove atlivita non resxdenz;ai;,

"rz:on: destmate all‘msediamento resadenaa!e, destmate per lo pil al

-nelle zone D non & siala prewsta la realizzazione di interventi puntuali ad elevato: affoﬂamento, quali centri -

commerciali; congressuail ¢ sportivi a forle concentrazione, edilizia intensiva, gcc:. :

In tall zone non sono ammissibili insediament ad elevalo affollamento, .qualj centri commercsah congressuak e
sportivi a forte concentrazione, edilizia intensiva, ecc.; ~costruzioni di scuole, ospedali e, in genefale, obiettivi
sensibili; attivita che possano creare perrcoto di incendio, esplosione & danno amb;enta!e :

Per edifici non residenziali esistenti nelle diverse zone: di tutela A;:B;: ce D sono sempre ammissxb:u gliinterventi di
completamento e gii ampliamenti nef limite del 10% di cuial D.L. 13 maggio 2011 .70, nel rispetio degli indici.e del

parametri edilizi ed urbanistici previsti nelle presenti NTA per le diverse zone e Sottozone.

Infine sempre nella tavola 4B - Carla delle trasposizioni def vincoli sovraordinati - PAI e Pianc ) |
sono state indicate le zone di interferenza con I'area di
$i che e superfici di. dehmrtazmne ostacoli vengono woiaie A prescxndera dall'altezza dei manufam esistent.

49 nco! fasc:a da ras 1to Ferrovna Roma-Pescara

chio Aeroportuale
lo;-in tall zone fa conformazxone orografica del territorio fa

; 753 Per tutte !e strade es.|stenta ove sono prev:sta frasformazioni

0 modtﬁcazacn 3 per tutte !e nuove strad ' ‘da reatrzzare, mteressantr la sede ferroviaria, vengono. prescrttn soflopassi

o sovrappassi-ferroviari in modo da- eliminare ed evitare [a realizzazione di nuovi passi
interventi edilizi ricadenti all'interno della fascia di- rispefto, come. previsto dallart49-del DP

elio -a raso. Per gli
luglio 1980 n.753,

devono essere preventivamente aequ&sate le autonzéamons in deroga presso’la. RF[.- Dipart- Compartementale di

Ancona,

0) Viricolo fasce d] rispetta alla viabilith stradale

Fatto salvo quanto previsto dal Codice della Strada e dal relativo Regolamento di Attuazrone vxgente, aliinterno-delle

fasce di rispetio stradali Pedificazione ¢ Je altre trasformazioni sono escluse ad eccezione di quelle finalizzate alla

realizzazione di parcheggl, viabillta, impianti tecnologlcre recinzioni. Nelle. fasce i rispetio.stradal
sensi del DL, 285/92 e del DIP.R. 495/92 e successive Wodifiche. ed. integrazioni,
graficamente nelle tavole del presente P.R.G., ¢ vietata di norma l'edifi icazione, ma sono consentiti:

, individuate ai
se non indicate

-fa: sopfaelevaz;one, la. reainzzazaonet;ds;sottotetﬂ Tampliamento- laterale, come' specificato’ negli arficoli della
soltozona ove questi ricadono, dei fabbricati esistentl. In particofare l‘ampifamento pud: avvenire solo sul fronte
opposio a quello stradale mentre fa sopraelevazrone e larealizzazione dei sottotetti pud interessare fa superficie gia

occupata del fabbricato. .

- la costruzions di stazioni peril nfomamento del carburante per auto lrazsone nei lumm prewstl dalta specifico piano,

se vigente, & nel rfspetto delle distanze ¢ delle norms di siciirezza che vigono in materia:

Le superfici fondiarie ricomprese In questa fascia possono essere utiiments considerate. nel'caicelo della volumetria

edificabile, da collocare perd fiior della fascia stessd,

11) Vincolg Autostrada e Asse Atggezza

L'Autostrada e FAsse Attrezzalo sono soggette al fispetto. di tutta'fe prescnzfonl di-cui a.D. L 285!92 ed alDPR,

495/92e successive modiche ed integrazioni. .
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Si fa presente che ] vincoli relativi alle distanze da tale sottozona’sono quelli stabiliti dal D.M. 1404/68 art. 4, secondo
il quale alla distanza minima va aggiunta la larghezza dovuta alla proiezione di eventuali scarpate o fossi e di fasce di
‘espropriazicni cosl c’ome risuttanti dai progetti-approvati

Nell’ambtto del baging xdrsgraf co-interreglonale: del Fsume Pescara (D.L. n.180 del 01/06/1998 convertito in legge
n.267/98) per le aree soggetie a rischio idrogeologico ed idraulico molto elevato sono. consentiti edclusivamente gl
interventi idraulici volti alla messa in sicurezza delle aree:a fischio. Gli interventi ammessi sugli edifict ricadenti-in tali
aree sono di demolizione senza ricostruzione, ‘manutenzione ordinaria e straordinaria, restauwro e risanamento
conservativo, cosi coms definiti dall'art- 3 DPR 380/2001 e riportati allart. 8 delle presenti NTA, e senza aumento di
superficie volumi, interventi volti a mitigare la vulnerabilita delledificio. In aﬁ‘g&unta alle preserizioni specifiche di tipo
urbanistico fornite dalla presente normativa per le diverse sottozone di piano, ledificazione del territorio deve
rispettare le vigenti disposizioni di legae in materia di geotecnica e tecnica delle fondazioni.

in particolare, nelle “aree caratterizzate da maggiore pericolosita geologica® le istanze per la richiesta di permiesso di
costruire devona essere accompagnale, olire che dalla relazione geologica che verifichi la- fattibilita geotechica
dellintervento, da uno stidio specifico chie consideri fa-stabllita dellintero versante sul quale l'opera si localizza,

anche in relazione alla dinamica idrogeologica generale

Nellapplicazione dei vincoli- del presente P.R.G; in caso di- eventuale erronea . trasposizione graﬁca della:
logalizzazione dei vingoli 'sovra ordinati prevate la determinazione del vincolo desunta dal dispositivo originario;

Il Piano Stralcio di Bacino per i’assetto Edrogeologwo riferito al temitorio. della Regione Abruzzo, predisposto ai sensi -

della LR 12.04.1983 n°18, della . 18.056.1989 n°183, delia LR 16:09.1998 n°81 e successive modifiche ¢ della

delibera G.R. n, 1386 del 29/12/04, ¢ finalizzato al raggiungimento della migliore refazione di compatibilita tra fa

natirale dinamica idrogeomorfologica di bacing e l'utilizzo del ferriforio nel rispetto della tutela ambientale, della

sicurezza della popolazione, degli insediament e delle infrastrutture.

I Piano riguarda le aree di *pericolosita idrogeologica? distinte in;

0 molto elevata - P3,

01 - -elevata- P2,

0 - ‘moderata-P1-

e le aree & rischio drogeelogm distmguendo in rigchio:

o molto elevato R4

O elevato-R3,

0 medio- R2,

O moderato-R1

Salva diversa specificazione, tutti-i progetti per la realizzazione di nuovi interventi opere ed attivita ammissibili nelle

Aree a Pericolosits Molto Elevata o Elevata, e da Scarpata sono accompagnati da. ino Studio di Compatlbmta

Idrogeclogica e devono rispettare le condizioni preseritte dallart. 9 delle NTA del PAI

Sono comungue Tatte-salve Je disposizion pili restrittive ﬂguardanu le-aree ricomprese nel PAl - Piano siralcio per

Passetio idrogeologico, in materia-di beni culturali ed ambientali, aree protette, strumenti di planificazione territoriale

ascala regionale, provinciale e comunale, ovvero altri piani di tuteta del-territorio.

Nelle aree P3, & comunque vietato: - '

O realizzare nuove infrastriitture di trasporto e servizi; _

1 tealizzare. opere di interesse pubblics, opere di urbanizzazione secondaria, di ERP., insediamenti
produttivi, ecc;

[ impiantare.nuove attivity di-escavazionefprelievo:

= impiantare qualunque deposifo/discarica;

] realizzare opere private di canalizzazione acque reflue;

0

m

interventi di tipo agroforestale incompatibile con la fenomenologiaiin atto,
qualunque trasformazione dei luoghi, sotto I'aspetio marfologico; infrastrutliicale ed edilizio che non  rientri
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fra quelll consentiti e riportati agli Artt 15.¢ 16 PAI, -
Nelle aree P2, sono ammessi solo gli interventi consentiti gia nelle P3, previsti dagli stessi At 15 ¢ 16 oltre a.

0 interventi di restauro e risanamento conservafivo; i
o realizzazione di parcheggl pertinenziali chie nori-compartino aumento delfa pericolosits e/o de! 1 hlo

0 intervent! di edilizia rurale necessari per la conduzione aziendale : o
O manufatti di servizio e per-il rsstoro escluszvamente iiferiti ad -attivitd per- il tempo libere g %a fmizxone
dell'ambiente. . .

: Nelle aree P1 sono ammessE it gh mterventf edmzl & mfrastrutturah in accordo con: quantov previst

sono di segu:to rzportatr

Altri eiemmﬁ‘di' ericolositd di cutauois'tudiq_ eologico

1. CLASSI DI PERICOLOSITA' IDROGEOLOGICA. Le Cla851 P1, P2, P3 indicate nelf'elabora
aree In cui, a seguito dello studio commissionato dall Amministrazione: Comunale il pericolo
moderato eievato molto elevato per tah aree gl siud: geologici ailegatr alle ncmeste dt mﬁervent

studio sullevoluzione dei fenomeno erosivo si aggiurige-allo studio morfoiog;co della scarpata d féu 8l pur
anche nel caso di scarpate di altezza inferiore a 10m; .
3 ZALQ1 Zone di aitenzione per Eiquefazuone di tnpo 1. In queste aree. st determma l’obbﬂgo normat;

izmm stattche che qmam:che Srsuggerisee dl esegmre indagm dsrette € indfrette
; eﬂﬁche sismiche Spe h :
Pro

'tecniche speczﬁche (NTC2008 Gntan ds Mtcrozonazcone ‘sismica, ecc) per venf care ie condtzcom fi suche dej luoght
ed eventuaimente adottare gli opportuni accorgimenti ingegneristic per-eliminarne | fattori determinanti o escludere
la vulnerabilita defle opere. Non viene escluso 'obbligo di esegulre le- medesime. i ndag i sensi di quanto
presgiitio-dalle NTC2008, in aree ancha esterne alla penmetrazione praposta qualora se ne-;nlevino le-gondizioni
predisponenti; :

4. ‘Aree interessate dalla presenza di cavita: sotterranes, gallerie, o dalla: prossm’nta aci aree. caianchwe In queste
aree- in fase di progettazione si suggetisce di valutare 1a possibilits che le condizioni fisiche locali possano
determinare in futuro fenomeni di instabifita locale efo cedimenti differenziali in. seguito all'applicazione dei carichi
indotti; In caso di presenza di scarpate (ad asempio in prossimita di aree calanchive) sard necessario che il portatore.
di interessi esequa anche la verifica @i sensi delallegato F delle NA del PAL nel caso. di cavita sotterranee sara
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necessario anche dimostrata Ia non interferenza della cavitd con i volume dei terreni interessali da variazioni dello
stato tensionale a seguito della realizzazione dellopera;

Altre Osservazioni

A. Aree non interessate da dissesti. In queste aree vigono tutte le norme; gli obblighi e le prescriziqni dettate dalle
NTC2008 e da tutte le norme vigenti in materia di-interventi sul suolo @ sul sottosuolo, di regimentazione delle acque
glo di interventi in genere;

B Tutte le:aree. Nel caso di‘realizzazions di edificl di altezza uguale o superiore a4 piani-fuori terra (compreso il
p.) si suggerisce:di'eseguire uno studio specifico sulla frequenza tipica di fisonanza della colonna stratigrafica di
copertura, al fine di escludere i fenomeno della risonanza costiuttiva delle onde: sismiche ed una loro maggiore
ampluﬁcaznone in-caso-di coincidenza trala frequenza natlirale dell'edificio e a-frequenza di vibrazione dei ferreni.
Nel caso in cui Popera ricada all'interno delle Zone 1-4 di cui alla Carta delle MOPS sldovra eseguire almeno una
misura di sismica: passiva' HVSR sifo specifica (o altra verifica similare); nel caso in cui.si ricada nelf'ambito delle
zone 5:10 di cutalla carta delle MOPS, oppure ricadendo In-zona 1-4.1a prima misurazione fornisca un picco di
risonanza significativo- non' nullo (A>2; f0<10H2), si dovranno esegtiire almeno 3 misure HVSR (o altra verifica
similare)-per definire.un valore caratteristico-per fa frequenza di vibrazione dei terrent: Di detto valore si dovré tenere
conto in fase progetuale al fine di-consentire F'adozione di oppartuni ‘accorgimenti ingegneristici-di mitigazione del
tischio o di d;mmuzwne delfa vulnerab:hté

G, Ulteriori spunh dl approfondnmento $0H0 :ndrcati ai-capp. 8 e 10.dello studio di Microzonazione Sismica, -cui i
rimanda per maggmn approfondxments

Art. 41 Prescrizloni generali

La zona B & suddivisa it nove: sottozone {B0, B1,.82, B3, 84 B5,-B6, B, B8}, queste sono - individuate negli
elaborati diPiano-e si differenziano tra loro per |a stralificazione’e la densitd edilizia dellinsediato esistente, per le
destinazioni ‘d'uso e per Ea reale presenza delle opere di urbanizzazione primarie minime di cui all'art 12 delle
presenti norie.

In-ognt caso, le: prescriziont: generah del-presente articolo sono riferite a futte le sottozone, mentre per ognuna di
esse, uno spec;ﬁco articato stabmré gh mterventf 6: trasfomaaone ammessi ed i parametri urbanistici utmzzabm

L‘attuazxone dz tali miervenh nel ﬂspetto di quanto prescntto dalie presenti norme fechiche, pué essere diretta, diretta
condizionata o indiretta, in funzione dell'effettiva presenza del!e ‘opérg di Ufbamzzazsone pnmane efo- secondarie
sulla basé di quahto prescritto dalie'presenti NTA.

Per glivinterventi-di- nuova. €65truziohs, ovvero qualh che ‘prodiicono. aumento del numero- di unita immobiliari o
incremento di volumetrla, 1l rifascic elo {a formazione del titolo edilizio & condizionato alla effettiva presenza delle
opere di urbanizzazione pnmane relative al lotto oggetto dintervento o:alla loro realizzazione come definito. all'art.
28 punto 2). Qualora I'aréa d'intervento ristltasse interessata da opere di Urbanizzazione pnmarle di progetto, il
privato unitamente ‘alla richiesta-di permesso.di costruire ovvero alla Segnalazione cerlificata di inizio altivita potra
presentare tn atto. d'obbligo relativo alfimpegno a cedere; a fitolo gratuito all Amministrazione Comunale, ed a
urbanizzare, 'area di propriet inferessata da tali opere. In tale situazione il privato pud atlhzzare sul fotfo privato, la
(Suly éorrispondente al!'apphcazmne dellindice di utilizzazione alla superficie ceduta.

Nolle ipotesi di cti Sopra, in. éass di cassione’ gra{uﬂa di-aree per opere di urbanizzaziona: che: abbiano:estensione
suyperiore 4 300mg, deve essere garantita; altresl, la dotazione di standard per la Sul cornsponden!e all'applicazione
delfindics di utilizzazione alla superficle ceduta:

In caso di realizzazione delle opere di urbanizzazione attraverso imziativa pubb ica pfima della fichiesta di permesso
dicostruite e ‘o del ricorso alla segnalazione certificata di-inizio attivita, il privato- interessato potra comunque
avvalersi della poss:bthta di cui sopra.

In caso non si arrivi-alla cessione & titolo. gratuito da parte. del privali dell'area interessata dalle urbanizzazioni,
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questa sara espropriata nei termini di legge e sulta stessa non polréd Bssere.applicato i’mduce dl utmzzazmne fondiaria

(Uef).

Possono essere attuall in via diretta, nel rispetto delle. presenti NTA, anche mediante. Segnalazione cert:ﬁcata di

inizio attivita, ai sensi delVart. 23 DPR 380/2001 rispettivamente:
1). gli.interventi di ristrutturazione edilizia di'cul alfart 10, comma 1 lett ¢) DPR 380/2001;

2) .. gliinterventi di nuova costruziene che rispettmo delle disposiziani plano.~ vo!umetrrche prevnste, per. ie spec:ﬁche

zone B, dalle presenti norms;

.-Sono soggetfi ad attuazione indiretta gli interventi ricompresi in-aree; ricadenti nei comparti individuati negli efaborati
_._-di Piano e contrassegnati da una leftera B seguita da-due numer che indicano ;ﬁspetﬁvamenfe la zona urbanistica e
il.numero di comparto.(Bn:n), disciplinate dalle norme della zana omogenea in.cul ricadono, In tali casi fa dlstanza

. minima dal confine 5.00 m deve essere mcrementata fino alia meta del fabbricato pitialto, -
In. particolare. 'attuazione allinterno. di tali comparti- comporta: la_cessione -almeno o

.delle aree Qggetto

diintervento, lungo.la viabilita, pnnczpale,- destinare a servizi pubblici (verde e parcheggro) & pus awvenire. anche

per singofi lotti purche sia garanuta Ia predeﬁa cessione di almena il 30% richiesto per standard;

Nel caso di ambiti: per i.quali sono state elaborate: spec&ffche schede:d’ambito (Tav.6) dowanno essere rfspettafe le
percentuali e la localizzazione delle aree i cessione. indicate nelle schede, gii interventi. pOSSOI’lO essere attuali

anche per sub - ambitf nel rispetto delle: prescrizioni i cui alfe predette schede

Le destinazioni d'uso ammaesse.sono quelle riportate neflo speczﬁco arilco!o e plu prec«samente Abt, Ab4 Co1 i
Co2 nel rispetto delia.L.R. 11/2008, Pset, Pse2, Pse3, Psed,: Pse5, Pseb, Pse? Rc, in.tali zone la desﬂnaznene

abitativa deve, comunqus, essere supeﬂore al 50% di quella complesswa, o
La destinazione R¢ pub essere introdotta solo in edifici esistenti nei quali non s:ano present« alioggi resrdenzaah
Allintroduzione di-usi diversi dalla residenza devono essere reper;tn gli eventuali nuovi standard connessi
Sono comunque consentiti sul patrimonio edilizio-esistente | seguenti interventi di cui all’art. 1:den '
- ..ovvero delfart. 30 della LR 70195 a) b),c) ,d),e).4) salvo particolari prescrizioni nportate ‘nelle singol

[ esenn normev

Neﬂe zone 82 B3 B4, in‘caso dz demohzwne g ricostruzione di edifici es:stentn, per ! rmgllorav, ento defta qualtté

architettoni
incremento. dellindice di utilizzazione fondiaria; previsto nella. specifica zona, del 20%,
minimo, costitulto anche con accorpanento-di fatti contigui, sia pari a 1200.mg, che il nuovo fabb
il-fronte principale - parallelo alla: vaabmté 8Y cui-prospelta; ovvero allg eventua!e auova ]
- nyovo disegne di suolo. -
Limitatamenite alle zoné B2 in caso di demoinz:one g ncostruzmne d1 ed;ﬁcl esrstentr - app
una tantum del 20% delfindice della zona BZ il numero dei piani e V'altezza massima ammy
queil;*’ ewsnperia zona Bl - g SR

;degl; slessi:é peruna m;uahﬁcazme della. zona:ove Tedificio ricade;. Fedifi azione pud avvenire con
ione _che il lotto

‘ ioae de!l’mcremento
hill del fabbricato sono

'Nelie zone B ia nuova ediﬁcazrone dovra d; norma tener conto degli azhneamente plammetﬁci Eungo fa viabilifd

prmcipale

Ogm progetto d: intervento dovra garantcre all interno del nspethvo lotto di perﬁnanza !a a‘ota ne: di parcheggr privati
(ad uso privato efo pubblice) in funzione della destinazione d'uso degi xmmoblh nella mlsura e on,le ‘preseriziont di

cuf all" art. 89 delle presenti norme. -

In caso di delocallzzaziane o glienazione delle: atthté artfgianah ccmmerciaﬂ ° dt semzsor presentt neﬂa ‘softozona, &
ammesso il cambio di destinazione: d'uso per il recupero a fini residenziali- della. parte del fabbricato esistente

‘precedentemente destinata ad altre aftivita, sempre nel rispetto. delle dotazwm di: parcheg | pertmenz:ah di-cui all'art,

89 delle NTA
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In tulte le zone di piane nelle-aree parmeabili dei loth fondiari privati devono essere pianiumati-alberi di medio.o alto
fusto, nella misura diun alhero ogni40 mg.di superfcle permeabile.

ArtA47- Aree margmalE della struttura urbana da completare (B.5)
La sottozona B.5 ¢ destinata dal piano al "completamento della struttura urbana® ed in essa il P.R.G. si attua per
intervento urbanistico diretto; diretto condizionato e indiretto per gli-ambiti contrassegnati nella tavola di'zonizzazione
con la sigla. B--n, per cui sl inferviene ne! nspetto delle seguenti disposizioni:
~indice di utilizzazione fondiaria {Uf) =mq/mq 0,50 -

-indice di copertura (le) =% 30 .

= (lo)= 60%; -

-indice di permeabt!ita (ip)*- 40%; ¥

-altezza massima (H) =mi 10,50- piani filori terra; da 123

-in caso di interventi indirettl 'altezza massima & diml 11,50

-distacco dal mgluo stradale (ds) =mi 5,00 o allingamento prevalente, nel rispetto del C.d.S.

-distacco minimo dal confine {dc) =mi 5,00

~distacco minimo tra fabbricati (df) =ml 10,00

“Jotto mimmo (Sm)=mq 400

Pertale sottozona possono essere attuati in via diretta anche mediante denuncia di inizio attivits, ai sensi-dell'art. 23
comma 01 DPR 380/2001 e el rispetto delle presenti NTA rispettivamente:

1) gli Interventi di ristrutturazione edilizia di cui allart: 10, comma 1 lett ¢} DPR 380/2001;

2) gtx mtervent: di.nuova oostruznone nel nspetto delle dxs;sosiziom plano volimetriche sopra indicate perla
zona B5,
Le destinaziont duso consentlte sono queﬂe che protucons -un-carico: urbanistico basso - (CU/b), - che siano:
1gtemcamente mpatubmi la:zona nella quale devono essere: mtrodottl & che. non producanc edari & rumor

e :
a Residenzial - Abitative

CU/b: Abitazioni; Resudenceeabttazsom collettive;

b) Commerciall - Terz:ane_/-produmvs - Direzionalf
i i izl privati; uffici e studi professionali, servizi alla parsona, servizi culturali, servizi alle -

0-di semzio, altrt servm pnvau al di sotto dl mq 250 Attrezzature cornmerciall. con

vformazone g lo )

: émq 500:
o) Turistico - Ric et :

tuso agr:co[o del territo -
Le costruzioni ammesse nelle zone agricole, secondo e mdtcazioni speclﬁche e le limitazioni di cui alle presenti
norme, sono classificate nei seguenti ttpt '

a. -case coloniche ¢ di abitazione | peri condutiori del fondo & per i salariat agricoli di cui $ia dimostrata fa necessita
dellinsediaments in azienda, ionché { relativi fabbricati rustici di servizio utili all'attivita agr:cnia dell'azienda siessa;

b. - edifici per allevamenti zootecnicl di tipo industriale, con arinessi fabbrieati df servizio per il personale di custodia
ed implanti necessari allo svolgimento delatfivita zootecnica;

¢ edifici per allevament Zootecnici limitatamente altallevamento bovino, con annessi fabbricati di servizio pet il
personale di custodia ed impiant necessari allo svolgimento: dellattivita zootecnica,

d. - costruzioni Industtiali adibite alla prima trasformazaone, atia iavoraznone ed dia ‘conservazione dei prodot
agricoli € relativi fabbricatidi servizio;
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<& costruzioni .industriali .adibite alla prima- trasformazione, alla, lavorazione: ed aifa conservazione de - prodotii

agricoli, limitatamente alle colture legnose ed.al foraggio;

f. silos, serbaloi, ricoveri-per macchine -agricole ed altre costruzioni ana!oghe per senvizl di caratters. generale,

necessari allo svolgimento dellattivitd-agricola; ma non legati ad una specifica azienda;
g. serre con relativi implanti di cendtzuenamento
.- heoased cwnle abgtazmne, S ] v
i, -edifici per.agriturismo. . CRIE ' $ -

I shutture adibite a manegglo elo gatoppato&o Per tali..strutture espressamente sndmduate nella Tavota di
zonizzazione TAV 1 & previsto, in aggiunta-a quello gia previsto perle zona E1-ed EZ2; un indice di fabbncablhta
fondiaria di part a 0,03 mc/mq per le zone E1 epari 2.0.02 me/mg’ per le:zone E2, per la realizzazione di: attrezzature

ricetfive di pertinenza. : ey
. #

Nelle costfuzmm ammesse polranno essere esercttate anche: modeste attiwta compiementan oonnesse al!a attwlta

primaria (vendfta prodotti, ospitalita stagionale, ecc.).

Per.ghi edific dicuiai punti“a” e “h" esistentie: realizzali con Ie narme di cui alfart.70-71 deNa LR 18/83es, m i, son0
consentiti gli interventi manutenzione-ordinaria e straordinaria, di fistrutturazione edilizia purche vengano mantenuta
alla destinazione ‘agricola.
B’ inoltre, consentito frazionare il fabbncato es;stente, non.reglizzato ai sensi dell art- 70-in.un numero ma mo di
due umté residenziall,

d'us6 nmahga permanentemente ad annesso agnco!o senza possnbmta di quaiswogha cambno di dest i zrone E‘

peftanto wetata ia reahzzazsone i tali manufatti di semzu ignemm ed ;mplantz dt nscatdamento

nspetto de e prescnz:om prewste dai P. R G neile Zone “E" di appartenenza, llmttatamente

ammissibile & alla distanza minima dai confini. Qualora fedific icio diroceato sia in aderenza ad aElro ediﬁcﬂo esns te, -

la rlcostruztone dovra prevedere I allmeamento in: aEtezza a quest'uttimo

siano entro i Etm:tz di a
secondo quanio stabllito dalla campetante autorita samtana © éa! Regofamento Comunaie di %gtene

mvecé cé’ ‘fab_n__ ,}jn di serwzm dt oul af punti ‘8", * ,'

) Eottn mzmmo per qualsxass mtervento dr nuova ed:fcaz&one [2 di ampi:amento In zona agracoia deve essere pad a

mg. 10.000.

Art. 61 - - Prescri ’oni"'gerie all

Gli: interventi di ,

mtegrazaom s8] devono comunque ‘rispettare le sequenti caratteristiche:
- altezza massima (H)=mi 7,50
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- distacce minimo dal confing (dc)=ml 5,00 ’

- distacco minimo tra fabbricafi-(dfj=ml 10,00 ‘

- distacco minimo dalla strada di accesso al forido pari alla fascia di rispetto della viabilitd, mt. 20 ovvero nel rispetto
delle norme di cui al DL 285/1992 & del DPR 495/1992; tale distacco é ridotto amt, 10 per le strade vicinali private di
fipo"F* come da C.d.S. ¢ relativo regolamento di attuazione;
<distacco delle recinzioni dalle steade'mt:-3.00
- copertura con tettoa falde inclinate: per almeno it 75%- g

Qualora I'appezzamento sia privo dx manufatto resndenz:ale owvero quello esistente ‘sla inateguato alle esigenze

della famiglia coltivatrice per Tordinario ‘svolgimento dellattivita. agricola, & altresl ammesso. lintervento di

- <realizzazione nuovo edificio. In ogni caso il Vol EOrdo de nuovo manufateo OWVEro quello complessivo (manufatto
& esnstente pils nuove) non dovea superare i me. 80& e .

Per-guanto riguarda i manufatti necessari allo svolgimento dell‘atlivita produttiva agricols, (ricoveri per alirezzi, silos,
fienili, serbatoi idrici, depositi, stalle, elc.) essi sono ammessi, indipsndentemente dalla presenza di edifici con
 destinazione residenziale, secondo le prescriznoni della legge regionale con Uet 0.015ma/mg fino ad un massimo di
600mq con un lotto minimo di almeno 10, 000mg; purché ad un solo piano, con un'altezza massima di ml. 7.50,
esclusi camini, silos, ed altre strutlire le ‘cul maggiori altezze rispondono a parlicolari esigenze tecniche. Non &
‘soggetta-a tali limitazioni 1a realizzazione di‘serre ¢ di-coperture stagionali destinata a proteggere le-colture per le
quali-non & necessaria nessun permesso di cosiruire da parte del Comune Le superﬁm di tali manufaltl vanno
comunque: computate allordo.

Perigk»ednﬁcl'eslstenu che ricadono nelle fasce di rispetto della viabilita, 'ampliamento di cui-sopra sia planimetrico
che altimetrico pud essere realizzato in allineamento al fabbricato esistente e nei limiti del'altezza massima dello
stesso_fabbricato, nonché sul lato opposto a quello prospiciente. la-strada e sempre con il benestare dellEnte
‘preposto alla tutela o proprietano della strada stessa. In particolare per le-costruzioni che non consentono eventuali
ampliamenti della strada, questi possono, nel caso, di demolizione e ricostruzione, modificare la sagoma del
fabbricato. con: un -arrstamento deflo stesso rtspetto a! cigho stradale da ampliare, previo. accordo con
l‘ammimstraz;one comunale

Nell'ambtto-delte aree agrtcoie la reahzzaz!one d| att;wté amgianah a serwz o dell'agncettura ilmstatamente a quelle

! grazconi
Sono-esclusi per I'msed ato agricolo sparso tutt gli usi tranie:
- residenza famill icold;

- impianti'e servazs per aziende agricole;

~sefte;
- Uso pmduttwo/zootecma ( fcoveri per best«ame d'allevamento).

Nell‘msedlato agnooio sparso esustente ‘al sensi‘dell'art. 73 della L.R. 18/83, nelfambito di aziende agricole, i relativi
jmprenditori-a titolo principale possono destinare una parte non superiore-alla meta del fabbricati adibiti a residenza
ad uso turistico staglonale nel nspetto detfa LR. n. 38/2012.

In tali aree qualora:il terreno vada rimodellato facendo uso: di muri di sostegno, questi ullimi non devono superare
laltezza di mh.3.00 fuori terra verso valle ‘e, ‘qualora siano’ p:u di une, |a loro dlstanza, mistrata lungo le linee di
rassiffia péndenza;, deve essére superiore ami4.50;

Sono consentiti, inolire gli intetventi di cambio di destinazione d'uso con.o-senza opere, per inserimento di uso a
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residenza agricola o rurale con modella edilizio moncfamiliare. ,

Nelfinsediato agricolo esistente sono ammessi oltre.a quanto previsto: per tutta ia zong: E da culalfar precedente,
interventi sul patrimonio edilizio esistente-secondo le trasformazioni di cui all'art. 8 lett a), b) d}, e) delle NTA per
,l’adeguamento delle altezze interne dei locali abitabili fine alla misira: massima.diml.2.70. -

Per i fabbricali a tupoiogra e funzione non agricola o rurale. (depositi, magazzini, cemmerczo attrezzature e servizl,
residenza mullipiand) ovvero:fion assinilabile @ edifict isolati moric o bifamiliari, sono ammessi-ad attuazione diretta
esclusivamente gll interventi di manutenzione e opere interne oltre alla sistemazione delf'area di pertmenza

Sono aliresi ammessi g!x interventi di ristruttirazione edmzaa soio s& finglizzali all’ msenmento di usi compatnbxlu conla
zonadove ricadono; - o e , : ; :

In utte le.zone di.piano nelle aree permeabm dei lotti-fondiari privati devono essere ptantumatl alber: di med;o o alto
. .fusto, nella mfsura diun: atbefo ogni 40'mq. di sup rficie permeahlte , ;
A, 64 Aree agncote con: saivaguard:a ambientale (E 2)
La sottozona E.2 & destinata alle "ativita agneo!e con salvaguardaa amblentale edin essa il P R G sl altua per
intervento: urbamstroo d:retto in coerenza con i seguenti indicldi piano (cost come definiti nel preoedente art9 delle
presenti norme): : o
<Jotto minimo (Sm) =mg10. 000
-indice i fabbricabilita fondiaria (If}=mc/imq 0,02
“Hef per annessn rurali =0,0 »

-distacco m;mmo tra fabbncat: (df)~ml 10

I nuovi lnterventl 'edllm devone ‘essere supportatt da tdonea documentaaone tecmca comprovante |I corretfo
| ¢ ’ :

stabmta dellinter versante sul quale I’gpera silocalizza anche | in relaztone alla dtnamlca gdroge
Con riferimento'alla tipologra delle costruzioni di cul al. precedente art. 60 delle presentr nerme, i uesta sottozona
soho ammessi solo gli-intervent di cui-alla lettera "a". -
In ‘caso di intervento edilizio diretto, anche senza nstrut:uraz:one 0 sostttuzmne edmzea;é;- p
ampliamento del 20% della SUL esistente S
Per'le strutture adlblte ‘2 maneggio elo galoppaloio esistent], ovvero di nuova |stitu210ne & prev;stot in aggiunta a
quello gia previsto per la zona E2, un indice di fabbricabilits fondiaria di pari-a 0,02 me/ma; per realizzazione di
attrezzalure. ricettive. di: perimenza nonché un ultetore Indice. di fabbricabilita fondiaria pari-a 0, 1mqlmq per ia
realizzazions di stalle-e 14 mtte massimo oemplesswo di mg 3000 e con una estensuone non supenore a
1000 mq per ciascun corpodi fabbnca v. . v s

,t!e';esegulre un’

! agaiunie
a0 03 mcfmq, per ia reahzzamone di attrezzature ncettme di pertinenza nonché un uEtersore mdtce di fabbncabnlzté
fondiaria pari-a 0 1mq/mq per la realizzazione .di stalle e spazi per Fallenamento e lo- spettacolo entro il fimite
massimo complessive di mg 1000,
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SETTORE IV

SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA - SERVIZIO URBANISTICA ~ SUAP E COMMERCIO

CSlovarnni Coatine

provincia o Ghictt

Il presente certificato ha validita di 12 (dodici) mesi dalla data di rilascio ai sensi
dell'art. 30, comma 4, del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni, se non
intervengono modifiche agli strumenti urbanistici.

Si rilascia il presente certificato per gli usi consentiti.

ndf
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