-11 Sig. -

LEGGE 203 DEL 03 MAGGIO 1982.

, residente a

-la Societa “]
di seguito. ver brevita, semplicemente

6ggi 01 Maggio 2021 tra i sottoscritti:

V(Cnd Fiee

concedente in affitto dei terreni e fabbricati;

)-natoa

CONTRATTO DI AFFITTO DI FONDO RUSTICO AI SENSI DELL’ART. 45 DELLA

- in qualita a1 proprietario

» (CF.ePIVA
» _con sede in’

—in persona del suo Amministratore unico Sig.
(C.F.! ) nato a
", in qualita di affittuaria;

parti che, entrambe, dichiarano di voler addivenire alla stipuia del presente contratto ai sens@
dell’art. 45 della Legge 3 Maggio 1982 n. 203 avvalendosi dell’assistenza delle Organizzazioni
professionali agricole alle quali rispettivamente aderiscono;

PREMESSO

- che la parte concedente & proprietaria di un fondo rustico, censito al N.C.T. del Comune di
Goito (MN) come di seguito specificato: ‘

attrezzi, n. 7 serre ad arco con film
sandwich e sovrastante im
Fabbricati del Comune di

Catasto terreni

Comune ° (é::' Foglio | Part. Sub cft:l;:argc;;a R.D. € RA.€

__Goito E078 39 16 --- 1.19.90 239,64 120,75
Goito E078 39 17 --- 0.31.30 62,56 31,52
Goito _E078 39 19 --- 0.02.40 0,31 0,06
Goito EQ78 39 20 --- 0.05.20 0,67 0,13
Goito E078 39 85 --- 0.00.05 0,05 0,04
Goito E078 39 102 --- 0.55.20 106,82 55,18
Goito E078 39 103 --- 0.00.20 0,18 0,18
Goito E078 39 198 “-- 2.08.40 188,35 182,97

Ux A4 | TOTALE 4.22.65

per una superficie complessiva del terreno di Ha 4.22.65 pari a circa 13,47 Biol
con R.D. di euro 598,58 ¢ R.A. di euro 390,83 ’ iolche Mantovane

Sul fondo ¢ presente un magazzino con celle frigorifere, un magazzino deposito macchine e
: plastico € n. 1 serra in struttura metallica con pannelli
plfmto fotovoltaico della potenza di 19,56 kW, censiti al Catasto
Goito (MN) come di seguito specificato:
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Catasto fabbricati

Superficie d. €
Comune Cod. Cat. | Foglio | Part. | Sub | Cat. catastale Ha Ren

3.280,00
i E078 | 39 | 200 | --- |D/10|  0.57.30 :
e o M6l_TOTALE 0.5730 | 3.280,00

- che i fabbricati come sopra descritti si pongono in rapporto di p.ertinenzn con i terreni oggego
del presente contratto e che, pertanto, possono essere utilizzati solamente in funzione della
conduzione dei suddetti terreni;

- che la Parte Concedente si impegna a rimuovere a propria cura e spese le. coperture in ﬁlr.n
plastico e lana di roccia delle setre, mentre 1a Parte Affittuaria si impegna a ricoprirle a propria
cura e spese; .

- che la Parte Affittuaria si impegna a rimuovere il frutteto e struttura di sostegno dello stesso:
le spese sostenute, previamente documentate, esibite e verificate, saranno computate alla Parte

- Concedente e successivamente scontante dal canone di affitto;

- che .ha avanzato richiesta di concessione in affitto dei terreni e dei fabbricati
su indicati per svolgere attivita agricola;

- che la parte concedente si é dichiarata disponibile a stipulare in sede sindacale un contratto di
affitto agrario, purché questo sia svincolato dalla disciplina di cui alla Legge 3 Maggio 1982,
n. 203, per quanto riguarda la durata, I'entita del canone, i miglioramenti, etc.;

- che le parti, intervenute alla stipula del presente contratto, dichiarano di essere a conoscenza
della disciplina attualmente vigente in materia di contratti agrari ed in particolare delle norme
della Legge n. 203 de! 1982, che regolano la durata, la misura del canone, la disciplina dei
miglioramenti, etc.; '

- che. intermretandn la comune volonta delle parti comparenti e constatato I'interesse della

di ottenere la concessione dei terreni e dei fabbricati per lo svolgimento
dell’attivita agricola, i rappresentanti delle Organizzazioni professionali agricole cui le parti
aderiscono hanno proposto la stipula del contratto in deroga alla richiamata normativa di cui
alla Legge n. 203/82, precisando che la validita delle intese raggiunte ¢ riconosciuta dagli artt.
23 e 29 della legge n.11 del 11/02/71, nonché dagli artt. 45 e 58 della legge 203/82;

- L’affittuario ¢ in possesso dei requisiti previsti dall’art. 9 Reg. UE n. 1307/2013 e della
qualifica di agricoltore in attivita come previsto dal D.M. 18 novembre 2014 n. 6513 e s.m.i.;

TanTO PREMESSO
Le parti, come sopra assistite, contrattano, pattuiscono e stipulano quanto segue:

1) La premessa & da considerarsi parte integrante e sostanziale de| presente contratto;

y o -di segui‘to indicato come "Parte Concedente" - nella sua qualita
! propriciario, concede in affitto i terreni ed j fabbricati comprensivi di impianti ad

wewge m ianto fotovoltaico, come descritti in premessa; la parte concedente,
inoltre, si Impegna a rimuovere dal fondo —a propria cura e spese - tutti i rottami jvi presenti,
nonché a liberare e sgomberare il fabbricato entro il 30/07/2021:

- di seguito indicata come "Parie Affittuaria” - dichj i

. L . _ aria” - dichiara di accettare

zlinat’ﬁtto .a!lg gondlzwm patluite, di conoscere i terreni ed i fabbricali e di ritenerli idonei
atlivita ivi da svolgere ed afle coltivazioni agricole che intende effettuare; dichiara dj
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rinunciare, come in effetti rinuncia, ai sensi e per gli e.ffem di cui all a(rll'. 45i 2Cl[lidalftl.éééc
203/82, sia ad ogni azione di adeguamento o perequazione dell canone 1;“43% <0 dells
seguenti della citata legge, sia ad ogni ipotesi dilinflen'mz.zo di cui agh ar "d ot 16 ¢
Legge 203/82, sia al diritto di esecuzione di qualsiasi miglioramento a1 Sensi ¢ egllfme S
seguenti sempre della Legge 203/82, fatto salvo quanto previsto in seguito, 2562,/;3 v oo e
generale, ad ogni diritto che potesse spettarle in rel_aglol}e' alla predetta L.1 D e cui
legge in materia di patti agrari che contenesse disposizioni in contrasto con le claus
al presente contratto;

4) Parte Affittuaria si impegna a custodire i beni oggetto della p.rese_nte convenzione con dls
diligenza del buon padre di famiglia e si obbliga a curare .la cs)l.twaznone dei tel:rem secon °
le regole della buona tecnica agraria (la parte A_fﬁttuarl_a si impegna, altresi, a ai:.urire)'
regimazione dello scolo delle acque, la manutenzione ordinaria delle strade poderali, etc.);

5) E’ fatto assoluto divieto alla Parte Affittuaria di subaffittare e/o (.ii f:oncedere.ad altri il
godimento di tutti o parte dei terreni e/o dei fabbricati per 'qualsm?l durata fh, tempo, a
qualsiasi titolo, di costituire o far costituire servith passive, di trasfe{n'.e ad a]tg 11_ prescntt?
contratto, di apportare modifiche allo stato dei luoghi, di attuare add}zwm e mlghoram‘ent!
se non espressamente autorizzati previo accordo scritto tra le parti. In caso cor.ltra.no, i
miglioramenti e le addizioni resteranno a beneficio del fondo, con I'espressa e dichiarata
rinuncia della Parte Affittuaria ai diritti di legge in materia;

6) Resta sin da ora inteso che i miglioramenti e le addizioni apportati da parte affittuaria qﬂe
serre rimarranno a beneficio del fondo senz’obbligo alcuno della proprieta, al termine
dell’affittanza, di dover versare alcunché a a titolo di rimborso e/o
indennizzo /o risarcimento;

7) In ogni caso & fatto obbligo alla parte affittuaria di chiedere approvazione scritta prima di
effettuare interventi di miglioramento fondiario. Resta comunque inteso che ogni
miglioramento apportato al fondo, sia relativamente ai terreni che ai fabbricati, & acquisito
direttamente dalla proprieta rinunciando la parte affittuaria a chiedere indennizzi o rimborsi
anche ex artt. 16 ¢ 17 Legge n. 203/82; la parte affittuaria custodira i fabbricati con lo scopo
di migliorarli e mai peggiorarli adempiendo alla necessaria manutenzione ordinaria e

avvisando tempestivamente la proprietd in caso si rendessero necessari interventi di
manutenzione straordinaria;

8) Le parti danno atto che le celle frigorifere presenti nel fabbricato e gli impianti di
ventilazione con relativi quadri elettrici installati nelle serre sono in buono stato e
perfettamente funzionanti. Le parti contraenti - concordemente ed in deroga a quanto
previsto dalla Legge - stabiliscono e pattuiscono che sia la manutenzione ordinaria che quella
straordinaria dei suddetti impianti sia ad integrale carico della parte affittuaria con
trasferimento, in capo a quest’ultima, di tutti i rischi concernenti eventuali deteriorament,

malfunzionamenti e/o guasti degli stessi e con integrale sopportazione di tuttj i danni
conseguenti.

9) Parte Affittuaria dichiara di assumersi tutte le responsabilita civili e penali relative ai fondi

mancati raccolti derivati da

e g D mera I’obbligo ed avra cura
e dei confini di tutti i terreni ad essa Consegnati, impegnandosi a

nte al proprietario qualunque modifica degli stessi operata da

da essa Presi in affitto e dichiara inoltre di assumersi i rischi dei
avversita atmosferiche (in particolare 1a parte Affittuaria assu
della perfetta conservazion

comunicare immediatame
terzi);




tanza; gli eventuali interventi

. » . . . . . b {‘Il
con I’obbligo della rimessione in pristino al termine dell’af! o allio,

i orita itaric, V.V.I".
che fossero richiesti sui fabbricati e/o sulle serre da‘ a:u\tonta San']t:iafﬁttua[‘ia ovranno
necessari per lo svolgimento o la continuazione dell’attivita della par

I Vi izzazione scrilia .
i da qu i i spese ¢ previa autor!
ssere effettuati da quest’ultima a sue integrali cure € sp p

della parte concedente;

i ordemente

11) La durata del contratto, in deroga agli artt. 1 € 22 della Legge 203/82, Vle;fu(;zn;ecessité p

)ﬁssata a decorrere dal 01/05/2021 per terminare al 30_/04/2030 senz:n ;10 e e all'art.

. disdetta, che si intende data ora ed accettata per allora, in fieroga auc(l)ucessefa e effeto in

4 della Legge 203/82. Piu specificatamente: alla scadenza il contra e era il fondo

uanto sin da ora parte affittuaria si impegna, senza a}cun preavv1so,d. e giudiziali o

(e]d i fabbricati da cose di sua pertinenza, senza bisogno alquno ; ;ndlo iresra qualsiasi

stragiudiziali che si intendono date e accettate ora per allora, rmun;e o Alls swdean

beneficio di proroghe che dovessero essere d15postef da emanan iedif;;bbricati po—:

pertanto, Parte Affittuaria dovra rilasciare improrogabilmente 1 ‘ferrercxﬁ R dells Parte

del presente contratto liberi da cose, animali e pfarsone, nella Plzna dpa N endore por il
Concedente senza che la parte Affittuaria abb}a nulla a chle. t:ren :emi' p

rapporto di affitto esistito, salvo la raccolta degli eventuali frutti pe :

- . i
12) 11 canone complessivo di affitto viene concorde@?lgei ;t;g:)h;(()) t(x:i(l:tiaolt)ta;;lnl,“l: (;i:)r(;ian z%e
. 8 e seguenti della Legge 203/82, in comp1e§s1v1 18.000, ) ani
?/:trré corris;losto alla Parte Concedente, che ne rilascera ql.netanza, e'ntro e non oltre il giorno

10 del mese di Giugno di ogni anno. con bonifico bancario sul c/c intestato
— IBAN: .

presso :

.1l canone a1 cus sopra si ritiene congruo in quanto € stato determinato tenendo
conto deila caratteristica specifica del terreno e dei fabbricati in oggetto ¢, per nessun motivo,

tra subire riduzioni di sorta. . ) . »

pAogli effetti dell’imposta di registro il canone di affitto complessivo per I’intero periodo & di
€ 162.000,00 (centosessantaduemila/00).

13) 1l ritardo nel pagamento del canone comporta |’automatica risoluzione del contrattio, cosi
come ogni clausola non osservata del- presente atto & da ritenere essenziale e,
conseguentemente, motivo di risoluzione dello stesso;

14) Gli oneri ed i contributi del Consorzio di Bonifica sono a totale carico della Parte
Affittuaria. La Parte Concedente delega la Societa Affittuaria, con la firma del presente atto,
a richiedere al Consorzio di Bonifica il deftaglio immobiliare e la regolarita contributiva
degli oneri consortili relativamente agli immobili concessi in affitto;

15) Le spese di stipula e registrazione del presente contratto sono a carico di e

ntrambe le parti
nella giusta meta;

16) Con la firma del presente atto la Parte Affittuaria, essend
agricolo, chiede I’applicazione dell’imposta minima di registro in quanto dichiara di
avvalersi del beneficio della legge 15 dicembre 1998, n, 44} “Norme per la diffusione ¢ la
valorizzazione dell'imprenditoria giovanile in agricoltura" articolo 15 (accordi in materia di

contratti agrari) commi | e 2 e del Decreto Legislativo 29 marzo 2004, n. 99 articolo 3
(imprenditoria agricola giovanile) commi 3 e 4;

0 un giovane imprenditore

17) Ogni modificazione del presente contratto dov
con l'assistenza dellc rispettive Organizzazioni
di insorgenti controversje concernenti |’
qualsiasi controversia comungue de
esecuzione /o risoluzione, le parti si in

ra essere stipulata ed approvala per iscritto
Professionali Agricole di categoria. In caso
applicazione del presente conlratto, cosi come per
rivanle  dalla  sua conclusione, interpretazione,
pegnano ad avvalersi dell'azione conciliativa delle
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rispettive Organizzazioni Professionali prima di adire le vie legali; in caso di esito negativo,
je parti riconoscono e pattuiscono che sara competente, in via esclusiva, il Foro di Mantova;

19) Per quanto non ¢ stato previsto e pattuito le parti fanno esplicito riferimento alla raccolta
provinciale degli usi e consuetudini approvata dalla Camera di Commercio di Mantova;

ispettive organizzazioni di categoria

/ In conformitd di quanto sopra, i rappresentati delle t
a Legge 203 del 03/05/82.

sottoscrivono il presente accordo ai sensi dell’art. 45 dell

Tutti i sottoscritti firmatari del presente accordo, ai fini e nel rispetto del Reg.olamento Europeo
2016/679, esprimono il loro consenso al trattamento dei propri dati personali.

Allegati:
1. Mappe catastali dei terreni ¢ fabbricati concessi in affitto.

Letto, confermato e sottoscritto.
Goito li, 01 Maggio 2021

Parte Concedente Terreni e Fabbricati
- Partg/Affittuarfa,
Per Per.
Parte concedente terreni e Fabbricati ed il suo Lr.p.t.
Ii Rappresentante dell’Ass. di Categoria Il rappresentante dell’Ass. di Categoria
“Copagri Mantova” - Sig. Pavoni Marco “Copagri Mantova” - Sig. Pavoni Giorgio

Ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 1341 e 1342 c.c. le parti, di comune accordo e con
Iassistenza delle rispettive Organizzazioni professionali agricole cui aderiscono, dichiarano di
aver letto e di approvare esplicitamente il contenuto degli artt, 1) - 3)- 5) - 6) - 7) - 8) - 9) - 10)
- 11) - 12) - 14) - 15) - 18), reietta fin d’ora ogni reciproca eccezione.

Letto, confermato e sottoscritto alla data di cui sopra.
Goito li, 01 Maggio 2021

Parte Concedente Terreni e Fabbricati Il Lrp.t.
- Parfe Affittuafig

Per !

Parte concedente terreni e Fabbricati
I Rappr?scntante dell’Ass, di Catego
“Copagri Mantova” - Sig. Pavoni
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