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PREMESSO:

‘ ~che_ all’ Uglienza del 02-12-2011, il sottoscritto geom. Nicola Di Placido  veniva nominato C.T.U.
(pento«.estlma'to_re) alla causa per 'esecuzione immiobiliare in oggetio;
-che dopo il giuramento di rito venivano postial C.T.U. i seguenti quesii,

:Comrnlli la corrispondenza tra il bene pignorato e 12 titolariti in capo al debitore esccutato, verificando, 2
1al fine, la completezza della documentazione relativa alle iscrizioni e Lrascrizionl prodotia dal creditore
tprocedente e accerti se essa riguarda tutt § beni piguorati € sia relativa 2 tufti i proprietari che si sono succeduti nel
vententio anteriore alla trascrizione del pignoramento {ino a risalire ad un atto di provenienza del debilore o diun
szo dante cansa anteriorc ai suddetti venti anni, comunicando immediatamente all'ufficio le eventuali carenze

“siscontrate ¢ cio anche sulla scorz della eventuale relazione potarile; accerti quindi per ogni lotto formato seia

, proprieti appartenga al debitere o ai debitori e per quale guota, indicando i nomi dei comproprietari;
Provveda Iesperto, esaminati gl atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione ritenuta peoessaria,

. previa comanicazione scritta & mezzo raccomandata a.r. al debitore ed al creditore procedente della data e

. &gl luogo di inizio delle operazioni peritali e previo altresi accesse allimmobiles

. 2 AlPesatta individuazione dei beni oggette del pignoramento ed aliz formazione, ove opportung, di une ¢

: pin lotti per 1a vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previo autorizzazione del gludice ed

indicazione det costi, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i

_© tipi debitamente approvati dall"Ufficio Tgenico Erariale; '

- & -Ali'elencazione delle pratiche edilizie svolte relative all’immobile, alla verifica deila regolarit} dei beni

sotta il profito urbanistico, anche sotto il profilo del’agihilitd, ¢, in caso di esistenza di opere abusive,

all"indicazione deii’ eventuale sanabilit ai seusi delle leggi sul condona edilizio (n. 47/85, en. 724/94 ¢ segg.)
¢ dell’art. 13 delia legge n. 47/85, nonché dei relativi costi, assumendo le opportune informazioa: presso gl
uffici comunali competeali;

Allidentificazione catastale defl’imimobile, previe accertamento dell’esatta rispendenza dei dati

specificati nell’atte. di pigneramentoa con le riseltanze catastali, indicando altresi gli witeriori clement]

[ necessari per Poventoale emissione del decreto di srasferimento ed eseguends o variazioni che fossero

necessatic per }'agpiornamenta del catasto, ivi compresa la denuncia al NCEU in relazionc alla legpe 124539,
oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancanie, provveda, in caso di difformita o
mancanza di idonga planimetria del bene, alla sua correzione o redazione;

Rediga quindi, in fascicoletti separati, limitatamentc ai soli beni oggetto del pignoramenta, fante relaziont di stima

smanti sono | lotii individuati, indicando, in eiascuna di tali relazione:

. = L'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il lotto, mediante indicarionc della tipologa di

¥ ciaseun immobile, della sua ubicazione {cilla, via, numero civico, piano, eventuale numere 1otemo), degh

: accesst, dei confini e dei dati catastali, delle eveatuali pertinenze e accessord, degli eventuzli millesimi di parts

omuni; ciascun immobils sard identificato, in questa parte della relazione, da una lettera dell*alfubeto ¢ gh

accassori datla medesima Jettere ¢on U DUMETO PrOgressive;

i
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i = La descrizione analitica d1 ciascuno dei beni comipreso net lotto (un paragrafo per ciascun immobile, clascuno
' & cssiintitelato “DESCRIZIONE ANALITICA DEL” {sppartamesto, capannone €£c.) ¢ la lctera che
contraddistingue I'immobile nel paragrafo “dentificazionedei beni oggetto detla stima”, indicando la tipologia
del bene, Ialtezza interna utile, la composizienc intemna; ed indicando poi in formato tabellare, per clascun
locale, la superficie netia, il coefficiente milizziato a3 fini della determinazione della superficie commerciale, fa
superficic commerciale medesima, I esposizione, le condizioni di manutenzione, nei medesimi paragrafl il
penito indichera allresi le carattcristiche stutturali del beag (tipo di fondazioni, solai, coperiwra, manto di
copertura, sgale, pareti eslane dell'edificic); nonché le caralteristiche interne di ciascun immobile {infssi
estertli, infissi interni, tramezzature internc, pavimentaziong, pora d'ingresso, scaleinterne, impiagto elcttrico,
impianto idrico, unpianto termics, precisando per ciascun elemento {*atmale stato di manutenzione ¢ per gh
@mpianti, la loro rispondenza alla vigenle normativa € In Caso contrario, i costi necessari al-lore adeguam ealo);
indichi altresi Je eventuali dotazioni condomimiali {es. posti auto cornuni, giardino ecc);

1o stato di possesso degli immobili, precisindo s¢ sccupati da terzi ed a che tifolo, ovvero dal dcbitore; ove
essi siane occupati in base ad ua contratio di affitto o tocazione, verifichi la data di registruzione, e 13
seadenza del contratie, la data i scadenza per Peventuale disdetia, Ueventuale data di rilascio fissata o
$o stato della causa eventualmente in corso per il rilascio; st precisa chie in caso di indicazioni nop esaustve
sa talc pume, sard disposta integrarione della perizia senzza ulteriore compense, aon sard imolire liquidato
alcpnché sigo allz acquisizione dei suindicati clementi;

vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, distiniguendo ¢ indicando n serioni separate quelli che
esteranno a carico deli’zcquirente ¢ quelli che saranno invece cancellat o regolarizzali dally procedursa.



indicando, per questi uitimi, ; costi a ¢id necessari; il perito dovra in particolare ed, in ogni caso, pronunciarsi
splicitamente, in seaso affermativo o acgativo, sulla esistenza dei seguent} cneri ¢ vincoli:
‘'per i vincoli che resterannoa carcoe dell’acquirente:
g domande gindiziali (precisando se 1a causa sia ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizioni,
% atii di asservimenti urbanistici e cessioni di cubatura;
i % convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge;
» aliri pesi o limitazioni d’uso anche di patura condominiali (es. oneri reati, ohbligazioni propter rem,
: servit, 5o, abilazione, assegnarione ai coniuge, o<}
'. $ Pesistenza di un usufrutto, tenendone conto nella valutazione ded bexe,
per i vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento defla venditaa curae

| spese dellz procedura:
> iserizioni;

» pigaoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli;
»  pr eventnali difformitd urbanistico-catastali:
» difformitd urbanistico-edilizie
» . difformita catastali;
altre informazioni per Pacgnirente, concernenti:
¥ Vimporto annuc delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali ordinansz);
_ »  gyeatuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;
; »  cventuali spese condominiali scadute non pagate neghi ultimi due anni anteriori alla data della perizig;
i ¥ eventuali cause in corso, “ :
! e la valutazione separata di ciascun lotto, indicando distintamente e in separati paragrafl i criteri di
| stima utilizzati, Te fonti delle informazioni utilizzate per la stima, ded valore al mq. e del valore totale;
| esponendo altresi analiicamente gli adeguameli ¢ ie correzioni delia stima, precisando tall
b sdeguamenti in manicra distinta per lo stato d"ugo & manulenzione, lo stato di possesso, i vincoli ed
: oneri giuridici non climinabili dalla procedura, noaché per eventuali spese condominiali msolute, la
l nocessita di bonifica di eventuali rifiuti anche, tossici o nocivi, altri oneri o pest, dotermini dunque il
- valore finzie del bene (loito), prefigurasdo ic duc cventuali diverse ipotesi: a) in cui gli oneri di
j regolarizzazione urbzaistica © catastzle o per 13 bonifica da eventuali rifinti siano assuntt dalia
' procedura; b ovvero siano lasciati interamente a catico dell*acquireate. Trattandosi di immobile
abusivo non sanzhile stabilisca, quale prezzo base, il suo valere d’uso ovveIo determini 1l prezzo
base utilizzando motivatamente mn -altro criterio che tenga conto del fatto che trattasi di immabile
- sbusivo suscettibile di essere abbattuto (V. artt 30, 31, 33, 34,35 e 37 deltu. cdilizia, d.p.1. 380/01);
f' o nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca aliresi la valuiazione delia sola quots, tmende  conto
della maggiore difficolta di vendita per le quote indivise, precisi infine se il bene risulti comodamente
| divisihile, identificands, in caso affermativo, le parti che potrebbero essere scparate in favore della
: : procodura;
-{ Aleghi il perita a ciascuna relazione di stima almeno 2 folografie esterne del bene € almeno 2 interne, nonche la
planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della concessione o licenza edilizia ¢ atti &t sanatoria, il
eertificato di definita valutazione e la restante documentazione necessaria: deposit in particolare, ove Dol in atti,
topia del}’cventuale contratto di locazione & verbale delle dichiarazioni del terz0 ocCupanic; alleghi aiuesi gli
2vvist di ricevimento delie raccomandate i cui 2l punto 1 {avvis| di inizio operazioni peritali) e attestazione
| 8i aver trasmesso alle parti copia della perizia, secongo guanto chizrito 2 punto 8;
] Bepositi Poriginale della perizia in Cancelleria, completa dei relativi allegati;
i
|

Tepositi aliresi tre floppy disk 1.44., contenenti ciascuno i seguenti files;

a) file contenente ks perizia relativa al singolo lotto (indicazione: Perizia),

b) file contenente lu planimetria relativa al singolo lotto {indicazione: Planimetria);

) file contenente fe fotografie del singolo lotio {ove possibile] (Indicazionc: Folo),
Fissi Uinizio formale delle operazioni peritali nel luogo dailo stesso prescelto in una data che deve cadere
entro 20 giorni dall’assunzione dell’incarico, avvisando i creditord, il debitore ¢, ove possibile, il terzo occupante
a merzo fax o raccomandata 2/r, depositando unitamente alla relazione la documentazione attestant- I'avvenuta
COMUNICAZIONE,
Depositi in Cancelleria 1a perizia entro 30 giorni dalla prossima udienza.
Invii, contestualmente a tale deposito, copia della perizia ai creditori proced
Aehitore se costituito medianie Avvecato, a mezzo fax, posta o (preferibilmente) e-mail, € alleghi ali’originale
' della perizia una attestazione di aver proceduto a tali invil.
5 Acquisisca dircttamente presso i competenti Uffic i*attuale certificato di destinazione urbanistica ¢ le mappe
i Censuzrie; i documenti mancanti che siano necessari o uijli per Pespletamento dell’incarico, anche in copia
L&; O olice, con particolare riferimento ali’atto di provenienza in favore del debifore esecutato (qualora non
" Ze\n attd), con eselusione dei certificati delle trascrizioni ed iscrizioni relative aghi immobili pignorati, della
=2 @f\ ne notarile e dei documenti che devono esseTt necessariamente prodotti dal creditore procedente a pena di

enti ed intervenuti, nonché al
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i decadenza; all’wopo fo antorizza ad accederc ad ogni documento concernerite gli imumobili pignoeartt, ivi compres
documenti relativi a rapporti di locazione, in possesso di Pubblici Uflici (come ad esempio, il Comune, 1*Ufficio
i del Registro, Ia Conservatoria dei RRUIL, 1'Ufficio del Tertitorio) o de! Condominio, nonché ad estrame copia, non
i rovando applicazione, nel caso di specic, £ limiti i cui al T.U. sutla privacy.
Sospenda e operaziont peritali in caso di impossibilith ad accedere all’immobile, ¢ avverta 1l giudice ed il
creditore procedente, i fini della nomina di custode giudiziano;
\:F{ifu'isca unmodiatamente al gindice di ogni richiesta di sospeasione del corso delle operazioni peritali,
“mformando contestualmente fa parie che 1’ esocuzione potrd esserc sospesa solo con provvedimenie del gindice
su nicorso della medesima parte, cui aderiscano tuttl pli aliri creditori.
Autorizza i} perito ali 'utilizzo del mezzo proprio.
Autorizza fin d'ora il c.tu. ad avvalersi dell'opera di un fabbro e dell’assistenza della forza pubblica
(segnatamente | Carabinicri della Stazione del Comune ove si trova 'immobiie) per accedere nell immobile
pesiziando qualora il debitore ovvero un 1erzo occupante {con ¢ senza titolo opponibile) ne impediscany senza
glustificato motivo 1"accesso; dispone alfresi che il ¢.t.u. prima deli’accesso con i {abbro e la forza pubblica
dia notizia al debitore o 2l terzo occupante che al momento dell’accesso verra forzata 12 porta &’ ingresso.

fiy Rt

Giudice tiquida in favore del perito, a titolo d”acconts, 1a somma di exr 3(000 che pone provvisoriagiente a carico
d creditore procedente. )

sesy 217, Fatorizzalo dal giudice, ritira dal fascicolo i scguenti documenti: ...

it Giudice fi 'Udienza per it 7 luglio 2012; o
-%hhe lzgllzg‘riifliseslla';sléietamer?to deflincarico il sottoscritto CTU ha chiesto fa proroga per |a consegna delia
al e i

fe stima a! 30 giugno 2012 che con Pe-mail perven iy & aottoscritto dalla Cancelleria del Tribunale di
?sremia il 16 giugro il Giudice accordava la proroga




. s=guent!, siti in agre di Rocchetta al Voiturno e Castel San Vincenzo.

- ehe stante quante specificato nel fascicolo di causa, i beni pignorati, oggetto di valutazione sono i

- BENI SITIIN AGRO DI ROCCHETTA Al VOLTURNO

. 3 PER1/2 intestato

1 PER INTERO intestato G NMMMIN i-zicne in catasto urbano sez. A al FG. n. 8 p.lia 616
sub 2 cat. AZ wvani 7,

2y PER 1/2 intestato
-sub3 cat /6 mq 84,00,

, loc. depasito in catasto urbano sez. Aal FG.n.9 pllagl6

in catasto terreni al FG.9 part. 882 cat E.U; (terreno area
Condominiale) dimg 1.265 ;.

BENI S1Ti IN AGRO DI CASTEL SAN VINCENZO

» % PER 1/2 intestato a— abitazione in catasto urbanc al FG. n. 18 part. n. 175

cat. A2 vani 7; .
Zi PER 1/2 Iintestato a terreno in catasto terreni al FG.n.18 part. 177 mq  46;
= PER 1/2 intestato a terreno in catasto terreni al FG. n.18 part. 250 di mg
140;

£) PER 1/2 intestato — terreno in catasto terreni al FG. n.18 part. 258 di mg

e e aE r—— T TR BT TR

-2 il creditore procedenta
- Zha | debitori intervenuti sono i signo : -
~ =an lettera raccomandata  spedito il 23-12-2011, I C.1.U. ha disposto l'inizio delle operazioni peritall,

gr=sso  gli immobili in argomento, aile ore 10,30 del giorno13 gennaic 2012 hanno avuto regolare inizio
*=aperazioni peritali, come da verbale redatto in pari data , qui allegato;

.“ S

Se sono proseguite sop;aﬁ"@'}‘rebe il sottoseritic ha effettuato autonomamente, vista la quanuta




BENI UBICATI NEL COMUNE Di ROCCHETTA AL VOLTURNQ  LOTTO N. 001

#) IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITAE DESCRIZIONE ANALITICA
BEL BENE:

&} Piena proprieta per la quota 1000/1000, éppar‘tamentq ad uso residenziale, facente parte di un
fabbricato distribuito su tre livelli, composto da :

-piano primo costituito da ingresso-corridoio, sogg.-pranzo, tre camere , cucina, due hagmni,

con
superfice utile di MQ. 116,50 ; n.4 balconi per MQ 18,00

Per la quota proprieta di 50011000 ({1/2) locale deposito al piano seminterrato di MQ 84,00,
internamente effettuata una divisione bonaria degh spazi con Paltra proprietaria.

A}éé condominiale di MQ 1.265 su cui insiste un manufatto-deposito facilmente eliminabile,
parco giochi pér’ bambini ed ampio parchegg:o

Identificato in NCEU al FG n. 9 mappale| . 616 sub 2 categorla Al2 vani 7, conrc euro 506,13
locale deposito al FG 9 mappale [ 616 sub 3. Conrc eurg 299234

Confinanti con _via Valle San Martino, -strada comunale —d aitri, col
tavbrics: QD

2} DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche della zona : zona periferica a traffico locale con sufficienti parcheggi

Servizi: municipio, negozi, ambulatorio,  sufficiente.

La zona & provvista dei servizidi
urbanizzazione primaria e secondaria.
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Caratteristiche zone limitrofi: sono da Isernia (25 Km) Castel di Sangro (24 Km)
Collegameriti pubblici : strade statali per Isernia ed autostrada Pescara.

¥ STATO DiPOSSESSO:
accupato dal sig—(esecutato) in qualita di proprietario del bene.

£i  VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:
4.1- Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deil’acquirente

4.1.1. domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizisvoli : Nessuna
4.1.2 Convenzioni matrimonial e provy.-d'assegnaziong casa coniugale:
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuna

4.1.4, alire limitazioni d’uso * nessuno

42 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2 1 iscrizioni . :

iz j ecreto ingjuntivo a favore delia

. Trascrizione n. 3864 e 3865 del

16.12.2010

422 Pignoramenti :

Pignoramentc derivante da  verbale di pignoramento di immobili a favore della.
W contro  xoaoooopxxxxxxx @ firma dell'Ufficiale giudiziario in data

43, Giudizio di conformita urbanistica-edilizia catastale

431 La piccola palazzina & interamente recintato con arinessa area giardino e piccolo parco gioco,
adiacente ad essa vi & un naNUTatta fealizzato-abusivamente, ulilizzato in parte da

parte in uso ad altro coinguiling _Pér 1@ fimozione

spese EBuro 5.000,00

aneri totali : Euro  5.000,00

4.3.2. | 'appartamento in zona notte & stato modificato-glispazi di distribuzione senza alterare

= volumetria e spaziale, necessita solo la presentazione del DOCEAda presentare all'agenzia
aet {erritorio di Isernia.

Zpase tecniche Euro 800,00

Dnerl totali Euro 800,00

£3.3. Al piano seminterrato e pesizionato la rimessa-deposito di consistenza mq 84,00 all'interno
@l locale vi & una divisione bonaria: degli spazifata dai- due proprietari e laltro coinguilino:.
r=golarizzabile mediante presentazione dipratica DOCEA-presso Agenzia del territorio.

Spese tecniche : Euro 800,00
Onert totali: Eure 800,00,

% ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue del condominic Euro 0,00

Spese insolute : nessuna

oo & stato realizzato nel 1974,

d in




'Ii-ét immobiliare ha una altezza interna di mt. 3,00 il locale deposito ha una altezza interna di mt 2,45,
DBESCRIZIONE APPARTAMENTO DI CUl AL PUNTO A

?,a::m:posizione dellappartamento ¢ il seguente:

31 Disimpegno- corridoio mqg 19,80
1 3slone mq 32,00
' Camera mq 17,40
£ Gamera mg 15,95
v Camera : mg 10,80
¥+ Cucina mqg 10,55
T ZEgno mq 4,40
¥ Zagno “mg 5,50

totaie mg 116,50

= Tuziiro balconi  per totale MQ 18,00

g Sorminterrato di MQ 84,00 Xla quotadi 1/2 paria Mg 42,00
E —AGaia e in comune alle unita abitative.

=riche descriitive :

= {struttura) tipologia : travi continue rovesce, materiale in c.a. condizicne ottime
qEricale materiale : in c.a. condizione ottime

materiale : in ¢.a. condizione ottime

tipologia © travetti e laterizi in ¢.a. condizione otlime

tipologia : a falde in materiale c¢.a. condiziene ottime

tipologia: a rampe parallele , materiale in ¢.a. ubicazione interna  condizione
ottime

materiale in c.a. condizione oitime

tipologia : doppia anta a battente, materiale plastica condizione ottime
tiologia: a battente , materiale legno masseilo condizigne ottime

materiale in tegole condizione ottime

materiale : mattoni forati e rivestimento in intonaco di cemento condizione buone
piastrelie di gres condizione ottime

rete d smaltimento: tubi in PVC, recapito colletiore o rete comunale condizione
bucne

alimentazione : diretta da rete comunale condizione buone

tipologia: sottotraccia, tensions : 220 V, condizione bucne

tipologia: doppia anta a battente, materiale PVC senza maniglione antipanico
condizicne ottime .

tipologia : audio condizione buone

tipologia: auionomo, con caldaia posta al piano seminterrato alimentazione a ...
S ubicazione : cucina e bagno , materiale Kinkler, condizione ottime
mR=rone esterna materiale : asfalto e pietra a forma incerta
tipologia : scorrevole, materizle acciaio, apertura elettrica condiziene buone




!
BENI UBICATI NEL COMUNE DI CASTEL SAN VINCENZO LOTTO N. 0602 g

1} IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA E DESCRIZIONE ANALITICA
DEL BENE:

#Y Proprietario sig_— pet la quota di 500/1000, villino ad uso residenziale sviluppato su
due piani;
pianoe rialzato composto da @ soggiorno, cucina-piccola, due camere da letto, wc e disimpegno;
piano seminterrato composto da : due cucine e cantina, allinterno della cantina vi & un bagno realizzato
senza autorizzazione. Inoitre vi & una pertinenza su cui insite un bombolone ad alimentazione GPL
gporiato in catasto terreni at FG 18 part. 177 di mq. 46,

= Prcprietar'to:pgr 500/1000N. 2 pezzettini di\'t'erreno_ ad uso orto (dista circa trenta metri dal villino)
mportato in catasto terreni al FG 18 part. 258 di mg 350,00 e part. 250 di mg 140,00.

Confinante con la Strada comunale , - -

* DPESCRIZIONE SOMMARIA
Taratteristiche della zona posta allingresso del paese a traffico locali con sufficienti parcheggi

S=nvizi ¢ municipic, negozi, ambulatorio, sufficiente. La zona & provvista dei servizi di urbanizzazione
=rmaria € secondaria. -

Tarstteristiche zone limitrofe : 25 Km da Isernia, 25 Km da Caste! di Sangro, 21 Km da Alfedena

Sallegamenti viarie pubblici : strade statali per [sernia ed autostrada per Pescara.

STATO Dl POSSESSO

Oecupato dalla Signor- proprietaria della restante quota 500/1000 ex consorte
ae=Faosacutato. B

¥INCOL! ED ONERI GIURIDICI:
£4- Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

£1.1. domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli : Nessuna

41.2 Convenzioni matrimoniglj svedimento d'assegnazione casa coniugale: ia casa e
Assegnidta alla Signor“n virty’ del provvedimento di separazione
-giudizials.

£.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuna

£1.4 alire limitazioni d'uso : nessuno

£2  Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
£2x 3 Iscrizioni:
iscrizione giudiziale (attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore della
con sede legale abvia @D  scrizione n. 3864 e 3865 del 16.12.2010

£#32 Pignoramenti : _
Pignoramento derivante da  verbale di pignoramento di immobili a favore dei!a-




—, contro xxooxoxxxxxx a firma dell’Ufficiale giudiziariodata11-10-2010.

4.3 Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1.1 villino oggetto di pignoramento € in buono stato di manutenzione, posizionato allingresso del

Comune di Castel San Vincenzo, al piano seminterrato pef Variazione df distiibuzione-degli-spazi-si deve

regolarizzare mediantespresentazione. DOCFA presso 'agenzia del territorio di Isernia.

Spese tecniche : Euro 800,00
Oneri totali : Eure 800,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese crdinarié annue del condominio : non vi & condominio
Spese insolute : nessuna
$. DESCRIZIONE DELL’APPARTAMENTO DI CUI AL PUNTO A
L'edificio é. stato realizzate intorno nelfanno 1990,
Costituito da DUE un  pian fuori terra {rialzato} ed un piano seminterrato. _
L'unita immobiliare ha una aitezza interna di 2,85 piano rialzato, altezza interna di mt 2,80 1!

piano seminterrato

La compasizione deliappartamento e il seguente:

1 Disimpegno . mq 3,60
2) Salone . mq 24,00
3) Camera mq 17,20
43 Camera . mg 17,865
5) Cucina _ mq B6.80
B8) WC mg 3,98

totale mg 73,01
al piano seminterrato gli spazi cosi distribuiti:

1) N. due cucine mq 28,69
2) Cantina (annesso bagno) mq 33,60

Totale mq 72,29
Totale MQ 145,30

Caratteristiche descrittive :

fondazioni (strutfura) tipologia : fravi continue rovesce in cls , condizione buone

struttura verticale materiale : in muratura condizione buche

solai tipologia : travetti e laterizi in c.a. condizione ottime

copertura _ tipologia : a falde in materiaie ¢.a. condizione ottime

scale tipolegia; a chiocciola in ferro  condizione buone

infissi esterni tipologia : doppia anta a battente, materiale piastica condizione
ottime

infissi interni tipologia: a battente , materiale legno masseilo condizione ottime

manto di copertura materiale in tegole condizione ottime .

pareti esterne materiale : muratura e rivestimento in intonaco di cemento

condizione bugne :




pavimenti interno . piasirelle di gres condizione ottime

fngnatura rete d smaltimento: tubi in PVC, recapito coilettore o rete comunale
condizione bucne

idrico alimentazione : diretta da rete comunale condizione buone

Eletirico tipologia: sottotraccia, tensione : 220 V, condizione buone

Foriene d'ingresso tipologia: doppia anta a battente, materiale legno senza maniglione
antipanico condizione ottime

Citofonico tipologia : audio condizione buone

Femico tipologia: autonomo, con caldaia posta al piano seminterrato alimentazione

siscaldamento: alimentato a GPL con bombeolone sito sulla part. 177 FG 18

Rivestimente ubicazione :.cucina e bagno , materiale Kinkler, condizione ottimo

Cancello tipologiia : apribile a mano in  materiale ferro , condizione buone




L

7) VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTI

‘7.1 Criterio adottato per la stima:

stlma sintetica : : -

| eriteri adottati al fine di giungere ad un'equa valutazione del beni eggetti dl pignoramente, scaturiscana
dallz ricerca del probabile valore di mertato ricavato dalla comparazicne con beni aventi simili
caratteristiche nella medasima zana, S$i & fenuto conto , pertanto, delia destinazione: urbanistica della
zona su cui ricadono, delle opere di urbanizzaziohe primaria e secondaria presenti, de!ia posizione
rigpetto al centro urbano, 1 collegamento, per.cid che riguarda le condizione estrinseche, ngnché defla
destinazions d'uso del fabbricato, lo stato bonservativo, fa vetusta, la sUperfice, la regolarita degh atli
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