ALLEGATO 7

CONTRATTO DI LOCAZIONE

R.E. 538_2024

LOTTO UNICO
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SEnrrate
SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONS DELLE DICETARAZIONT
COMUNICAZIONE DI AVVENTTO HICEVIMENTO {(sri, 3, comma 10, D.P.E, 322{1.95_58}

RICEVUTA DI BUVENUTS REGISTRAZIONE CONTRATTL DI LOCAZIONE (mod.RLILR}
E LIQUIDAZIONR DECLE IMPOSTE DI REGISTRC ¥ DI BOLLO

Uificio tervitorimle 9i GENOVA 1
Codice Identificetivo del contratto

In data 13/04/2023 il sistems informabive dell'Bgenzis delle Bntrate ha
adgsisite cor protocello ’ iz richiesta 43
registranione telematica del coneratto di locazione

prepantnta da

Il goatratto e' ptate regigtrato il 13/04/2023 &1 n,
g sodice identificebive

DATI DEL QORTEATTO [dmporti inm. euee}

Identificative assegnatso dal richiedente -

Durata del GL/05/2023 al 30/04/202% Data & shipwla 04f0a/z023
Imporio del cancne 26.2080,00 n.pagine 5 n.cople 3
Tipologia: Locazivne immobils vso diversgo ds zbitative

&° presente wm file alledate.

SOGEETYL DESTINATART DESLY EFFETT] GrORIDICI DEL L“Oiﬁ’i‘?@.’l*m
H. £OBICE FIBCRLE  RUDLG N. CODICE FPISCRELE RUGLO
B
{8} Iecatore f 1B) condutbbore

LIDUINAZIONE DELLE IMPOPLE / TOTALE: 561,00 {importi in eurgl
Tips @i pagabentso: priwa sxnnalita’ :
Inposte di registys 528,00 Imposks di belio i3, 08

Rizulfanc dichiazati I dgocussenti ol find dell'imposts &l bolle,

DATI DRELT IMMOBILI {impozbi in aurc}

-Riprogr. 001 Cabegoria cat. C@ Renditg oat. 31%9,32
Tipoiogis immobile IMMOBILZ  Tips calagto TDREANG
Ubicate wel cumuns di GREHOVE Prorw: GE

VIB CANTORE 285 DERA

Di. 13/04/2023

Firmato Da: BELLINO RAFFAELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sefial#: 2d7e7b5443704360f50ad6hes 1 8Hd23




CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO COMMERCIALE

Con la presente seritiura privaia registrata redatta in duplice copia da valere a tutti gli effetil di
legge la societd con

sede in. codice fiscale e iscrizione nel registro delle imprese di Genova al
TUIMELo , numero REA SV- domicilio digitale gui
vappresentata da legale rappresentante nato & regidente
in " codice fiscale. in seguito per brevita

denominats “LOCATORE”

CONCEDE IN LOCAZIONE

“con sede legale in

domicilio digitale ‘ cedice fiscale & numero isctizone nel
registro delle imprese di mumery REA qui rappreseniata nella
persona del Procuratore Speciale pate ¢ vesidents in
‘ _ codice fiscale . in seguito per brevita denominata
2CONDUTTORE” che sccefta, dichiarando di averfi visti e araditi neilo stato di fatto incul oggi &
trovana, gli bnmebili posti in Genova al piane negozi, via Antonio Cantore eivici 265 rossa - 2658
ragsa £ vie Vittorie Alfieri 20 yosso, i tulto come meglio identificato in guanto circoscritto i colore
giallo, nella allegata planimetria controfirmata dalie parti, quale parte essenziale del presente
contratic.

Alla societd

Diati cagnstaliz _
sezinne SAM Foglio 40 particella ¢ subalterno 2 zona censuasia 3 categoria Cf1 classe 11 superficie

catastale 73 my. rendita catastale 3.158,22

. sezione SAM Foglio 40 particellz 8 subaiterno 1 zona censuaria 3 categoria C/1 classe & superfice
catastale 105 ma. rendita catastale 1.679,93

La locazione sard regolata dai seguenti patil:

1. Lalocazione avrd Ja dorata di anni 6 (sef) con decomenza daf 01/05/2023 al 30/04/2029.

2 1 Conduttore dichiara di aver viste gradito e accetiato nello stato di fatto in cul aftuglmente sl
trova Dimmobile concesso in locazione, fatte salvo gquanto stabilito ai punti 24 ¢ 25 del
presente contratto, di prenderlo in consegna rendendos cusfode dello stesso e impegnandos]
a restituirto alla scadenza ofo risoluzione del contratio in buono stato di consetvazions, salvo
it deperimento d*uso, nel merifo il Lotafore dichiara che i locale non presenta viz oceulti

che ne possano pregiudicare Putilizzo convenuio, Padempimento a norme efo disposizioni di

lezge.

3. Le parti convengono che nessuna garanzia cfo obbligazione sard & carico del Locatore in
ordine agli eventuall requisiti preseriiti in capo al Conduitorc, per Puso cui limngobile &

?
o
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e

destinato, per diniego o revooa di licenza, autorizzazione o concessione amminisiiativa, A
norma della Legge 46/90 ¢ relativo regolamento, il Conduttore si impegna a far eseguite, nel
vispetto delle norme stesse, gli eventuali adeguament agli impianti tegnologict che
intendesse aggiungere ex-nova in relazione alla attivitd che svolgers nell’immobile.

11 canone di locazione annuale viene convennto ed acceftato tra le parti in Eure 26.400,00
{(ventizeimilaquattrocento/00) in esenzione Iva ai sensi dell’art. 10, primo comma, n. 8 del
Dpr 63371972, da cortispondersi in canoni mensili anticipati, pari 2 Bure Z2.200,0¢
(dueniladuecento/00) entro la prima decade di ogni mese, & mezze bonifico bancario su
conto corrente intestato al Locstore, presso IMistibno bancario

Le parti stabiliscono che, fatte salve le ipotesi di dolo e/o
colpa grave da parte del locatore, il Conduttore non powd far valere alcuna eccezione e/o
azione se non dopo aver eseguito il pagamento delle rate scadute, sia dei canoni che degli
acconti per spess di emministrazione.

Le parti convengono che, il canone di locazions vertd aggiomeato annualmente, a partive dal
quagte anno {01/05/2026) di locazione, automaticamente e senza necessita di richiests scritte
da parte del locatore, considerandosi la richiesta gid formulata ora per allors, in base

“all’indice ISTAT dei prezzi al conswmo per le famiglie di operai e implegati, 'awmnento sard

nelia misura massima conseniita dalia legge.

A partire dalla date di sottoserizione del presente contratto il Conduttore dovra rimborsare el
Locatore, per gquanto femporaneamente di competenza per P"anno 2023, gh oneil accessori
rapprasentati da tutie le spese di apuninistrazions grdinaria inerentl all’immobile locato ¢
poste & suo carico per legge, uso e consuetudine, tali spese, in base atl’uliimo rendiconto
gmministiativo, cortispondono & sivca Bure 700,00 (setfecento/00) asmui, salvo conguaglio
da esegnire ella fine di ogni esercizic amministrativo e saranno rimborsate dal Conduttore
con acconti mensili di Buro 60,00 (sessanta/00), unitamente al canone di locazione. ki
Condottore he diritte, ad ogni fine esercizio, di avere copia del bilancio arpministativo e
relative consuntivo dell’immobiie locato. :

Il pagamento del canone o di quant’slizo dovuto per le spese di amministrazione non potra
mal essere sospeso e dtmdato da prefese o eocezioni del Condutiore, qualungue ne sia i
titolo. 11 mancato puntuale pegamenio dells spese di amministrazions o del canone entro 20
giornt dalla loro scadenza costituita motivo di iisoluzione di diriuo det presente conbralto per
grave inadempimento def Conduttore, fermo restando I'abbligo di corrispandere il dovuto ed
il risarcimento del daano a favore del Locatore. :

A garanzia delle obbligazioni tufte assunte col presente conbratio e in parficolare del
pagamento del canorie di locazione e delle spese di amministrazione, nonché dello stato di
conservazione dell’immobile, il Condutiore versa, contestnalmente alla sottoscrizione del
presente contratto un deposito cauzionale di tre mensilitd per un ammontare di euro 6.600.00
(seimilaseicento) Tale importo sard restindto al Conduttore al inmine del rapporto
contrattuale, previa verifica sia dello stafo deil"unitd immobiliare sia dell’osservanza di tutte

le obbligaziont contratinali qui assuate.

L*immeobile viene concesso in locazione ad uso esclusive di ufficio, in relazione all’oggetio
del Conduttore per come specificato nella visura Camerale della societd

 pifl precisamente per promuovere la conchusione di contrattl finanziari e in generale a
compicre tulte le operazioni connesse e inerenti all’oggetio sociale del Conduttore.

1

@ i
%f
5
%Z
0 -
@
=]
3 !
3 i
&
Q
o
=
&
o
-+
=+
w
o
=
L]
[
o
o~
i
o]
=
&
@
o
<
Qa
U}
F4
<
o
I
O
|
n,
-
o
o]
s
<
©
o
o
73
rd
]
£
]
5
]
<
[0
[TR
<
[
o
=
)
—
m
o
5
Ja
é
£




10, Sono a carico del Condutiore tuite fe riparazioni di ordinaria manutenzione e/o conseguentia

il

13.

danni provoceti dalla sua nepligenza nelluso della cosa locata ¢ delle apparecchiature ivi
esistenti, nonché le piccole riparazioni di ent all’art. 1609 def c.c., in esse rientrano, per patto
espresso quelle inerenti a, serrature e chiavi, piccoli interventi di manwtenzione/riperazione d:
parti degli impianti igienico sanitasi, eleftrico, di pertinenza esclusiva dell’immobile locato,
le riparazions del rivestimento dei i e dei soffitt], ad eccezione di danni derivasti da altr
condomini o dal condominio stesso, nonché la manutenzione perindica degli infissi interni ed
esterni. Qualora ii Condutiore non provveds ad eseguitle, il Locatore vi provvedera
direttamente addebitandone il costo al Conduttore che dovra rimborsarie entro 30 giorni dalla
avvenuta riparazione. Nel caso in cul la cosa locata necessitasse di riparezioni staordinarie
che non sono & carico del Conduttors, quest’ultimo & tenmto a dame fempestiva
comunicagione seritta al Locatore medesimo. ~—rw——e-

I Conduttore, costifuito custode della cosa locata, esonera il Locatore de ognl responsabilitd

e guindi mon pohd pretendere indennitd aleuna, per danni causati all’immoebile o al suo
arredi & che polessero derivare 2 seguifo di, dofoso ¢ colposo comportamento di terzl efo per
interruzione incalpevole del servizi, del pari non potrd pretendere dal Locatore, & comunque
sin @ ora espressamente vi rinuncia, indennitd per danni provocati da feromeni atmos{eticl,
alluvioni, eremoti, terremot, allagamenti, riguegiti o da difettoss funzionamento anche del
servizi comuni e privat, rottura di condutture, infilirazioni ¢ simili, fatte salve lo iputesi di
dolo e di colpa grave del Locatore nelle manutenzioni di propria competenza.

I Conduitors non potrd esepuire modifiche o trasformazioni murarie delimmrobile, senza

FPespresso consenso scritio del Locatore. Le parti di comune accordo stabiliscono che tutte le
eventuali miglioric o addizioni che dovesse apportare, anche con it consenso del Locatore,

rimarranno sl terming del rapporio coniraituale 2 favore dell’immobile e non gli potramio

dare comumgue divitto di sorta ad indennizel o comnpensi & fine locazions, ancorche il
Locatore dovesse mantenerle, 8 comunque fatta salva la facolid del Locatore di richiedere il
TIPrIsting slafo, —ew-mmmmmmmmame

B vietalo a! Conduttore, pena la risoluzione di ditiito del confratto stesso, ai sensi dell’art.
1456 4.0, salvo in ogni caso il risarcimento dei dami, adibire Vinunobile ad uso diverso da
quelio convenuio al precedente punto “9” cedere 2 terzi i} comtratio di locazione, sia
parziatmente che totalmente anche a titolo gratuito, subaffitiare immobile o parte di esso.
Rimane salva ia possibitita di sublocazione a societh partecipste dal Condutiore o 2 soggein
che con esso intrattengs rapporto di mandaterietd, quale agenzla di attivitd finenziaria
operante per conto dal Condutiore. Resta inteso che Pevertuale silenzio o Pacquiescenza del
locators in ordine alla violazione dei divieti & catico del Conduttore ed in generale in ordine
agli everuali inadempimenti 6i esso Conduttore, anche se comportanti Je conseguenze di cul
ali’art. 1456 del .o, avranno esclusivamente valore di folleranza priva di qualsivoglia effetto
a favore del Conduttore medesimo, -~

14. It Condutiore sutorizza 11 locatore a comunicare a terzl 1 suoi dati personali In relazione ad

adempimenti comnessi col rapporto di locazione ai sensi delle vigenti disposizioni in tera di
trattarnento del dati personali di cul al regolamento CE n. 679 del 27/04/2016 ¢ delle relative
disposizioni nazionali di recepimento. : :

15. In deroga alP'art. 27, comma 7, della legge n. 392778, il Condutiore ha Ia facclta di recedeie

dal contiafto di locazione commerciale in qualsiasi momento, a sua richiesta, previo avviso
da recapitare mediante lettera raccomandata o coraunicazione all'account P.E.C dellz socigta
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proprietaria con un preavviso di sei mesi della data in cuf si ritiene & voler silasciare
T (5l [ ———

16. I Condattore si impegna ad osservare e a far osservare ai propyi dipendenti, i} regolamenio in
usv nel caseggiato, le deliberazioni che in genere fossero adottate dallPamministrazions della
casa, in specie per la diseipiina e il godimento del servizi commi, & comunque si impegna a
subordinaisi a tutte ke regole di buon vicinatp e del corretto vivere civile,  emmaom

17. Il Locatore, in caso di vendita o di recesso anticipalo potsd, nei giomi ferieli ed in orario di
lavero, previe avviso telefonico, visitate o far visitare & terzi § Incali concesst in locazions,

18. Sono bnteramente a catico del Conduttore ogsi altra spess relafiva alle wtenze della cosa
locata, guali, energia eletivicn, sventuale fornitura di gas, tassa Comunale sulle smaltimento
rifiuti solidi wbani ¢ simili servizi, ad accezions di eventuali conguagh afferenti periodi
estranei alla locazione oggette del presents contratto,

19. Contestnalmente alla firma del presente contratto vengono conssgnate al Conduttore le ehiavi
di accesso all’immobile, permettendo cosi al Conduttore stesso di poler eseguire a propria
cura & spesa, nel periodo che intercorre tra Ja data di sottoscrizione e guella di decorrenza del
presente contratio, {a necessaria pulizia del locale, Fimblancatuza ¢ in generale quahingue
intesvenio di ordinaria manutenzione che i} Conduttore reputi necessario allo svolgimento
della propyia attivity, :

20. In cago di lavori straordinar il locatore potrd addivenire a qualungue opera di restauro, senza
che if conduttore possa fare opposizions né chiedere mdennizzi di sorta valendost degh artt.
1583 ¢ 1584 del c.c., anche quando questi comporiing la privazione del godimento di pacte
dellz cosa locata. ed in tal caso il canone di locazione patiuito potrd essere aumentalo, se
richiesto dal Locatore, per un importo pari all’intsresse legale del capitale impiegate, a far
‘fempo dal mese successivo a quelio in cui il locatore avid rapportato Pesborso, «o—eem-

21. Lu modifiche e varianti ai patii della presente soritturs dovranno sempre ed esclusivamente
risultare da atto seritto. Linadempienza da parte del Conduttore di uno dei patti contenuti in
guesto contratto produrtd, ipso fure, Ia sua risclugione, —ems :

22, Per tutto quanto non stabilito nel presente contiatio si rimanda espressamente alla normativa
vigente ¢ al codice civile, legge 392/78 e 431/98. Per qualungue contestazione che polesse
sorgere nell’esecuzione del presente contratto, Fors competente viene eletto il Foro di
Genova. s

Z3.Le gpese per la registrazions del presente contratio € per i suoi eventuali rinnovi sono a
carico del Locatore & del Conduttore nella misura del 50%, quelle di bollo sono a carico dal
Condutiore. -

24. 11 Locatote evidenzia al Conduttore che all’interno dell’imumobile esiste un implanto di
aereazione del locale, per la fornitura di aria calda ¢ aria condizionata, i cul motosi sano
posizionati e nascost sopra le vetrine di via Cantore, tale impianto compreso i motori di
alimentazioni sono stati installati dal precedente inquiline, per cui il Locatore. non pue
assumere nessupa responsabilitd sul loro effettivo funzionamento ¢ sul loro grado @i
manutenzione in conformita alle attuali normative; tuttavia, laddove si dovessero riscontrare
anomalie o guastl, prima della decorrenza del presente conlratto sard onere del Locatore
intervenire nelle ripmvazioni con cosH inferamente a propric -carico, al finepdizwanderar~s .
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pienamente efficiente Pimpiento. B stato comunque, in data 281"{}3!2{}23 inolirata al
Condutiore all’indirizzo di posta elettronica - {per
conoscenza anche all'inditizze di posta cletivonica dell’Avy. in gualitd di
Procuratore Speciale), la certificazione degli impianti, rilasciata, al precedame inquiline da
tecnico abilitato e cosi parimenti trasmessa &l nuovo Condutiore.

25. 8i da atio che con mail datata 251’{33;’2023 ¢ stafe inviata al Condutiors, all*indirizzo di posta
elettronica ' - {per comoscenza anche all’indirizzo di posta
elettronica dell”Avv. . in qualité di Procwatore Speciale), ia dichiarazione di
conformitd dell'impianto elettrico relativo & Iocali locati e che eventuali modifiche aftuate
dal Conduttore comporteranno 'ebbligo, per lo stesso, di ottenere nuova certificaziane, che
dovré essere consegnaia al locatore alla fine dei lavori o comunque alia fine del rapporio di
Iocazione, ———s-seesmiain

26. 1 Condutiore dichisra di aver ricevuio le informazioni & la documeniazione comprensiva
dell’attestato in ordine all’attestazione della prestazions -energetica dell’immobile, come
previsto dall’articolo 6 comma 3 del decreto legislativo numero 2372011, nel testo modificato
deil’srtico 6 del decieto legge 63 ds! 04/06/2013. Attestato di certificazione energetica
nuraero 10609 rilasciato i 13/03/2023 -~

Genova 04/04/2023 Letto confermato e sotipgeritio.
ILLOCATORE.

Al sensi e per gif effetti di cud all’art. 1341 del .. si approvan¥specificatamente par 1smt€e i paiti
di cwi @i su estest articoli dal numero 1 al numero 26 compreso.

[L LOCATORE U GONDUTTORE
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