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1.PREMESSA

Il sottoscritto Arch. Marco M. M. Insulla, iscritto all’Ordine degli
Architetti P.P.C. della provincia di Caltanissetta al n° 495 con studio in Piazza
Trento n° 18, in data 27 gennaio 2022 ha prestato giuramento in qualita di
C.T.U. per rispondere ai seguenti quesiti:
a) “Esaminati gli atti della procedura ed esequita ogni altra operazione
ritenuta necessaria, proceda l'esperto in primo luogo al controllo della
completezza della documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma,
del codice di procedura civile, segnalando immediatamente al giudice quelli
mancanti o inidonei. In particolare, I'esperto deve precisare:
- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della
Conservatoria dei RR.Il. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene
pignorato;
oppure:
- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione
notarile sostitutiva.
Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), I'esperto deve
precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:
* se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno
venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in
relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici
registri immobiliari) per il periodo considerato;
* se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino
ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data
antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento e sia stata
richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta
dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.
Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), I'esperto deve precisare
in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:
* se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la

trascrizione del pignoramento.
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b) In secondo luogo, l'esperto deve precisare se il creditore procedente
abbia depositato l'estratto catastale attuale (relativo cioe alla situazione al
giorno del rilascio del documento) e l'estratto catastale storico (estratto che
deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla
certificazione delle trascrizioni: il periodo cioe sino alla data dell’atto di
acquisto derivativo od originario antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento).

c) Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I'esperto
deve precisare se i dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano
indicati nella detta certificazione.

d) In terzo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia
depositato il certificato di stato civile dell’esecutato.

e) In difetto, l'esperto deve procedere allimmediata acquisizione dello
stesso, precisando nel modulo di controllo della documentazione lo stato
civile dell'esecutato come risultante dal certificato.

f)  Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di
controllo preliminare (e fermo restando quanto richiesto in risposta al quesito
n. 14) l'esperto deve acquisire il certificato di matrimonio rilasciato dal
Comune del Iluogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine.

g) Laddove risulti che alla data dell’acquisto I'esecutato fosse coniugato in
regime di comunione legale e il pignoramento non sia stato notificato al
coniuge comproprietario, l'esperto indichera tale circostanza al creditore

procedente ed al G.E.

Compiuto questo preliminare controllo provveda I’esperto:

1) all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e
pitu precisamente all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento
ed alla formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita,
identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice,
se necessario, alla realizzazione del frazionamento con allegazione alla
relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico

Erariale;
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2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le
caratteristiche oggettive dellimmobile in relazione all’'art. 10 D.P.R. 633/1972
e se la vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili
abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio
dell'opzione IVA per limponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni

dall'ultimazione della costruzione o del ripristino

3) ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la
data di inizio delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non
sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della
L. 47/1985;

4) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al
punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni
caso l'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita
della stessa ed in tali casi specifichi I'epoca di realizzazione dell'opera e /o
della sua ultimazione. In caso di opere abusive effettui il controllo della
possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando
il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni
altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento
del titolo in sanatoria;

5) ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato
dal Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

6) ad identificare catastalmente I'immobile, previo accertamento dell’esatta
rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze
catastali, indicando gli ulteriori elementi necessari per I'eventuale emissione
del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero

necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al
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N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

7) ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio,
se all’atto della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria
degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli
eventuali comproprietari indivisi. In tal caso 'esperto deve precisare se la
quota in titolarita dell'esecutato sia suscettibile di separazione in natura
(attraverso cioe la materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota). L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se
I'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per
ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di
divisione;

8) a verificare l'esatta provenienza dei beni immobili mediante la
ricostruzione analitica delle vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni
ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento, la sussistenza di
oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e
quindi ad indicare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all'acquirente;

9) a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato
art.569 c.p.c. nella determinazione del valore di mercato I'esperto procede al
calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il
valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo analiticamente
gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del
valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene
venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonche' per le eventuali spese condominiali
insolute;

10) indichi l'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in piu lotti

separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 7
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54c1f0d66d9a4bdf3cc95eddd04b2209

-



vendita dellimmobile e dei Iotti, provvedendo, ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

10 bis) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna
(almeno una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in formato
digitale secondo le allegate ‘indicazioni” ed acquisisca la planimetria
catastale dei fabbrica

11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se
occupato da terzi, del titolo in base al quale il compendio e occupato, con
particolare riferimento all’esistenza di contratti registrati in data antecedente
al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati in base ad un contratto
di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi sempre la
data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di
mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la
differenza rispetto a tale valore, nonché dell’esistenza di formalita, vincoli o
oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a
carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo
carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano
gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali
pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I'importo annuo delle
spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti
giudiziari relativi al bene pignorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa
per pubblica utilita;

13) ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione
fotografica che idoneamente i raffiguri;
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14) a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti
formati, con indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o
di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella

quale sara indicata tra l'altro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati,
secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita
immobiliare.

14 bis) indichi I'opportunita di procedere alla vendita in unico lotto o in piu
lotti separati (spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano
di vendita dellimmobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

14 ter) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna (almeno
una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in formato digitale
secondo le allegate ‘indicazioni” ed acquisisca la planimetria catastale dei
fabbricati;

aa) alleghi una versione della perizia di stima redatta in conformita alla
direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n.
47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza l'indicazione delle
generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare
l'identita di questultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di
porzioni immobiliari confinanti con il bene dell'esecutato ovvero i
comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e non

pertinente rispetto alla procedura di vendita

bb) alleghi altresi la check list dei principali controlli effettuati sulla
documentazione di cui all'articolo 567 Il co.c.p.c. in modalita telematica PCT
e un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni periziati, in
formato .rtf o word.zip (sempre che la check list non sia stata compilata da

altro soggetto incaricato, ad esempio all'interno dell’Ufficio del Processo).

cc) Il controllo della documentazione di cui all'art.567 c.p.c. con verifica della
completezza e adeguatezza della stessa dovra essere effettuato di concerto

tra lo stimatore e il custode.

dd) L’esperto, terminata la relazione, dovra inviarne copia ai creditori
procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non costituito, almeno trenta
giorni prima dell'udienza fissata ai sensi dell’articolo 569 c.p.c. a mezzo

posta ordinaria (al debitore con raccomandata e avviso di ricevimento se non
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costituito a mezzo di procuratore) o per posta elettronica, nel rispetto della
normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, Ila
trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi.

ee) All'esperto sono concessi giorni novanta dalla accettazione dell’incarico e
del giuramento per il deposito della relazione tecnica estimativa con relativi
allegati, in modalita telematica PCT. A tale fine, all'interno della cd “busta
telematica” che sara depositata dall’esperto, I'atto principale sara costituito
dalla perizia di stima in versione integrale firmata digitalmente e come
allegati dovranno essere inseriti la perizia di stima in versione privacy nonché
gli allegati sopra identificati, avendo cura di sequire le “indicazioni tecniche
per gli esperti stimatori relativamente alla documentazione della perizia di
stima da depositare telematicamente” consultabili in cancelleria. Dovra altresi
essere allegato in formato .rtf o word.zip un foglio riassuntivo di tutti gli
identificativi catastali dei beni periziati da utilizzarsi nella predisposizione

dell’ordinanza di vendita

ff) Inoltre l'esperto verifichi la correttezza dei dati riportati nell'atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei
singoli atti di pignoramento e nelle note di trascrizione), in particolare
accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e
che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota;
gg) Accerti, altresi, il C.T.U. se I'immobile oggetto di stima sia o meno in
regola sotto il profilo energetico indicandone la classe di riferimento e nel

caso in cui manchi provveda a predisporlo.

2 OPERAZIONI PERITALI

Avvisate a mezzo raccomandata A.R. del 04.02.2022, le parti interessate
venivano convocate, in data 19 febbraio 2022, con appuntamento presso i
luoghi dell’accertamento siti in agro di Niscemi in contrada Arcia per dare
inizio alle operazioni peritali. Preso atto della contumacia del signor sig.
I (ccbitore esecutato) e della presenza dellawv.
Francesca Bellavia (custode dei beni pignorati giusta nomina del Tribunale di

Gela del 27.01.2022), si procedeva a una ricognizione generale del’immobile
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di proprieta del debitore, eseguendo gli accertamenti e i rilievi metrici e
fotografici necessari all'espletamento del mandato e riservandomi di ritornare
sui luoghi per ulteriori indagini (vedasi “All A” di perizia). Nello stesso giorno
fissato per I'appuntamento, non era presente nessun rappresentante della
parte procedente.

Per rendere piu completa ed esauriente la presente relazione, lo scrivente ha
acquisito ogni elemento utile dai fascicoli di causa, ha acquisito altra utile
documentazione e informazione presso pubblici uffici, compiendone le

relative elaborazioni.

R I S S S

LOTTO N. 1

3.DESCRIZIONE

Gli immobili, oggetto del pignoramento, sono dei terreni distinti in catasto al
foglio di mappa 87 part.lle n° 155 e 169, di proprieta del sig. |Gz
. i el Comune di Niscemi
provincia di Caltanissetta in contrada Arcia. Da quanto verificato in sede di
sopralluogo i dati emergenti dai certificati sono conformi allo stato dei luoghi
per quanto concerne i terreni mentre, al momento del sopralluogo si e
costatata la presenza di un piccolo fabbricato non accatastato.

| fondi di che trattasi, sono siti in agro di Niscemi, in due corpi rettangolari,
distanti dal centro abitato di Gela km. 17,80 circa e si giunge percorrendo la
strada statale 115 nel tratto Gela-Vittoria per Km 9,83, la Strada Provinciale
n. 11 in direzione Niscemi per Km 5,65 e strada interpoderale per Km 2,31
posta al margine della Riserva Naturale della Sughereta.

Sulle particella n. 155 e 169 esistono delle serre.

Pertinenze

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 11
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54c1f0d66d9a4bdf3cc95eddd04b2209



Gli immobili in oggetto (part.lla n° 155 e 169), includono un Invaso irriguo
(laghetto artificiale), posto sulla particella n. 155, per la captazione di acqua

piovana utile all’irrigazione dei fondi.

Consistenza
A proposito della consistenza del fabbricato presente sulla particella n. 169 &
totalmente abusivo e NON censito in catasto quindi si € cosiderato nel
conteggio delle superfici agricole e premesso che:
— le superfici sono state ottenute a mezzo di restituzione scalimetrica
grafica delle planimetrie catastali,
in appresso, con separato riferimento alle differenti qualita e classe e relative

destinazioni d’uso, se ne espongono i dati:

Superficie
Destinazione Sup. lorda | Coeff. _
convenzionale
[ ma] * [ ma]

Terreni agricoli foglio 87

part.lla n°155 6.790,0 1,00 6.790,0
part.lla n°169 3.780,0 1,00 3.780,0
Laghetto artificiale 410,0 1,00 410,0

TOTALE SUPER. CONVENZ. TERRENI + laghetto 10.980,0

4. CARATTERISTICHE MORFOLOGICHE

Morfologicamente i terreni (particelle n° 155 e 169) si presentano con
giacitura pianeggiante. Gli stessi sono caratterizzati da uno strato lavorabile
profondo dotato di un buon grado di fertilita.

Le caratteristiche pedologiche e climatiche sono favorevoli alle coltivazioni di
specie di alto reddito, quali ortaggi all'aperto e in ambiente protetto,
prevalentemente solanacee e cucurbitacee, e all'ortoflorovivaismo, peraltro
presenti in tutta la zona.

Nei terreni di cui si tratta, vi € la presenza di serre in discreto stato di
conservazione che coprono una superficie di circa mq 6.645,75 su un totale

di 10.980 mq. Il laghetto artificiale, ricadente sulla part. n. 155 occupa una
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superficie di circa mq. 410,00.

Caratteristiche posizionali e morfologiche degli appezzamenti di terra in
oggetto sono visivamente evidenziate dalle allegate FOTO NN. 1/9 ( “All.
B”)

5.DATI IDENTIFICATIVI CATASTALI

Sulla scorta della documentazione catastale acquisita (vedasi planimetria
catastale e visure allegati e denominati ALL. “D/D1”), con riferimento al
Comune di Niscemi (Cl), risulta quanto segue.

In catasto terreni:

Foglio n°87;

e Particella n° 155;
Qualita: Seminativo;
Classe: 3;
Superficie: 7.200 mq;
RD: Euro 22,31;

RA: Euro 5,95

e Particella n° 169;
Qualita: Vigneto;
Classe: 3;

Superficie: 3.780 mq;
RD: Euro 33,19;
RA: Euro 12,69;

Indirizzo: Contrada “Arcia”;

Intestazione: | oroprieta

11.

6.TITOLI DI PROPRIETA’
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Sulla scorta della documentazione ipocatastale acquisita, risulta che i beni di
cui trattasi costituiti da terreni agricoli sono pervenuti al debitore come in
appresso:

Terreni in agro di Niscemi — Foglio N. 87 part.lle nn. 155 e 169

A- DITTA I, per la

quota di 1/1 in regime di separazione dei beni.

a) immobili di proprieta a seguito dell’atto di compravendita rogato dal Dott.

Filippo Ferrara notaio di Niscemi (CL) in data 22 ottobre 2004 Rep. n.
39264/13137, trascritto il 29 ottobre 2004 ai nn. 16104/11689 da potere dei

sig.ri

I e 2vcvano conseguito la piena proprieta in
ragione all’Atto di successione del padre |GGG

Ai signori I ( oroprieta di 1/1 in
regime della comunione dei beni) detti immobili erano pervenuti a seguito

dellatto di compravendita rogato dal Dott. Salvatore Torresi in data 08
settembre 1978 trascritto il 21.09. 1978 ai nn. 10317/8847 da potere dei sig.ri

7.CONTINUITA’ DELLE TRASCRIZIONI PER L’ULTIMO
VENTENNIO

Sulla scorta della documentazione in esame, sussiste continuita delle

trascrizioni.
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8. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI RISCONTRABILI
DALLA DOCUMENTAZIONE PRODOTTA DALLA
CONSERVATORIA

Dall’elenco sintetico delle formalita risulta che per il periodo 1974 — 23
febbraio 2022:

e Trascrizione a favore del 29.10.2004 Registro Particolare 11689
R.G. 16104 pubblico ufficiale FERRARA FILIPPO Rep.
n°39264/13137 del 22.10.2004 ATTO TRA VIVI-
COMPRAVENDITA

e Iscrizione contro del 06.06.2016 Registro Particolare 540 R.G.
5716 pubblico ufficiale CIANCICO ANDREA Rep. n° 4066/3275 del
01.06.2016 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE
A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

e Trascrizione contro del 25.06.2020 Registro Particolare 3667
R.G. 6515 pubblico ufficiale UNEP CORTE APPELLO
CALTANISSETTA Rep. n° 219 del 23.03.2020. ATTO ESECUTIVO
O CAUTELARE - VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI

9. DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici del Comune di Niscemi prevedono che gli immobili

oggetto di stima, ricadono in zona territoriale omogenea “E1” (aree agricole),
del P.R.G approvato con D.D.G. n° 1214 del 18.10.2006 e Variante al PRG
per adeguamento, il Piano stralcio per I'’Assetto Idreogeologico approvato co
D.D.G. n. 207 del 22.12.2016; il D.A.TT.AA. del 30.03.2007, relative alle

disposizioni sulla Valutazione Incidenza Ambientale (SIC e ZPS).

Sono ammesse tutte le destinazioni d'uso che non implicano cubatura
superiore a 0,03 mc/mq, le attivita relative all‘agricoltura e le attivita
connesse con l'uso del suolo agricolo.

E ammessa la realizzazione di strade poderali e interpoderali, piazzali, anche
se non espressamente indicate nelle cartografie del PRG, previa

autorizzazione comunale.
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Nella Zona Territoriale Omogenea E gli edifici destinati alla residenza sono
consentiti.

La tipologia dovra essere case unifamiliari, e non € ammessa piu di una unita
abitativa per edificio.

L'indice di fabbricabilita fondiario & determinato ai sensi dell'art.2 della L.R. n.
71/78, in 0,03 mc/mq. numero dei piani fuori terra 2; altezza massima mt.
7,00; distanza dai confini m.10,00; distacchi dai cigli stradali non inferiori a
quelli fissati dal D.I. del 1° aprile 1968, n.1404 e dal Nuovo Codice della
strada; (vedasi “ALL. C1”).

10. REGOLARITA’ AMMINISTRATIVA FABBRICATO

L’accertamento della regolarita amministrativa per la relizzazione di serre
sulle particelle nn. 155 e 169 oggetto di disamina, ha consentito di verificare
che il suddetto impianto serricolo € stato costruito .in mancanza di
Autorizzazione da parte del Comune di Niscemi, come pure I'invaso per la
captazione di acqua meteorica. Tale accertamento, ha riguardato pure il
fabbricato realizzato sulla part.lla n.169 che é risultato, anch’esso, ABUSIVO,

privo delle opportune autorizzazioni.

11. RISPONDENZA ALLA PLANIMETRIA CATASTALE

Gli elaborati planimetrici catastali sono congruenti allo stato dei luoghi tranne
per l'edificio realizzato sulla part.lla 169 che non risulta accatastato (vedasi
copia estratto di mappa catastale e Planimetria catastale allegata alla

presente denominata “ALL. D” )

12. DISPONIBILITA’ DELL'IMMOBILE

Al momento del sopralluogo, gli immobili risutano in stato di parziale
produttivita e l'intera proprieta & nella piena disponibilita del sig. | Gz

I o< |a quota di 1/1.
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13. CONFINI DELL’IMMOBILE

Dalla documentazione catastale acquisita, gli immobili in oggetto, a partire da
Nord e procedendo in senso orario, nel complesso confinano con:
PARTICELLA N.169 confina con, la particella n.339, la particella n.170, la
part.lla n.155 e con la particella n.324;

PARTICELLA N. 155 confina con particella n. 169, le particelle n. 170 e 156,
con la particella n. 284 e con le part.lle nn. 323 e 324;

14. CONVENZIONE MATRIMONIALE

Il debitore sig. |GGG
I coniugato in regime della separazione legale dei beni
con la sigra [ Con
provvedimento del Tribunale di Gela in data | GGG ¢ stata

omologata la SEPARAZIONE PERSONALE fra i coniugi. (vedasi Estratto per

riassunto dell’atto di matrimonio allegato alla presente denom. “ALL. E” ).

15. DATI IPOCATASTALI

Come da punto 8. - “Vincoli ed oneri giuridici riscontrabili dalla

documentazione prodotta dalla Conservatoria” — che precede.

16. ASSOGGETTAMENTO IVA ALLA VENDITA

In base alle verifiche svolte quanto in esame, & soggetto a |.V.A.

17. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

Essendo i fondi in questione (Cespite n.1) adibiti ad attivita agricola, sono
stati stimati sotto I'aspetto economico del piu probabile valore di mercato.

Il piu probabile valore di mercato € stato ricercato mediante stima per
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confronto diretto o comparativa.

Stima per confronto diretto o comparativa

Per il su indicato metodo di stima, si applica il procedimento sintetico,
facendo riferimento ai prezzi medi di recenti compravendite, riscontrate in
zone limitrofe, per immobili aventi analoghe caratteristiche. Si € proceduto,
quindi, col metodo della comparazione che si applica attraverso due fasi:
14) individuazione dei prezzi di compravendita di beni analoghi;
27) attribuzione del giusto prezzo del bene da stimare, con riferimento
alla collocazione nella serie dei prezzi.
Per applicare tale metodo si sono dovuti, percid, eseguire una serie di
accertamenti circa compravendite d'immobili simili a quello in oggetto della
presente stima, effettivamente avvenute in tempi recenti, nonché facendo
riferimento a dati INEA e dellosservatorio immobiliare dell’Agenzia delle
Entrate
| valori accertati sono stati riferiti all'unita di consistenza, quale I'ettaro.
Tali valori hanno consentito la costruzione della serie omogenea dei prezzi
unitari dove, poi, sono stati collocati i beni oggetto della presente relazione,
apportando le eventuali aggiunte e\o detrazioni, a proposito della peculiarita
propria dell'immobile oggetto di stima. Nella costruzione della serie sono stati
esclusi tutti i valori eccezionali, per fare in modo che le serie fossero la reale
espressione del mercato ordinario.
Con riferimento, pertanto, alle compravendite di beni simili registrate nella
zona e di cui si € a conoscenza, e in base al procedimento sopra descritto,
considerando gli immobili nel loro complesso e dell’attivita svolta su di essi, si
ricaveranno i valori per unita di confronto.

DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

Stima per confronto diretto o comparativa

Per il su indicato metodo di stima, come gia scritto in precedenza, si applica il
procedimento sintetico, facendo riferimento ai prezzi medi di recenti
compravendite, riscontrate in zone limitrofe, per immobili aventi analoghe
caratteristiche. Si &€ proceduto, quindi, col metodo della comparazione che si

applica attraverso due fasi:
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17) individuazione dei prezzi di compravendita di beni analoghi;
27) attribuzione del giusto prezzo del bene da stimare, in riferimento alla
collocazione nella serie dei prezzi.
Con riferimento, pertanto, alle compravendite di beni simili registrate nella
zona e di cui si € a conoscenza, e in base al procedimento sopra descritto,
considerati i terreni nella loro complessita, si & ricavato il seguente valore per
ettaro:
terreni con la qualita Seminativo (partlla n. 155) che & di €.
8.000,00/Ha, si ha: €. 8.000,00 x Ha 00.72.00= €. 5.760,00 = € 5.760,00
(valore finale del terreno qualita Seminativo)
terreni con la qualita di Vigneto (partlla n.169 ) che é di €.

16.160,00/Ha, si ha: €. 16.160,00 x Ha 00.37.80= €. 6.110,00 = € 6.110,00
(valore finale del terreno qualita Vigneto).

Serre (part.lle n. 155 e 169) utilizzate per la coltivazione in ambiente
protetto, che & di €. 20/mq, si ha:
€. 20,00 x 6.646= €. 132.920,00 (valore medio non definitivo)
€. 132.920,00 — 40% circa per vetusta delle serre = € 79.750,00 (valore
finale delle serre).

Laghetto artificiale (sulla part.lla n. 155) piu impianto di irrigazione ha
un valore = € 15.000,00 (valore finale del Laghetto + impianto)
Il fabbricato posto sulla particella n. 169 foglio di mappa n. 87 non si e
stimato perché ABUSIVO.

VALORE DEGLI IMMOBILI

PRIMO ED UNICO LOTTO, formato dai terreni siti in Niscemi ctr. Arcia
distinti in Catasto al foglio di mappa numero 87 particelle:
o Particella n° 155 Qualita Seminativo Classe 3 Superficie 7.200
mq RD: Euro 22,31; RA: Euro 5,95
o Particella n° 169 Qualita Vigneto Classe 3 Superficie 3.780 mq
RD: Euro 33,19 RA: Euro 12,69;
o Impianto serricolo
o Laghetto artificiale
PREZZO BASE: EURO 106.620.00
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18. CRITERI Di FORMAZIONE DEI LOTTI

La peculiarita dei beni oggetto di procedura — che si sostanziano in due
terreni, con serre e sistema di approvvigionamento idrico unico — ha indotto

lo scrivente alla formazione di un singolo lotto.

19. REGOLARITA’ ATTO DI PIGNORAMENTO E
RELATIVA NOTA Di TRASCRIZIONE

| dati riportati nel pignoramento corrispondono a quelli risultanti dalla
documentazione prodotta e allo stato dei luoghi.
All'istanza di pignoramento risulta allegata, la seguente documentazione:
e Trascrizione presso la Conservatoria dei registri immobiliari dell’atto di

pignoramento del 25/06/2020;

e Atto di pignoramento immobiliare;
e |stanza di vendita;
e Certificazione notarile ex art. 567 c.p.c.;
La documentazione presente al fascicolo di causa, relativa agli immobili di
proprieta del sig. | GGG ¢ conforme a quanto si & evinto
dall’esame degli atti, acquisiti presso pubblici uffici e necessari per compiere
le relative elaborazioni.

Nella procedura in oggetto, al momento del ritiro del fascicolo di parte,
NON é presente altro soggetto intervenuto, oltre quello riportato nella Nota di

Trascrizione.

Gela li, 23.04.2022
Il Consulente Tecnico
(Arch. Marco M.M. Insulla)
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20. SCHEMA RIASSUNTIVO PERIZIA
SCHEMA RIASSUNTIVO

PROCEDURA ESECUTIVA n. 26/2020 R.E.

Promossa da UNICREDIT S.p.A.

Creditore intervenuto

Nei confronti di I

G.D. Dott.ssa P. CASTELLANO
Proc. Cred.Proc. Avv. Marcella Polizzotto Recapito | 0935-501048
C.T.U. Arch. Marco M.M.Insulla Recapito | 393-5101990
LOTTO N° 1 Prezzo a base
e €.106.620,00
Comune di: Prov. Indirizzo Zona
Niscemi (CL) C.da Arcia s.n.c Agricola
Diritti:
Piena proprieta X | quota b __)
Comproprietari quota
Comproprietari quota
Nuda proprieta quota
Usufrutto quota
Altro quota
Convenzione matrimoniale Comunione def beni
Separazione dei beni | X
Stato civile SEPARATO
Immobile: Pertinenze:
Appartamento Capannone Aree scoperte
Villa isolata Autorimessa Vasca di accumulo X
Ufficio Terreno edificabile Pozzo
Negozio Terreno agricolo X Servitu
Laboratorio Villino “a schiera” Locale tecnico
Magazzino Fabbricato rurale Cantina
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Precedenti identificativi:

Identificativi attuali

Dati catastali:

Foglio Particella Qualita Classe Superficie mq Redd. Dom | Redd. Agr.
87 155 Seminativo 3 7.200 € 22,31 €5,95
87 169 Vigneto 3 3.780 € 33,19 € 12,69

Descrizione qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie commerciale

Superficie delle pertinenze

Anno di costruzione

Stato manutenzione | Ofttimo Buono Sufficiente Scarso Pessimo

Qualita delle finiture Ottimo Buono Sufficiente Scarso Pessimo

Impianto elettrico norma No norma Impianto.elettrico | autonomo centralizzato

Stato dellimmobile libero locato Altro

Legge 47/85 e

successive

Vendite successive al

pignoramento

Altri dati Fabbricato posto sulla part.lla n. 169 risulta costruito ABUSIVAMENTE

Elenco delle Trascrizioni ed Iscrizioni:

Nota N° R.P. N° R.G. Data Nota N°R.P. N° R.G. Data

Iscrizione 540 5716 06.06.2016 Trascrizione | 11689 16104 29.10.2004

Trascrizione | 3667 6515 25.06.2020
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21. RIEPILOGO COMMERCIALE PER LA PUBBLICITA’

SCHEMA RIASSUNTIVO PER PUBBLICITA’

PROCEDURA ESECUTIVA n. 26/2020 R.G.E.

Procuratore Avv. M. Polizzotto recapito 0935-501048

LOTTO N° 1 Prezzo a base d’asta €.106.620,00

Comune di: Prov. Indirizzo Zona

Niscemi CL C.da Arcia Agricola

Diritto reale: | quota n
Tipologia dellimmobile: Terreno agricolo (part.lle 155-169) | Sup. convenzionale Mqg. 10.570
Pertinenze: Vasca captazione acqua Sup. convenzionale Mqg. 410

meteorica (imp. Irrigazione)

Stato cnservativo:

Produzione in serra- (part. n. 155 e 169)

Descrizione sintetica:

Terreno con giacitura pianeggiante con strato lavorabile profondo

adatto alla coltivazione in serra

Vendita soggetta ad IVA

Si

| —

—— S ———W .7

gl
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22. ALLEGATI

vV V V V V V V

Allegato
Allegato
Allegato
Allegato
Allegato
Allegato
Allegato

“A”: Verbale di Operazioni Peritali;
“B”:Fotoda1a9;

“C”: Visure ipocatastali;

“C1”: Certificato destinazione urbanistica;
“D”: Estratto di mappa;

“D1”: Visura catastale;

“E” . Atto di matrimonio.
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Allegato “A”

4_&_4_ - CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

| . . .
_ Autorita giudicante: TRIBUNALE DI GELA, Dott.ssa P. Castellano.

L | Relatrva alla Procedura Esecutiva n° 26/2020 R. G. Esecuzioni |

Immobiliari promossada:

BT —

VERBALE DI INIZIO OPERAZIONI PERITALI

. Oggi 19 febbraio 2022 alle ore 9:30 in Gela (CL) presso i_luoghi

oggetto di causa siti in Niscemi ctr. Arcia al foqllo dr majg n. 87

part.lle nn. 155 e 169 , in conformita a quanto stabilit'o dal S|gnor

Giudice delle Esecuzioni, Dott.ssa Patrizia Castellanq all'udienza

del 27.01.2022, hanno inizio le operazioni di perizia relative alla

‘procedura su _indicata previo avviso dato alle parti tramite

‘ raccomandate A/R del 04.02.2022 e Pec del 04.02.2022.

S ,8 I )

O\

}L) L pode 5954 0518+

_ LQJZJL/L@@_ f!@ aﬁjzﬁm‘ mi}\Q/ﬁa{L
&QMMB CJLZ_Q._QQ nnjhmé
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Allegato “B”

*.

Foto n° 1 Vista del cancello presente nell recinzione che delimita le part.ll. 155 € 169.

Foto n° 2 Vista dell’impianto serricolo posto sulle part.lle 169 e 155.
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Foto n° 3 Vista dell’impianto serricolo con evidenza le serre non produttive e la mancanza della copertura.
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Foto n° 4 Particolare della struttura delle serre in pilastrini in c.a. e soprastante struttura in 1egn0
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Foto n° 5 Vista de laghetto artificiale posto sulla part.lla n. 155 utile all’approvvigionamento idrico.

Foto n° 6 Vista del laghetto con in fondo il casotto per la pompa dell’impianto di irrigazione.
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Foto n° 7 Vista del seggiato costruito abusivamente sulla part.llz;169 adiacente 1"ii1gresso al fondo.

FOAIES
= = ';d.

"

Foto n° 8 Vista delle serre sulla part. lla 155 poste piu in basso rispetto le prime visto un salto di quota5.
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Foto n° 9 Particolare della posizione del caseggiato abusivo rispetto le serre part.lla 169.

Arch. Marco Maria Marcello Insulla
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

33

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54c1f0d66d9a4bdf3cc95eddd04b2209



Allegato “C”

agenz ia
«msntrate s Ispezione Ipotecaria

Direzione Provi‘nciale di (.ZAL'FANISSETI'A Data 23/02/2022 Ora 13:51:40
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 Stane
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T230940 del 23/02/2022
per dati anagrafici
Richiedente CRRNNN

Dati della richiesta

Cognome:

Nome:

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/09/1996 al 23/02/2022

Periodo recuperato e validato dal 01/01/1974 al 02/09/1996

e —
13.

Luogo di nascita NISCEMI (CL
Data di nascita

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/10/2004 - Registro Particolare 11689 Registro Generale 16104
Pubblico ufficiale FERRARA FILIPPO Repertorio 39264/13137 del 22/10/2004
ATTOQ TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in NISCEMI(CL)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 06/06/2016 - Registro Particolare 540 Registro Generale 5716
Pubblico ufficiale CTANCICO ANDREA Repertorio 4066/3275 del 01/06/2016
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in NISCEMI(CL)
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 25/06,/2020 - Registro Particolare 3667 Registro Generale 6515

Arch. Marco Maria Marcello Insulla
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B ntrate¥$¥
Direzione Provinciale di CALTANISSETTA

Ufficio provinciale - Territorio
servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 23/02/2022 Ora 13:51:4¢
Pag. 2 - Fine

- -
Ispezione telef“atica Ispezione n. T230940 del 23/02/2022
per dati anagrafici
Richiedente CRRNNN

Pubblico ufficiale UNEP CORTE APPELLO CALTANISSETTA Repertorio 219 del 23/03/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in NISCEMI(CL)

Nota disponibile in formato elettronico
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Allegato “C1”

COMUNE DJ NISCEMI

<1, 82002100855 PROVINCIA DI CALTANISSETTA

SETTORE URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA

It CAPO RIPARTIZIONE

« Vista la richiesta presentata dall’ Arch, Insuila Marco nato a Gela il 08.00-
Trento n. 18, nella qualita di CTU
al protocollo n. 0007033 del 15.03.2022 e successiva Pec Prot. n.

di un certificata di destinazione urbanistica delis particelle 155-1
CTy;

» Vista la documentazione allegata a corredo della pratica e Ia dichiarazione sostitufiva di

FAX 0933.958830

1970, residente a Gela in Piazza
Incaricato dal tribunale di Gela, proc. Es. Imm. N. 26/2020 R.G.Es, assunta

10328 del 15.04.2022, relativa alia richiesta
69 del foglio di mappa 87 per uso perizia

Atto di Notorleta, resa

aj sensi del D.P.R. 44572000, nella quale dichiara: «CHE SONO PRESENT! DELLE SERRE UN LAGHETTO

ARTIFICIALE E UN PICCOLO FABBRICATO»
* Visto il PRG vigente, dpprovato con D.D.G. n° 1214 del 18/10/2006;

* Vista la Variante al Piano Regolatore Generale, per l'adeguamento de
per [‘Assetto Idrogeologico, approvato con D.D.G. n. 207 del 22/12/2016;
» \isto
ZpSy;

* Visto il Decreto Assessoriale 1858 del 2 luglio 2015 “A

gli elaborati del P.R.G. al Piano stralcio

il DATT.AA, del 30/03/2007, recante prime disposizioni sulla Valutazione Incidenza Ambientale (SIC e

pprovazione del Piano paesaggistico degli Ambiti 6, 7,

10, 11, 12 e 16 ricadenti nella provincia di Caltanissetta”, pubblicato sulle. G.L.R.S. n. 31 del 31 luglio 2015

* Vistol'art 18 della L.28/02/1985 n. 47 e successive modifiche ed integrazion;
= Visti gli atti dell'ufficio;

* Vista la dichiarazione, del 15.04.2022 Prot. n. 10328,
nostri archivi non risulta nessun titolo edilizio autorizzativ
titolo autorizzativo, pertanto copia della richiesta CDU, Certifi
dichiarazione resa.dal CTU vengono trasmessi al Comando di P
propria competenza;

CERTIFICA

1. L'area interessata, come risulta dalf'allegato stralcio patticellare, ricade contestualmente:

tificato di Destinazione Urbanistica e
olizia Municipale per | provvedimenti di

toglio | Part lle | ] Zona
87 159-169 [ E1- Aree agricole

;’

2. Le seguenti aree ricadono allinterno dei Siti della Rete natura 2000:

[fagho Ponlle __ Tipo [ = Descizione
87 155-169 S..C. Sughereta di Niscemi ]

—

3. Le seguenti aree S0no sottoposte a:

87 [ 155169 Vincolo idrogelogico

Le seguenti aree sono sottoposte a tutela dal PTPR dallg

Provincia dj Caltanissetts:

[
fogho T Part lic ]
87 156-168

Cor—
Certificaty Destinazione Urbaniatica

i ITADS0007
—
feghs T Fatlc Oescrizione '
a7 156-168 Fascia di rispefto delle aree boscate ‘—g\
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Inoltre si comunica che sono in corso da parte

del Comando della Polizia Municipale gli accertamenti per

verificare la legittimita delle opere comunicate dal tecnico CTU

Nell'eventualita di presenza di corsi d'acqua o laghi in prossimita di de
suolo va soggetta a N.O. preventivo da parte della Soprintendenza ai BB.

tte particelle , qualsiasi trasformazi
CC. di Caltanissetta. one del

Le relative prescrizioni urbanistiche e i vincoli discendenti dai citati decreti sono n

costitulscono parte integrante della presente certificazione.

portate negli allegati fogli, che

I presente & valido anni 1 (uno) a decorrere dalla data di rilasclo e v
diverso da quello per cul il certificato viene rilasciato investe, penalm

iene rilasciato in BOLLO per ROGITO. L'utiizzo
ente ed amministrativamente, il solo utilizzante.

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO' ESSERE PRODOTTO AGLI
ORGAN! DELLA
AMMINISTRAZIONE O Al PRIVATI GESTOR! DI PUBBLICI SERVIZI PR

Niscemi, _ 22 Aprile 2022_

Tecni
Geometys

0 Istruttore
iuseppe Caruso

,

I Capo Ripartizione Vicario
(Ing. Salvatore Stamilla)

%lu\_./\

9- -1-2022-04-26 - 0011013

C_F89

Certifi i -
Cato Destinaziong Urbanistica
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Art. 33
Agricole
Comprendona le aree destinate all'esercizio dell'atuvita agricola e delle attivitd connesse con [‘uso agricolo del territorio di cul al D.M. 1444/68; sono
ammesse castruzioni di edifici per Fabitazione del proprietari con indice di fabbricabliith di 0,03 mc/mg.. Sono altresl ammesse, senza Il limite dello
0,03 mc/mq e dellaltezza di m. 7,50, In quanto costituent! opere strufturall copnesse alla conduzione agricola del fondo, dimensionati e quantificatl in
ragione dell'esigenza effettiva dell'azienda; tall requisiti debbono essere documentatl & dimastrati con relazlone economica strutturale dell'azienda,
redatta da tecnico abilltato. £ pertanto cansentita la costruzione di:
1 annessi agricoli destinati a stalle, flenili, ricover! per macchine ed attrezzature agricole, magazzinl e depositi di mangimi, concimi e prodotti agricoli;
nonché di annessi per il soggiorno ed Il riposa degll addettl alla condu2ione dell‘azienda agricola;
2 infrastrutture tecniche e di difesa del suolo (strade poderall, escavazioni di canali, arginature, apere di difesa Idrogeologica e di consalidamento di
terren] quall murl dl sostegno, gabblonature, drenaggi, ecc.).
Gli intterventi di cul al precedente punto 1 sano consentitl; in relazione al fabbisognl delle singole aziende, anche se le stesse sono costituite da appezzamenti
In sitl diversi.
imitatarmente agll anness! agricoli riconosciuti non pli necessari alla conduzione del fondo & consentito Il cambio di destinazione d'uso.
11 P.R:G. sl attua per intervento diretto, (concessione edllizia) nel rispatto def seguenti indici:

. indice di fabbricabllita fondiario per abitazionk: WG,03  mc/mg della supericle fondiaria
. distanza minima dal confinl 10,00 ml
. alerza massima: Hm 71,50 mi, ton 2 pianl fuori terra
\a costruzione di annessi agricoll, quali edificl per i ricovero del:materiall ed attrezz), per la conservazione e trasf fone del prodotti agricali, per

F'allevamento-ed fl ficovero del bestiame nanché di implanti collaterali quali pazzivasea e/o triveltat per Trrigazione, locall per pompee cantator] deve
essere commilsurata alla dimostrata capacitd produttiva del fonda o del fondl nel caso di imprenditor agricoll associati, tenuto conto! degli edifici gia
esistenti.
' ammessa la costruzione di Impianti pubblici riférentes] a reti di tefecomunicazione o.ditrasporta energetico.
Per tutte le costruziani cansentite, le distanze minime a protezione dei nastri stradall sono quelle stabilite dal D.I. 1/4/6B. n.1404 con le integrazioni e
ie modifiche del Nuovo-Codice della strada.(0.L 30/4/92 n. 285 e D.L 10/9/93 n. 360), avvero per una distanza di:

- m. 60 dalle autostrade;

. m. 30 dalle strade extraurbane provinclali;

. m. 20 per le strade comunall, )
| rerren! ricadent| In queste fasce Sono utlizzati per il computo del dimensionamento defle costruzionl dgricole, ma non possano essere edificatl.

Art, 34
Norme per I'aliocazione di campeggl & attrezzature per attivitd ricreative e sportive in 2ta E1
Nelrambito delle Zro «F1» & possiblié allocare attrerzature ricettive complementari per Il turlsmo (campeggi] e atwrezzature ricreative e sportive

C_FB99 - -1 -2022-04-26 - 0011013

{maneggl, gokart, ecc), attraverso stipulazione di conveniziond tra i richled o | richledenti - loro ri @ aventi causa - e I"'Amministrazione
Comunale, nella quale 5l preveda:

. r ione del progetto confor in ognl sue parte agll elaboratl approvati;

. f'assunzione s carico del richiedente delle opere e implantl tecnicl necessarl al corretto funzionamento delle attrezzature (strade, impianto ldrico ed
eleftrico, fognature, etc) e tutte quelle opers,nacessarie per allacclare la rona al pubblicl servizi;

. Itermini non superiorlal tre snni, entro | quali deve assere ultimata Fesecuzione delle opere dl cul al precedente paragrafo;

. garanzie f rie per I'adempimentn degll obblighi derivanti dalla convenziane;

. 1l regolamento Interno del campegglo.
Sono consentite nuove costruzion! per I'alipcazione di servizl ed attrezzature complementari alle attivitd del campegglo o delle attrezzature sportive o

. ive (alloggio per I guardiano, ristorante, bar, dancing, spaccio alimentare, spogliatol, ecc.) seconda | parametrl di seguito riportati:

. indice di fabbricabilith fondiario If 0,03 m¢/mq della superficie fondlaria
. distanza minima daf eonfinl mi 10,00
- atezzs massima: hm mi 15
. numero plani fuori terra N* 2
Gli sparl per le tande, roulptte e caravans non poranno interessare piv di 2/3 dell"area tatale.
b parte dovrd per al math allo stato naturale salvo opers di plantumazione o rimboschimento, nell'altra mets saranno consantitl

Finstatiazione di servizl Iglenico-sanitari fiss), di servizl generall mabili e parcheggi.
Sono consentitl maviment! di tarra di piccola entith par adeguamentl, terrazzamentl, viabilith Interna purché realizzati atiraverso tutte quelle apere
alla stabilita e salvaguardia del terreno.
€ vietato Fabbattimento di qualsiasi albero d'alto fuste @ la rimorions di eventuale sottobasco se hon par motivi d| pericolosith e previa autorlnazione
dell autonita forestale competente,
Fanip salvo quanto detto sl comma precedente & consentita |3 apertura di sentierl pedonall
Il rivestimento antipolvere delle strade carrablll § facoltativo; esso deve essere comunque realizzatg con sisteml che
almeno partiale & non aiterino il reglme superficiale delle acgue plovane.
Alfngresso del campeggio ® delle are attrexzate per lo sport @ la ricreazlone devona essere predisposte yna o
a 50312 dei veicoll; In sasta delle automobil nel resto del campeggio sard di regola vietats; la transitabilitd ay
Prevista salo alf'arrivo ¢ alla partenza del campeggfatore o In casl di emergenta.
::'I"“Ilﬁml ammesso || passagglo delle vetture nelle aree boscate,
fluse I i ;
instaltazioni fise por | serviti goneral; | parchiegy ¢ i viabillty (nterma non devano coprire complessivamente pit df 176 della superficie globale,

garontiscano la permeabilita

pid aree appositamente segnalate
per
tomobllistics nel campegglo deve essere

An.35-Zonae «E2»; Aree agricols boscate,
Comprandona le atee boscate ed & vietata la costruziona di qualsiasi edificlo, anche nel caso d ares che siano state perc dal
orse dal fuoca,

Certificato Destinazione Urbanstica

Pagina 3

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 38
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

o
<3
N
N
a
<
=}
k=l
kst
S
5]
0
=3
4]
O
N
i<t
o
<
@
3}
=t
©
©
S
=)
-
°
&
)
3
8
=
5]
2]
™
<
O
Q
=z
<
o
(%]
O
L
o
<
o
=)
o
<
i
[a]
o
@
@
4]
£
]
(o]
|
|
L
Q
o
<
=
<
o
<
=
(o]
O
v
<
=
<
3
O
=)
2]
P
i
o
8
5]
£
£




o —

Soris prmmets [ ABStEURD - rmervitin, [h M RAR TS pedle ety b gt mear -y gl achify
R e e e L P
o 23
P e 8 Pl v e anmede s faern o inperer e P s M ceew f 5ee g
Lrempenegn UAT AWerRnt gh peitrr uen taaris @ 150 & B clweoes M s e Ao ped A wemum
Lo fesiei ¢ gusis & prean-vers b ouEtE S50 griierts 2ot e 8 B corcerenes 8 Migherars e caFItER ctiche del ~oren Aacqua o del pun dstema
esadie B U s, 8 WAvigumne Aus feors Bebeade b gor ¢ M v a @M ssiazione @l geo @ d mitarhan
sl e e dtuoets feacts @ )30 m g sfoeds. e reenplessiy 190 <~ qaenda
R wvweng $0fa e Tearte 3 s Ar B D 2 70 el 25771004 b pmnaey guaisam avvita edificatarn Torn consentite ativity scientifiche
PN et 6 e vnt e delTnbarts sut iy, BTN erpathe Pe roe OIS dBnni Mla wegetarore Al vweetto del cunlo abla fauma
iR e T S cwprGReran e 8 S vo b wmrreaca s farwaseare § o er Mnalipeat: 3 faveriee unn parcorrsmes paidfonnle
- N e Bisvng ' w0 Awrwges o
Nty wonds Teat sefionowls 8 wnonle pascagg cten B e delly - 185739 mragrary con Ln 4IL1985 A consentita ‘3 lormasione previs
IR G DWE F PeeTen. pesioewl. fTaY | souetr o f servifio 7 arvtd agrenta, © secwna naltre cealisrare apers afrasteattur i Al
Frmprmeieett I (o Meevre afe @R0E smmeens By b ot cor v Seaiita melathes ail’ ambito agricole
i e e e e T wnuy rthe

snisfert (@ aperd & cmboerhimoenig s A deremasione

v Fascla inteena i 10 m per

. S W aTe GO Gere 8 belo Aty gt e lent

» Ll T T L

. | Teme o L snownr . ponainte b guelio natyrsle
. AL b AL AT B, L

. Al A e T

L R R L —————— the nan OMPOTngG ficheg § isquira=e=tc Bioiogic, Mathe s crel una fasca continwe ¢ veretazions

(T T e s e nt o atortore compat il con @ naone canatteestica deile seaiom teasversall el
Toprme | wmetts omrst= Ve Cart s marie @ g Aol ¢ (it € iegre s

hﬂhut“hhﬂwh“mﬁﬁﬂmtm”h;d 10 ed | 0% & auspicato Puse di Coneimi

R wle £ sespa o s g @ L tire @ p he rupetting gt et predator ed | paressili de patogent richieendo al minime Fise
A ] B WA g g S |

e e e b O 8l mum-bumlﬂuﬂ-nﬁm-uﬂunmahmwﬂm
Lo W g e A MOOWG GO e ol Iniadaiith Sells U n 117/80 & ssrwenn mondifiche ad niagarion

L]
fane d Meeiln oee ovr e e
R @ e G ety & Gete fasce Toreslal, siome definne Oate Levos @ F LD wea
S e s G 1 L0 Genine )7 detia | R 0 ged Lk apese 2O
v By @ S pEfplaie d matten e RNSTE B0 Weor &ave &
s @l twii il (e el et Doy TS 8 bed
Bl i G0 hilenis e e

Cansentite LOBIrUON per une dansita adllise di
et & A uovae contruaianl, & aubiantinata al har wiw
B N Ty berdibarin, wentito (| O amitato tecnicn
Phenaneg . Gets Nggues ke e ﬁhd—*m-uuuuda&m.mo—um‘u

AR BJone soggelis & VIXOD SITGERGRICY.

lﬂ---_\iﬂam‘u&h—t e e e e 17 0N U0e2E 167 u succassiva modinghe
R e, (I W IS BB § S5k RO S R D en e

TS St Wila L L el s 3 s X et 08 cga g
. - S SR kot o Guile fesce O ls0enc @ G wang
e st B L LG YL A De B, i€ “ prementl rusche rature o

B
T e g

w

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 39
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

C_F899 - -1-2022-04-26 - 0011013

o
S
I
N
o
3
S
ke,
kS
iS
@
0
e
4]
5]
o
5
3
©
o
e
©
©
kS,
e
b
°
3
o
3
8
@
2]
®
<
O
]
=z
<
o
(%]
(@]
L
o
<
o
=)
o
<
i
[a]
o
@
@
@
<]
]
(o]
3
3
L
O
o
<
=
<
o
<
=
(o]
O
v
<
=
<
3
o
=)
[]
z
<
o
=]
1)
£
=



zzo2/0CI2CZL a1 e wp1eNI0a4 jaw
oL ¥5-E1 Z202-934-£2 000 8090%: '00'0 Eeoht'nnuuaa a

ca|mug Unl!u’-lm!a

T T ——21%° wieng

- “— ’

ol N, IR LY

H —
L 1]

| . 3

®

e

° .

- H

Yia
L Particella-

\w

N

- -

Nireliare LAMANTALFENA NICOLA

C_F899 - - 1 - 2022-04-26 - 0011013

errilarie

FPrroe,nrinie

(RN TN 17r..

E=54800

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 40
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54c1f0d66d9a4bdf3cc95eddd04b2209

s@



Allegato “D”
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Allegato “D1”
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Direzione Provinciale di Caltanissetta

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto

Data: 23/02/2022

Ora: 13:54:00

Numero Pratica: T231920/2022
Pag: 1 - Segue

Situazione degli atti informatizzati al 23/02/2022

Dati delia nchiesta

Terreni siti nel comune di NISCEMI (FB99) provincia CALTANISSETTA - Limitata al foglio: 87

@ Soggetto richiesto:

Totali immobili: di catasto terreni 2

Q Immobile di catasto terreni - n.1

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di NISCEMI (F899) (CL)

» Foglio 87 Particella 155
Parutz. 12676

Impianto meccanografico del 21/06/1977

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 22,31 Lire 43.200

agrario Euro 5,95 Lire 11.520
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3

Superficie: 7.200 m?

Impianto meccanografico del 21/06/1977

Q Immobile di catasto terreni - n.2

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

} Dati identificativi

Comune di NISCEMI (F899) (CL)

» Foglio BY Pariicella 169
Partita: 12676

Impianto meccanografico del 21/06/1977

Arch. Marco Maria Marcello Insulla
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)

Cell. 393-5101990
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Data: 23/02/2022

Direzione Provinciale di Caltanissetta Ora: 13:54:00
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T231920/2022
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 33,19 Lire 64.260

agrario Euro 12,69 Lire 24.570
Particella con qualita: VIGNETO  di classe 3
Superficie: 3.780 m?

Impianto meccanografico del 21/06/1977

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale righe intestati: 1

>

1. Atto del 22/10/2004 Pubblico ufficiale FERRARA
FILIPPO Sede NISCEMI (CL) Repertorio n. 39264 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Maodello Unico
Diritto di: Proprieta' 1/1 (deriva dall'atto 1) 3;..18%91/12%334 Reparto Pl di CALTANISSETTA in atti

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di NISCEMI (F899)
Numero immobili: 2 Reddito dominicale: euro 55,50 Reddito agrario: euro 18,64 Superficie: 10.980 m?

> Totale generale

Catasto Terreni
Totale immobili: 2 Reddito dominicale: euro 55,50 Reddito agrario: euro 18,64 Superficie: 10.980 m?

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Arch. Marco Maria Marcello Insulla 43
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990

Firmato Da: INSULLA MARCO MARIA MARCELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54c1f0d66d9a4bdf3cc95eddd04b2209
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Allegato “E”

COMRE D GELA
PROVING 2 [ ¢ i TANISSETTA

ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL'ATTO DI MATRIMONIO
L'ufficiale di Stato Civile

Visto lart. 450 c. 2 C.C. e gli artt. 106 e 108 c. 1 D.P.R. 3/11/2000, n. 396
Visto il registro degli atti di matrimonio di questo Comune

_)

hanno contratto matrimonio in data 16/06/2009 in GELA

e rmer S <A

Annotazioni:
Con dichiarazione resa nell'atto di matrimonio controscritto gli sposi hanno scelto il regime della
separazione dei beni.

Con provvedimento del Tribunale di Gela _ stato omologato il

verbale di separazione personale fra i coniugi di cui all'atto di matrimonio controscritto .

CERTIFICA

che:

] presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o al
privati gestori di pubblici servizi. (Art. 15, comma 1, lettera a, Legge 12 novembre 2011, n. 183)

Rilasciato in esenzione diritti al sensi art. 1170 _c.1 D.P.R. 396/2000 ad uso del richiedente

VA

GELA, li 19/04/2022

Arch. Marco Maria Marcello Insulla
Piazza Trento n° 18 93012 GELA (CL)
Cell. 393-5101990
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