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Proc. N° 172012 di Fallimento della societd
dichiarato dal $ribunale di Berpumoe con senteng 1172017 BF, Ceon, 997212, rep. 1/2012 in dot 19072012
Perizia di stima proprieth mnunebiliary

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A

Picna proprictd per la quota di 100071000 4i box singolo sito in Cerete (BG) Via IV
Movembre, X8 /a-b.

Compostp da autorimessa singola posta al piano interrato. Sviluppa una superficic lorda
complessiva di circa mg 15,66,

ldentificato al caragto fabbricati:

- partita intestata a

foglie B, mappale 4552, subalterno 44, categorta C/6, classe 2, consistenza mq, 14, pasto al
piana 81, - rendita: Buro 26,75, - registrata all’'UTE con Ta scheda o 290837 del 12/09/2002.
Coerenze:

- da Nord in senso orario: box di terzi di cui al mapp. 4552/43, terrapieno, box di terzi di cui al
mapp. 4552/45 corscllo carrale comune di eui al mapp. 433271,

Piena propricta per la quota di 16/2867 di cabina clettrica sita in Cerete (BG) Via IV
Novembre,28 /a-b,
Compaosto da cabina elettrica posta al piano interrato. Sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mqg 20,21,

Identificato al catagto fabbricati:
- parlita inteslatn a:

Giadice Delegara: Die, sa Laea De Simone
Curatore Fallimentare; Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: ing, Riccacde Maccaio
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Prog, N9172012 i Faltimento delle socictd
digharato dal Tribunale di Berpama con gentenza n, 172012 RF. Cron. #2012, rep. 1/2012 in data 190172012
Preriin di stivta proprivtd ismobiliarl

Hudice Detogato: Dr. ssa Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rap. Fabio Bombardieri Perio estimmatore: Ing. Riceardo Maceario
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Proe, N®1/2042 di Failimento dells socictd
dichiaratg dal Teibunale di Bergame con sentenza 0. 1/2002 REF, Cron, 99/2082, rep, 1220012 in dala 19/015/2012
Perizia di stima proprictd immebiliort

foglio &, mappale 4552, subalterno 69, categoria D/ 1, posto al piano 1, - rendita: Buro 130,00,
- registrata all’UTE con la scheda n, 000290837 del 12/08/2002.

Coerenze:

- da Mord in senso orario: terrapieno, corseflo carrale comune di cud al mapp. 435271, terrapicno.

2, DESCRIZIONE SOMMARIA;

Caratteristiche zona:  periferica residenziale (normale) a traffico locale con parcheggi searsi,
f.a zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  vesidenziali, agricole, silvestri.

S5TATO D POSSESSO:
Alla data del soprallnogo 'immobile nisulta libero .

VINCOLI ED ONER! GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’ acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre traserizioni pregivdizievoli: Nessuna
412 Comverzioni matvimoniali ¢ prove. d'assegrazione casa combugale: Nessundg
4.0.3. A i ayservimento urbanistico: Nessunp

4.2 "Frasecrizigni pregindizievoli da annotare nel decreto di trasferimento
4.2.1. Iscriziont:

Giudice Delegata: . ssa Lavra De Simone
Curatore Fallimentare: Ray, Fabio Bambuediori Perito estimatere: Ing. Riccardo Maccario
Vol. | pag. 4



Troe. N7 1/201 2 di Faliinsento dells societd
dichizrato dal Tribunale di Borgamo con sentenya n. /2012 R.F. Cron, $9/2012, vep. 12012 o cata 1940172012
Porizia di stima proprictd immobiliarci

4.2.2. Pignoramenti; nessino
423 Altre traserizioni:

4.2.4. Alwre limitazioni d'uso:

Costituzione di servin induatriale per locate adibilo a cabina elettrica di trasformazions

- Diritto all’ENEL di collocare, mantenere ed csereire nella cabina le apparscchisture
cletiriche che in qualsiasi momento fossere dalP’ENEL ritenute neccssarie per lo
svolgimento dei suol compiti istituzionali, nonché il dirito di infiggers nel tetreno
dispersori per la realizzazions deli’impianto di messa a terra della cabina, secondo le
nome vigentt, Inodtee accordano all’ENEL il diritto di collocare, mantenere ¢d esereine le
condutture elettriche aeree ed in cavo sotterraneo necessarie per realizzare un idoneo
collegamento degli impianti elettrici della cabina alle roti a media ¢ bassa tensione deli”
ENEL cd gl imnpianti di evenali altri utenti. T concedenti si impegnano a considerare la
cabina, salvo contrana comunicazions seritta dell’ ENEL, costantemente in tensionc anche
qualora la tensione sia siata tolta temporaneamente per disservizi, lavord, pubblica

Giudice Detegato: D, gsa Laura e Simone
Curatore Fallinentare: Rag, Fabio Bowbardieri Porite catimatore: Ing. Riccardo Maccario
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Proc, N®172012 di Fallimento della socictd

diliatm daf Tritwmale i Bergame con soitenya n.1/2012 R, Cron. 9%/2012, cop. 172012 in data 194052012

Peoizia i stima proprictd immobiliar

nceessitd od alirt motivi, dservandosi 'ENEL la facoltd di ndare tensionc in qualsizsi
istante senza alcun preavvise. L'accesso all'intermo della cabiva & riservato
asciusivamente al personale dell’ENEL. La servitin costituita col presente atto durerd per
tutto i} tempo in cui 'ENEL o chi per essa avrd necessitd di esercire le apparccchiature
installate nella cabina; non costituira titolo di decadimento della servith fa cessazione o ia
sospensione detla fomitura di energia clettrica ai concedenti. L cabing riloraerd netla
piena disponibilith def concedenti od aventi causa, solo al cessare dell’uso per il guale si
costittisce la presnte servith. T tutto 4 carico del Foglio 8 Particella 4552 Subalterno 69
- Servith di passo carrale & pedonale per accesso alla cabina elettnca a cardeo del Foglio 8
Particella 4552 Subalteme 1,

- Servity di elettrodotto, costituita dal passaggio della linea clettica formata da cavi
interrati a 15 kV, per una percorrenzs di circa metrd 30 (larga ¢,50 metri) a canico delle
proprietd Foglio 8 Pacticella 4352 Subalterni 1-38.32-24

Le suddette servith sono costituite in forza di ano in data 29/10/2003 4 fiona di dott,
Mario Donati, notaio in Clusone (BG) Rep. 104689-105967-106343/46321, trascritto a
Berganio in dala 03/08/2004 at nn. 42302/28634,

4.3, Gindizio di copformitd wrbanistico-edilizia e catastale

4.3 1. Conformitg wrhanistico edilizic;: Nessuna difformita
4.3.2 Conformitd catastale:
- il box risulta con un'altezzs interna di 2,50 mt anziché 2,40 mi,

ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dedlimmobile: € 74,32
Spose straordinaric di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora scadute

al momento della penizia: € 0,60
Spesc condominiali scadute ed insolute alla duta della perizia; € 725,52

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprictari:

6.2

Precedenti proprietari:

Giindice Delegato: 10r. ssa Laura De Shmone
Curatore Fallimentare: Rag. Fubio Bombardierr Perite sstimatore: Iog, Ricearde Maceario
Vol. [ pag. 6



Proc. N° L2012 di Fallimeato deila socicld
dichinrato dal Tribunale di Bergamo con sentensas n.1/2032 R.F. Cron. $9/2012, rep. 1/2012 m data [970H72012
Perizia i stima groprictd immobiliaci

7. PRATICHE EDILIZIE;

P.E. n. 1 — Concessione Edilizia n°20/2001 per la reglizeszione di nuova costruzione edifict
plurifamighiar trtestata ad

. Concessione rilasciata in data 10/09/2001
In data 27/09/2001, prot. 4474, la pratica & stata volturata a favore di 5.B. Costruzioni 8.R.L. con sede
in Cerete (BG).

P.E. n. 2 - Denuncia di Tnizio Attivith n°29/2002 per la richicsta varignte in corso d’opern alla C.E,
n"20 del 10/09/2001 ¢ successive modifiche trasmesse come integrazione in data 24/05/2001 relative
al progetto di cdifici residenziali siti in via Lentino, intestata a

. D.LA. presentata in data 04/07/2002,

In data 28/06/2007, prot. 2638/2007, & stata rilasciata Attestazione di Agibilith dal Comune di Cerete
(BG).

Descrizione box singolo di cui al punto A

Pieta proprietd per la quola di 1000/ 1000 di box singolo sito in Cercte (BG) Via IV Novembre, 28 /a-b.
Compuosto da autorimessa singola posta al piano interrato. Sviluppa una superficte lorda complessiva di
cirea meq 15,66
Identificato al catasto fabbricati con partita intostata a

foglio &, mappale 4552, subalterno 44, catcgoria C/6, classe 2, consistenza
mg. 14, posto al piano 5!, .« rendita: Euro 26,75, - registrata all’'UTE con ia scheda n. 290837 del
12/09/2002,
Coerenze da Nord in senso orario: box di terzi di oui al mapp. 4552/43, terrapieno, box di terzi di cui al
mapp, 4552/45, vorsello carrale comune di cui al mapp, 4552/1,

L edificio & stato costruito nel 2007,

Giudice Delegato: D, sse Laura e Simone
Curatore Fallimmentare: Rag, Fabio Bembarditi Perito estimaiore, Ing. Riceardo Macewrio
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Proe, N* 12012 di Fallimento della socicti
dichistato dal Tribunaie i Bergamo con sentenia n.E/2012 BF. Cron. 992012, rep. 012 in data 19/01720132

Perizia d) stima proprictd inunebitiart

L unitd immobiliare ha un'altezza interna di cirea m, 2,30,

Valare : . Valore
Destinazione Parametro . Cocfficiente
estinazio reale/potenzinle equivalente
lux sinpole Saip. vnale lavdn o] 15,66 1,00 1566
Sup. reale lorda 15466 15,06

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche stratturali:
Strrttire verticali.
Travi:

Solai:

Fondazioni:

materiale: ¢.a., condizioni: buane.

maleriale: ¢.a., condizion: Pione,

tipologia: lastre predalles e completamento in opeta, condizioni: buonc
tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie ¢ costrttive:

Partone di ingresso:
Pavimentarione interna:
Fareti eslerng.

Pareti imterne:
Pavimentazione esferna;
Cancelio.

Impianti:
Elettrica:

tipologia: a bascela, materiale: forro zincato, condizioni: buone,

materiale: battute di cemento, condizioni: baonge.

materale: ¢.a,, condizioni: buone.

materiale: ¢.a., condizioni: bugne.

materiale; batuto in ¢ls., condizioni: buone.

tipologia: & doppia am, materiale: ferro, apertura: aulomatica, condizioni:
buone,

tipologia: & vists, tensione: 220V, condizioni: buone, conformitd: rispettoso
dellz normativa

E

Diescrizione cabina elettrica di cui al punto B

Piena proprieti per la quota di 16/2867 di cabina eletirica sita in Cerete (BG) Via IV Novembre, 28 /a-b,
Composto da cabina elettrica posta #l piano interrato. Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa

mag 2421

[lentificato al catasto fabbricati con partita intestata a:

Crindice Delepato: D ssa Lavra De Simane

Curatore Fallimentare: Rog, Fabio Bomibardicsi Perito eatimatore: Ing. Riceardo Maceario

Vol L pag. &



Proe. NE1/2012 di Fallimento della socictd
dichiaratn dal Trilmnale di Berpame con seatenya n. 172012 RF. Cron. 949/2012, rep. 12012 i Jaiy 190172012
Perizia di stima proprietd immolliari

Giudice Delegate: Dr. ssa Laota De Simone
Curnore Follimentare: Rag, Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing. Ricocardo Maccario
Vol. [ pag. @



Proc. N1/1012 di Fallimento della societd
dichiarato dal Tribunale di Bergamo con sentenza 6.1/2012 RF Cron, 992012 rep, 17200) in data 19/401/2012
Perizin oi stinia proprictd inunchilori

al foglio 8, mappale 45352, subalterne 6%, cateporiz D/1, posto al piano 31, - rendita: Buro 130,00, -
registrata all*UTE con 1a scheda n. Q00290837 del 12/08/2002.
Coerenee da Nord in senso orario: terrapicno, corsello carrale comune di cui al mapp, 4332/1, terrapiena.

L'edificio & stato costruite nel 2007,

Valore Valore
Yestinazi Parametro . Coctliciente .
Destinazione ! reale/potenziale efquivalente
Cabina clettricu Sup, reale loeda 0.2 o 021
Sup. reske brda 221 20,21
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Striiture verticali. rmateriale: ¢.a., condizioni: accesso non effettnato, poiche nservato ad ENEL,
Travi: maleriake: ¢, condizioni: aceesso non effeituato, poiché riservato ad ENEL.
Solai: tipologia: fastre predalies ¢ completamento in opera, condizionl: accesso non
effettuato, poiché riservato ad ENEL.
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone,
Componenti edilizie e costruttive:
Portone di ingresso: tipologia: a battente a doppia anta, materiale: ferro zincato, condizioni: buone,
Infissi esterni: tipologia: grighie fisse a lameclle, materiale: ferro sincalo, condizioni: buone,

Pavimentazione inferng:  materiale: battuto di cemento, condizioni: accesso non effeftuato, poichié
rigervato ad ENEL.

Paretl esterne: materiale: c.a., condizioni; buone.

Pareli inferne; materiale: ¢.a., condizioni: accesso non effettuato, poiché riservate ad ENEL.

Pavimentazione esterna,  mateniale: battiato in ¢ls., condizioni: discrete,

Impianti:
Elettrico: accesso non effettuato, poiché ciservato ad ENEL.

Destinazione urbanistica comune ai punti A e B:

Net Piano di Governo del Temitorio {P.G.T.) approvate: in forza di Delibera Consiglio Comunale n. 22
del 18/04/2009 ¢ pubblicato sul B.URL, . 10 serde inserzioni & concorsi del 10/03/2010, Mmmobile &
inserito nel Armbiti residenziali da consolidare, che & regolato dail’art. |3 del Piano delle Regole, di cui si
riporta stralcio per comoditd di fetrura:

Art, 13 — Anbitt da congolidare
Definizione

[nsieme di arce edificste neile quali Pedificazione ¢ consolidata ma alf'intemo delle quali it Plano
individua 'esigenza di migliorare la qualith urbana ¢ ls dotazione det servizi.

Modificazioni degli edifici esistenti

Edifict dei Gruppi 1, 2, ¢ 3; le modificazioni sono disciplinate dall'art, 12 delle presenti namme.

Edifici Gruppo 4 {cdifici recenti): sono ammessi gli interventi di dstrutturazione edilizia e di sostituzione,
nel rispetto dells SLP orginaria ¢ dei parametnt edilizi speciticati dal presente articolo.

Grudice Defegato: Dr, ssa Lasee De Shmone
Curatore Fallimentare: Rag, Fabio Bowbardiert Perito estimatore: Ing. Riccardo Maceario
Vol I pag. 10



Proe. N°1/201 2 di Fallimente delia rocictd
dichiarato dal Tribunale di Bergamo con sentenzo n.1/2012 RE Cron, $9/20M 2, rep. 172012 in data 1940372012
Perivia di stima propricth immobilian

Modificazione delle aree
Paramewi urbanistici ed edifizi
* Indice fondiario: 0,30 mq. Slp/mg SF applicabile ai lowi Hberi e alle porzioni di area gia
edilicats, con capacitd insediativa non ancora satura,
* Altezza Massima (H): per interventi edilizi su edifiei esistenti alla data di adozione del P.G. T mt.
6,70 o uguale all'altezza esistente qualora questa sia superiore a mi. 6,70;
per nuove costruzioni nit. 3,70,
+ rapporto di copertura: max 30%; le aree libere devono cssere sistemate a verde, fatta ecoezione
per fa ereazione di parcheggi pertinenziali cosi come disciplinati al successivo coming,
+ distanza da spazi pubblici: & confermato il filo editizio sc preesistente; in assenza d&i filo edilizio:
m. 5+ distanza da confini privati: m. 3
+ distanza da fabbricati esistenti alla data di adozione del PR,
+ pari all'altexza del fabbricato pid alto con un minimo di mt. 5 dal confine, sc su loth contermini =
pari all'aliezza del fubbricato pid alto con up minimo di mt, 3 se sul medesimo lotto
O distanza tra nuovi fabbricati: m. 10,
E' consentita la creazione di scale aperte, porticati e logge strettamente necessan alla funzionalita
dell'edificio principale,
E' ammessa la crenzione di parcheggi privati pertinenziall in sottosuolo e in soprassuclo a
condizione che non venga superato il 40% del rapporlo di copertura della superficie fondiaria,
Modificazioni delle avee per attivith produtiive in ambiti da consolidare:
Negli ambiti da consolidare, per le attivith produttive non pit attive alka data di adozione del Piano, &
ammessa la trasformazione verso la destinazione residenziale secondo § parametri sopra riportati.
Per le attivith produttive in atto, purché non insalubd ai sensi del T.0 delle leggi sanitarie 20.09.74 ¢
succesgive modificazione e integrazioni, fino alla loro trasformazione verso s destinazione residenziale
prevista dal Piano, sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia e ampliamento con aumento detla
SLP all'interne dell'involucro del fabbricato esistente.
La richiesta per tali interventi, qualora gli stessi comportino aumento detle 8L, deve essere accompagnata
da idonca docunientazione che comprovi 'esigenza di organizeazione produttiva, mentre il rilascio del
rclative permesso di costruire deve esscre accompagnato da apposito atto d'obbligo col quale il
concessionario s impegna a mantenere Pattivitd in atto per. un periodo non inferiore a cingue anni e a non
utilizzare la SLP in ampliamento a favore di future utilizzazioni residenziali o altre destinazioni ammesse,
Destinaziont duso:
La destirazione d'uso prevalente & residenziale.
Sono consentite attivitd di commercio nel nspetto delle preserizioni riportate al successivo art. 30,
artigianato di
servizio, attivitd terziarie, esercizi pubblici al piano terra c al prime plano, attivitd turistico-rivettive,
parcheggt ¢ studi
professionali a tutti i piani, con esclusione degli studi medici, ammessi solo al piano tetra ¢ al primo
piano.
Per le, attivitd commerciali e terziarie, gid insediate ai plani superiori al primo alta daty di adozione del
PAR, sono consentiti interventi che prevedano la prosecuzionc delle attivitd insediate.
Modalité attuetive:
E' richiesto H permesso di costruire convenzionato o con atto d'obbligo in caso di cessione, asservimento
all'uso pubblico 0 monetizzazione delle aree per servizi o per la viabilitd.
Per gli interventi retativi ai fabbricatt destinati ad attjvitd produttive dismesse: pennesso di costruire con
alicgato atto d'obbligo nel gquale il privato si impegna a realizzare le opere di urbanizzazione primaria
eventualmente mancanti eI parcheggi a standard, se richiesti.
Per le attivith produttive in attor permiesso di costruire con atto d'obbligo avente 1 contenuti esplicitati al
precedente comma.
Classificazione degli Ambiti consolidati
Gli Ambiti consolidati sono classificati di categoria B secondo il D.M. 2/4/68 n. 1444,

B, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Atteso che il motive per cui vicne redatta Ia presente stima identifica |"aspetto economico del
bene con il suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso é comprese tanto il

Gindice Delepaw: T, ssa Lavea De Sinone
Cutatore Fallimewtare; Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riccarde Maccario
Yol ipag L



Proc. N®1/20E2 di Fallimento dells societd
dichiarato dal Tribunale di Bergamo con sentenza 0472012 BE, Cron, 93/2012, rep. 1/2012 in daw 190172012
Perixia di stinga proprictd nmnehilisr

valore del fablricato, che quello dell’area su cui csso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro
bene che risults imrbobilizzato con area @ con la costruziome stesss (fmpiantt esternt,
pavimentazioni ed opere murarie esterng, recinziond, ecc.).

La valutazione viene svolia analiticamente sulla base delle superfici nlevate dell’immaobile
nonché in base sl valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediapte stima comparativa, ed in
relazione a cid sono statc csperite in sito diretie indagini per accertare i valort reali correnti di
mercato di immobili similari 2 quello opgetto di stima ed in particolare aventi la stcssa
destinazione d'uso.

Calcolati cosl i valori medi di complessi similati si ¢ proceduto alla comezione di tali valon,
tenendo conto di tutte fe circostanze concomitant specifiche ed influenti che determinano una
variazione del valore venale medio dell'immabile in questione,

A tale proposito sono stati tenuti presentt: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona periferica, ¢
la relativa accessibilitd, nonché le suc caratteristiche teemive costrutiive ed il suo statp d&i
conservazione che nel complesso pud essere considerato buono.

8.2, Fonti di infermazione
Agenzie inunobiliari ed osservaton del mercato: Agenzie trinobiliari in sito, Osservatorio del
Mercato bmmobiliare di Bergamo e Provincia, Osscrvatoric Federazione ltaliana Apgenti
Inunobiliad Professionali dei prezzi degh immobili Bergamo e Provincia, Osservatorio
Imnobiliare dell’ Agenzia del Taerntorio.

8.3, Valutaziene corpi
A.box singolo
Stima sintetica comparaliva porametrica:
1 calvolo del vadore & effetivato in base alle superfict lorde equivalenti;

Bestinazione E’“l.m"f““? Valore upiturio  Valore complessivo
equivalente

Box singolo 15,66 € 630,00 € 10.179.00

15,06 € 10.179,00
- Valore compo: €10.17%,00
~ Vilore acoossori: € 0,00
« Valore complessivo intero: € 10.179,00
- Valore complessiva diritto ¢ quota: € 10.179,00

B. cabina elettrica
Stima sintetica comparativa parametrica;
1l calcolo del valore & effcttuato in base alie superfici torde equivalent:

- .
Destinazione Superficie Yalore unitario  Valore complessivo
equivalente
Cabina elettrica 20,2t ‘ E 650,00 € 13.136,50
.21 £13.1360,50
- Valore corpo: € 13.136,50
- Valore acressori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 13.136,50
- Valore complessivo diritto e quota: € 73,31
Riepilago:
. . : inter ' i
m Immaohile Superficie lorda Va.'“"’ intero Valore diritto e quota
] . medip ponderale -
A Bax singalo 15,66 €10.179.00 €10.179.60
B Cabina cletiricn —_— 20,21 € 13.130.50 3 73,31

€23.315,50 € 1025131

Cindice Delepawo: Dr. ssa Lagra De Simone
Coratore Fallisantare; Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riceirdo Mageario
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Proc. N21/2012 dr Falimento defla socictd
dichiarato dal Tribunale di Bergamo con sentenza 2012 RE, Cron. 99/2(12, rep. F/2012 in data [90472012
Perizia di stima proprictd mmmobiiag

8.4, Adeguamenti e correzioni delia stima

Messuno

4.5, Prezzo di stima del lotto
Valore dellimmobile al netto delke decurtaziond nello stato di fatto in
cu 51 trova: € 10.252.31
{diconsi Buro diecimiladuecentocinquataduc/31)

Gindice Delegato: Dr. ssa Laura De Simone
Curatoro Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perite estimnatoee; lug, Riccardo Maccario
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Froe. N2 12012 di Fallimento della societd
diehiarato ¢al Tribunale di Bergamo con sentenza n.1/2012 R.E. Cron. 99/2012, rep, 172012 an dma [9G172012
Perizia di stima prapricts immabiliors

Beni in Cerete {(BG) Vis IV Novembre, 28/a-b
o Lotte 102

t, IDENTIFICAZIONE DEI BEENI IMMAOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Picna proprictd per fan gquota di 1000/1000 i box singolo sito in Cerete (B(} Via IV
MNovembre, 28 /a-b.

Composto da autorimessa singola posta al piane interrato. Svilupps una superficic lorda
complessiva di circa mg 15,66,

Hdentificato al catasto fabbricati:

- partita intestata a

foglio 8, mappale 4552, subalterno 46, categoria C/6, classe 2, consistenza mqg. 14, posto al
piano 81, - rendita: Buro 26,75, - registrata all'UTE con {a scheda n 290837 del 12/09/2002,
Coerenze:

- da Nord in senso orario: box di terzi di cul al mapyp. 4552/43, werrapiens, box di terzi di cui al
mapp. 4552/47, corsello carrale comune di cul al mapp. 4552/1.

Piena proprieti per ia quota di 16/2867 di cabina cletttica sita in Cerete (BG) Via IV
Maovembre, 28 /a-h.
Composto da cabina elettrica posta al piano interrate. Svilupps una superficie lorda complessiva
di circa mq 20,21.

Tdentificato al catasto fabbricati:
- partita intestata a:

Giudice Delegato: Dr, ssa Laura De Simone
Curatore Fallimwentare: Rag, Fabio Bosmbordicyi Perito cstimatore: Ing. Riccardo Maceario
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Froc. N°1/201 2 di Falhmento della socictd
dichiarate dat Tribunale di Bergemo con sentenzn o0 /2002 REF. Crom, 9972012, vep. 172012 in dava 19/01/2012
Perizia di stinwe proprictd immobiliarn

Giwdier Peiegato; Dr, 532 Laura De Simone
Curatore Faflimentarc: Rag. Fabio Bombardieri Pento estimators: Ing, Riceardo Maccario
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Prog, N2 172012 ¢ Fallimento della socicta
dighiarate dul Tridunale di Bergamo con sentenza n.1/2012 B Cron, $/20E2, rep, 172003 in data 19401/2012
Perizia di stima proprietd immobiliari

foglio 8, mappaie 4552, subalterno 69, categoria D/), pusto al piano 81, - rendita: Euro 150,00,
- tegistrate all'UTE con la scheda n. 000290837 del 12/08/2002,

Coerenze:

- du Nord in senso orario: terrapieng, corsello catrale comune di cui st mapp. 4332/1, terrapieno.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:  periferica residenziale (normalc) a traffico locale con parcheggi searsi,
La zoma & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria
Caratteristiche zone limiteofe;  residenziali, agricole, silvestri.

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo Pimmobile risulta libero .

4, VINCOL3 ED ONERI GIURIDICE:
4.1. Vineoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
d.1.1. Domande giudiziali o altre traserizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimorialf ¢ prowe. d ‘assegnazione casa coniugale: Nessuna
44,3, Aui di asservimento whanistico: Nessuno

4.2 Trascrivioni prepiudizievolt da annotare nel decreto di trasferimento
4.2.1. Iserizioni:

Giudice Delegato: Dr, ssa Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag, Falie Bombirdiest Potito estimatore: [ng. Rigeardo Maceario
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Proc. N*1/2012 di Fallimento della societd
dichisrato dal Tribunale di Bergome con sentemmy 0 12002 BF. Cron, 992002, vep, 122012 indata 1940172012
Perizia di stima proprictd immobilian

4.2.2. Pignoramenti-nessana
4.2.3. Altre tragerizioni:

4.2.4. Altre limitazioni d uso.

Costituzione di servin industrisle per locale adibito a cabing elettrica di trasformarions

- Diritto all'ENEL di collocare, mantenere ¢d esercire nelfa cabina ke apparecchiature
elettriche che in qualsiasi momento fosscro dal’ENEL ritenute necessarie per lo
svolgimento det suoi compitt istituzionali, nonchéd il diritta di infiggere nel terreno
dispersori per la realizzazione dell'impianto di messa a terra della cabing, secondo le
narme vigenti. inoltre accordano all'ENEL if diriito di collocare, mantenere ed esercire le
conduttore elettriche peree ed in cavo sotterranen necessarie per rcalizzare un idoneo
coflepamento degli impianti elettrici della cabina alle reli a media ¢ bassa tensione dell’
ENEL ed aght impianti di eventuali altri utenti. T concedenti si impcgnano 4 considerare [a
cabing, salvo contraria comunicaziong scritta del'ENEL, costantemente in tensione anche
qualora la tensione sin stats tolta temporaneamente per disservizi, lavori, pubblica
neoessitd od altei motivi, riservandosi PENEL la facoltd di ridare tensionc in qualsiasi

Gindice Delepaio: Di. s5a Laura Do Simone
Curatore Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perite estimatore: Ing, Riccardo Maccari
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Proe, N® /2012 di Fallimento della socicta
dieliarate dnl Tritnsale di Bergamo con senatenza n.1/2012 BF. Cron, $9/2012, rep. 172012 in data |9401/2012
Porizia di gtinn proprictd immobiliari

istante  senza  aloun  preavviso,  L'accesso  all'interno  della cabina ¢ riservato
gschusivamente al personale defl’ENEL. La servitl costituita col presente atto durerd per
tutto il tempo in cui I"ENEL o chi per cssa aved necessitd di esercire e apparecchiature
installate nella cabina; non costituird ttolo i decadimento della servitit 1a cessazione o fa
sospangione della fomitura di coergia eletlrica ai concedentt. La cabing ritornerd nella
piena disponibilith dei concedenti od aventt causa, sofo al cessare dell uso per il quale si
costituisce la presnte servitti. I utto  a carico det Foglio 8 Particella 4552 Subalterno 69
- Seevitd i passo carrale ¢ pedonale per accesso alla cabina elettrica a cavico def Foglio 8
Particeta 4352 Subaltarno 1.

- Servith di eletrodoito, costituita dal passagpio dells linea eletirica fonmata da cavi
interrati a 15 kV, per una percorrenza i circa metri 50 (larga 0,50 metr) a carico delle
proprictd Foglio § Particella 4552 Subalerni 1-38-32.24

Le suddette servith sono costituite in forza di atto in data 29/10/2003 a firma di dott,
Mirio Donati, notaio in Clusone (B() Rep. 104689-105967.106343/4632 1, traseritto a
Bergamo in data 03/08/2004 ai nn. 42502/28634,

4.3. Giudizio df conformitd wrhanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformith urbanistico edilizia: Nessuna difformits
4.3. 2. Conformita catastale:
- 11 box risulta con un'allezza interna di 2,50 mt anziché 2,40 mt.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L*ACQUIRENTE:

Spesc ordinaric anmue di gestione dell'immobile: € 74,32
Spese siracrdinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora scadute

al momento dells peizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 725,52

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

6.1 Attuali proprietari;

6.2 Precedenti proprietari;

Giudice Delegnto: D ssa Laura De Simone
Curatore Fathimentare: Riog, Fabie Bormbardioei Porito catimatore: Ing. Riccardo Maceario
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Peaw, N 1/2012 di Falimento dells socicta
dighiavato da) Tritwnalk: di Borgamo cot sentenza n. 172012 RF. Cron. 99/2012, rep. 172012 in deta F40172012
Perizin di stinva proprigtd immobiliari

7. PRATICHE EDILIZIE:

PE. n 1 ~ Concessione Ediliria n®20/2001 per la realizzazione di nuova costruzione edifici
plurifanvigliari intestata ad

. Concessione rilasciata in data 10/09/2001
In data 27/09/2001, prot. 4474, la pratica ¢ slata volturata & favore di 8.8, Costruzioni 5.R.L. con sede
in Cerete (B,

IE. n. 1 - Denuncia di Ipizio Attivitd n°29/2002 per la richiesta variante in corso d'opera afla C.E,
n°20 det 10/09/2001 e successive modifiche trasmesse come integrazione in data 24/05/2001 relative
al progetto di edifici residenziali siti in via Lentino, intestata a

DI A, presentata in data 04/07/2002.

In dats 28/06/2007, prot. 2638/2007, ¢ stula rilasciata Attestazione di Agibilitd dal Comunc di Cerete
(BG).

Descrizione box singole di cui al punto A

Picna proprietd per la quota di 000/1000 di box singolo sito in Cerete (BG) Via IV Novembre,28 /a-b,
Composto da awrorimessa singoln posta al pizno interrato. Sviluppa una superficie forda complessiva di
circa mq 15,66
Tdentificato al catasto fabbricati con partita intestata a

, foglio 8, mappale 4552, subalterno 46, catcgona C/6, classe 2, consistenza
mq. 14, posto al piane $1, - rendita: Eure 26,75, - registrata all'UTE con s scheda no 290837 del
12/09/2002,
Cocrenze da Nord in senso orsrio: box di terzi di cul al mapp. 4552/43, terrapieno, box di terzi di cut al
mapp. 4552/47, corsello carrale comune di cud al mapp. 45352/1,

L'edificio & stato costruito net 2007.
L'unita immobiliare ha un'altezza ictema di circa m. 2,50,

Giudice Delegute: D ssa Lawra P Sinoae
Curatore Fallimentare: Rag, Fabio Bombardier Perito cstimatore: Ing. Riccardo Maccario
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Proc. N#172012 di Fallimento della soeictd
diliarato dal Trivyuale di Bergamo con sentena 1.1/2012 R.F. Cron. 9%/2012, rep. 172012 in data 19032012
[or iz di stina proprictd immaobijiari

N Valore . . Yalore
Destinavione Parametro e/potenzile Coefficiente equivalente
By, singola Sup. ronle Jorda 15 6y 100 15,00
Sup. reale lorda 15,66 15,06
Caratteristiche descrittive:
Curatteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Travi; maleriale: ¢.a., condizioni: buone,
Solai: tipologia: lastre predatles ¢ completamento in opera, condizioni: buonc
Fondaziowi: tipologia: travi continue rovesee, materiale: ¢.a., condizioni: buone,
Companenti edilizie e costruttive:
Porione i ingresso: tipologia: a bascuta, materiale: ferro zincato, condizioni: buone,
Povimentazione interna;  materiale: battuto di cemento, condizionn: buone.
Pareti esterne: materiale: ¢.a., condizioni: buone,
Perefi interne: maderiale: c.a., condiziont: buone.
Pavimentazione esterna;  materiale: battuto in cls,, condiziont: buone,
Cancello: tipologia: a doppia anta, materiale: ferro, apertura: automatica, condizioni:
buone.
Impianti:
Eletirico. tipologia: & vista, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita: nspettoso

Descrizione cabina elettrica di cui al punto B

Piena proprictd per la quota di [6/2867 di cabina elettrica sita in Cerete (B() Via IV Novembre,28 /a-b.
Composto da cabina clettrica posta al piano interrato, Svilupps una superficie lorda complessiva di circa
mq 20,21,

Identificato al catasto fabbricati con partita intestata &

Giudice Delepato: Dr. ssa Lauea De Simone
Curatore Fallimentare: Rag. Fablo Bombardieri Perile estimatore: Ing. Riccardo Maccario
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Proc. N°§/2012 di Fallimento dells socicty
dichiazato dal Triburale di Bergamo cun sentenzs 6, 1/2012 RE. Cran. 992012, rep. 172012 in data 19017202
Perizia di stima proprictd innobiliar

Giudice Delogato: Dr. ssa Laura e Simone
Cuatore Pallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Parito estimatore: Ing. Riccardo Moceario
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Proc, N7 1/20462 di Fallimeneo delfa socictd
dicliarato dal Fribunale 0 Bergama con sentene 0172002 R.F. Cron., 99/2012, rep. 112012 n duta 190173012
Perivie di stima propicld inmobiliars

al foghio 8, mappale 4552, subalterno 69, categoria /1, posto al piano 51, - rendita: Euro 150,00, -
registrats all’UTE con la scheda n. 000290837 del 12/08/2002.
Coerenze da Nord in senso ovario: terrapieno, corsello carrale comune di cui af mapp, 455271, terrapiens,

Ledificio & stato costruito nel 2007,

Valore \ Yalore
Destinazione Parametro . Coefficiente .
reale/potenzisle equivalente
Cabina cletirica N Sup. reale fordy 20,21 1,00 20.21
Sup. reale lorda 2021 221
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strotturali;
Strutture verticali. materiale: ¢.a., condizioni: sccesso non effettuato, poiché riservato ad ENEL.
Travi: materiale: c.a., condizioni: accesso non effcttuato, poiché riservito ad BNEL,
Solei; tipologia: tastre predalles ¢ completamento in opers, condizioni: aueessu non
effeltuato, poiché riservato ad ENEL,
Fonduzioni; tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone,
Componenti edilizic ¢ costruttive:
Portone di ingresso: tipologia: & battente & doppia anta, materiale: ferro zincato, condizieni: buone.
Infissi esterni: tipologia: grighe fisse a lamelle, materiale; ferro zincato, condizioni: buone.

Povimentazione interng:  materiale: baltuto di cemento, condizioni: accesso non cffettuato, poiché
riservato ad ENEL.

Pareni esterne: materiale: .., condizioni: Huone,

Pareti interng: materiale: c.a., condizioni: accesso non effettuato, poiché riservato ad ENEL,

Pavimentagione exfersg,  materiale: battuto in cls., condizioni; discrote.

Impianti:
Elettrive: accesso non effettpato, poiche riservato ad ENEL.

Drestinazione urbanistica comune ai punti A e B .

Nel Piang di Cloverno del Territorio (P.Ci'T.) approvato: in forza di Delibera Consiglio Comunale n, 22
del 18/04/2009 e pubblicato sul B.UR.L. n. 10 seric inscrzioni ¢ concorsi del 10/03/72010, l'immobile &
inserito nel Ambiti residenziali da consolidare, che ¢ regolato datl’art. 13 del Piano delle Repgole, di cui si
riporta stralcio per comodita di lettura:

Art, 13 . Anbiti da consolidare

Definizione

Insieme di aree edificate nelle quakli [edificazione & consolidata ma all'interno delie quahi il Piano
individua Pesigenza i migliorare ta quatitd vrbana ¢ la dotazione dei servizi

Modificaziond degli edifici esisteni

Lifici dei Grappi 1, 2, ¢ 3; te modificazioni sono disciplinate dail'art. 12 delie presenti nonme,

Betifici Gruppo 4 {edific recenti): sono ammessi gli interventi di rstrutturazione edilizia e di sostituzione,
nel rispetto delia S5 oripinaria e dei parametri edilizi specificati dal presente articolo,

Ciiudlice Delogato: Tr. asa Lavra De Stmone

Curatore Failimentare: Reg, Fabio Bombardier: Perito ¢stinvatore: Tng, Rieeardo Maceario
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Prac. N2 12012 di Fallimento deila societd
dichiarato dal Tribunale di Bergamo con sentenza n 172002 —UF, Cron, ®0I012, rep. /2002 in data 1970172012
Perizia di stima proprietd knmehbiliar

Maddificazione detle aree

Parametri urbanistici ed edilizi

+ Indice fondiario: 0,30 my. Slp/mg SF applicsbile ai lowi liberj e alle porzioni di area gid edificata, con
capacitd insediativa non ancora satura,

+ Altezza Massima (H): per interventi edilizi su edifici esistenti alla data di adozione del P.G.T mt. 6,70 o
uguale all'altezza esistente qualora questa sia superiore & mt. 6,70,

per nuove costruziont mit, 3,70,

+ rapporto di copertura; max 30%4; le aree libere devono essere sistetnate a verde, fatta cccezione per la
creazione di parcheggi pertinenziali cosi come disciplinati al successivo comma;

« distanza da spazi pubblicy: & confermato il filo edilizio sc preesistente; in assenza di filo edilizio: m. 5 »
distanza da confini privati: m. 5

« distanza da fabbricat esistenti alln data di adozione del P.d;R.

« pari atl'altezza det fabbricato pit alto con un minime di mt. 5 dal confing, s& su lottl contermind » pari
all'altezza del fabbricato pin alte con un minimo di mt. 3 se sul medesimo lotto

O distanza tra nuovi fabbricat: m. 10,

E' consentita la creazione di scale aperte, poricati ¢ logge strettamente necessard alla funzionalitd
defl'edificio principale.

E' ammessa Ia creazione di parchegpi privati pertinenziali in sottosusla e in soprassuolo a condizione che
non venga superato il 40% del rapporto di copertura della superficie fondiaria.

Modificazioni delle aree per attivita produttive in ambiti do consolidare:

Negli ambiti da consolidare, per le abivitd produttive non pitt attive alla data di adozione del Piano, ¢
ammessa la trasformazione verso Iz destinszione residenziale secondo t parametr sopra riportati,

Per o attivita produttive in atto, purche non insalubi ai sensi del T.0 delle leggt sanbtarie 20.09.74 ¢
successive modificazione ¢ integrazioni, fino alla loro trasformazione verso la destinazione residenziake
prevista dal Fiano, sono consentiti interventi di ristrutiurazione edilizia € ampliamento con aunetto della
SLP allinternc dellinvolucro del fabbricate esistente,

La richiesta per tali interventi, qualora ghi stessi comporting aumente delle 5L, deve cssere accompagnata
da idonca documentazione che comprovi lesigenza di organizzazione produttiva, mentre il rilascio del
relativo permesso di costruire deve essere accompagnato da apposito atte d'ebblige col quale il
concessionario si impegna a mantcnere Iattivild in atto per, wn periodo non inferiore a ingue anni ¢ 4 non
utilizzare la SLP in ampliamento a favore di future utilizzazioni residenziali o altre destinazioni ammesse.

Destinaziont d'usa:

l.a destinazione d'uso prevalente & residenziale.

Sono consentite attivith di commercio nel rispetto delle prescrizioni riportate al successivo arl. 30,
artigianatg di

servizio, attivitd terziaric, csercizi pubblici al piano terra e al primo piano, attivitd turistico-ricettive,
parcheggi e studi

professionali a tutti i piani, con esclusionc degli studi medici, anunesst solo al piano terra ¢ al primo
piang.

Per le, attivitd commerciali e terzianc, gia insediate ai piant superiori al primo alla data di adozione del
PAR, sono consentiti interventi che prevedano la prosecuzione delle ateivitd insediate.

Morelalitd attyative:

£’ richiesto il petmesso di costruire convenzionato o con atto d'obbiigo in caso di cessione, asservimento
atl'uso pubblico o monetizzazione delle arec per servizi o per Ia viabilird.

Per gli interventi relativi ai fabbricati destinati ad attivitd produitive dismesse: permesso di costruire con
allegaro atto d'obbligo nel quale i privato si impegna & realizzare le opere di urbanizzazionc primaria
eventalmente mancanti e i parcheggi a standard, sc richiesti.

Per le attivitd produttive in atto: permesso di costruire con atto d'obbligo avente i contenuti csplicitati al
prvzcedente LOMIma,

Classificazione degli Ambiti consolidati
Gli Ambiti consolidat sono elassificati di categoria B sccondo il DM, 2/4/68 n, 1444,

Cliudice Belogato; Dr. ssa Laura De Simane
Curatore Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estiratore: Ing, Riccardo Maceario
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Proc, NeH20E2 di Fallisento della societd
dichiarato dal Teibunale & Bergine con sentenza n. /2012 REF. Cron. 292012, rop, 172012 in disa F20172012
Parfizit i stima propriend inmobiliari

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2.

8.3

Criterio di Stima

Atteso che il motivo per cui viene redaiia ka presente stima identifica aspetio eeonomico del
bene con il suo valore di meresto, nel giudizio di stima che viene espresso ¢ comprese tanto il
valore del fabbricato, che quello defl'area su cui esso insiste, nonehé il valare di qualsiasi altro
bene che risulta immobilizzato con Darea ¢ con la costruzione stessa (impiantl esterni,
pavimentazioni ed opere muraric csterne, recinzion, Lee.),

La valutazione viene svolta znaliticamente sulla base delle superfici rilevate dell’immobile
nonché in base al valore venale unitario corrente al momento della stima.

Attesa cit 1a determinazione del valore venale viene effeftuata mediante stima comparativa, ¢d in
relazione a cid sono state gsperite in sito dirette indagini per sccertare 1 valow reali correnti di
mercato di immobili similari a guello oggetto di stima ed in particolare aventl la stessa
destinazione ¢ usa.

Calcolati cosl i valor medi i complessi similan si ¢ proceduto alla correzione di tali valor,
tenendo conto di tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una
varazione del valore venale medio dell’tmmeobile in questions,

A tale proposilo sono stati teouti presentit 'ubicazione dell’immabile, posto in zona periferica, e
la refative accessibilits, nonché le sue caratteristiche tecnico costruitive ed il suo stato di
conservazione ¢he nel complesso pud essere considerato buono.

Fonti di informazione

Agenzie imtmobiliari ed osservatori del mercato: Apenzie iimnobiliari in sito, Osservatorio del
Mercato Jmunobiliare di Bergamo e Provincia, Osservatorio Federazione ltaliana Agenti
Immobiliari Professionali dei prezzi degli immobili Bergamo e Provineia, (sservatorio
Immobiliare dell” Agenzia del Tarritorio.

Valutazione corpi
A, box singelo
Stima yintetica comporalive parametrica:
I caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti;

Desttnazione Sul?erficie Valore unitaric  Valore complessive
equivalente

Box sigolo 15.00 € 630,00 € 117900

15,66 € 10.173,00
« Valore corpo: € 10.17%,00
- Valore accessori: € 1,00
» Valore complessivo intero: € 10.179,00
» Valore complessivo diritto ¢ quota; € 10.179,00

B. cabina elettrica
Stima sirtetica comparaliva paramnetrica:
1} calcolo del valore ¢ effetwato in base alle superfici lorde equivalent:

Destinazione Superficic Valore unitaric  Valore complessivo
equivalente

Cubina elottrica 20,21 € 630,00 E13.136,50

206,21 £ £3.136,50
- Valore compo: €13.136,50
- Valore accesso: € 0,00
- Valore complessiva intero: € 13.136,50
- Vatore complessivo diritto € quota: € 733

Gingdiee Delogato: Dr. ssa Loura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag. Fobio Bombardieri Perite estivatore; [ng. Ricearde Maccaric
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Proe, N* (/2012 & Fallimento della socicth
dichiarate dal Tribunale di Bergame con sentenza n.1/2012 [LF. Cron, 992012, vep. 1/2012 jn data 19/01/2012
Perizia di atima proprictd immobilisr

Riepilogo: )
Yalore Intero
i 3 ] Valore diritto e quota
o Immobile Superficie lorda medio pondersale o q
A Box sinpole 15,66 ¢ 1017900 €10170.00
B Cabina eletirica 2021 € §3.136.50 [4 7331
£2331550 €10.252,31
8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Messuno
8.5, Prezzo df stima del lotto
Valare deltimmobile al netto delle decurtazioni nello state di fato in
cui 51 trova: €10.252.31

{diconsi Euro diccimiladuecentocinquatadue/3 1)

Giudice Delepato: De, ssa Laura Do Simong
Curators Faltimentare: Rog Fabio Bombardier) Perito cstimatore: ing. Riccarde Maceario
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Proe. N™1/2012 di Fallimento della socictd
dichinrato dnl Tribunals di Bergamo con senterms o 1/2012 BF, Cron, 992012, rop, /2012 in data 190172012
Perizia di stia proprictd immebiliac

" Beni in Cerete (BG) Via 1V Novembre, 28/a-b
_ Lotte 103

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA YENDITA:

A.  Piena proprietd per la quota ¢i 1000/1000 4i box singolo sito in Cerete (BG) Via 1V

MNovembre, 28 /a-b.

Composto da aulorimessa sinpola posta al pisno interrato, Sviluppa una superficie lorda

complessiva di circa mq 15,66.

Idemtificato al catasto fabbricati:
- partita intestata a

foglio 8, mappale 4552, subalterno 537, categoria C/6, classe 2, consistenza mq. 14, posto al
piano 51, - rendita: Furo 26,73, - registrata all"UTE con la scheda n. 290837 del 12/09/2002,

Cocrenze:

- la Mot in genso orario: vano scala di cut al mapp. 435271, terrapiena, box di terzi di cui al

mapp, 4352/38, corsello carrale comune di cut al mapp. 455271,

B, Piena propreti per la quota i 16/2867 di cabina clettrica sita in Cerete (BG) Via IV

MNovembre, 28 /a-b.

Composto da cabing elettrica posta al piano interrato, Sviluppa una superficie lorda complessiva

i cirea ma 20,21,

Tdentificato al catasto fabbricati:
- partita intestata a:

Giudice Delepato: D ssa Laora D Siimone
Curasore Faltimenlare: Rag, Fabio Bombardieri Perito catimatore: ing. Riceardn Maceario
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Proc. NU1/20H2 di Falliments detla sacictd
dichiarate dal Tribunale di Bergamo con sentenzs 0, /2002 LEF, Cron. 9272012, rep. 172012 in datn §940H /2012
Pertzia di stirma propeietd inmebiliar

Gindice Delegato: Dr. ssa Eaura De Simone
Curatore Follimenture: Rug. Fabio Bombardieri Perito estimatore: fog. Riccardo Maceario
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Proc. N* 172012 di Fallimento delin societi
dichiarma dal Tribunale di Bergama con sentenzu w1/2002 REF, Cron, 992082, rep, 172010 in data 12082012
Perizia di stima proprietd inumebiliar

foglio %, mappale 4552, subalterno 69, catcporta D/1, posto al piano 81, - rendita: Euro
150,00, - registrata all'UTE con la scheda n. 000290837 del 12/05/2002.
Coerenze:
- da Mord in senso orarior terrapieno, corscllo carrale comune di cui al mapp. 4352/, terrapiena.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:  periferica residenziale (normale) a traffico locale con parchegpi scarsi,
J.a zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondand
Carattenistiche zone limitrofe;  residenziali, agricole, silvesto.

3. STATO DI POSSESE(O:
Alla data del sopralluogo immaobile risulta bero .

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1, Vincoli ed oneri giuvidici che resteranno 3 carico deli"acquirente
411, Domande giudiziadi o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessana
4.0.2. Corventzioni mateimoniall e prove. d'assegrazione casa confugale: Nessuna
413 At di asservimento urbasistico: Nessuno

4.2 Trascrizioni pregiudizievoli da annotare nel decreto di rrasferimento
4.2.1. Iscrizioni:

Giudice Delegata: Dr. ssn Lavra De Simone
Curalore Fallimentaee, Rag, Fabio Bombardieri Perilo estimatore: ing. Riccardo Maceario
Vol 1 pag. 28



Proc. N21/201 2 di Fallimento della socictd

dichisraio dai Tribunsle di Bergemo con seotena 1 b20E2 REF, Cron, 99/2012, rep. /2012 in dar 90172012

Perizia di stima proprietd wnmobidiac

3.

Pignoramenti: nessung
Altre traserizioni:

4.2.4, Altre lmitazioni d'uso:

Costiturione di servitls industriale per locale adibito a cubina elettrica di trasformazione

- Diritto all’ENEL di coliocare, mantenere ed esercire nella cabion le apparecchiature
cletiiche che in qualsiast momento fossero dall'ENEL citenute necessarie per lo
svolgimento dei suol cotpiti istiluzionali, nonché il dinitte di infiggere nel temena
dispersori por ta realizzazione dell'impianto i messa a terra della cabina, secondo te
norme vigenti. Inoltre accordano all"ENEL il diritto di collocare, mantenere ed esercice le
condutture cletinche acree ed in cavo sotterraneo necessurie per tealizzare un idoneo
collegamento degh impianti clettricd della cabina alle reti a media ¢ bassa tensione dell’
ENEL cd agli impianti di eventuali altr utenti. { concedenti si impegnano a considerare la
cabina, salvo contrania comunicazione seritta dell"ENEL, costantemente in tensione anche

Tindice Delegata: Dr. saa Lawra De Simone
Curasore Fallimentarc: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimalora; Ing, Riceardo Maceario
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Proc. N®1/2012 di Fallimento detla sacicta
dicliarato dal Fribunale di Bergaino con sentenzn n.1/2002 R.F. Cron. 89720, rep, 172012 in diw 1940172012
Perivia di stima proprieth immobiliari

gualora ln tensione sia stata tolta temporaneamente per disservizi, lavori, pubblica
nceessitd od altri motivi, riservandosi VENEL o focoltd i vidare tensione i qualsiasi
istante senza alcun preavviso. L'accesso  all'interno  della cabina ¢ riservato
csclusivamente al personale dell’ENEL. La servith costituita col presente atto durcra per
tutto 1l tcmpo in cul P'ENEL o chi per essi avrd necessitd di esercire le apparecchiature
inatallate nella cabina; non costituira titolo di decadimento delta servith 1a cessazione o 1a
sospengione della fornitura di cnergia cletirica ai concedenti. La cabing ritornerd nella
piena disponibilitd dei concedenti od aventi causa, solo &l cessare dell™uso per if quate si
costituisce ia presnte servith. If tutto  a carico del Foglio 8 Particella 4552 Subalterno 69
- Servith di passo camale e pedonale per accesso alla cabing elettden a carico del Foglio &
Particelia 4352 Subalterno 1.

- Hervitd di elettradotto, costitnita dal passagpio della linca elettrica fonmata da cavi
interiati a 15 kV, per una percorrenza di eirca metrd 50 (larga 0,50 metrd) a carico delle
proprietd Foglio 8 Particella 4332 Subalterni 1.38.32.24

Le guddette servitly sono costituite in forza di atto in data 20/10/2003 a firma di dott.
Matio Pronati, notaio in Clusone (BG) Rep. 104689-105967-106343/46321, trasceritto a
Bergamo in data 03/08/2004 at nn, 42502/28634.

4.3, Gindigo di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
d 3.1 Conformitd wrbanistico edificia: Nessuna difformitd
4.3.2. Conformiti catastale:
- il box risulta con un’albezza intema di 2,50 mt anziché 2,40 mt.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 1L ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell’ immobile: € 73,59
Spese straordinarie di gestione immabile, gid deliberate nia non ancors scadute

al momento della perizia; £ 000
Spese condominiali scadute ed insoiute alla data della perizia: € 717,93

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietariz

6.2 Precedenti proprietari:

Ciudice Detegato: Dr, ss0 Lavra De Simone
Curatore Fallimentare: Rag, Fabio BomBardieri Perito estimatore: Ing. Riceardo Muccoric
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Proc. N*1/2012 di Fallismento delly societd )
dichiarato dal ‘Fribunste di Mergamo con semenes 1172092 RF. Cron. 99/2012, rep. 2012 in datw [%OF2012
Perizia di stima propricid immobiliac

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. 1. 1 — Concessione Edilizia a%20/2001 per la realizzazione di nuova costruzione edifici
plurifamigliari intestata ag

. Concessione rilasciats in data 10/09/2001
In data 27/09/2001, prot. 4474, la pratica ¢ stata volturaty a favore di S.B. Costruzioni 5.R.L. con sede
in Cerote (BG).

P.E. t1. 2 - Denuneia di Inizio Attivith n®29/2002 per la richiesta variante in corso d’opera alla C.E,
n720 deb [Q/09/2001 ¢ sucoessive modifiche trasmesse come integrazione in data 24/05/2001 relative
al progetto di edifiei residenziali siti tn via Lentino, intestata a

2.1.A, presentata in data 04/07/2002.

In data 28/06/2007, prot. 2638/2007, ¢ stata nilasciata Atlestazione di Agibilitd dal Comune di Cerete
(BG).

Descrizione box singolo di cui al punto A

Pierta proprietd per la quota di 100071000 di box singole sito in Cerete (BG) Via 1V Novembre,28 /a-h,
Composto da astorimessa singola posta 3l piane interrato. Svituppa una superficie lorda complessiva &
eirca my 15,06,
Identificato al catasto fubbricati con partita intestata a

foglio 8, mappale 4532, subalterno 57, categoria C/6, classe 2, consistenza
mg. 14, poste al piano 81, - rendita: Buro 26,75, - registrata all'UTE con la scheda n, 290837 del
12/09/2002.
Coerenze da Nord in senso orario; vano scala di cui al mapp. 4552/1,, terrapieng, box di terzi di cui al
mapp. 4532/38, corsello carrale comune di cui al mapp. 4532/1.

[edificio & stato costeyito nel 2007,

Hidice Delogato: Dr. gea Laura De Stinone
Curatore Fallimeniare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore; fng. Riceardo Maccario
Vol [ pag, 3t



Proe. NO120H 2 di Fallimento della societd
dichiaratn dal Tribunale di Borgamo con semema n, /2012 R.F, Cron. 992012, vep. 172002 in data 19/01720H2
Perizia di stima propriet) uaoebiliari

Lunith immmobiHace ka un’aitezza interna di circa m. 2,50

L Valore Valore
Destinazione Farametro reale/potenziale Coelficlente equivalente
Box singolo . Bup. reale fordu } 5,66 1.00 15,66
Sup. reale lordn 15,66 15,66
Caratteristiche deserittive:
Caratteristiche struttursl:
Strutture verticali; materale: ¢.a., condizionn: buome,
Travi. materiate: e.a., condizioni: buone.
Solai: tipotogia: lastre predalles e completaments in opers, sondizioni; buone
Fonduzioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie ¢ costrutive:
Poriane di ingresso! tipologia: a bascula, materiale: ferro zincato, condizioni: buone.
Pavimemntarione imterna;  materiale: battuto di cemento, condizioni: buone.
Peoreti estorng: materiale: ¢.a., condiziont: buone,
Porefi interne. materiale: c.a., condizieni: buone.
Pavimentazione esterna; materiate: battuto in cls., condizioni: buonsg,
Cancello: tipologia: a doppia anta, materiale: ferro, aperura: awtomatica, condizioni:
bione,
Impianti:
Elettrico: tipologia: a vista, tensione: 220V, condizioni: buone, conformitd: rispettose

| Descrizione eabina elettrica di cuj al punto B

Picna proprieta per ks quota di 1672867 di cahina eletirica sita in Cerete (BG) Via |V Novembre,28 /a-b.
Composto da cabina clettriva posta al piano interrato. Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
gy 20,21,

Identificato sl catasto fabbricati con partita intestata a:

Giudice Delepato: Dy, ssa Laora De Simone
Curatore Faltirnentare; Rag, Fabio Bomtbardieri Perito estimatore: Tng, Riceardn Maceario
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Proc, NeEAOL2 di Fallisento della sovictd
dichiarato dul Tribunale i Bergaimo cor sentensz 0.1/2012 R.F. Cron. 99/2012, rep. 1/2012 in data 1940172012
Perizi di stinm propricth immobiliari

Giudice Delegato: D, ssa Laura De Simong
Curatare Fallimantare; Ragz, Fabio Bombacdieri Porito estimatore: Ing. Riccerdo Maccario
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Peoe. W 1/2012 di Fallimento delle socicta
dichincatey dal Tribunale di Bergamo con scntenza n. /2012 B Cron, BA0EZ, rep, 172000 indata £9/01/2012
Perizia di stima proprictd immobiliar

al fogho %, mappale 4552, subalterns 69, cateporia D/, posto ab piano 51, - rendita: Euro 130,00, -
registeata sl UTE con ka schacla n, OOR290837 del 12/08/2002.
Coerenze da Nord in senso orario: terrapieno, corscllo carrale comune di cui al mapp. 4352/1, terrapiena.

1 edificio & stato costruito nel 2007,

Valore - Valore
Destinazione Parametro . Coelficiente .

reale/potenziale equivalente

_Cobina cletitica Sup. reale lorda 20,24 [RiY
Sup. resle forda 0,21
Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche strottuvali;
Strutture verticali. materiale: ¢.0., condiziond; accesso non effertuato, poiché nservato ad ENEL.
Travi: matenale: c.a., condizioni: accesso non effettuato, poiché riservato ad ENEL.
Solai: tipologia: lastre predalics ¢ completamento in opera, condizioni: accesso non
effettuato, poiché riservato ad ENEL.

Fongazioni; tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone,
Componenti edilizie ¢ costruttive:
Portone di ingresso. tipolapia: a battente a doppia anta, materizle: ferro zineato, condizioni: buone,
Infissi externi; tipologia; griglie fisse a lamelle, materiale: ferro zincato, condizioni: buone,

Povimentazione interna; materiale: batuto di cemento, condizioni: accesso non offettuate, poichd
riservato ad CNEL,

Pareti esterne: materiale: o.a., condizioni: buone,

Paretl inferne; materiate: e, condizioni: accesso non effettuato, poiché riservato ad ENEL.

Pavimentazione estorng:  materiate: battuto in els., condizioni: discrete.

tmpianti:
Elettrieo: accesso non cffettuato, poiché riservato ad ENEL.

Destinazione urbanistica comune ai punti A e B:

Nel Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) approvatoe: in forza di Delibera Consiglio Comunale n. 22
del 18/04/2009 ¢ pubblicato sul B U.R.L. n. 10 serie inserzioni ¢ concorsi del 10/03/2010, 'immobile &
inscrito nel Ambiti residenziali da consolidare, che & regolato daliart, 13 del Piano delle Regole, di cui si
riporta straleio per comodita di lettura:

Art. 13 — Ambiti da consolidare
Definizione

Insieme di arec edificate nefle quali Fedificazione & consolidata ma alt'interno delle quali 11 Piano
individua l'esigenza di migliorare la qualitd urbana c la dotazione dei servizi,

Modificazioni degli edifici existenti

Edifici dei Gruppi 1, 2, ¢ 3: le modificazioni sono disciplinate dail'art. 12 delle presenti norme.

Edifici Cinuppo 4 {edifici recenti): sono ammessi gh interventi di ristrutturazione editizia e di sostituzione,
nel rispetto della SLF originaria e dei parametri edilizi speeilicati dat presente aticolo.

Giudice Delepato: Dr. ssa Laura De Simong
Curatore Fallimeatare: Rig. Fabio Bombardieri Pessta estimatore: Ing. Riccardo Maecario
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Proc. M®1/201 2 &i Fallimente della societd
dichiarsto dal Tribunale di Bergamo con sentenza n.[/2012 B.F, Cron, 99/2012, rep, 12012 in data 1941 /2012
Perizia di stima proprictd nrunobifian

Modificaziong delle aree

Farametri urbanistici ed edilizi

* Indice fondiario: 0,30 my. Sky/mq SF applicabile ai loti libeti e alle porzioni di area gia edificata, con
capacitd insediativa non ancora satura,

* Alterza Massima (H): per interventi edilizi su cdifrei esistenti alla data di adozione del P.G.T me. 6,70 o
uguale all'altezza esistente qualora questa sia superiore a mé. 6,70;

per nuove costruzioni mt. 5,70;

= rapporto di copertiwra: max 30%; le aree libere devono esscre sistemate a verde, falta eccezione per la
creazione di parchegai pertinenziali cosi come disciplinati al successivo comitia,

+ distanza da spazi pubblici: & confermatg it filo edilizio se preesistente; in assenza di filo edilizio: m. 3 »
distanza da confini privati: m. 5

= distanza da fabbricati esistents alla data di adozione del P.d;R.

+ pari all'aitezza del fabbricato pit alto con un minimo di mt, 5 dal confine, se su lotti contennini = pan
all'aitezea del fabbricato pit alto con un minimo di mi. 5 se sul medesime lotto

O distanza tra nuovi fabbricati: m., 10,

E' consemiita la creazione di scale aperte, porticeti ¢ jopge strettamente necessari alla funzionaliti
dell'edifivio principale.

E' apunessa fa creazione di parcheggi privati pertinenziali in sottosuolo e in soprassuolo a condizionc che
non venga superato i 40% det rapporto di copertura della superficie fondiaria,

Modificaziont defle arce per attivita praduttive in ambitl du convolidare.

MNegli ambiti da consolidare, per te attivitd produttive non pid attive alla data di adozione del Piano, &
ammessa la trasformazione verso la destinazionce residenziale secondo 1 parametrt sopra tiportati,

Per le attivitd produttive in atto, purché non insalubii ai sensi del T.0 delle leggi sanitaric 2009.74 ¢
suceessive modificazione ¢ integrazioni, fino alla loro trasformazione verso l destinazione residenziale
prevista dal Piano, sono consentiti interventi di astruiturazione edilizia e ampliamento con aumento della
SLP allinterno dell'involucro del fabbricato esistente,

La richicsta per tali interventi, quatora ghi stessi comportino aumento delle S, deve essere accompagnata
da idonea documentazione che comprovi Fesigenza di organizzazione produttiva, mentre il nlascio del
relative permesso di costruire deve essere accompagnato de apposito atio d'obbligo col quale il
concessionario si impegna a mantenere l'attivitd in atto per. un periodo non inferiore & cinque anni e 2 non
utilizzare 12 SLF in ampliamento a favore di future utilizzazioni residenziali o altre destinazioni ammesse,

Destingzioni d'uso:

La destinazipne d'uso prevalente ¢ residenziale.

Sono consentitc attivitd di commercio nel rspetto delle prescrizion riportate al successivo art. 30,
artigianato di

servizio, attivith terziarie, esercizi pubblici al piano terra ¢ al primo piano, attivitd turistico-ricettive,
parcheggi e studi

professionali a tutd i piani, con esclusionc degli studi medici, ammesst solo al piano terra e al primo
piano.

Per le, attivith commerciali e terziarie, gid insediate ai pilant superiori al primo alla data di adozione del
PdR, sono consentiti interventi che prevedano 1a prosecuzione delle attivith insediate,

Modalita attuative:

E’ richiesto il permesso di costnlire convenzionato o con atto d'obbligo in caso di cessione, asservirnento
all'uso pubblica 0 monetizzazione delle aree per servizi o per la viabilita,

Per gli interventi relativi ai fabbricati destinati ad attivitd produttive dismesse: permesso di costraire con
allegato atto d'obbligo nel quale il privato si impegna a realizzare fc opere di urbanizzazione primaria
eventualmente mancanti ¢ i parcheggi a standard, se richiesti.

Per le attivith produttive in atto; permesso di costruite con atto d'obbligo avente 1 contenuti esplicitati al
pl‘ecedeme comima.

Clussificazione degli Ambiti consolideri
Gili Ambiti consolidati song clagsificati i categoria B secondo il D.M. 2/4/68 n. 1444,

Cianlie Dedepaio: e, g5 Lawen Do Simone
Cwratore Fallimeptarc: Rag. Fabio Bambardieri Perito estimatore: Ing. Riccordo Maceirio
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Froe, N HET di Fallimento della secietd
dichiatata dad Tribwmale i Bergame con sentenya 1.1/2002 RF. Cron. 9972012, rep. 172002 in dina 194142082
Pertzia di stima propricta immabiliari

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL, LOTTO:

5.1, Criterio i Stiimna

8.2

Atteso che il motive per coi viene redatta la presente stima identifica aspetto economico del
bene con il suo valore di mereato, nel gindizio di stima che viene espresso ¢ compreso tanto il
valore del fabbrcato, che quelle dell’aren su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi aliro
bene che risulta immobilizeato con Maten e con la costruzione stossa (impianti csternd,
pavimentazioni ed operc murarie esterne, recinziond, eoc.),

La valutazione vienc svolta analitticamente sulla base delle superfici rilevate dellimmobile
nonché in base al valore venale unitado corrente al momento della stima.

Atteso cio la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in
relazione a cid sono state esperite in sito diretie indagini per accertare 1 valori veali correnti di
mercato di immebili similari 2 quelle ogpetto di stima ed in particolare aventi la stessa
destinazione d'uso.

Calcolati cosi i valori medi di complessi similar i & proceduto alla correzione di tali valori,
tenendo conto di tutte le circostanze concomilanli speeifiche ed influenii che determinano una
variazione del valore venale medio detl 'immabile in questione,

A tale proposito sono stati tenuti presentt: L'ubicazione dell'immobile, posio in zona periferica, ¢
a relativa accessibiliti, nonché le sue carattenistiche tecnico costruttive ed il suo stato di
conservazione che nel complesso pud essere considerato buono,

Fonti di informazione

Agenzie immobiliari ed osservatori del merealo: Agenzie immobilian in site, Osservatorio del
Mercato lmmebiliare di Bergamo ¢ Provincia, Osservatorio Federazione Italiana Agenti
Tmmobiliart Professionali dei prezzi degli immobili Bergame ¢ Provincia, Osservatorio
Immaobiliare dell’ Agenzia det Territorio.

#.3. Valutazione corpi

A, box singolo
Stimg sintetica comparative parametrica;
Il calcolo det valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenii:

Destinazione ei‘:j':ﬁ;:l‘;:fe Valore unitaric  Valore eomplessivo

Box singolo 15,06 € 630,00 € 10.179.01)

15,64 € 10.179,00
- Vatore coipo: € 10.179,00
- Valore accessor. € 0,00
- Valore complessivo intero: €10.179,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 10.179,00

B. cabins eleltrica
Stimet sintetica comparativa parametricc.
il calcolo del valore & effettuato in base aile superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficle Valore unitario Valore complessivo
egnivalente

Cobing elompes 20,21 £ 650,00 €13, 036,50

20,21 € 13.136,50
~ Valore corpo: € 13.136,50
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intera: € 13.136,50
« Valore complessivo diritto ¢ quota: € 3.3

Giudice Delepato: Dr. ssa Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag, Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riceardo Maceario
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Proc. N F2012 di Fadliinento delly societd ‘
dichiarato dal Tribunale di Berzame cen sentengn 01/2012 RF. Cron. 9972012, rep. 172612 1n daw 190172012
Perizia di stima proguictd immobiliag

Ricpilogo:
‘ Valore intero .
bt i E . Val diritto e quota
n Immobile Superficie lorda medio ponderale lore oeq
A Box singolo 15,66 €10.179.00 €10.179.00
B Cabina eletiricn 20,21 € 13.136.50 € 3.
E231,315.50 € 10.252.31

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni delia stima

MNessung

8.5. Prezzo di stima del lotto

Valore dell'immobile &l nette delle decuriaziont nello stato di fatto in
cui st frova

€10.252,31
(diconsi Buro diecimiladuecentocinquatadue/3 1)

Gitidiee Delegato: Dr. ssa Lawra De Simone
Curatore Fallimientare: Rag. Fabio Bombardieri Perilo witimatore: Ing, Riccardo Maceario
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Prow, WN*17200 2 di Fallimento della sucicta
dichiarato dal Teibwsal di Bergamo con sentenya 11172012 RUE. Cron, 9492082, cep, 12013 in dala 19042082
Perizia di stima proprictd immaobiliari

© Beniin Cerete (BG) Via Ferr, 7
LottoI04

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Piena proprieti per la quota di 1600/1000 di arca urbana sita in Cerete (BG) Via Femi 7.
I.'area wrbana originarjamente prevista con destimazione a parchegpi, attualmente risulta
destiata @ consentire {'accesso careate al condominio della via Lawra Ferd ¢ sviluppa una
superficie lorda complessiva di mug 67,70 circa.

Identificato al catasto fabbricati:
- partita intestata a

, foglio 4, mappale 4504, subalterno 4, categoria area urbana, consistenza 85 mg,
posto al piano §1.
Cocrenze:
- da Nord in senso orario: area csterna di cui al mapp, 4504/3, tervapieno, strada comunale
denominata via Ferrd di cui al mapp. 4728, terreno di coi qal mapp. 4139,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:  periferica residenziale (normale) a lraffico tocale con parcheggl sufficienti.
L.a zona & provvista det scrvizi di urbanizzazione primaria e secondaria
Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali, agricole, silvested,

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

4. VINCOL! ED ONERI GIURHMCI:
4.1. Vineoli ed eneri gluridict che resteranno a carico delli’acquirente
4.1 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli; Nessunu
4.1.2 Convenziont matrimonioli e provv. d'assegnozione case coniugele: Nessuna
4.1.3. Aeti i asservimento wrbanistico;

4.2 Troscrizioni pregiudizievoli da annotare nel decrefo di trasferimento
#.1.3. Iserizioni:

Ciiudice Delepgato: Pr. ssa Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag, Fabio Bombardieri Parito estimalore: Tng. Riceardo Maccario
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Proe. NP 12012 di Follimento della socictd
dichiaratp dal Tribunale di Bergame con sentenzo a. 2012 BF, Cron, 992012, rep. 1/2012 in data 19401/2012
Perizia di stima proprictd imimobiliari

Gindise Drlegato: Tx. g3a §aura De Simone
Curaweg Fallimientara: Rag, Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riceardo Maccaria
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Proc. NE120E2 di Fallimento della sociced
diehiaraio dal Treiluwoak: di Bergamo con sertenza 0.1/2012 R.F. Cron. 9972012, rep. 1/2012 in datz 190172012
Periia di s propricsd imenobilian

404, Pignovamenti: Nessuno
4.1.5, Altre traserizioni.

4.1.6. Altre limitazioni d uso.

4.2, Gindizio di conformith urbanistico-edilizia e catastale
4.2.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformitd
4.2.2. Conformita catastale:
- Nell’elaborato planimetrico & indicata una supeficie maggiore di quella reale cd
anatopamente nelta visura, In realtd il confine ad Est & allineato al sub.3 e corrisponde a
quanto indicato

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ ACQUIRENTE:

1.area urbana non fa parie det condominio con il quale ¢ stata costituita.

6, ATTUALLE PRECEDENTI PROPREETARI:
6.1 Attuali proprietari:

6.2 Precedenti proprietard:

Clindice Delegato: Dr. s3a Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rap, Fabio Bombardicrt Perito estimatore: Ing, Riceardo Maceario
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Proe, N7HI012 di Falimento deila socicta
dicliarato ¢al Tribunale &i Bergamae con gontenea 1.1/2012 R.E. Cron. 99/2012, top, 172012 in daw 120172012
Perizia di stima proprictd immoehiliari

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. I — Concessione edilizia con contribute n®14/2002 per la nuova costruzione civile abitazione
edificio plurifamiliare, intestata a
Concessione rilasciata in data 30/09/2002.

P.E. n. 2 - Denuncia di Inizio Attivith per realizzazioni in varianie alla C.E. n?14/2002, intcstata a
1A, presentata in data
22/05/2003 - Prot. n. 2178,

In data 28/05/2008, prot. 543/2008, & stata rilesciato Certificazione di Agibilitd n.03/2008 dal Comune
di Cerete (BG).

Descrizione area urbana di cui 2l punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di area urbana sita in Cerete (BG) Via Feri,7,
L. area urbana originariamente prevista con destinazione a parcheggi, attualmente risulta destinata a
consentire Faccesso carvale al condominio della via Laura Ferd ¢ sviluppa una superficie lorda
vornplessiva di mq 67,78 cirea.
Identificato al catasto fabbricati con partita intestala a

foglio 4, mappale 4504, subalterno 4, catcgoria arca urbana,
consistenza 85 mg, posto al piano 51,
Coerenze da Nord in senso orario; area esterna di cui alb mapp. 4504/3, terrapieno, strada comunale
denominata via Ferd di ewi al mapp. 4728, terreno di cui qal mapp, 4159,

Lumitd tromobibiace & stato costituita nel 2008,

Destinazione urbanistics:

MNel Fiano di Governo del Tenitorio (P.G.T.) approvato: in forza di Delibera Consighio Comunale n. 22
del 18/04/2009 ¢ pubblicato sul BURL. n 10 serie inserzioni e concorsi del 10/03/2010, Parea &
indicata come strada.

Valore . Valore
inazi e ~pefticiente
Destinazione Farametro reale/potenzinle cﬂ equivalente
Arci urbana Sup, reale Jorda 6770 .00 HL70
Sup. reale lorda 67,70 67,70

Caratteristiche deserittive;

Componenti edilizie & costruttive:
Pavimentazione esterna;  materiale: battalo & cermento, condizioni: buone.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Alteso che it motivo per cui viene redatta la presente stima identifica 'aspetto ¢conomico ded
bene con il suo valore di mercato, nel giudizio di stima che vienc cepresso & compreso tanto il
valore del fabbricato, che quello delbarea su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiast aliro
bene che risultz immobilizzato con 'srea & con la costruzione stessa (impani esten,
pavimentazioni cd opere murarie eslerne, recinziond, ecc.).
La valutazione vicne svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell’immobile

Ciiudiee Delegalo: Dr, ssn Laora De Sitone
Curntore Fallimentare: Rig, Fabio Botbardieri Perito estimatore: Ing. Ricearde Maccyrio
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Proc. Wo1/2012 di Fallimento defly socield
dichisrata dal Tribunale i Berpame con senlenzs 0, 12012 RE. Cron. 9972012, rep. 1/2012 in data 19/31/2012
Periziz di stima proprigk ookl

8.2,

8.3.

8.4.

8.5,

nonché in base al valore venale unitario corrente al morento della stima,

Atteso cid la determinazione det valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in
relazione a cib sono stae especite in sito dirette indagini per accertare 1 valoni reali correnti di
maercate di immobili similari 2 quello oggetto di stima ed in particolare sventi la stessa
destinazione d'usa,

Calcolati cosi 1 velori medi di complessi similari si & procedute alla comeziene di tali valor,
tenendo conto di tulle ¢ circostanze concomitant specifiche ed influentt che determinano una
viariazione del valore venale medio dell unith inunobiliare in questione.

A tale proposito sono stati tenuti presenti: Mobicazione def bene, posto n zona periferica, la
relativa noccssibilitd, nonche le sue carmvleristiche tecnico costrttive cod 11 suo stato di
conscrvazione che nel complesso pud essere considerato buono,

Da un punta di vista commerciale perd tale arca non & di aleun mterasse commerciale, essendo
soggetta a vincolo come “parcheggio ad uso pubblico™ nei confronti det Comune di Cerete e di
fatto trattandosi di mera area di framsito per P'accesso carrale ¢ pedonale al condominio
identificato con il medesimo mappale.

Fonti di informazione

Agenzie immobiliari ed osservatori del mereaio: Agenzie immobiltari in sito, Osservatorio del
Mercato Inuncbiliare di Bergamo ¢ Provincin, Osservatorio Federarione ltaliana Agenti
Immobiliari Professionali dei prezzi degli immobili Bergamo ¢ Provincia, (sservatorio
Immobiliare deli’ Agenzia del Terntorio.

Valutazione corpi
A.area urbana
Stimg sintetica comparativa parametvica;
1! caleola del valore & effetmato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione j;:f;;:{:::fa Vialore unitario  Valore complessive
Arca urbang 67,70 L £ 0400
677 €000
- Valote corpo: € 0,00
- Valore accessort; € 0,60
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complesaivo diritto ¢ quota: €0,00
Riepiloge;
- Valore intero .
i J Valore diritt t
ID Immobile Superficie lorda medio ponderale alore diritto e quota
A Aren urbianp 67,70 & 0,00 € 0,00

£ 0,00 9,00

Adepuamenti ¢ corvezioni della stima
Nessuno

Prexza di stima del lotto

Valore dell’immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatlo in

cut si frova: € 0,00
(diconsi Buro zero/00)

Gipdive Deleparo: Tir. g5a aura Te Simone
Curatore Fallinsentare: Rag. Fabio Bombardicri Perito cstimatore: Ing. Rivcardo Maciario
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Proc. N*1/2012 di Falhimento della socierd
dichiarato dal Tribunale di Berprmo con sentcaz n, /2052 R.F. Cron. 992012, rep. 12012 in data 190173012
Penizia di stin proprield hnmobilkari

' Beni in Cerete (BG) Via Aldo Moro, 1
Lotto k05

L ADENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENIITA:

A,

Piena proprietd per la quota di 100071000 di apparamento sito in Cerete basso (BG) Via Aldo
Moro, | ang. Via Moscheni.

Composto da un alloggio, posto ai prani secondo ¢ terzo (sottotetto} costituito da:

- al piang secondo: pranzo-sopgiomo, scala a giomno per accesso al piano superiore, disimpegno
¢ hagno

- al piano terzo; sottotetto con scala per accusso al piano inferiore,

L' abitazione al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di maq 38,24, circa ed ¢
dotata di loggiato con una superficie lorda complessiva di mg 6,12, circa, mentre al piano terzo
il locale soitotetto svituppa una swperficie lorda complessiva di mq 40,55 cirea,

Identificato al catasto fubbricati:

- parlifa intestats a

foglio &, mappale 4748, subalterne 74, categoria A/2, classe |, composto da vard 2, posto aj
piani 2-3, - rendita: Bure 113,62, - registrata allUTE con fa scheda n. BGOL125739 del
03/06/2005.

Coerenze:

- al piano secando da st in senso orario: alloggio di cui al mapp. 4748/73, ballatoio comune
condotniniale di owi al mapp. 4748/4, vano scale condominiale di cut al mapp, 4748/1, prospeti
U area esterna di pertinenza esclusiva dell’alloggio di eui al mapyp. 4748/48.

- ul piano terzo (sottotetto) da est in senso orarion alloggio di cui al mapp, 4748/75, vano scale
condormtiniale di cui al mapp. 47481, prospetti su ares esterna di pertinenza esclusiva
defl'alloggio di cui al mapp. 4748/48.

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di box singolo sito in Cerete bassa (BG) Via Aldo
Moto, 1 ang. via Moscheni.

Composte da awtorimessa singola posta al piano interrato. Sviluppa una superficie lorda
complessiva di mq 15,52 circa

Identificuto al catasto fabbricati;

- pattity fnlestaca a

foglio 8, mappale 4748, subalterna 27, categoria C/6, classe 2, consistenza maq. 13, posto al
piane 81, - rendits: Fure 24,84, - registrata all'UTE con la scheda . BGOEZSTI9 del
03/06/2005.

Coerenze:

- da Nord in senso orario: box di cud al mapp. 4748/28, corsello carrale comune di cui al mapp.
AT48/1, terrapieno.

Piens proprietd per la quota di 1000/1000 di area urbana sita in Cerete basso (BG) Via Aldo
Moro, | ang. via Moscheni.

L aren urbana destinata a giardino privato esclusivo posto al piano terra, sviluppa una superficie
lorda complessiva di meg 71,00, civea,

Identificato al catasto fabbricati:

- partity intestata a

foglio 8, mappale 4748, subalterno 81, categmia arca urbans, consistenza 71 ma, posto al
pang T,

Coerenze;

. da Mord in senso orario: passagpio pedonale ad uso pubblico di cui al mapp. 4748/2, area

Giudice Delogato: Tr. ssa Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore; Ing. Riecarde Muecario
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Proc. N¥1/2012 di Fallimenta detlu socieid
drshiarato dal Tribunale di Bergame con sentenza r. 122012 BF Cron, 9972002, vep, 172012 o data 1941172012
Perizia di stuna proprieth immo¥iling

urbana a giardine privato esclugivo di cui al mapp. 4748/82, scale e comminamento pedonale
condominiake di cui al mapp, 474871, area utbana a giardine privato csclusivo di cul ab mapp.
4748/79, ared urbana a giardino privaio esclusivo di cui al mapp. 4748/80.

D. Picna proprietd per la quota di 1000/1000 di aren urbana sita in Cerete basso (B(G) Via Aldo
Moro, | ang. via Moscheni,
L'arca wbana destinata a gisrdino esclusivo privato posto al plano terra, sviluppa una superficic
lorda complessiva di mg 71,00, circa.

Identificato al catasto fabbricati:

- partity intestata a

foglio &, mappale 4748, subalterno 82, categoria arca urbana, consistenza 71 mgq, posto al
piano T,

Coercuze:

- da Mord in senso orario: passaggio pedonale ad uso pubblico di cui al mapp. 474872, area
estermn di pertinenza esclusiva di cui al mapp. 4748/40, scale ¢ camminamente pedonale
condominiale di cui al mapp. 4748/1, arca urbana a giardino privalo esclusive di owi al mapp,
4748/81.

E.  Proprictd per o quota di 87232 di area urbana destinata a passaggio pedonale ad uso publblico
sito {n Cerete bassa (BG) Via Alde Morg, 1 ang. via Moscheni,
La proprictd condominiale del presente bene viene ceduta in ragione di 4/232 per la guota
spertante all appartamento, di 27232 per la quota spettante ai box ¢ di 2/232 per le quole spettanti
alle aree urbane {paci a 1/232 ciascuna),

ldentificato al catasto fabbricati:

- Trtita intestata o

Foglio 8 mappale 4748, subalterno 2, catcgoria arca urbana, consisténza mg. 95, posto al
pianc T.

Coerenze:

- da MNord in senso orario: giardino condominiale di cui al mapp. 4748/1, area urbana o
parcheggio di ecui al mapp, 4748/83, area esterna di pertinenza dellaliopgio di cui al
mapp 4748/40, area urbana a piardino di cui al mapp. 4748/82, arca urbana a giardine ¢i cui al
mapp. 4748/81, area urbana a giardino di cui al mapp. 4748/80, passaggio pedonale
condominiale di cui al mapp, 474871, arca esterna di pertinenzg dell’alloggio di cu al
mapp. 4748/532, marciapiede su terveno di cul ai mapp. 4136 ¢ 4137,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: residenziale (normale) a traffico scorrevole con parcheggi scarsi,
[.a zona & provviata dei servizi di urbanizzazione primatia ¢ secondaria,
Caratteristiche zone limitrofe;  residenziali, agricole

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immuabile risulta libera .

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincali ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’ acquirente
4.1.1. Domeande givdizioli o oltre traserizioni pregindizievoli: Nessuna
4.1.2, Convenziomi malvimoniali ¢ prove. d’assegnazions casa coningale: Nessana
.13, Arti di asservimento urbanistico:

Chudwe Delepato: Dr. ssa Lawra De Simane
Curatore Fallimentare Rag. Falio Bombardieri Perito estbmatore: Ing. Riccardo Maccario
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Proc. N*1/2012 di Fallimento della societa
dichigrato dal Tribunele di Bergamo con sentenzo 6. /2082 R Cron, $9/2012, vep, 172012 10 data 19408/2042
Perizia di stima proprictd imemobiliar

414 Adlpre Nmitoziont o 'uyo: Nessuna

4.2, Trascrizioni pregivdizievoli da annotare nel decreto di trasferimento
421 Iserizioni:

Giudice Delegaw; B, 33 Lanra De Simone
Curatare Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riccarde Maocario
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Proc. N2 E2012 de Fallimento deila sociend
dichiarato dul Tribunale di Bergamo con seriengs n, /2012 BE. Cron, 99/2012, rep. 2012 in dota [9/01/72012
Perizia di stima proprivta mashilise

1
4.2.2. Pignoramenti: Nessuno
4.2.3. Alire traserizioni:

4.2.4. Altre limitaziont o use: Nessung

4.3

+

Gindizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conforntita urbanistica edilizia;
» I'appartamento al piano terzo (soltotetto) risuita con un’altezza di colmo di 2,10 mt anziché di
1,84 mt,
- il lucernario poslo sulla falda a Nord-Est doveva esserg rimosso, ma & ancora prosente.
4.3.2. Conformita catastate:
- I'appartamento al piano terzo (sottotetto) risulta con un'altezza inteena mintma & 0,50 wt
anziché di 0,34 mi, mentre "altezza di colmo risulta di 2,10 mt anzichd di 1,84 mt,

% ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTL:
Spese ordinaric annue di gestione degliimmobili: € 72517
Spese straordinatie di gestione immaobile, gia deliberate ma non ancora scadute

Giudice Delepato; D gsa Taura De Simone
Curatope Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing, Riccardo Maceario
Vol. [ pag, 46



Proc. N*1/20t2 di Fallimento deila socictd
dighiaratn dal Tribupale di Berpamo con sentenza n. /2082 R, Cron, 9922002, cop. 172612 iy duta 1940172082
Perizin di stima proprictd immobiliaci

al momento delia perizia: £ 0,0
Spese condominiali scadute od insolute alla data della perizia (ultimo biennio): € 1.225,17

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL
6.1 Attuali proprietari:

6.2 Precedenti proprietari:

7. PRATICHE EDILIZI%:

P.E. fi. | - Denuncia di Inizlo Attivith per la realizzazione di uno seavo intercssante un’arca di cirea
800,00 mq, finalizzato al monitoraggio del terreno ed alla redazione di ur'indagine geotecnica ¢
geolopica, intestata ad

DLLA. presentata in datg 24/04/2003 - Prot, Gen, n. 1762,

B, n, 2 - Permesso di Costruire con contributo por approvazione Piane Integrato di Recupero dei
fabbricati e delle aree ricompresi tra le vie Aldo Moro ¢ Moscheni intestata a

P.d.C. n. 29/2003 rilasciato in data 02/09/2003.
In data 01/12/2003 prot. 3052/2003 il Permesso di Costruire n¥29 del 02/09/2003 & stato volturato a
favore della societa

P.E, n. 3 - Denuncia di Inizio Attivitd per la realizzazione variante 1 al P.d.C. n®292003 del
0:2/0%/2003 cd alla D.LA. n°14 del 24/04/2003 per il Piano Integrato di Recupero ai sensi delf’an, 28
Legpe 457/7% inerente 1 fabbricati @ le aree edificabili site in via Moscheni ¢ via Aldo Moro, intestata
a

D.LA, presentata in data 09/06/2005 - Prot. Gen. n. 2736,

In data 30/06/2003, ¢ stato richicsto certificato di Agibilitd al Comune di Cerete (BG) che non 'ha
tuttora rilasciato sospendendo 1 termind det rilascio per silenzio-assenso a seguito delie comunicazioni
di scguito elencate:

- fettera Comune di Cerete det 11/07/2005 prot, 3288/2003,

- lettera Comune di Cerete del 05/04/2008 prot, 1540/2008;

- lettera Comune & Cerete del 25/01/2008 prot. 371/2008;

Gindice Delegato: Pr, g3 Lara De Simone
Curatore Falimentars; Rag. Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing. Riccarde Maccario
Vol | pag, 47



Prag, NM1A082 di Fallimente della socicth
dichiarsto dal Tribonale di Beegamo cor sentenza n.1/2012 R.F. Cron. 99/2012, rep. /2082 in datn 90172012
Perizia i sthna propietd inmehiliari

- lettera Comune di Cerete det 29/01/72000 prot. 314/2009.

P.E. n. 4 — Permesso di Costrutee in sanatoria per opere in faceiata difformi a quanto autorizzato,
intestatn a . P.d.C. n. 272008, rilasciato in
data 09/04/2003,

Descrizione appartamento con sotftotetto di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Cerete basso (BG) Via Aldo Moro,1
ang, Via Moscheni,

Composto da un alloggio, poste ai plani secondo e terzo {sottotetto) costituito da:

- al piane secondo: pranzo-soggiorno, scala a giomo per accesso al piano superiore, disimpegno ¢ bagna,

- ol plano tarzo: sotlotelto con scaka per accesso al piano inferiore.

| abitazione al pigno secondo sviluppa uno superficie lorda complessiva di mq 38,24, circa ¢d ¢ dotata di
foggtalo con una superficie lorda complessiva di mg 60,12, circa, mentre al piano terzo il locale sottotetto
sviluppa una superfivie lorda complessiva di mg 40,55 circa.

[dentificato al catasto fabbricat con partita intesiata »

, foglio &, mappale 4748, subalterno 74, categoria A/2, classe 1, composto da
vani 2, posto ai piani 2-3, - rendita; Buro 113,62, - registrata all'UTE con la scheda n. BGOE25739 del
(3/06/20035,

Coerenze:

- al pinno secondo da Est in senso orario: alloggio di cul al mapp. 4748/75, ballatoio comune
condominiale di cui al mapp. 4748/4, vano scale condominiale di cui al mapp. 4748/1, prospetti su arca
esterna di pertinenza esclusiva dell alloggio di cui al mapp. 4748/48.

- al piano terzo (sottotetio) da est in senso orario: allogpio di cui al mapp. 4748/73, vano seale
condominiale di cui al mapp. 4748/1, prospetti su area esterna di pertinenza cschusiva dellalloggio di eu
al mapp. 4748/48,

L'edificio & stato costruito nel 2005,
Laanitd immobiliare &l piano secondo ha un’altezza intema di m. 2,70 cirea, mentre al piane lerzo
{sottotetto)} ha ub altezza variabile in funzione della pendenza di falda (2,30 - 0,86 mt).

Deestinazipne urbanigtica:
L’immobile appartienc ad cdificio sottoposto a Piano Attuative per il quale & stata sottoscritta
convenzione citata al pto 4.1.3 a cui si rimanda,

. Valore - Valore
Destinazione Parametro reale/potenziale Coefficiente cquivalente
Aliogeio al piano seeondo Sup. roale lorda 3824 1,00 3824
Logriato Sup, reale lorda 6,12 0,30 3,006
Sottoteity Sup. reale lorda 40,55 0,80 324
Hup, veale lords 54,21 15T

Caratteristiche descritfive;
Caratteristiche steatturali:

Fondazioni. tipologia: travi continue rovesce, materialer ¢.z., condizioni: buone.

Struenve verticoli: materiale: c.a., condizioni: buonc.

Travi materiale: c.a,, condizioni: buone.

Solai; tipologia: con iravetti in legno, condizioni: buone.

Coperiura: tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni: buone.

Scale. tipotogia: rampa doppia ad 1, materiale: ¢.a., ubicazione: esterna su ballatoig,

condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:
Cancello: tipologia: anta doppia a battente, materiale: ferro, apertura;  eletiriea,

Giudice Delegato: Dr. ssa Eaura De Simone

Curatore Fallimentare: Rag. Fabio Bombuedier: Perno estimatore: Ing. Riceardo Maeeario
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Prog, NTE0ER di Fallinaesto delia societd
diehiarato daj Tribunsie ¢i Berpamo con sentenza 0.8/2012 R.F. Cran. 9%2012, rep. 1/2012 in data 1012012
Forbzin di stiaa propriactd immobiliari

condizioni: buone,

Infisst esterni: tipologia: anta doppia a battente/lucernario a vasistas, materiale: legno,
protezione: persiane, materiale protezione: legno, condizioni: buene.

Paretl esterne: materiale: muratura in blocchi alveolat in poroton, cotbentazione: a cappoita,
rivestimento: intoraco, condizioni: buone,

Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: pisstrelle di ceramiea, condizioni: buone,
ubicazione: angolo cottura, materiale: piastrolle di ceraentoa, condizion: buone.

Portone di ingresso; tipologia: anta singola a battente, materiale: blindato rivestito in legno,
accessort: serratura di sicurezza, condizioni: buone.

Infissl interni; tipologia: a battente, malenale: legno tamburate, condiziont: huane.

Manto di copertura: materiafe: laterizie, coibentazione: pannelli termo-assorbenti, condizioni:
buone.

Flafoni: matertale: legno a vista, condizioni: buonc.

Pavimentazione imterna: materiale: piastrelle di ceramica/legno, condizioni: buone,
Pevimentazione ¢sterna: wateriale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Impianti:

Citofonico: tipologia: audio, condizioni: buone, conformith: da coliaudare.

Gas: tipologia: con tubuzioni sottotraccis, alimentazione: metano, rete di
distribuzione: tubi in rame, condizioni: buone, conformitd: rspettoso della
norimativa

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, confonmitd:
rispettoso della normativa.

Fognarura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapite: colleitors o rete

comunale, ispezionabilith:  sufficiente, condizioni:  buone, conformitd:
rispettoso della normativa

Tdrico: tipologia: sottotraccia, alimentazions: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: buone, conformitd: rispetioso
delia normativa

Termico: tipologia: autonomeo con caldaia murale, alimentazione: metano, rete di
disiribuzione: tubi in rame, diffuson: termosifon, condizioni  buone,
conformit: rispctioso della normativa,

Ascensare: tipologia: clottrico a fune, condizioni: buone, conformind: da collaudare,

Descrizione box singolo di cui al punto B

Picna proprietd per la quota di 1000/1000 di box singolo sito in Cerete basso (BG) Via Aldo More, | ang,
via Moscheni.
Composto da autorimessa singola posta al piano interrato. Sviluppa una superficie lorda complessiva di
mq 15,52 circa.
Identificato al catasto fabbricaii con partita intestata a

foglio 8, mappale 4748, subalterno 17, cateponia C/6, classe 2, consistenza
mq, 13, posto al piano 91, - rendita: Buro 24,84, - registrata all’'UTE con la scheda n. BGOEZ5739 del
03/06/2005,
Coerenze da Nord in senso orario: box di cui al mapp, 4748/28, corsello carrale comune di cui al mapyp.
4748/1, terrapieno.

L'edificio & gtato costruito nel 2005,
Lunita tmmobiliare ha un'altezza intcma di circa m. 2,40

Destinazione urbanistica;
L'immobile apparticne ad ecdificio sottoposto a Piano Attuativo per i quale & stata sottoscritea
convenzione citata al p.to 4.1.3 a cui si rimanda,

Crindice Delegpto: Dr. ssa Eaura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag. Fabio Bombaedieri Perito estismatane: Ing. Riceardo Maceario
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Proc. N*1/2082 di Fallimento dells socictd
dichinrato dul Tribunale di Bergamo con sentenz n, 172012 LE. Cron. 972012, rep. 1/2012 in data 1908/2012
Periei di stoima proprictd insnebiliav

. Valore . . Yalore
Destinazione Parametro reale/patenziale Coefficiente cquivalente
Box nuto aup. teale lokda 1552 1,00 15,592
Sup, reate lovda 15,52 15,52
Carattevistiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
e materiale: c.a,, condizioni: buonc.
Solai: tipologia: lastre predalles ¢ completamento in opera, condizioni: buone.
Fondezioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni; buone,
Componenti edilizie ¢ costruttive:
Portone di ingresso. tipologia: a bascuta, materiale: ferro zincato, condizioni: buone.
Pavimentazione interng:  materiale: battuto di cemento, condizioni: buone,
Pareti esterne; materiale: c.a., condizioni: buone,
Fareti interne: materiate: c.a., condiziom: buone,
Soldi corselfo; tipologia; lastre predalles ¢ completamento in operea, condizioni: scarse per le

notevoli infiltrazion d'acqua presenti.

Pavimentazione corseflo; materiale: bartato in cls., condizioni: sufficienti a causa delle efflorescenze
calcaree dovute alle perdite dal soffitto.

Canceflo; tipologin: ad anta singola bartente, materiale: ferro, apertura: automatica,
condizioni: buone,

Impianti;

Elertrico: tipologia: a vista, tensiong: 220V, condizioni buone, conformiti: da
collaudare.

| Descrizione area urbana a giardino di cui al punto C

Tiena proprieta per la quota ¢i 1000/1000 di arca urbana sita in Cerete basso (B{) Via Aldo Moro, 1 ang.
via Moschent,
L.'area urbana destinata a piardine privato esclusive posto al piano teirta, sviluppa una superficie lorda
complessiva di meg 73,00, circa,
Idemntificato al catasto fabbricati con partita intestata a

foglio 8, mappale 4748, subalterno 81, catcgoria area urbana, consistenza 71
md, posto &l piano T,
Coerenze da Nord in senso orado: passaggio pedonale ad uso pubblice di cui al mapp, 474872, drea
urbana a giardino privale esclusivo di cei al mapp. 4748/82, scale ¢ camminamento pedonale
condominiale di ol al mapp, 474871, atea utbana a giardine privato esclusive di cul ab mapp. 4748/79,
area urbana a giardine privato esclusiva ch cui al mapp. 4748/80.

Drestinazione urbanistica:
LYimmobile appartiene ad edificio sottoposto a Plane Attuative per H quals & stata sottogeritta
convenzione citata al p.to 4.1.3 4 cui si rimanda.

Valore . Yalore
Parametro , Cocfficiente .
Destinazione | T reale/potenziale equivalente
Arca urbang a giarding Sup. reale Jordy 71,00 0,05 3,55
Sup. resle lorda 71,00 358

Caratteristiche descrittive:

Componenti cdilizie e costruttive:

Puareti gsterng: materjale: staccionata in legno, condizioni: sufficient.
FPavimentazione interrg:  materiale: prato

Gindice Delegato: Dr, ssa Lawra De Simone
Cutatoge Fallimentare: Rag. Fabio Bomsbardieri Periio estimatore; Ing. Riccarde Maceario
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Proc. N°1/2012 di Fallimento della souiety
dichiarato dal Tribunale di Bergnmo con setenim 0, 8/2012 BF. Cron, 99/2012, rep. /2012 1o dww 190172012
Perizia di stima proprictd imomobilinr

| Descrizione area urbana a giardino di cui al punte D

Piena propricta per la quota di 100071000 di arca urbana sita in Cerete basso (BG) Via Alda Moo, 1 ang,
via Moscheni,
1. aren wrhana destinata a giardino esclusive private posto al piano terra, sviluppa uma superficie lorda
complessiva di ma 71,08, circa.
Edentificato al catasto fabbricati con partita intestata a

foglio 8, mappale 4748, subalterno 82, ¢ategoria area urbana, consisienza 71
mug, posto al piano T.
Coerenze da Nord in senso orario: passaggio pedonale ad vso pubblico di cui al mapp. 474842, area
esterna di pertinenza eschusiva di cui al mapp. 4748/40, scale ¢ camminamento pedonale condominiale di
cui al mapp. 4748/1, arca urbana a giardino privato esclusivo di cui al mapp. 4748/81,

Destinazione urbanistics:
Limmobile appartiene ad cdificio sotioposts a Piano Aduativo per i guale & stata sottoscritta
convenzione citata al p.to 4.1.3 a cul i rimanda,

Valore . Valore
» : 21y . soefficiente .
Destinazione Parametro reale/potenziale Coefficicn equivalente
Arca wrhang a piarding Sup, reale lorda 71,00 08 153
Sup. veale larda N, 3,58

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie ¢ costruttive:
Pareti esterng: materiale: slaccionata in legno, condizioni: sufficientd,
Povimenrazione interna:  materiale: prato

Descrizione passaggio pedonale ad uso pubblico di cui al punto E

Proprietd per la quota di $/232 di area urbana destinata s passaggio pedonale ad use pubblico sito in
Cerete basso (3G Via Aldo Moro, 1 ang. via Moschen.

La proprieth condominigle del presente bene viene ceduta in ragione i 4/232 per Iz quota spettante
all’appartaments, di 2/232 per la quota spettante al box ¢ di 2/232 per lé quate spettanti alle arce urbane,
Identificato al catasto fabbricati con partita intestata a;

Giudieg Delegato: Br. ssa Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag. Fabio Bombardier! Perito estimalore: Ing. Riccardo Maceario
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Proc, N[72012 di Falinmento della socictd
dichiaratg da) Teibnnale di Bergama con sentenza 1, [/2003 RF, Cron, 9972012, rep. 12012 in data 19H/2012
Perizia di stima propricth immobilian

Giudice Pelegato: U, 585 Lawra Do Simone
Curtore Feflimentare: Rag, Fabio Bopbardicn Perito eatimatore: Ing. Riceardo Magcario
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Proc, NoT2ME i Fallimento delia socictd
dichisrato dal Tribunale i Bergamo con sentensa n.1/2012 RF. Cron, 9972012, rep, 172012 in data 194172012
Pizizia i st proprictd immobiliari

foglio 8, mappale 4748, subalterno 2, categoria area urbana, consistenza md. 95, posto al plang T.
Caerenze da Nord in senso orario: giardino condominiale di cui al mapp. 4748/1, arca urbana s
parchegaio di cui al mapp. 4748/83, arca esterma di pertinenza dell’alloggio di cui al mapp4748/40, area
wbana a giardino di cui al mapp. 4748/82, areq urbana & giardino di cui al mapp. 4748/81, area whana a
giardino di cui al mapp. 4748/80, passaggio pedonale condominiale di cui al mapp. 4748/1, area esterna
di pertincnza dellalloggio di cui al mapp.4748/52, marciapiede su terreno di cui ai mapp, 4136 e 4137,

L'edificio & stato costruito nel 2005,
L 'unitd immobiliare al piano sccondo ha un’altezza interma di o, 2,70 circa, mentre al pianoe terzo
(sottotetto) ha un’altezza variabile in funzione della pendenza di falda (2,30 — 0,86 me).

Destinazione urhanistica:
Limmobile apparticne ad edificio soltoposto a Piano Atuative per il quale & stata sottoseritta
convenzione citata &l p.to 4.1.3 a culd si rimanda.

Valore Valore
Destinazi t Coefficiente
estinazione Parametre realy/potenziale cquivaletite
Passagpio pedonale ad usa pubblice Sup. reale bordu 95.00 0.i0 9,50
Sup. reale lorda 95,00 9,50

CGitudice Delegata: Br. ssa Lavm De Siinong
Curatore Fallimentare: Rap. Fabio Bombardieti Perito estimatore: Ing. Riceordo Macvario
Vol. | pog, 53



Prewe. N°1/2002 di Fallimenta della soeietd
dickiarato dal Fribunale di Berpame con sentenza n 12002 RF, Cron, 992032, vep. 1/2012 in data t9A01/20§2
Perizia di stima proprictd imsnobilian

Caratteristiche descriltive:

Componenti edilizie ¢ costruttive:
Pavimentazione esterng:  materiake: massellt atobloceanti di cls, condizioni: buone.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

Criterio di Stima

Atieso che il motivo per cui viene redatta la presenle stima identifica "aspetto economico del
bene con il suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso é compreso tanto il
valore del fabbricato, che quelio dell'arca su cul esso insiste, nonehd il valore di qualsiasi altro
bene che risulta immobilizzato con FParea ¢ con la costruzions stessa (imptanti esterni,
pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinziont, ¢ee. ).

l.a vahpazione viene svolla analiticamente sulla base delle superfici rlevate dell'immobile
nonché in base al valore venale unitario carrente al momenlo delta stima,

Afteso cid la determinazione del valore venale viene elffetiuata mediante stima comparativa, ed in
relazione a ¢id sono state esperite in sito dirette indagini per accertare 1 valori reali correnti di
mercato di immobili similari 2 quello oggetto di stima ed in paticolare avent la stessa
destinazione d'uso.

Caleolati cosi i valori medi di complessi similari si ¢ proceduto alla correzione di tali valort,
tenendo comte di tutte le circostanze concomitanti specifiche ¢d influcrti che determinano una
variszione del valore venale medio dell'immobile in guestione,

A tale proposito sono stati tenuti presenti: 'ubicazione dell’immobile, posto in zona
semicentrale, e la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche teciico costruttive ed il suo
staro di conservazione che nel complesso pud esserc consideraio buono,

.o quote di cessione del corpo E sono state definite sulis base di quanto riporiato in tuet i
precedenti atti di compravendita con i quali sono stati ceduti tultt § precedenti immobili realizzati
dalla societa fallita, come si pud leggere dagli stralof degli atti riportati a titolo di esempio (vedasi
allegate 21)

Fonti di informazione

Agenzie immobiliari ed osservateri del mereato: Agenzie immmobiliari in sito, Osservatorio del
Mercato Immpbiliare di Bergamo c Provincis, Osservatorio Federazione Hahiana Agenti
Imunobiliar] Professionali dei prezzi degli immobili Bergpamo ¢ Provincia, Osservatorio
Immabiliare deli* Agenzia det Territorio.

4.3. Valutazione corpi

A. appurtamento con sottote(to
Stima sintetica comparativa parametrica:
1l caleolo del valore & effettuaty in base alle superfici lorde equivalenti:

i}
Destinazione Sul?wﬁc.ie Valore unitario  Valore complessivo
equivalente

Allogpio al piato secondo 38,24 € 1.200,00 € 4538800

Logginto 3.06 & 1.200,00 € 3a7ro0

Sottotetto 32,44 £1,200.00 . & 3852800

73,74 ’ € 88.483,00
- Valore corpo: € B85.488,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 38.488,00
- Valore complessivo diritto ¢ guota: € 88.488,00

Giudice Delepato: D, ssa Lawra De Simone
Curatore Falimentare; Rag, Fabio Bombardieri Perito catimatore: Ing. Riccerde Maceario
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Prac. N=1/20i 2 di Fallimento della socicld

dichiarale dal Tribunale di Berpgamo con sentenzs n,172012 RF. Cron. /2012, rep. 172042 in data 19/01/2612

Perizii di stimia proprictd immehilisvi

B. box singolo
Stiengr sintetica comparativa parametriod;
1l calcolo del valore & effettusto iny bage alle superfici lorde equivalenti:

. Superficie .
! nitarios ~ Yalore complessivo
Destinazione cquivalente Valorew I
Box auto 15,92 € 650,00 £ 10.088,00
1523 £ 10.088,20)

- Valore corpo:

- Valore accessori:

- Valore complessivo intero:

- Valore complessive diritto ¢ quota;

(.area urbana
Stima sinfetica comparativa povamegivied:
11 caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

€ 10.088,00

€ 0,00
€ 10.088,00
€ 10.088,00

Destinazione e‘?:;:l::;::;::!e Valore unftario  Valore complessive

" Aren urbuna a giardizo 3,54 £ £.200.00 £4.360,00

355 £4.260,00
« Valore corpo: € 4.260,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero! € 4.260,00
- Valore complessivo dinitto ¢ quota: € 4.260,00

D.area urhana
Stima simetica comparative paramerrica;
1l catcoto del valore & effettuato in base slfe superfici lorde equivalenti:

Destinazione csqt:ﬁjﬁiﬁfc Valore unitario  Valore complessive
Ara wrbapa a gisrding 700 ©1.200,00 € 4.260.00
7.10 € 4.261,00
- Valore compo: € 4.260,60
« Valore accessori: € 0,00
- Valore complessive intero: € 4.260,00
= Valore complessivo diritio ¢ quota: € 4.260,00

E. passaggio pedonale ad uso pubblice
Stima sinfetica comparaliva parametrice:
Il catcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde eguivalentr:

, Superficie o ) el
Destinazione equivalente Valore unitavio  Valore complessivo
Passaggio pedonale ad uso pubblico 9,30 €000 €000
9,50 €000
- Valore corpo. € 040
- Valore accessort: € 6,00
~ Valore complessivo intero: € 0,00
« Valore complessivo diritto ¢ guota: € 0,060

Gindice Delegato: Dr. ssa Laors De Simorns

Curatore Fallimentare: Rag, Fabio Bombardieri Ferito estimatore: Ing. Riccardo Maccario
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Prac. N7 J/20H 2 di Fallimento deila socicta
dichiarato dal Tejbunale di Bergomo con sentenza n 12012 BF, Cron, 92012, vep. 172012 in daw E9A01/2042
Perivia 4 stima proprictd immobilia

Ricpilogo: -
. . Valore intero .
superficie lorda Yalore divitto ¢ qota
ID Immebile Superficie lord medio pondersle q
A ADRRTLAMERL: Con 38.2496,12440,55 € B8.4%3,00 € 8848800
SeioteEto
R Rox singolo 15 32 © 10.085.00 € 10.088.00
i Axea urbupg 3 slavding 71,00 € 426000 £ 426000
. Area urbana a giarding 71.00 € 436000 £ 4.260,00
E Passapgio pedonale wd 23,00 [ 0.00 € 0,00
use pubblic
€ 107.096,00 € 17.096,00
8.4, Adeguament ¢ correzioni della siima
- Riduzione a corpo per regotarizzazions edilizia delie difformitd volumetriche del
locate sottotenio ¢ successivo ottenimento dell*agibilith condominiale: € 2.000,00

8.5, Presro ¢l stima del lotto
Valore deil'immobile al netto delle decurtaziont nello stato di fatto in
cui 8t trova: ¢ 105,096,100
{diconsi Buro centocinguemilanovantasei/00)

CGiudice Delegato: D sss L De Sinone
Curatore Fallimeitare: Rag, Fabio Bombardicori Perito cetimatore: Ing. Ricearde Maccario
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Prog, NT1/2012 i Fallimenta dells socicta
dichiarato dad Teibunale 4i Borgams con sentenza n.1/2002 RF. Cron. 9972012, rep. V20412 in daw 19H /72012
Periiin (i stima propricid inunobiliari

1.

Beni in Cerete (BG) Via Aldo Moro, 1
Lotto 106

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Proprietd per 1a quota di 4/232 di area wbana destinata a passaggio pedonale ad uso pubblico
sito in Cerete basso (BG) Vie Aldo Moro, | ang. via Moscheni.

La proptietd condominiale del presente bene viene ceduta in ragione di 4/232 pur la quota
spettante all appartamento (sub.77).

fdentificato al catasto fabbricati:

- parlita intestata a:

Foglio 8, mappale 4748, subalterno 2, categoria area urbana, consistenza mq. 95, posto al
piano T.

Cogrenze:

-da Nord in senso orarier glardino condeminiale di cni al mapp. 4748/1, area urbana a
parcheggio di cui ol mapp. 4748/83, arcs esterna di pertinenza dell’alloggio di eui al
mapp.4748/40, arca urbana a giardino di cui al mapp. 4748/82, area urbana a giardino di cut al
mapp. 4748/81, area wbana a gisrdino i cui al mapp. 4748/80, passaggio pedonale
condominiale di cui al mapp. 4748/1, area esterna di pestinenza delt’alloggio di cui al
mapp.4748/52, marciapicde su terreno di cud ai mapp. 4136 ¢ 4137,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: residenziale (normaic) a traffico scorrevole con parcheggi scarsi.

I.2 zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primana ¢ secondaria,

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali, agricole

STATO DI POSSESSO:
Alla data dcl sopraliuogo P'immobile nsulta libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridiel che resteranno a carice dell’ acquirente

.11 Domende givdiziali o altre trascriziont pregiudizievoli: Nessuna
4 1.2 Convenzioni matrimoniall ¢ prove. d'assegnazione casa coniugale: Nessung
4.1.3. Ani di asservimento wrbanistice:

Giiudice Delegato: Dr. sse Loura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag, Fabio Bombardieri Perito estitnatare: Tng. Riccardo Maceario
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Proc. N°1/2012 di Fallimente delle sozietd
dichiarato dal Tribunale di Bergamo con sentenza n /2007 RF Ceon. 9972012, rep. 172012 in data 190172012
Perizia di stima propricid immobilian

4. 14, Altre limitazion! d'usa: Nessuna

4.2, Trascrizioni pregiudizievoli da annotare nel decreto di trasferimento
4.2.1. Iserizioni:

Giudice Delepata: D, ssa Eavra Do Simone
Curatore Fatlimentase; Rag. Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing. Rivcirde Mageario
Vol I pag. 58



Prow, N*1720102 di Fallimente della sosicta
dichiarate dal Teibunale i Bergamo con sentenea o 172012 RF. Cron. 89/2012, rep. 1/2012 in dite 19G1/2012
Perizia di stma propricty immaehbiliaci

422 Pignoramenii: Nessuno
#.2.3. Altre trascrizioni:

4. 2.4, Aftre limitaziont d 'uso: Nessuna
4.2. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale

4.2.1. Conformitd nrbanistico edilizia: Nessuna difformitia
4.2.2. Conformitd catastele: Nessuna difformitd

5 ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:
MNessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari;

6.2 Precedenti proprietari:

Ciiudiee Delegato: Dr, sse Laura De Simone
Curatore Fallimentace: Rag, Fabio Bowbardieri Perila estmatore: Ing. Riccardo Maccario
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Froc. N2 1720142 di Fallimento dells socigth ‘
dichiarato dal Tribunale di Bergbmo con seatenea n, 12012 RF, Croa, 9972012, rep. [/2012 in data 19/01/2012
Perizia d2 stinw proprictd imanobiliar

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 1 . Denuncia di Inizio Attivitd per la realirzazione di uno scavo interessante un’area di circa
800,00 mq, finalizzato al moniloraggio del terreno ed alla redazione di un'indagine geoteenica ¢
geologicn, intestata ad

DLLA. presentate in datg 24/04/2003 - Peot. Gen, n, 1762,

£.E. n. 2 — Permesso di Costruire con contributo per approvazione Piano Integrato di Recupero dei
fabbricati ¢ delle aree ricompresi tra le vie Aldo Moro ¢ Moscheni intestata &

B.d.C. n. 29/2003 rilasciato in data 02/09/2003,
In data 01/12/2003 prot. 3052/2003 il Permesso di Costruire n®29 del 02/09/2003 & stato volturato a
favore della societd

P.E. n. 3 - Denuncia di Inizie Attivitd per la realizzazione variante | al P.d.C. n"29%/2003 del
02082003 ¢d alla DLA, n®14 del 24/04/2003 per il Piano Integrato di Recupero at sensi delPart. 28
Legge 457/78 inerente | fabbricati e le aree edificabili site in via Moscheni ¢ via Aldo Moro, imestata
a

D1.A. presentata in data Q9/06/2005 - Prot, Gen. n. 2736.

In data 30/06/2005, & stato richicsto certificato di Agibilitd al Comune di Cerete (BG) che non ['ha
tuttora rilaseiato sospendendo i termini del eilascio per slenzio-assenso a seguito delie comunicaziom
di seguito elencate:

- letters Comune di Cerete del 11/07/2005 prot, 3288/2005;

- letters Comune di Cerete del 03/04/2008 prot. 1540/2008;

- lettera Comune di Cerete del 25/01/2008 prot. 371/2008;

« lettera Comune di Cerete del 29/01/2009 prot. 314/2009,

P.E. n. 4 - Permesso di Costruire in sanatoria per opere in Faceinta difformi a quanto sutorizzato,
intestata a P.d.C. n. 2/2008, rilasciato in
data 09/04/2003,

Descrizione passaggio pedonale ad uso pubblico di cui al punto A

Proprietd per la quota di 4/232 di area urbana destinata a passaggio pedonale ad uso pubblico sito in
Clerete basso (BO) Via Aldo Moro, 1 ang. via Moscheni.

La propriethd condominiale del presente bene viene ceduta in ragione di 4/232 per la quota spettante
all’sppartamento (sub.77).

Identificato al catasto fabbricat! con partita intestata a:

Crindiee Delepato: Dr. g5z Lowra De Simaone
Cugatore Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riccardo Maggario
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Froc, N7E201T Jd: Fadlimento della socictd ‘
dichiaraa dal Tribwmale di Berzamo con sentenga 112012 BF, Cron. 99/2012, rep. 112012 in data 194) HZOIZ
Perrzio di stima proprictd intwbiliari

Hudics Delegato: Dr. sza Leura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag, Fabio Bombardierd Peria ¢stimalore: Tog. Riceardo Maceario
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Proe. N7 12012 di Fallimento deBa socicld
dighisratu dal Tribumale di Bargamo con sehtenza 1.1/2012 R.E. Cron, 992012, rep. F2H2 in dila [94G172012
Pornzia di stima propricth immobiliayi

Foglio &, mappale 4748, subalterno 2, categoria arca urbany, consistenza me. 93, posto al piano T.
Coerenze da Nord in senso orario: giardino condominiale di cui al mapp. 4748/1, area urbana &
parchegeio df cui al mapp. 4748/83, area esterna di pertinenza dell'alloggio di cui al mapp.4748/40, area
urbiaing a gisrdino di cui ab mapp. 4748/82, area urbana a giardino di cui al mapp. 4748/81, area urbana a
giardino di cui al mapg. 4748/80, passaggio pedonale condominiale di cul al mapp. 4748/1, area esterna

Giudiee Delagato: Dr.ssa Laura e Simene
Curatore Fallimentare: Rug. Fabie Bombardiert Perite esthmatore: Ing, Riceardo Maceario
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Prac. N*1/2012 di Fallimento della societd
dichiario dal Tribunale di Bergame con seateng n.H/2082 RE. Cron. 89/2012, rep, /2012 i dawa 19401/2012
Perizi di shima propriesd immabitiari

di pertinenza delialloggio di cai al mapp.4748/52, marciapiede su terrenc di el ai mapp. 4136 ¢ 4137,

Destinazione urbanistiea;
L'immabilc apparticne ad cdificio sottoposto a Piano Attuative per il quale & stata sottoscritta
convenzione citata al p.to 4.1.3 a cui si rimanda.

Valore . Valore
Destinazione Parametro alo . Coefficiente
o reale/potenziule equivalente
Passappio pedonale ad wso pybblica Sup. reule lordit 03,00 0.1 2,50
Sup. reale fordn 45,00 950

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1,

8.2,

Criterio di Stima

Atteso che il motivo per cui viene redalta la presente stima identifica Maspetto economico del

hene con it suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene cspresso & compreso tanto il

valore del fabbricato, che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore & qualsiasi sltro

bere che risuita immobilizzato con ares ¢ con la costruzione stessa (impianti esterni,

pavimentazioni ed opere muraric csterne, recinziond, ece.).

La vatwazione viene svolta analiticamente sufla base delle superfici dlevate del’immobile

nonché in base al valore venale unitario coerente al momento delia stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene cffettuata mediante stima comparaliva, ed in

relazione 8 cid sono state esperite in site dirette indagini per accertare i valori weali comrenti di

mercato & immobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa

destinazione d’use,

Coleotati cosi i valori medi di complessi similar si & proceduto alla correzione di @it valor,

tenendo canto i tutte le circostanze concomitant specitiche ed influenti che determinang wna

varinzione del valore venale medio dell immobile in questione.

A tale proposito sono statf tenuti presenti: I'ubtcazione dell’itmeobile, posto in zona periferica, ¢

Ia rolativa accessibilith, nonché lo suc carattenstiche tecnico costruttive ed i suo slate di

conservazione che pel complesso pud essere considerato buono,

11 bene ogoetto del lotto non ha aleun valore com ale reale, ma 5ol teorito.

Infatt si tratte di un bene comune a tutti i condomini titolari di proprietd all’interno del

condominio “Yece lino 2” identificato a Catasto Fabbricati alla particells 4748,

12 societh fallita sia ancors proprietaria della ta di 4/232 del sub. 2, oppetto

tato_individuato nell’errere materiale commesso_in sede dl stipula

dell’atte 30/06/2009_a_firma_ di dott. Mario Donati, Notaio in Clusone (BG} ai nn,

116353/54201 ¢ trascritto a Bergame in data 10/07/2009 aj nn. 42599/25011 (vedasi all. 22 2
ag, & in cub si tas ... il passaggio individuato con il mappale 474872, gravate da divirro

di wso pubblice di posso pedonale, compete in compropriett di 2232 per 'antorimessa; ™),

Nel passagglo citato vengono quindi “dimenticati™ i 4/232 di competenza dell’appartameto
sub. 77) acoulstato contestpalmente al box (sub. 35) cui sifa riferimento.

Pertanto si ritlene che |l presente lotte, prive di reale valore commerciale per le motivazioni

suddette, possa (debba) cssere ceduto solo al proprigtario dell’appartamento identificato al

sub, 77 In ottempey to riportato in tutti i prece atti di compravendita con i
qual sono stati cedutt tuth i enti immobili realizzati ¢ seth fallita, come si pud
lepoere dapli stealel degl i rtati a titole di esempio {vedasi allegato 21

Fontl di informazione

Agenzic immobiliari ed ossetvatori del mercato: Agenzic immobiliart in sito, Osservatorio del
Mercate Immobiliare di Bergamo ¢ Provincia, Osservatorio Federazione laliana Agenti
Imimobiliati Professionali dei prezzi degli immobili Betgamo e Provincia, Osservatorio
Immobiliare dell” Agenzia del Territorio.

Gindice Delegate: Dr. ssa Laurs De Shnong
Curatoe: Fallimentare: Rag. Fabio Bomburdier Perio estimatore: Ing. Ricoardo Maeoario
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Proe. N°1/2012 di Fallimento delln socicta
dichiarato dal Tribunale di Berpamo con sentenza 1172002 RE Cron, 9973082, rep, /2012 10 dawa 190171032
Perizia di stima proprictd immobiliari

8.3, Valutazione corpi
A, passaggio pedonale ad uso pubblice
Stinre Sipteticd comparativa pavametrica:
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfict lorde equivalenti:

Superficie ‘ .
Destinazione Supe Yalore gnitario  Valore complessive
equivalente )
Tassappio pedonale ad o pubblico - 9,50 €0.00 €000
9EG € 0,00
- Valoze corpo: €0,00
- Valore aceessori: € 0,00
~ Valore complessivo intero: £ 4,00
- Valore complessive diritto ¢ quota: €0,00
Riepilogn:
. Valore intero -
1D Immobile Superficie torda . Valore divitto ¢ quota
medio ponderale . R
A Passwpris pedonale 9500 E0.00 ¢ 0.0

wd uso pubhlice

€ (00 (AR tRIIH

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Nessuno

8.5, Prezzo di stima del lotto
Valore dell immobile al netto detle decurtazioni nello stato di fatto in
cui §i trova: €0.00
(diconsi BEuro Q/00)

Giodice Delegsto: Dr. ssa Loura De Simone
Cueatore Fallimenare: Rag, Fabio Bombardieti Perito cstimatore: Ing. Riceardo Maceario
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Proc. N®1/2012 di Fallimento della societd
dighiarat dal Tribunale di Bergamd con sewtenza n /3012 B.F, Cron. 99/2012, rep. 172012 in dat 190172012
Perizia di stima propricd iinebiliasi

“Beni in Cerete (BG) Via Aldo Moro, 1
- Lotto 107

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Piena proprieta per la quota di 100071000 di area urbana a parchegpio sita in Cerete (BG) posta
in prossimita dell’inizio di Via Aldo Moro, sne,

L'area & costituita in cormispondenza def confine ad Ovest da percorso pedonale, (che prosegue
verso Pangolo nord-ovest nel mapp. 4748 sub, 2 che & private ad use pubblico, i
corrispondenza del confine Nord dall’alveo del riolo, migntee neglt angoli a Sud-Owvest ¢ Sud-Est
sono presenti delle piccole aivole,

Tutta la restante parke dell’ates & asfaltata e destinata a parcheggio pubblico con relativo ampio
spazio di manovia,

Nel complesso l'area si estende per una superficie di mq 777,00 circa.

Identificato al catosto fabbricati:

- partita intcstata 4

foglio 8, mappale 4748, subalterno 83, categoria area urbana, consistenza 777 mg, posto al
piano T.

Coerenze:

- da Nord in senso orato: riolo, terreno di cui al mapp. 253, strada comunale denominata via A,
Moto, aree pedinenziali ed appartamento di cui al mapp, 4748/40,

Terreno per la quota di 171 8 strada, sito in Cerete (BG) Via A, Moro ang, Via Moscheni (SF 53
della Val Borlezzs).

I tereeno risolta completamente occupato dal marciapiede pedonale e dal sedime stradale ¢
sviluppa una superticic catastale di mq 90,00 circa.

Identificato al catasto terreni:

- parlits intestata o

fogho 9, mappale 4136, qualith seminativo, classe 1, superficie catastale 90 mgy, reddito
dominteale Euro 0,33, reddito agrario Euro 0,21,

Coerenze;

-dn Nord in senso orarior mapp. 4748, strada comunale depominata via Moro, strada
provinciale SP 53 della Vol Borlezza (via Moscheni) di cui mapp, 4138

Terreno per la quota di /1 a strada, sito in Cerete (BG) Via Moscheni (SP 53 della Val
Borlezza) nei presst dei civic 9-11,

Il terreno risulta completamente occupato dal marciapicde pedonale e dal sedime stradale ¢
svituppa una superficie catastale di mq 150,00 circa.

Identificato al cataste lerreni:

- Arca di enti urbani ¢ pramiscui, foghio 9, mappale 4137, qualith ente urbano, superficie
catastale 150 myg.

Coetenze:

- da Nord in senso oratio. wapp, 474%, strada provinciale SP 33 della Val Borlezza (via
Moscheni) di cul mapp, 4138, strada provinciale SP 53 della Val Borlezza (via Moschent),

Terreno per la quota di 11 a strada, sito in Cerete (BGY Via Moscheni (5P 33 della Val
Borlczza) nei pressi ded civiei 9-11,

I terreno risulta completaments ocoupato dal marciapiede pedonale ¢ dal sedime stradale ¢
sviluppa una superficie catastale di mq 30,00 circa.

Giudige Dologato; Dr. ssa Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rug. Fabio Bombardieri Perite estimatore: Ing. Riceardo Maccario
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Proe. N°1/2012 di Fatflimento della societd
dichiarato dal Tribunaie di Bergamo con sentenze u /2002 RE, Cron, 9972012, vep, 72012 in data 19411/2012
Perizia di stima proprict® nminebilian

{dentificato al catasto terveni:

- Arex di entt urbani ¢ promiseui, fogho 9, mappale 4138, qualitd ente urbane, superficic
catastale 30 ma.

Coerenze:

- da Nord in senso orario: strada provinciale 8P 33 della Val Borlezza (via Moscheni) di cui
mapp. 4137, mapp. 4748, strada comunale denominata via Moro di cui mapp. 4136, strada
provinciale SP 53 della Val Borlezza (via Moscheni),

E. Tetreno per la quota di I/l a strada, sito in Cerete (BG) Via Moscheni (8P 33 della Val
Borlezza) nei pressi dei civict 9-11.
I} terreno risulta completamente occupato dal marciapicde pedonale ¢ dal sedime stradale e
sviluppa una superficic catastale di mq 2,00 circa.

tdentificato al catasto terreni:

- partita intestata a

foglio 9, mappale 4140, qualith seminative, classe 2, superficie catastale 2 ma, reddito
dominicale Burg 0,01, reddito agrario Eure 0,01.

Cocrenze:

- da Word in senso orario: mapp. 4139, stradn provinciale 8P 53 defla Val Borlezza (via
Moscheni},

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Carattevistiche zona: residenziale (normale) a traffico scorrevole con parchoggi scarsi,
f.a zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primarta ¢ secondaria,
Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali, agricole

Y. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo ['immobile risulta libero .

4. YINCOLI ED ONER1 GIURIDICi:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delt’acquirenie
.11 Domande givdiziali o altre traserviziont pregindizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniai ¢ prow. o 'assegnazione casa confugale: Nessuna
413 Attt di asservimento wrbanistice:

Gindice Pelepato: Dr. ssa Laura De Sinsne
Curatore Follimentore: Rag, Fabio Bomhardiori Perito estimatore: Ing. Riccardo Maceario
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Proe, N®1/2012 di Fatlimento della socictd
diclviarate dal Tribunale di Beygamo con sentenza 0. B2002 R.F. Cron. 992042, rep, /2012 in data 19701/2082
Petizia di stima propricta immobilmar

404 Mirve Hmiterioni d'uso:

Gindies Detegato: De, s Laora D Sitnone
Curmore Falliomentare; Rag. Fabio Bombardieri Ferito estimatere: Ing. Ricoardo Maccyrio
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froe, NP 12002 di Fallimento della sodietd
dishiarate dal Tribunale di Bergamo con semenza o 2002 RE Cron, 99/2012, rep. /20113 in data 190172012
Perizii d2 stima propeield immobiliar

CGrivdlice Delegata: Dr. ssa Lavra De Simone
Curatere Fallimentare: Rag. Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing. Ricoarde Mactario
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Proc. N° 122012 di Follimento della societd
dichiarate dal Tiibunale di Bergamo con sentenza n.1/2002 RF, Cron. 99/2012, rep. 1/2012 in duta 19812012
Perizia di stima propricta simmobihari

4.2. Trascrizioni pregindizievoli da annotare nel decreto di trasferimento
421 Iserizioni.

4.2.2. Plgnoramenii: Nessuno
4.2.3, Altre trayorizioni:

.24, dhre limitazioni d'tigo: Nessuna

Chudice Deldegata: Th, ssa Lauva Te Shuone
Curatore Fallimentare; Rog. Fabio Bombardieri Perito estimistore: Tng, Ricvarde Maccario
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Trrow, N71/2012 di Fallimento della socicta
dichinrma dal Tribumale i Berganio con sontena n.1/201 2 BT, Cron. 99/2012, rep. 1/2012 in daa 1940172013
Perizia di st proprictd immaehiliac

ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Messuna

ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARIL:
6.1 Attoali proprietari:

6.2 Precedentt proprietari:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. 1 - Debmncia di Tnizio Attivitd per a realizzazione di uno scavo interessante un’area di cirea
200,00 miq, finalizzato al monitoraggio det wrreno ed alla redazione di un’indagine peotecnica ¢
geologica, intestata ad

2. 1A, presentata in data 24/04/2003 - Prot. Gien. n. 1762,

PJE, n. 2 - Permesso di Costruire con contribute per approvarione Piano Integrato di Recupero dei
fabbricati ¢ delle aree ricompresi tra ke vie Aldo Moro e Moscheni intestata a

P.d.C. n 25/2003 rilasciato in data 020972003,
In data 0F/12/2003 prot. 5052/2003 il Permesso di Costruire n®29 del 02/09/2003 ¢ stato volturato a
favore della societd

PE. n. 3 - Denunecia di Inizio Attivith per la realizzazione variante 1 al P.d.C n®29/2003 del
(209720005 ed alla DA, n®14 del 24/04/2003 per il Miano Integrato di Reoupero ai sensi dell'art. 28
Legge 457/78 inerente 1 fabbricati ¢ le aree edificabili site in via Moscheni e via Aldo Moro, intestata
a

D.LA. prescntata in data 09/06/2005 - Prot. Gen. 11, 2736,

In data 30/06/2005, & stato richissto cedtificato di Agibilita al Comune di Cerete (BG) che non ha
tutiora rilasciato sospendendo 1 termini del rilascio per silenzio-assenso a seguite delle comunicazioni
di seguito elencate:

- lettera Comune ¢ Cerete del 11/07/2005 prot. 3288/2005,

- lettera Comune di Cerete del 05/04/2008 prot. 1540/2008;

- lettera Comune di Cercte del 25/01/2008 prot. 371/2008;

Critddiee Telegato: Ti. s5a Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag. Fabio Bombardiert Perito estimatore: Ing. Kicvardo Meceario
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Proc. N 12002 di Fallweta della socicta
dichiorata dal Tribunate di Bergame con sentenza 0.8/72002 B.F. Cron. 9972012, rep. 172012 10 dita 19012012
Purraln di sting proprictd immobiliati

- lettera Cornune di Cetete del 29/07/2000 prot. 314/2000.

P.E. n. 4 — Permesso di Costrulre in sanatoria per opere in facctata difformi a guanto autorizzato,
intestata a PG n 22008, rilasciatg in
data 09/04/2003,

Descrizione area urbana a parcheggio pubblice di cui al punto A

Picna propricta per la quota di 1000/1000 i ares urbana a parcheggio sits in Cerete (3G posta in
prossimitd dell’inizio di Via Alde Moro, sne.
L'areu & costituita in corrispondenza del confine ad Qvest da percorso pedonale, {che prosegue verso
I'angolo nord-ovest ncl mapp. 4748 sub. 2 che & privato ad uso pubblico, in comispondenza de! confine
Mord dall'alveo del riolo, mentre regli angoli o Sud-Ovest ¢ Sud-Est sona presenti delbe piceole aiuole,
Tuna Ia restante parte defi*area ¢ asfaliata ¢ destinata a parcheggio pabblico con relative ampio spazio di
Manovs,
Nel complesso area si estende per una superficie di mq 777,00 circa.
Identificato al carasto fabbricati con partita intestata a

, foglio &, mappale 4748, subalterno 83, categorin area urbana, consistenza 777
i}, posto al piano T.
Coerenze da MNord in senso orario: riolo, terreno di cut al mapp. 233, strada comunale denominata via A
Moro, aree pertinenziali ed appartamento di cui of mapp. 4748/40,

Pestinazione urbanisticn:
L'area rientra nel Piano Attuativo per il quale & stala sottoseritta convenzione citats al p.to 4.1.3 & cwi 5
rimanda.

s Valore . Valore
Destinazione Parametro . Coefficiente .
reale/potenziale equivalente
Ared urb a parchegizio pubiblico Sup. reale lorda 1100 0 o iran
Sup. reate lords 777,00 77700

Caratteristiche descrittive;

Caralteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: ravi continue ravesce, materiale: ¢.a., condizioni: buane,
Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Scale: tipologia: rampa singola lineare, materiale: ¢.a., ubicazione: angolo Nord-

Ovest, condiziond: buong,

Componenti edilizie e costruttive:

Staccionara: matenale: leyno, condizioni: buone,

Aree verdh: materiale: muro in c.a. dvestito in ptetra/cordoli in cls, condizioni: buone.
Pavimentazione externa;  materiale; asfalto, condizioni: buone.

Impianti:

Iuminazione pubblica:  tipologia: intervata, tensione: 220V, condizioni: buone, conformitk da
verificare

Fognaiura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tabi in PVC, recapito: colletiore o rete
comunale, ispezionabilith: sufficiente, condizioni: buone, conformiy: da
verificare

I Descrizione terreno a strada di cui al punto B

Temeno per la quota di 171 a strada, sito in Cerete (BG)Y Vi A, Moro ang. Via Moschent (5P 52 della Val
Borlezza),

Gingdies Delogato: Dr. ssn Laura De Simone
Curatore Follimentare: Rag, Fabie Bombardieri Parita estimatore: Ing. Riceardo Maccurio
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Proc. N 12012 ¢ Fallimento della societd
dizhiarate dal Tribunale di Bergame can sentenza 0172002 B.F, Cron, 99/2012, rep. 172012 in data 19/01/2012
Petizia di stima proprictl smnobiliari

H terreno risults conipletamente oceupato dal marciapiede pedonale ¢ dal sedime steadale e sviluppa una
superficie catastale di mg 90,00 circi.
Tdentificato al catasto terreni con partita inleslata a

foglio 9, mappale 4136, gnalith seminativo, classe 1, superficie cavastale 90
mgq, reddito dominicale Euro 0,33, reddito agrario Curo 0,21,
Cocrenze da Nord in sonso orario: suapp. 4748, strada comunale denominata via Moro, steada provinciale
8P 53 dela Val Borlemza (via Moschend) di cui mapp. 4138,

Destinazione urbanistica:
Come indicato nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilagciato dal Comune di Cerete disponibile
come allegato af ot 14 I"area & identificata come “sede stradale™.

. J . Valore
Destinazione Parametro Valore Coefficiente .
reale/polenziale equivalente
Terrino a Srida Sup. reale lorda 21),00 1,00 20,00
Sup. reale lorda G000 90,040

Descrizione terreno a strada di cui al punto C

Terreno per la quota di V1 a strada, sito in Cerete (BCH Via Moscheni (SP 53 della Val Borlezza) nei
pressi dei civiel 9«11,

T terreno risulta complotamente ocoupato dal marciapiede pedonale e dal sedime stradale ¢ sviluppy una
superficie catastale di mg 150,00 cires,

Identificata al catasto terreni come area di enti urbani e promiscui, foglio 9, mappale 4137, qualitd ente
urbano, superficie catastale 150 mq.

Coecrenze da Nord in senso oraro: tnapp. 4748, strada provinciale SP 53 delta Val Borlezza (via
Moscheni) di cui mapp. 4138, strada provinciale 8P 53 detka Val Borlezza (via Moscheni).

Destinazione urbanistica:

Nel Piang di Cioverno del Tervitorio (P.G.T.) vigente: in forza di Delibera Consiglio Comunale n. 22 del
18/04/2008 & pubblicato sul B.UR L n. 10 scrie inserzioni ¢ concorsi det 10/03/2010, Fares ¢ identificata
come “sede stradale™.

‘ Y atore . Valore
i i arametr ‘pefficiente
Dem“a”o“tmm”m Parametro reale/potenziale Cocfficiente equivalente
Terreno o strada Sup, reale loda 150,00 1,01 150,00
Sup, resje torda Tl MY 150,00

Terreno per la quota di 171 a strada, sito in Cercte (BG) Via Moscheni (3P 53 della Val Borlezza) nei
pressi dei civiei 9-11.

1! terrenc risulta completamente occupato dal marciapicde pedonale e dal sedime stradale ¢ sviluppa una
superficie catastale di me 30,00 circa.

{dentificato al catasto terreni come ares di enti urband ¢ promiscui, foglio 9, mappale 4138, qualitd cnte
wibano, superficie catastale 30 mq.

Cocrenze da Nord in senso orario! strada provinciale SP 53 della Val Borlezza {via Moschent) di cui
mapp. 4137, mapp. 4748, steadn comunale denosminata via Mora di cui mapp. 4136, sirada provincizle
5P 53 della Val Bortezza (via Moscheni).

Destinazione urbanistica:

Nel Piano di Governo del Tertitorio (B.G.T.) vigentc: in forza di Deiibera Consiglio Comunale n. 22 del
18/04/2009 ¢ pubblicaro sul B.U.R, L. n. 10 serie inserzioni ¢ concorsi det 10/03/2010, Parea & identificata
came “sede stradale™,

Chudice Delegato: Dr, ssa Laoma D Simone
Curatore Fallimentare: Rag, Fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Riccarde Maceirio
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Prac. N* /2012 di Fallimena detla sucietd
dichiarato dal Tritunale di Bergameo con seruni n, 12082 RF, Cros. 98/20H 2, rep. /2012 in data 194 1/20H2
Perizia di stima proprictd immobiliat

Valore - Yalore
s r ¥ . X ente
Destinazione Parametro reale/potenziale Coefficier equivalente
Terreno u sirada Bup. reale lorda 3,00 1,00 30,00
Sup. reale lorda 000 6,00
Descrizione terreno a strada di cui al punto E E

Temreno per la quota di 1/ & strads, sito in Cerete (RGY Via Moscheni (SP 53 dells Val Horlezza) nei
pressi det civied 981
It terreno dsulta completamente occupato dal marciapiede pedonale ¢ dal sedime stradale ¢ sviluppa uns
superficie catastale di mq 2,00 circa.
Identificato al catasto terreni con parfita inlestata a

foglio 9, mappale 4140, qualitd seminativo, classe 2, superficic catastale 2 mg,
reddito dominicale Ture 0,01, reddito agrario Euro 0,01,
Cocrenze da Nord in senso orario: mapp. 4139, strada provinciale SP 53 dells Val Boriezza (via
Mascheni).

Destinazione urhanistica:

Come indicato nel (‘Lrtiﬁn:mo di Destinaziong Urbanistica rilasciato dal Comune di Cerete disponibile
come allegato &l n. 14 Paren é identificata come Vsede stradale™

VYalore Valore
Destinazione Parametro Coefficiente .
reale/potenziale equivalente
Teprenn a strada Sup. reale lorda 200 1.00 .04
Sup. reale lorda 2.0 2.00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterit di Stima
Atteso che il motivo per cud viete redabia 1a presente stima identifica agpetto economico del
bene con il suo valore di mércato, nel giudizio i stima che vienc cspresse ¢ compreso tanto il
valore del fabbricato, che guello dellaren su oui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro
bene che risulta immobilizzate con 'ares ¢ con la costruzione stessa (impianti esternd,
pavimentazioni cd opere murarie esterne, recinzioni, ace.).
La valutazione vienc svoita analiticamente subla base delle superfici rlevate dell’immobile
nonché in base al valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atteso cio s determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima conparativa, ed in
refazione a cid sono state csperite in gito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di
mercato di immobili similari « quello ogeetto di stima ed in particolare sventi la stessa
destinzzione d'uso.
Calcolati cosi i valor medi di complessi similari ¢ & proceduto alla correzione di tali valori,
tenende conto di tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una
variazione del valore venale medio dell"immobile in questione.
A tale proposito & stato tenuto presenie che il corpo A 6 un‘area che deve essere ceduta al
Comune di C‘ercte in basc cl“ﬂ Cnnvcnzimn, Urbanisl‘iu: icﬂgj QM@ME &ON0 l'inmtati al nrcccdcntc

i nessun interesse commcrma]c che s ntiene gm;;;g vergano acquisiti anch €58l
dalumnwwﬁnma?!gne comunale, eui spetta il compito anche della relativa gestione/manutenzione.

8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliart in sita, Osservatono del
Mercato Immebiliare di Bergamo e Provincia, Osservatorio Federazione Italiana Agenti
Immobiliari Professionali dei prezzi degli immobili Bergamo e Provincia, Osservatono
immaohiliare dell’ Agenzia del Territoria,

Ciiudice Delegato: De. ssn Laura De Simene
Curatore Fallimaentare: Rag, Fabio Bombardieri Perito estimatose: [ng, Ricearde Maccario
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Proc. NU1/2012 di Faliimento della socicld

dichiarate dal Tribunale di Berpivme con serlenza o, F20E2 RF. Cron, 992012, rep, 172012 in dala 19/01/2012

Perizia Ji stima proprictd inmabalian

#.3. Valutazione corpi
A.area urbana a parcheggio pubblico
Stima sintetica comparativa paramelrice:

It caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Sugcriimc Valore unitario  Valore complessivo
equivalente S

Area urbana i parchogeio pubiblico 777.00 e £ OO ¢40.00

77,00 €000
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €0,00
- Valore complessive diritto e guota; £6,00

B, terreno & strada
Stima sintetica comparativa paramatrica;
Il caleolo del valore & effcttuato in base allte superfia lorde equivalenti:

Destinazione Superficte Valore unitario  Valore complessivo
llllll o equivajente

Terrene o struds Q0,00 € 0,00 €000

96,00 €0.00
- Valore cotpo: € 0,00
- Valore accessor: € 0,010
« Vatare complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

C.terreno a strada
Stimet siptetica comparativa parametrica;
H caleolo del valore & effeltuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione bul_:erticle Valore unitario  Valore complessivo
equivalente

Terrerno s sirada \sop0 €000 €000

150,00 €00
- Valore compo: € 0,00
» Valore accessori: € 0,00
- Yalore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: €0,00

D. terreno a strada
Stisra sintetiva comparative parametrica:
1 calcoln del valore & effettuato in base alle superfici lorde cquivalenti:

Destinaziene ei‘:ﬁ;::;ife Valore unitario  Valore complessive
_Temenoa strada 3000 ¢ 13,00 £0.00
30,60 €000
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessor: € 0,00
- Valore complessivo intero: €0,00
- Valore complessive diritlo ¢ quota: € 0,00

E. terreno a strada
Stime sintetica comparativa parametrica:
1l caleoly del valore & effettuato in base alle superfisi lorde equivalenti:

Superficie I

Pestinazione Valore unitario Valore complessivo

equivalente !

Terreno a strada 2400 ;0,00 £ ),
2,00 € 1,00

Giudice Delegater: Dir, s&a Lavga De Simone

Curatore Fallinentate: Rag, Fabio Bombardieri Perite estimatore: ing. Riceardu Magcario
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Proc. N®1/2012 di Pallimento della socield
dichisrato ¢al Fribunale di Berpame con sentenis = 1/20012 RF, Cron, 99720102, rep, 2012 in data 19482012

Perizia di stima proprictd imenobiliar

- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessord: € 6,00
- Valore complessivo intero; € 0,00
- Valore complessivo dicitto e quota; €0,00
Ricpilogo: .
: ; . Valore intero
D Fmmobile Superficie lorda medio ponderale Valore diritto ¢ quota
A Area u_rhnnu 3 777,00 € 0,00 E 0,00
parchegpio pubbiico
B Terreno u strada 96,00 €000 £a.00
C Teryeno a sirada 150,00 £ 0,00 . eonoa
[1] ‘Terreno o stracdn 30,00 £ 0050 [
L Terreno a strada 1.5 €000 €000
£0,00 000
8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della sriina
Messuno
8.3, Prezzo i stima del fotto
Valore delP’immaobila al netto delle decurtazioni nelle stato di fatto in
cul 31 trova € 0.00

{diconsi Buro zero/00)

Chiwdice Belegato; Dr. ssa Laura De Sinone

Curatore Fallimentare; Rag, Fabio Bombardicet Perito cstimatore: Ing. Riccardo Maccario
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Proe. N°1/2012 di Fallimento della societa
dichiarato dal Fribunale di Bergame con semenza n,1/208 2 B Cron, 992012, vep, 2002 in data 190172012
Perizia di stima proprictd immobiliar

" Beni in Cerete (BG) Via Ferri, 15
_Lotto108

L. IDENTIFICAZIONE DET BEN] IMMOBILI QOGGETTO DELLA VENDITA:

A.  Piena proprieta per la quota di 000/E000 di box singolo sito in Cerete (BG) Via Laura Ferri, 15,
Compasto da autorimessa singola posta al piano interrate, Sviluppa una superficic lorda
camplessiva di circa mg 17,69,

Identificato al caasto fabbricati:

- partita intestata a

foplio 4, mappale 5031, subalterno 6, categoriz C/6, classe 2, consistenza 15 mq, posto al
phano 81, - rendita: Buro 28,66, - registrata all'UTE con la scheda n, BGOB30D del
30/04/2007.

Coetenze:

- da Nord-Est in senso orariv: box di eui al mapp, 3031/7, corsello carrale comune di cui al
mapp. 3031/1, terrapicno.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:  periferica residenziule (pormale) a traffico scorrevole con parcheggzi sulficient,
1a zana & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢ sccondaria,
Caratteristiche zone limitrofe:  residenzial, agricole,

3. STATOQ DM POSSESS(O:
Alln data del sopralluoge Uimmobile tisulta Hbero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1, Vincoli cd oneri givridici che resterannoe a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre fraserizioni pregivdizievoli: Nessuna
4 1.2 Convenzioni matrimoniali @ prove. dassegnazions casa coningale: Nessuna
4. L3 A di asservimento urbanistico!

414 Altee limitazioni d'uso:

4.2. Trascrizloni pregiwdizgievoli da annotare nel decreto di trasferimento
4.2 1 Iserizioni:

(iudice Delegato: Dr. ssn Laura Do Simong
Curators Faflimentare: Rag. Fabio Bombardier Perit estimatore: Ing. Riceardo Muccario
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Proe, N7 172012 di Fallimenio della socicta
dichiarato dal Tribunake i Bergamo con sentenye . 1/2002 8.1, Cron. 99/2(M2, rep. 122002 0 data 1903172012
Perizia di stima propeictd imimobiliari

4.2.2, Plgnoramenti: Nessuno
4. 2.3 Alre traserizioni:

Givdice Delegato: Dr. ssa Laura Be Simone
Curatore Fullimentare: Ray, Fabio Bombardiert Perite estimatore: Ing, Riccardo Maceario
Vol | pag. 77



Prae. N®1/2012 di Failisneato dells societh
dichiarmo dal Trivunale di Bergame con sentenza 0. L2002 ILE. Cron, Y9200, rep, 12012 in data 1940872012
Perizis di stima proprictd immebilinc

.24, Altre limitazioni o uso: Nessuna
4.2. Giudizio di conformitd urbandstico-edilizia ¢ catastale

4,24, Confarmitd urbanistica edifizia: Nessuna difformita
4.2.2. Conformits cotastale: Nessuna difformiti

3 ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue df gestione dellimmaobile: € 46,09
Spese stragrdinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora seadute

al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 2.403,60

6. ATTUALL E PRECEDENTT PROPRIETARI:

6.1 Atimali proprietari:

6.2 Precedenti proprietari:

7. PRATICHE EDILIZAIE:

P.E. n. 1 — Permesso di Costruire in sanatoris n®11/2005 per la realizzazione di opere di seavo ©
wovimenti di materiale inette in genere — lnteeventi & urbanizzazione primaria ¢ secondaria intestata
) Permesso
rilasciato in data 22/0°2/2004,
FE. n 2 — Permesso di Costruire Gratnito n®12/2005 per la realizzezione di opere di
urbanizzazione primaria e secondaria intestata a

Permesso rilasciato in data 22/03/2004,

P.E. n. 3 - Denuncia di Tnizio Attivith n°13/2005 per la reslizzazione di nuovi edifici residenziali -
Lotto 2 ¢ Lotto 3 P.L. Via Giuscppe Mazzini, intestata a
D.LA. presentata in data 17/03/2008 - Prot. Gen. n. 1320

Giudice Delogato: Or. ssa Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag. Fabie Sombardier: Peoto estismatore: Ing. Ricearde Maccario
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Proe, N2 172012 di Fallinento della socictd
dichiarato da) Tribunate i Bergamao con sertenza n.1/2012 R\ Cron, 992012, rep, 122012 in data 194322012
Perizin di stima proprictd imumaobiliar

P.E. n 4 - Denuncia ¢i Inizio Attivitd por la realizeazione di vartanti alla DLA. n"13/2003 del
1703/2005, intestatn a
DT A, presentata in daka 29/03/2007.

In seguito alle pratiche edilizic suddette, in data 04/04/2008 con prot. 136372008, ¢ stata nlasciato
Certificato di Agibilita di Fabbricate dal Comuone di Cerete (BG),

Descrizione box singolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 100071000 di box singolo sito in Cerete (BG) Via Laura Ferri, 15,
Composto da sutorimessa singola posta al piano interrato, Sviluppa una superficic lorda complessiva di
circa mq 17,69,
Identificato al catasto fabbricati con partita intestata a

, foglio 4, mappale 5031, subalterno 6, categoria /6, classe 2, consistcnza 15
mg, posto al ptano S§1, - rendita: Euro 28,66, - regisueata ali"UTE con la scheda n. BGO148502 del
30/04/20007.
Coerenze da Nord-Iist in senso orario) box di cuf al mapp. 5031/7, corsello carrale comune di ou al
mapp. 303171, terrapieno,

L edificio & stato costruito nel 2008,
L unild immaobiliare ha un’abtezza interna di circa m, 2,40,

Destinazione urbanistica:

Nel Piano di Governo del Territorie (F.G.T.) approvata: in forza di Delibers Consiglio Comunale n, 22
del 18/04/2009 ¢ pubblicate sul B URL. n. 10 serie inserzioni ¢ concorsi del 10/03/2010, Pimmobile &
inserito nel Ambiti residenziali da consolidare, che & regolato daliart, 13 det Piano delie Regole, di cui si
riporta stralcio per comaodita di lettura:

Art. 13 - Anbiti da consolidare
Definiziong
Ingieme di mee edificate nelle quali Pedificazione & consolidats ma alifinterno delle quali i Piano
individua l'esigenza di migliorare la qualitd urbana c la dotavione dei servizi,
Maodificezioni degli edifici esistenti
Edifici dei Gruppi 1, 2, ¢ 3: {e modificazioni sono disciplinate dallart. 12 defle presenti norme.
Edifizi Gruppo 4 {edifici recontiy; sono ammessi gli interventi di ristrutturazions edilizia e di sostituzione,
nel rispetto detla SLP originaria e dei parameirt edilizi specificati dal presente articolo.
Modificazione delle aree
Parametri wrbanisticl ed edilizi
+ Indice fondiatio: 0,30 mg. Slp/mg SF applicabile ai lotti liberd ¢ alle porzioni di area gid
edificata, con capacith insediativa non ancora satura.
+ Altezza Massima (F): per interventi edilizi su edifict esistenti alla data di adozione det P.G.T ait,
6,70 0 uguale ail'altezza esistente qualora questa sia superiore a mt. 6,70;
per suove costruzioni mt, 3,70,
« rapporle di copertura: max 30%; te aree libere devono essere sistemate a verde, fatta eocezione
per la creazione di parcheggl pertinenziali cosi come disciphnati al successivo comniy;
+ distanza da spazi pubblici: & confermato il filo edilizio se preesistente; in assenza 6i filo edilizio:
m. 5+ distanza da confind privati: m, 3
» distunza da fabbricati ¢ststenti alls data di adoziane del P.d;R.
« pari afl'altezza del fabbricato pid alto con un minimo i mt. 5 dal confine, sc su lotti contermini «
pari all'alterza del fabbricato pid alto con un minimo di mt. 3 se sul medesimo lotto
O distanza tra nuovi fabbricati: m. 10,
E' consentita la creazione di scale aperte, porticari ¢ logge strettamente necessari alla funzionalita
defl'edificio principale.
E' ammessa la creazione di parcheggi privati periinenziali in sottosuolo e in soprassuolo a

Criudice Delegato: Dir. sss Laurea De Simonc
Curatore Fallinwitare; Rag, Fabio Bombardicri Peritg estimatore: Ing. Riccardo Maccario
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Froc. N HA01T di Falliments della societd
dichisraw dal Tribunale di Bergminn con sentenza 1.1/2012 RF. Cron. 99/2042, rep. 1/2002 i da 19401724012
Periziy di stima prappietd immohbiliari

Modificazioni delle aree per attivita procuttive in ambiti da conselidare;

Negli ambiti da consolidare, per le attivitd produttive non pii attive alla data di adozione del Piano, &
ammessa |a trasformazione verso la destinazione residenziale seconde i parametr] sopea riportati.

Per le attivith produttive in atto, purché con insalubri ai senst det T.O delle leggi sanitarte 20.09.74 ¢
successive modificazione e integrazioni, fino alla loro trasformazione verso la destinazione residenziale
prevista dal Piano, sono consentith interventi di ristrutturazione edilizia ¢ ampliamento con aumento detla
SLP all'interno dell'involucro del fabbricato esistente.

La vichiesta per tali qterventi, qualora gl stessi comporting aumente delle SL, deve essere acoompagnata
da idones documentazione che comprovi lesigenza di organizzazione produttiva, mentre i} rilascio del
relative permesso di costruire deve essere accompagnato da apposito atte d'obblige col quale il
Coneessionario si impegna a mantenere Fativitd in atto per, un periode non inferiore a cingue anni ¢ a non
utitizzare la SLP in ampliamento a favore di future utilizzazioni residenziali o altre desiinazioni ammesse,
Destinazioni d'uso:

La destinazione d'uso prevalente & residenziale.

Sono consentite attivitd di commercio nel rispetto delle prescrizioni viportate al successivo ar. 30,
artigianato di

servizio, attivitd terziarie, csercizi pubblicl al piane terra ¢ al primo piano, attivitd tunstico-ricettive,
parcheggi e studi

professionali a tutti i pizni, con csclusione depli studi medici, ammessi solo al piano terra ¢ al prime
piano.

Per le, attivitd commeyrciali e terziaric, gid insediate ai piani superiori al prime alla data di adozione del
PdR, sono consentiti interventi ¢he prevedano la prosecuzione delle attivita insediate.

Modaliva attuetive:

E' richiesto il permesso di costruire convenzionato o con atto d'obbligo in caso di cessione, asservimento
all'uso pubblico o monetizzazione delle aree per servizi o per Ia viabili,

Per gli interventi relativi ai fabbricati destinati ad attivith produttive dismesse: permesso di costruire con
allegato atto d'obbligo nel qualc il privale st impegoa a realizzare le opere di urbanizzazionce primaria
cvenfualmente mancanti ¢ i parcheggi 4 standard, se richiesti,

Per le attivith produttive in atto: permesso di costruire con atto d'obblige avente i contenuti csplicitati al
precedentc comma.

Classificazione degli Ambiti consolidati

Gl Ambiti consolidati sono classificati di categoria B secondo i DM, 2/4/68 n, 1444,

. Valore Valore
Destinazione Parametro reale/potenzlale Coelficiente equivalente
Box aulo . Sup. reale Jorda 17,69 §,00 17,69
Sup. reale lorda 17,69 17.69
Caratteristiche descerittive:
Caratleristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone,
Travi: materiale: ¢.a., condizieni: buone.
Sooled. tipologia: tastre predatles e completamento i opera, condizioni: buone,
Fondazion. tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., vondizioni: buane,
Componenti edilizic ¢ costruttive:
Portone di ingresso. tipologia: a bascula, matetiale: ferro zincato, condizioni: buone.,
Pavimentazione inferna:  materiale; battuto di cemento, condizioni: buone.
Paret! esterne: materiale: ¢.a., condizion: buone,
Pareti interne: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Pavimentazione esterneg: materiale: batiuto in cls., condizioni; buone.
Cancello: tipologia: a battente a doppia anta, materiale; ferro, apertura: automatica,
condizion: buone.
Inpianti:
Eleftrico: tipologia: & vista, tengione: 220V, condizioni: buone, conformith: vispettoso

della normativa

Gindice Delogato: Pr. ssa Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perit estimatore: [ng, Riceardo Maceario
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Proe. N® 12012 di Fallimento delia socic
dichizrate dal Tribunsle di Bergamo con sentenz 0.8/2012 RF, Cron, $9/2012, rep. 1/2012 in data 19001/2012
Perizia di stima propriets imawhiliari

B VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

§.1.

8.2,

8.3

8.4,

&5,

Criterio di Stima

Alteso che il motivo per cui viene redatta ta presente stima identifica [aspetto economico del
bene con il suo valore di mercata, nel gindizio di stima che viene espresso & compreso tanto i
valore del fabbricato, che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro
bene che risulta immobilizzato con 'ares ¢ con la costruzione stessa (impianti esterni,
pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzionl, ecc.).

La valutazione viene svolta ansliticamientz sulla base delle superfici nlevate dell’immobile
nonché in hase al valore venale unitano cotrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in
relaziong a cid sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di
mercate di tmmobili similari a quetle oggetto (i stima ed in particolare aventi lo stessa
destinazione d'uso,

Calcolati cosl i valori medi di complosst similari & & proceduto alla correzione di ah valor,
tenendo conto di tutte Je circostanze concomitunti specifiche ed influenti che determinano una
variazione del valore venale medio dell'immobile in questione,

A tale proposito sono stati tenuti presenti: Pubicazione dell’immobile, posto in zona periferica, ¢
lo refativa accessibilith, nonché le sue caratteristiche teenico costruttive ed 1F suo stato di
conservazions che nel complesso pud essere considerate buono,

Fonti di informazione

Agenzic immobitiar ed osservatori del mercate: Agenzie imnmobiliari in sito, Osservatorio del
Mercato lmmobibave di Bergamo ¢ Provincia, Ousservatorio Federazione ltaliana Agenti
Iimmobiliart Professionali dei prezzi degli immobili Bergamo ¢ Provincia, Osservatorio
Imrmobiliare dell”Agenzia del Tewitorio.

Valutazione corpt
A. hox singolo

Stima yintetica comparativa parametrica;
Il calcolo del valore ¢ effettyato in bage alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione S“l?errmc Valgre unitario  Valore complessivo
. equivalente
Bux aun 17,64 € 639.00 € 1149850
17,69 € 1149830

« Valore compo: € 11.498,50
~ Valore accessori: € 0,00
« Valore complessivo intero; € 11.498,50
- Valore complessive diritto ¢ quota: € 11.498,50
Riepilogo:

‘ Valore intero

5 i . Val iri :

1 Immobile Superficie lorda .. ponderale alore diritts e quota

A Box 17.69 ¢ 1149850 € 11408 30

€ 11.498,50 € 11.498,50

Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Nessuno

Prezzo di stima del Iotto

Vajore dell immobile al actto delle decurtiazioni nello stato di falto in

cui i trova; € 11.498.50
{diconsi Furo undicimilaguattrocentonovantono/50)

Giudice Delegao: T, sza Lawra De Simone
Curatore Follimentare: Rag, Fabio Bombardieri Perito estimatore; Ing, Riceardo Macesrio
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Proc, N*17201 2 &i Falliwento delly societd ]
dichiarato dal Tribunali di Bergiom con senten 0.1/2012 R.F. Cron, $9/2012, tep. 172012 in dota [#01/2052
Perizia di stia propristd innnobilizri

. Letto 109

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENIDITA:

A Piena proprictd per ka quota di 1000/1000 di bax singolo site in Cerete (BG) Via Laura Ferrd, 15,
Composte da awlorimessa singola posta al piano interrato. Sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa my 17,69,

Identificato al catasto fabbricati;

- pattits intestala a ,
foglio 4, mappale 5031, subalterno 7, cateporia C/6, classe 2, consistenza 13 mq, posto al
piane 51, - tenditn: Fure 28,66, - registrata all’UTE con la scheda n. BGOI48302 del
30/04/2007.

Coerenze:

- da Nord-Qvest in senso orario: tereapieno, box di cui al mapp. 5031/8, corsello camale
comune di cud al mapp. 303171, box di cui al mapp. 5031/6,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:  periferica residenziate (normale) a traffico scorrevele con parchegpi suflicienti,
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali, agricole,

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

4, VINCOLI ED ONERI GHIRIDICE:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4. 1.1, Domande givediziall o alive iraserizioni pregivdizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenziani matrimoniali ¢ provv,  ‘assegnaziong casa coniugale: Nessuna
A4.1.3. At i aszervimento urbanistico.

41,4, Altre limitazioni d’'uso:

4.2. Trascrizioni pregindizievoli da annotare nel decreto di trasferimento
421 Iserizioni:

Chvedice Delegato: Dr, 59 Lavra Do Simohe
Ceatowe Fallimentarc: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: {ng. Riccardo Maccario
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Prae. N1/2012 di Fallimento della societd
dichisraw dal Tribunale dt Bergamo con sentenza n, 72082 BLF Cron, 992012, rep, 12012 in data 19017212
Perizia di stima proprictd smmobiiaci

4.2.2. Pignoramenti: Nessuno
4.2.3. Altre traserizioni:

Chiidice Delegaro: Dr, ssa Eaura De Shaone
Cutators Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatore: ng. Riccardo Macearia
Val, | pag. 83



Proc. N 1/2H 2 di Falfimento della soomet)
dichivrnto dal Tribunsle di Bergauno con semenva o, L3012 RF. Ceon. 9972012, vap. 172012 in data 190172012
Perizia di stima propriett immobilian

4. 24 Altre lmitazioni o uso: Nessuna

4.2, Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.2.) Conformitd urbanistico edilivia: Nessuna difformitia
422, Conformita catastale:

« L'altezza interna & pari a m. 3,00 cirea snziché 2,40,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: € 4338
Spese straordinarie di gestione immobite, gii deliberate s non ancora scadute

al mamento della perizia: € 0o
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 2.262,22

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Atrgall proprietaci:

6.2 Precedenti proprictari:

7. PRATICHE EDILIZIE:

E. n. 1 - Permesso di Costruire in sanatoria n®11/2005 per fa realizzazione di opere di scavo e
movimenti di materiale inerte in genere — interventi di urbanizzaziong primaria e secondaria intestata
a2 . Permesso
rilasciato in data 22/02/2004,
P.E. n. 2 - Permesso di Costruire Gratuite n°12/2005 per la realizzazione di opere di
urbanizzazione primana ¢ secondaria intestata a

Permesso tilasciato in data 22/02/2004.

Chindice Delepsto: D ssa Eavea De Sinone
Curntore Fallismentare: Rag. Fabio Bombardicri Petito estimatore: Ing. Ricoardo Maccurico
Yol. | pug. 54



Prog, N91201 2 i Fallimento della socicth
dicluarate dal Tribunale di Bergamo con seatenya n. /2002 RF. Cron. $2/2012, rep. 172012 in dusn (90472012
Poriida di stioa proprict jnmobiliari

P.E. n. 3 - Benuncia di Inizio Attivith n®13/2005 per 1a realizzazione di nuovi edifici residenziali —
Lotto 2 ¢ Lotto 3 P.L. Via Giuseppe Mazzini, intestata a
. DI A, presentata in data 17/03/2005 « Prot. Gen. n. 1320,

P.E. n. 4 - Denuncin di Inizio Attivita per la realizzazione di varianti alla DLA. n°13/2005 del
17/03/2005, intestata a
DI AL presentata in data 29/03/2007.

In seguito alle pratiche edilizie suddette, in data 04/04/2008 con prot. 1363/2008, ¢ stata nlasciato
Cortificato di Agibilita di Fabbricato dal Comune di Cerete {BG).

Descrizione box singolo di cui al punto A

Pieta proprietd per la quota di 1000/1000 di box singolo site in Cerete (BG) Via Laura Ferri, 13,
Composto da aulorimessa singola posta al piano interrato. Sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 17,69,
Identificato al catasto fabbricatt con partita inteatata a

foplio 4, mappate 5031, subalterno 7, categoria C/6, ¢lasse 2, consistenza 15
mg, posto al piano 51, - rendita: Euro 28,66, - registrata all'UTE con I3 scheda n, BGU148502 del
30/04/2007,
Coerenze da Nord-Ovest in senso orario: terrapieno, box di cai al mapp. 3031/8, corsello carrale comune
di cui al mapp. 5031/1, box di cui al mapp, 3031/6,

L'edificio & stato costruito nel 2008,
L unitd iinmoebibiare ba un’sltezea intema di cicca m, 3,00,

Destinazione urbanistica:

MNel Piano di Governg de! Territorio (P.G.T.) approvato: in forza di Delibera Consiglio Comunale n. 22
det 18/04/2009 ¢ pubblicate sul B.URL. n. 10 serie inserzioni ¢ concorsi del 10/03/22010, 1immobile &
inserito niel Ambitt residenziali da consolidare, che ¢ regolato dall’art. 13 del Plano delle Regole, di cui s
riporta siraleio per comodita di lettura:

Atl. 13 — Anbiti da consclidare
Definizione
Insieme di arce edificate nelle quali Pedificazione ¢ consolidata mia all'interno delle quali il Piano
individus 'esigenza di migliorare la qualits urbana ¢ la dotazione dei servizi.
Muodificazioni degli edifici existenti
Edifici dei Gruppt 1, 2, e 3: le modificazioni sono disciplinate dafl'art. 12 delle presenti norme,
Edifici Gruppo 4 (edifici recenti): sono ammessi gli interventi di dstrutturszione edilizia ¢ di sostituzione,
nel rispetto dela SLP originaria e dei parametri edilizi specificati dal presente articolo,
Mudificaziane delle gres
Parametri urbanistici ed edilizi
+ Indice fondiario; 0,30 mq. Slp/mq SF applicabile ai lotti liberi ¢ alle porzioni di area gid
edificata, con capacitd insediativa non ancora satura,
* Altezza Massima (H): per interventi edilizi su edifici esistent alla data di adozione del P.G.T mt.
6,70 o uguale all'altezza esistente qualora questa sia superiore a mt. 6,70,
per nugve costruzioni me, 3,70;
+ rapporto di copertura; max 309, le aree libere devono essere sistemate a verde, fatta cocezione
per la creazione di parchegg pertinenzialt cosi come disciplinat al successiva comma;
+ distanza da spazi pubblich: & confermato il filo edilizio se preesistente; in assenza di filo edilizio:
. 5 ¢ distanza da confini privati: m. 3
= Hstanza da fabbricati esistenti alla data di adozione del PR,
+ pari allaltezza del fabbricato pit alto cor un minimo di mt. 5 dal canfing, se su lotti contarmini +
pati all'alterza det fabbricato pit alto con un minimo &i . 5 se sul medesima lotto
O distanza tra nuovi fabbricati: m, 10,
E' consentita la creazione di senle aperte, porticati ¢ logge strettamente necessari alla funzionalitd

Ciiudice Delegate: Dr. ssz Laura De Simone
Curtore Fallimensare: Rag, Fabio Bombardieri Perite esthnamore: Ing. Ricearda Macearic
Vol Ipap. #5



Trrow, NP142082 di Fallimenta della socictd
dicliarato dal Tribzosale di Bergame con sentenza n.1/2012 R.E. Cron, 9972012, rep. 172012 in diva 1940172012
Porivia di stima proprield inunobiliaci

dell'edificio principale.
L' amimessa ta creazione di parcheggi privati pertinenziali in sottosuolo e in soprassucio a
condizione che non venga superato il 40% det rapporto di copertura della superficie fondiana.
Modificazioni delle aree per anivitd produttive in ambit da convolidars:
Negli ambiti da consolidare, per te attivitd produttive non pitt attive alla data di adozione del PFiano, &
ammessa 1a rrasformazione verso la destinazione residenziale sccondo i parametsd sopra Hportatl,
Per e attivith produttive in atto, pourché non insalubri ai sensi del T.0 delle leggi sanitarie 20,0974 ¢
suecessive modificazione e integrazioni, fino alla loro trasformazione verso 1a destinazione residenziale
prevista dal Piano, sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia ¢ ampliamento con aumento della
SLP all'interno dell'involucro del fabbricato esistente.
La richiesta per tali interventi, qualora ghi stessi comportino aumento delle 5L, deve essere accompagnala
dat idonea documentazione che comprovi Pesigenza di organizzazione produttiva, mentre il rlascio del
telotivo peresso di costruire deve essere accompagnato da apposite atte d'obbligo col quale il
concessionario si impegna a mantenere Uattivisd in atto per. un periodo non inferiore a cingue dnni ¢ 4 non
utilizzare 1a SLP in ampliamento a favore di future utilizzazioni residenziali o alire destinazioni anuncsse.
Destinacioni d'uso:
La destinuzione d'uso prevalente & residenziale,
Sono consentite attivitd di commercio nel rispetto delle prescriziond riportate al successive art. 30,
artigianato di
servizio, attivitd terzisrie, esereizi pubblici «l piano terra e al primo piano, attivitd turistico-ricettive,
parcheggt e studi
professionali 4 tutti 1 piani, con esclusione degli stud) medict, ammessi solo al piano torra ¢ sl pame
pano.
Per le, ativitd commerciali ¢ terziarie, gid insediate af piani superiori al primeo alla data di adozione del
PdR, sono conscntiti interventi che prevedano la prosecuzione delle attivitd insediate.
Modalita attwative:
E' richiesto il pormesso di costruire convenzionato o con atto d'obbligo in caso di cessione, asscrvimento
#ll'uso pubblico o monetizzazione delle aree per servizi o per la viabilita,
Per gli interventi refativi ai fabbricati destinati ad attivitd produttive dismesse: permesso di costruire con
allegato atto d'obbligo nel quale il privato si impegna a realizzare le opere di urbanizzazione primaria
eventualmente mancanti ¢ i parcheggl a standard, se richiesu,
Pcr le atlivitd produtiive in atto: permesso di costruite con atto d'obbligo avente i contenuti esplicitati al
precedente comma.
Classificazione degli Ambiti consalidati
Gli Ambiti consobidati sono classificats di categoria B secondo i1 [.M. 2/4/68 n. 1444,

— Valore . Valore
Destinazione Paramelre o w/potenziate Coefficiente equivalente
Hoxaun . Sup. reale orda 17,65 L 17.69
Sup. renle ordy 17,69 i7.69
Caratteristiche deseritbve:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: c.a., condiziont: buone,
Trervi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Salai: tipologia: lastre predalies ¢ completamento in opera, condizioni: buone,
Fomdazioni, tipologia: ravi continue rovesce, materiale: c.a., condizion: buone,
Componenti edilizie ¢ costruttive:
FPortone di fngresso: tipelogia: a bascula, materiale: farro zincato, condizioni: buone,
Pavimentazione inferna;  materiale: battuto di cemento, condizioni: buone.
Pareli esterne: materiale: ¢.4., condizioni: buone,
FPareti imterne: materiale: ¢.a., condizioni: buone,
Pavimentazione esterng: materiale: battuto in ols., condizioni: buone,
Cancello: tipologia: a battentc a doppia anta, materiale: ferro, apertura; automatica,

condizioni: buone.

Ciiudice Delegato: Dr. ssa Laura De Simone
Curatore Fallimentare: Rog, Fabio Bombardiert Perito estimatare: Tug. Riccardn Macearia
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Proc. N1/2012 di Fotlimento della socie
dichiarinto dul Tribunale di Bergamo con seitenzs m 12002 BE Cron, 9972002, vep. 112012 in data 19/01/2012
Perizia di stima proprietd mmobilinn

Impianti:
Elettrico: tipologia: a vista, tensione: 220V, condizioni: buone, conformitd: rispeitoso
della normativa

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;

8.1. Criterlo di Stima
Altreso che il motive per cul viene redatta la presente stima identifica "aspetio economica del
bene cont 1 suo valore di mereato, nel giudizio di stima che viene espresso ¢ comprese tanta il
valore del fabbricato, che quello dell’area su cui ¢sso ingiste, nonché i valore di qualsiasi alivo
bere che risulta immobilizeate con Mares ¢ con la costruzione stessa (impianti estemnid,
pavimentazioni cd opere murarie esterne, recinzioni, ece.).
La valutazione viene svola analiticaments sulla base delle superfici rlevate dell’'immobile
nonché in base al valore venale unitado corrente al momento della stima,
Alteso cio ta determinazione del valore venale viene effetiuats mediante stima comparativa, ed in
relazione a cid sono state esperite in sito dirctle indagind per accerlare 1 valori reali correnti &
mercato di immobili similari a quelle oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa
destinazione d'uso.
Calcolati cost 1 valori medi di complessi simitari si ¢ procedulo alla correxione di tall vatord,
tenendo conto di tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influemti che determinane una
variazione del valore venale medio dell'immokbile in questione.
A tale proposito sona siati tenuti presenti: 1'ubicazione dell'immobile, posto in zona periferica, ¢
la relativa accessibilitd, nonché le sue caratteristiche tecnico costrutiive ¢d il sue stato di
congervazione che nel complesso pud essere considerato buono,

8.2. Fonti di informazione
Agonzie immobiltiari ed osservatori del mereato: Agenzie immobiliar in sito, Osservatorio ded
Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Ossorvatorio Federazionte Italisna Apenti
Immohiliari Professionali dei prezzi degli immobili Bergamo ¢ Provineia, Osservatorio
Immaobiliare dell’ Agenzia del Territorio.

8.3. Valutazione corpi
A, box singolo

Stima sintetica comparative parametrica:
1l cateoto del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinnziotte Sul?erflcm Valore unitario Valore complessive
equivatente .

Bax auto 17,69 £ 650,00 € 11459850

17,69 € 1149850
- Vatore copor € 11.498,50
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 11.498,50
- Valore complessive diritto ¢ quota: € 11.498,50

Riepilogo:
Valore intero .
i cle Val itt t
B Immobile Superficie lorda medio ponderale alore diritte ¢ quota
A Box 17,69 € 1140850 ¢ T1a98,50

£ 11.498,50 € 11.448,50

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Negsuno

Cidice Delegato: D, g5 Laura Die Sinone
Curatore Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estimatere: Ing, Riccardo Maccorio
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Proc. N® /2012 gi Faltimento della societa
dichiarate dal Tribunale di Bergamo con scntenza 1.1/2012 RF, Cron, Y%2012, rep. /2012 10 data 194082002
Perivia di stima proprictd immobiliari

8.5, Prezzo di stima del lotto
Valore dell"immobile al netto delle decurtaziont nello stato di fatto 1n
cui st frova: € 11.498.50
{diconsi Buro undicimilaguatirocentonavantotio/ 3t

Giudiee Delegate: Dr. ssa Laura e Simone
Curatore Fallimemare: Bag, Fabto Bombardiert Perita estimatops: Ing, Riccardo Maccario
Vol. | pag. B8



Proe. N71/204 2 di Faltimento dells societd
dichiarate dal Tribunale di Bergamo con sentenza n.1/2012 B.Y, Cron, 939/2012, rep. 1/2012 in data 19/01/2012
Perivia di stima proprictd unmobtlisci

Beni in Cerete (BG) Via Ferri, 15
Lotto Y10

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Al

Tiena proprieta per la quota di 1000/1000 di box singolo sito in Cerete (B0i) Via Laura Ferri, 15,
Composto da autorimessa singola posta a2l piano interrato. Sviluppa wna supetficie Jorda
complessiva ¢ cirea meg 17,69,

Identificato al catasto fabbricati:

- partita intestata a

foglio 4, mappale 3031, subalterno 19, categoria C/6, classe 2, consistenza 16 ma, posto al
plano St . rendita: Furo 30,57, - registrata all’UTE con la scheda n. BGO148502 del
30/04/2007,

Cocrenze:

- da Nord-Ovest in senso orario: corsello carrale comune di cui al mapp. 303171, box di cui al
mapp. 3031/18, tercapieno.

. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:  periferica residenziale (normale) a traffico scorrevole con parcheggi sufficient,

la zona & pravvista dei servizi di urbanizzaziont primarts ¢ secondaria.

Caratteristiche zone Himiteofe:  residenziall, agricole.

STATO DI POSSESSO;
Alla data del sopralluogo 'immobile tisulta libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno s carico dell*acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trasevizionf pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2, Convenzioni matrimoniali ¢ prow. d'aysegnazione casa coniugale: Nessuna
403 A di axservimento urbanistico.

414 Altre limitazioni o uso:

4,2, Yrascrizioni pregindizievoli da annotare nel decreto di trasferimento

4.2.1. Fserizioni;

Giodies Detesmto: D, sea Laurs Be Simone
Curstare Fullimentare: Rag, Fabio Bombacdieri Perito cstimatore: fng. Kicenrde Migoario
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Proc. NUE/2012 di Fallimento della sociendk
dichiarato dal Tribunale di Bergame con sentensy 1, )/2012 R, Cron. 9972012, rep. 2012 in data 19/01/2012
Perizia di stima proprietd innmobiliat

4.2.2. Pigroramenti: Nessuno
4.2.3. dlre traserizioni:

Chudies Delegato: De, ssa Laura De Simone
Curatore Fallimetware: Rag. Fabio Bambardieri Perito estimatore: [np. Riccarde Maccario
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Proe, M?1/720E2 di Fallimento della societa
dichiarato dal Tribunale di Berpame con sentenza n.0/2012 RE, Cron, 9972012, rep. /2T in data 19/:/2012
Perigia di stima proprictd immobiliac

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessana
4.2. Giudizio di confermith urbanistico-edilizia ¢ catastale

4.2.1. Conformité wrbanistice edilizic: Nessuna difformita
4.2.2. Conformita catustule: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ ACQUIRENTE:

Spese ordinarie snnue di gestione dell’immaobile: € 4338
Spese straordinarie di pestione immobile, gia deliberate ma non uncora scadute

al montento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute cd insolute alla data della perizia: € 2,262,22

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARY:
6.1 Attuali proprietari:

6.2 Precedenti proprietarh:

7. PRATICRE EYLIZIE:

P.E. . 1 — Permesso di Costruire in sanatoria n®11/2008 per la realizzazione di opere di seavo ¢
rovirnenti di matetiale inette in genere ~ interventt di urbanizzaziope primaria e sccondaria mntestata
i Penmesso
rilasciato in data 22/02/2004,
P, no 2 - Permesso di Costruire Gratuito n®12/200% per la realizzazione di opere di
urbanizzazione primaria ¢ sccondaria inlestata a

Peomesso rilasciato in data 22/02/2004.

P.E. n. 3 - Denuncia di 1nizio Arlivitd 5213/2005 per la realizzazione di nuwovi edifici residenziali -
Lotto 2 ¢ Lotte 3 P.L. Via Giuseppe Mazzini, intestata a
1,1.A. presentata in data 17/03/2003 - Prot. (ren. n. 1320,

Giudice Debegato: De, 353 Taues Do Simone
Curatore Faltimentare; Rig Fiabio Bembaedicri Perito estimatare: Ing. Riceardo Maceario
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Prrac. NP 4/2012 i Fallimento della societh
dichiarato dal Tribunalks 47 Bergamo con senteniza n, 172012 RF, Cron, 99/2012, sep. 1/2082 in data F/0 12012
Porizia di stima proprictd bmmobitiasi

P.E. 1. 4 - Denuncis di Inizio Aftivitd per la realizzarione di variant alla DA, n®13/2005 del
17/03/2003, intestaia o
[3IA, presentata in data 29/03/2007,

In seguito alle pratiche edilizic suddette, in data 04/04/2008 con prot. 1563/2008, & stata rilasciato
Certificato di Agibilita di Fabbricato dal Comune di Cerete (B(G).

Descrizione box singolo di cui al punto A

Picna proprieta per la quota di 100071000 di box singolo site in Cerete (BG) Via Laura Ferri,i5.
Composto da autorimessa singola posta al piano intervato. Sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mg 17,69.
Identificato al catasto fabbricati con partita intestara a

foglio 4, mappale 5031, subalterno 19, categoria C/6, clagse 2, consistenza 16
mq, posto al piano 81, - rendita: Euro 30,57, - regiswata all'UTE con la scheda n, BGO148502 del
30/04/2007,
Cocrenze da Nord-Ovest in sepso orario: corsello carrale comunc i ¢k al mapp. 50311, box di cui al
tnapp, 3031718, termapieno,

L'edificio & stato costruite ncl 2008,
L'unita immobiliare ha un’altczza interma di cieca m, 2,40

Destinazione urhanistica:

Nel Piano di Goverto del Teritorio (P.GT.) approvato: in {orza di Delibera Consiglio Comunade n. 22
del 18/04/2009 ¢ pubblicato sul B.UR.L. o, 10 serie imserziont ¢ concorst det 10/03/2010, Iimmnobile &
inserito nel Ambiti residenziali da consolidare, che & regoiato dail'art. 13 del Piano delle Regole, di cui si
ripoita straleio per comadita di lettura:

Art, 13 — Anbiti da consolidare
Definizione
Insieme di aree edificate nelle quali Fedificazione ¢ comsolidata ma allinterno delle quali il Prano
individun Fesigenza di mighiorare Ia qualitd urbana c la dotazione dei servizi.
Madificaziont degli edifici esistenti
Edifici dei Geuppi |, 2, e 3: le modificazioni sono disciplinate dall'art, 12 delle presenti nonme,
Edifici Gruppe 4 (edifici recentl): sono ammessi gh interventi di nistrutturazione edilizia ¢ di sostituzione,
nel Hapette della SLP originaria e del parametri edilizi specilicati dal presente articolo.
Muodificazione delle aree
Parametr} vrbanisticl ed edilizi
« Indice fondiade: 0,30 mq. Skymg SF applicabile ai loti liberi ¢ alle porzieni di arca gid
edificota, con capacitd insediativa non ancora satura.
+ Altezza Massima (H): per interventi edilizi su edifici esistenti alla data di adozione det P.G.T mt
6,70 o uguate all'altezza esistonte qualora questa sia superions a mt. 6,7
per nuove casteuziont mt, 5,7¢;
« rapponto di copertura; max, 30%:; le aree libere devono essere sistemate a verde, fatta eccezione
per b creuzione di parcheggi pertinenziali cost come disciplinati al successivo comma;
« distanza dua spazi pubblict: & confermate il filo edilizio se preesistente; in assenza di filo edilizio:
. 5 = distanza da confing privati: m. 5
» distanza da fabbricati esistenti alla data di adozione del P.&;R,
» pari all'altezza del fabbricato pits alo con un minimo di mt. 3 dal confine, se su loth cantermini
puri all'altezza del fabbricato pit alto con un minime di mt. 5 se sul medesima lotio
O distanza tra nuovi fabbricati: m. [0,
E' consentita la ereszione di scale aperte, porticati ¢ logge stretlamente necessari alla funzionalita
dell'edificio principale,
E' ammessa la creazione di parcheggi privati pertinenziali in sottosuole e in soprassucio a
condizionc che non venga superato il 40% del rapporto di copertura della superficie fondiaria.

Gindice Delegato: Dr. ssu Lauea De Sinome
Curatore Fallimentarc: Rag. Fabio Bombardiuri Perito estimatare: Ing. Riceardo Mactaric
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Perizia di stima proprietd inumobiliari

Modificazioni delle aree per anivitd produtiive in aihit da conselidare:

Negli ambiti da consolidare, per te attivitd prodettive non pilt attive alla data di adozione del Piano, ¢
ammessi la trastormazione verso la destinazione residenziale secondo | parametri sopra riportati.

Per le aivitd produttive in atlo, purché non insalubii ai sensi del T.0 delle leggi sanitaric 20.09.74 ¢
successive modificazione c intograzioni, fino alla lare trasformazions verso la destinazione residenziale
prevista dal Piano, song consentiti interventi di ristrutturazione edilizia ¢ ampliamento con aumento della
SLP all'interno dellinvolucro del fabbricato esistente,

La richicsta per tali interventi, gualora gli stessi comporting sumento defle 81, deve essere accompagnata
da idonea documentazione che comprovi l'esigenza di organizzazione produttiva, mentre il rilascio del
relativo permesso di costruire deve esserc accompapnato da apposito atio d'obbligo col quale i
concessionario si impegna a mantenere 'attivitd in alto per. un periodo non infertore 8 cinque anni ¢ a non
utilizzare la SLP it amplinmento a favore di filture utilizzazioni residenziali o altre destinazioni armumesse,
Destinazioni d'uyo;

I.a destinazione ¢'uso prevalente @ residenziale,

Sono consentite attivitd di commercio nel rispetto delle prescrizioni riportate al successivo art, 30,
artigianato di

servizio, attivitd terzinrie, esercizi pubblicd al piano terra ¢ al primo piano, ativitd turistice-ricettive,
parcheggi ¢ studi

professionali a tutti i piani, con esclusione degh studi medici, ammessi solo al piano terra ¢ al primo
piano,

Per le, atlivith commerciali e terziaric, gid insediate at piani superiori al prime alla data di adozione del
PdR, sono consentiti interventi che preveduno la progecuzione delle attivitd insediate.

Modalita attuative:

E' richicsto il permesso di costruire convenzienato o con atlo d'obblige in caso di cessione, asservimento
all'uso pubblico o monetizzazione delle arce per servizt o per la viabilith,

Per ghi interventi relativi at fabbricati destinati ad attivied produttive dismesse: permesso di costruire con
alleputo atto d'obblige nel quale il privale si impegna a realizzare le opere di urbanizzazione primaria
eventualmente mancanti ¢ i parcheggt a standard, se richiesti,

Per le attivitd produttive in atto: permesso di costruire con atto d'obbligo avente 1 contenutt esplicitati al
precedente comma.

Classificazione degli Ambiti consofideti

Gli Ambiti consolidati sono classificati di calegoria B seconda il 1.0, 2/4/68 n. 1444,

. Valore . Valore
Destinazione Parametro ale/potenziale Coefficiente equivalente
Box auto Sup. reae lorda t7.60 Lon F7.69
Sup. reale lorda 17,69 17,69
Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche strutturali;
Stvarture verticedi: materiale: c.a., condizioni; buone.
Travi: tateriale: ¢.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: lastre predalles e completamento in opera, condizion: buone,
Fonrdaziaoni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Portone di ingresso: tipolagia: a bascula, materiale: ferro zincato, condizioni: buone.
Pavimestazione imterna:  materiale: battuto di cemento, condizioni: buone,
Pareti esterne:; materiale: c.a., condizioni: buone.
Pareri interne: materjale: ¢.a., condizioni: buenc,
Povimentazione gsterng: materiale: battuto in cls., condizionn: buone,
Cancello, tipologia; a battente a doppiz anta, materiale: ferro, apertura; autoratics,
vondizioni: buote,
Impianti:
Elettrico: tipologia: & vista, tensiong: 220V, condiziom: buone, conformitd: rispettoso

delia normativa

Gindice Debegata: De, ssa Lauea De Simone
Cutatore Fallimentarg; Rag. Fabio Bombardicri Perito estimatore: Ing. Riceardo Maccario
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2,

§.3

8.4,

8.5

Criterio di Stima

Atteso che il motive per cui viene redatta la presente stima identifica 1'aspetto ¢conomico del
bene con il suo valore di mercalo, nel ghudizio di stima che viene espresso ¢ comprese tanto i
valore del fabbricato, che quetlo dell’arca su cut esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro
bene che risulta immobilizzato con l'area ¢ con la costruzione siessa (Impianti esterni,
pavimentazioni ed opere murarie esternc, reeinziont, ece.).

L.a valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfict rifevate delimmobile
nonché in base ol valore venale unitario corrente al momento della stima.

Atteso cid la determinazione del valore venale viene cffettuata mediante stima comparativa, ed in
refazione & cid sono state csperite in sito dirette indagini per scoertare 1 vabord reali correnti di
metcato di bmmobil sbmilart a guello oppetto di stima cd in particolare aventi la stessa
destinazione d’uso,

Calcolati cosi i valosi medi & complessi similari s & proceduto alla correzione di tali valon,
tefendo conto di wite le citcostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una
vartazione det valore venale medio dell’immaobile in questione,

A tale proposita sono stati tenutt presenti: Pubicazione dell'immeobile, posto in zona periferica., ¢
la relativa accessibilitk, nonché e suc carateristiche tecnico costruttive ed il sue stato di
conservazione che ngl complesso pud essere considerato buono.

Fonti di informazione

Agenzie immobiliari ed osservatord def mercato: Agenzie immobilian in site, Osservatorio del
Meresto  Immobilisre di Bergamo ¢ Provincia, Osservatorio Federazione Italiana Agenti
Immobiliart Professionali dei prezzi degli immobili Bergamo © Provincis, Osservatotio
Immobiliare dell’ Agenzia det Territorio,

Valutazione corpf
A. box singole

Stimma sintetice comparativa parametrics;
Il caleoko del valore & effettuato in base alfe superfici lorde equivalenti:

Destinazione E.supcrﬁc:e Valore unitarie  Valore complessivo
. equivalente
fHox auto 17,60 £ 650,00 € 149450
17,69 € 11,495,350
- Valore corpo: € 11.498,50
« Valore accossori; € 0,00
« Valore complessivo intcra: € 11.498,50
- Valore complessivo dintto e quota; €11.498,50
Ricpilogo:
. . Valore inte 4o
ib Immabile Superficie lorda atore mtero Valore diritto e quota
medio ponderale
A Box 17,69 € 11.494,50 € 149850

€ 1199850 € LEA9R50

Adeguamentt ¢ correzioni dedla stima
Nessunag

Prexzo di stima del lotfo

Valore dell munobile al netto delle decurtaziont nelle stato di fatto in

ClH &1 trova: € 11.498.50
{diconsi Euro undicimilaquattrocentonovantotta/50)

Giudice Delepator Dy, ssa Laura De Simone
Curators Fallimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito cstunatone: Ing. Riccarde Maccario
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Prog, N712012 3 Fallimento della societd
dichiarato dal Tribonale di Bergamn con seatends n.1/2012 B.F. Cron. #9/2012, rep, 1/2012 in diva 1%/ 172012
Puoritia di stima proprictd immobiliar

'Beni in Cerete (BG)VM Ferri, 1
Lotto Y11

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Tiena proprietd per 2 quota di 1000/ 000 di box singolo site in Cerete (BG) Via Laura Ferid, 13,
Composte da autorimessa singola posta al piano interrato. Sviluppa una superficie lorda
complessiva di eirca myg 17,70,

ldentificato al calasto fabbricati:

- partita intestata a

Toglio 4, mappale 5031, subalterno 24, categoria C/6, classe 2, consistenza 16 mg, posto al
piano &1, - rendita; Euro 30,57, « registrata all’'UTE c¢on la scheda n. BGO148502 del
30/04/2007.,

Cocrenze:

- da Nord-Est in senso oravio: corsetlo carrale comunc di cui al mapp. 5031/1, box di cui al
mapp. 5031/23, wrrapicno, box di cul al mapp. 5031/25.

I, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:  periferica residenziate (normale) a traffico scorrevole con parcheggi suffieients.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e sccondaria.
Carateristiche zone limitrofe:  residenzinli, agricole.

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo Uimmobile risulia libero

4. VENCOLY Eb ONERI GIURHNCI:
4.1. Vincoli ed oneri ginridici che resterannoe a carico dell’ acggirente
4.1.1. Domande ghudiziali o altve traserizioni pregivdizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provy, o assegnazions cose coniugale: Nessuna
41,3, Auti ofi asservimento urbanistico:

4,14, Alire Imitazioni duso:

4.2. Trascrizioni pregiudizievoli da annotare nel deereto di trasferimento
4.2, Iserizioni;

Giudice Delegato: Dr. sse Laura De Stmone
Curatore Faltimentare: Bag Fabio Bombardieri Peviw estimatore: Ing. Riccarde Maceario
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Proc, N171002 di Fadlimnento delia socios ]
dichiarato dal Tribanale di Bergame co seatenzga 0.1/2012 TUF. Cron. 9972013, rep. 12012 m disa 1902012
Perizis di st proprictd jimmobiliac

4.2.2. Pignovramenti: Nessuno
4.2 3. Altre trascrizioni:

Giudive Delopato: Tir. s5a Lawra De Simone
Curatore Fallimontare: Rag. fabio Bombardieri Perito estimatore: Ing. Ricearda Mageatio
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Proc. NT1/2042 di Fullimena della sacietd
dichiarato dal Tribunale di Bergame con sentenzs w1/2002 RF, Cron. 902012, rep. /2012 in dala 1940172012
Perizia di stima propricts iminobiliar

4.2.4 Altre limitazioni d'uso; Nevsuna
4.2. Giudizio 4} conformithd urbanistico-edilizia e catastale

4,21 Conformird wrbanistico edilizia; Nessuna difformig
4.2.2 Conformiti catastele: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZION PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell' immobile: € 43,38
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancosa seadute

al momento delka perizia: € 0
Spese condominiali scadute od insolute afla data della perizia: €2.262,22

6. ATTUALJ E PRECEDENTI PROPRYIETARI:
6.1 Attuali proprierari:

6.2 Precedenti proprietari

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E, n, 1 - Permesso di Costruire in sanatoria n°11/200% per la realizzazione di opere di scavo ¢
moviment] & materiate inerte in genere — interventi di urbanizzazione primaria e secondaria intestata
a Permesso
rilasciato in data 22/02/2004,
PE. n 2 - Permesso di Costruire Gratwte n®12/2005 per la realizzazione di opere di
urbanizzazione primarta ¢ secondaria intestata a

. Petmesso rilasciato in data 22/02/2004,

PLE. 1. 3 - Denuncia ot Usizio Attivied n°13/2005 per la realizzazione di nuovi edifici residenzialy -
Lowo 2 ¢ Lotto 3 P.L. Via Giuseppe Mazzini, intestata &
D LA. presentata i data 17/03/2003 - Prot, Gen. n. 1320,

Giudice Dedepato: D, gsa Laura De Simone
Curatore Faltimentare; Rag, Fabio Bombardieri Perito estimatory: Ing. Riccardo Maceario
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o, N7 (2012 & Fallimente doHa sogictd
dichiarato dat Teibuizale di Berganm con sentenya n 172012 R Cron, #2042, cep. 172041 i dawa 1340172012
Prerizia d1 stima proprictd immobiliari

P.E. 0. 4 - Denuncta i Indzio Attivitd per la realizzazione di varianti alla DLA. n®13/2005 del
17/03/200%, intestata 2
I2,1.A, presentata in data 29/03/2007.

In seguito alle pratiche edilizie suddette, in data 04/04/2008 con prot, [363/2008, & stata rilasciato
Certificato di Agibilitd di Fabbricato dal Comune di Cerete (BG).

Descrizione box singolo di cui al punto A

Piena proprictd per a quota di 1000/1000 di box singolo sito in Cevete (BG) Via Laura Ferri, 15,
Composto da autorimessa singola posta al piano interrato, Sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 17,70,

Identificato al catasto fabbricati con partita intestata &

, foglio 4, mappale 5031, subalterno 24, categoria C/6, classe 2, consistenza 16
nw, posto al piana 81, - rendita: Euro 30,57, ~ registrata all'UTE con la scheda n. BGO148502 del
30/04/2007.

Coerenze da Nord-Est in senso orartor corsello carrale comune di cui al mapp. 5031/, box di oui al
mapp. 5031723, terrapieno, box di cul al mapp, 3031725,

L edificio & stato costruito nel 2008,
L'unitd immohiliare ha un’altezza interna di circa m. 2,40,

Destinazione urbanistica:

Nel Plano di Governo del Teritorio (P.G.T.) approvata: in forza di Delibera Congighio Comunale n, 22
del [8/04/2009 ¢ pubiblicato sul B.UR.L, n. 10 serie inserzioni ¢ concorsi del 10/03/2010, Phomobile &
ingerito nel Ambiti residenziali da consolidare, che & regolato dall’art. 13 del Piano delle Regole, di cui si
riporta stralcio per comaoditd di lettura:

Art. 13 - Anbiti da consolidare
Peffnizions
Insieme di aree edificate nelle quali Fedificazione & consolidata ma all'interne deile quali it Piano
individus l'esigenza di migliorare la qualitd wbana e la dotazione dei servizi.
Modificazioni degli edifici esistenti
Edifiei det Gruppd 1, 2, ¢ 3: le modificazioni sono disciplinate dall'art. 12 delle presenti norme.
Ldifici Gruppo 4 (edifici recenti): sono ammessi gli interventi di ristrutturazions edilizia e di sostituzione,
nel vispetto detla SLP originaria ¢ del parametri edilizi specificati dal presente articolo,
Modificarione delle aree
Paramefri urbanisticl ed edilézi
« Indice fondiario: 0,30 mg. Slp/mq SF applicabile ai lowi liberi ¢ alle porzioni di ares gid
edificata, con capacitd inseciativa non ancora satura.
+ Altezza Massima (FI): per interventi edilizi su edifici esistenti alla date di adozione del P.G.T mt.
6,70 o uguate sll'altezza csistente qualora questa sia superiore a mt. 6,70;
pet uove costruziont mt, 5,70:
+ rapporta di copertura: max 30%; le arce libere devono esserc sistermate a verde, fatta eceezione
pet 1o creazione di parchepggt pertinenzieli sos) come disciplinati al successivo comma;
» distanza da spazi pubblici: & confermato i filo edilizio se proesistente; in assenza di filo edilizio:
m. 5+ distanza da confini privau; m. 3
+ clistarza da fabbricati esistenti alla data di adozione dei P.d;R.
= pari all'altezza del Fabbricato pid alte con un minimo di mt. $ dal confine, s¢ su lotti contermini =
pati afl'alteszy del fabbricato pid alto con un minimo di me. 3 se sul medesimo lotto
() distanza tra nuovi fabbricati: m. 10,
E' consentita la creazione di scale apette, porticati ¢ logge strettamente necessart alla funzionalitd
dell'edificio principale.
E' ammessa la crcazione di parchegpi privatt pertingnziali in sottosuolo ¢ in soprussuclo a
condizione che non venga superato it 40% del rapporto di copentura della superficie fondiaria,

Ciiudtice Delegato: Dr. 530 Lavra Do Simene
Curatorg Falimentare: Rag. Fabio Bombardieri Perito estirmatore: [ng, Kiecardo Macesrio
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Proc. Ne1/2(H2 di Fallimento della socictd
dichiarsto dal Tribunale di Bergame con sentenza 0. [/2012 B Cron, $9/2012, rep. 172012 in data 190172012
Perizia di stima proprictd immobtliari

Modificazioni delle aree per attivite prodttive in ambifi de consolidare:

Negli ambiti da consolidare, per le stiivitié produttive non pity attive alla data di adozione del Piano, &
ammessa la trasformazione verso la destingzione residenziate secondo i parametrl sopra riportati.

Per le attivitd produttive in atto, purché non insalubri ai sensi del 1.0 delle leggi sanntaric 20.09.74 ¢
sucecssive modificaziong e integrazioni, fine alla lore trasformarione verso 1a destinazione residenziale
prevista dal Piane, sono consentiti intervent di ristrutturazione edilizia ¢ ampliamento con aumento deila
SLP allinterno dell'invotucro del fabbricato esistente.

La richiesta per tali inerventi, gualora gli stessi comportino aumento delle SL, deve essere accompagnata
da idonea documentazione che comprovi l'esigenza di organizzazione produttiva, mentre il rilascio del
relativo permesso di costruite deve essere accompagnato da apposite atto d'obbligo col quale il
concessionario si impegna & thantenere Fattivitd in atto per. un periodo non inferiore a cingue anni ¢ 4 non
wiilizzare 4 SLP in ampliamento a favore di fukwre wilizzavioni residenziali o altre destinazioni ammesse.
Destinazioni duso:

La destinazione d'uso prevalente & residenziale,

Sone conscniite attivitd di comumercio nel rispetto delle prescrizioni riportate al successivo art. 30,
actigianato di

servizto, attivitd terziaric, csercizi pubblici al piano terra ¢ al primo piano, attivitd turistico-ricettive,
parchegpi ¢ studs

professionali a tatti i piani, con esclusione deghi studi medici, ammessi solo al piano terra e al primo
Plano.

Per le, attivitd commerciali e terziarie, gid insediate ai piani superiori al primo atla data di adozione del
PAR, sono consentiti interventi che prevedano la prosecuzione delle attivitd insediate.

Modalita artuctive.

E' richiesto il permesso di costruire convenzionato o con atto d'obbligo in ¢caso di cessione, agservimento
all'uso pubblico o monetizzazione delfc aree per servizi o per la viabilitd,

Per gli interventi relativi ai fabbricati destinati ad attivitd produttive dismesse: permesso di costrsire con
allegato atto d'obbligo nel quale il privato si impegna a realizzare le opere di urbanizzazione primaria
cventualmente mancanti ¢ i parchepgi a standard, se richiesti.

Per le attivitd produdive in atto: permesso di costruire con atte d'obbligo avente i contenuti esplicitati al
precedente comma.

Classificazione degli Ambiti cansolidari

Gli Ambiti consolidati sono classificati di categoria B sccondo il DM, 2/4/68 n. 1444,

. Valore . Valore
Diestinazione Parametro reale/potenziale Coefficiente equivalente
By anto Sup. reale lorda 17,70 100 1770
Spp. reale lorda 1770 117
Caratferistiche deserittive:
Caralteristiche strutturali:
Strrttyre verticali materiale: ¢.a., condizion: buone.
Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone,
Solai; tipologia: lnstie predalies ¢ completamento in opera, condizioni: buone,
Fondazioni: tipologia: iravi continue rovesee, materiale; c.a., condizioni: buone.
Compaonenti edilizie ¢ costruttive:
Portone di ingresso: tipologia: a basculs, materiale: ferro zincato, condizioni: buone.
Pavimentazione interng:  materiale: battuto di cemento, condiziont: buone,
Pareti exterie: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Pareti interne: maleriale; ¢.a., condizioni: buone.
Pevimentazione esterna: materiale; battuto in ¢ls., condizioni: buone.
Cuncello: tipologia: a baltente a doppia anta, materiale: ferro, apertura: automatica,
condizioni: buomne.
Impianti:
Elertrico: tipologia: a vista, tenstone: 220V, condizioni: buone, conformitd: rispetteso

defla normativa

Chiudice Belegato: Dr, ssa Laura B Simone
Curatore Fallimentare: Rag, Fabio Bombaedic Perito estimatore: Ing. Riceardo Maccario
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Prac. NG5 & Fallimento della societi
dichiaratey dal Tribumale di Bergamo con sentenz n 12012 BEF Cron, 9972012, rep. 12012 i dals 190172012
Perizia Ji sthna proprietd immaobiliarn

8 VALUTAZIONT COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stimn

Atleso che il mativo per cul viene redatta la presente stima identifica Paspetto economico del
bere con 1l suo valore di mercato, nei giudizio di stima che viene espresso & compresa tanto i
valore delt fabbricito, che quelle dell*area su cui csso insiste, nonché il valare di gualsiasi sltro
bene che visulta immobilizzate con 'area e con la costruzione stegsa (impianti esterni,
pavimentarioni ed opere murarte esterne, recinzioni, ecc.).
La valutazione viene svolts analiticamente sulla base delle superfici eibevate delllimmobile
nonché in base al valore venale unitario corrente al momento della stima.
Atttso cid la determinazione del valore venale viene etfettuata mediante stirma comparativa, ed in
relazione a cid sono state esperite in sito dirette indagini per aceertare | valori reali corventi di
mercate di mmmebili similarl a guello oggetto i stima ed i particolare aventi la stessa
destinazione d*uso.
Caleolati cost 1 valori medi di complessi similart st & proceduto alla coreexiong di tali valod,
tenendo conto di tutie le circostanze concomitanti specifiche ed influentl ehe determineno una
variazione del valore venaie medio dell immobile in questione,
A tale proposito sono stati tenoti presenti: Mubicazione dell’immobile, posto in zona periferica, ¢
la relativa accessibilith, nonché le sue caratteristiche tecnico costruttive ed i suo stalo di
conservazione che nel complesso pud essere considerate buono,

8.2. Fomti dif inforntazione
Agenzie immaobiliar ed osservatori del mercato, Agenzie immaobifiar in site, Osservatorio del
Mereato Immobiliare di Bergame e Provincia, Osservatorio Federasione ltaliana Agenti
Immobiliart Professionali deil prewel degh immobill Bergpamo o Provincls, Osservatorio
fmmobiliare defl’ Agenzia del Terrtioric.

8.3, Valutazione corpi
A, box singole
Stima simteticy comparealiva paramefrica:
H calcolo def valore & effettumto in base atle superlic] lorde equivalenti:

Destinarione uperiicie Vilere umitario  Valore complessivo
equivalente

17,70 ‘ £ &5 00 £ 11505400

17,70 € 1150500
- Valore corpo: € 1150500
- Valore accessori; € 4,00
« Valore complessive intero; € 11.505,00
- Valore complessivo diritio ¢ quota: £ 11.505,00

_Riepiloge:

1D Immabile Superficie lorda Valore intero Valore diritto ¢ guota
medio poudergle - - 70 T

A Box sinzofu [ & 1130560 L0300

€ 1 303,00 £ 1 L5035 .00

8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Nessunc

8.5, Preseo di stions det fotto
Valgre deli’imimobile sl netto delle decurtaziont nelio stato di fatto in
cuj si trovas
{diconsi Euro undicimilasinguecentocingue/do)
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