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1) INTRODUZIONE/PREMESSA

Il sottoscritto Geom. Stefano Bartolini libero professionista, con studio professionale in
Grosseto — Piazza Carlo Cavalieri n.1, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di
Grosseto con il n° 1279, in qualita di Consulente Tecnico d’Ufficio nominato nella Procedura
Giudiziaria N. 273/2017 R.G.E.I, preso atto delle richieste integrative formulate dal Giudice
dell’Esecuzione del Tribunale di Grosseto Dott.ssa Cristina Nicolo, relativamente al
Procedimento Giudiziario sopra indicato invia le seguenti note ad assolvimento delle

precisazioni richieste.

2) RELAZIONE PERITALE INTEGRATIVA

I requisiti che devono possedere gli assegnatari degli alloggi di edilizia residenziale
convenzionata realizzati nelle aree P.E.E.P., sono quelli riportati nel “REGOLAMENTO AREE
P.E.E.P.” del Comune di Grosseto approvato con Deliberazioni del Consiglio Comunale n.
136 del 21.12 2000, n. 102 del 19.07.2007, n. 21 del 27.01.2011; n. 26 del 07.02.2011, n. 88
del 05.08.2021, n. 116 del 30.11.2021.

Nel Regolamento sopra citato, all’Art. 22, punto 4), paragrafi 2-4) viene indicato che :

“per il/i trasferimento/i della proprieta dell'alloggio (e relative pertinenze) successivo/i al
primo stipulato/i dopo cinque anni dal primo contratto di acquisto e comunque fino al 20°
anno di vigenza delle convenzioni richiamate al presente comma 4", é previsto come
requisito che l'assegnatario/proprietario dell'alloggio ed i componenti il Suo nucleo
familiare debba possedere la residenza anagrafica nel Comune di Grosseto ove e ubicato
l'immobile da acquistare, ovvero debba stabilire la residenza anagrafica nel Comune di

Grosseto ove e ubicato l'immobile da acquistare entro 18 mesi dall'acquisto...”;

“fino al 20° anno di durata della convenzione ex-art. 35 L. 865/71 di cessione dell'area in
diritto di proprieta e/o convenzione ex-art. 18 D.P.R. n. 380/2001 di “trasformazione” del
diritto di superficie in diritto di proprieta e/o di “eliminazione” vincoli al godimento
decennale/ventennale dell'alloggio e previsto che in caso di vendita o di costituzione di
diritti reali di godimento successive alla prima, il prezzo di vendita di ciascun immobile e
relative pertinenze, non potra essere superiore all'importo che si configurera come il
maggiore fra il prezzo ricavato dalla rendita catastale e quello ricavabile

dall'applicazione della seguente formula...” .
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= CONCLUSIONI
Visto che ad oggi un trasferimento del diritto di proprieta avverrebbe dopo cinque anni dal
primo contratto di acquisto e comunque oltre venti anni dalla data di stipula della
convenzione, si puod affermare che non ¢ richiesto nessun requisito per il passaggio di
proprieta del bene.
Inoltre dalla documentazione attualmente reperibile, non risulta che I’edificazione della zona

PEEP interessata, sia avvenuta con 1’utilizzo di contributi statali.

ALLEGATO

- ALLEGATO: Bozza convenzione

Grosseto, li 04/04/2023

Il Consulente Tecnico d'Ufficio

Geom. Stefano Bartolini

ALLEGATOQO Bozza Convenzione
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"10.3.1955. n.nsz.' pubbli
ato il piano per. 1'edni-
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Ledile 500 alimtm cubo 4ai volume l.ordo costruibne. escluso il porticato,
per privati costruttori;

- che, a seguitb dau‘istmza presentata dalla ditta

la Giunta th:le e con . deliberazione sta=-
; ste_ssa ditta una porzione di pmprieta comunale in
dicata in pi.ano can ieqtera L del.dottoin, ,per complessi-—
vi mqe ntonc a wea].izzaziane di mc. : comples=
aivijeiu ' ;

= che il progetto dena costmzione pnesentato dalla ditta %
riportava il parereLfavorevole della camni.saione Edilizia

' Comunale
all'art.11
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120 Comunale. La manutenzione del terreno a verde & a carico della.dit
4 acquirente, 12 quale potrd comunque trasferire detto obbligo a cari-
€o dei suoi aventi causa mediante una clausola che la ditta stessa & tg
nuta ad inser{re negli atti di cessione delle singole unitd immobiliari.
In caso di inadempienza la manutenzione stessa potrd essere eventualmen=
te escguita dal Comune previo rimborso della spesa relawtiva da parte dei
proprictard del Pfabdricato, secondo un riparto del Comme, vistato dalla
?rgrettur.a_e':-passato:-aua:'I‘esoreria Comunale per la riscossiocne con 1la
procedura privilegiata delle imposte dirvette. ; ;

6) La dittébacquirente s3, obbligé i e ;

a) a cedere gli alloggi costruiti ad un prezzo di L.13.500, escluso il
costo del terrcno, al metro cubo di volume lordo escluso il portica-
to, conformemente a quanto stabilito dal D.M. 30.11.1965. Tale prez-
20 si riduce a L.12.780, esclusc il costo del terreno, se le abitazig
‘ni vengono destinate e cedute a coloro che si trovano nelle condizio—

ni previste dall'art.56 del D.P.Rs 11,10.1963, 1n.1471, recante le nor
. concernente 1'istituzig

me regolamentari della legge 14.2.1963, :

{ ';’Qe‘;'lii"aceestione Case per lavorator
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s
inanza da noti?iearsi in via amainistrativa restituen

.3§ i4d1eposte con inasservanza dclle ppesczizio
:to sono nulles ;
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% oy

€ porte Finestre a tutto vetro in legname abete

4 A1 spessori usuali con ferrature e serramenti di ti
niciate a smalto. Tutti i vani esterni dovranno esse—
L travertino o marmo spesoore minimo cm.3;

"

'Eparecchi 1n‘pofCéllana dura vetrificata
i normali. I bagno dovranno essere completi
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