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TRIBUNALE DI PAVIA

Esecuzione Immobiliare n. 222/2016 R.G.E.
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Debitore: ——-———-+1
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5
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Esecuzione immolliliare n. 222/2016 RG.E G.E. Dott. P, Pieri C.T.U. Geom. M. Assale

CONCLUSIONI DEFINITIVE:
1) Quota di proprieta del bene pignorato: quota intera 1/1;
2) Regime patrimoniale degli esecutati al momento dell'acquisto del bene pignorato:
172 bene persanale appartenente a ——-ve-ms nata a Vigevano in data ----——mv e 1/2 bene
personale appaftenenté a -———— nato a Vigevano in data —-—-—-,
Iserizioni e trascriziani pregiudizievoli;
Iscrizioni

- iscrizione cantro del 28.09.2004 registro particolare 2583 registro generale 9519 -

pubblico ufficigle: epertorio 169017/10256 del 22.09.2004 - ipoteca

volontaria derivante dé concessione a earanzia di mu

0 R ,
per una somma di E{ 112.500,00 a garanzia del capitale di E. 75.000,00 - L'iscrizione
colpisce i mappali 153/1, 153/2, 154 e 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati.

- iscrizione confro del|26.01.2010 registro particolare 155 registro generale 696 - pubblico
ufficiale: Equitdlia Esatri spa repertorio 99/79 del 13.01.2010 - ipoteca legale derivante da a
norma Art.77 DPR 29/09/1973 Num. 602 a favore EQUITALIA ESATRI SPA, sede Milano

— C.F. 09816500152, e contro —-—-—-—- , per una somma di E. 97.352,08 a garanzia del

capitale di E. 48.676,04 - L'iscrizione colpisce il mappale 118/1 del Foglio 8 di C
Fabbricati.

Trascerizioni:

- trascrizione contro del 12.04.2016 registro particolare 1928 registro generale 2757 -
pubblico ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pavia repertorio 2325 del 11.03.2016 -

atto giudiziario, derivante da verbale di pignoramento immobiliare a favor

---------- € ----—-2--, per una somma di E. 54.428,85 oltre interessi e spese - La trascrizione

colpisce i mappali 118/1, 11872, 154 e 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati.
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Esecuzione immolliliare n.|222/2016 R.G.E.

Stato di passelsu del bene:
e

Al momento

pignoramento fisultava occupato dalla Sigra s--eeeeee- , € suoi familiari.

G.E. Do, P. Pieri

C.T.U. Geom, M, Assale

| sopralluogo avvenuto in data 13 marzo 2017 l'immobile oggetto di

Per quanto congerne i contratti d'affitto aventi per oggetto l'immobile periziato vedi richiesta

da parte del sofoscritto ¢ relativa risposta da parte dell'Agenzia Entrate - Ufficio Territoriale

di Voghera (allegati in copia).

Determinazio conjlnsivn del valore del bene pignorato ed indicazione sintetica degli

abbattimenti di valo

Valutazione immobili

applicati:

Totale Trtntondato

Immobile Sup.mg. || Coeff. | Supvint | Val/mg. Valore totale
UNITA' A 96,61 1 96,61 € 700,00 €. 67.627,00
UNITA'B 107,19 | 107,19 | € 500,00 €. 53.595,00
UNITA'C-PT | 191,50 1 191,50 | €200,00 €. 38.300,00
UNITA'C-P1 107,91 0,5 53,96 €200,00 €.10.791,00
UNITA'D 114,36 1 114,36 | €300,00 €.34.308,00
€. 204.621,00

Non si & procedutd alla vdlutazione dell'area in quanto considerata pertinenza.

‘ Firmato Da: ASSALE MARCO Esto Da: 4
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Esecuzione immoblliare n

222/2016 R.G.E. G.E. Doir. P. Pieri C.T.U. Geom. M. Assale

Adeguamenti ¢ corretioni della stima sul valore complessivo

Valore stimat.........kecmesissssisissfsionsoe s S AD4.021,00
a dedurre:

Spese condominiali s¢adute ed insolute alla data della perizia: € ===
Decurtazioni per serviti ed alire limitazioni d’uso: € =—
Ripristino statq dei lupghi androne € 5.000,00
Sanatoria D.Pl 38012011 art.37: € 10.329,00
Aggiormamentq pratica edilizia € 2.500,00
Aggiornamentd pratica catastale € 3.000,00
Oneri notarili € provvigioni mediatori a carico dell’acquirente: € =
Spese di cancellazioni trascrizioni e iscrizioni a carico dell’acquirente: € =
Spese di sgom armedo: €. 3.500,00
detrazione 15% per mancanza garanzie: €.30.693,15
Prezzo base d'881a.....L.......coourvminrienrssceesss s ssssssensesssaressnsssnens €149.598,85

diconsi euro

1) Ripristina apdrone

toquaranianovemilacinquecentfonovaniotto/85.

izioni attuali non pud essere oggetto di vendita,

Relativamente 3lla conformita urbanistica necessita provvedere:

il costo preventivato di ripristino dell'androne allo stato di cui alla

pratica edilizia putorizzata pud essere sommariamente quantificato in Euro 5.000,00.

2) Sanatoria edilizia: i

¢ di Euro 2.50(

|

DPR 380/2001 g pari
Relativamente

1) nella zona di

nord &

| costo preventivato per la redazione della pratica di sanatoria edilizia

L00 es¢luso IVA e CPA, la sanzione pecuniaria secondo quanto previsto dal

a Euro 10.329,00.

la conformitd catastale:

indicato un portico che non & presente in loco;
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Esecuzions immobiliare n|222/2016 R.G.E, G.E. Dott, P. Pieri C.T.U. Geom, M. Assale

2) le unita immobiliari non risultano correttamente censite sono presenti infatti n. 3 unita

abitative (una delle quali in corso di costruzione) oltre ad una zona destinata a magazzino.

Necessita agg to della situazione sia al N.C.T. (tipo mappale) che al N.C.E.U.
(pratica Docfa), L'onarario per la redazione della variazione sopra indicata & quantificato in

Euro 3.000,00 gscluso IVA CPA e diritti catastali.
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Esecuzione immodiliare n| 222/2016 RG.E, G.E. Do, P, Pieri C.T.U. Geom. M. Assale

BEN] IN GRAVELLONA LOMELLINA (PV) VIA DE AMICIS N.29

Lotto unico

1. IDENTIFI AleNE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA:

Fabbricato ciyile abitazione (quota di proprieta di 1/2 -—

, quota di proprieta di
¥ ==-——----) ubjicato nel Comune di Gravellona Lomellina (PV)- via Lombroso n.8 — con
accesso pedoriale da via De Amicis n.29.

Fabbricato di divile abitazione elevato a due piani fuori terra con annessa area cortilizia.

11 fabbricato & comppsto da n.3 unita abitative oltre ad una unitd adibita a magazzino -
autorimessa.

Gli immobili risultang attualmente cos! censiti al N.C.E.U. Comune di Gravellona

Lomellina(PV)

Autorimessa:

B N.C.EU. fg.B mapp.118 sub.2 via Cesare Lombroso PT categoria C/6 cl.1 mq.37
Rendita Catastale Euro 68,79

Area Urbana :

. N.C.E\U. fg.8 mapp.154 via Cesare Lombroso PT categoria F/|

. N.C.EJU. fg.8 mapp.156 via Cesare Lombroso PT categoria F/1

Abitazione :

. N.C.EjU. fg.8 mapp. 118 sub.1 via Cesare Lombroso PT-1 categoria A/4 cl.2 vani 9

Rendita Catastdle Eure 320,72

La situazione gatastale non corrisponde allo stato dei luoghi (vedi quanto riportato al

successivo punto 4.312) L'immobile con il censimento catastale attuale non pud essere

oggetto di vendita.

intestato a:

el | prietaria per %4

——— ] yroprietario per /2
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Esecuzione immoliiliare n|222/2016 R.G.E G.E. Doit. F. Piert C.T.U. Geom. M. Assale
%! enze:
Nord: mapp.30 fg.8
Est: mapp.362-139 fg.8
Sud: via De Anicis
Ovest: mapp. 3D-365 fg.8
2, DESCRIZINE SOMMARIA

Fabbricato di cjvile abiitazione elevato a due piani fuori terra con annessa area cortilizia.

[ fabbricato &|compgsto da n.3 unita abitative oltre ad una unitd adibita a magazzino —

autorimessa.

Considerato il ro, Tﬂpncedentememe citato, che I'immobile non é censito regolarmente
i

al N.C.E.U. ai fini di una chiarezza nella descrizione dell'immobile il sottoscritto CTU allega

tavola planimettica utile all'individuazione delle varie unita immobiliari.

L'unitd posta al piang terra (UNITA' A) in fronte di sud (evidenziata in tinta arancio
nell'unita tavol] planimjetrica) & composta da soggiomo/cucina, due camere e servizi;

L'unita posta al piano| terra e primo (UNITA' B - evidenziata in tinta azzurro nell'unita
tavola pIanimeLca) ¢ composta al piano terra da soggiorno, cucina, camera e scala a
chiocciola di acgesso |a piano superiore composto da due camere e bagno.

L'unita posta al piano grimo in fronte di sud (UNITA' D - evidenziata in tinta verde nell'unita
tavola planimetgica) & composta da quattro locali e servizi; trattasi perd di unita in corso di
ristrutturazione.
[ magazzine posto in fronte di nord (UNITA' C - evidenziato in tinta gialla nell'unita tavola

planimetrica) & tomposto da cinque locali al piano terra e da un locale al piano primo (ex

deposit fenle)

II complesso ¢ Stato edificato in epoca remota si trova in zona periferica dell'abitato del

Comune di Gravellona Lomellina e precisamente alla frazione Barbavara.
Caratteristiche della zona
Pag. 8 di 23
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Esecuzione immobifiare n.|222/2016 RG.E. G.E. Dott. F. Pieri C.T.U. Geom. M. Assale
La zona in cui si inserisce il fabbricato & nell’ambito della zona periferica dell'abitato del
comune di Gravellond Lomellina, precisamente alla frazione Barbavara. La zona & dotata di

tutte le urbanizzazionj primarie le secondarie sono assenti. Nelle immediate vicinanze non

sono presenti aftivitd commerciali e di servizio alla persona.

Caratteristiche zone limitrofe

Zone agricole prive di abitazioni.

Principali collegamenti pubblici

Il comune di Qraveliona Lomellina & servito da linea di autopullman di collegamento con le
principali Ioc'alti IimI

isamente in frazione Barbavara.

trofe. 1| fabbricato & posizionato come gia sopra specificato, in zona

periferica e pi

3. STATO DI [POSSESSO

Al momento Itl sopralluogo avvenuto in data 13 marzo 2017 l'immobile oggetto di
s

pignoramento rjsultava occupato dalla Sig.ra «-----—-, e suoi familiari.

Per quanto congerne i|contratti d'affitto aventi per oggetto l'immabile periziato vedi richiesta

da parte del softoscritto e relativa risposta da parte dell'Agenzia Entrate - Ufficio Territoriale

di Voghera (allegati in copia).

4. VINCOLI1 ED ONERI GIURIDICI

provvedeva a | j izioni ed iscrizioni nel

pnservatoria dei RR.1L. di Vieevano. Tale accertamento & avvenuto il

ziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna
4.1.2. Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: nessuna
4.1.3. Altre limazion] d uso: nessuna.

4.1.4 Servitii dijpassaggio: si riporta quanto indicato:

Pag. 9 di 23

R Firmato Da: ASSALE MARCO Efnesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 10c75074a80bf47aea4aab453188d606




Esecuziane immoljiliare n|222/2016 R.G.E, G.E Dot P. Pieri CT.U Geom M Assale

A) Alla paging 3 attc accesso pedonale: si pratica

dalla Via de Afnicis mediante un portoncino esistente con il numero civico 29,

esistente su tegreno di terzi e per un secondo tratto da est ad ovest in servitil su terreno
itori su una fascia della larghezza costante di 5 metri (cinque) corrente in
fregio al confing di nord.

B) Alla pagina2 atto ) rarte cedente dichiara e la parte
cessionaria prelde attp che l'accesso pedonale si applica dalla Via de Amicis mediante un
portoncino esistente con il numero civico 29, mentre l'accesso carraio si esercita da Via
Lombroso per un trattp da nord a sud in servitd attiva gid esistente su terreno di terzi e per

secondo tratto da est ad ovest in serviti su terreno di terzi su fascia della lun ghezza costante

di metri 5 (cinque) cortente in fregio al confine di nord.

4.2, Vincoli ed
4.2.1 Iscrizioni:

- iscrizione comtro del 28.09.2004 registro particolare 2583 registro generale 9519 -

pubblico ufficiale: Notaio Ligori Luigi repertorio 169017/10256 del 22.09.2004 - ipoteca

volonlaria derivdnte daT concessione a garanzia di mutuo a favore

iy € CONIID ~mmmmmm € e,
per una somma|di E. |112.500,00 a garanzia del capitale di E. 75.000,00 - L'iscrizione
colpisce i mappali 15341, 153/2, 154 e 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati.
del 26.01.2010 registro particolare 153 registro generale 696 - pubblico
ufficiale: Equitalia Esatri spa repertorio 99/79 del 13.01.2010 - ipoteca legale derivante da a

29/09/1973 Num. 602 a favn_ sede Milano

b CONITO s=mesnsmes , per una somma di E. 97.352,08 a garanzia del

norma Art.77 D

capitale di E. 48.676,04 - L'iscrizione colpisce il mappale 118/1 del Foglio 8 di C. Fabbricati
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Esecuzione immobjliare n, 222/2016 R.G.E. G.E. Dott. P, Pleri C.T.U. Geom. M. Assale
4.2.2 Traserizloni:
- trascrizione gontro |del 12.04.2016 registro particolare 1928 registro generale 2757 -

pubblico ufficile: Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pavia repertorio 2325 del 11.03.2016 -

atto giudiziarlT deri\Tnnle da verbale di pignoramento immobiliare a favore

€ contro

e - $ una somma di E. 54.428 85 oltre interessi e spese - La trascrizione
I, 118/2, 154 e 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati.
golarizzazione urbanistico - edilizi e/o catastali

to di conformita Urbanistico - Edilizia:

L'edificio resid uzial;[n oggetto & stato ristrutturato in forza di ;

1) Concessione|Edilizia — pratica 20/97

2) D.LA. praticg 1/04 del 15-01-2004 Prot. 306.

(vedi PEC comune di Gravellona Lomellina)

con Ip stato dei luoghi con i disegni allegati alle pratiche edilizie sopra
o le seguenti difformita:

1) Piano terra - jmodifiche interne e diversa distribuzione delle unita immobiliari:

2) Piano terra —chiusura dell'androne di accesso;

3) Piano primo + modifiche interne e diversa distribuzione delle unita immobiliari.

Per le opere relative ala chiusura dell'androne (Punto 2) si consiglia il ripristino dello stato

dei luoghi come da pIriche edilizie autorizzate, in merito alle opere di cui al punto 1-3
recita il D.P.R. 380/2001.

Art.36 — Accertamentg di conformitd — comma | recita “In caso di interventi realizzati in

assenza di pemrso di costruire, o in difformita da esso, ovvero in assenza di segnalazione
inizio attivita nelle ipotesi di cui all'articolo 23, comma 01, o in difformita da
essa, fino alla scadenza dei termini di cui aghi articoli 31, comma 3, 33, comma 1, 34,

comma 1, e comunque fino all’irrogazione delle sanzioni amministrative, il responsabile

certificata di
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Esecuzione immobfliare n. 222/2016 R.G.E. G.E Dou. P, Pieri C.T.U. Geom. M. Assale
dell'abuso, o 'attuale proprietario dell’immobile, possono ottenere il permesso in sanatoria

se |'intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento

della realizzazipne dello stesso, sia al momento della presentazione della domanda.”
Art37 (L) -1 enti eseguiti in assenza o in difformita dalla segnalazione certificata di
inizio attivita e accertamento di conformita

1. La realizzazjone diinterventi edilizi di cui all’articolo 22, commi | e 2, in assenza della o

in difformita dalla segnalazione certificata di inizio attivitd comporta la sanzione pecuniaria

pari al doppio /dell'aumento del valore venale dell'immobile conseguente alla realizzazione

degli intervI-i stessi e comunque in misura non inferiore a 516 euro.

(comma cosl modificdto dal d.lgs. n. 301 del 2002)

2. Quando le|opere| realizzate in assenza di segnalazione certificata di inizio attivita
consistono in lnterthi di restauro e di risanamento conservativo, di cui alla lettera ¢)
dell'articolo 3, eseguiti su immobili comunque vincolati in base a leggi statali e regionali,

nonché dalle altre norme urbanistiche vigenti, l'autorita competente a vigilare sull'osservanza

del vincolo, jva l'qulicazione di altre misure ¢ sanzioni previste da norme vigenti, pud
0

ordinare la restituzione in pristino a cura e spese del responsabile ed irroga una sanzione

pecuniaria da 316 a 10.329 euro.

3. Qualora gli ntervIti di cui al comma 2 sono eseguiti su immobili, anche non vincolati,

compresi nelld zone indicate nella lettera A dell'articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprile

1968, il dirigehte o il responsabile dell’ufficio richiede al Ministero per i beni ¢ le attivita
culturali appogito pIre vincolante circa la restituzione in pristino o la irrogazione della
sanzione pecusliaria di cui al comma 1. Se il parere non viene reso entro sessanta giorni dalla

richiesta, il dinigente p il responsabile dell’ufficio provvede autonomamente. [n tali casi non

trova applicazione la sanzione pecuniaria da 516 a 10.329 euro di cui al comma 2.
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Esecuzione immobiliare n|222/2016 R G.E. G.E. Dot. P. Piert C.T.U. Geom. M. Assale

4. Ove I'interviento rdalizzato risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente
sia al momentq della realizzazione dell’intervento, sia al momento della presentazione della

domanda, il résponsabile dell'abuso o il proprietario dell’immobile possono ottenere la

sanatoria dell'intervento versando la somma, non superiore a 5.164 euro e non inferiore a
516 euro, stabilita dal responsabile del procedimento in relazione all'aumento di valore

dell’immobile yalutato dall'agenzia del territorio.

Il costo prevéntivatd di ripristino dell'androne allo stato di cui alla pratica edilizia
autorizzata pud|essere| sommariamente quantificato in Euro 5,000,00.

[l costo preventivato per la redazione della pratica di sanatoria edilizia ¢ di Euro 2.500,00
escluso IVA e [CPA, T:sanzicme pecuniaria secondo quanto previsto dal DPR 380/2001 &
pari a Euro 10.329,00,
4.3.2. Accertamento di conformita Catasiale:

Dal confronto ftra la scheda catastale N.C.E.U. e lo stato dei luoghi ¢ emerso che la
situazione non dorrispande per i seguenti motivi:

1) nella zona dijnord &|indicato un portico che non & presente in loco;

2) le unita immobiliari non risultano correttamente censite sono presenti infatti n. 3 unita

abitative (una dglle quali in corso di costruzione) oltre ad una zona destinata a magazzino.

Necessita aggiamamento della situazione sia al N.C.T. (tipo mappale) che al N.C.E.U.
(pratica Docfa).| L'onorario per la redazione della variazione sopra indicata & quantificato in

Euro 3.000,00 escluso [VA CPA e diritti catastali.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

S fisse e_di |gestione dell’immobile o di utenzione: spese normali per la

autonoma di ampia metratura.
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Esecurzione i iliare n|222/2016 RG.E, G.E. Dott. P. Pieri C.TU. Geom, M. Assale

in corsol non Iultano cause trascritte
6. PRECEDENTI PROPRIETARI

Il sottoseritto C.T.U. provvedeva a controllare direttamente le trascrizioni ed iscrizioni nel

ventennio presIo la Conservatoria dei RR.Il. Pavia - Dati desunti dal Certificato Notarile
allegato in copia al fascicolo d'ufficio e verificati presso I'Agenzia delle
Entrate in data [8/05/2017.

Storicamente, ih senso cronologico inverso, vengono riportati gli estremi degli atti di rogito
0 successioni aftracciare la cronistoria ventennale dei titoli di proprieta.

- i mappali 1531, 153/2, 154 ¢ 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati sono pervenuti all'attuale

proprietario ---t-----, nato il 11.07.1965 a Vigevano, per la quota di 1/2 di piena proprieta

come bene per§onale, dag Iper atto di

cessione di Ij:n i
registrato p I'Ag

trascritto prcssll'Uﬂi io del Territorio di Vigevano il 22.07.2004 ai n. 7505/4800.

ob '630/10093

ia delle Entrate di Vigevano il 20.07.2004 al n. 2558 serie 1/T e

- i mappali 153/1, 153/2, 154 e 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati sono pervenuti all'attuale

proprietaria ---+~--—, nata il 24.03.1971 a Vigevano, per la quota di 1/2 di piena proprieta

come bene parTnale, Gravellona Lomellina,
per atto di compravendita
egistrato presso I'Agenzia
delle Entrate di Vigeviano il 25.02.1993 al n. 323 serie 1/V e trascritto presso I'Ufficio del
Territorio di Vigevana il 05.03.1993 ai n. 1578/1230.

- i mappali 1§3/1, 153/2, 154 e 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati sono pervenul. _
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Vigevano il 2§.02.1993 al n. 323 serie 1/V e trascritto presso I'Ufficio del Territorio di

Vigevano il 0503.1 913; ain. 1578/1230.

Le provenienzg precedenti sono anteriori al ventennio,

7. PRATICHE EDILIZIE

obiliare secondo quanto dichiarato negli atti di provenienza sopra indicati
in data anteriore all'anno 1967,

Il sottoscritto ha provveduto ad effettuare richiesta di accesso agli atti al comune di
Gravellona Lomelling in data 16-3-2017, che con risposta del 28.04.2017 individua le

seguenti pratiche edilizie:

1) Concessione Edilizia — pratica 20/97

2) D.IA, pratic3 1/04 del 15-01-2004 Prot. 306.

8. DESCRIZIONE IMMOBILE

8.1. DESCRIZ(ENE NALITICA ABITAZIONE

Fabbricato di ciyile abitazione elevato a due piani fuori terra con annessa area cortilizia.

[l fabbricato & gomposto da n.3 unita abitative oltre ad una unita adibita a magazzino -
autorimessa.

L'unitd posta al piang terra (UNITA' A) in fronte di sud (evidenziata in tinta arancio

nell'unita tavola planimetrica) & composta da soggiormo/cucina, due camere e servizi;

L'unitd posta al|piano |terra e primo (UNITA' B - evidenziata in tinta azzurro nell'unita
tavola planimetfica) &|composta al piano terra da soggiomo, cucina, camera e scala a
chiocciola di acdesso la piano superiore composto da due camere e bagno.

L'unita posta al giano primo in fronte di sud (UNITA' D - evidenziata in tinta verde nell'unita

tavola planimetrica) & gomposta da quattro locali e servizi trattasi perd di unita in corso di

ristrutturazione.
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planimetrica) &

(depositp fienile).

Esecuzione lvava n. 222/2016 R.G.E.
[ magagzino past

o in fronte di nord (UNITA' C - evidenziato in tinta gialla nell'unita tavola

G.E. Do, P. Pleri

Si omerl la dulr .

C.T.U. Geom. M. Assale

composto da cinque locali al piano terra e da un locale al piano primo

izione catastale in quanto come gia sopra specificato non ¢ corretta.

Destinaziong Sup. pavimento (mq.) | Esposizione Condizioni
UNITA' A
PIANO TERRA
Locale 1 32,48 Sud normali
Locale 2 6,42 Sud Ovest normali
Locale 3 10,54 Ovest normali
Locale 4 10,42 Nord normali
Locale 5 9,70 Nord normali
Locale 6 2,26 Nord Est normali
UNITA'B
PIANO TERRA
Locale | 15,68 Sud Sufficienti
Locale 2 21,52 Nord Sufficienti
PIANO PRIMD
Locale 3 15,68 Sud Sufficienti
Localed 3,17 Nord Sufficienti
Locale 5 16,66 Nord Sufficienti
Locale 6 4,14 Ovest Sufficienti
UNITA' C
PIANO TERRA
Locale | 28,98 Sud Sufficienti
Locale 2 30,89 Sud Ovest Sufficienti
Pag. 16 di 23
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Locale 3 27,98 Nord Sufficienti
Locale 4 38,68 Sud Est Sufficienti
Locale § 34,77 Nord Est Sufficienti
PIANO PRIMO
Locale 6 92,28 Nord Sufficienti
UNITA'
| AL RUSTI
PIANO PRIMO
Locale | 50,46 Sud Al rustico
Locale 2 15,92 Sud Ovest Al rustico
Locale 3 7,70 Sud Ovest Al rustico
Locale 4 5,83 Sud Est Al rustico
Locale 5 12,14 Nord Al rustico
ANDRONE +PT* 17,63 Sud Al rustico

(*) Locali realizzati senza titoli autorizzativi per i quali si consiglia il ripristino come da

scheda le + vedi quanto riportato al punto 4.3,
Altezza fnterna lpcali cm.280 (abitazione),
Superficle lorda pomplessiva UNITA' A: mq. 96,61

calpegtabile complessiva UNITA’ A: mq. 71,82

Superficfe lorda complessiva UNITA' B: mq. 107,19
Superficle calpestabile complessiva UNITA' B: mq. 76,85
Superficie lorda ¢omplessiva UNITA' C: mq. 299,41
Superficie calpestabile complessiva UNITA' C: mq. 253,58
Superficie lorda ¢omplessiva UNITA' D: mq. 114,36
Superficie calpestabile complessiva UNITA' D: mq. 92,05
Superficie lorda ¢omplessiva ANDRONE - PT; mq. 23,98

cabazbile ANDRONE - PT: mq. 17,63
9. CARATTERISTICHE EDILIZIE ED IMPIANTI ( In riferimento alle unith A-B-C
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Abitazibne

Caratteristiche Strutturali

Coperngra:

Fondazipni; non & atto a conoscere si presume in buone condizioni;
Strutturd verticafi: muratura di mattoni doppio UNI;

Ascensore; non presente;

Compodenti Edilizie

Infissi esterni: legno con vetro camera e scuri esterni in legno;

Infissl inferni: porta d'ingresso blindata, porte interne cieche in
legno tamburato;

Pavimetazione {nierna: piastrelle in ceramica in normali condizioni; zoccolino

battiscopa in legno, in normali condizioni;

Rivestimenti interni: piastrelle in ceramica in normali condizioni locali cucina
e bagno;

Tramezzgiure inferne: in martoni forati, in normali condizioni.

Carltte[:ltiche Implanti

Allarme: non presente;

Elettricoy presente (vedi nota sotlostante)

ldrico: presente (vedi nota sottostante)

Gas: presente (vedi nota sottostante)

Telefonigo: presente ma non allacciato alla rete telefonica;

Termico! autonomo funzionante a gas metano con elementi

radianti in ghisa (vedi nota sottostante);
1l sonuIl:lo C.T.U. per tutti gli impianti presenti nel fabbricato non ha verificato il corretto

funziondmento.
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Nota relativa agli impianti: non ¢ stata prodotta al sottoscritto in sede di sopralluogo nessuna
conformita impianti.
Autorimessa - magazzino

Carattdristiche Strutturali

Caopertira: solaio in legno con manto di copertura in coppi;
Fonda:[ni non & atto a conoscere si presume in buone condizioni;
Strutturg verticali: muratura di mattoni doppio UNI;

Ascensdre: non presente,

Compohnenti Edilizie

Inflssi
Infissi interni: non presenti;

terni: porta basculante in metallo;

Pavimentazione nterna; battuto di cemento, in normali condizioni;
1 intepni: non presenti;

ture inferne; in mattoni forati, in normali condizioni.

Carattepistiche Impianti

Allarme| non presente;
Elettrico} presente (vedi nota sottostante)
ldrico: non presente;
Gas: non presente;
Telefonido: non presente;
Termicos non presente;

Il sottosctitto C.7.U. per tutti gli impianti presenti nel fabbricato non ha verificato il
corretto fuinzionamento.
Nota relafiva agli/impfanti: non & stata prodotta al sottoseritto in sede di sopralluogo nessuna

conformifa impianti.
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10, CTTIF] AZIONE ENERGETICA
i

Con ddlibera di Giunta Regionale n.X/3868 del 17-07-2015 (punto 3/b dell'allegato) la
Regiong Lombardia ha precisato come l'obbligo di dotazione dell'attestato di prestazione
energetica resti pscluso per i provvedimenti di assegnazione della proprietd o di altro diritto
reale cohseguente a procedure esecutive o concorsuali.

11. VALUTAZ]ONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

LL.1 Ceiterl di stima

Sinteticd com

inoltre che, al momento del sopralluogo, & stato rilevato:

do di ﬁnItura di tipo basso;
izzaziohe di opere al piano terra (chiusura androne) eseguile senza permessi

2) la ;j:
autorizzalivi;

3) i lavor] iniziati e non terminati per quanto concerne I'unita al piano primo lettera D,
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La vnImzionu viene fatta tenendo conto delle osservazioni sopra descritte e quindi

adegurhdone ljvalore.

Immaobile Sup.mq. | Coefl. | Sup.virt Val./mq. Valore totale
UNITA" A 6l ] 96,61 | € 700,00 € 67.627,00
UNITA' B| 147,19 I 107,19 | €500,00 €.53.595,00
[UNITA'C- 8T | 191,50 ] 191,50 | € 200,00 €.38.300.00
TUNITA'C-#1 | 107,91 0.5 93,96 | €200,00 €.10,791,00
UNITA'D 114,36 ] 114,36 | €300,00 €. 34.308,00
Totale nrrotondato €. 204.621,00
Non si & proceduto alla valutazione dell'area in quanto considerata pertinenza,

mplesgivo del lotto: €. 204.621,00 a cui viene applicata la seguente riduzione per
di gargnzie civili alla vendita: 204.621,00 x 15% = €, 30.693,15
uamdntl e correzioni delln stima sul valore complessivo

minfali scadute ed insolute alla data della perizia: €

Decurtagioni per|serviti ed altre limitazioni d'uso: € omm—
stato dei luoghi androne € 5.000,00
Sanatorig D.P.R.{380/201] art.37: € 10.329,00
ento piratica edilizia € 2.500,00

ento pratica catastale™ € 3.000,00

li e provvigioni mediatori a carico dell’acquirente: € mm—
ncellagioni trascrizioni e iscrizioni a carico dell'acquirente: € =
omberp arredo: €. 3.500,00

15% per mancanza garanzie: €.30.693,15
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cal

tali per la preseniazione della pratica verranno quantificati in sede di

115, Prezzo base d’asta

In funzione del

comple§sivamente

punto 113 e 114 il prezzo a base d'asta viene determinato

in €. 149.598,85 (dicansi euro

cent rantanovemilacinquecentonovaniotia/85),

ricevul

Con q:Into relgzionato il sottoscritto C.T.U. ritiene di aver debitamente assolto I'incarico

Vogherd, 11 26-05-2017

il CT.U.

Geom. Marco fAssale

Dichiarazione

le geom. Marco C.T.U. nella procedura di espropriazione immobiliare n,

1| sottosgritto J:In
222/2014 Triburale Civile di Pavia dichiara di avere trasmesso copia della presente alle

parti intefessate.
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