TRIBUNALE DI LECCE
SEZIONE COMMERCIALE
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

[l GIUDICE DELL 'f;l."}’if{'.'ﬂ.-_:ﬁf [ONE

]:';/}1"}‘ i, -m-". .:-\. :-H.- .

H Giudice delil Esecuzione Dott, ¢ jcf{}s;f’rmcmf) della riserva assunia

all'udienza deflo 05-07-2024. I?ELL"‘I"".'..;;-‘@E: F DLILIARE
: S x WOLL Surdic f.30 00 . | |
rilevato che all'udienza ] creditore pms;a.du nt¢ ha richicsto la vendita del compendio

pignorato LOTTO N1
ritenuto disporre la vendita der beni pignorat, con delega alle operaziont ev art. $97 his
C.p.c., m quanto, senuti ¢ creditort, non si ravvisano speciliche ragioni di tutela degls
interessi delle parti che impongano di procedere direttamente alle aperazioni di vendita {ex
art, 391 biv co. 2 ¢c.p.e.),
rilevato che. con provvedimento del giomo 08-07-2024, 1] G.E. ha nominato quale
Professionista delegato ¢ custode PAvy., Vernazza Antonella, per Pespletamento delic
attivita elencate nell’art. 391 bis c.p.c.;
osservato che non sussistono clement; per ritenere che le modalita telematiche, come di
seguito disposte, siano |1!'EEiUL1i2iﬁi‘-‘v’{JIi per gli imteressi dei creditori;
letti gli arte. 569, 576 ¢ 559 ¢.p.c

DISPONE
la vendita del compendio pignorato Lotto n. I, nelle forme di rito (ordinarie o spectali, 1n
caso di credito fondiario) cosi come descritto e individuato nell'istanza di vendita ¢ nella
relazione dell'Esperto Ing. Vincenzo Gigli depositata in data 08-01-2009 ., nonché
supplemento di perizia depositato il 03-11-2014, da intendersi qui integralmente

richtamata nel suo contenuto.

DESCRIZIONE DEL LOTTO N. 1

Prena proprieta per la quota di 1000/1000 di villetta singola sito in Nardo' {Lecce) Via

Albano n. 39,

Composto da -unita abitativa 1: ingresso, tinello/pranzo. bagno ¢ n.ro 2 camere da letto:
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-unita abitativa 2: ingresso/soggiomo con angolo cottura, bagno, ripostiglio ¢ n.ro | camera

I tutto insiste su di un lotto di circa 670 mq. posto al plano terra sviluppa una superficie
torda complessiva di circa mq 252,

Unita Abitativa N, 1 occupat - Adraversando un

garage. prospiciente Via F. Albano. deila superficie di circa mg. 34.70 51 accede
mun  giarding  di periinenza ¢ da qui nell abitazione composta daoun
tincllo/pranzo. sogeiorno. duc camere da letto ¢ we. Labitazione sviluppa una
superficie dr mg, 10V 25 cirea di cur 34530 reahizzat abusiva menic tampona ndo una
veranda coperta. oltre a0 omq. 3470 circa duogarave ¢ ma. 200 cirea dioseala ohe

conduce al terrazzo.

Unita Abitativa N, 2 occupatada

Da uno scoperto comunce, alle duc unita abitauve . della supertice di mq. 61.30 cirea.
ey eonte Vi - "-.“_ BER - “:f""“i' A i roe o st f L[t 1N orosag) REELEETRI AR
g.. Ea..}n-‘;-!lLJINJ[Ll-L L [ - ~ -}L‘Ili"l -:-"l ln.'iu.'q_'-._".. L lllL {L\_'}i\.la’fl‘_'lllh.\, ':..\,1_]._-|?-'| :-:Iql,l 'Il. 1.% Ll.! 1§;::_. e Bl 1 hk-':--\.g':'\--\."%-":\- HEE R

-
|

con angelo cotturg . bagno. camera da letlo ¢ nipostigho 1l wio per una superficie
coperta di circa mq. 96,72,

Il tutto insiste su di un lotto di circa 670 mq. posto al piano terra sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mq 252

Identificazione catastale:

fabbricati: intestata a togho 107 mappale 1132
subaltermo 1,

categoria A/2, classe 2, composto da vani 7.5 vani, posto al piano PT, - rendita: € 677,85,
fabbricau: intestata fogho 107 mappale 1132
subalterno 2,

categoria C/6, classe 2, composto da vani 32 mg, posto al piano PT, - rendita; € 90,90

Pratiche Edilizie e Situazione Urbanistica:

P.E. n. 214 per lavort di costruzione di una civile abitazione intestata :
Condono edilizio tratto dalla legge 725/94 presentata in data 24/02/1995- n. prot.
6056/935.

Conformita Urbanistico-Edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti difformita: Dal confronto tra lo stato dei luoghi e
immobile oggetto di pratica di condono edilizio n. 214 prot. n. 60356 del 24/02/1995
risultano le seguentt dittormita:

-Reahizzazione di unellossoggiomo (unita abnativa 1) mediante la chiusura della veranda
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retrostante;

- Chiusura di parte del pozzo luce attiguo al bagno (unita abitativa 2);

~Chiusura di una veranda coperta per la realizzazione del vano garage

Esse sono regolarizzabili mediante Condono Edilizio/Concessione Edilizia i sanatoria.
Si evidenzia che agli atti dell'Ufficio Condono dei Comune di Nardo relativamente
alla pratica di cui sopra risulta un importo di £ 9.645.133 oltre sanzioni per
ritardato pagamento e interessi legali, quale totale complessivo da versare per il
pagamento degli oneri concessori (determinazione definitiva deglt onert concessori al
J0/11/1997-prot. n. 37220/97). A seguito del mancato pagamento il Comune di Nardo
ha iscritto a ruolo le pratiche di condono per la riscossione delle somme dovute

59/2003-0054463160 -

Oblazione, onern concessort ¢ spese teeniche per regolarizzazione abust non ricompresi
nella pratica di condono edilizio n. 214/95: € 7.500,00. Onern totah: € 7.500,00

Conformita catastale,

Sono state riscontrate le seguenti difformita: Aggiornamento Planimetria Catastale
regolarizzabili mediante presentazione Tipo Mappaie ¢ modello DOCFA. Spese tecniche ¢
versaments: € 1,.300.00 Onert totali: € 1.300.00

Stato di possesso: Occupato dal debitore e dal figlio |

PREZZO BASE " RILANCIO CAUZIONE !
€. 14495300 €. 1.500,00 | 10%

TITT T ERrTar peperees S

L otferta mimima an sensi detl’art. 571 ¢pe ¢ partad €. 108.714,75.
Cauzione 10% del prezzo offerto. E™ possibile consultare la perizia e il supplemento

della stessa dell'Ing. Vincenzo Gigli a cui st rinvia.

DELEGA
per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai
sensi degli artt. 589 ¢ 590 c.p.c., I'Avv. Vernazza Antonclla;
Il nominato professiomista provvedera ad espletare le operazioni esclusivamente nella
modalita SENZA INCANTO nelle forme vendita telematica “asincrona” di cur all’art, 24
D.M. 26 febbraio 2015, n. 32, per il tramite della societa Abilio SPA  quale gestore della

vendita telematica. con il sito portale www.venditegiudiziarieitalia.it non ritenendosi, allo

stato, probabile che la vendita con la modalita CON INCANTO possa aver luogo ad un
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prezzo superiore della metd rispetto al valore del bene, determinato a norma dell’art. 568
c.p.c. {exart. 569 ¢c.p.c.)
FISSA

in 24 mesi dalla comunicazione della delega la durata dell’incarico, riservandost di

prorogare tale termine ove il Professionista Delegato, prima della scadenza, depositi istanza
motivata in tal senso; dispone che. nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel
termine, 1l Professionista Delegato informi 1l Giudice provvedendo alla restituzione del
tascicolo;

DISPONE

lo svolgumento, da parte del Protessionista Delegato, entro il termine di 1 anno dalla

emissione della presente Ordinanza. di un numero di esperimenti di_vendita non

inferiore a 3, ai sensi dell’art. 591-bis c.p.c. ¢ secondo 1 criteri stabiliti dall’art. 591, 2% c.,

c.p.c., ¢ che lo stesso effettui almeno 3 esperimenti di vendita annui:
DETERMINA

In € 2.000,00 11 fondo-spese che 1l creditore procedente deve versare, mediante bonifico

diretto sul conto corrente della procedura, nel termine di 45 giorm dalla comunicazione delia

presente ordinanza, se¢ pronunciata fuori udienza, ovvero dalla data di comunicazione al solo

report circa le spese sostenute, onde consentire al GE di adottare 1 necessart provvediment
per la contnuazione della vendita. In caso di omesso versamento del fondo spese, il
Delegato ne fara tempestiva segnalazione al GE con apposita istanza si da valutare la
sussistenza del concreto interesse alla prosecuzione della procedura.

Il delegato € fin d ora autorizzato ad utilizzare per gli adempimenti relativi alla vendita le
somme esistent: sul ¢/c bancario intestato alla procedura per tondo spese, con obbligo di
rendiconto,

Qualora il creditore procedente sia stato amimesso al patrocinio a spese dello Stato, i costs
per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche saranno prenotati a debito, mentre
saranno poste a carico dell’Erario per anticipazione le spese per il gestore della vendita
telematica e le spese di pubblicita.

S1 precisa che il professionista delegato non dovra emettere alcuna fattura per i servizi di
pubblicita sia nel caso in cui attinga al fondo spese versato dal creditore sia nel caso in cus
1l creditore sia stato ammesso al patrocinio a spese dello Stato. Le fatture saranno emesse
da chi provvede ai servizi pubblicitari ed intestate a nome del creditore procedente anche
nel caso di ammissione del creditore al patrocinio a spese dello Stato. 11 Giudice con

successivo provvedimento porra di volta in volta la spesa a carico dell Erario.
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Tutte le spese di procedura prenotate a debito o anticipate dall’erarnio godono del regime
della prededucibilita; nel caso di chiusura anticipata della procedura per rinuncia.
estinzione, ecc. prima della vendita, tutte le spese prenotate a debito ed anticipate dall”Erario
dovranno essere corrisposte ali "brano dal creditore procedente. pena la rivalsa ner confront
dello stesso da parte dello Stato an senst dell’art. 134 1. 2 DPR 115/2002.
PONE

a carico del creditore procedente, o, in caso di inerzia di questi. degh altri creditori
intervenuti, comunque munit di titolo esecutivo, il versamento sul conto corrente bancario
della procedura esecutiva della somma di € 400 per clascun lotto da porre in vendita in
tempo utile per sostenere 1 costi per la pubblicazione sul Portale, in particolare entro 45

giorni dalla comunicazione della presente ordinanza: avvisando sin d’ora i creditori che.

In caso di mancata effettuazione della pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche nel
predetto termine (giomi 60 prima della data fissata per 'esperimento di vendita), per causa
unputabile allo stesso creditore procedente o ai creditori intervenuti mumiti di ttolo
esecutivo, per aver omesso di versare 1l suddetto importo nel termine (di 45 giomi dalla
comunicazione della presente ordinanza). il professiomsta delegato rimettera comunque gl
atti al Giudice dell’Esecuzione, affinché, fissata I'udienza di comparizione delle part,
dichiari, ai sensi e per gh effetti dell’art. 631 bis c.p.c., estinzione della procedura;
AUTORIZZA

1l professionista delegato

a) all’apertura di un conto corrente bancario intestato alla procedura esecutiva vincolato

all’ordine del giudice dell’esecuzione, abilitato alle operaziont on-line, per 1l versamento delle
sole somme destinate a fondo spese ¢ poste a carico del creditore istante e'o dei creditori
mumiti di titolo esecutivo per il pagamento delle spese di pubblicita. 11 Professionista

Delegato ¢_sin d ora autorizzato ad operare su detto conto corrente

e T RN A i = . e i

vincolato, anche on line, nei limiti della delega conferita ¢ o4

prelevare senza ulteriore apposita aulorizzazione. ma previa

specifica dichiarazione inserita nella distinta di prelievo | e.

comunque, salvo rendiconto, le somme di denaro destinate a spese di

b) il_Professionista Delegato é autorizzato altresi all’apertura di altro conto corrente

bancario. con _sola consultazione on-linc.intestato alla procedura esecutiva /
vincolato all’ordine del Giudice dell’esecuzione sul quale saranno versate cauzioni. saldo /

prezzo ¢ spese di trusferimento, nonche tutte le somime a gualunque titolo ricavate dalla L

Pagina 5



procedura
DISPONE ALTRESI

che il professiomista delegato provveda:
1) al controllo della ttolarita i capo al/t debitore/t esecutato’t der diritg real oggeetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentuzione ipo-catastale o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto gia
nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell'ipotesi m cul riscontri una
discordanza tra diritti pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad informarnc questo
Grudice trasmettendogli ghi atti senza indugio:
2) a verificare avvenuto deposito di cui agli articoli 498, 499 ¢ 599 ¢.p.c., sollecitando 1
creditore procedente nel caso i cui il deposito stesso non sia stato effettuato. a provvedery
immediatamente ¢ comunque prima della richiesta di inizio delle operaziont pubblicitarie,
fermo 'obbligo di riferire all’Ufficio circa Peventuale inerzia del ereditore procedente;
Pefficacia del presente ordine di vendita ¢ comunque sottoposta alla condizione
dell’avvenuta notifica.
3) al deposito di un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte entro 30 grornt dalla
notifica dell’Ordinanza di vendita e periodicamente gl deposito di rapporti riepiiogativi delle

attivita svolte.

4) a formare ["avviso di vendita, secondo il disposto dell’art. 570 ¢.p.c. ed in conformita al

modello proposto dal G.E., nonché tenendo conto della modifica della disposizione

contenuta nell’art 560 8°comma. ¢.p.c — ¢ con_obbligo di inserire nell’avviso di vendita

un’infornuitiva del seguente tenore: Waggiudicatario, nel caso in cui intenda avvalersi

del custode per Vattuazione dell’ovdine di liberazione. dovra prresentare apposita istanza al
delegato contestualmente al versamento del saldo prezzo. i custode provvedera alla
liberazione dell'immobile secondo te modaliti e i fempi di cut all'art. 360, comma §, c.p.c.
Le spese di liberazione dell'immobile in tale caso verranno poste a carico della procedura™:
5) a determinare il valore dell’immobile a norma dell’art, 568. primo comma, ¢.p.c.. tenendo
conto del prezzo di vendita indicato nella relazione redatta dall esperto nominato dal
Grudice ai sensi dell’art. 569, primo comma, c.p.¢. ¢ delle cventuali note depositate dalle

partt ai sensi dell’art. 173 hiy, quarto comma. delle disposizioni di attuazione del c.p.c..

Nell'ipotesi in cui il professionista delegato dovesse ritenere, anche sulla base delle predette
note, di discostarsi dal valore dell’ immobile, cosi come determinato dall’esperto nominato
dal giudice, dovra indirizzare al G.E. una nota in cui evidenzia spectficatimente le ragron
per cul intende individuare un diverso valore dell immaobile stesso: /7
6) a indicare per ciascun lotto 1l prezzo base per le offerte. che sard quello fissato /

conclusivamente daila perizia di stima, (salva diversa determinazione preventiva del G.E.,

assunta m esito alle osservazioni delle parti o alla scelta tra stime alternative proposte

dall’Esperto Stimatore).
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7) a indicare speciticatamente Pammontare dell offerta miima ammessa ar senst dellmart,

F
e f

| co. 2 c.p.c. (somma inferiore al prezzo-base di non oltre un quarto )

8) A specificare che 'offerta puo essere formulata, esclust il debitore e tutti 1 soggetu per
legge non ammessi alla vendita, solamente in via telematica tramite 1 modulo web “Offerta
telematica” del Mimistero della Giustizia a cui € possibile accedere dalla scheda del lotto n
vendita presente sul portale del Gestore designato;

9) A indicare il conto corrente bancario del gestore sul guale effettuare 1l versamento deile
cauzioni, le cur coordimnate sono: IBAN  ITI9R0339312900052001112666 con unica
causale "ASTA”, senza ulterion specificaziont di dan identificativi della procedura. 1l
gestore, at fim della tracciabilita der flusst finanzian, ¢ tenuto all’apertura di un conto
dedicato sul quale dovranno essere eftettuate solo ed esclusivamente e operazioni relative
al versamento/restituzione delle cauziont.

10) a nformare dell"esclusione della possibilita di rateizzazione del prezzo.

11) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gh immobili; in particolare, dovra:

a — indicare la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art. 30 T.U. di cui al D.P.R. 6 giugno 200, n. 380, che dovra avere
validita fino alla data della vendita, e quindi dovrd essere aggiornato dal professionista
delegato, tenuto conto che esso conserva validita per un anno dalla data di rnilascio, nonché
indicate le notizie di cui all’art. 46 del citato Testo Unico ¢ di cui all’art, 40 della Legge 28
febbraio 1985, n. 47, ¢ successive moditicaziont: in caso di imsutficienza di tali notizice, che
determinmo la nuthita di cut all’art. 46, comma 1. del citato Testo Unico, ovvero di cui
all’art. 40, comma 2, della citata Legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell’avviso:

b — precisare che. per ghi imumobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, I"aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina di cur allart. 40
Legge 28 febbraio 1985, n. 47, come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria, entro 120
giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

¢ - precisare che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano
(anche mn relazione al Testo Unico di cut al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), con twtte le
cventualt pertinenze, accessionl, ragioni ed azioni, servit attive ¢ passive, oltre alla
precisazione che la vendita ¢ fatta a corpo e non a misura e che eventuali differenze di misura
non potranno dare luogo ad alcun nsarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
d — precisare che la vendita forzata non ¢ soggetia alle norme concernenti la garanzia per
vizi 0 mancanza di qualita ¢ che non potrd essere revocata per alcun motivo; che,
conseguentemente, esistenza di eventual vizi, mancanza di qualita o diftformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici, ovvero quelli

derivanu dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle normative vigenti, spese

Pagina 7



condominiali dell'anno in corse o dell’anno precedente non pagate dal debitore, vizi per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziati in penzia.
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella  valutazione dei beni  post in vendita;
e — evidenziare che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni
di pignoramenti ¢ sequestri di competenza della procedura ¢ che solo questi saranno
cancellat a spese ¢ cura della procedura medesima,

R e ] —

Giudice dell’ Esecuzione, ma resteranno a carico deil’aggiudicatario;
f — ai sensi ¢ per gli effetti del D.M., 22.1.2008, n. 37 ¢ del D. Lgs. n. 192 del 2005,

I"aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita ¢ sulle

descriziont indicate nell elaborato peritale in ordine agli impianti, dispensera esphicitamente
la procedura esccutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degh stessy
alle norme sulla sicurezza che la ceruficazione/attestato di quahificazione energetica,
manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze;

g — ¢l oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatano;

12) a indicare, nel medestumo avviso, altresi, 1 sogeetti che possone assistere alle operazion:

L

di vendita senza incanto ai sensi dellart, 20 commi | D.M. 3272013,
13) a procedere alla pubblicazione dell’avviso di vendita sui Portale delle Vendite
Pubbliche del Ministero della Giustizia, ai sensi dell’art. 490, comma 1 ¢ 631 — bis ¢.p.c..

da effettuarsi 60 giorni prima della data fissata per 'esperimento di vendita.

14) Ad eseguire 1 seguenti  ed ulteriort  adempimenti  di pubblicita:

“ ¢ Inserimento pel termine di 45 grornn di cut all™art, 490, comma 2, cpe dell’ordimanza di
vendita, unitamente alla penzia ¢di suma ed all’avviso di vendita, su rete Internet,
all"indirizzo www.oxanei it ¢ www fallcoaste.it, www. astegiudiziarie.it,
nonché all’indirizzo del gestore designato per la vendita;
® Pubblicazione, per estratto, deli’avviso di venduta:
sull’edizione di “Tuttlomercato™ (periodico allegato al “Nuovo Quotidiano  d
Pugha™)
. "Vendite Ghudiziane™,
oltre che sull’eventuale sito web correlato, alle condiziont e negli spazi riservati al
Tribunale di Lecce, nell’ultima data di pubblicazione disponibile, che sia di almeno 45
giorni anteriore alla vendita, a1 senst dell’art. 490 ultimo comma c.p.c.:
> ove espressamente disposta dal GE, sentiti 1 creditori all’udienza ex art. 569 ¢cpe
pubblicazione dell’ordinanza di vendita, unttamente alla perizia di stima ed all avviso di
vendita su altro sito internet:

asteannunciit;
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H testo della inserzione sul grornale ¢ su Internet dovra contencere, in particolare, la
ubicazione ¢ tipologia del bene. la superticie in mq.. prezzo base. importo del riiancio
minimoe, giorno ¢ ora dell’asta, con mdicazione del Custode ¢ del numero delia
procedura; sara’ omesso il nominativo del debitore;

L inserimento dei dati suindicati, da parte del Professionista Delegato. dovra rispettare
le disposizion contenute nella Circolare del Garante per la protezione der dati personah

del 7.2.2008, pubblicata sulla Gazzetta Utficiale n. 47 del 25.2.2008.

solo previo pagamento dell importo dovuto; il Professionista delegato scgnalera al GE

['eventuale mmadempimento del creditore procedente che mmpedisce 'ulteriore corse

della vendita.

Della prova dell’avvenuta esecuzione di tutti ¢li adempimenti pubblicitari - da

depositarsi in cancelleria almeno 2 viorni prima delle vendite - sia fatto carico al

delegato, il quale dovra anche aggiornare nella apposita sezione del Portale delle

vendite pubbliche gli esiti di ciascun esperimento di vendita ed ogni altro evento

relativo alla procedura. in particolare quelli intercorrenti prima della data

dell’esperimento_di_vendita (ad es. sospensione, sostituzione giudice, estinzione,

eCce).

15) a fissare la data del primo esperimento di vendita entro 120 gg decorrenti dalla avvenuta
costituzione del fondo - spese per I'acquisto del contributo di pubblicazione per il
portale delle vendite pubbliche da parte del creditore procedente secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;

DISPONE
Con riguardo MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

CTELEMATICA™:

1) L'offerta di acquisto potra essere formulata esclusivamente con modalita telematiche tramite

il modulo web “Offerta telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia reperibile attraverso il
Portale delle Vendite Pubbliche (https:/pvp.giustizia.it/pvp/ ), a cui e possibile accedere dalla
scheda del lotto In vendita presente sul portale del Gestore designato:
2) Il modulo web dispone di una procedura guidata che consente Vinserimento det dati ¢
dell eventuale documentazione necessaria, 1 particolare;
a) 1 dau del presentatore (dati anagrafici — cognome, nome, luogo e data di nascita, CF o
P.IVA-, quelli di residenza e di domicilio);
se ofterente risieda fuort dal territorio nazionale o non abbia un codice fiscale nlasciato
dall"autorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dal paese di residenza o

analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 co. 2 d.m. 26.02.2015,
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la i posta elettronica certificata utihizzata per trasmettere otterta ¢

by I'mdinizzo della casce

per ricevere le comunicazioni, nonché un recapito di teletonia mobile;
¢) i dati dell’offerente (se diverso dal presentatore) ¢ relativi dau di partecipazione (a utolo
personale. a nome di societd, con procuri, in comproprieta con altri sogget, per persona da

nominare, in qualita di legale tutore), dat anagrafici, e contatl,

Se "offerente é coniugato in regime di comunione legale det bent. dovranno essere indicat

anche 1 corrispondenti dati del comuge. Per escludere il bene aggiudicato dalla comumong
legale ¢ necessario che il coniuge, tramite 1l partecipante, renda la dichiarazione prevista

dall’art. 179 del codice civile, allegandola all offerta.

i

Se D'offerente ¢ minorenne. offerta dovra essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa
tramite PEC per la vendita telematica, da uno der genitort previa autonzzazione del Giudice
Tutelare.

Se I'offerente € un interdetto. un nabilitato o un amministrato di sostegno, otferta dovra

essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal

tutore o dall amministratore di sostegno, previa autorizzazione del Gradice Tutelare.

]

Se l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giuridica o
comungue un ente non persomiticato) dovra essere allegato certificato del Registro delle
Imprese da cui risuluno 1 poten rappresentativi ovvero la procura o la delibera che grustifichs
| poteri.

-Lofferta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma

dell’art. 579, ulimo comma, c.p.c., munito di procura notarile. L'offerente dovra. altresi,

dichiarare se s1 trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolaziom fiscali previste
per l'acquisto della prima casa o di alwe agevolazioni (salva la facola di depositarli
successivamente alla aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al
quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatanio ex art. 2, comma 7°, del

D.M, 227/2015);

d) 1 dau relatvi del bene: ufficio giudiziario e numero di ruolo generale della procedura, il
numecro o altro dato identificativo del lotto, la descrizione del bene:

e) I'indicazione del prezzo offerto e il termine per i} pagamento del prezzo. i dati di versamento
della cauzione ¢ dat di restituzione della cauzione (numero identificativo dell operazione di
bonifico effettuato CRO, 1l codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma
aggetto del bonifico;

[) Ia dichiarazione espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicati ¢ di
acceltare tf regolamento di partecipazione.

3) Le offerte di acquisto, da intendersi sempre irrevocabili per almeno 120 giornt, salvo 1 casi

previsti dall’art. 571 co. 3 ¢.p.c.. dovranno essere depositate nel rispetto delle modalita indicate

sul portale ministeriale (pvp) , entro le ore 12.00 del 5% giorno lavorativo (esclusi: sabati,
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domeniche ¢ festivi) anticipato a quello fissato nell’avviso s1 vendita telematica, mviandola

all'indirizzo PEC del Ministero della Giusuzia offertapvp.desiafgiustiziacert.it.

Nei casi programmati di mancato funzionamento det sistemt mformativi del domimio giustizia
comunicati al gestore della vendila telematica dal responsabile per 1t sistemi informativi
2 del 2013,

L

automatizzati del Ministero della Grustizia ai senst dell’art. 15, comma |, D.M. n.
Pofferta va formulata mediante invio a mezzo posta elettronica certificata, nel nispetto delle
modalita indicate sul portale mnisteriale (pyvp) all’indinizzo del professionista delegato ¢he 1o
SIESS0 avrd curd i comunicare nell avviso i vendita
Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informaovi del dominio guustizia nomn
programmati ¢ non comunicati ai sensi dell’art. 15, comma 1, D.M. n. 32 del 2015, Voffertu s
intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del
gestore di posta clettronica certificata del mittente ¢, in tale eventualita, previa documentaziong
a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell offerta, 1 gestore della vendita ¢ tenuto
a permettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita.

4) L'offerta st intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevutla completa di

avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della

(iustizia.

5) Lofferta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosi

utthzzando un certiticato & firma digitale i corso di vahdita rifasciato da un orgamismo imeluso
nell’elenco pubblico der certificatort acereditati, ¢ wasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica  certificata, a1 senst  delblart. 12, comma 5 del DM, n 3272015
6) A1 sensi dell’art. 571 comma | ¢.p.c., ognhuno, tranne il debitore, ¢ ammesso a offrire per
Facquisto dell’immobile pignorato personalmente o a mezzo di procuratore legale, o di
presentatore ex art. 12, comuna 5, Do M. 32/2015.

7) St precisa che, in ogni caso, at fim della validita dell’oflerta, non verranno considerate efficaci:

a) le offerte che prevedano 1l pagamento del prezzo inun tempo superiore a 120 giorns;

b) le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita precisate;

¢) le offerte pervenute oltre il termine fissato;

d) le offerte inferiori di oltre un quarto al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita;

8) All"ofterta dovranno essere allegat, a pena di inammissibilita:

- una fotocopia del documento di identita ¢ del codice fiscale dell’otterente e del presentatore
qualora non cowmncida con Pofferente;

- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) effettuato tramite bontfico bancario sul conto della procedura dell’importo della
cauzione;

- se b soggetto offerente € contugato in regime di comunione legale der beni, copia del
documento d'identita ¢ copia del codice fiscale del comuge o la dichiarazione ex art. 179 ¢

qualora si debba escludere 'acquisto dalla comunione (in ogni caso ¢ fatta salva la tacoltd
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del deposito successivo di tale documentazione ¢ dell’estratto dell'atto di matrimonio, anche
per gli offerenti in regime di separazione detbent, all esito dell’aggindicazione ¢ prima delle

operaziont di trasterimento);

se il sogpetto offerente ¢ minorenne o imterdetto o inabilitato. copia del documento d identid
. . - ] 5 - o . -m-.-'-.l"'x.n'r
¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che soltoscnve | offerta,

—
- Lo

nonché copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare:

se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia dei documenti (ad esempio.
certificato del registro delle imprese, procura, atto di nomina, delibera der soci. ece...) dal

quale risultino i poteri e la legittimazione ad agire nell'interesse della persona grundica:

1

se I'offerta sia formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua offerta:

quando 1'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti attribuito 1l codice

fiscale, si deve indicare quello rilasciato dall’autonta fiscale del Pacsce di residenza 0.
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurczza sociale,
In ogni caso, deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole
tecniche di cut allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell International Organization for
Standardization.

9 CAUZIONE

L offerente, prima di effettuare Mofferta di acquisto telematica, deve versare una cauziong di

umporto pari almeno al 10% del prezzo offerto, eselusivamente tramite bonifico bancano sul
conto corrente appositamente aperto dal gestore della vendita (Abilio spa) alle secguenu
coordinate: [BAN TTI19R0339512900052001112666 entro 1 termum di deposito riportats
nell'avviso di vendita ossia - entro le ore 12.00 del 5° giorno lavorativo (esclusi: sabati,
domeniche e festivi) antecedente a quello indicato nell’avviso di vendita telematica, [n
particolare, qualora nel giorno ¢ nell’ora Nissat per la vertfica di ammissibilita delle offerte «
delhibazione sulie stesse 1l Gestore non niscontrera avvenuto accredito della somma, la cauzione
verra considerata come non validamente prestata ¢ 'otterta sarda considerata mmamnussibile.
Per ragiomi di segretezza dell offerta, 1l bonitico dovra riportare, quale causale, esclusivamente
la dicitura “ASTA", senza alcun riferimento alla procedura, al Tribunale. al Professionista
delegato ne ad altro elemento che connoti la procedura.

(Ol esit della verilica dellavvenuto versamento delle cauziom. prevista nell’art. 17, co. 2. D.M.
3272015, saranno resi nott al Professtonista delegato tramuite fa prattatorma ¢ gara non prima d;
centottanta muinuti  antecedentt orario hissato per imizio  delle operaziom di vendita
In caso di mancata aggiudicazione o di revoca dell’esperimenta o di vendita con provvedimento
del G.E., 'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancart) sara
restituito a cura del gestore della vendita al soggetto offerente con disposizione di bontfico da
eseguirsi sullo stesso conto corrente utilizzato dall”offerente per i versamento della cauzione,

nel termine di tre giorm lavoranvi, tale termine decorrera dalla conclusione delle operaziom di
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vendita (anche per gli offerenti non ammessi alla gara).

Nel caso di aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione sara trasterito sul conte
corrente intestato alla procedura csecutiva a cura del gestore della vendita {al netto degh
eventuali oner bancar ).

9.1} In via alternativa, ai fim dell'invio Iofterta potra essere:

- sottoscritta dall'offerente con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta eletironica
certificata;

. direttamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi degli art. 12, comma 4 e art. 13, d.m. n. 32 del 2013, con la precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell offerta (a condizione che Finvio sia
avvenuto richicdendo la ricevuta completa di avvenuta conscegna di cun all’art. 6, comma 4,
d.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente). Si precisa che tale seconda modalita di sottosenzione ¢
trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura
del Ministero della Giustizia le formalna di cui all’art. 13, comma 4, D.M.n. 32 del 2015

- inviata a mezzo di un cd. “Presentatore”, ovvero la persona fisica munita di casella pec e firma

digitale all'uopo incaricata dall'offerente affinché firmi l'offerta ¢ provveda altresi a
trasmetterla tramite la propria casclla di posta clettronica certificata in sua sostituzione. [l
presentatore deve essere munito di appesita procura redatta nelle forme dellatte pubbhico o
della serittura privata autenticata ¢ dovra essere allegata anche in copia per immagine
all'offerta; potra vece, presentare un’unica busta nell'mteresse di piu ollerent che
partecipino pro quota fino al raggiungimento della quota dell'intero del bene in vendita,
tal caso la procura dovra essere rilasciata da tutti ghi offerenti con 'mdicazione della quota
d1 partecipazione di clascuno).
Qualora 1l presentatore sia un Avvocato che agisca per persona da nominare ex art. 379 ¢pe,
la procura non dovra essere allegata all'offerta ma allegata alla dichiarazione di nomina che
sara depositata successivamente al Professionista Delegato entro tre giorni dall’avvenuta
aggiudicazione.

- OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell'ipotest in cui il procuratore legale, cio¢ un Avvocato, abbia effettuato ofterta ¢ sia

rimasto aggiudicatano per persona da nominare, dovra dichiarare al Protfessionista Delegato
nei 3 (tre) giorni successivi alla vendita 1l nome della persona per la quale ha fatto Pofterta,
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura

generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogh via

PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita.
- ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO:
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I creditore che ¢ nmasto af-,:}ea*:mt.;wu 4 favore dioun terzo dovra dichiarare al de levato, ner S

giori dal provvedimento di assegnazione, 1l nome del terzo a favore del quale deve essere
trasterito 'immobile, deposiando la dichiarazione del terzo di volerne profittare. con
sottoscrizione autenticata da pubblico utticiale ¢ 1 documentr comprovanti gh eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a tavore dei
creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla  presentazione dell’istanza &

assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore,

L]

Si precisa che, gualora offerente intenda partecipare all’asta per acquisto di pro oty
nell ambito del medesimo esperimento di vendita, dovrd necessartamente formulare singoic
domande di otferta accompagnate dalle relative cauziont per ciascun lotto dimteresse.

Con nguarde all” ESAME DELLE OFFERTE

1) 1l Professionista Delegato provvedera, solo nella data ¢ nell’ora indicate dall avviso di

= = e 1 R e T

vendita, all esame delie offerte ¢ allo svoleimento della eventuale eara 1 forma esclusivamente

da remoto’” senza 1u____13_;'¢;5_g_1_1__ﬂ;wf|Hi{.:ai :;'h':‘-._[li offerenti e delle pmu umwwnmla che potranno

e ey PP T PP PPY PP Y

presente ordinanza;

2) La partecipazione degh otferenti all'udienza di vendita telematica, cur avranno accesso solo
offerenti ammessi e 1 soggetti autorizzati come da punto 9.1) dell ordinanza.

3y Nel giomo prefissato 1l Professionista delegato:

- vertfichera la validita ¢ o wempestivita delle ofterte:

-verthichera Peflettivo accredito dell importo comprensivo defla cauzione, sulla base deli ¢clenco
esatto dei bonifict eseguitt che 1l gestore dovra trasmettergh 1l glorno stesso dell asta, quando
PVP rendera disponibili le informazioni relative a1 partecipanti;

egolari ¢ tempestive;

o

- provvedera a dichiarare ammissibihi le offerte valutate re
-provvedera a dare avviso di ogni fatto sopravvenuto rilevante in ordine alla condizione giuridica
o di tatto del bene, di cur sia venuto a conoscenza,

- dichiarera eventualmente aperta la gara,

| dati personal di ciascun offerente non saranno visibili agh ali offerenti e alle part della
procedura; a tal fine, 1l Gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente
gli stess nti distintivi in grado di assicurare I'anonimato.

3} per il caso in cui vi siano PIUOFFERTE VALIDE. ai sensi dell’art. 573 ¢.p.¢., a procedere:

a) in primoe fuogo, ¢ mogni caso atla gara con la modahita telematica asmcerona, suila buse della

offerta piu alta, secondo le modahta determinate al momento dell’ mdizione della stessa, con
|"avvertimento che 1l bene verra definiivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pu
alto. Non sono ammesse offerte in aumento presentate con import decumals.

Qualora le offerte risultassero essere tutte inferiori al VALORE D’ASTA mdicato neli avviso di
vendita (nei limit di ammissibilita dell offerta e cioé con niduzione simo ad un massimo dvun s

del prezzo VALORE ASTA), ¢ siano state presentate istanze di assegnazione ai senst degl artt,
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S88 ¢ 589 c.p.c., in tal caso. il professionista non dara scguito alla gara fra gh offerentt ma

procedera alla delibazione dell’istanza di assegnazione e ai provvedimenti conseguenziali.

offerenti ¢ salvo che siano state presentate istanze di assegnazione at senst degli artt. 588 ¢ 589
c.p.c.. 1l Professiomsta delegato aggiudichera a favore del mighore otferente oppure, nel caso di
offerte dello stesso valore. a favore di colui che abbia presentato offerta per primo, con lu
precisazione che - ai Nim dellindividuazione della mighiore offerta — s1 deve tener conto
nell’ordine dei seguenti elementi: dell’entita del prezzo offerto; dell’entita della cauzione
prestata; der minort termum peral versamento del saldo del prezzo: dalla priora temporale nel
deposito dell’offerta,
St precisa che la gara tra gl otferent avra luogo con la modahita della gara telematica asincrona
sull"offerta piu alta secondo i sistema der PLURIMI RILANCT:
v/ 1 partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on line le offerte in
aumento tramite accesso all'arca riservata sulla prattaforma di gara utilizzando le credenzial
di accesso comunicate 4 mezzo posta elettronica certificata dal gestore della vendita:
v' ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel pertodo di durata della gara;
v 1l gestore della vendita telematica comunichera ar partecipanti (mail/sms) ogmi nifancio
eftettuato in modo tale da poter liberamente abbandonare 'aula virtuale ed accedervi solo
qualora voghano tormulare un rilancio prima della scadenza del tempo;

v la gara avra inizio nel momento in cui il professionista avra completato le verifiche di

amnissibilita delle offerte ed avea termine il quinto giorno successivo s quello in cui il

professionista_ha dato_inizio_alla_gara, nel medesimo _orario in_cui e iniziata: Nel

computo det cinque giorni non si computeranno 1 sabati, le domemche e le altre festvita
secondo 1l calendario nazionale.

Le parti possono assistere alla vendita online la cui data ¢ resa pubblica nelle forme di legge,

e

ultimi 10 (diecty minuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della gara
sara prolungata, automaticamente, di ulteriors 10 (dieci) minuti per consentire a tuttt gh
offerenti di effettuare ulterion rilanct ed. “dell'ultimo minuto ™ ¢ cost di seguito fino a
mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento,
Una volta decorso 1l lasso temporale fissato per o svolgimento della gara, i} gestore della
vendita telematica comunichera:

v'a tutt  partecipanti la maggiore offerta formulata (sempre garantendo 'anonimato tra gh
offerenti);

v al referente della procedura una notifica circa la conclusione della gara fra gh offerenti,
A questo punto il Professionista delegato, accedendo alla prattatorma di gara, procedera a

tormahizzare 'aggudicazione in tavore di colut che avra tormulato la mughore offerta
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redigendo apposito verbale di aggiudicazione allegando ad esso 1 report di gara nlasciato
dal gestore della vendita,
Le comunicazioni ai partecipanti saranno date tramite posta elettronica cortificat
all mdirizzo comunicato dal soggetto partecipante.

4 ) Per il casoin cui vi sia una UNICA QFFERTA AMMISSIBILE:

a) se Poflerta sard part o superiore al VALORE DYASTA indicato nell avviso di vendita,

I"offerta sara accolta ¢ il bene aggiudicato all offerente:

b) se I'ofterta sia inferiore al VALORE D*ASTA indicato nell’avviso di vendiia (ner Limt
di ammuissibilita dell’otferta) e cioé con riduzione sino ad un massimo di un % del pPrezzo
VALORE ASTA, l'offerta sara accolta salvo che siano state presentate istanze  di
assegnazione wi sensi degl artt. 588 ¢ 389 ¢.p.c. Nel qual caso il professionista procedera
alla delibazione dell™istanza di assegnazione ¢ ai provvedimenti conscguenziali,

¢} il mancato collegamento “on line” dell unico offerente non pregiudica Maggiudicazione !
che avverra ugualmente in suo favore,
- il PROFESSIONISTA DELEGATO, INOLTRE:

I5) Redige 1l verbale dell’udienza di vendita, depositandone copia informatica nel [ascicolo
dell’esecuzione ed allegando ad esso il report di gara automatizzato rilasciato dal gestore
della vendita telematica;

16) Nell’ipotesi di vendita di piu lotti, cessa le operaziont di vendita, ai sensi dell’art. S04

¢.p.c. e dell’art. 163 disp. aw., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o piu lott, sia
stata gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si

procede ¢ delle spese, riferendone tmmediatamente al G.F.- |e spese legali della procedura

saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gl onorart degli avvocati

der valort medi di riferimento di cui al D.M. 55.2014:
17) Riceve o autentica la dichiarazione di nomina ex art. 583 C.p.c.;

18) in caso di esito infruttuoso della vendita ASSEZNA un NUOVOo termine entro ¢ non olire |

successive 120 giomi per un ulteriore esperimento di vendita. con le modalita di cui alla

presente ordinanza,
Il nuovo tentativo di vendita senza incanto si svolgera al prezzo basce ribassato di un V4. ed

il delegato avra cura di indicare che I'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo

base cosi come ridotto ed emettera, separatamente e contestualmente, Pavviso di vendita

completo di tutte le indicazioni necessarie — parte mtegrante del verbale — che dovra essere

trasmesso soltanto alla societd concessionaria per la pubblicita.

Riduziont di prezzo in misura diversa da quelia indicata dovranno essere esplicitamente y

autorizzate dal Giudice dell Esecuzione, senza che ¢10. in OENI CASD, possa costituire ragione [/

di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico.
19) in caso di infruttuoso csperimento della seconda vendita al prezzo base gia ribassato o
inferiore di Y4, ¢ in mancanza di domande di assegnazione, fissa le successive operazioni di

/
f
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vendita con le modalitd di cui al precedente punto fino ad un massimo di complessivi

guattro esperimenti di venditya;

20) rimette gh atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di imfruttuoso esperimento
anche della quarta vendita ovvero quando il prezzo di vendita ¢ divenute, a seguito dei
diversi ribassi, pari al 20% del valore di stima per clascun Lotto, unitamente ad una relazione
su tutta "attivita compiuta sia dal custode — oppure dal delegato che sia anche custode (con
specifica indicazione deglh accesst compiuti ¢ delle richieste di visita ricevute ed effettuate)
- ¢he dal delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute, allegando gh estratt ded
conto corrente della procedura e specificando le ragiont chie potrebbery avere ostacoiato la
vendita; in ogni caso una dettaghata relazione sull attivita svolta (anche con riferimento
all’attivita del custode in base alle relazioni semestrali da quest trasmesse al delegato che
dovra curare 1l rispetto di tale incombente) dovra essere depositata entro un anno dal
conferimento dell"incarico; il delegato dovra comunque depositare ogni avviso di vendita
che sia pubblicato; nell’ossequioso rispetto dei termini sopra indicati, 1l professionista dovra
avere cura di etfettuare 3 espenmentt di vendita durante 1} corso di un anno; il mancato
rispetto di quest termini costituisce fondato motive per procedere alla revoca dell incarico
ricevuto: resta inteso che, nell'ipotesi di coincidenza nella stessa persona della tigura del
custode ¢ del delegato alla vendita, la relazione i ordine allo stato occupativo dell immobile
¢ all’andamento delle procedure di liberazione dovra essere inviata direttamente dal
delegato/custode al Gk

21) segnala nel termune di gromi 15 dall esaurimento del fondo spese ta ridetta aircostanva,
depositando un’anahiica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del
giudice dell’esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita
di vendita;

22) provvede alla notifica deglt avvisi di vendita ex artt. 370 e 376 c.p.c. e, in generale, d
ogni altro atto di competenza del delegato da svolgerst nel contraddittorio, alle part:

(creditore e debitort) ¢ ar creditornascerittt di cun all™art. 498 ¢ p.c.. anche per raccomandata

LT = T S TP P e

T T

successive al primo, essendo datt 1 udienza ed mseriti come parte integrante nel verbale.
non dovranno essere comunicati; 1 predettt avvisi, unitamente ai verbali, dovranno
comunque essere  depositat telematicamente  nella Cancelleria  del  Tribunale  per
"inserimento nel tascicolo d utticio:

23) provvede ad acquisire dall'aggiudicatario, nel termine fissato per il versamento del
saldo, la dichiarazione antiriciclaggio come previsto dall” art. art. 585 c.p.c. ¢ art. 22
d.gs 21.11.2007, n. 231, La dichiarazione antiviciclaggio dell’aggiudicatario, nel

rispetto dell’incipit dell’art.586 c.p.c. novellato, dovra essere allegata alla bozza di
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decreto di trasterimento, secondo le indicazioni fornite con Circolare dalla Sezione
commerciale del Tribunale di Lecee di Novembre 2023,

24) comunica all’aggiudicatario 10 giormi prima della scadenza del termine fissato per i
versamento del saldo prezzo  tenendo conto delle somme gia versate. 'ammontare del
residuo prezzo, le spese e altri oneri anche fiscali di trasferimento. ivi compresa la parte del
compenso spettante al prolessionista delegato per le operazioni successive alla vendita. da
versare mediante bonifico bancario alle coordinate bancarie che saranno empestuvamente
comunicate dal professionista:

25) niscuote dall’aggiudicatario, nel termine tissato, il saldo del prezzo di aggiudicazione,
Pimporto delle spese ¢ altri oneri anche fiscali di trasterimento, ivi compresa la parte del
compenso spettante al professionista delegato per le operazioni successive alla vendiia
incombenti sull’aggiudicatario stesso:

26) da tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di ageiudicazione
nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art, 587 C.D.C.

27) 1 caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (1l quale dovra

depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti i

versamento del residuo prezzo), calcola approssimativamente le somme necessarie per la

iquidazione dei compensi del professionista e del custode e il pagamento del saldo al perito

estimatore, per il pagamento delle imposte ¢ delle spese per la registrazione e trascrizione
del decreto di trasferimento ¢ per la cancellazione dei gravami esistenti, nonché per
I"eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere: cosi
caleolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunica quale parte del residuo
prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario quale
parte dovrd essere versata sul conto della procedura,

28) veritica 'adempimento dell’obbligo di denuncia previsto dall’art 39 D, Les 42/2004
29) predispone la bozza del decreto di trasferimento (Con espressa menzione della situazione
urbanistica dell’immobile ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni ¢ iscrizioni
pregiudizievoli gravanti sull’immobile), trasmettendola. unitamente al fascicolo, senza
indugio a questo Giudice per emanazione.

Se il versamento del prezzo avverra attraverso la stipula di un contratto di finanziamento.

con previsione del versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e
contestuale costituzione di garanzia ipotecaria di primo grado sull'immobile oggetto di
vendita, nella bozza di decreto di trasferimento dovri essere indicato tale contratto. La bozza

dovra contenere altresi ['ordine di cancellazione dei gravami esistent: sull immobile (a titolo
esempliticativo, prgnoramenti immobiliar e sequestri conservativi), anche se successivi alla ;/

rascrizione del prgnoramento. Alla bozza di decreto dovranno essere atlegat: /
- ove il decreto di trasferimento riguardi terreni, salvo che gl stessi siano pertinenze dj [

edifici censiti al nuovo catasto edilizio urbano ¢ abbiano superficic inferiore ai 5000 mq,
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certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1983 avente validita di un anno dal
rilascio o, n caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato
richiedera;

- le dichraraziont a1 fini fiscali rese dall’aggiudicatanio in originale. unitamente alla copia
del documento di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 44572000,

- attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento che per le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario:
30) esegue le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciphinata dall’art. 585 comma 3¢ c.p.c., "if conservatore dei registri immaobiliari non puo
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all iscrizione dell 'ipoteca concessa
dalla parte finanziata”), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento.
comunica lo stesso net casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento,
nonch¢ espleta le formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento:

31) accerta se 'immobile da trasferire ¢ stato oggetto di trascrizioni ed iscrizioni di duta

successiva alla trascrizione del pignoramento. In tal caso occorrera effettuare avviso ai

creditor: aventi diritti_di prelazione iscritti successivamente alla trascrizione del

pignoramento, con ['avvertimento che Uemanando decreto di trasferimento conterra

I"ordine di cancellazione anche delle formalita successive alla trascrizione del pignoramento
ex art. 586 ¢.p.c.;

32) Resutuisce all’aggiudicatario eventuali somme residue che risultino eccedenti le spese
occorrent: per il trusferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione:

33) noufica 1l D.T. al debitore

34) Sirapporta con lealta e correttezza nei confronti del custode giudiziario (nel caso in cui
le due hgure non coincidano nella stessa persona), curando di ricevere ogni 6 mesi
un‘aggiornata relazione sullo stato occupativo dell'immobile ¢ sull’andamento delle
procedure di liberazione:

35) provvede ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale. che ai termini di leggce sia
necessarto o conseguente al trasferimento del bene, ai sensi dell’art. 164 disp. att. C.p.c.
36) richiede tempestivamente ¢ comunque entro 3 giomni dall’emissione del decreto di
trasterimento ai creditori la loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel termine di
L0 giorni dalla trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie
competenze al giudice dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode:

37) torma, entro 30 giorni dal versamento del prezzo di aggiudicazione e, comunque. non
oltre 30 giorni dalla sottoscrizione dell’ultimo Decreto di trasferimento, un progetto di
distribuzione contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano e lo deposita_nel
tascicolo telematico fissando, innanzi a sé. al sensi dell’art. 596 c.p.c. Pudienza per la

discussione sul progetto di distribuzione, tenendo presente che tra la comunicazione
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dell’invito ¢ la data della companzione mnanzi al Professtonista Delegato devono
tercorrere almeno T grorm, e che Tudienza st svolgera ar sensy deliart, 397 ¢.p.c, per cw
le parti che non intendano formulare osservaziont non dovranno companre ne depositare
note telematiche;
38) notifica tl provvedimento in cui fissa la companzione delle part avanti a s¢ ar creditori.
anche via PEC ¢ al debitore nelle forme di cui all’art. 492 ¢.p.c.;
39) da atto dell approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione
non sorgono contestaziom tra le parti; nmette gl at al giudice dell’esecuzione, 1l quale
dispone sui pagamenti in confornmita al prano di niparto approvato, autorizzando 1l
professionista delegato al prelievo ¢ al pagamento dal ¢/c intestato alla procedura delle
relative somme in favore di ognuno det credutort in aderenza al citato progetto;
40} in caso di eventuall contestazionm sollevate mnanzi a se. ne da atto nel verbaie e rimette
gl atti ai Gruadice deil Esecuzione, 1l quale provvede ai sensi dell’art. 312 epoe
41) effcttua, pertanto, entro 7 giorm dalla udienza di approvazione del progetto d
distribuzione, il versumento delle somume attribuite agli austhart ed ai singoh creditort;
42) deposita, entro 10 giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di
distribuzione e della esecuzione dei pagamenti, un rapporto riepilogativo finale delle attivita
svolte successivamente, allegando alla relazione la prova dei pagamenti compiuti;
43) a scguito della autorizzazione da parte del GE. provvede a prelevare dal conto della
procedura quanto a lui riconosciute in virtu del decreto di hquidazione ¢ alla successive
chiusura del c/c.
44) 1l custode/delegato provvedera a far effettuare le visite all'immobile previa richiesta
degh interessati da effettuarsi per il tramite del Portale delle Vendite Pubbliche (accedendo
all’apposita funzione “prenota visita immobile™ compilando il form di prenotazione; il
professionista/custode identificato sul portale quale “soggetio al quale rivolgersi per la visita
del bene™ ricevera una mail di notifica che potra poi essere gestita accedendo all’ apposita
area riservata del PVP “gestione richieste visita immobile); ovvero tramite e-mail inviata al
suo mdirzzo.

* &
i professionista defegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.
Sin d’ora st autorizza il professionista delegato a farsi sostituire da altro professionista
iscritto nell’elenco di cui all’art. 179-rer disp. att. ¢.p.c per lo svolgimento delle udienze

di vendita e delle operazioni inerenti.

SULSALDO PREZZO E SPESE DI AGGIUDICAZIONE

[l saldo del prezzo dovra essere versato entro 1l termine di 120 giorni dall’ageiudicazione

nella vendita senza incanto (ovvero entro il pia breve termine indicato dall’aggiudicatario
neli’offerta presentata ai sensi dell’art. 371 c¢.p.c.).  Laggiudicatario dovra versare,

mediantebonifico bancario alle coordinate _bancarie _che  saranno _tempestivamente
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comunicate dal professionista, il residuo prezzo ¢ 'importo delle spese necessarie per il

!

trasfernmento detratto U'importo per cauzione gid versato. Al fini dell’art. 1193 C.C. ¢
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versare altresi — a mezzo assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura ¢/o

bonifico sul conte corrente della procedura U'importo delle spese ed altri onert anche fiscali

di trasferimento. nonché in favore del P.d. il 50% del compenso spettante al protessionista

Se lesecuzione forzata si svolge su impulso o con intervento del creditore fondiario {banca
0 cessionarto del credito avente i requisiti di cui all’art. 58 della Legpe Bancaria).
"aggiudicatario (che intenda avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di
finanziamento, ove ricorrano le condizioni di legge) dovra versare direttamente alla bancs
mutuante (o al cessionario del credito) la parte del prezzo corrispondente al complessivo
credito diquesta (art. 41 del D Lgs. 01/09/1993 n. 383). nel termine di cinquanta giorni dalia
data anzidetta (ovvero nel termine di venti giorni ove il procedimento esecutivo, iniziato
prima del 01/01/1994, sia ancora soggetto alla precedente normativa sul credito fondiario.
ex art. 161 comma 6 del citato decreto legmslativo), versando eventuale residuo ne
successivi diect glorni (ovvero quaranta giorni per i procedimenti iniziati prima del
O101/1994) e, consegnando alla cancelleria la quictanza emessa dalla banca mutuante,
Inoltre, "aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo, dovra versare anche una somma
idonea a coprire le spese di vendita a suo carico. il cui unporto verra indicato dal
Prolessionista Delegato dopo 'aggiudicazione.

Solo all’esito deglh adempimenti precedenti, del pagamento delle spese e altr oneri fiscali
di trasferimento, ivi compresa la parte del compenso spettante al professionista delegato per
le operaziont successive alla vendita, da parte dell aggiudicatario, sarda emesso il decreto d;
trasferimento.

S1 precisa che, ai sensi dell’art. 387 c.p.c., in caso di mancato versamento nei termini del
saldo del prezzo e degli oneri wributari, la vendita sara revocata e agegiudicatano
inadempiente perderi la cauzione versata a titolo di mula.

Arsenst dell’art. 391 bis c.p.c. comma 7, “se if prezzo non é stato versato nel termine. il
professionisia delegato ne da tempestivo avviso al giudice, (rasmettendogii il fascicolo ™

entro il termine di 5 giorni dalla scadenza del termine per saldare il prezzo.

."aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo Ipolecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione

al professiomista delegato. Nel caso in cui I'offerente debba conscguire la dispomibibita delle

Pagina 2|

J
f
[
!



somme necessarie per aggiudicazione dell’immobile contraendo mutui ipotecart con un
Istituto di credito, nel tempo intercorrente tra la pubblicazione dell’avviso di vendita ¢
data dell’asta. dovra contattare istituto di credito prescelio, il quaie  provvedera
allistruttoria della pratica di mutuo. [l versamento del prezzo alla procedura esecutiva, in
tal caso, verra effettuato direttamente dalla banca mutuante.

PER QUANTO ATTIENE AL RILASCIO DELL IMMOBILE,

a) Relativamente agli immobili occupati dal debitore e/o dal suo nucleo familiare. dispone

che 1l professionista delegato, ove ricorrano le situazioni di cui all’art. $60.comma 9
riferisca tempestivamente al giudice dell esecuzione per gl apportuni provvedimenti;

b) relativamente agli immobili non destinati ad abitazione dell’ esecutato ¢ dei suo familiar,
ordina, con efficacia immediatamente esecutiva, al debitore pignorato, nonché a qualunque
terzo occupt  'immobile  senza  titolo  opponibile alla  procedura, di ConseLnare
immediatamente, ¢ comunque entro il termine di ge. 10 dalla notfica del presente
provvedimento, gh immobih pignorati, liberi da persone e cose. al custode giudiziaro;

¢) In ogmi caso, anche relativamente aghi immobili occupati dal debitore efo dal suo nucleo
tamiliare, dopo la notifica o la comunicazione del decreto di trasterimento, 1l custode. su
Istanza dell’aggiudicatario o assegnatario, provvede all’attuazione del provvedimento di cui
all’art. 586 ¢.p.c., secondo comma, decorsi sessanta giorni e non oltre centoventi grorni dalla

predetta 1stanza.
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