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IDENTIFICAZIONE DEI BEND IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

AL Plen

Albano o, 39,

{ oI

iIngresse, tnello/pranzo, bagno e nra 2 camere da letio;
-unie abirativa 2

i|1 Ty

g

vt

|
l-.:' did Cok t."l"- ':In_,|'|'2 '\-:l |-|J.-.l.i [n'q.l A P4

lden

DESCRIZIONLE SONMMARIA:

doproprieta pec la quota a0 DO00ATD00 I villetta simgola sito in Nardo (Lecee) Via

poslo di -unitd abitativa

ESO/S0ZZI0IMEe con angola cottura, hagno, ripastiche ¢ noro | cemera da letlo;
]IL]_I._:____a_E_I_'_-I" erto antistanie. garage ¢ vano seala per 'accesso ai lastrici solar.
to nsiste suodn e otto dr cirea 570 nug. posto al piano terra sviiuppa una superfipie

TR

lificatc n catasto:
facbricati: ntestata
1132 subaiterno 1, catoyguiia rz, viasse £, Cormpuslo da vani 7,5 vanl, posto al pJ:1rm
PT, - rendita: € 677,83,

Fabbricat: nlestain e
1132 subaiterno 2, cawypuiia Wi, ciasse £, composto da vam 32 mao, posto al pigno

- w

PT-rendita; & 9060,

2,

e e e e e

Carattzristiche zona: pertferica nusia wzricola/residenziale a traffico lmitato
Servizi della zona: asilo nido {sufficiente), campo da calcio {sutficientig),

centro commerciae  (sufhicient2), cimema  {sutficiente),
farmacie (sufficiene), municipio (sufficiente), negozio |al
dettagiio  (sufficiente), ospedali  (sufficiente), poliizia
{suthiclente), scuoia elementare (ouoro)}, scuol: materfa
(bucno). scucla medin infericre {huono), scuola media

superiore (buonc), supermercato (sufficiente).

la zona & provvista det servizit di urbanizzazione primarid e
secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: miste agricole/residenziali

STATO DI POSSESSO:
Clecupato ¢
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(urita abuativa t) in quaind di preprietanio e dal figho {unfla

I ED ONERI GIURLDICI:

oli ed oneri gluridicer che resteranno a carico dell'acquirente

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregivdizievoli: Nessunua

Convenzicni matrimoniafi ¢ provy. d ’::r‘.:.'fegrmzfrlr"re casa coniugale: Nessuna

At di asservimento wrbanistico: Nessuno

Altre limitazioni d'ugo:

cli ed onertgruridicn che saranno cancellati o cura e spese delfa procedura

lsorizions:

Iscrizione leeae (Attiva; derivante da Ado Anuuinistrative Esattoriale a favore g
. b, COTHITO A firma ¢

1SCTILU a suwuw o1 dala

inporto ipoteca: € 118.907,32

importp capitale: € 39,433,866

grava sutle unitd in premessa per l'intera proprigt
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ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Lsecuzione Forzaa N iii_JI}Ulu'.-"'Lll':
promossa dae WIPS Gestione O ru_uu . r‘-.

.......... o R N
|
|
TENOGrTEnLe o o contre
frma ¢ Utficiale Gindizario - aer distaccata 47 Narda in data 0 50172008
T.msu'ilt"u a Lecce i data 0170172006 @ nn. 20500 - grava, tra alteo, sulle |||1m I
premessa per l'intera proprietd.
Pienoramento a favore di . contre

frma di Utfioate wwdiziano - Corte d'Appello di Lecce in data

22/03/1994 trascritto a ]_.-L-C'._.E 1n data | MEE:" 994 ai nr. 12587 - agrava, tra 'aliro,
sulle unitd m premessa per l'intera proprieta |
2000 Ale praserizioni: Nessuna |
S0 Ale limidasions dCusor Nessun :

Conudlizio di contormita urbanistico-edilizia ¢ catastale
200 Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformuta: Dal contfronto tra lo stuto dei luoghi e
M'immobile oggetto di pratica di condano edilizio u. 214 prot. n. 6036 tle
24/02/1995 I']bu![:llsl.) le seguenti difformita: |

- Realizzazione d: ‘sogaiorna (unitd abitativa [} mediante lu chiusurn dgila
veranda retrosiante;

- Chansom di parte 2ol pozzo lece atlipue al Baena (Weid abwanva 2);

- Chisara & una veranaa coperta per b reshzzuzione da vano garage.

regolarizzabili mediante Condono Edilizio/Concessione Edilizia i sanatoria |Si
evidenzia che agli atti dell'Utficio Condono  del Comune di Nardo
relativamente alla pratica di cul sopra risulta un importo di £ 9.645.133 oltre
sanzioni per ritardato pagamento e interessi legall, quale totale complessivo
da versare per il pagamento deell oneri concessort (determinazione definitiva
degli oneri concessori al 301 199%-pirot, n, 37VZI07H7),

A seguitn del mancats pagamento i Comune di Nardd ha iseritto a ruaolol le
1le

pratiche di condono per la ricenssione delle somme favute (cartell esattori:

alarizzazione abusi pon
500,00

Oblazione, oneri concessori e spese tecniche per re
ricompres] nel L. pratica di condono edilizio n. 214/95: €

r
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Sono state riscontrate le seguenti difiormita: .ﬂn};___!_.gi-.'Jr;::'l.nnfj'qu‘- Planimetria Catestd
r'-:gw'arif?wl:li'j mediante p"t:scnl:nti{']r_w Tipo Mappale e modello DOCEA
Spese tecnd ]]E 2 versamenst: € 1.500,00

Onert totali: € 1.500,00

Spese crdinarte annue di gestione dell'immobiie: £ 0,00
Spese stroordinarie di gestione 1£|'l[116‘b|]£ﬂ: o1 deliberale ma non Ancord
scadite al momento delle penzia £ 0,00
Spese condominiall scadute ed nsol a data della perizia: £ 0,00
ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
0.1 Attuali nronriatqp]:

Ats Opre ._.' tarlo da data pntecedente 11 ventennio pd

osgl an forze di atlo di ::rnp"ﬁ-'l:un‘ill'l a4 DOrma di

rraseriio a Conservatoris Jep RIBTT di Lecee mcata D10 1Y ia soqi., 4 s

PRATICHE EDILIZIE:

P.E.

Condono edilizio tratto dalla legge 725/94 presentata in data 24/02/19935- n. prot. 6056/92

|

[ = |'l'||- ' l
214 per lavori di costruzione di una civile abitazione mtestala a |
[
|
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Perito: Ing. Yincenzo Gigl
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Plena propriesa per la quota di 10001000 ¢ villetta singola sia in Nardo' (Lecee) Via Albang n.
39,
Ct:--‘W[J"n&'f o -unatd o inativi 1
Igress0, |I:, Pranzo, !3:1_5__].1-..- e s 7 ocamere do leno;
LN acitativa 2;
lJ'I”lﬁci‘mi:L":n._JU“lﬁlli'l.ﬂ con angolo cottura, bagno, ripostigiio ¢ n.ro [ camera da lelto;
glarcing, scopertn antistante. earage ¢ vano scala per l'accesso ai lastrici solari.
II'tuto insiste su di un lotto di circa 670 mg. posto al piano terra sviluppa una superficie lofda
cuomplessiva di cirea mq 252
Identificato in catasto:

- laboricats mfestata a | Nl i Ao 107 mappale 11

'\.--:l

it
|

subalterno 1, calegoria asz, Ciusse «, composto da vaci 7.3 vani. poste al piaro PT, - rendife;

'\--U.l .l'_.{ -

- fabbricaii: inrestata a - nalo foghio 107 mappale 1152
subalterno 2, categoria Ci6, classe 2, composto dz vani 37 mq, posto al piano PT, - rendiia) &

90,90
Lunita immoebiliare ¢ identificata con il numera 41 di interme, ha un'altezza interna di cirea 2.u
ni.
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Caratteristiche deserittive
Caratteristiche strutreraine
Sofar tpelogla: somio misto con traveiti pretabbrican e comp

wletnmento |n
opera, condiziont sufhcient.

ru r rek FPLpe . . .:-a .r -..L-..-l__\.'_h ;
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Componenti edilizie e costruttive:

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: sufficienti.

Rivestimento ubicazione: bagno, materiale: Plastrelle ¢i ceramica, condizieni:
sufficient

dnfissl esterii lipclogia: doppin anta a battente, materiale; alluminio, proleziong:

.

apparelle, matenale protezione: niastica, condizion: sufficient;.
frfimsi interi tpologia: o battente,  materiale:  leenc  lumburate, condizion):
sutficent,
Lmiplanti:
Eletirico: tzpologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone.
Termice: tipologia: autonome, alimentazione: gasolio, diffusori: elementi it
ghisa e ventilconvettors, condizioni: buone.
fdrico. pologla: sottotraccia, alimentazione: dirette da rete comunalg,
condizioni: buone.
Fognaiira; lLL:I[JI'[I_f rele comuna.e, aspezionabiytar sufficiente, condiziond:

-

sufficienti.

ACcessori:
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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foeluzione latta Q00 erearg in data 07402009
Codice documentio: Z067-06-000018-00]

Metodo sintetieo comparanvo.  valere de

Moo perione Foreznsa o D000 571
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Cviterio di Stima

Cimmaolbile viene acribuite suila base di reckenti

varar db comoravendita diocmmobilll avent sitnn caracenistiche anporando Je dofue

R L - SN A 1. R R B T T U A
corresont i hanziore della pecubarita del nene

Fonti di informazione
Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registiri Tmmobiliar di Lecce, ufficio tecnica di
Nardo, Agenzie immobiliari ed csservatori del mercato: Narda, Tecnici del luogo.

Valutazione cmr'Ei

Suparticie Vorlore inlero medio
!I}I'l_i,:I 11:]||I:'|1.Z=":'|.i'f

T

[LRE Ty

10 Ymumaoiile Valoee diricte ¢ gunts

£ 1)L 260,04

| S

A villett singola 257 B IO TR Y

Adeguamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 13% per differenza tre oneri tributari su
base cataslale e reale e per assenza dJdi garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuall spese condominiali insolute nel
biennic anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendila
eludiziaria: £ 28,529,010
spese teeiiche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: = 9. (HI0L O
Uneri notarth e provvigionn imediatori carico dell'acguirente Nesstnno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessin:

Prezzo base d'asta del Jotto

Valore dell'immobile al nette delle decurtazioni nello stale di fatto in
cul 81 trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastale a carico della procedura: £ 160.721,00
Valore deliimmobiie al nette delle decurtazioni nello state di tatto in
cui si trova, con le spese tecaiche di regelanizzazione urbanistica efo
catastale a carico dell'acguirente: € 152.721{00
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TRIBUNALE DI LECCE

contro

Procedimento n° 18/2006

Giudice Dr. Alessandro Maggiore

SUPPLEMENTO DI PERIZIA
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[l sottoscritto Ing. Vincenzo Gigli, nominato Esperto d’ Ufficio dal Sig.
Giudice delle Esecuzioni il G.O.T. Avv. A M;lggiﬂre nella causa n. 18/2006
Ruolo Esecuzioni Immobiliari promossa da contro

ha depositato in cancelleria in data 08.01.2009 elaborato
peritale. ¢

Successivamente il Sig. Giudice ha richicsto un supplemento di perizia ed
in particolare la valutazione in due lotti del labbricato, intestato a
sito in Nardo alla Via Albano n. 39 e distinto in catasto del Comune di Nardo|al
foglio 107 particella 1132:

- sub 1, categoria A2, classe 2, composto da vani 7.5 posto al piano terta,

rendita €. 667.85;

- sub. 2, categoria C/6, classe 2, di mq. 32 posto al piano terra, rendita |€.

90,90.

Come risulta dall’elaborato peritale redatto dal sottoscritto e depositato
presso la Cancelleria del Tribunale in data 08.01.2009 il fabbricato in premessa
risultava gia diviso in due unita abitative.

[.’immobile complessivamente della superficie di mq. 252,00 circa € stato
edificato su di un lotto esteso circa mq. 670,00.

Come pud evincersi dall’allegato planimetrico I’intero ¢ suddiviso in due
abitazioni autonome ed autonomamente utilizzabili e precisamente:

a) UNITA ABITATIVA N. | occupata dal sig.

Attraversando un garage, prospiciente Via F. Albano, della superficie di

circa mq. 34,70 si accede in un giardino di pertinenza e da qui

nell’abitazione composta da un tinello/pranzo, soggiorno, due camere da

letto e we.

1 l'llI -:I'|

Via Oron=o De Donno. 13 - Tel e Fax 0832 342860 - 73100 Lecce

e-mail: studiogieliicilibero i pec: vincenzo gigliictingpec eu
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[’abitazione sviluppa una superficie di mq. 109,25 circa, di cui 34.30
realizzati abusivamente tamponando una 'x-’eranda coperta, oltre a maq.
34,70 circa di garage ¢ mq. 12,00 circa di scala che conduce al terrazzo.

b) UNITA’ ABITATIVA N. 2 occupata dal sig.

Da uno scoperto comune, alle due unita abitative, della superfice di mq.

61,50 circa, prospiciente Via I'.Albano, st accede all” abitazione composta

L da un ingresso, soggiorno con angolo cottura, bagno, camera da letto e
ripostiglio 1l tutto per una supertficie coperta di circa mq. 96,72.

Per quanto attiene la stima delle due unita abitative 1l valore € stato

4 calcolato considerando 1l valore attribuito nella precedente perizia ed apportando

le opportune correzioni per vetusta:

SUPERFIETF Mg COEFF. SUPERFICIE
Sl sde . 1 EQUIVALENTE

' UNITA” ABITATIVA | 109,25 1 109,25
| (arage e vano scala 44,00 0,5 | 22,00
Giardino scoperto 355.85 0.1 ; 35,58
| - 166,83
| |

JijNITﬂ” ABITATIVA 2 06,72 l 06,72

Tenuto conto della:

- riduzione operata in automatico dal programma Tribu Office del Tribunale al

punto 8.4

- delle spese tecniche necessarie per regolarizzare urbanisticamente e/o

catastalmente le abitazioni.

Vista la domanda presentata presso il Comune di Nardo in data 24.02.1995 n.
214 relativamente agli abusi come descritti nella perizia redatta dal sottoscritto

innanzi richtamata;

2/3

.’"'.” Oronzo De Donno. [3 - Tel e Fax (0532 3428600 - 73100 Lecce
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. - della vetusta dal 2009 (data di deposito della perizia) ad oggi;
si ritiene attribuire 1 seguenti valori: ;
a) Unita Abitativa n. | = €. 91.757,00 (novantunomilasettecentocinquan-
1 tasetteeuro//00)
: b) Unita Abitativa n. 2 = €. 53.196,00 (Cinquantatremilacentonovan-
taseieuro//00).
La presente completa ed integra ’claborate peritale consegnato presso il
| Tribunale di Lecce in data 08.01.2009.
Tanto ¢ risultato dall’incarico affidatomi e svolto in maniera strettamente
oggettiva in considerazione di quanto esistente sul luoghi.
[.ecce, 1 03.11.2014 N
Dott.Ing. Vincenzo Gigli
/ e 14
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) visure catastali agglornate | \.;
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2) planimetria esplicativa aggiornala. [
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