
CON MODALITA’ DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

regolarmente iscritta nell’elenco dei delegati alle vendite ex art 179 ter disp 

l’unita immobiliare: 
ell’immobile 

ove è posta l’unità immobiliare oggetto di vendita è composto da quattro piani 

L’unità immobiliare oggetto di vendita è posta al piano primo con pertinenze al piano terra quali cantina 

– – rendita € 724,33

– – rendita € 82,53

dall’usufruttuario 
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o l’approvato Programma di Liquidazione 

che l’offerta non è efficace se perviene oltre il termine stabilito, 

che l’offerta non è efficace nferiore di oltre ¼ rispetto al prezzo base d’asta 
che l’offerta non è efficace se l’offerente non presta cauzione nella misura e nella modalità 

edilizia, l’aggiudicatario 

potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della l. 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato 

e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giug

né potrà essere revocata per alcun motivo: l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità 

–

derivanti dall’eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali 

dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore –

il prezzo base è quello fissato nell’ordinanza di vendita 

anche richiamando la valutazione dell’esperto stimatore, come eventualmente successivamente ridotto 

dell’aggiudicatario
solamente dopo l’integrale pagamento del saldo prezzo di aggiudicazione e perfezionamento di ogni 

altro adempimento posto a carico dell’aggiudicatario. 



l’offerta di acquisto in modalità telematica, secondo le indicazioni contenute nell’avviso di vendita;

che l’offerta è irrevocabile;

che l’elaborato peritale relativo alla stima sarà disponibile per la consultazione, unitamente all’avviso 

che l’offerta può essere presentata da qualsiasi soggetto, escluso il debitore, personalmente o 
tramite avvocato nelle forme dell’offerta per persona da nominare, ai sensi dell’art. 579, comma 3, 

c.p.c., oppure quale procuratore speciale dell’offerente, ai sensi dell’art. 571 c.p.c.

Nell’ipotesi in cui l’avvocato abbia effettuato l’offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da 

quale ha fatto l’offerta, depositando originale

che l’offerta depositata in nome e/o per conto terzi –
–

che l’immobile, ove occupato dal debitore o da terzi con titolo non opponibile alla procedura, potrà 

essere liberato alle condizioni e con i limiti previsti dall’art. 560 c.p.c.;

che l’immobile potrà essere visionato, tramite richiesta da effettuarsi in via telematica presso apposita 

sezione contenuta nel PVP, fino a 7 giorni prima di quello fissato per l’esperimento del tentativo di 

terzi, potranno essere rifiutate se non accompagnate dall’inoltro del documento d’identità in corso di 

validità dell’interessato e di quanto altro il ritenga necessario per assicurare l’esatta 

identificazione dell’interessato; 

disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all’ufficio, 

tutte le informazioni relative all’immobile, alle modalità di partecipazione alla 
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che con la presentazione dell’offerta telematica, l’offerente accetta il contenuto della perizia di stima.

’approvazione del Programma di liquidazione 

€ 
posto in vendita (1/2 della nuda proprietà dell’

€ 

€ 

all’apertura delle buste telematiche;

all’avvio delle operazioni di vendita, a cui gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la 

all’eventuale avvio della gara sull’offerta più alta, nel caso fossero pervenute più offerte valide, che 

telematiche, tramite l’apposito modulo 

l’offerente persona fisica, personalmente ed anche per conto di co

un avvocato, in forza di procura speciale notarile, ai sensi dell’art. 571 c.p.c. (procuratore speciale 





Oltre alle indicazioni ed agli allegati di cui al punto a1), ed eventualmente di cui al punto a2, all’offerta 

Oltre alle indicazioni ed agli allegati di cui al punto a1), all’offerta dovrà essere allegata scansione del 

il legale rappresentante presenta l’offerta.

scansione della procura speciale notarile rilasciata all'amministratore che ha sottoscritto l’offerta con 



Imprese risulti che l'operazione debba essere deliberata od autorizzata dai soci, all’offerta dovrà essere 

delle Imprese non risulti che l'operazione sia stata delegata al soggetto che ha sottoscritto l’offerta con 

firma digitale, all’offerta medesima dovrà e

(iii) la società sia amministrata da una pluralità di amministratori con poteri congiunti, all’offerta dovrà 

l’offerta con firma digitale da parte d

(iv) l’offerta sia sottoscritta con firma digitale da un membro del Consiglio di Amministrazione 

imi l’offerente all’operazione, delibera o documentazione che in caso di aggiudicazione, 

All'offerta dovranno essere allegati l’atto costitutivo e lo statuto vigente, nonché scansione 

l’ente offerente abbia personalità giuridica, all’offerta dovrà essere allegato la scansione del certificato 

l’ente offerente non abbia personalità giuridica, all’offerta dovrà essere allegata scansione di una 

dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietà dalla quale risultino l’esistenza dell’ente stesso, i suoi dati 

i in capo all’offerente;

Avvocato quale procuratore speciale dell’offerente, ai sensi dell’art. 571 c.p.c.
Nell’offerta dovranno essere indicati i dati dell’Avvocato quale presentatore, 



All’offerta stessa dovranno essere allegati scansione della procura speciale notarile, di un documento di 

identità in corso di validità, del codice fiscale e del tesserino dell’Ordine di appartenenza, anch'esso in 

Avvocato offerente per persona da nominare, ai sensi dell’art. 579, comma 3, c.p.c.

Nell’offerta dovranno essere indicati unicamente i dati dell’Avvocato quale presentatore ed offerente, 

ed il titolo in base al quale presenta l’offerta.

All’offerta stessa dovranno essere allegati scansione di un documento di identità in corso di validità, del 

codice fiscale e del tesserino dell’Ordine di appartenenza, anch'esso in corso di validità, dell'Avvocato 

speciale notarile rilasciata in data antecedente la presentazione dell’offerta, in originale oppure 

al soggetto che ha sottoscritto l’offerta con firma digitale.

l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

se previsto dal format dell’offerta
l’indicazione del 
la data e l’ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendita
l’indicazione del prezzo offerto che non potrà essere, a pena di inefficacia dell’offerta, 

inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indicato nell’avviso di vendita

l’importo versato a titolo di cauzione;



che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo 

l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata, di cui ai commi 4 e 5 dell’art.12 del 

D.M. 32/2015, utilizzata per trasmettere l’offerta e per ricevere le comunicazioni;

dell’offerente 

deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un 

(necessario, a tutela dell’offerente, per permettere il tempestivo abbinamento con l’offerta decrittata);

di Liquidazione controllata acceso presso l’Istituto Solution Bank spa –

“

”.

a pena d’inefficacia dell’offerta
dell’apertura delle operazioni di vendita

Qualora il giorno fissato per l’udienza di vendita telematica non venga riscontrato, dal 
professionista delegato o suo sostituto, l’accredito della somma sul conto corrente intestato alla 
procedura, secondo la tempistica predetta, l’offerta sarà considerat

presentazione dell’offerta ad eseguire il bonifico inerente la cauzione con congruo anticipo al fine di 

una corretta contabilizzazione dell’importo.



L’offerta è 
stabilito quale prezzo base nell’ordinanza e dunque nel presente avviso nonché se non risulta 

Per presentare l’offerta con modalità telematiche, occorre accedere al Portale delle Vendite Pubbliche 

Il Portale delle Vendite Pubbliche è un’area pubblica del portale del Ministero della Giustizia e 

•

documentazione prima di procedere all’invio.

La persona fisica che compila l’offerta è definita 

l’offerente (ossia il soggetto che in caso di aggiudicazione si intesterà l’immobile
che invia l’offerta al Ministero della Giustizia mediante PEC.

alle informazioni dettagliate contenute nel “

Presentazione dell’offerta”

Per evitare che non sia completata l’operazione di trasmissione della busta telematica è consigliabile 

Una volta compilata l’offerta, al termine del riepilogo dei dati, il presentatore deve 

l’offerta 
quindi scaricare l’offerta integrale in formato xml, firmarla digitalmente con il proprio dispositivo e 

L’offerta a questo punto può essere 

L’ultimo adempimento riguarda il 

bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “Manuale utente per la presentazione dell’offerta 

https://pvp.giustizia.it/
https://venditepubbliche.giustizia.it/
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it/
http://pst.giustizia.it/


telematica” e nel “Vademecum per il pagamento telematico del bollo digitale” reperibili sul sito internet 

all’offerta.

Il presentatore, quindi, recupera l’offerta completa (in formato p7m) e la trasmette all’indirizzo di 

file contenente l’offerta e restituito dal sistema, pena l’alterazione dello stesso e l’invalidazione 

dell’offerta.

L’offerta si intende depositata solo dopo che sia stata generata la ricevuta di avvenuta consegna 

di richiedere ai sensi dell’art. 12, comma 4, del D.M. n

con l’avvertenza che il portale non accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione 

dell’offerta, che la responsabilità della 

dell’offerente e che pertanto non saranno ammesse contestazioni, se, per un motivo qualsias

presentazione dell’offerta.

Una volta trasmessa, non sarà più possibile modificare o cancellare l’offerta e la relativa 

L’offerta per la vendita telematica ritualmente depositata viene automaticamente decifrata non 
prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l’orario fissato per l’inizio delle 

minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, invia all’indirizzo PEC indicato nell’offerta, 

gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile fornito nell’offerta, ai sensi dell’art. 16 del 

operazioni di vendita relative all’esperimento di vendita per cui ha presentato l’offerta

mailto:offertapvp.dgsia@giustiziacert.it


MODALITA’ DI SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

All’udienza di vendita telematica come sopra fissata, il Professionista Delegato procederà all’apertura 

vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle 
operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, 
con estratto dell’invito inviato loro via SMS

l'offerta è pari o superiore al prezzo base d’asta come sopra determinato si 

inviterà in ogni caso gli offerenti a una gara telematica sull’offerta più alta economicamente, secondo la 

aggiudicherà l’immobile al miglior offerente (da individuarsi in successione secondo: il maggior prezzo 

emporale di deposito dell’offerta). Si precisa che in caso di gara il termine perentorio per il 

pagamento sarà di 120 giorni anche nel caso in cui l’offerente, divenuto aggiudicatario, avesse 

depositato offerta contenente l’indicazione di un tempo di pagam

rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia.

la presentazione dell’offerta.



La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrà luogo entro il giorno successivo al suo 

alla vendita, a chi avrà effettuato l’offerta più alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore 

valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Si potrà procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi 

All’offerente che non risulterà aggiudicatario la cauzione sarà restituita mediante disposizione di storno 

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., l’offerta presentata nella vendita senza incanto è 
. Si potrà procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si 

SALDO PREZZO E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

aggiudicazione l’offerente è tenuto al versamento del saldo del prezzo (pari al prezzo di 

•

dell’aggiudicazione

•

Ai sensi dell’art. 585, 4° co. c.p.c. nel termine fissato per il versamento del prezzo,



Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, l’aggiudicatario è tenuto anche al 

pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene, nonché dei compensi spettanti 

Si precisa che le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente 

L’originale della contabile del bonifico relativo al saldo prezzo dovrà essere depositata presso il 

qualora l’immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi 

del T.U. 16 luglio 1905 n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’38 del 

D.lgs. n. 385 del 1993 (mutuo fondiario), l’aggiudicatario dovr

sia a titolo di oneri accessori) comporterà la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione a 

norma dell’art. 587, comma 2, c.p.c..

Ove l’aggiudicatario intenda avvalersi per il pagamento di mutuo ipotecario contestuale all’emissione 

dall’istituto di credito mutuante con le modalità indicate dal delegato mediante bonifico sul conto 

enza della procedura esecutiva. L’aggiudicatario dovrà quindi consegnare al delegato, 

l’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la nota di iscrizione pronta per essere iscritta e la ricevuta 

di avvenuta registrazione dell’atto. Contestualmente alla pr

In caso di revoca dell’aggiudicazione, e sempre che l’Istituto mutuante ne abbia fatto espressa richiesta 

potranno essere restituite direttamente all’Istituto

Si ricorda che l’immobile potrà essere visionato fino a 7

l’esperimento del tentativo di vendita previa richiesta da effettuarsi mediante il Portale delle Vendite 

–

https://pvp.giustizia.it/pvp


Per assistenza durante le fasi di presentazione dell’offerta e di partecipazione alla vendita telematica, è 

Ai sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene diretta al Curatore deve avvenire tramite il portale 

delle vendite pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite la maschera di 

che apre l’apposito modulo. 

beni si trovano, fermo il disposto di cui all’art. 2922 c.c., con tutte le eventuali pertinenze,

s. 192/05 e s.m.i., l’aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti 

dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato peritale in ordine agli impianti, 

in merito all’assenza di garanzia per vizi: 

potrà essere revocata per alcun motivo: l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità 

dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati

L’immobile sarà liberato, ai sensi dell’art. 108 l. fall., da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di 

pregiudizievoli e l’eventuale I.V.A. sono a carico dell’aggiudicatario come pure le spese per 



l’acquisizione del certificato energetico previsto dal d.lgs. 192/2005 come modificato dal d.lgs. 

in merito agli oneri a carico dell’aggiudicatario: 

dell’aggiudicatario, il quale dovrà altresì provvedere alla sanatoria delle eventuali violazioni della l. n. 

impartite all’uopo dall’Autorità Amministrativa. 

richiesta di tassazione agevolata, l’aggiudicatario è tenuto a consegnare al Curatore, contestualmente al 

identità; dovrà in ogni caso essere consegnata al Curatore l’eventuale dichiarazione resa a norma del 

ricorra l’ipotesi dovrà essere consegnata al Curatore anche la dichiarazione del coniuge non offerente al 

fine dell’esclusione del bene dalla comunione legale; l’aggiudicatario sarà tenuto in solido, ai sensi 

dell’art. 63 disp. att. c.c., alle eventuali spese condominiali arretrate relative all’anno solare in corso al 

momento dell’emissione del decreto di trasferimento ed a quelle relative all’anno precedente; 

dall’acquisto saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario a far data dal decreto di trasferimento, che 

alla vendita, nell’entità che verrà comunicata a cura del Curatore.

Gli immobili verranno consegnati all’acquirente liberi di persone e/o cose, fatti salvi quelli in precedenza 
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