AW, ELISa FORTINT
Via Pratolungo 6/ — 00041 Albano Laziatz (Rm)
Tel. / fax 069324972 tef; 0693010093
Ematfstufwkgaléfbrtini@gmi[ com

Pec: elisa, fortini@oay, legalmail it

TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI

SEz. Eskc, IMMOBILIART
G.E. Dorr.s54 ANNA LUIS4 DI SERAFING

PROCEDURA EsEcurIvg
R.G.E. 38020

AVVISA CHE

tramite il portale Www.astetelematiche. it de] Gestore della vendita telematica Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A. jI giorno 27 maggio 2025 alle ore 9.30 avra luogo ’esame delle offerte e 1a

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

Lotto 10
In caso di gara ex art. 573 C.p.c, eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a €
5.300,00 (Cinquemilatrecento/()ﬂ)

LOTTO 10

Descrizione lotto: - Appartamento sito ne] Comune di Albano Laziale, loc.ta Pavona, Via
Casette n.26, distinto con i] n. int.3/E, costituito da: - angolo cottura, monolocale, bagno e



Lotto 13

6.650,00 (Seimilaseicentocinquanta/ﬂﬂ)

LOTTO 13

disimpegno a] piano primo, con scala interna che sale 3] b1ano secondo (soffitta) costituito dan.2
ambienti, w.c., disimpegno e terrazzo, con annessi box auto al piano S1 e posto auto esterno aj
piano terra. Il tutto identificato in C.F. di detto Comune g fg.11, p.lla 1607, sub.61
(appartamento), sub. 127 (box auto) e sub.17 (posto auto esterno). 11 lotto sopra descritto fa parte

122/2005.
Stato di occupazione: Occupato da prelazionario

Lotto 14

11.500,00 (Undicimilacinquecento/()())

LOTTO 14
Descrizione lotto: - Appartamento sito nel Comune dj Albano Laziale, loc.ta Pavona, Via
Casette 1.26, distinto con i n. int.2/C, costituito da: - un ambiente, W.C., n.2 chiostrine a] piano
S1, scala interng che sale al piano terra costituito da cucina, soggiorno, W.C., corte, scala interng
che porta a] piano primo costituito da n.2 Camere, disimpegno, bagno, balcone, scala interna che
porta al secondo piano (soffitta) a sua voltg costituito da n.3 ambienti, w.c., disimpegno, n.2
terrazzi con annessi n.3 box auto al piano S1 e posto auto esterno gl piano terra. 11 tutto
identificato in C.F . di detto Comune al fg.11, p.lla 1607, sub.69 (appartamento), sub.
131,132,133 (box auto) ¢ fg.11, p.lla 1603, sub.512 (posto auto esterno). 11 lotto sopra descritto
fa parte di un complesso immobiliare costituito da n.6 fabbricat identificati con le lettere A-B-C-
D-E-F- con n.8 appartamenti ognuno, n.46 box auto al piano seminterrato e n.64 posti auto
esterni nella piazza di distribuzione delle palazzine.

Stato di occupazione: Libero e dg rifinire

6.200,00 (Seimiladuecento/()())




LOTTO 15

sub.518 (appartamento), sub. 163 (box auto) e sub.41 (posto auto esterno). I1 lotto sopra descritto
fa parte di un complesso immobiliare costituito da n.6 fabbricati identificati con le lettere A-B-C-
D-E-F- con n.8 appartamenti ognuno, n.46 box auto al piano seminterrato € n.64 posti auto
esterni nella piazza dj distribuzione delle palazzine,

Stato di occupazione: Libero e dg rifinire

Lotto 17

Prezzo base € 112.700,00 (Centododicimilasettecento/OO)

Offerta minima € 84.525,00 (Ottantaquattromﬂacinquecentoventicinque/00)

In caso di gara ex art. 573 C.p.c. eventualj offerte in aumento nop potranno essere inferiori a €
5.700,00 (Cinquemilasettecento/OO)

LOTTO 17

Descrizione lotto: - Appartamento sito pe] Comune di Albano Laziale, loc.ta Pavona, Via
Casette n.26, distinto con i n. int.7/C, costituito da: - angolo cottura, bagno, soggiorno, camera,
balcone al piano primo, scala interna che sale g piano secondo (soffitta) costituito da un
ambiente, w.c., con annesso box auto a] piano S1 e n.1 posto auto esterno al piano terra. 11 tutto

palazzine,
Stato di occupazione: Libero e da rifinire

DETERMINA
le seguenti modalit di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA IN CANTO CON MODALITA’ ASIN CRONA
1. MODALITA D PRESENTAZIONE DELLE OEFERTE

avvocato dotato di procura speciale notarile anche Per persona da nominare anche a norma
dell’art. 579 ultimo €0. ¢.p.c., redigendole tramite ;] modulo web “Offerta Telematica” del



per la vendita, inviandolo tramite PEC all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizig

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

In caso di mancato funzionamento dej servizi telematici de] sistema gjustizia Pofferta dovra
essere depositata aj sens;j dell’art. 15 D.M. n, 32/2015.

Saranno dichiarate inammissibili Je offerte provenienti da soggetti diversi da quelli
suindicati,

autorizzazione de] giudice tutelare,

L’offerente dovra inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle
agevolazioni fiscali “Prima Casa” o altre agevolazioni specialj prima del deposito de] saldo-
prezzo.

¢) I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) I'indicazione del professionista delegato della procedura;

sospensione nel periodo feriale);
i) I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento de] prezzo
offerto, importo che sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;




in caso dj comunione dej beni;
b) Ia documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
b

del soggetto offerente e de] Soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del
provvedimento dj autorizzazione;

8) copia, anche per immagine, dellg dichiarazione del coniuge autenticata da pubblico ufficiale
di voler escludere i bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte
dell’altro coniuge a titolo personale;

h) dichiarazione dj aver preso completa visione della perizia di stima,

4. MODALITA® DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL
BOLLO




I1 bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che
Peffettivo accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per
Pinizio delle operazioni di vendita telematica. Qualora giorno fissato per Pinizio delle
operazioni di vendita telematica non venga riscontrato Paccredito della somma sul conto
corrente intestato gq] Gestore della vendita telematica secondo la tempistica predetta,
Pofferta sara considerata inammissibile.

http://pst.giustizia. it all’interno dell’area pubblica “Pagamento dj bolli digital;i”, seguendo le

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giomo e nell’ora indicati nell’avviso di

vendita,

operazioni di vendita Senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri
", il professionista delegato
autorizzera esclusivamente 1 partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritt
non intervenuti e degli eventuali comproprietari non esecutati,

Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite
Parea riservata del sito del Gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le
credenziali personali a loro trasmesse almeno 30 minut prima dell’inizio delle operazioni di
vendita alla casella dj posta elettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere 1’offerta,

Eventuali ritardj sy; tempi indicati non costituiscono causa dj invalidita delle operazioni e motivo
di doglianza da parte di alcuno.

Il professionista delegato provveders a dichiarare inefficaci 0 inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

a) In caso di offerta unica:



§8. ¢.p.c., necessariamente 3] prezzo almeno pari a quello base, il bene verra assegnato al
creditore istante;

1i) se non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. § 88 e ss. c.p.c., il bene &
aggiudicato all’unico offerente;

b) In caso di pluralita di offerte:

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte ammissibili, subito
dopo la deliberazione sulle stesse il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 €.p-c. con la modalita asincrona dj seguito disciplinata;

1) pronunciando Paggiudicazione a favore del migliore offerente 2 meno che il prezzo offerto
all’esito sia inferiore a] prezzo base dell’immobile stabilito nell’avviso dj vendita e vi siano
istanze di assegnazione;

ii) ovvero, in difetto dj offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare I’

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata Ia regolarita delle plurime offerte
dara inizio alle operazioni di vendita,

Gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione a] portale del Gestore della
vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle
operazioni mediante messaggio all’indirizzo dj posta elettronica certificata indicato nell’offerta,
con estratto dell’invito inviato loro tramite SMS.

Qualora per I’acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, s procedera a
‘offerta piti alta, che avra durata di 4 ore g partire dal suo inizio con proroga
automatica alla stessa ora de] giomo successivo non festivo qualora il suo termine venisse a

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cio¢ rilanci,
nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso dj vendita a pena dj inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minyti della gara la stessa sara prorogata
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosj di seguito sino alla Mmancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento ma comunque fino ad un massimo dj dodici prolungament; (quindi per

un totale di ulteriori 120 minuti).

festivo.



6. OFFERTA PER PERSONA DA N OMINARE

Nell’ipotesi in cuj i] procuratore legale, cioe avvocato, abbia effettuyato offerta e sia rimasto
aggiudicatario Per persona da nominare, dovrs dichiarare a] delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome dellg bersona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della brocura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine
con attestazione dj conformita, In Mmancanza, I’aggiudicazione diviene definitiva g nome del
brocuratore,

8. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI
Il Gestore della vendita telematica, esclusivamente gy ordine del professionista delegato,




L’aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo di aggiudicazione 3] netto della cauzione prestata
in sede di domanda di partecipazione mediante bonifico bancario sul “conto saldo prezzo” dj
Oppure con assegno circolare intestato al delegato con indicazione del numero della procedura,
Qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U.16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art.
38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), sara in ogni caso il GE a
stabilire il versamento di una soma p

Al fini dell’art. 1193 C.c., € stabilito che qualunque somma versatg sara imputata prima alle spese
di trasferimento e poi al residuo prezzo.

Nello stesso termine di 120 giorni dovra essere consegnata al Professionista Delegato la ricevuta
dell’avvenuta Operazione a saldo,

In base a quanto disposto dal DM 227 de] 2015 sono a carico dell’aggiudicatario o assegnatario
la meta del compenso spettante g delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta,

PAGAMENTO DEL PREZZ0O MEDIANTE MUTUO IPOTECARIO
Qualora l’aggiudicatario, per il pagamento de] saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca dj primo grado sull’immobile acquistato,

prezzo relativo q Irasferimento del bene 0ggetto del presente decreto é avvenuto mediante
e€rogazione della sommg g @%%x*+ da parte di ***% g Jronte del contratto g mutuo q rogito
TEEE o] Hwnk rep. *** ¢ che Je parti mutuante e mutuataria hanno espresso i consenso
all’iscrizione dj Ipoteca di primo grado a garanzia de] rimborso del predetto Sfinanziamento, si
rende noto che, conformemente g quanto disposto dall’'art 585 cp.c, e fatto divieto qf
Conservatore dei RRII di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione




prorogabile per nessun motivo, fatta eccezione per particolari situazioni integranti forza
maggiore, anche se fissato In data anterjore alla scadenza termine per il saldo prezzo.

I professionista delegato provveder3 aj sensi dell’art. 576 ¢pe solo quando ritenga probabile che
la vendita con tale modalita possa aver luogo ad un brezzo superiore della mets rispetto al prezzo
base d’asta, determinato a norma dell’art, 568 c.p.c.

10. INFORMAZION] PER I POTENZIAL] OFFERENTI
Si precisa che ber partecipare alle vendite giudiziarie non ¢ necessaria alcuna forma dj

ONERI PUBBLICITARI
Dell’esperimento dj vendita ¢ data pubblica notizia mediante:
1. Inserimento a cyra del professionista delegato dell’ordinanza dj delega, dell’avviso dj vendita,
della copia della relazione del C.T.U,, corredata dj fotografie e planimetrie, syl “Portale delle
Vendite Pubbliche” del Ministero della Giustizia, almeno Sessanta (60) giorni prima della

informazionj per partecipare alla vendita;

4. pubblicazione dell’estratto dell'avviso di vendita almeno quarantacinque (45) giorni prima
della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sy]
quotidiano I, MESSAGGERO dj Roma.

RENDE NOTO
a) che la vendita avviene nello stato dj fatto e di diritto in cui i beni si trovano, anche in relazione
al testo unico di cyj g] decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n, 380, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive o passive. La vendita ¢ 5 Corpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura fion potranno dar Iuogo ad aleyn risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo;

10




\ . o

l’aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 dellg legge 28 febbraio
1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.46 de] DPR. 6 giugno 2001, n.380, purché
presenti domanda dj concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;

d) che I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni dj pignorament; e
Sequestri civili che saranno cancellate a cura e Spese della procedura;

e) che salvo ©Spresso esonero dg parte dell’aggiudicatario, la liberazione dell’immobile sar3
effettuata da] Custode Giudiziario solo se occupato dal debitore 0 da terz; senza titolo.,

Custode Giudiziario Avv. Elisa F ortini

Per ogni informazjone sull’incanto, rivolgersi all’Avv. Elisa Fortini, con Studio in Albano
Laziale, Via Pratolungo n.6/e, tel. 06/932497> Mail: studiolegalefortini@gmail.com
Albano Laziale, 10.03.2025
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