DEI PASCHI
DI SIENA’

BANCA DAL K472

mod. 8935 - RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

RICHIEDENTE :

| beni periziati consistono in ;

] complesso immobiliare

(da integrare sempre con il mod. 8942)

[ intero fabbricato

[7] porzione di fabbricato [X singola unita immobiliare

[ dacostruire [ da ristrutturare [ in corso di costruzione [] in corso di ristrutturazione  [X costruito

z zzzzzzz 2z =z

- il complesso immobiliare & compostoda: n. fabbricati
costituitida: n. piani entro terra, n. piani fuori terra
- it fabbricato ¢ costituito da: n. 0 pianientroterra, n. 1 pianifuoriterra
situati nel Comune di _ Trecastagni (Prov. CT )
Localita [/ ' Via Fratelli Bandiera ne. 7
] centralissima X centrale [ semicentrale [0 periferica [ isolata
Zona :
destinazione prevalente : X residenziale ] commerciale  [] terziaria J produttiva 3 agricola [ mista
Regime del suolo : [ area libera ] area P.E.E.P. (concessa in diritto di )
CONSISTENZA SINTETICA DELLA GARANZIA :
1 appartamenti (") per complessivi mq. 58
uffici per complessivi mq.
negozi per complessivi mq.
autorimesse per complessivi mg.
posti auto per complessivi mq.
cantine per complessivi mq. -
magazzini/depositi per complessivi mq.
ricettivo (alberghifresidence) per complessivi mq.
balconifterrazze/logge per complessivi mq.
per complessivi mq.
N. corte-giardino per complessivi maq. 121
(*) destinazione prevalente : [X] abitazioni primarie [ abitazioni secondarie
" Limmobile risuita : [ libero  [J occupato (da: )

NOTIZIE RELATIVE ALL'IMMOBILE ED ALL'UBICAZIONE

Casa terrana per civile abitazione, sita in Trecastagni (CT), via Fratelli Bandiera n. 7, composta da due

.ampi vani, servizio con ripostiglio, cortile e giardino.




CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

Strutture in elevazione : [ c.a. K muratura . [ mista

Solai ; in laterizi con struttdra p,ort#hte ih ferro

Murature Perimetrali : muratura portante da 70 c?n e30cm |

Divisori interni ; muratura portante da 300 ém e laterizi da 10 cm |

Copertura (struttura e manto) :  a terrazza .

Prospetti : intonaco civile

Pareti interne : rifinité con pittura

Infissi intemi ed esterni : interni in legno, esterni in alluminio anodizzato con grate
Pavimenti e rivestimenti : gres pqrcellanato effetto cotto, rivestimenti in maiolica

Riscaldamento: [J no & si ([ gasolio, [] elettrico, [ metano) : [J 6entralizzato X autonomo

Acqua potabile: [XI municipale [J pozzo privato Energia Elettrica: [ no [ si Foanatura: [T raccordo rete pubblica [ privata

Gascitta: [Jno [ si Telefono : Bno [Osi Portineria : Bl no [Jsi
Ascensori: Rno [Osi (n. ) Montacarichi: RIno [Jsi (o )

Impianti speciali {condizionamento ed altri)
Aftrezzature complementari (sport, tempo libero, etc.) :

Immobile di tipo : [0 usso [ signorile ] medic [J economico [0 popolare

PER | FABBRICATI GIA' COSTRUIT!

{(anno indicativo
Anno di costruzione: [ anteriore 01/09/1967  catastato nel 1958) [J posteriore 01/09/1967  (anno )

Certificato di abitabilita / agibilita :  non rilasciato
Regolarita urbanistica dell'immobile :

Dalla tipologia costruttiva si evince che Pimmobile risulta essere anteriore alP’entrata in
X regolare __vigore della Legge del 17/08/1942 n. 1150.

[ difforme (difformita non sostanziali ai fini delia regolarita dell imhobile). specificare : ___l'ingresso dell'immobile & oggi
sul lato sud (dal giardino)

[ difforme (difformita sostanziali ai fini della regolarita dell' immobile), specificare :

Condizioni statiche : [X normali [J precarie (specificare)

Condizioni di manutenzione : [] ottime @ buone 0 normali [0 trascurate [0 scadenti

PER| #ABBR!CAT] IN COSTRUZIONE / RISTRUTTURAZIONE

Estremi del titolo abilitativo ai lavori (Permesso di Costruire, Concessione Edilizia, DIA, ecc.) :
Il titolo abilitativo & stato rilasciato a : [] titolo oneroso [ titolo parziaimente gratuito [ titolo gratuito
esiste [ convenzione in data O atto unitaterale d'obbligo in data

Bastinazione Urbanistica dell'area :

\ g

—



JAGINE DI MERCATO

riportano di seguito le quotazioni medie per beni comparabili a quelli oggetto della presente valutazione rilevate da :
ini (es. OMI - Agenzia del Teritorio, Borse Immobiliari; ecc.), Agenzie Immobiliari, effettive transazioni, ecc.

ta della rilevazione : 6 maggio 2010

onte (*) destinazione macrozona valore min. €./mq. valore max. €./mq.

Mi residenziale centrale 1250,00 1750,00

) fonte OMI da indicare sempre.

INSIDERAZIONI SUL VALORE, SUL GRADO DI COMMERCIABILITA' E SULLA REDDITIVITA' DELL'IMMOBILE

otivare eventuali sensibili scostamenti rispetto alle rilevazioni di cui allindagine di mercato precedentemente indicata)
ado di commerciabilita : [ ottimo buono [ normale [J limitato [ pessimo... . ..

:r la valutazione dell'immobile oggetto della perizia si & presa in considerazione la tipologia edilizia,

dotazioni condominiali ed esclusive, le finiture, lo stato di conservazione, ed inoltre si é paragonato

| immobili simili in relazione alle condizioni del mercato immobiliare di zona.

\PPRESENTANZA CATASTALE e CONFINI

testato alla « R N

terreno é riportato al N.C.T. di Trecastagni (CT), foglio 21, particella 1488 del 06/05/2010.

testatoalla ... o

ONFINI: a nord con via Fratelli Bandiera, ad sud-est con proprieta ~, ad ovest con altra proprieta.
legat ) '
Imod. 8840 [ mod. 8941 [ mod. 8942 X mod. “acquisizione dati perizia”
] documentazione fotografica X f“descrizio?e dei beni da ipotecare” :
e Il Tecnico
Timbro T

Professionale S

atania ; 18 maggio 2010 \ . Dot* Ing -
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BANCA DAL 1472 ¥

mod. 8942 ad integrazione della RELAZIONE TECN,!CA ESTIMATIVA (mod. 8935)

i

tada: Dott. Ing. W

NEDENTE ! | momcis oo : e

i nel Comune di _Trecastagni : (Prov.  CT )

ia : e o Via Fratelli Bandiera n.c.

tuali note é'é’:hiari(rﬁénﬁ ;

la corte-giardino & stato scelto un coeff. di ragguaglio pari 2 0,15 per ottenere i complessivi mq 76.

Yocumentazione completa

yocumentazione mancante

] Permesso di Costruire ed elaborati grafici approvati -

1 Permesso di Costruire in variante ed elaborati grafici approvati

1 D.LA. completa di relazione asseverata ed elaborati grafici allegati, il tutto riportante la data ed il protocolio di presentazione

] Frazionamento catastale
] Estratto di mappa

1 Visure catastali

] Convenzione

1 Titolo di proprieta

] Per 'eventuale ripartizione in quote del mutuo dovra essere prodotto :
"~ documentazione catastale relativa a tutti i beni ipotecati (visure, plan
- elenco delle unita immobiliari con abbinamenti (es. : appartamento

 richieste con indicata la durata dell'ammortamento (es. : anni 10; ann
rata (es. : mensile; semestrale)

imetrie, elaborato planimetrico, tipo mappale, ecc.)
sub. 4 + autorimessa sub. 12 + ecc.) e relative quote di mutuo
i 15; ecc.), la tipologia (es. : tasso fisso; tasso variabile; ecc.) e la

R
P
2 Il Tecnico
Timbro FARE
Professionalo [ MG

| ..
Dott. Ing. . o

ania ;18 maggio 2010 _:_\7?"

_indata _,,“1.8.maggi020_1'0,.- AU



#3% MONTE
I DEI PASCHT
@F DI SIENA

BANCA DAL 1472

1

mod. 8942 ad integrazione delia RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA (mod. 8935)

tada: Dott. Ing. ... "

IEDENTE: _ Sig. -

........ e (Prov,  CT )
[ 5 Via '

uali note e chiariment; ;

tumentazione completa

:umentazione mancante
e A ALy

?ermesso di Costruire ed elaborati grafici approvati
’amesso di Costruire in variante ed elaborati grafici approvati

LA completa di relazione asseverata ed elaborati grafici allegati, il tutto riportante la data edil

protocolio di presentazione
razionamento catastale

istratto di mappa
isure catastali
énvenzione

tolo di proprieta

¥ I'eventuale ripartizione in quote del mutuo dovra essere prodotto :
locumentazione catastale relativa a tutti i beni ipotecati (vi

(visure, planimetrie, elaborato planimetrico, tipo mappale, ecc.)
lenco delle unita immobiliari con abbinamenti (es. : appartamento sub. 4 + autorimessa sub. 12 + ecc.) e relative quote di mutuo
ichieste con indicata Ia durata del'ammortamento (es. : anni 10; i

» anni 15; ecc), Ia tipologia (es. : tasso fisso; tasso variabile: ecclela
ata (es. : mensile; semestrale)

Il Tecnico

118 maggio 2010

Dot I’ .




e O ne .1
yali note e chiarimenti

a.eat.ts:a.i.a.tgi.n.g..é..§t§..t9..§§§!§9.yn..ssegtf..-,..s!l45599939"0 pari a 0,1

umentazione completa

umentazione mancante ;
'ermesso di Costruire ed elaborati graficj approvati -
'smesso di Costruire in variante ed elaboratj grafici approvati

WA completa di relazione asseverata ed elaborati grafici al

legati, i tutto fiportante Ia data ed il protocollo dj presentazione
fazionamento catastale

stratto di mappa

sure catastali

invenzione

olo di proprieta

rl'eventuale fipartizione in quote del m

YXumentazione catastale relativa a tutt

- 12 + ecc)) e relative quote di mutuo
ortamento (es. : annj 10; anni 15; ecc.), la tipologia (es. :
ta (es. : mensile; semestrale)

Timt
Professionaie

. T

1...18 maggio 2010 "o Dott.ing...




Stato avanzamento lavori : (sopralluogo in data -

Giudizio sintetico sulla esecuzione delle opere :

Rispondenza tra progetto app.

rovato e manufatto realizzato : -

[J rispondente

Percentuaie lavor esequiti ;

(1 difforme (difformita non sostanziali ai fini delia regolarita delp

immobile), specificare -

[0 difforme (difformita sostanziali ai fini della regolarita deir

immobile), specificare :

Inizio lavori: sono stati rispettati i termini di inizio lavori [Ino [Jsi

COSTO DI COSTRUZIONE

Opere murarie fuori terra -
Opere murarie entro terra :
Sistemazioni esterne e varie :

Area (con concessione edilizia) :

(gli elementi economici espressi si intend
Se trattasi di ristrutturazione sostituire all’

VALUTAZIONE ANALITICA (al netto di eventuali arrotondamenti)

RISTRUTTURAZIONE

me.img.
me./mg.

mé./mq.

58

(acquisire copia dei contratti di locazione per gii immobili locati)

Per immobili ultimati le varie unita sono : [ libere [ occupate (indicare l'utilizzatore) :

in caso di utilizzatore diverso dal proprietario indicare se : [ locate con canone con,

Reddito effettivo/presunto annuo

Detrazioni per imposte, manutenzione, sfitti, etc.

Reddito netto annuo
Valore capitale al tasso del
Valore abbattuto (vedi sotto)

N.B. Nell'potesi di canoni non congrui la valutazione dovra ovviamente
del periodo di locazione (tenuto conto dei finnovi automatici). Per |

SINTESI DELLA VALUTAZIONE

Determinazione delle consistenze :
- [J all.C DPR 23/12/1998 n.138 [ superficie utile [ su
- indicazione sui criteri di ragguaglio : vedi note

appartamenti

_negozi

© uffic

autorimesse

posti auto

ricettivo (alberghifresidence)

%

mg.

‘mq.

mq.

mq./n.

mq./n.

mq.
mq.
maq.

Fine lavori_; sono stati rispettati i termini di fine lavori Ono Osi

R superficie

[J cubatura
X €. 1.200,00 =€
x€. =€
........... =€
=€
X€. =€,
=€
Totale =€,

ono riferiti ai lavori ultimati e quindi comprensivi dei relativi oneri finanziari)
area il valore del fabbricato allo stato attuale.

69.600,00

———— e,

69.600,00
17.100,00

————

86.700,00

=€

=€,

76

prendere a base i canoni adeguati con abbattimento del val
a dimostrazione vedi mod. 8341,

x €, 1.500,00 =€
X €. =€
x€. =€
x€. = €.
x € =€,
x €. =€
x € =€,
X €. =€

Totale . =€

gruo [] locate con canone non congruo

ore capitale per la minore redditivita

perficie commerciale [] superficie convenzionale (aree P.EE.P)

114.000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

e U

114.000,00

%’
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£5% MONTE
1.5 DEI PASCHI
¥ DI SIENA

BANCA DAL 1472

.... - ACQUISIZIONE DAT! PERIZIA

. data18nﬂlab§l6‘2030 e e

(Prov.

mod.
redatta da : Dott. Ing. i.._ e
RICHEDENTE: _ Sig. . .
Beni situati nel Comune di __Trecastagni
Localita [/ Via Fratelli Bandiera

- indirizzo dell'immobile :

denominazione urbana : R Via | OO Piazza O Vviale [0
indirizzo (nome delia Via, Piazza, ecc.) | Fratelli Bandiera
n. civico 7
Comune Trecastagni
Provincia cT
c.a.p. 95039
- macrozona & centro (0 semicentro [ periferia
- stato immobile : [ nuovo X usato
- cod. destinazione e relativi metri quadrati :
cod. cod. .
destinazione | destinazione | destinazione mg. categoria
principale secondaria : catastale
& 1 O 1 residenziale 58,00 Al4
O 2 ] 2 uffici
| 3 O 3 negozi
a 4 0 4 magazzini
(] 5 0 5 capannoni
O 8 O 6 posti auto
O 7 O 7 laboratori

- tipologia bene, da selezionare solo per destinazioni residenziali, : [J 1) signorile

- valutazione immobile rispetto al valore di riferimento della zona :

J 1) piu basso
& 2) nella media
{1 3) pit alto

- valore dei beni periziati : € 114.000,00

- data della perizia . 18/05/2010
Catania i 18 maggio 2010

Timbro
Professionale

X 2) civile [ 3) popolare

- il Tecnico
B
RCH !,‘,‘v_ _ . _
_o--Dottiing. . .. -




