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Corte d’Appello di Bari
1~ SEZIONE CIVILE
Causa civile: N. 1555/2019 R.G. - Ud. 08/06/2021
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Ill.mo Collegio di magistrati

Dott. Maria MITOLA Presidente
Dott. Salvatore GRILLO Consigliere rel.
Dott. Loredana COLELLA Consigliere

RELAZIONE DI CONSULENZA D’UFFICIO

* * %k

(b=

All’udienza del 04.02.2020, il sottoscritto ingegnere Michele ABRUZZESE, con studio
professionale in Andria alla Via Brindisi n. 22, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della
Prov.di Barletta-Andria-Trani al n. 460 ed all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale
di Trani, (pec: michele.abruzzese@ingpec.eu; tel. 0883 599965) veniva convocato per il
conferimento dell’incarico peritale all’udienza del 19.05.2020, rinviata di ufficio al
20.10.2020 e in data 16.10.2020 s’inviava dichiarazione scritta, depositata
telematicamente causa pandemia, di accettazione di incarico della causa in epigrafe.

Nel corso di udienza, tenutasi in videoconferenza in data 22.10.2020, il consiglio della

prima sezione civile della Corte d’Appello di Bari, mi affidava I’incarico peritale
ponendo al sottoscritto il medesimo quesito di cui all’ordinanza del 04/02/2020, di
seguito testualmente riportato:

L RAVVISATA, in particolare, ['utilita, ai fini della decisione, di affidare
ad un esperto di settore il compito di stimare il valore di mercato
dell’immobile, oggetto di trasferimento, con riferimento all’epoca
dell’atto di compravendita attinto alla domanda ex art. 67 Lf.;

Per mero errore la causa veniva prima riservata per la decisione, e pertanto non piu
necessaria la disposta CTU, poi rimessa in corso per revoca della precedente ordinanza,
e pertanto a seguito del disguido veniva chiesta da parte dello scrivente proroga dei
termini di consegna dell’elaborato peritale.
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OPERAZIONI PERITALL

Lo scrivente fissava 1’inizio delle operazioni peritali per le ore 17,00 del giorno 23
febbraio 2021 presso lo studio del sottoscritto C.T.U. alla presenza del collaboratore di
studio ing. Antonio Caporale e di:

e -avv. Maria Rosa Porcaro per il _ (parte
appellante), la quale confermava la nomina gia agli atti del geom. Luca Sogne
come CTP;

e -nessuno per la parte appellata;

Le stesse prendono inizio con I’esposizione puntuale del quesito proposto
telematicamente al sottoscritto in sede di camera di consiglio del 04/02/2020, e lo
scrivente a seguito di uno studio preliminare della documentazione in possesso rende
noto e la parte appellante ne ¢ consapevole per espressa richiesta, che essendo la stima
del valore di mercato dell’immobile fissata all’annualita del 2016 e precisamente
all’epoca dell’atto di compravendita del bene (11.maggio.2016), ritiene escludere
operazioni peritali in loco.

A conclusione delle operazioni peritali non ci sono state da parte appellante integrazioni
di ulteriore documentazione e/o dichiarazioni.

PREMESSA |

La Curatela del fallimento _ avverso la sentenza n. 805/2019 emessa
dal Tribunale di Foggia, in persona del Giudice monocratico Dott. Giuseppe Sciscioli,

depositata il 25.03.2019, nel procedimento N. 4436/2017 RG promosso da Fall.
N - aico) cono

propone appello per dichiarare 1’inefficacia ex art. 67 co.1 n. 1 L.F. del seguente atto di
compravendita, con il conseguente effetto restitutorio in favore della massa attiva
fallimentare:

- atto per Notar Elena Calice dell’l1 maggio 2016, n.Rep. 7051, n.Racc. 5019,
con il quale Euroimmobiliare srl ha venduto a Bujor Jana la quota indivisa, pari a
1,20/1000, del diritto di comproprieta dell’”Hotel Alaska”, sito nel Comune di Cortina
d’Ampezzo (in Catasto Fabbricati del Comune di Cortina d’Ampezzo, foglio 69, p.lle
tra loro graffate 1447/7 sub 1, 1447/3 sub 3, 1825 sub 116, 2607 sub 36, categoria D/2,
Largo Poste, piani S1-T-1-2-3-4, rendita catastale euro 282.192,05; in Catasto Terreni
al foglio 69, p.lla 4728/1, arativi, classe 2, ha 0.00.08/ corrispondente a piccola area
strettamente pertinenziale) riguardante in particolare la suite n. 701, con annesse
servitu sulle parti comuni dell’albergo, per il corrispettivo di euro 20.000,00 oltre iva.

In merito allo squilibrio tra il prezzo di acquisto del bene (euro 79.877,82) e quello di

successiva alienazione (euro 20.000,00), in considerazione della brevita dell’intervallo
(soli tre anni) tra la data di acquisto (16.lug.-18.set.2013) e quella della successiva

vendita (11.mag.2016), per un importo pari a circa il 22-23% del prezzo originario
pagato dalla
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I1 complesso turistico-alberghiero di quattro stelle denominato “Hotel Alaska” ¢ ubicato

al centro-storico di Cortina d’Ampezzo in Largo Poste n° 39, vicino alla zona pedonale,
alla stazione delle corriere e agli impianti di risalita della funivia “Faloria”, centro
storico di pregio, in un’area urbanistica commerciale-residenziale-alberghiera, zona

servita da negozi-bar-ristoranti, uffici, servizi turistici-sportivi, musei storici.

LIVIA MARTIRI DI
TARCENTO/

foto 1 — stralcio di mappa
L’Hotel, famoso per chi ama le vacanze a Cortina, offre sistemazioni in suite molto
ampie e luminose con balconi privati e con terrazzi panoramici da dove ¢ possibile
ammirare lo scenario delle Dolomiti. Dispone di due ristoranti, bar, piano bar, sala TV,
sala lettura, palestra, terrazza solarium, miniclub, skiroom, garage, lavanderia. Le

Attivita dell’albergo sono: palestra, sci, sala giochi, solarium.

foto 1 — ortofoto zona
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II complesso alberghiero ¢ ubicato nella zona centrale dell’abitato di Cortina
d’Ampezzo ed ¢ costituito da un corpo di fabbrica di sette piani fuori terra ¢ uno
interrato: 1’hotel Alaska, vista la sua ubicazione prettamente urbana ¢ inserito in un lotto

privo di adiacenze esclusa I’area di ingresso situata a sud-ovest del corpo di fabbrica.

foto 3 — vista prospettica albergo

Il piano interrato ¢ destinato quasi interamente ad autorimessa permettendo il
parcamento di 92 posti auto, con accesso attraverso due ingressi serviti da rampa e

locali accessori; il piano terreno ¢ adibito ai servizi alberghieri quali reception, hall, sala
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ristorante con circa 130 posti, sala colazioni, bar, sala multiuso e tv, zona deposito, zona
cucina e locali accessori.

Nei piani superiori sono collocate 86 ampie suite per gli ospiti, completamente arredate,
con uno o due bagni, molte delle quali dotate di terrazzo; al piano primo vi sono anche
alcune camere di servizio per i dipendenti e il personale dirigente e il locale lavanderia-
stireria. La struttura distributiva dell’albergo ad ogni piano avviene tramite un corridoio
centrale servito da due corpi scala e due ascensori e con camere suite disposte

simmetricamente su entrambi 1 lati.

E’ opportuno precisare che non ¢ stato effettuato alcun sopralluogo, il sottoscritto ha
provveduto ad accertare le caratteristiche peculiari e la consistenza dell’unita in esame
mediante accurata analisi della documentazione in possesso, altra (grafica, analitica e
descrittiva) reperita direttamente dallo scrivente attraverso i canali di informazione di
agenzie immobiliari, nonché tecnica da informative di altri periti residenti in zona.
D’altronde il valore di mercato dell’immobile si basa su un periodo temporale NON
ATTUALE, ma all’epoca dell’atto di compravendita del bene (11.mag.2016).

Nonostante la mancata possibilita di visionare direttamente la porzione immobiliare in
esame ¢ le relative pertinenze nella loro interezza, data la natura e la destinazione del
bene, ritenendo di aver acquisito comunque tutti gli elementi utili e necessari per

rispondere al quesito sottopostogli, procede di conseguenza.

IDENTIFICAZIONE COMPLESSO ALBERGHIERO
[“Hotel Alaska”]
SITUAZIONE TAVOLARE:

Comproprieta Alberghiera “Hotel Alaska” individuata all’Ufficio Tavolare del Comune
di Cortina d’Ampezzo, il tutto della consistenza meglio risultante dai libri fondiari e
cost indicato negli stessi:

- Partita Tavolare 3522: Fg. 69 loc. Cianderies, intero edificio eretto sulla p.ed. 1447/2 di mq
2448, ed intera p.f. 4728/1;

- Partita Tavolare 4044: Fg. 69 loc. Chianderes, intera porzione 1 della p.ed.1447/3;

- Partita Tavolare 4043: Fg. 69 loc. Chianderes, intera porzione 1 della p.ed. 1447/7,

- Partita Tavolare 3791: Fg. 69 loc. Chianderes, intere porzioni 8 ¢ 9 della p.ed.1825;

- Partita Tavolare 5121: Fg. 69 loc. Chianderes, intere porzioni 1,9,11,13,14,15,16,17,18,
19,20,21,22,23,24 ¢ 25 della p.ed. 2607.
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SITUAZIONE CATASTALE:

Lintero complesso alberghiero e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Cortina
d’ Ampezzo, con i seguenti mappali del foglio 69 tra loro graffati:

-mappale 1447/3 sub. 1, mappale 1447/7 sub. 1, mappale 1447/2 sub. 3, mappale 1825 sub. 116,
mappale 2607 sub. 36,

categoria D/2, Largo Poste, piano S1-T-1-2-3-4, Rendita catastale Euro 282.192,05; e al
Catasto Terreni del Comune di Cortina d’Ampezzo al foglio 69, particella 4728/1, arativi, cl. 2,

ha.0.00.08 r.d.euro 0,01, r.a.euro 0,01(corrispondente a piccola area strettamente pertinenziale).

EPOCA DI COSTRUZIONE - CONFORMITA’ EDILIZIA:

LEDIFICIO complesso alberghiero ¢ stato costruito nel 1960, mentre ¢ stato oggetto di
ristrutturazioni interne per modifiche di tramezzature nel 1992 e lavori di adeguamento
alle prescrizioni dei Vigili del Fuoco realizzati nel 1998. Abitabilita/agibilita relativa
all’’Hotel Alaska” datata 14.dicembre.1960, oltre alla agibilita del 1998 per la pratica
dei Vigili del Fuoco e altre piu recenti per lavori di ristrutturazione. A tutt’oggi il
complesso turistico alberghiero “Hotel Alaska” ¢ perfettamente funzionante.

L’immobile ricade in zona omogenea “A”-zone residenziali di interesse storico-
ambientale, in particolare “Zona Al-edifici di tipo B” regolati dall’art. n. 10 delle
N.T.A. del PRG vigente di cui alla Delibera di Giunta Regionale Veneta n. 3534 del

14.11.2003 e succ. varianti.

PROVENIENZA E IDENTIFICAZIONE UNITA’
[SUITE 701- codice 2B]
ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Attuale Titolare/proprictario: JENNROIOLOLOOLOLO RGO

70L70Z140B, in forza di atto di compravendita dell’11 maggio 2016 a rogito del notaio
Elena Calice, iscritta al Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di Foggia e Lucera, con
n.Rep. 7051 e n.Racc. 5019; registrato a Cerignola il 7 giugno 2016 al n. 1658/1T.

Il prezzo corrispettivo della vendita convenuto ed accettato dalle parti ¢ pari alla
complessiva somma di Euro 20.000,00 oltre IVA al 22% (pari ad Euro 4.400,00) e

quindi per complessivi Euro 24.400,00 (ventiquattromilaquattrocento virgola zero centesimi).

Precedente RGNNSO OO
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iscritta nel Registro delle Imprese di Foggia al R.E.A. n. FG-203267, indirizzo PEC:

_ con capitale sociale di euro 100.709,10
(centomilasettecentonove virgola 10 centesimi) interamente sottoscritto e versato,
rappresentata da Signor E NS

di atto di vendita autenticato nella prima firma dal Notaio Marco Pepe di Cerignola, in
data 16 luglio 2013, n.Rep. 12453, e nella seconda ed ultima firma dal Notaio Folco
Schiavo di Milano, in data 18 settembre 2013, n. Rep/racc. 179070/14316; registrato a
Milano 3 il 16 ottobre 2013 al n. 18753/1T/Atti Privati, intavolato con G.N. 186/14.

I1 prezzo della vendita convenuto dalle parti, a corpo, ¢ pari alla complessiva somma di
Euro 79.877,82 oltre IVA (pari ad Euro 8.387,18) e quindi per complessivi Euro

88.265,00 (ottantottomiladuecentosessantecinque virgola zero centesimi).

Quota di multiproprieta pari a 1,20/1000 del complesso immobiliare adibito ad
albergo, sito nel Comune di Cortina d’Ampezzo (BL) denominato “Hotel Alaska”, con
accesso principale da Largo delle Poste n. 29/32, confinante con Largo delle Poste, Via

Stazione e I’ Autostazione di Cortina d’ Ampezzo.

Trattandosi di comproprieta alberghiera la suite in argomento [suite n. 701- codice 2B]
rappresenta una quota di comproprieta indivisa, posseduta nei vari periodi dell’anno da
vari comproprietari ed il loro utilizzo ¢ regolato dal Regolamento della Comproprieta e
dal Contratto per la Gestione dei Servizi Alberghieri; il periodo di godimento della suite
701 corrispondente al “codice 2B” riportato nel “Calendario Perpetuo” allegato al
“Regolamento di Comunione” che ne definisce la settimana, in particolare il codice 2B
corrisponde sempre al periodo che inizia il 30 dicembre e termina il 6 gennaio.
(Allegato 2), con diritto di godimento pieno, esclusivo, perpetuo e turnario per la
fruizione e il soggiorno a tariffe agevolate sull’unita suite indicata, con diritto di
parcheggio, per il corrispondente periodo, su un posto auto, e con la corrispondente
quota di tutti 1 beni mobili che costituiscono 1’arredamento e la dotazione del complesso
alberghiero, come risulta dal Regolamento della Comproprieta (Allegato 2).

La gestione del complesso alberghiero ¢ stata affidata alla societa ‘_
RECC VSO
virtu di contratto di affitto di ramo di azienda autenticato dal notaio Massimo Linares di
Milano n.rep. 30892/15743 del 9 luglio 2012, che ha sostituito 1’originario contratto di
gestione allegato al regolamento della comproprieta, accettandone espressamente gli
obblighi contenuti nel regolamento e capitolato di gestione di servizi alberghieri

(contratto in scadenza nel 2020, integrato e prorogato al 2023).
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Con atto in autentica notaio Massimo Linares di Milano n. rep. 38282 del 10.07.2019
X 2K XL AKX XXX XN
- con domicilio in Cortina d’Ampezzo (BL), Largo delle Poste n. 39 hanno
consensualmente risolti i contratti di “comodato” e di “gestione dei servizi alberghieri”,
tra loro collegati. In forza di tale contratti, alla proprieta in argomento ¢ attribuito il
diritto di eseguire prenotazione per la fruizione ed il soggiorno a tariffe agevolate sulla
seguente unita dell’”Hotel Alaska”: suite n. 701-cod. 2B, per 1,20/1000, con diritto di

parcheggio, per il corrispondente periodo, su un posto auto.

Le suite in numero di 86 sono collocate ai piani superiori dell’albergo, oltre il piano
terra, tutte completamente arredate, con uno o due bagni, molte delle quali dotate di
terrazzo; le finiture di tutte le suite sono di buona qualita anche se datate, i pavimenti
delle camere e del soggiorno sono in moquette con pareti e soffitti ad intonaco con

finiture in legno, serramenti esterni in pvc con vetrocamera, porte interne in legno.

foto 4 — SUITE tipo
Le suite sono arredate con mobili in legno di buona fattura, dotate di frigo, cassaforte,
televisore, nel soggiorno divano letto e tavolo con sedie e panche, 1’arredo si completa

con armadi a parete e pareti attrezzate.

foto 5 — SUITE arredo tipo
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I bagni sono rivestiti in piastrelle di ceramica, con servizi sanitari, tutti dotati di doccia e
di un piano in marmo per il lavabo. Il riscaldamento ¢ ad aria con regolazione

all’interno delle singole camere.

foto 6 — SUITE bagno tipo foto 7 — SUITE bagno tipo

La Suite 701, ¢ posta al piano Settimo con esposizione nord-est, ha una superficie
interna utile di circa 55,0 mq e un’altezza interna differenziata (H= 2.52 m), dotata di
ingresso-corridoio centrale, un bagno non finestrato, due ambiti adibiti a camera da letto
uno con letto matrimoniale e I’altro con divano letto che usufruiscono
dell’illuminazione e dell’areazione proveniente dal soggiorno, un soggiorno con due
divani letto e tavolo con panche e sedie; tutti affacci esterni e panoramici, un
balcone/terrazzo abitabile. L’arredo ¢ completato da armadi a muro e pareti attrezzate.

La suite ha una capienza di 5 posti letto. Posto auto nell’autorimessa interrata.

planimetria — SUITE 701
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Caratteristiche:

TIPOLOGIA  Appartamento

SUPERFICIE 55m?

LOCALI 2 (1 camera da letto, 1 soggiorno con divano letto), 1 bagno
PIANO 7° piano, con ascensore

RISCALDAMENTO Autonomo

ALTRE CARATTERISTICHE: balcone e terrazzo panoramico

POSTI AUTO 1 in garage/box

VALUTAZIONE DI MERCATO DELL’IMMOBILE

Risposta al quesito:
1. RAVVISATA, in particolare, l’utilita, ai fini della decisione, di affidare ad un esperto
di settore il compito di stimare il valore di mercato dell’ immobile, oggetto di trasferimento,

con riferimento all’epoca dell’atto di compravendita attinto alla domanda ex art. 67 L.f.;

Trattandosi di comproprieta alberghiera, la suite oggetto di stima rappresenta
una quota di possesso di comproprieta indivisa di fabbricati in multiproprieta. Ogni
quota rappresenta il diritto di godimento turnario dell’abitazione per un periodo di
durata fissa nel corso dell’anno, rappresentato in questo caso con il codice 2B: una
settimana (dal 30 dicembre al 6 gennaio); in modo tale che ogni multiproprietario possa
fruire in maniera equivalente dell’abitazione e dei servizi connessi non misurabili a
consumo (riscaldamento, ascensore, portierato, illuminazione e pulizia dei locali
comuni, ecc.), al fine anche di una corretta ripartizione delle spese. Ogni
multiproprietario partecipa per la sua quota (espressa in frazione millesimale) a tutte le
spese gravanti sulla proprieta, compresi gli oneri fiscali.

La valutazione di una quota di multiproprieta puo essere fatta a valore di

mercato o a valore di capitalizzazione.

La stima del valore di mercato diviene possibile quando esiste una certa attivita di scambio ¢
siano accertabili i prezzi pagati in recenti compravendite per quote di multiproprieta simili a
quella in oggetto, con riguardo alle caratteristiche dei fabbricati, alla durata e alla turnazione del
tempo di godimento. Come parametro di stima potra assumersi la superficie dell’unita
immobiliare, oppure, in considerazione del tipo d’uso di una casa per vacanze, la sua capacita
ricettiva misurata dal numero dei posti-letto.

La stima del valore di capitalizzazione si basa sulla possibilita di determinare in via presuntiva il
reddito che una quota di multiproprieta fornisce al suo possessore. Il reddito lordo puo ritenersi
corrispondente alla somma che il possessore dovrebbe annualmente spendere per la locazione
temporanea di un’abitazione equivalente. Le spese sono quelle medie annue risultanti
dall’amministrazione e relative alla quota di possesso. Come saggio di capitalizzazione si usera
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quello che, in presenza di un mercato attivo, scaturisce dal rapporto SBf/SP di beni simili, cio¢
di altre quote di multiproprieta. Se il mercato non & attivo, potrebbe usarsi, con qualche
approssimazione, il saggio che vale mediamente per le normali abitazioni da vacanza.

Una prima ricerca ¢ stata indirizzata e condotta presso gli operatori immobiliari di
Cortina d’Ampezzo al fine di descrivere un mercato di riferimento di unita in
multiproprieta, per una corretta valutazione del bene in oggetto.

La stima per comparazione diretta (stime sintetiche) sono poco frequenti nel caso di di
immobili di questa tipologia, atteso il limitato numero di contrattazioni anche nei casi di
localita turistiche molto affermate, non si riscontra una sufficiente vivacita del mercato,
né peraltro, una congrua trasparenza nelle transazioni avvenute, che consenta di
costruire una scala di prezzi noti composta da complessi immobiliari sicuramente
comparabili con quello in esame.

In molti casi, infatti, sono le caratteristiche ubicazionali e quelle dimensionali a risultare
disomogenee e, quindi, ad inficiare un possibile confronto. Va sottolineato tra 1’altro,
che anche il ricorso a parametri del tipo “prezzo a posto letto” oppure “prezzo per
camera” va accettato con la debita ponderazione in quanto sovente incerto o addirittura
contraddittorio. Quanto premesso, ’indagine effettuata per il complesso alberghiero
“Hotel Alaska” di Cortina d’Ampezzo ha dato comunque un buon riscontro, al di sopra
delle aspettative, con molteplici annunci pubblicitari da parte di agenzie locali e non, a
significare che anche in periodi di crisi, la caratteristica ubicazionale di tali immobili ha

sempre una certa valenza.

Es. Tipo di Annuncio Agenzia Immobiliare

Bilocale Largo delle Poste, Cortina d'Ampezzo

e PREZZO € 89.000 2 locali 55m? superficie 1 bagno 7 piano

Descrizione: Domina Home Alaska, splendida multiproprieta (Suite attico 705) nel periodo
dal 22 dicembre al 6 gennaio (altissima stagione) . L’appartamento sito al 7° piano, ¢ composto da una
camera da letto matrimoniale, un ampio salone con due poltrone letto, un bagno, una terrazza ed ha in

totale 4 posti letto. Inoltre vi ¢ un posto auto all’interno del garage dell’albergo.
(RIF. EK-82620105. - DATA ANNUNCIO - 14/09/2020)

705
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Bilocale Largo delle Poste, Cortina d'Ampezzo

e PREZZO € 10.000 2 locali 55m? superficie 1bagno 7 piano

Descrizione: Domina Home Alaska, splendida multiproprieta (suite attico 705) nel periodo
(settimana 34" prima domenica di settembre). L ’appartamento sito al 7° piano, ¢ composto da una
camera da letto matrimoniale, un ampio salone con due poltrone letto, un bagno, una terrazza ed ha in

totale 4 posti letto. Inoltre vi ¢ un posto auto all’interno del garage dell’albergo.
(RIF. EK-68970167 - DATA ANNUNCIO -22/09/2018)

. © 2021 Immobiliare.it |

Bilocale Largo delle Poste, Cortina d'Ampezzo

e PREZZO € 17.000 2 locali 50m? superficie 1bagno 4 piano

Descrizione: La suite n. 401 si trova al 4° piano dell'Hotel e pud ospitare 5

PERSONE, ¢ composta da un letto matrimoniale ed tre poltrone letto, con 2 balconi. (All. piantina
suite), un piccolo ingresso e piccola area soggiorno. Il periodo 4° cade nel mese di Gennaio. Se la suite
viene utilizzata nel corso dell'anno la tariffa alberghiera ammonta a circa € 1.000,00 annui.
RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO EK-80551679 - 25/02/2021

. © 2021 Immobiliare.it |

Bilocale Largo delle Poste, Cortina d'Ampezzo

e PREZZO € 95.000 2 locali 58 m? superficie 2 bagni 1 piano

Descrizione: In prestigioso Hotel Alaska 4 stelle in pieno centro a Cortina D'Ampezzo vendesi

multiproprieta, suite n. 112, posta al primo piano con esposizione nord-est, con una superficie di
circa 58 mq., ¢ dotata di ingresso-corridoio centrale, due bagni non finestrati, due ambiti adibiti a camere
da letto, un soggiorno con due divani letto per un totale di 6/7 posti letto, completamente arredata; con
diritto di parcheggio su un posto auto coperto in autorimessa interrata. Periodo alta stagione dal 23
Dicembre al 6 Gennaio. Possibilita di locazione dal 23 dicembre 2020 al 6 Gennaio 2021 prezzo 6.000
euro. RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO EK-83769457 - 04/02/2021

Bilocale Largo delle Poste, Cortina d'Ampezzo

e PREZZO € 34.000 2 locali 55 m? superficie 1 bagno 7 piano

Descrizione: Multiproprieta - vendita suite 701 con 5 posti letto  7°piano

Periodo dal 2 al 9 marzo RIF. E DATA ANNUNCIO EK-66545343 -29/01/2021
. © 2021 Immobiliare.it |
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HOTEL ALASKA
Largo delle Poste, 39 39 - Cortina d'Ampezzo (Belluno)

offerte Vacanze

TARIFFE STAGIONALI PERIODO: 23/12/2016 - 06/01/2017 RIF. 95472

Affittasi Multiproprieta Suite Alberghiera Hotel 4 stelle Domina Alaska nel pieno

centro di Cortina D'Ampezzo dal 23 dicembre 2016 al 6 gennaio 2017, periodo divisibile dal 23 al 30
dicembre 2016, dal 30 dicembre 2016 al 6 gennaio 2017. Appartamento luminoso confortevole e molto
spazioso, al 1°piano CON VISTA MONTAGNE, 7 posti letto, 3 stanze, di cui 2 stanze matrimoniali, e un
salotto con divani da 3 posti letto(2+1), 2 bagni con doccia (all’interno delle camere da letto), balconi fronte
PIAZZA, garage al coperto con un posto macchina compreso, trattamento soci (con prezzi agevolati).

| Possibilita: Prezzo: Tutto il periodo dal 23 dicembre 2016 al 6 gennaio 2017 — 9.500 euro
Il Possibilita: Prezzo: | settimana — 5.000 euro dal 23 al 30 dicembre 2016
Il settimana — 5.000 euro dal 30 dicembre 2016 al 6 gennaio 2017
Se interessati contattare il +39.335.......... oppure scrivere al seguente indirizzo: sara 2013@..................

VALUTAZIONE DEL BENE per “VALORE DI MERCATO”

La presente ricerca mi ha permesso di affermare innanzitutto che in generale non esiste
un vero e proprio mercato per le multiproprieta che abbia qualche interesse per le
agenzie immobiliari ovvero negli ultimi anni si ¢ manifestata una progressiva
disaffezione verso questa tipologia di investimento. Tuttavia, I’Hotel Alaska, sia per la
localizzazione centrale che per il circuito alberghiero cui fa parte, presenta un numero di
annunci pubblicitari superiori alla media. Attraverso gli annunci pubblicitari esaminati e
riguardanti nello specifico le vendite in multiproprieta di suite facenti parte del
medesimo complesso alberghiero “Hotel Alaska™ di Cortina d’Ampezzo, anche se in
periodi differenziati, traspare in maniera evidente che differenza sostanziale di
quotazione di una unita in multiproprieta rispetto ad altre, ¢ data da tre caratteristiche
intrinseche importanti: la dimensione (se mono o bilocale), I’ubicazione (piano basso o

alto) e soprattutto il periodo di utilizzo della suite.

La presente stima si rifa ai metodi e ai principi valutativi consueti, in particolare si €
fatto riferimento ai criteri del “metodo comparativo” in base al quale 1 valori di mercato
sono determinati in relazione ai prezzi corrisposti per immobili simili in un mercato
locale, libero e aperto, ossia basandosi sul confronto fra il bene in oggetto ed altri simili
recentemente compravenduti (o in un intervallo di tempo significativo in funzione della
staticita o meno del mercato immobiliare in zona) o su piazze concorrenziali.

Preso atto della natura, consistenza e destinazione dell’immobile, tenuto conto del grado
di appetibilita, svolte le indagini relative al mercato attuale di immobili in

multiproprieta simili e similmente ubicati, presso operatori del settore attivi nella zona,
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in particolare consultando di concerto i valori del’OMI dell’Agenzia delle Entrate
relativi alla microzona in cui si trova I’immobile, i siti web dedicati alla compravendita
e all’affitto di beni immobili, con specifica ricerca dove si sono trovati diversi annunci
per suites dell’Hotel Alaska e atti notarili stipulati negli ultimi anni, e quindi in base alla

superficie della suite (55 mq), all’ubicazione (7° piano) al periodo di utilizzo (alta

stagione: settimana dal 30 dic.- 6 gen.),

» tenuto presente che la medesima suite 701-(settimana dal 2-9 marzo) viene
messa in vendita attualmente (gen. 2021) ad un prezzo di €. 34.000,
corrispondente a circa €. 40.000 nel periodo 2016;

» tenuto presente le tariffe di fitto di suite simili nella settimana che va dal 30
dicembre al 6 gennaio, in particolare dal 30.dic.2016 al 6.gen.2017 la locazione

per tale settimana si aggirava mediamente intorno ad €. 5.000;

pertanto, tenuti presenti i fattori positivi/negativi, i comodi e quant’altro possa influire
sulla stima, il sottoscritto ritiene che il piu probabile valore di mercato (ad oggi) per tale
unita sia di almeno 50.000 euro, corrispondente all’incirca ad €. 57.500 nel periodo
2016, avendo operato un incremento del 15%, in considerazione di un mercato

immobiliare piu fiorente nel periodo 2016.

L’unita oggetto di valutazione suite n. 701 in multiproprieta “Hotel Alaska” come
bilocale, ubicata al 7° piano (attico) e nel periodo di utilizzo dal 30 dicembre al 6
gennaio (alta stagione), verosimilmente trattasi di suite di alta quotazione, non
certamente da catalogare tra quelle economiche.

L’indagine effettuata presso gli operatori immobiliari ha permesso di rilevare che tale
dato, per suite di simili caratteristiche in multiproprieta “Hotel Alaska”, rimane
pressappoco stabile nel tempo, cio€¢ con una valutazione al di sopra dell’ordinarieta,
risultato che trova conferma anche attraverso 1 dati OMI dell’Agenzia delle Entrate.
Dove tra I’altro, consultando la “banca dati delle quotazioni immobiliari” per il Comune
di Cortina d’Ampezzo nella medesima microzona “zona centrale” notiamo che le
quotazioni dei valori di mercato (€/mq) per immobili a destinazione residenziale non
subiscono variazioni da diversi anni, a partire dall’anno 2010 fino a giorni nostri (anno
2020) (Allegato 5).
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VALUTAZIONE DEL BENE in base ai “Millesimi di proprieta”

Nell’incertezza del metodo di calcolo tradizionale della consistenza immobiliare
effettuato con la stima sintetica, ove 1’unitd immobiliare considerata non ¢ un alloggio
in proprieta, ma camere da letto in uso in un determinato periodo dell’anno, lo scrivente
ha fatto allora riferimento ai millesimi di proprieta attribuiti all’unita suite in argomento.
Per una SUITE in multiproprieta si puo affermare che la vera e propria consistenza ¢
rappresentata dai millesimi che ne definiscono tutte le caratteristiche: il millesimo

definisce infatti, nelle multiproprietd, la proprietd in funzione della tipologia di camera,

considerando nel contempo dimensioni e qualita del locale in termini di esposizione,

luminosita, piano di appartenenza, balconi e terrazzi, ecc., € del periodo di godimento

relativo al periodo di utilizzo del bene nell’arco dell’anno.

Pertanto, lo scrivente ritiene far riferimento alla quota di multiproprieta alberghiera in
termini di millesimi di proprieta, parametro invariabile nella contrattazione di
compravendita, dove per 1’unita suite n. 701 corrisponde a =» 1,20/1000, mentre per le
altre unita ¢ stato possibile ricavarlo attraverso indagine di mercato sulle compravendite
che hanno interessato il complesso alberghiero “Hotel Alaska” nel medesimo periodo.

Quanto menzionato, la valutazione dell’unita ¢ stata eseguita in termini di millesimi di
proprieta, in comparazione con i valori millesimali di contrattazioni avvenute per la
medesima struttura alberghiera. Pertanto ho eseguito una ricerca degli atti di
compravendita depositati al Tavolare relativi alla struttura alberghiera, riportando
compravendite recenti relative all’’Hotel Alaska” per I’individuazione del prezzo di

stima a millesimo:

1. Atto di compravendita del 18.dic.2018 con n.rep 37615/19655 del Notaio dott. Massimo Linares di Milano
per ’acquisto di 0,38/1000 relativi alla suite 111-codice 30 al prezzo di Euro 16.455;

2. Atto di compravendita del 19.lug.2017 con n.rep 32894/18895 del Notaio dott. Paolo Porziotta di Andria
per ’acquisto di 0,38/1000 relativi alla suite 603-codice 13 al prezzo di Euro 8.000;

3. Atto di compravendita del 26.n0v.2018 con n.rep 32511/11342 del Notaio dott. Paolo Cherubini di Brescia
per ’acquisto di 0,35/1000 relativi alla suite 307-codice 6 al prezzo di Euro 10.000;

4. Atto di compravendita del 11.gen.2019 con n.rep 9282/7773 del Notaio dott. Maurizio Monti di Taranto per
I’acquisto di 0,33/1000 relativi alla suite 212-codice 6 al prezzo di Euro 9.000;

5. Atto di compravendita del 22.feb.2018 con n.rep 30360/14575 del Notaio dott.ssa Stefania Monosi di
Nardo per I’acquisto di 0,18/1000 relativi alla suite 505-codice 24 al prezzo di Euro 4.000;

6. Atto di compravendita del 20.mar.2019 con n.rep 37871/19835 del Notaio dott. Massimo Linares di Milano
per I’acquisto di 0,33/1000 relativi alla suite 507-codice 5 al prezzo di Euro 12.000;

7. Atto di compravendita del 26.mar.2019 con n.rep 37887/19848 del Notaio dott. Massimo Linares di Milano
per I’acquisto di 0,10/1000 relativi alla suite 209-codice 23 al prezzo di Euro 4.000;

8. Atto di compravendita del 05.apr.2019 con n.rep 17603/13263 del Notaio dott. Eric Robertazzi di Tivoli per
I’acquisto di 0,35/1000 relativi alla suite 202-codice 2A+ di 0,35/1000 relativi alla suite 202-codice 2B al
prezzo di Euro 50.000;

9. Atto di compravendita del 17.mag.2019 con n.rep 38055/19946 del Notaio dott. Massimo Linares di Milano
per I’acquisto di 0,31/1000 relativi alla suite 502-codice 5 al prezzo di Euro 35.000;
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Da questi valori dedotti da molteplici contrattazioni avvenute nel periodo 2018-2019 ,
ho ricavato il valore medio [Vm] come risultato della sommatoria dei valori dichiarati
in atto per le singole suite, rapportati ai rispettivi millesimi di proprieta, mediando il
tutto per il numero di compravendite considerate =»

Vm = X (Vi:m;)/n;

[Vim] = € [(16.455 : 0,38) + (8.000 : 0,38) + (10.000 : 0,35) + (9.000 : 0,33) + (4.000 : 0,18) +
+(12.000 : 0,33) + (4.000 : 0,10) + (50.000 : (0,35+0,35) +(35.000: 0,31) ] : 9 =
[Vm] = €. 44.790,....
valore medio di riferimento per millesimo di proprieta.
Pertanto, al periodo 2018-19, il valore della quota di proprieta per la suite n. 701 con
millesimi [1,20/1000] si aggira mediamente: [Vsuite] = €. 44.790 x 1,20/1000 = 53.748,50
Che arrotondato diventa pari a.......... €. 53.750.

Stesso criterio di valutazione ¢ stato utilizzato per molteplici contrattazioni avvenute
nell’annualitda 2016, ricavando il valore medio [Vm] da rapportare ai millesimi di
proprieta della suite 701:

Contrattazioni Annualita 2016
‘ NP ‘ Atto di vendita SUITE ‘ MILLESIMI | PREZZO

Atto di compravendita del 07.04.2016
1 con nrep 34779/ 17830 del notaio
Massimo Linares di Milano

Atto di compravendita del 19.05.2016
2 con nrep 34887/17901 del notaio
Massimo Linares di Milano

Atto di compravendita del 06.06.2016
3 con nrep 46048/17071 del notaio
Valerio Tirone di Guidonia

Atto di compravendita del 06.06.2016
4 con nrep 17949/14550 del notaio
Massimo Linares di Milano

Atto di compravendita del 25.07.2016
5 con nrep 31647/35081 del notaio
Massimo Linares di Milano

Atto di compravendita del 03.02.2016
6 con n.rep 44381/13915 del notaio Luca
Amato di Roma

Atto di compravendita del 26.02.2016
7 con nrep 34648/17773 del notaio
Massimo Linares di Milano

SUITE 404 COD. 13 0,36 23.800,00

SUITE 111 COD. 2A+2B 1,29 70.000,00

SUITE 0,70 27.000,00

SUITE 504 COD. 25 0,28 21.736,00

SUITE 306 COD. 29 0,38 15.000,00

SUITE 105 COD. 2 1,34 50.000,00

SUITE 513 COD. 6 0,31 21.990,95

[Vm] = € [(23.800 : 0,36) + (70.000 : 1,29) + (27.000 : 0,70) + (21.736 : 0,28) + (15.000 : 0,38) +
+(50.000 : 1,34) +(21.990,95:0,31) ] : 7= €. 54.900,
valore medio di riferimento per millesimo di proprieta.
Pertanto al 2016 il valore della quota di proprieta per la suite n. 701 con 1,20/1000 &
[Vsuite 701] = €. 54.900 x 1,20/1000 = 65.880,00
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Si ¢ operato lo stesso criterio di valutazione per contrattazioni avvenute nel periodo
2013, ricavando logicamente un valore medio [Vm] piu alto, in linea e in coerenza con
I’andamento del mercato immobiliare di immobili residenziali del periodo e con il
prezzo dichiarato in atto per 1’unita suite 701- cod. 2B:
Contrattazioni Annualita 2013
‘ Ne ‘ Atto di vendita ‘ SUITE ‘MILLESIMI PREZZO

Atto di  compravendita  del
1 09.04.2013 con nrep 7586 del Sg‘é‘;gggggg;; 0,40+0,34 20.000,00
notaio Paolo Cerasi di Adriano '

Atto di  compravendita  del
2 09.04.2013 con n.rep 178797/
14216 del notaio Folco Schiavo di
Milano

Atto di  compravendita  del
3 11.06.2013 con n.rep 646537
/42734 del notaio Raffaele Catri di
Treviglio

Atto di  compravendita  del
4 03.10.2013 con n.rep 5325/3999
del notaio Emilia Mobilio di
Taranto

Atto di  compravendita  del
5 16.07.2013 con n.rep 12453 del SUITE 701 COD. 2B 1,20 88.265,00
notaio Folco Schiavo di Milano

SUITE 607 COD. 2A 0,68 95.000,00

SUITE 410 COD. 29 0,34 4.500,00

SUITE 303 COD. 10 0,34 19.000,00

[Vm] = € [(20.000 : 0,74) + (95.000 : 0,68) + (4.500 : 0,34) + (19.000 : 0,34) + (88.265 : 1,20)] : 5
[Vm] = €. 61.880,....valore medio di riferimento per millesimo di proprieta.

Pertanto all’annualitd 2013 il valore della quota di proprieta per la suite n. 701 con 1,20/1000 &
[Vm] = €. 61.880 x 1,20/1000 = 74.256,00

Se osserviamo I’andamento dei prezzi degli immobili a Cortina d’Ampezzo, proposto dagli operatori
immobiliari (Immobiliare.it), il grafico mostra I’andamento dei prezzi nel tempo, a partire dall’anno
2013 fino al 2021, di tutte o di particolari tipologie di immobili residenziali, sia in vendita sia in fitto:

@ Prezzo medio (€/m?)

Vendita v Tutte le tipol... v

Mag. 2016 (12.707 €.)
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Studio Tecnico di Ingegneria
Ing. Michele Abruzzese Via Brindisi n. 22 - 76123 ANDRIA (BT)
Tel. 0883.599965 - cell. 333.7196232
C.F. BRZMHL59B23A285H - P.IVA 05723720727
e-mail: abruzzese.michele@libero.it — pec: Michele.abruzzese@ingpec.cu

In particolare, riscontriamo che a partire da settembre 2013 fino a maggio 2016,
periodo di riferimento dell’atto di compravendita di multiproprietd avvenuto tra
_ si evidenzia un calo percentuale del
prezzo medio (€/mq) del 15 % circa, che applicato all’importo dichiarato nella
compravendita avvenuta nel 2013, per 1’unita in argomento, scaturisce una quotazione
al 2016 pressappoco identica a quella dedotta in base ai millesimi di proprieta =»

€. 79.877,00 - (79.877,00 x 15% )= 67.895,00 (oltre Iva)

VALUTAZIONI CONCLUSIVE

Visionata la documentazione in possesso, consultate agenzie immobiliari del luogo, per
I’acquisizione di documentazione fotografica, per prezzi e dati caratteristici, consultati
periti tecnici di Cortina per atti di compravendita registrati e per dati tecnici, fatto
riferimento anche a banche dati dell” OMI - Agenzia delle Entrate riguardo a immobili
residenziali simili, considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’unita in
multiproprieta in questione nel complesso alberghiero “Hotel Alaska”, considerata
comunque la flessione del mercato immobiliare da un decennio a questa parte,
considerata in generale la disaffezione dei beni in multiproprieta, considerata comunque
che la valutazione ¢ avvenuta su elementi tangibili caratteristici di unita immobiliari in
multiproprieta, valutazione avvenuta a distanza per difficolta di spostamenti e anche per
il riferimento temporale della stime del bene, non certo attuale, considerata che una
prima valutazione di tipo “sintetica” ha dato un valore di Euro 57.500,00 e che la
valutazione in base ai millesimi di proprietd mi ha permesso di ricavare un valore di
stima pari a Euro 65.888,00,
P.OM.

lo scrivente CTU ritiene che il valore di mercato dell’immobile oggetto di
trasferimento, con riferimento all’epoca dell’atto di compravendita (11.maggio.2016),
sia pari ad Euro 62.000,00 (sessantaduemila virgola zero centesimi), valore medio
ricavato dalle due valutazioni.

Andria, 31.03.2021 11 Consulente Tecnico d'Ulfficio
(Ing. Michele Abruzzese)

ALLEGATI:

- N.1 Verbale operazioni peritali ;

- N.2 Regolamento della Comproprieta;

- N. 3 Calendario perpetuo indicativo del codice ;
- N.4 Visure catastali e planim. catastali;

- N.5 Quotazioni OMI - Ag. Entrate
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ALL. N. 1
Corte d’Appello di Bari

Prima sezione civile
Causa civile:
N. 1555/2019 R.G. - Ud. 08/06/2021

VERBALE DI INIZ1IO OPERAZIONI PERITALI

Fallimento Euroimmobiliare s.r.l. (avv. M.R. Porcaro) =appellante=
Bujor Jana (avv. L. Bisceglia) =appellata=

[1l.mo Collegio di magistrati

Dr. MARIA MITOLA Presidente
Dr. SALVATORE GRILLO Consigliere rel.
Dr. LOREDANA COLELLA Consigliere

Con mandato ricevuto il 04.02.2020 il sottoscritto ing. Michele ABRUZZESE con studio
professionale in Andria alla Via Brindisi n. 22, in data 16.10.2020 inviava dichiarazione scritta e
depositava telematicamente accettazione di incarico, dove in data 22.10.2020 in sede di camera di
consiglio della prima sezione civile della Corte di Appello tenutasi in videoconferenza, veniva
affidato incarico peritale al sottoscritto CTU nel Contenzioso Civile iscritto al N. 1555 /2019 RG.
L’inizio delle operazioni peritali venivano fissate per il giorno 23.02.2021 alle ore 17,00 a seguito
di comunicazioni di posta certificate inviate in data 16.02.21 ai rispettivi legali delle parti in causa,
regolarmente accettate ¢ consegnate.

* %k *

Alle ore 17,15 presso lo studio tecnico del sottoscritto in Andria alla Via Brindisi n. 22 hanno inizio

e operazioni peritali alla presenva di: OISO

_ quale conferma la nomina gia agli atti del geom. Luca Sogne come CTP ,
nessuna presenza per 1+

Le stesse prendono inizio con |’esposizione puntuale del quesito proposto telematicamente al
sottoscritto CTU in sede di camera di consiglio del 04/02/2020 e riproposto nella camera di
consiglio tenutasi in videoconferenza in data 22/10/2020, al termine lo scrivente sulla base di un
primo studio preliminare della documentazione in possesso, si riserva di depositare 1’elaborato

peritale nei termini previsti dal collegio dei magistrati.

Non essendoci dichiarazioni da parte dell’

14

alle ore 18,00. Letto, confermato e sottoscritto........
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HOTEL ALASKA

CORTINA D'AMPEZZ0

REGOLAMENTO DELLA COMPROPRIETA

TABELLA MILLESIMALE

PROSPETTO PERIODI

CONTRATTO PER LA GESTIONE DEI SERVIZI ALBERGHIERI
LISTINOD PREZZI 1992/93

TARIFFE AGEVOLATE 1992/93

STATUTO DOMINA CLUB

CALENDARIO PERIODI 1/94

Mod. BV, 270LMA.
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HOTEL ALASKA - CORTINA D'AMPEZZ0
REGOLAMENTG DELLA COMPROPRIETA

ARTICOLO 1
1.7/l presente regolamento vincola tutti i comproprietari ed i fora aventi causa a qualsiasi titolo dell'edificio, adibito ad aibergo, deno-
minato Hotel Alaska, sito in comune di Cortina d'Ampezzo (BL), piazzale delle Poste.
1.2 Tale edfficio risulta riprodotto nel tipo planimetrico qui allegato sotto Ia lettera ‘A"
1.3 Sono campresi nella comunione tutti i beni mobili, che costituiscono I'arredamento e Ia dotazione del complesso alberghiero, quali
risultanti dal documento allegato all‘atto Notaio Schiavo di Milano rep. n. 146385/4591 del 2/4/1992.
1.4 Tali beni mobili e l'immobile costituiscono un unico complesso con destinaziene esclusiva ad alhergo; pertanto i partecipanti alla
comproprieta si inibiscono di richiederne lo scioglimento, in quanto la divisione comporterebbe il venir meno della suddetta destinazione
che, al contrario, é considerata essenziale per il mantenimento della comproprieta.
1.5 i domicilio defla comproprieta & in Cortina o’ Ampezzo (BL), piazzale defle Poste, presso 'albergo.

ARTICOLO 2
2.1La misura di partecipazione dei comproprietari alla comproprieta risulta dalla tabella che é riprodotta in calce al presente Regolamento,

ARTICOLO 3

3.1/l presente Regolamentu ¢ accettato da tutti i comproprietari con conseguente rinuncia ed ogni impugnazione dello stesso, anche
agli effetti di cui al Il comma delf'art. 1107 del Codice Civile.

ARTICOLG 4
4.1 Il presente Regolamento, oltre a dettare le norme relative all'organizzazione della ‘comproprieté, ¢ diretto & disciplinare il
godimento dell'immobile oggetto della stessa, anche in deroga al disposto dell'art. 1702 del Codice Civile.
4.2 La titolarita della quota di comproprieta conferisce il diritto di godimento perpetuo dei beni oggetto di comproprietd, con le limitazioni
e le precisazioni previste nei singoli atti di acquisto.

ARTICOLO 5
5.1 La quota di comproprieta indivisa pué formare oggetto di trasferimento, sia con atto tra vivi, sia a causa df morte, sia a titolo gratuito
che a titolo oneroso,
5.2 Sussiste comunque I'obbligo per I'avente causa di comunicare con lettera raccomandata alf'Amminisiratore della comproprieta
I'avvenuto trasferimento, indicando le proprie generalits, if proprio domicifio, nonché if propria codice fiscale. L' Amministratore si riserva
il diritto di richiedere il titolo di acquisto.
5.3 L'avente causa ¢ obbligato in solido con il proprio dante causa per agni onere, anche finanziario, nei confronti della compro-
prieta.

ARTICOLO 6
6.1 Aifini di cui alf’art. 1102 del Codice Civile, i partecipanti alia comproprieta prendono atte che il complesso alberghiero dovra essere

concesso a soggetti che vi eserciting attivita alberghiera.

6.2 L'esistenza dei servizi i natura alberghiera é necessariamente connaturata alla destinazione dei beni tutti oggetto della comproprieta;
il mantenimento della destinazione alberghiera ed if corretto funzionamento dei servizi relativi devono ritenersi indispensabili, irrinunciabilf
ed immodificabili per ogni singolo comproprietario.

6.3 L 'azienda alberghiera ¢ esercitata da impresa specializzata dotata di propria organizzazione di mezzi e personale; tale impresa, ai
fini predetti, utilizza, in virtd di apposite convenzioni, i beni, mobili ed immobili, oggetto della comproprieta, assumenda in proprio i relativi
oneri di manutenzione ordinaria.

6.4 L'Amministratore della compropriets é espressamente autorizzato a stipulare tali convenzioni, anche quale mandatario dei singoli
partecipanti, ed é munito di tutti gl occorrenti poteri.

ARTICOLO 7
7.1 Ogni comproprietario deve contribuire alle spese della comproprieta in misura proporzionale alla propria quota di comproprieta.
H tutto salvo gli oneri che sono assunti dalla impresa di gestione in virtt delle convenzioni previste al precedente articolo 6.
1.2 Nessun comproprietario pud sottrarsi al pagamenta delle spese a suo carico.

1.3 Le somme richieste all'’Amministratore devono essere corrisposte dai singoli comproprietari entro trenta giorni dalla data di
ricevimento della richiesta. In difetto, sulle somme dovute correrd, a carico del comproprietario moroso, un interesse di mora capitalizzato
annualmente in misura pari al tasso ufficiale di sconto aumentato di cingue punti. Decorsf inutilmente sessanta giorni dal ricevimento

dell'avviso di pagamento di cui sopra, I'’Amministratore potra richiedere all'Autorita Giudiziaria decreto ingiuntivo df pagamento nef

confronti del comproprietario moroso. Al fine di permettere tale azione all ‘Amministratore della comuniane, | ‘accettazione contrattuale
del presente regolamento ha valore di esplicito riconoscimento delf'obbligo di pagamento delle spese, a semplice ricezione delf’avviso
di pagamento predetto.
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7.4 Ferma quanto sopra disposto, la prestazione di servizi di natura alberghiera a favore dei comproprietari é soggetta alla disciplina del
contratto di albergo e quindi con obblige di pagamento della relativa tariffa

ARTICOLO 8

8.1 La comproprieta é gestita da un Amministratore che pud essere estraneq alla comproprieta.

8.2 L'assemblea, all'atto delia nomina dell Amministratore, elegge anche due "Delegati”. anche estranei,

8.3 L' Amministratore ed i Delegati durano in carica tre esercizi

8.4 Al Amministratore sono attribuiti tutti | poteri per I'ordinaria amministrazione e la rappresentanza, sia attiva che passiva, della
comproprieta.

8.5 L'Amministratore mantiene i rapporti fra i partecipanti alla compropriets e quindi dovra:

a) conservare ed aggiornare I'elenco dei comproprietari;

bj fornire a richiesta notizie sull amministrazione e sui beni oggetto della compropriets;

¢l redigere il conto preventivo e consuntivo degli esercizi in relazione alle opere dj straordinaria manutenzione;

d) richiedere {'approvazione scritta per qualsiasi innovazione e/o atto di straordinaria amministrazione.

8.6 £ inoltre compito dell’Amministratore:

a) curare l'osservanza del presente Regolamento da parte ditutti i partecipanti alla compropriets;

b) provvedere, in proprio o mediante attivita di terzi, alla manutenzione dei beni oggetto della compropriets;

¢} incassare le somme dovute dai comproprietari, anche utitizzandole per la conservazione e la manutenzione dei heni oggetto della
comproprieta;

d) agire in giudizio sia nef confronti dei comproprietari che di terzi:

e convenire e sottoscrivere ogni contratto relativo alla conduzione dei beni oggetio della comproprietd, sia con F'impresa proposta alla
gestione alberghiera sia con gli altri soggetti erogatori di utenze e servizi:

f) rappresentare permanentemente i comproprietari nef rapporti con impresa dfi gestione alberghiera; incassare ghi eventuali corrispettivi
defle convenzioni stipulate con tale impresa di gestione, depositandoli in apposito conto fruttifero presso banche, al fine di destinarli alla
copertura delle spese relative alla manutenzione straordinaria dell'immobile e dei relativi impianti, nonché alla sostituzione, totale o
parziale, dei beni mobili, _

g) compiere atti conservativi, qualora si appalesi, a suo giudizio, I'urgenza dj evitare un danno ai benj oggetto defia comproprieta.

8.7 Al Amministratore spetta un compenso annuo stabilito sulfa base delle tariffe professionali dei ragionieri e periti, oftre al rimborso
delle spese vive documentate o documentabili (postall, fotocopie, ciclostilati, cancelleria ed eventuali of altra natura).

8.8 Qualora I'Amministratore manchi o sia cessato dal suo incarico senza che sia stato nominato alcuno in sua vece, esso sara sostituito,
ai soli fini della convocazione dell'assemblea per la nomina del nuovo Amministratore, dal primo Delegato o, in mancanza di questi, dal
Delegato Supplente, che doyré provvedere nei modi pit opportuni,

ARTICOLO 3

9.1 L'assemblea dei partecipanti alla comproprieta provvede: alfa nomina dell'Amministratore e dei Delegati; all'esame ed all'approvazione
del conto consuntivo ed alla ripartizione delle spess; a deliberare sulle innovazioni dirette al miglioramento delfa cosa comune od a
rendere pitt comada o redditizio il godimento; a deliberare in genere sugli atti eccedenti 'ordinaria amministrazione.

9.2 L'assemblea dei partecipanti si riunisce annualmente, senza necessits di awiso di convocazione, presso il domicifio della
comproprietd, alle ore 10 della seconda domenica del mese di maggio per deliberare sul seguente ordine del giorno:

a) esame ed approvazione del canto consuntivo e preventive;

b) ripartizione delle spese.

Qualora fosse necessario, per qualsiasi motivo, I'ordine del giorno comprendera anche il sequente argomenio:

¢/ nomina dell Amministratore e dei Delegati

Il conta consuntivo ed il conto preventivo saranno depositati, in uno con i giustificativi, presso il domicilio della comproprieta al fine di
consentirne il previo esame agli interessati almeno trenta giorni prima della data di riunione defl ‘assemblea,

9.3 Alla convocazione dell'assemblea che abbia per oggetto argomenti diversi da quelli di cui al precedente comma pravvede
I'Amministratore, di propria iniziativa o su richiesta di un numero di partecipanti alla comproprieta titolari di quote complessivamente
pari ad almeno un sesto del totale. La convocazione dovra avvenire a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, da inviarsi al pi
tardj trenta giorni prima defla data prevista, indicando if giorno, I'ora ed il luogo della riuniore, oltre agli argomenti all 'ordine del giorno.

9.4 La partecipazione all'assemblea potra avvenire anche a mezzo di rappresentante. | partecipanti alla comproprieta che non siano
personalmente presenti in sede assembleare, 0 che non abbiano prowveduto a conferire apposita delega a terzi, saranno rappresentati
dal Primo Delegato o qualora questi non possa o non voglia, dal Delegato Supplente, salva loro diversa manifestazione di volonts da
comunicarsi all Amminisiratore con raccomandata con ricevuta di ritorno che dovrsa pervenire al domicilio della comproprieta almeno
fre giorni prima della data dell’'assemblea.

ABTICOLO 10
10.7 Lesercizio finanziario annuale chiude il 30 novembre di ogni anno.

ARTICOLO 11
11.1 Per tutta quanto non previsto nel presente Regolamento, si renderanno applicabili gli artt. 1105, 1108 e 1109 Codice Civite, nonché
ad integrazione di questi ed in via analogica, I'art. 1136 Codice Civile, oftre alle disposizioni di attuazione a tali norme afferenti.
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TABELLA

SUTE  PERIODG  MILLESIMI SUITE PERIODO  MILLESIMI SUTF  PERIODG  MILLESIMI SUITE  PERIODO  MILLESIMI
101 1 32 103 1 32 106 1 35 107 1 33
101 2 1,22 103 2 1,22 105 2 1,34 107 2 1,29
101 3 24 103 3 24 106 3 26 107 3 25
101 4 24 103 4 24 105 4 26 107 4 25
101 5 29 103 5 25 106 5 27 107 5 26
101 6 ,30 103 6 .30 105 i} 32 107 6 31
101 7 ,32 103 7 32 105 7 34 107 7 33
101 8 ,32 103 8 32 105 8 ,34 107 8 233
101 9 37 103 9 37 105 9 39 107 9 ,38
101 16 37 103 10 37 105 10 ,39 107 10 38
101 11 37 103 11 37 106 11 39 107 11 .38
101 12 34 103 12 34 105 12 ,36 107 12 36
101 13 32 103 13 32 105 13 34 107 13 33
101 14 27 103 14 27 105 14 ,29 107 14 ,28
101 15 23 103 15 ,23 105 15 25 107 15 24
101 16 ,20 103 16 20 1056 16 ,23 107 16 21
01 17 ,18 103 17 ,18 105 17 20 107 7 .19
101 18 1 103 18 J 105 18 12 107 18 12
101 19 22 103 19 22 105 19 24 107 19 23
101 20 11 103 a0 1 105 20 2 107 20 12
101 2t N 103 21 g1 105 21 2 107 21 g2
101 22 16 103 2 18 105 22 .18 107 2 A7
101 23 J7 103 23 17 105 23 J9 107 a3 ,18
101 24 ,19 103 24 ,19 105 24 21 107 24 ,20
101 25 23 103 2 23 106 25 25 107 25 24
101 26 25 103 26 25 105 26 27 107 26 26
101 27 28 103 27 ,28 106 27 ,30 107 27 29
101 28 30 103 28 30 105 28 32 107 28 31
101 29 34 103 29 34 105 29 36 107 29 35
101 30 37 103 30 37 105 30 39 107 30 38
101 31 37 103 31 37 105 31 ,39 107 31 ,38
101 32 ,29 103 32 29 105 32 31 107 32 30
101 33 ,25 103 33 ,25 106 33 27 107 33 26
101 34 20 103 34 ,20 105 34 ,23 107 34 21
101 35 w16 103 35 ,16 105 35 .18 107 35 7
101 36 ,13 103 36 RE] 106 36 16 107 36 ,14
101 37 42 103 37 42 105 37 44 107 37 A2
102 1 -35 104 1 ,35 106 1 35 108 1 A3
102 2 1,34 104 2 1,34 106 2 1,34 108 2 1,83
102 3 ,26 104 3 26 106 3 26 108 3 .33
102 4 ,26 104 4 26 106 4 ,26 108 4 ,33
102 5 27 104 5 27 106 5 27 108 5 35
102 6 ,32 104 6 232 106 6 32 108 6 ,39
102 7 34 104 7 34 106 7 34 108 7 A1
102 8 34 104 8 34 106 8 34 108 8 A1
102 9 39 104 9 ,39 106 8 39 108 9 A5
102 10 ,39 104 10 39 106 10 ,39 108 10 45
102 11 39 104 11 39 106 11 39 108 11 A5
102 i2 36 104 12 36 106 12 36 108 12 43
102 13 34 104 13 34 106 13 34 108 13 A1
102 14 29 104 14 29 106 14 ,28 108 14 ,36
102 15 ,25 104 15 25 106 15 25 108 15 ,32
102 16 23 104 16 23 106 16 23 108 16 30
102 7 ,20 104 17 20 106 17 ,20 108 14 ,28
102 18 2 104 18 2 106 18 12 108 18 |16
102 18 ,24 104 19 24 106 18 ,24 108 19 ,30
102 20 12 104 20 g2 106 20 12 108 20 ,16
102 21 12 104 2t 12 106 21 12 108 21 ,16
102 22 ,18 104 22 ,18 106 22 ,18 108 22 26
102 23 ,18 104 23 ,19 106 23 19 108 23 27
102 24 21 104 24 A 106 24 21 108 24 29
102 25 25 104 25 25 106 25 25 108 25 82
102 26 27 104 26 27 106 26 27 108 28 34
102 27 30 104 7 30 106 277 30 108 27 37
102 28 32 104 28 ,32 106 28 32 108 28 38
102 29 06 104 29 36 106 29 36 108 29 A3
102 30 39 104 30 ,39 106 30 .39 108 30 45
102 31 39 104 31 39 106 31 ,39 108 31 45
102 32 31 104 32 31 106 32 31 108 32 ,38
102 33 27 104 33 27 106 33 27 108 33 M
102 34 ,23 104 34 23 106 34 ,23 108 34 ,28
102 35 18 104 35 .18 106 35 ,18 108 35 24
102 36 RE 104 36 15 106 36 5 108 36 ,21
102 37 44 104 37 A4 106 37 44 108 37 53
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SUTE  PERIODO  MILLESIMY SUTE  PERIODO  MILLESIA! SUTE  PERIODD  MILLESIMI SUITE  PERIODO  MILLESIMI

109 7 36 111 1 33 113 7 .18 201 1 92
109 2 1,34 117 2 129 113 2 .67 201 2 93
109 3 26 111 3 25 113 3 13 201 3 25
109 4 ,26 111 4 26 113 4 ,13 201 4 25
109 5 27 117 5 ,26 113 5 .14 201 5 27
109 6 ,32 111 6 31 113 6 ,16 201 8 31
109 7 33 111 7 32 113 7 17 201 7 ,33
109 8 33 i1 8 32 113 8 47 201 8 .33
709 9 .39 111 9 38 113 9 ,20 201 9 38
108 10 ,39 111 10 38 113 10 ,20 201 10 ,38
109 11 39 111 11 38 113 11 20 201 11 238
109 12 .36 111 2 35 113 12 ,18 201 12 35
109 13 33 111 13 32 113 13 7 201 13 ,33
1609 14 .29 111 14 28 113 14 5 201 4 ,28
109 15 25 111 15 24 113 15 13 201 15 24
109 16 ,23 1 15 21 113 16 12 201 16 21
109 7 20 171 17 19 113 17 g0 201 17 19
109 i8 12 111 18 12 113 18 .06 201 18 11
109 19 23 111 19 22 113 19 13 201 19 22
109 20 g2 111 20 12 113 20 ,06 201 20 11
109 21 12 111 21 ,12 113 21 ,06 201 21 1
109 22 18 1 22 7 113 2 .09 201 22 17
108 o3 19 111 23 18 113 23 10 201 23 .18
109 24 21 111 24 L0 113 24 1 201 24 20
109 25 225 111 25 24 113 25 13 201 25 24
109 26 27 111 2 26 113 26 14 201 26 26
109 27 ,30 111 27 29 113 27 15 201 27 28
109 28 32 111 28 37 113 28 ,16 201 28 ,31
109 29 36 111 29 35 113 29 18 201 29 35
109 30 39 111 30 38 113 30 ,20 201 30 38
109 at 29 i1 31 ,38 113 31 20 201 31 38
109 32 31 111 32 230 113 32 .18 201 32 30
109 33 27 111 33 26 113 33 ,14 201 33 ,26
109 34 23 111 34 21 113 34 12 201 34 19
109 35 18 111 35 17 113 35 09 201 35 g5
108 36 6 Iy 36 15 113 36 ,08 201 36 13
109 37 A4 11 37 42 113 37 23 201 37 A1
110 1 ,36 112 ! ) 114 1 ,18 202 1 ,32
110 2 134 ¢ 112 2 1.34 114 2 ,67 202 2 1,01
110 3 26 112 3 ,26 114 3 13 202 3 25
110 4 26 112 4 ,26 114 4 g3 202 4 25
110 § 27 112 5 27 114 5 J4 202 ] 2r
710 6 32 112 & 232 114 6 16 202 6 37
110 7 33 112 7 34 114 7 A7 202 7 33
170 8 33 112 8 34 114 8 A7 202 8 33
710 9 39 112 9 ,39 114 9 ,20 202 9 238
110 10 ,39 112 Iy ,39 114 10 ,20 202 10 38
110 11 39 112 1 39 114 11 20 202 11 ,38
110 12 36 172 12 36 114 12 ,18 202 12 35
110 13 ,33 112 13 34 114 13 A7 202 13 33
110 14 ,29 112 14 .29 114 14 15 202 14 28
110 15 25 112 15 25 114 15 13 202 15 24
110 16 ,22 112 6 23 114 16 12 202 16 ,21
110 17 ,20 112 17 20 114 i7 10 202 17 19
110 18 12 112 18 12 114 18 ,06 202 18 2
170 18 23 112 19 24 114 19 13 202 18 21
110 20 12 112 20 12 114 20 08 202 20 g2
110 21 12 112 21 12 114 21 ,06 202 2t 12
110 22 .18 112 22 .18 114 22 ,08 02 22 17
110 23 19 112 23 ,18 114 23 10 202 23 ,18
110 24 ,21 112 4 21 114 24 1 202 24 20
110 25 20 112 25 25 114 25 13 202 25 24
110 26 27 112 26 27 114 26 14 202 26 ,26
110 27 230 112 b4 30 114 7 15 202 7 29
110 28 32 112 28 32 114 28 16 202 28 37
110 29 ,36 172 29 .36 114 29 18 202 29 35
110 30 39 112 30 239 114 30 20 202 30 38
110 31 ,39 112 31 39 114 31 ,20 202 31 38
110 32 ,31 112 32 37 114 32 16 202 32 30
110 33 27 112 33 27 114 33 14 202 33 ,26
110 34 23 112 34 23 114 34 12 202 34 19
110 35 18 i12 35 18 114 35 .08 202 35 15
110 36 16 112 36 18 114 36 .08 202 36 13
110 37 ,44 112 37 A4 114 37 ,23 202 37 ,40
g
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SUITE  PERIODO  MILLESIMI SUTE  PERIODO  MILLESIMI SUTE  PERIODO  MILLESIMI SUTE  PERIODG  MILLESIMI

203 1 27 205 1 35 207 1 35 209 1 18
203 2 81 205 2 99 207 2 .99 209 2 67
203 3 ,19 205 3 o7 207 3 27 209 3 RE
203 4 19 205 4 27 207 4 27 209 4 13
203 5 21 205 5 29 207 5 29 209 5 14
203 5 26 205 6 33 207 6 133 209 6 16
203 7 ,28 205 7 35 207 7 ,35 209 7 17
203 8 28 205 8 35 207 8 35 209 8 7
203 9 33 205 9 40 207 9 40 209 9 .20
203 10 33 205 10 40 207 10 A0 209 10 20
203 11 33 205 17 40 207 11 A0 209 1 20
203 12 30 205 12 37 207 12 37 209 12 18
203 13 28 205 13 35 207 13 35 209 13 17
203 14 23 205 14 ,30 207 14 30 209 14 15
203 15 18 205 15 %6 207 15 26 209 15 13
203 16 16 205 16 24 207 16 24 209 16 12
203 17 14 205 17 21 207 17 21 209 17 10
203 18 09 205 18 12 207 18 12 209 18 06
203 19 ,18 205 19 23 27 19 23 209 19 13
203 20 09 205 20 iz 207 20 12 209 20 ,06
203 21 09 205 21 12 207 21 12 209 21 06
203 22 12 205 22 19 207 22 |19 209 22 09
203 23 13 205 23 ,20 207 23 20 209 23 ,10
203 24 |15 205 24 23 207 24 23 209 24 1
203 25 18 205 25 26 207 25 26 209 2% 13
203 % ,20 205 26 28 207 2 28 209 2 14
203 27 24 205 27 31 207 o7 31 209 27 |15
203 28 26 205 28 133 207 28 133 209 28 |16
203 29 ,30 205 29 37 207 29 37 209 29 18
203 30 33 205 30 40 207 30 40 209 30 20
203 31 133 205 31 40 207 31 40 209 31 20
203 32 25 205 32 32 207 32 32 209 32 ,16
203 33 20 205 3 28 207 33 ,28 209 33 14
203 k7] 16 205 34 21 207 34 21 209 34 12
203 35 12 205 35 16 207 3 |16 209 35 ,09
203 36 “10 205 36 15 207 36 15 209 36 08
203 37 33 205 37 A3 207 37 43 209 7 28
204 1 35 206 ] 35 208 1 40 210 1 ,30
204 ? ,99 206 2 199 208 2 1,33 210 2 98
204 3 27 206 3 27 208 3 31 210 3 21
204 4 27 206 4 27 208 4 31 210 4 21
204 5 29 206 5 29 208 5 ,33 210 5 24
204 6 33 206 6 33 208 6 37 210 6 28
204 7 35 206 7 35 208 7 139 210 7 30
204 8 )35 206 8 35 208 8 139 210 8 30
204 9 ,40 206 9 A0 208 9 43 210 9 35
204 10 40 206 10 40 208 10 43 210 10 35
204 11 40 206 1 A0 208 11 43 210 11 35
204 12 37 206 i2 37 208 12 A1 210 12 32
204 13 35 206 i3 35 208 13 .39 210 13 130
204 14 30 206 14 30 208 14 34 210 14 95
204 15 26 206 15 26 208 15 ,30 210 15 20
204 16 24 206 16 24 208 16 28 210 16 ,18
204 17 21 206 17 21 208 7 26 210 17 16
204 18 12 206 18 12 208 18 4 210 18 10
204 19 23 208 19 ,23 208 19 27 210 19 20
204 20 12 206 20 12 208 2 14 210 20 10
204 21 12 206 21 12 208 21 14 210 21 10
204 20 19 208 22 19 208 22 24 210 20 14
204 23 20 206 23 ,20 208 23 25 210 23 15
204 24 23 208 24 ,23 208 24 27 210 24 |17
204 25 26 206 2% 2% 208 2 30 210 25 20
204 2% 28 208 2% 28 208 2% 32 210 2% 23
204 27 31 206 27 31 208 27 ,35 210 27 26
204 28 33 206 28 33 208 28 37 210 28 28
204 29 37 206 29 37 208 29 A1 210 29 32
204 30 40 206 30 40 208 30 43 210 30 35
204 31 A0 206 31 40 208 31 A3 210 31 35
204 32 32 206 32 ,32 208 32 .36 210 32 27
204 33 28 206 33 ,28 208 33 32 210 33 23
204 34 21 206 34 21 208 34 26 210 34 18
204 35 16 206 35 16 208 35 21 2i0 35 14
204 36 15 206 36 15 208 36 19 210 36 12
204 a7 A3 206 37 43 208 ar 50 210 37 37
10
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SUTE  PERIODO  MILLESIMI SUITE  PERIODOD MILLESIMI SUITE  PERIODO  MILLESIMI SUTE  PERIODC  MILLESIMI

211 1 35 301 1 ,33 303 1 27 3056 1 36
211 2 ,98 301 2 ,95 303 2 .83 305 2 1,13
211 3 27 301 3 26 303 3 20 305 3 .28
211 4 27 301 4 26 303 4 ,20 305 4 28
211 5 29 301 5 28 303 5 23 305 5 ,30
211 § 33 301 6 32 303 6 27 305 6 34
211 7 35 301 7 34 303 7 29 305 7 36
211 8 35 301 8 34 303 8 29 305 8 ,36
211 9 40 301 g 39 303 9 34 305 9 A1
2t 10 40 301 10 39 303 10 34 305 0 41
211 11 40 301 11 ,39 303 11 34 305 11 41
211 12 37 301 12 36 303 12 31 306 12 ,38
211 13 35 301 13 34 303 13 29 305 13 36
211 14 .30 301 14 29 303 14 24 305 14 31
211 15 25 301 15 24 303 15 .19 305 15 26
211 16 ,24 301 16 23 303 16 A7 305 16 25
a1 7 21 301 7 20 303 7 J5 305 17 23
211 18 2 301 18 12 303 18 10 305 18 13
211 19 28 301 19 22 303 9 .19 305 10 24
211 20 g2 301 20 12 303 20 ,10 305 20 13
211 21 ,12 301 21 12 303 21 10 305 21 13
21 22 .18 301 22 .18 303 2 A3 305 22 .20
211 23 20 301 23 19 303 23 14 305 23 21
211 24 23 301 24 ,21 303 24 18 305 24 24
211 25 25 301 2% 24 303 25 19 305 25 ,26
211 26 ,28 301 % 27 303 26 21 305 26 29
211 7 31 301 27 ,30 303 27 25 305 e 232
211 26 33 301 28 32 303 28 27 305 28 34
211 29 7 301 29 36 303 29 31 305 29 38
211 30 A0 301 30 39 303 30 34 305 30 A1
211 31 A0 301 31 .39 303 31 24 305 31 41
211 32 ,32 301 32 31 308 32 .26 305 32 233
211 33 ,28 301 33 27 303 33 21 305 33 .29
211 M 21 301 34 20 303 34 A7 305 34 23
211 35 A7 301 35 .16 303 35 13 305 35 7
21 36 NER 301 36 14 303 36 1 305 36 ,16
211 37 43 301 37 A1 303 37 34 3056 37 45
212 i 35 302 1 33 304 1 36 306 i 36
212 2 98 302 2 1,06 304 2 1,13 306 2 1,13
212 3 20 302 3 ,26 304 3 28 306 3 28
212 4 27 302 4 26 304 4 ,28 306 4 ,28
212 5 29 302 5 28 304 5 ,30 306 5 i
212 6 33 302 6 32 304 6 34 306 6 34
212 7 35 302 7 34 304 7 36 306 7 36
212 8 35 302 8 4 304 8 36 306 8 36
212 g A0 302 Y 39 304 g Al 306 9 Al
212 0 40 302 10 39 304 0 At 306 10 Al
212 11 A0 302 11 39 304 11 At 306 11 A1
212 12 37 302 12 36 304 12 38 306 12 38
212 13 ,35 302 13 34 304 13 36 306 13 36
212 14 30 302 4 29 304 14 W31 306 14 31
212 15 25 302 75 ,24 304 1% ,26 306 15 26
212 16 .24 302 16 ,23 304 16 25 306 16 25
212 17 21 302 17 20 304 7 23 306 17 23
212 18 12 302 18 12 304 18 13 306 18 )13
212 19 23 302 19 23 304 19 24 306 19 24
212 20 12 302 20 g2 304 20 13 306 20 13
212 21 A2 302 21 12 304 21 13 306 21 ,18
212 2 19 302 22 18 304 22 20 306 22 ,20
212 23 ,20 302 23 19 304 23 21 306 23 21
212 24 ,23 302 24 21 304 24 24 306 24 24
212 25 25 302 25 24 304 25 ,26 306 25 28
212 26 28 302 26 27 304 26 29 306 26 29
212 2 31 302 g 30 304 7 32 306 27 ,32
212 28 33 302 28 32 304 28 34 306 28 34
212 29 37 302 29 36 304 29 238 306 29 ,38
212 30 ,40 302 30 39 304 30 41 306 30 A1
212 31 A0 302 31 ,39 304 31 A1 306 31 Al
212 32 32 302 32 31 304 32 33 306 32 33
212 33 ,28 302 33 27 304 33 ,29 306 33 29
212 34 21 302 34 20 304 34 23 306 34 23
212 35 A7 302 35 16 -304 35 A7 306 35 A7
212 36 15 302 36 g4 304 36 ,16 306 36 ,16
212 37 A3 302 37 42 304 ¥ /45 306 37 45
71
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SUITE  PERIODO  MILLESIMI SUITE  PERIODO  MILLESIMI SUTE  PERIODO  MILLESIMI SUTE  PERIODO  MILLESIMI

410 1 32 413 1 ,32 415 1 40 502 1 38
410 2 1,22 413 2 1,22 415 2 1,72 502 2 1,60
410 3 24 413 3 24 415 3 30 502 3 29
410 4 24 413 4 24 415 4 ,30 502 4 29
410 5 ,26 413 5 26 415 5 32 502 5 ,31
410 6 30 413 6 30 415 6 36 502 6 ,35
410 7 32 413 7 32 415 7 ,38 502 7 37
410 8 32 413 8 32 415 8 38 502 8 37
410 9 37 413 9 37 415 9 A2 502 9 A1
410 10 37 413 10 7 415 10 42 502 10 41
410 11 37 413 11 37 415 11 42 502 1 Al
410 12 24 413 12 24 415 12 40 502 12 238
410 13 32 413 13 32 415 13 ,38 502 13 37
410 14 27 413 14 27 415 4 ,33 502 14 32
410 15 ,23 413 15 23 415 15 29 502 15 .28
410 i6 20 413 16 ,20 415 16 27 502 16 26
410 17 18 413 17 18 415 17 25 502 17 24
410 18 11 413 18 A1 415 18 14 502 18 14
410 19 22 413 19 22 415 19 28 502 18 ,26
410 20 Nk 413 20 Jgi 4i5 20 14 502 20 14
410 21 1 413 21 1 415 21 M4 502 21 14
410 22 ,16 413 22 16 415 22 23 502 2 21
410 23 7 413 23 17 415 23 ,24 502 23 ,23
410 24 19 413 24 19 415 24 ,26 502 24 25
410 25 23 413 25 23 415 25 29 502 25 28
410 2% 25 413 26 .25 415 2% 31 502 26 30
410 7 28 413 7 ,28 415 27 ,34 502 27 33
410 28 30 413 28 30 415 28 36 502 28 35
410 29 34 413 29 34 415 29 40 502 29 39
410 30 37 413 30 37 415 30 42 502 30 A1
410 31 37 413 31 37 415 31 A2 502 31 A1
410 32 29 413 32 29 415 32 35 502 32 34
410 33 25 413 3 25 415 33 31 502 33 30
410 34 ,20 413 34 ,20 415 34 25 502 34 24
410 35 ,16 413 35 16 415 35 ,20 502 35 18
410 36 13 413 36 13 415 36 18 502 36 A7
410 37 A2 413 37 42 415 37 50 502 37 48
412 1 18 414 1 40 501 1 ,38 503 1 38
412 2 67 414 2 1,72 501 2 1,60 503 2 1,60
412 3 13 414 3 30 501 3 29 503 3 ,29
412 4 13 414 94 30 501 4 ,29 503 4 ,29
412 5 14 414 5 32 501 5 37 503 5 ,31
412 6 ,16 414 6 36 501 6 .35 503 6 35
412 7 A7 414 7 38 501 7 37 503 7 37
412 8 A7 414 8 38 501 8 37 503 8 37
412 9 ,20 414 9 42 501 9 A1 503 9 A1
412 10 20 414 10 A2 501 10 Al 503 10 A1
412 11 20 414 11 42 501 11 41 503 11 A1
412 12 ,18 414 2 40 501 12 ,39 503 12 59
412 13 7 414 13 38 501 13 37 503 13 37
412 14 15 414 14 a3 501 14 32 503 14 32
412 15 13 414 15 28 501 15 28 503 15 ,28
412 16 2 414 16 27 501 16 ,26 503 16 26
412 17 10 414 17 25 501 7 24 503 7 24
412 18 ,06 414 18 14 501 18 14 503 18 14
412 19 13 414 19 ,28 501 19 26 503 19 26
412 2 ,06 414 20 14 501 20 ,14 503 20 14
412 21 ,06 414 21 14 501 21 14 503 21 14
412 22 09 414 22 23 501 22 21 503 22 21
412 23 10 414 23 24 501 28 ,23 503 23 ,23
412 24 1 414 24 26 501 24 25 503 24 25
412 25 13 414 25 29 501 25 ,28 503 25 28
412 26 14 414 26 31 501 26 ,30 503 26 30
412 27 ,15 414 7 34 501 27 33 503 7 ,33
412 28 .16 414 28 36 501 28 35 503 28 ,35
412 29 18 414 29 A0 501 29 39 503 29 39
412 30 ,20 414 30 A2 501 30 Al 503 30 At
412 31 20 414 31 42 501 31 A1 503 31 A1
412 32 16 414 32 35 501 32 34 503 32 34
412 33 14 414 33 31 501 33 ,30 503 33 ,30
412 34 12 414 34 25 501 34 24 503 34 24
412 35 ,09 414 35 20 501 35 ,19 503 35 ,19
412 36 ,08 414 36 ,18 501 36 A7 503 36 A7
412 37 ,23 414 37 50 501 37 48 503 37 A48
14
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SUITE  PERIODG  MILLESIM SUITE  PERIODO MILLESIM SUITE  PERIODO  MILLESIM SUITE  PERIODO  MILLESIMI

512 1 18 514 1 42 601 1 ,40 603 1 40
512 2 67 514 2 1,64 601 2 1,72 603 2 172
512 3 13 514 3 37 601 3 30 603 3 .30
612 4 13 514 4 W31 601 4 30 603 4 30
512 5 14 514 5 ,33 601 5 32 603 5 32
512 8 ,16 574 6 7 607 6 36 603 6 ,36
512 7 7 514 7 39 601 7 38 603 7 ,38
512 8 A7 514 8 ,39 601 8 38 603 8 238
512 9 ,20 514 9 A3 601 9 42 603 9 A2
512 10 20 514 10 43 601 10 42 603 10 42
512 1 20 514 11 43 601 11 A2 603 11 42
512 12 .18 514 12 A1 601 12 A0 603 12 A0
512 13 17 514 13 .39 601 13 38 603 13 .38
512 14 16 514 14 34 601 14 33 603 14 33
512 15 13 514 15 .30 601 15 29 603 15 ,29
512 16 12 514 16 28 601 16 27 603 16 2
§12 17 10 514 i7 206 601 17 25 603 17 ,28
512 18 06 514 18 ,18 601 18 14 603 18 14
512 19 13 514 18 ,28 601 19 28 603 19 28
512 20 ,06 514 &0 5 601 20 14 603 20 14
512 21 ,06 514 21 15 601 21 14 803 21 14
512 22 .09 514 22 24 601 2z 23 603 22 ,23
512 23 10 514 23 25 601 23 24 603 23 24
512 24 11 514 24 27 601 24 26 603 24 ,26
512 25 .13 514 25 30 601 25 29 603 25 29
512 26 14 514 26 ,32 601 26 31 603 26 31
512 7 15 514 27 .35 601 27 34 603 27 34
512 28 ,16 514 28 37 601 28 236 603 28 36
512 29 ,18 514 29 A1 601 29 40 603 29 A0
512 30 20 514 30 43 601 30 A2 603 30 42
512 31 20 514 31 A3 601 31 42 603 31 A2
512 32 ,16 514 32 36 601 32 35 603 32 35
512 33 ,14 514 33 232 607 33 31 603 33 31
512 34 12 514 34 ,26 601 34 28 603 34 25
512 35 ,09 514 35 20 601 35 20 603 35 ,20
512 36 ,88 514 36 ,19 601 36 ,18 603 36 .18
512 37 23 514 7 ,51 601 37 A0 603 37 ,50
513 1 ,33 515 7 A2 602 1 40 604 i A1
513 2 1,28 516 2 164 602 2 1,72 604 2 1,80
513 3 25 515 3 37 602 3 30 604 3 30
513 4 ,25 515 4 31 602 4 ,30 604 4 30
513 5 27 515 5 33 602 5 32 604 5 ,32
513 6 31 515 6 7 602 6 36 604 6 ,36
513 7 33 518 7 38 602 7 ,38 604 7 ,38
513 8 33 515 8 39 602 8 ,38 604 8 38
513 9 ,38 515 g A3 602 9 A2 604 9 42
513 10 38 515 10 A3 602 10 A2 604 10 A2
513 11 38 515 11 A3 602 11 42 604 11 42
513 12 35 515 12 41 602 12 A0 604 12 ,40
513 13 ,33 515 13 39 602 13 38 604 13 38
513 14 28 a1s 14 34 602 14 33 604 14 33
513 15 23 515 15 30 602 15 ,29 604 15 .28
513 16 ,21 515 16 ,28 602 16 27 604 16 27
513 17 19 515 17 ,26 602 17 25 604 17 25
513 18 12 415 18 15 602 18 14 604 18 ,14
513 18 23 515 19 ,28 602 19 ,28 604 18 .28
513 20 12 515 20 15 602 20 14 604 20 14
513 21 12 515 21 15 602 21 14 604 21 14
513 22 17 515 22 24 602 22 23 604 22 23
513 23 ,18 515 23 25 602 23 24 604 23 24
513 24 20 515 24 27 602 24 26 604 24 ,26
513 25 23 515 25 30 602 25 29 604 25 29
513 26 26 515 26 32 602 26 31 604 26 37
513 27 28 515 r 235 602 27 34 604 27 34
513 28 31 515 28 37 602 28 36 604 28 36
513 29 235 515 29 A1 602 29 ,40 604 28 A0
513 30 38 515 30 A3 602 30 42 604 30 A2
513 31 38 515 31 43 602 31 A2 604 31 42
513 32 30 515 32 36 602 32 35 604 32 35
513 33 26 515 33 32 602 33 W31 604 33 31
513 34 21 515 34 ,26 602 34 28 604 34 25
513 35 A7 515 35 21 602 35 ,20 604 35 20
513 36 15 515 36 19 602 36 ,18 604 36 18
518 37 42 515 37 51 602 37 50 604 37 .50
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Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607¢c626f3bd29




SUTE  PERIODO  MILLESII SUTE  PERIODO  MILLESIMI SUTE  PERIODO  MILLESIMI SUITE PERIODD  MILLESIMI

605 1 32 607 1 43 609 1 A3 612 ! ,18
605 2 117 607 2 1,95 609 2 1,95 612 2 67
605 3 24 607 3 32 609 3 32 612 3 ,13
606 4 24 607 4 32 609 4 32 612 4 13
605 5 25 607 5 24 609 5 34 812 5 14
605 6 30 607 6 38 609 6 ,38 612 6 .16
605 7 32 607 7 ,40 609 7 A0 612 7 17
605 8 32 607 8 ,40 609 8 A0 612 8 A7
805 9 36 607 9 44 609 9 44 612 9 20
605 10 36 607 10 A4 809 10 44 6§12 10 ,20
605 11 236 607 11 A4 609 i1 44 612 17 20
605 12 34 607 2 42 609 12 A2 612 12 ,18
605 13 32 607 13 A0 609 13 A0 g12 13 7
605 14 27 607 14 35 609 14 35 612 14 15
605 15 23 607 15 37 609 5 31 612 18 13
605 16 ,20 607 16 ,28 609 16 ,29 612 16 12
605 17 18 607 17 27 609 17 27 612 17 10
605 18 J1 607 18 15 609 18 15 612 18 06
605 19 ,22 607 19 ,30 609 18 W30 612 19 13
605 20 g1 807 20 RE] 609 20 15 612 20 ,06
605 21 1 607 21 15 609 21 18 612 21 ,06
605 22 ,16 607 22 25 609 22 25 612 2 ,09
606 23 A7 607 23 26 609 23 ,26 612 23 10
605 24 ,19 607 24 28 609 24 28 612 24 11
605 25 23 607 25 31 609 25 Y 612 25 13
605 26 25 607 26 33 609 26 ,33 612 26 14
605 27 28 607 27 ,36 609 27 36 612 27 15
605 28 30 607 28 ,38 609 28 ,38 612 28 16
605 29 w34 607 29 42 609 20 42 812 29 18
605 30 ,36 607 30 44 609 30 A4 g1z 30 ,20
605 31 ,36 607 31 A4 609 31 44 612 31 ,20
605 32 ,29 607 32 7 609 32 37 612 32 16
605 33 25 607 33 33 609 33 ,33 612 33 ,14
605 34 20 607 34 27 609 34 27 612 M4 12
605 35 16 607 35 23 609 35 &3 612 35 ,08
605 36 g4 e 607 36 20 609 36 20 612 36 ,08
605 37 40 607 ¥ 54 609 37 54 612 37 23
606 1 43 608 1 43 810 1 36 613 1 36
606 2 1,95 608 2 1,95 610 2 1,35 613 2 1,35
606 3 32 608 3 32 810 3 26 613 3 26
606 4 32 608 4 32 610 94 26 613 4 ,26
606 5 34 608 5 34 610 5 28 613 5 ,28
606 6 38 608 6 ,38 610 6 32 613 6 32
606 7 40 608 7 40 670 7 34 613 7 34
606 8 .40 608 8 A0 610 8 34 613 8 34
606 Y 44 608 9 44 810 9 38 613 9 08
606 10 44 608 10 A4 610 10 38 613 10 ,38
606 11 44 608 17 A4 610 1 98 673 11 38
606 12 42 608 12 A2 610 12 36 613 12 36
606 13 40 608 13 40 610 13 34 613 13 34
606 4 ) 608 14 ,35 610 14 29 613 14 29
606 15 31 608 15 31 610 15 25 613 15 25
606 16 28 608 16 ,29 610 16 ,23 613 16 ,23
606 17 27 608 7 o7 610 17 ,20 613 17 20
606 18 g5 608 18 15 610 18 12 613 18 12
606 718 ,30 608 19 ,30 610 19 23 613 19 23
606 20 .18 608 20 15 610 20 12 613 20 g2
606 21 15 608 21 J5 610 21 g2 613 21 g2
606 2 25 608 22 125 610 22 .18 613 22 18
606 23 ,26 608 23 26 610 23 19 613 23 ,19
606 24 28 608 24 ,28 610 24 21 613 24 21
606 25 ,31 608 25 31 610 2% 25 613 25 25
606 26 33 608 26 ,33 610 26 2r 613 26 27
606 27 36 608 27 36 670 27 30 613 27 30
606 28 38 608 28 98 610 28 32 613 28 232
606 29 A2 608 28 Az 610 29 36 613 29 36
606 30 44 608 30 44 610 30 38 613 30 ,38
606 31 44 608 31 44 610 31 .38 613 37 38
606 32 37 608 32 W37 870 32 31 613 32 37
606 33 33 608 33 33 610 33 27 613 33 27
606 3 27 608 34 27 610 34 ,23 613 34 23
606 35 23 608 35 23 610 35 18 613 35 ,18
606 36 ,20 608 36 ,20 610 36 ,16 613 36 16
606 37 54 608 37 54 610 ¥ A4 613 37 44
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SUITE  PERIODO  MILLESMI SUTE  PERIODO  MILLESIMI SUTE  PERIODO  MILLESII SUTE  PERIODO  MILLESIMI
614 1 43 701 1 42 703 1 42 705 1 37
814 2 1,95 701 2 184 703 2 1,84 705 2 1,46
614 3 32 701 3 31 703 3 31 705 3 27
614 4 32 701 4 31 703 4 31 705 4 27
614 5 .34 701 5 33 703 5 33 705 5 29
614 6 .38 701 6 57 703 6 37 705 6 33
614 7 A0 701 7 ,39 703 7 .39 705 7 35
614 8 40 70 8 .39 703 8 ,39 705 8 35
614 9 44 701 9 43 703 9 43 705 9 40
614 10 A4 701 10 43 703 10 A3 705 10 A0
614 11 44 701 11 43 703 11 43 705 11 40
614 12 A2 701 12 41 703 12 41 705 12 36
614 13 40 701 i3 ,39 703 13 .39 705 13 35
614 14 35 701 14 3 703 14 ,34 705 14 .30
614 15 31 701 15 30 703 15 .30 705 15 28
614 16 29 701 16 28 703 16 28 705 16 24
614 17 %7 701 17 26 703 17 26 705 17 21
614 18 15 701 18 15 703 18 15 705 18 13
614 19 130 701 19 28 703 19 28 705 19 25
614 20 5 701 20 15 703 20 15 705 20 13
614 21 15 701 21 15 703 21 15 705 21 13
614 20 25 701 22 24 703 20 24 705 22 19
614 23 26 701 23 25 703 23 25 705 23 20
614 24 28 701 24 27 703 24 27 705 24 23
614 25 31 701 25 ,30 703 25 30 705 25 26
674 2% 33 701 26 32 703 % 32 705 2% 28
614 27 36 701 27 35 703 27 95 705 o7 31
614 28 .38 701 28 37 703 28 37 705 28 ,33
614 29 A2 701 29 Al 703 29 41 705 29 .36
| 614 30 44 701 30 43 703 30 A3 705 30 40
614 a1 44 701 31 A3 703 a1 43 705 31 40
i 614 32 37 701 32 36 703 32 36 705 32 32
| 614 33 ,33 701 33 32 703 33 32 705 33 28
614 4 27 701 34 26 703 B 26 705 34 24
i 614 35 23 701 35 21 703 35 2 705 35 |19
5 614 36 .20 701 36 ,19 703 36 19 705 36 |17
[ 614 37 54 701 37 51 703 a7 51 705 37 45
i 615 1 ,43 702 1 42 704 1 42
i 615 2 1,95 702 2 1,84 704 2 1,84
615 3 32 702 3 31 704 3 31
i 615 q 32 702 4 31 704 4 31
615 5 34 702 5 33 704 5 ,33
615 6 38 702 6 37 704 6 57
615 7 A0 702 7 39 704 7 139
615 8 40 702 8 .39 704 8 .39
615 9 44 702 9 43 704 9 43
615 10 44 702 10 43 704 10 43
615 11 44 702 11 43 704 i1 43
615 12 A2 702 12 A1 704 12 Al
615 13 A0 702 13 39 704 13 .39
615 14 35 702 14 34 704 14 34
615 15 31 702 15 30 704 15 30
615 16 29 702 16 28 704 16 28
615 17 27 702 17 26 704 17 26
815 18 15 702 18 )15 704 18 15
615 19 .30 702 19 28 704 19 28
| 615 20 15 702 20 15 704 20 15
| 615 21 15 702 21 15 704 21 15
615 22 25 702 22 24 704 28 24
615 23 26 702 23 25 704 23 25
1 615 24 28 702 24 o7 704 24 27
; 615 25 31 702 2 30 704 25 30
{ 615 2% ,33 702 26 32 704 2% 32
f 615 27 36 702 27 35 704 27 35
i 615 28 38 702 28 37 704 28 37
615 29 42 702 29 A1 704 29 Al
615 30 44 702 30 43 704 30 43
615 31 44 702 31 43 704 31 43
615 32 37 702 92 .36 704 32 36
615 33 33 702 33 ,32 704 33 32
815 3 27 702 34 26 704 34 26
615 3% 23 702 35 o1 704 35 21
615 36 20 702 36 19 704 36 19
615 37 54 702 37 51 704 37 51
18

|
R Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607¢c626f3bd29



HOTEL ALASKA CORTINA D’ AMPEZZ0

PROSPETTO PERIOD!
CODICE | DURATA PERIODO DELL’ ANNO CODICE | DURATA PEBIODO DELL ANNO
GIORNI GIORNI

01 21 2 dicembre - 23 dicembre 20 7 dal 22° g 23° sabato dell'anno
02 14 23 dicembre - 6 gennaio 21 7 dal 23° al 24° sabaio delfanno
03 12 media 6 gennaio - 3° sabato dell'anno 22 7 dal 24° al 25° sabato dell'anno
04 7 dal 3° al 4° sabato dell'anno 23 7 oal 25° af 26° sabato delf'anno
05 7 dal 4° al 5° sabalo dell'anno 24 7 val 26° al 27° sabato delf'anno
06 7 dal 5° al 6° sabato dell'anno 25 7 dal 27° al 28° sabaio dell'anno
o7 7 dal 6° al 7° sabalo dellanno 26 7 dal 28° al 29° sabato dell'anno
08 7 gal 7° all'8° sabato dell'anno a7 7 gal 29° al 30° sabato deff anno
09 7 dall'8° al 9° sabato dell'anno 28 7 gal 30° af 31° sabato del'anno
10 7 dal 9° al 10° sabato delfanno 29 / dal 31° al 32° sabato delf anno
11 7 dal 10° ali’'171° sabalo delfanno 30 7 dal 32° al 33° sabaio deff anno
12 7 gall'17° al 12° sabato delanno 31 7 dal 33° al 34° sabato dellanno
13 7 gal 12° al 13° sabato delf'anno 32 7 gal 34° al 35° sabato delfanno
14 7 dal 13° al 14° sabato delanno 33 7 dal 35° al 36° sabato dell‘anno
15 7 oal 14° al 15° sabato delfanno 34 7 dal 36° al 37° sabato del'anno
16 7 dal 15° al 16° sabalo dell'anno 35 7 dal 37° al 38° sabalo delf annp
17 7 dal 16° af 17° sabato delf anno 36 7 dal 38° al 39° sabalo dell'anno
18 7 oal 17° al 18° sabato delf'anno 37 67 media dal 39° sabato dell'anno al 2 dicembre
19 28 media oal 18° al 22° sabato delanno

! codici 01 e 02 iniziang e terminano in data fissa,

I codice 03 inizia sempre in data fissa (6 gennaio) e termina in data variabile.

Per le suites poste ai piani 2°, 3°, 4°, §° jf grorno finale del periodo cadice 03 ed i giorno inizidle e finale dei periodi da codice 04 a codice I
37 sono individuati nel sabato ingicato nel prospetto. |
Per le suites poste ai piani 1°, 6° 7° i gioro finale del periodo codice 03 ed i giormo iniziale e finale dei periodi da codice 04 a codice 37

sono individvali nella domenica immedialamente successiva al sabato indicato el prospelto. |

I codice 19 e 37 rimangono nelfa disponibiita della Societa di gestione. !

Le suites potranno essere occupate dalle ore 18.00 del giorno & inizio & dovianng essere lasciate fibere da Persone e cose entro ke ore 10.00 del giorno finale.

19
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CONTRATTO PER LA GESTIONE DI SERVIZI ALBERGHIER!

Tra:
La Comproprieta del camplesso alberghiero "Hotel Alaska’, sito in Cortina d'Ampezzo (BL) Largo delle Poste 39, cad. fisc./Pl,

90005340253, meglio denaminato come "Comproaprieté Alberghiera Hotel Alaska", in persona del suo Amministratore rag. Raffaele
Del Pizzo, nato ad Amalfi (SA) il 12 maggio 1942, domiciliato a Milano, via A. Maffei n. 1, munito degli occorrenti poteri in forza del
regolamento della comproprietd, allegato all‘atto Notaio Schiavo di Milano rep. n. 158016/5332 in data 27/9/ 1995, {di seguito indicata
come "Comproprieta’},

Domina Hotel e Comproprieta Alberghiere S.p.A., con sede in Milano, via A. Maffei n. 1, cod. fisc./PI. 09399090159, capitale sociale
lire 72.000.000.000, iscritta al Tribunale di Milano ai nn. 286696/7314/46, alia C.C.LA.A. di Milano al n. 1292033, e con unita locale
C.C.LA.A. di Belluno al n. 65508, in persona dell'’Amministratore Delegato Sig. Alessandro Nasi, nato a Roma il 16 giugno 1963,
domiciliato per la carica pressa la sede sociale in forza dei poteri a lui attribuiti con 12 delibera del Consiglio di Amministrazione in
data 1/6/1995, allegata al citato atto Notaio Schiavo, (di seguito indicata come "Gerente Alberghiero”).

PREMESSD CHE:

a) il Regolamento della comproprietd, sopra citato, prevede che i servizi di natura alberghiera siano esercitati da impresa specializzata
dotata di propria organizzazione di mezzi e personale;

b) icomproprietari sono organizzati, ai fini defla fruizione dei servizi di natura alberghiera, in una associazione denominata "Domina
Club” che ha tra ['aftro il compito df provvedere alla prenotazione alberghiera;

¢/ isocididetta associazione costituiscono un gruppo organizzato di almeno dieci persone, ai sensi dell'art. 9, comma primo, del
R.D.L. 24/10/1935 n. 2049 e successive modifiche;

d)  pertanto i rapporti di prenotazione alberghiera, per i Soci Domina Club, saranno tenuti tra detta associazione ed il Gerente Alberghiero;

e) la comproprietd ha concesso in comodaio al Gerente Alberghiero | beni mobili e immobili, che costituiscono il complesso, con
contratto sottoscritto in data odierna

SI CONVIENE QUANTO SEGUE

1) Oggette del contraito

1.1 Il Gerente, durante il periodo di apertura al pubblico del Complesso, si fmpegna a curare I'organizzazione e la gestione dei sequenti
servizi afferenti if Complesso stesso:

a) reception

b} telefono

¢} ristorante

dj) bar

e} fornitura di biancheria da bagno e da letto nelfe camere

f} lavanderia

g) riscaldamento ed acqua calda

h) pulizia dell'intero complesso

i) gestione e manutenzione di tutti gli impianti def Complesso

1) custodia e manuten#ione ordinaria del Complesso

m) controlio per il caso di danneggiamenti al Complesso ad apera di Comproprietari o di terzi
n) locazione a terzi di camere in base a contratto di affittanza alberghiera.

1.2 il Gerente Alberghiero ha facolta di osservare i seguenti periodi di chiusura del Complesso: dal 3P sabato al 2 dicembre e dal 1P
al 22° sabato di ogni anno.

2) Dispenibilita del Complesso Alberghiero

2.1 La Comproprieta pone il complesso a disposizione del Gerente Alberghiero, alle condizion] tutte precisate sul comtiratto di comodato
citato in premessa e per tutta la durata del presente contratto, perché questi possa procedere alla prestazione dei servizi sopra
indicati nef confronti dei comproprigtari e dei terzi,

22 la prestazione di servizi a terzi e lo svolgimento della usuale attivitd d'impresa da parte def Gerente Alberghiero non comporta
alcun obbligo di corrispettive in favere della Comproprieta o dei Comproprietari.

3} Borata

3.1 Il presente accordo ha durata di anni 18 (diciotto) decorrenti dal giorno 1/10/1995 e si intendera tacitamente rinnovato di triennio
in triennio qualora una delle due parti non abbia comunicato disdetta mediante lettera raccomandata a.r. da inviarsi almeno 18
{diciotto) mesi prima della data di scadenza,

3.2 Qualora ricorrano gravi motivi, il Gerente Alberghiero avra altresi facolta di chiedere la risoluzione del contratto senza il pagamento
di alcun onere accessorio, inviandone comunicato almeno 12 {(dodici) mesi prima alla Comproprieté a mezzo raccomandata a.r

4) Tariffe

4.1 Peri Soci Domina Club il Gerente Alberghiero applichers le tariffe stabilite nelle tabelle allegate sub C e D, che sono state e
saranno aggiornate ogni anno a partire dal 30/09/1993, secondo i criteri di adeguamento in cui al successivo art. 5,

4.2 Il Gerente Alberghiero non potra, salvo convenzione, applicare a terzi che non siano Soci Domina Club, tariffe inferiori a quelle
indicate nella allegata tabella C colonna “Pubblico Ordinario” detti importi minimi si intenderanno adeguati ogni anno in base ai
medesimi criteri di aggiornamento di cui al successivo art. 5.

5) Adeguamento tariffe

5.1 Per gli anni successivi al primo, I'ammontare delle tariffe di cui all‘allegata tabella D, variera in misura proporzionale alla variazione,
in pitr 0 in meno, del "Totale costo orario® di un dipendente di 1V livello del settore turistico-alberghiero, intervenuta tra il 1° gennaio
ed ji 31 dicembre dell'anno precedente e desunta dai dati resi pubblici dalla C.C.1.A.A. di Milano.

Poicheé I'importo delle tariffe di cui alla allegata tabella D é comprensivo sia di IVA che delle tasse e concessioni local;, detto importo
potra comunque variare in dipendenza dei predetti tributi.

5.2 Econcessa al Gersnte Alberghiero la variazione dei prezzi di cui alla allegata tabella C per gli anni successivi; tali variazioni non potran-
no avere luogo se non in proporzione ai maggiori esborsi cui il Gerente Alberghiero dovré fare fronte perprocurarsii beni di constumo.

6) Pagamento dei corrispettivi

6.1 ISoci Domina Club, per confermare la prenotazione per il periodo loro spettante, dovranno provvedere al versamento dei corrispettivi
al Gerente Alberghiero almeno 150 giorni prima dellinizio del periodo stesso, mediante addebito su proprio ¢/c bancario, a mezzo
R.1.D. Qualora il Socio Domina Club versi tempestivamente gii importi sopra previsti ed il Gerente Alberghiero non mantenga la
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prenotazione, lo stesso dovra provvedare a garantire al Socio Domina Club un soggiorno corrispondente per periodo ed arran-
giamento, anche presso altre strutture ricettive, con il pagamento solo di quanto previsto dalle tariffe di cui alle allegate tabelle.
Per quanto riguarda i corrispettivi dovuti per la fruizione dei setvizi accessori, e dungue in forza della allegata tabella C, gli stossi

dovranno essere saldati presso la reception del Complesso al termine di ogni peti

6.2

7} Autorizzazioni anuministrative - Responsabiliti

7.1 Il Gerente Alberghiero deve, a propria cura e spese, oftenere, dalle competenti autoritd, e successivamente mantenere, le
autorizzazioni e licenze necessarie per lo svolgimento delf attivits alberghiera di cui al precedente accordo.

7.2 I{ Gerente Alberghiero assume veste di unico responsabile nei confronti delle autorita competenti, dei Comproprietari e dei terzi,
per ogni eventuale conseguenza dannosa derivante dallo svolgimento dell'attivité alberghiera e delle altre funzioni previste dal
presente accordo.

8) Trasferimento della prenotazione

8.1 1l Socio Domina Club potra trasferire ad altri la prenotazione da lui effettuata ai sensi del precedente art, 6.1, dandone comunicazione
scritta al Gerente Alberghierp. I Socio Domina Club rimane comungue solidamente responsabile nei ronfronti del Gerente
Alberghiero per wite le obbligazioni passive facenti capo al temporaneo fruffore.

9) Assicurazione

9.1 [l Gerente Alberghiera é tenuto a stipulare, a propria cura e spese, adeguata copertura assicurativa per danni derivanti a carico
tei Comproprietari, dei dipendenti e di terzi, verificatisi a causa o in occasione della prestazione dei servizi alberghieri.

10) Livello del servizio e personale
10.1 1] Gerente Alberghiero si impegna ad impiegare neflo svolgimento della propria attivita un numero di addetti non inferiore 2 26 in
alta stagione e a 12 in bassa stagione.

17) Modalita specifiche di prestazione dei servizi
11.1 Con riferimento all'elenco dei servizi previsto nella clausola 1 def presente accordo, si specifica quanto segue:

a) Reception

a.1 nei periodi di apertura, il servizio di reception sara in funzione 24 ore su 24

a2 lareception comprende i servizi di recapito messaggi telefonici e posta;

a3 il personale di receptiondovrd occuparsi della regolamentazione dei parcheggi,

B) Telefono

b.1 il centralino telefonico sard in funzione 24 ore su 24 per tutta A periodo di apertura.

¢} Ristorante

c.1 il personale di cucina e di sala sara fornito di apposite divise;

c.Z il ristorante sara aperto almeno nelfe seguenti fasce orarie: 7.30/10.00 - 12.30/14.00 - 19.30/21.00;
.3 il ment giornaliero comprendera almeno 4 primi, 4 secondj, oltre a contormi, dessert e bevande.

d) Bar
d.1 l‘accesso della clientela al bar dovré essere garantito ogni giorno almeno a partire dalle ore 10.00 e fino alle ore 24.00.
e} Pulizia

e.1 il Gerente Alberghiero dovra provvedere alla necessaria pulizia dell'intero complesso;

e2 il riassetio delle camere dovia essere effettuato quotidianamente, il cambio della biancheria da camera e bagno dovra avvenire
due volte alla settimana,

f)  Gestione e manutenzione degli impianti o ] ) ) )

£1 il Gerente Alberghiero sara tenuto ad intervenire in caso di cattivo funzionamento degli ascensori e provvedera alla loro ordinaria
manutenzione;

£.2 il Gerents Alberghiero provveders al regolare funzionamento del riscaldamento e dell impianto di fornitura di acqua calda, curandone
l'ordinaria manutenzione e controllo, ed effettuando o facendo effettuare la pulizia dei bruciatori almeno due voite l'anno;

£3 il Gerente Alberghiero avra cura infine del reqolare funzionamento della centrale idrica e dell'impianto elettrico.

g} Danni agli arredi e corredy ) L ) . ,

g.1 il Gerente Alberghiero sara tenutg a farsi carico def costo df ripristino, salvo il suo diritto di rivalsa nei confronti dei responsabili, nel
caso di danni alle camere o agli arredie corrediin esse contenuti, arrecati dal Pubblico Ordinario e da dipendenti del Gerente Alberghiero.

h}  Manutenzione ordinaria del Complesso ) )

h.1 la manutenzione ordinaria del Complesso é a carico del Gerente Alberghiero; ' o .

h2 il Gerente Alberghiero dovrs informare prontamente TAmministratore della Comproprieta sia dei lavori effettuati per ordinaria

.3 manutenzione sia delle eventuali necessita di lavoro di competenza della Comproprieta stessa; )
in caso di urgenza il Gerente Alberghiero potra effettuare anche interventi estranei all ‘ordinaria manutenzione, salvo rivalsa nei
confronti della comproprieta.

12) Clausola compromissaria

12.1 Ogni eventuale controversia che dovesse sorgere tra le parti in ordine all interpretazione o esecuzione del presente contratto sara
deferita alla decisione, quale arbitro unico, di persona esperta nominata dal Presidente della Camera di Commaercio di Milsno su
istanza di parte.

12.2 L'arbitro decidera quale amichevole compositore e senza formalita di procedura, fatta salva l'osservanza del principio def
contradditorio, con lodo non impugnabile, entro 45 (quarantacinque) giorni dalla richiesta di una o di entrambe le parii.
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NUEGHTO "B" AL . B
RPN (62269 [S8S6  HOTEL ALASKA CORTINA D’ AMPEZZ0

PROSPETTO PERIOD! ’
EODICE DURATA PERIODO DELL’ANNO CODICE | DURATA PERIODO DELL’ ANNO
: GIORNI GIORN!

o1 21 2 dicembre - 23 dicembre ) :
23 7 23 dicembre - 30 Gicembre 20 7 dal 22° af 23° sabato dell'anno
7R 7 30 dicembre - 6 gennaio 21 7 dal 23° al 24° sabato delfanno

03 12 media 6 gennaio - 3° sabato ven anno 22 7 dal 24° al 25° sabato dell'anno

04 7 dal 3° al 4° sabalo dellanno 23 7 dal 25° al 26° sabato delf anno
05 7 gal 4° al 5° sabato dell'anno 24 7 dal 26° al 27° sabato del'anno

06 7 oal 5° al 6° sabato dell'anno 25 7 gal 27° al 28° sabato deil'anno

07 7 dal 6° al 7° sabato dell’anno 26 7 dal 28° al 29° sabaio dell’anno

08 7 0al 7° all'8° sabato dellanno 27 7 aal 29° al 30° sabalo delf'anno

09 7 dall 8° al 9° sabato dell'anno 28 7 dal 30° al 31° sabato dell'anno

10 7 dal 9° al 10° sabato delf'anno 29 7 dal 31° al 32° sabato dell'anno

11 7 dal 10° all' 11° sabalo dell'anno 30 7 dal 32° al 33° sabato delfanno

12 7 oall'11° al 12° sabato dell'anno 37 7 dal 33° al 34° sabato dell'anno

13 7 dal 12° al 13° sabato defl'anno 32 7 « dal 34° al 35° sabato delfanno

14 7 dal 13° al 14° sabato delf anno 33 7 dal 35° al 36° sabato delf'anno

15 7 dal 14° al 15° sabaio dell'anno 34 7 dal 36° al 37° sabato dell'anno

16 7 aal 15° al 16° sabato dell anno 35 / dal 37° al 38° sabato delf'anno
7. 7 oal 16° al 17° sabalo dellanno - 36 7 dal 38° al 39° sabato dell'anno

18 7 dal 17° al 18° sabato delf'anno 37 67 media dal 39° sabato dei'anno al 2 dicembre
19 28 media cal 18° al 22° sabato dell'anno

1 codici 01 e 02 Iniziano e terminano in data fissa,

i codice 03 inizia sempre in data fissa (6 gennaio) e termina in data variabile.

Per le suites poste ai piani 2°, 3°, 4°, 5° jf giormo finale del periodo codice 03 ed if giorno iniziale e finale dei periodi da codice 04 a codice
37 sono individuati nel sabato indicato nel prospetto. .

FPer le suite poste ai piani 1°, 6°, 7° il giorno finale del periodo codice 03 ed i giomo iniziale e finale dei perfodi da codice 04 a codice 37 sonc
individuati nefla domenica immediatamenta successiva al sabato indicato nel prospetio.

I codice 19 e 37 rimangono nella disponibilita defia Societa o gestione.

Le suites potranno essere occupate dalle ore 18.00 del giorno di inizio e dovranno essere lasciate libere da poersonie e cose entro fe ore 10.00 del giorno finate.

b M

Copiain  fogli conforme all'originale
munito delte prescritie firme, per g ued
i legge.

Milsno, , - %

o
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All. N. 3

DOMINA HOME ALASKA - CORTINA D'AMPEZZO

§ g PERIODO DELL'ANNO STAGIONE 2016/2017 STAGIONE 2017/2018 STAGIONE 2018/2019 STAGIONE 2019/2020 STAGIONE 2020/2021 STAGIONE 2021/2022 STAGIONE 2022/2023 STAGIONE 2023/2024 STAGIONE 2024/2025 STAGIONE 2025/2026 STAGIONE 2026/2027
1A] 3 dal 2 dicembre al 5 dicembre 2-dic-16 5-dic-16 2-dic-17 5-dic-17 2-dic-18 5-dic-18 2-dic-19 5-dic-19 2-dic-20 5-dic-20 2-dic-21 5-dic-21 2-dic-22 5-dic-22 2-dic-23 5-dic-23 2-dic-24 5-dic-24 2-dic-25 5-dic-25 2-dic-26 5-dic-26
B9 dal 5 dicembre al 14 dicembre 5-dic-16 14-dic-16 5-dic-17 14-dic-17 5-dic-18 14-dic-18 | 5-dic-19 14-dic-19 5-dic-20 14-dic-20 5-dic-21 14-dic-21 5-dic-22 14-dic-22 5-dic-23 14-dic-23 5-dic-24 14-dic-24 5-dic-25 14-dic-25 5-dic-26 14-dic-26
1c|l 9 dal 14 dicembre al 23 dicembre 14-dic-16 23-dic-16 14-dic-17 23-dic-17 14-dic-18 23-dic-18 14-dic-19 23-dic-19 14-dic-20 23-dic-20 14-dic-21 23-dic-21 14-dic-22 23-dic-22 14-dic-23 23-dic-23 14-dic-24 23-dic-24 14-dic-25 123-dic-25 [14-dic-26 P3-dic-26
2A) 7 dal 23 dicembre al 30 dicembre 23-dic-16 | 30-dic-16 | 23-dic-17 | 30-dic-17 | 23-dic-18 | 30-dic-18 | 23-dic-19 | 30-dic-19 | 23-dic-20 | 30-dic-20 | 23-dic-21 | 30-dic-21 | 23-dic-22 [30-dic-22 |23-dic-23 |30-dic-23 |23-dic-24 |30-dic-24  [23-dic-25  [30-dic-25 3-dic-26  [30-dic-26
2B| 7 dal 30 dicembre al 6 gennaio 30-dic-16 6-gen-17 30-dic-17 6-gen-18 30-dic-18 6-gen-19 30-dic-19 6-gen-20 30-dic-20 6-gen-21 30-dic-21 6-gen-22 30-dic-22 6-gen-23 30-dic-23 6-gen-24 30-dic-24 6-gen-25 30-dic-25 6-gen-26 30-dic-26 6-gen-27
3 Jvar] dal 06 gennaio al 3° sabato dell'anno 6-gen-17 | 21-gen-17 | 6-gen-18 | 20-gen-18 | 6-gen-19 19-gen-19 | 6-gen-20 18-gen-20 | 6-gen-21 16-gen-21 6-gen-22 15-gen-22 | 6-gen-23  |21-gen-23 | 6-gen-24  [20-gen-24 |6-gen-25 [18-gen-25 |6-gen-26 7-gen-26  |6-gen-27 16-gen-27
417 dal 3° al 4° sabato dell'anno 21-gen-17 | 28-gen-17 | 20-gen-18 | 27-gen-18 | 19-gen-19 | 26-gen-19 | 18-gen-20 | 25-gen-20 | 16-gen-21 |23-gen-21 |15-gen-22 |22-gen-22 |21-gen-23 |28-gen-23 [20-gen-24 [27-gen-24 [18-gen-25 [25-gen-25 7-gen-26  P4-gen-26 6-gen-27 3-gen-27
5|7 dal 4° al 5° sabato dell'anno 28-gen-17 4-feb-17 27-gen-18 3-feb-18 26-gen-19 2-feb-19 25-gen-20 1-feb-20 23-gen-21 | 30-gen-21 |22-gen-22 |29-gen-22 |28-gen-23 4-feb-23 27-gen-24 3-feb-24  |25-gen-25 1-feb-25 P4-gen-26 PB1-gen-26 p3-gen-27 B0-gen-27
6|7 dal 5° al 6° sabato dell'anno 4-feb-17 11-feb-17 3-feb-18 10-feb-18 2-feb-19 9-feb-19 1-feb-20 8-feb-20 30-gen-21 6-feb-21 29-gen-22 5-feb-22 4-feb-23 11-feb-23 3-feb-24 10-feb-24 1-feb-25 8-feb-25 [31-gen-26 7-feb-26 30-gen-27 6-feb-27
717 dal 6° al 7° sabato dell'anno 11-feb-17 | 18-feb-17 | 10-feb-18 | 17-feb-18 | 9-feb-19 16-feb-19 | 8-feb-20 | 15-feb-20 | 6-feb-21 13-feb-21 5-feb-22 12-feb-22 | 11-feb-23 | 18-feb-23 | 10-feb-24 | 17-feb-24 | 8-feb-25 15-feb-25 | 7-feb-26 | 14-feb-26 | 6-feb-27 13-feb-27
8|7 dal 7° al 8° sabato dell'anno 18-feb-17 | 25-feb-17 17-feb-18 | 24-feb-18 16-feb-19 | 23-feb-19 15-feb-20 | 22-feb-20 13-feb-21 20-feb-21 12-feb-22 19-feb-22 18-feb-23 | 25-feb-23 17-feb-24 | 24-feb-24 15-feb-256  |22-feb-25 14-feb-26  [21-feb-26 13-feb-27 20-feb-27
917 dal 8° al 9° sabato dell'anno 25-feb-17 | 4-mar-17 | 24-feb-18 | 3-mar-18 | 23-feb-19 | 2-mar-19 | 22-feb-20 | 29-feb-20 | 20-feb-21 | 27-feb-21 | 19-feb-22 | 26-feb-22 |25-feb-23 |4-mar-23 |24-feb-24 |2-mar-24 |22-feb-25 |[1-mar-25 |21-feb-26 [28-feb-26 [20-feb-27  [R7-feb-27
0] 7 dal 9° al 10° sabato dell'anno 4-mar-17 | 11-mar-17 | 3-mar-18 | 10-mar-18 | 2-mar-19 9-mar-19 29-feb-20 7-mar-20 27-feb-21 6-mar-21 26-feb-22 5-mar-22 4-mar-23  |11-mar-23 | 2-mar-24 9-mar-24 1-mar-25 8-mar-25 P8-feb-26 7-mar-26 P7-feb-27 6-mar-27
117 dal 10° al 11° sabato dell'anno 11-mar-17 | 18-mar-17 | 10-mar-18 | 17-mar-18 | 9-mar-19 | 16-mar-19 | 7-mar-20 |14-mar-20 | 6-mar-21 13-mar-21 | 5-mar-22  [12-mar-22 [11-mar-23 [18-mar-23  |9-mar-24 16-mar-24  [8-mar-25 5-mar-25  p-mar-26 14-mar-26 B-mar-27  13-mar-27
1217 dal 11° al 12° sabato dell'anno 18-mar-17 | 25-mar-17 | 17-mar-18 | 24-mar-18 | 16-mar-19 | 23-mar-19 | 14-mar-20 (21-mar-20 |13-mar-21 |20-mar-21 [12-mar-22 [19-mar-22 [18-mar-23 [25-mar-23 [I6-mar-24  P3-mar-24 5-mar-25 2-mar-25 4-mar-26 1-mar-26 3-mar-27  40-mar-27
137 dal 12° al 13° sabato dell'anno 25-mar-17 1-apr-17 24-mar-18 | 31-mar-18 | 23-mar-19 | 30-mar-19 | 21-mar-20 |28-mar-20 |20-mar-21 |27-mar-21 |19-mar-22 [26-mar-22 [25-mar-23 1-apr-23 P3-mar-24  BO-mar-24 2-mar-25  29-mar-25 1-mar-26  28-mar-26 0-mar-27  47-mar-27
1417 dal 13° al 14° sabato dell'anno 1-apr-17 8-apr-17 31-mar-18 7-apr-18 30-mar-19 6-apr-19 28-mar-20 | 4-apr-20 27-mar-21 3-apr-21 26-mar-22 2-apr-22 1-apr-23 8-apr-23 [30-mar-24 6-apr-24 P9-mar-25 5-apr-25 P8-mar-26 4-apr-26 7-mar-27 3-apr-27
15| 7 dal 14° al 15° sabato dell'anno 8-apr-17 15-apr-17 7-apr-18 14-apr-18 6-apr-19 13-apr-19 4-apr-20 11-apr-20 3-apr-21 10-apr-21 2-apr-22 9-apr-22 8-apr-23 15-apr-23 6-apr-24 13-apr-24 5-apr-25 12-apr-25 4-apr-26 [11-apr-26 3-apr-27 10-apr-27
16]7 dal 15° al 16° sabato dell'anno 15-apr-17 | 22-apr-17 | 14-apr-18 | 21-apr-18 | 13-apr-19 | 20-apr-19 | 11-apr-20 | 18-apr-20 | 10-apr-21 17-apr-21 9-apr-22 16-apr-22 |15-apr-23 |22-apr-23 |13-apr-24  (20-apr-24 |12-apr-25 [|19-apr-25 |[11-apr-26  [18-apr-26 0-apr-27 7-apr-27
17| 7 dal 16° al 17° sabato dell'anno 22-apr-17 | 29-apr-17 | 21-apr-18 | 28-apr-18 | 20-apr-19 | 27-apr-19 | 18-apr-20 | 25-apr-20 | 17-apr-21 24-apr-21 16-apr-22 |23-apr-22 |22-apr-23 [29-apr-23 |20-apr-24 |27-apr-24 |19-apr-25 |26-apr-25 [18-apr-26  P5-apr-26 7-apr-27 P4-apr-27
18] 7 dal 17° al 18° sabato dell'anno 29-apr-17 | 6-mag-17 | 28-apr-18 | 5-mag-18 | 27-apr-19 | 4-mag-19 | 25-apr-20 | 2-mag-20 | 24-apr-21 1-mag-21 23-apr-22 | 30-apr-22 |29-apr-23 |6-mag-23 |27-apr-24 |4-mag-24 |26-apr-25 |3-mag-25 P5-apr-26  [2-mag-26 P4-apr-27 1-mag-27
19 | 28 dal 18° al 22° sabato dell'anno 6-mag-17 3-giu-17 5-mag-18 2-giu-18 4-mag-19 1-giu-19 2-mag-20 | 30-mag-20 | 1-mag-21 |29-mag-21 |30-apr-22 |28-mag-22 |6-mag-23 3-giu-23 4-mag-24 1-giu-24 3-mag-25 PBl1-mag-25 [2-mag-26 $0-mag-26 [I-mag-27 29-mag-27
2] 7 dal 22° al 23° sabato dell'anno 3-giu-17 10-giu-17 2-giu-18 9-giu-18 1-giu-19 8-giu-19 | 30-mag-20 | 6-giu-20 |29-mag-21 | 5-giu-21 |28-mag-22 | 4-giu-22 3-giu-23 10-giu-23 1-giu-24 8-giu-24 PB1-mag-25 | 7-giu-25 PB0-mag-26 | 6-giu-26 P9-mag-27 | 5-giu-27
211 7 dal 23° al 24° sabato dell'anno 10-giu-17 17-giu-17 9-giu-18 16-giu-18 8-giu-19 15-giu-19 6-giu-20 13-giu-20 5-giu-21 12-giu-21 4-giu-22 11-giu-22 10-giu-23 17-giu-23 8-giu-24 15-giu-24 7-giu-25 14-giu-25 6-giu-26 13-giu-26 5-giu-27 12-giu-27
2217 dal 24° al 25° sabato dell'anno 17-giu-17 | 24-giu-17 16-giu-18 | 23-giu-18 15-giu-19 | 22-giu-19 13-giu-20 | 20-giu-20 12-giu-21 19-giu-21 11-giu-22 18-giu-22 17-giu-23 | 24-giu-23 15-giu-24  |22-giu-24 14-giu-25  [21-giu-25 13-giu-26  [20-giu-26 2-giu-27 19-giu-27
23] 7 dal 25° al 26° sabato dell'anno 24-giu-17 1-lug-17 23-giu-18 | 30-giu-18 | 22-giu-19 | 29-giu-19 | 20-giu-20 | 27-giu-20 19-giu-21 26-giu-21 18-giu-22 | 25-giu-22 | 24-giu-23 1-lug-23 22-giu-24 | 29-giu-24 |21-giu-25 (28-giu-25 |20-giu-26  |27-giu-26 19-giu-27  [26-giu-27
2417 dal 26° al 27° sabato dell'anno 1-lug-17 8-lug-17 30-giu-18 7-lug-18 29-giu-19 6-lug-19 27-giu-20 4-lug-20 26-giu-21 3-lug-21 25-giu-22 2-lug-22 1-lug-23 8-lug-23 29-giu-24 6-lug-24 28-giu-25 5-lug-25 27-giu-26 4-lug-26 26-giu-27 3-lug-27
2517 dal 27° al 28° sabato dell'anno 8-lug-17 15-lug-17 7-lug-18 14-lug-18 6-lug-19 13-lug-19 4-lug-20 11-lug-20 3-ug-21 10-lug-21 2-lug-22 9-lug-22 8-lug-23 15-lug-23 6-lug-24 13-lug-24 5-lug-25 12-lug-25 4-lug-26 11-lug-26 3-lug-27 10-lug-27
26| 7 dal 28° al 29° sabato dell'anno 15-lug-17 | 22-lug-17 14-lug-18 | 21-lug-18 13-lug-19 | 20-lug-19 11-lug-20 18-lug-20 10-lug-21 17-lug-21 9-lug-22 16-lug-22 15-lug-23 | 22-lug-23 13-lug-24 | 20-lug-24 12-lug-25 19-lug-25 11-lug-26 18-lug-26 [10-lug-27 17-lug-27
27| 7 dal 29° al 30° sabato dell'anno 22-lug-17 | 29-lug-17 | 21-lug-18 | 28-lug-18 | 20-lug-19 | 27-lug-19 | 18-lug-20 | 25-ug-20 | 17-lug-21 | 24-lug-21 | 16-lug-22 | 23-lug-22 |22-lug-23 |29-lug-23 |20-lug-24 |27-lug-24 [19-lug-25 [26-lug-25 |18-lug-26  [25-lug-26 7-lug-27  p4-lug-27
2817 dal 30° al 31° sabato dell'anno 29-lug-17 5-ago-17 28-lug-18 4-ago-18 | 27-lug-19 3-ago-19 | 25-lug-20 1-ago-20 | 24-lug-21 | 31-lug-21 23-lug-22 | 30-lug-22 | 29-lug-23 5-ago-23 27-lug-24 3-ago-24 26-lug-25 2-ago-25 [25-lug-26 1-ago-26 P4-lug-27  B1-lug-27
2917 dal 31° al 32° sabato dell'anno 5-ago-17 12-ago-17 | 4-ago-18 11-ago-18 | 3-ago-19 10-ago-19 1-ago-20 8-ago-20 31-lug-21 7-ago-21 30-lug-22 6-ago-22 5-ago-23 12-ago-23 | 3-ago-24 10-ago-24 | 2-ago-25 9-ago-25 1-ago-26 8-ago-26 B1-lug-27 [7-ago-27
3017 dal 32° al 33° sabato dell'anno 12-ago-17 | 19-ago-17 | 11-ago-18 | 18-ago-18 | 10-ago-19 | 17-ago-19 | 8-ago-20 15-ago-20 | 7-ago-21 14-ago-21 6-ago-22 13-ago-22 |12-ago-23 |[19-ago-23 |10-ago-24 |17-ago-24 |9-ago-25 [16-ago-25 |8-ago-26 15-ago-26  |7-ago-27 4-ago-27
3117 dal 33° al 34° sabato dell'anno 19-ago-17 | 26-ago-17 | 18-ago-18 | 25-ago-18 | 17-ago-19 | 24-ago-19 | 15-ago-20 | 22-ago-20 | 14-ago-21 |[21-ago-21 |13-ago-22 |20-ago-22 |19-ago-23 |26-ago-23 |17-ago-24 [24-ago-24 [16-ago-25 [23-ago-25 [I5-ago-26 PR2-ago-26 J4-ago-27 1-ago-27
3217 dal 34° al 35° sabato dell'anno 26-ago-17 2-set-17 25-ago-18 1-set-18 24-ago-19 | 31-ago-19 | 22-ago-20 | 29-ago-20 |21-ago-21 |28-ago-21 |20-ago-22 |27-ago-22 |26-ago-23 2-get-23 24-ago-24 [31-ago-24 P3-ago-25 [B0-ago-25 p2-ago-26 P9-ago-26 1-ago-27 8-ago-27
3317 dal 35° al 36° sabato dell'anno 2-set-17 9-set-17 1-set-18 8-set-18 31-ago-19 7-set-19 29-ago-20 5-set-20 28-ago-21 4-set-21 27-ago-22 3-set-22 2-set-23 9-set-23 [31-ago-24 7-set-24 B0-ago-25 6-set-25 Fs-ago-ze 5-set-26 $8-ago-27 4-set-27
3417 dal 36° al 37° sabato dell'anno 9-set-17 16-set-17 8-set-18 15-set-18 7-set-19 14-set-19 5-set-20 12-set-20 4-set-21 11-set-21 3-set-22 10-set-22 9-set-23 16-set-23 7-set-24 14-set-24 6-set-25 13-set-25 I5-set-26 2-set-26 P-set-27 1-set-27
317 dal 37° al 38° sabato dell'anno 16-set-17 | 23-set-17 | 15-set-18 | 22-set-18 | 14-set-19 | 21-set-19 | 12-set-20 [ 19-set-20 | 11-set-21 18-set-21 10-set-22 | 17-set-22 | 16-set-23 |23-set-23 |14-set-24  [21-set-24 |13-set-25  |20-set-25 |12-set-26  |19-set-26  |11-set-27  [18-set-27
36]7 dal 38° al 39° sabato dell'anno 23-set-17 30-set-17 22-set-18 29-set-18 21-set-19 28-set-19 19-set-20 26-set-20 18-set-21 25-set-21 17-set-22 24-set-22 23-set-23 30-set-23 21-set-24 28-set-24 20-s6t-25 27-s61-25 19-set-26 126-set-26 [18-set-27 |25-set-27
37 | 67] dal 39° sabato dell'anno al 02 dicembre 30-set-17 2-dic-17 29-set-18 2-dic-18 28-set-19 2-dic-19 26-set-20 1-dic-20 25-get-21 2-dic-21 24-set-22 2-dic-22 30-set-23 2-dic-23 28-set-24 2-dic-24 27-set-25 2-dic-25 [26-set-26 2-dic-26 25-set-27 |2-dic-27
Per le suite poste ai piani 2°, 3°, 4° e 5° piano il giorno finale del periodo codice 3 e il giorno iniziale e finale dei periodi da codice 4 a codice 37 sono individuati nel sabato indicato nel prospetto.

Per le suite poste ai piani 1°, 6° e 7° piano il giorno finale del periodo codice 3 e il giorno iniziale e finale dei periodi da codice 4 a codice 37 sono individuati nella Domenica immediatamente successiva al sabato indicato nel prospetto.

Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607¢c626f3bd29
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utente
Font monospazio
All. N. 3

utente
Font monospazio
                              

utente
Font monospazio


All. N. 4

o

, : Qﬁ; . Data: 01/04/2021 - Ora: 19.35.52 Fine
-, ntrate e Visura per soggetto Visura n.: T372204 Pag: 1
Direzione Provinciale di Belluno Situazione degli atti informatizzati al 01/04/2021

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati della richiesta BUJOR JANA
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di BELLUNO

Soggetto individuato DOOOOOOOOOLLOOOOODODDDDK

1. Immobili siti nel Comune di CORTINA D°AMPEZZO(Codice A266) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio  Particella Sub  Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 69 4728/1 - ARATIVI 2 00 08 Euro 0,01 Euro 0,01 VARIAZIONE D'UFFICIO del Annotazione

30/09/1991 protocollo n. BL0116840
in atti dal 09/07/2010 IMPIANTO

MECCANOGRAFICO (n.
9347.1/2010)
Immobile 1: Annotazione: di immobile: migliore precisazione di superficie-f.p. 4538 - p.t. 3522
Intestazione degli immobili indicati al n. 1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

/

OO0 (1) Proprieta per 120/100000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/05/2016 protocollo n. BL0004374 Voltura in atti dal 28/01/2020 Repertorio n.: 7051 Rogante: ELENA CALICE Sede: ORTA NOVA
Registrazione: UU Sede: CERIGNOLA n: 1658 del 07/06/2016 COMPRAVENDITA - G. TAV. 6132016 (n. 423.1/2020)
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

i F ; Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607c626{3bd29


utente
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All. N. 4
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- Ntrate” Data: 16/04/2021 - Ora: 1233.36  Segue
Ufficio provinciale di Bari - Territorio su Altro Ufficio Visura Storica per lmmOblle W
Ufficio Provinciale - Territorio : . . .. . . = . . ' ) ‘
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/04/2021

Dati della richiesta Comune di CORTINA D'AMPEZZ0 ( Codice: A266)
Provincia di BELLUNO
Catasto Terreni Foglio: 69 Particella: 4728/1 o
INTESTATI
1 (2) Nuda proprieta” per 36/100000 ]
2 1) Propricta” pe s eimpromimmensimse 12 ione dei beni

1) Proprieta per W ijpzione Hi-j-_h_l»_nl

 — -
per 25/100000 in regime di separazione dei beni|
s beni
(1) Proprieta™ per 13/200000 in regime di separazione dei beni

FN I

(1) Proprieta’

(T) Proprieta”

L T

| con COPRTESI BRUNO

(1) Proprieta’ per 27/100000 in regime di separazione dei beni

. A (1) Proprieta” per 18/100000 in regime di comunione dei beni
(1) Proprieta’ per 15/100000

- (1) Proprieta” per 15/100000

(1) Propricta’ gk iwiatienmmmmimmessinssmremimmeniomoms

(1) Proprieta” . . . ; " "

PN - - PEVER.VVavaN
r axw -
oy 2 ~ EETIN . 2 . L
> v ' - P 1

st AA G Se— cparazione dei beni

(1) Propricta” per 20/100000

Sl M0t 00 |
(1) Proprieta” per 17/25000

28 T,
29 (1) Proprieta’ i —

beni IR e Vet s Vet G W W ot Sl e an o)
JCN

30 R Lo Sl -

31 (1) Proprieta” per 39/100000 in regime di separazione dei beni




Data: 16/04/2021 - Ora: 12.33.37 Segue

Ufficio pl'()ViI ciale di Bari - Territorio su Altro Ufficio Visura n.: BA0125091 Pﬂgl 8
Ufficio Provinciale - Territorio

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/04/2021

(1) Propriets” EE O TOTOTOTOTOTOTOTOTOI

- beni
1) Proprieta’ reg|
1) Proprieta” per egime di separazione dei beni
1) Proprieta” per 38/100000 in regime di sep
(1) Proprieta’ per 39/100000
1) Proprieta” per gime di separazione dei beni

8) Usufrutto per 24/100000 in regime di
1) Proprieta” per 33/200000 i me di s

1) Proprieta’ per eni

1) Proprieta” per | eni

) Proprieta’ per 42/100000 in regime di separazione dei beni
(1) Proprie

) Proprieta_per peni|
(1) Proprieta” per 20/300000

arazione dei beni

(
(1) Proprieta” per 120/100000
(

Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607c626{3bd29
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Ufficio provinciale di Bari - Territorio su Altro Ufficio Vlsurz Storlca per 1Illln0bll€ Visura n.: BA0125091 Pag: 92
Utticio Provinciale - Territorio . . e . . S . s o T
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/04/2021

®
N W Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607c626{3bd29



utente
Evidenziato

utente
Evidenziato

utente
Evidenziato

Daniele Ciro Tammaro


I’lt rate ‘ Data: 16/04/2021 - Ora: 12.33.49 Segue
Ufficio provinciale di Bari - Territorio su Altro Ufficio VlSLlI'a Storlca per “‘nI‘I‘loblle Visura n.: BA0125091 Pag: 110
Ufficio Provinciale - Territorio ) ) ) L . ) X ) . RS - BAULZOUZL Fag: 11U
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/04/2021

®
N W Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607c626{3bd29
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Evidenziato

Daniele Ciro Tammaro
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Richiedente TRIBUNALE DI TRANI - Ultima Planimetria in atti - Immobile Soppresso
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Ministero dell'Economia e delle Finanze

@, Richiedi il PIN Contatti e assistenzs Prenotz

gen Z i a ’ Seguiti
iMntrate All.N. 5 i

Cittadini . Professionisti  « Intermediari ~ EntiePA ~ L'Agenzia ~

Titroviin: Homs ¢ Servizi { Banca dati delle quotaziont immaobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2010 - Semestre 1

Provincia: BELLUNO

Comune; CORTINA D'AMPEZZO
Fascia/zona: Centrale/CENTRALE
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: *

Tipologia prevalente: Abitszioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato {€/mg) f ‘ Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologia Stato conservativo : A Superficie {L/N} i " Superficie {L/N}
Abitazioni civili NORMALE 9200 10700 L 204 285 L
Autorimesse NORMALE 2300 2780 L 51 7.4 L
Box NORMALE 4800 5400 L 02 133 L
Posti suto coperti NORMALE 2750 3200 L 6,1 82 L
Posti suto scoperti NORMALE 1850 2150 : 4 41 51 L
Ville e Villini MNORMALE 9200 10700 | L 204 285 T L

Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607c626f3bd29


utente
Font monospazio
All. N. 5


Ministero dell'Economia e delle Finanze

@, Richiedi il PIN Contatti & assistenzs Prenotat

gen z i a ¥ Seguici st

Professionisti  ~ Intermedian « EntiePA « LUAgenzia

Titroviin: Home ¢ Senvizi 7 Dancs dsfi delie quodazioni immobiisn - Risultalo

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2013 - Semestre 1

Provincia: BELLUND

Comune: CORTINA D"AMPEZZO
Fascia/zona: Cenlrale/CENTRALE
Codice di zona: 81

Microzona catastale n.: ¢

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato (€/mq) | | Valon Locazione (€/mq x mese)
| Stato conservativo | Min i | | Superficie (LN)
Abatazioni civil NORMALE 9 10700 L 204 285 L
Autorimesss NORMALE 2200 | 2700 | L 51 7.1 L
Box NORMALE 4800 5400 L 102 —— L
Posti suto coperti NORMALE 2758 3200 L 5] 8.2 L
Posti auto scoperti NORMALE 1850 2150 L 41 5.1 L
Ville & Villini NORMALE 8200 | 10700 L 224 265 L

Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607c626f3bd29




Ministero dell'Economia e delie Finanze

@, Richiediil PIN Contatti e assistenza Prenots

o genzia H Seguici
«~wmntrate

Cittadini ~ Imprese « Professionisti = Intermedian EntiePA =

Titrovi in: Home [ 3Ssrvizi (| Bsncs dati delle quotaziont immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2016 - Semestre 1

Provincia: BELLUNO

Comune: CORTINA D'AMPEZZDO
Fascia/zona: Centrale/CENTRALE
Codice di zona: B!

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevaiente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenzisie

| Valori Locazione [€/mq x mese)

Tipologia Stato conservativo i | i Supesficie (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 9200 10700 L 204 26,5 L
Autorimesse NORMALE 2300 2700 L 51 71 L
Box | NORBALE 4800 5400 L 19,2 13.3 L
Posti auto coperti i NORMALE 2750 3200 L 6,1 82 L
| Posti auto scoperti | NORMALE 4850 2150 L 41 5.1 L
Ville e Villini NORMALE §200 10700 L 204 {1265 L

Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607c626f3bd29




riy genzia
«awsNtrate

Cittadini « imprese w Professionisti Intermedian ~ EntiePA ~

L'Agenzia ~

Seguic

Cerce

Titroviin: Home ¢ Servizi / Banca dati delle guotazion immobilian - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1

Provincia: BELLUND

Comune: CORTINA D'AMPEZZO
Fascia/zona: Centrale/CENTRALE
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

l Valore Mercato {€/mq)

Valori Locazione (€/myg x mese)

Tipologa Stato conservativo Superficie (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 9200 10700 L
Autorimesse NORMALE 2320 2790 (5
i Box . NORMALE 4800 5400 L
Posti auto coperti NORMALE 2750 3200 L
Posti auto scoperti NORMALE 1880 2150 1

Firmato Da: ABRUZZESE MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b7cfa529081ff40196607¢c626f3bd29

Superficie {L/N}
204 28,5 L
51 7. L
10,2 13,3 E:
5.1 8.2 L
41 51 L


utente
Font monospazio


