Perizia di valutazione di un'area attrezzata
_per attivita sportive e tempo libero

Ditto: I

A seguito dell‘incarico ricevuto dalla ditta in epigrafe il sottoscritto

Ing-ato a Comiso il 17.04.1967 e con studio tecnico
a_scritto all'Ordine degli Ingegneri della pro-

— relazione quanto segue sullimmobile oggetto di

stima.

Trattasi di un area attrezzata per attivita sportive e tempo libero con
annesso centro benessere collegata tramite sottopassaggio stradale ad una
struttura turistico ricettiva sita in C.so Italia al civico 134 a circa 2,5 km
dalla periferia nord di Comiso lungo I'asse viario che conduce verso la fra-
zione di Pedalino e la provincia di Catania; essa € contigua anche al
aeroporto di Comiso:-

La struttura si puo benissimo suddividere in cinque aree:

1. Piano seminterrato edificio adibito a centro benessere (wellness);

2. Piano rialzato edificio adibito a svago e tempo libero
3. Campo di calciotto;
4. Verde e parcheggi;

5. Sottopasso pedonale




Gonto e I

DESCRIZIONE

1. Piano Seminterrato (area wellness)

Trattasi di un edificio a pianta rettangolare di m38.360x20.00 ad un
piano rialzato e uno seminterrato per una superficie coperta di mqg766.00
allinterno del guale insistono un‘area wellness al piano seminterrato e
un‘area dedicata allo svago e al tempo libero a piano rialzato.

A piano seminterrato, come appena detto vi & ubicata la cosiddetta
area wellness che per definizione si intende |‘insieme di tutte quelle prati-
che che possono aumentare |o stato di benessere di una persona, attivita
;s_portive mirate e terapie per la salute.

Andando nello specifica, il piano seminterrato e raggiungibile solo

dall’esterno mediante rampe di scale e scivola per disabili (vedi foto n°4),

esso e composto da una zona reception di mg28.25 con annesso piccolo uf-

ficio di mg9.04, uno spogliatoio maschile di mg57.10 con annessi serviz
igienici a sua volta composti da un anti bagnho, due bagni di cui uno per di
sabili ed un vano docce.

Gli stessi ambienti saranno riservati anche per le donne, infatti, son
presenti uno spogliatoio di mqg31.50 con coliegamento diretto ad una cabin
di estetica di mq12.94, i servizi igienici comprensivi di docce e due bagni di
cui uno per disabili.

Altresi sono presenti pure 1 servizi igienici per il personale addetto
composti da uno spogliatoio e da due bagni uno maschile e uno femminile.

Detto dei servizi igienici, I'area weliness &€ composta soprattutto dalle
zone in cui hanno luogo tutte le attivita del centro benessere e per
‘appunto sono presenti uﬁa sauna finlandese di mqgl3.65, una un bagno
turco di mg19.85, un bagno romano di mgl5.48, in questa zona e previsto

un bagno maschile, un water paradise di mg3.92 e le docce emozionali di
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Cenlro Benessere _

mq3.20 e un locale tecnico di mg7.56.

L'area piu vasta dellintero piano & riservata alla zona relax di
mq179.00, dove & ubicata la vasca idromassaggio, questa zona & diretta-
mente collegata ad una seconda zona relax di mg36.67, sono presenti pure
un percorso kneipp di mgl10.55, e tre cabine massaggio, una di mg9.29 una
di mq9.84 e una di mq10.00.

Essendo un piano seminterrato quasi tutti gli ambienti ricevono luce e
aria tramite superfici finestrate presenti sui quattro prospetti, ancor pil dal
prospetto anteriore e posteriore che sono in gran parte scoperti per via de-
gli spazi occupati dalle scale e dalle rampe di accesso.

Dal prospetto posteriore tramite una rampa di scale si accede pure ad

un locaie tecnico di mg9.80 e ad un ripostiglio di mq3.65, in totale la su-

perficie utile calpestabile a piano seminterrato & di mg624.54 il tutto com
si evince dall’allegato grafico n°7.

2. Piano Rialzato (area svago e tempo libero)

Il piano terra & destinato ad attivita di svago e tempo libero, infatti so
no presenti un’area reception-bar di mq154.21 con zona bar e ristoro, natu-
ralmente & munita di servizi igienici divisi per sesso, un bagno per disabili,
uno spogliatoio per il personale ed un bagno anch’esso per il personale,
sempre dalla zona reception-bar si accede direttamente ad un locale tecnico
di mq7.25, un deposito di mql3.35 e un locale sgombero di mgl13.30.

Percorrendo il disimpegno di mg51.20 si accede a due ampie sale di
mq163.70 ciascuno, di cui una adibita a sala tv e ascolto musica e una a sa-
la lettura, ovviamente anche qui tutti gli ambienti sono opportunamente
areati e dotati di superfici finestrate.

In totale la superficie utile calpestabile a piano rialzato e di mq600.83 il

tutto come si evince dall’allegato grafico n®8.
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3. Campo di Calciotto

Trattasi di un impianto sportivo a servizio dell’intera struttura e preci-
samente un campo di calcio a otto dalle dimensioni di m38.00x58.00, rea-
lizzato con erbetta sintetica e opportunamente delimitato da recinzione me-
tallica da tutti e quattro i lati (vedi foto n°7).

4. Verde e Parcheggi

L'area destinata a verde e a parcheggio occupa una vasta parte M

dell’intera superficie del lotto e precisamente un’area di mg 7935.00.

La zona a verde si presenta con aiuole ben curate con prato inglese e

alberi di basso fusto, mentre la rimanente superficie interamente in asfalto

e destinata a parcheggio per gli autoveicoli (vedi foto n°8 e 9).
5.Sottopasso pedonale

Quest‘opera, interamente realizzata in c.a. si & resa necessaria per met-
tere in collegamento in nuovo impianto oggetto di perizia e il complesso tu-
ristico ricettivo antistante “Villa Orchidea”

Detto collegamento, peraltro solo pedonale, avviene mediante attraver-
samento sotterraneo rispetto al livello stradale e occupa una lunghezza di
circa m20.00 per una larghezza di m2.60 e con accesso garantit
rampe di scale poste ai due estremi (vedi foto n°10).

Proprieta:

Titolo di proprieta:

La ditta & proprietaria del suclo in virtt del rogito del Notaio in Vitto-

ria(RG_deI 17.06.2008 Rep. 12795 e Racc. 3593, registrato a
Vittoria il 11.07.2008 ai n° 2458.

Dati catastali:
Comune di Comiso, Catasto dei Fabbricati, Foglio 63, P.lla 1132, sub
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1, Zona censuaria 1, Categoria D/2— plano terra

e primo sottostrada, Rendita € 13.944,00;

Regolarita edilizia:

L'intero plesso & stato costruito con provvedimento autorizzativo uni-
co (PAU) n® 23/09 del 27.07.2010 e precedenti e reso agibile con relativo
certificato n°® 40/2010 del 09.08.2010 e successivo PAU n® 14/2013 del
10.07.2013 per moedifiche interne al piano seminterrato tutti provvedimenti
rilasciati da Comune di Comiso (RG). A seguito di sopralluogo eseguito in
data 23.06.2014 si conferma la rispondenza tra quanto approvato e quanto
costruito per cui si da atto della regolarita edilizia dellintero plesso co
to.

Stima del valore commerciale
Tenuto conto dell'oftimo stato di conservazione del compless

quanto in esercizio dall'estate del 2010, le finitura di qualita, tenuto conto
della zona turistico ricettiva in cui si trova, e tenuto conto di tutti i fattori
intrinseci ed estrinseci, & stata operata una valutazione sulla base dei prezzi
correnti desunti da un indagine di mercato direttamente esperita dal sotto-
scritto (procedura comparativa) per cui il valore economico del metro qua-
drato netto decurtato del fattore di vetusta (1 - anni di vita / anni di vita

economica) della struttura risulta essere come da tabella che segue:

Vita | Fattor
tmporto econom| edi
unitario [ Superfici || ica in [[vetust
Descrizione €/mq emq anni a Importi
1jwellness £ 1.100,00 624,54 25,00 || 0,840 € 577.074,96
| 2l[rempo libero € 75000 e00,83| so00| o920 € 41457270
3llCampo di calciotto £ 7500 2.109,00| 20,00 0,800 € 126.540,00
| 4Verde e parcheggi € 40,00 793500} 30,00 0867 € 275.080,00
| 5||Sottopasso pedonale | € 35.000,00 50,00 || 0,920 € 32.200,000

€ 1.425.467,66
arr. € 1.425.500,00
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Valore complessivo dell‘impianto €. 1.425.500,00

Tanto in adempimento all’incarico ricevuto, allegati alla presente sono:

e Allegato 1 Rilievo fotografico;

¢ Allegato 2 Stralcio del P.R.G. vigente;

« Allegato 3 Stralcio del nuovo P.R.G.;

» Allegato- 4 Stralcio Catastale;

* Allegato 5 Vista Google del sito;

¢ Allegato 6 Planimetria generale;

» Allegato 7 Planimetria Piano Seminterrato (area wellness);
e Allegato 8 Planimetria Piano Rialzato (zona svago e tempo libero);
¢ Aliegato 9 Visura storica Catasto Terreni;

e Allegato 10 Visura storica Catasto Fabbricati;

e Allegato 11 Copia del Certificato di Agibilita;

e Allegato 12 Copia del Provvedimento Autorizzativo Unico.

Comiso |i 11/11/2014 1 T
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Gentro Benssee =

TRIBUNALE DI RAGUSA

Reg. Cron. N°8 2 2 [iﬂ(/ { l(

VERBALE DI GIURAMENTO

L'anno duemilaquatterdici il giorno // del mese di

inanzi a me sottoscritto Cancel-

nato a Comiso il 17.04.1967 ed ivi residente in_entifica-

to a mezzo di carta di identité_ rilasciata dal Comune di Comi-

so il 24.07.2012 e scadenza il 17.04.2023, il quale dichiara di voler asseve-

rare con giuramento l'allegata perizia giurata. Ammonito ai sensi di legge, il
comparente presta giuramento ripetendo la formula, "Giuro di aver fedel-

mente adempiuto alle funzioni affidatemi al solo scopo di fare conoscere la

verita".
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ALLEGATO n° 1

Foto 1 — Vista ingresso principale C.so Italia civ. 134

Foto 2 — Vista prospetto principale piano rialzato (area svago e tempo

libero)
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Zentro Benessere

Foto 3 - Vista d’angolo prospetto principale piano rial

L

Foto 4 - Vista rampa disabili e scala di collegamento

al piano seminterrato (area wellness)
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Centro Benessere

Foto 5 - Vista d’angolo prospetto posteriore

Foto 6 - Vista Prospetto laterale sinistro
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Centro Benessere

Foto 7 - Vista Campo di Calciotto

Foto 8 - Vista Parcheggio
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ENDA PLANIMETRIA GENERALE

N OGGETTO Ma

le2 rficie coperta edificio 766,00 ‘
3 po Calciotto 2109,00
4 Parcheggio e Verde 793500 |

5 Sottopasso pedonale

Totale 10810,00




—

26 Disimpegno

27 Docce emozionali
28 Wcmaschile

29 Spogliatoio personale
P R

31 Locale tecnico

32 Docce femminili
33 Anti wc femminile
34 Wcefemminile

35 Wcdisabili

36 Ripostiglio

37 Locale tecnico

29,75
3,20
2,55

12,30

25

2,42

12,50
6,35
2,05
3,30
3,65
9,80

Totale 624,54




LEGENDA PIANQ RIALZATQO

N°® AMBIENTE Mg

1 Reception-Bar 154,21
2 Locale tecnico 7,25
3 Deposito 13,35
4 locale sgombero 13,30
5 Spoglistcio personsle 4,30
6 Wocpersonale 2,30
7 Anti wcfemminile 3,15
8 Wcfemminile 1,25
9 Wcfemminile 1,25
10 Wcdisabili 5,36
11 Anti wc maschile 3,16
12 Wc maschile 1,25
13 Wc maschile 3,15
14 Disimpegno .. 10,95
15 Salatv e ascolte musica 163,70
16 Salalettura 163,70
17 Disimpegno 51,20

Totale

600,83
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-, ttrate’ Data: [8/06/2014 - Ora: 18.02.51 Sepue
i T TSRS i Visura storica per immobile Visura n.: T270418 Pag; |
Servizi Catastali . . . .. . . . ; _
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/06/2014
Dati della richiesta Comune di COMISO ( Codice: C927C)
Sezione di VITTORIA (Provincia di RAGU
Catasto Terreni Foglio: 63 Particella: 1132

Area di enti urbani e promiscui dal 12/02/2010

JATI DERIVANTI DA

Fiselu Particel ln Sub | Pai Chuialith Ol Sugerficielm®)
10 e ca Linimicale AL
1 { 1132 ENTE I [ Tipo mappale del 12/02/2010 n . 37199 .1/2010 in atti dal
LIRBANO 12/02/2010 {protocollo n . RGO037199) presentato i
12/02/2010
Notifica Pariiin
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
- foglio 63 particella 1074
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 12/02/2010
DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTC DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub | Porz (Jualitd Cliss Superficie(m?) Deduz ' Reddito
ha are ca
| 3 1074 - |SEMINATIVO I | 08 10 i variazione del 1
2/02/2019 (protocy
to il 12/02/2010
Notifica Partita
Anaotazioni di stadio: comprende le particelle-719 ’

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobih
- foglio 63 particelia 719

* Codice Fiscale ¥Yhlato in Anagrafe Tri n.
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UfNMclo Provinciale ¢l Ragusa - Territorlo Visura storica per immobile Visura ., 1270418 Pug: 2

Servizi Catastal - —e —
AL, Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/06/2014

i

Situazione dell'lmmobile dal 11/04/2007

DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI] DERIVANTI DA
Fowli Farticelln Sub | Porz Qualith Clnsse Superficie]m Dhedhirz Reddito

i 3¢ CA Lhnminicale AT
| [ 1674 SEMINATIVO 1 40 HO 79 738 b N NTO del 11/04/2007 n . 84320 .1/2007 in
107 (protocollo n . RG0084320)

Notifica
Nella variazione sono stati $oppressi i seguenti immobili

- foglio 63 particella 970
Sono stati inoltre variati 1 seguentt immobil)

- foglio 63 particella 1075
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguen

Situazione degli intestati dal 31/07/2009

N. DATLANAG DIRIT I E ONERIREAL

| _consede m VITTORIA TrrTopricla’ per 21 Dine al 12022010
DATI DERIVANTI DA RETTIFICA 111 INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 15/12/2009 n. 9927 1/2009 in atti dal 15/12/2009 (protocolio n. RG0260590) Registrazione: Sede BETTIEICA DUFFIC 10
Situazione degli intestati dal 17/06/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FL DIRITTI EONERI RIFALI

1 mn sede in VITTORIA (1) Propricta” per 1/1 fino al 15/12/2009
DATII A VOLTURA D'UFFICIO del 31/07/2009 Voltura n . 9922 .1/2009 in atti dal 15/12/2009 (protocollo n . RG0260547) Repertorio n - 24279 Rogan: | | N -

PALERMO Registrazione. Sede; LEGITTIMAZIONE POSSESSO TRASCR. |, 14893/09
Situazione degli intestati dal 11/04/2007
N

E DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
' m' Sode i VET PRIA {1) Proprieta’ per 1/1 flaa
BATID A JA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 17/06/2008 Nota presentata con Moedello Unico n . 9049 1/2008 in atti dal 30/07/2008 Repertorio n .; 12795 Rogan_ Sode

VITTORIA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA
Situazione degli intestati dal 07/06/2005

Iy DATE ANAGRAFIC) DIRITTT I OMNERI REAL

i ato a COMISO I 11/09/1941 (1) Proprieta’ per 1/2 fino al 17/06/2008

e COMISO 3 LOR1933 ¥ (1) Proprieta’ per 1/2 fino al 1 7/06/2008
DATI DERIVANTI I3 A FIRAZIONAMENTO del 11/04/2007 n 84320 1/2007 in ot dal §1/04/2007 (protocollo n 0084320) Registrazione:

* Codice Fiscale Vahdato in Anagrafe Tributana
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Ufficio Provinciale di Ragusa - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 07/06/2005

N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 63 970 - |SEMINATIVO 1 52 80 Euro 23,18 Euro 9,54
Notifica Partita

Nella variazione sono stati spppressi i seguenti immobili:

Data: 18/06/2014 - Ora: 18.02.51
Visuran.: T270418 Pag: 3

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/06/2014

DATI DERIVANTI DA

FRAZIONAMENTO del 07/06/2005 n . 59493 1/2005 in
attl dal 07/06/2005 (protocollo n . RG0059493)

- foglio 63 particella 864 - foglio 63 particella 2 - foglio 63 particella 6 - foglic 63 particella 4 - foglio 63 particella 7 - foglic 63 particella (0 - foglio 63 particella 286 - foglio 63 particclia 287 - foglio 63 particella 13 -
foglio 63 particella 15 - foglio 63 particella 19 - foglio 63 particella 496 - foglio 63 particella 22 - foglio 63 particella 292 - foglio 63 particella 283 - foglio 63 particella 255 - foglio 63 particella 30 - foglio 63 particella

17 - foglio 63 particella 498
Sono stati moltre variati i seguent immobill

- foglio 63 particella 971 - foglio 63 particella 972 - foglio 63 particella 973 - foglio 63 particella 974 - foglic 63 particella 975 - foglio 63 particella 976 - foglio 63 particella 977 - foglio 63 particelta 978 - foglic 63
particclla 979 - foglio 63 particella 980 - foglio 63 particella 981 - foglio 63 particella 982 - foglio 63 particella 983 - foglio 63 particella 984 - foglio 63 particella 985 - foglio 63 particella 986 - foglio 63 particella 987 -
foglio 63 particella 988 - foglio 63 particella 989 - foglio 63 particella 990 - foglio 63 particella 991 - foglio 63 particella 992 - foglio 63 particella 993 - foplio 63 particelia 994 - foglio 63 particella 395 - foglio 63
particclla 1000 - foglic 63 particella 1001 - foglio 63 particella 1002 - foglio 63 particella 1003 - foglic 63 particella 1004 - foglio 63 particella 1005 - foglio 63 particella 1006 - foglic 63 particella 1007 - foglio 63
particella 1008 - foglio 63 particella 1009 - foglio 63 particella 1010 - foglio 63 particefla 1011 - foglio 63 particella 1012 - foglio 63 particelia 1013 - foglio 63 particella 1014 - foglio 63 particella 1015 - foglio 63

particella 996 - foglia 63 particella 997 - foglio 63 particella 998 - foglio 63 particella 999
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 29/03/1996

N DATI ANAGRAFICI CODICE FISC
1 _zm 2 COMISO il 11/09/1941
2 » a COMISQ i1 31/08/1935
DATI DPERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 07/06/2005 n. 59493.1/2005 in atti dal 07/06/2005 (protocollo n. RG0059493) Registrazione:

Sitnazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 29/03/1996

N DATI [DENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
Foglio Particella Sub |Porz Qualita Classe Superficie{m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 63 864 SEMINATIVO 1 5% 955 Euro 25,70 Euro 10,58
L. 49.768 L. 20.493
Notifica Partita 19685

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

DIRITTI E ONER] REALI
(1) Proprieta’ per 1/2 fino al 1104/2007
(1) Proprieta” per 1/2 fino al 11704/2007

DATI DERIVANTI DA

FRAZIONAMENTO del 29/03/1996 n . 778 .1/1996 in
atti dal 29/03/1996
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flo &0 particelln 1 Fine
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- foglio 63 particella 865
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

’

Situazione degli intestati dal 25/09/1990
N. DATI ANAGRAFICI ] b DIRITTI E ONERI REALIL
1 _0 a COMISO il 11/09/1941 (1) Propricta per 1/2 fino al 07/U6/2005
2 » a COMISO il 31/08/1935 1) Proprieta’ per 1/2 fino al 07/06/2005
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 29/03/1996 n. 778 1/1996 in atti dal 29/03/1996 Kegisirmz e

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTOQ DATI DERIVANTE DA
Foglio Pa'nicclla Sub |Porz Qualuta Classe Superficie(m?®) Deduz Reddito
ha are ¢a Dominicale Agrario
1 63 1 SEMINATIVO i 63 20 L. 53.720 L. 22.120 Impianto meccanografico del 29/10/1985
Motifica Partita 17662

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI

l nioy @ COMISO ] | LT 194

DIRITTI E ONER] REALI
(1) Proprieta’ per 1/2 fino al 29/03/1996
(1) Proprieta’ per 1/2 fino al 29/03/1936
731119 Rogante; DOTT .G .DEMOSTENE Sede: COMISO

v OISO o 3 TRIES

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 25/05/1990 Volturan 4463 1/1990 in att dal 14

Rezistrazione: UR Sede: VITTORIA n' 2023 del 15/10/1990
DICE F15al DIRITTI E ONERI REATI
(1) Proprieta’ per 1/2 fino al 25/09/1990
{1) Proprieta” per 1.2 fino al 25/09/19%0

HT99T Repertorio n

N DATE ANAGRAFICI
1 UZZALLO il 20/08/1951

2 TAURIANOVA il 27/01/1953
DATIDERIVANTI DA Impianto meccanografico del 29/10/1985
Unitad immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica
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=Nt ratets _ : . Data: 18/06/2014 - Ora: 18.00.38  Segue
Ufficio Provinciale di Ragusa - Territorio Vlsura storica per lmmOblle : LTI
Servizi Catastali . . c o 0 . . . .
' Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/
Dati della richiesta Comune di COMISO ( Codice: C!
Provincia di RAGUSA
Catasto Fabbricati Foglio: 63 Particella: 1132 Sub.: |
INTESTATO

. I - s o ViTTon s

Unith immobiliare dal 29/11/2010

)
DATI DI CLASSAMENTS

N. DATI IDENTIFICATIV]
Sezione Foglio Particella | Sub | Zoma | Micro | Categonia | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 63 1132 1 1 D2 Euro 13.944,00 | VARIAZIONE NEL CCASSAMENTO del 29/11/2010 n
14455 .1/2019 in atti dal 29/11/2010 (protocollo n .
RG(301778) VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
Indirizzo CONTRADA BOSCORQTONDOQ piano: T-51;
Annotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)
Situazione dell'unitd immobiliare dal 04/03/2010
N. DATI IDEN I'IFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Feglio Particella Sub | Zona | Miwo | Categoria | Classe | Comsistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona e
1 63 1132 1 1 D/2 Euro 13.944,00 | COSTITUZIONE del 04/03/2010 n . 462 .1/2010 in atti dal
04/03/2010 (protocollo n . RG0063118) COSTITUZIONE
Indirizzo , CONTRADA BOSCOROTONDO piano: T-S1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 04/03/2010
N DATI ANAGRAFIC] CLMILE FISCALE DIRITTI E O

. I - ViTTORIA y (1} P

DATI DERIVANTI i34 COSTITUZIONE del 04/03/2010 n. 462 1/2010 in atti dal 04/032010 (protocollo n RG0063 1 18) Registrazione: COSTITUZIONE

Unitd immobiliari n. 1 Tributi eratiali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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LIAEANISTICA - SETTORF A1

CERTIFICATO DI AGIBILITA' N°40/20
[L DIRMGENTE INCARICATO

sriza avanzota dalla Ditts ato a Comisa il 31708/35

dosurdy presso goesta cambne in daih 05 U=/ 20 prol nodl
Agibilitd d=la costruzione posta in guesta Comune in Cde Bosco Rotandn [Tausre i Comusa),
inerente il "Frogetio of un inpianTa par V'otivind seartive B per i tenips dhero of servizin st
complesso olber .hri.:.-.r.-—:islirﬂu- i Catasto 2l Foglia n*83 Mappale n°1137 sub 1
cui 2 Provvedimento Autarizzativn Unico (PALY n. dﬂ?,-’&ﬁ del 130372008, ed sila socressid
wariante PAU n. G23/09 del 18/09/200%,

VISTA |5 Perizia Giurata del 03/08/2015% = firma deil’aruh_-; senci delfart. 3
romma 2 gdelia L 7/05/94 n'.j'?, artestanta la conformitd dafi'opers realizzatas st progetlo
sutarizzata, nonchié alle norme igignico~sanitarie 2 ad agni altra narma of tezge = di regolemente,
connesst all’ cggetto della richiesta ¢ refativa dichiarazione riguascante I'abbattimenic relts barrizre
archiletioniche [ai sensi dell'arl. 24 dalls Legge 104,92 @ L 13,88 & succossivi DAL);

VISTO che cono state adevnpivie le prescrizion: previsie dalle vigentl keggi o materiz di coatruziong
e ed in matoda di opers i cEmEIG aHmats

in zone sogeelic g Tisciuo stsnico [LOZFGE A2
L.05/11/7F rol08s):;

VISTC il Carl tztico depositato af Genia Civile i Ragusa in data 27/01 /200 prat,
. 2A3/SUAP, = firma dafl’]ng_

VISTC Tart. 28 della Legge 02/02/74 n°84, rilascizic dal Genio Civile di Ragusa al n'3518 del
13/02/10; .
VISTA I'aticstazione di deposito della t_e_hformit"a degh imnianti 2lettrico, termico fd idrics {rilascizi
in data 093820100, th oo ol DR '_n; ¥7 del 22/00/2008, art n.d, lettere g-b-c-d-=-f-g-h, can
ralative dichizrasicre da parte dafla dills cusil impiznti sietlvosici, seariche atmosferiche, gas,
asrensare e antincendio del 03/08/2010.

VISTO fa dichiarzaone, dy pzoice dolla ditta, Slasciats in data 2007120148, attestanie che i lacsliin
uggatta non risntrann negli eseccial saggetl ud allivit di prevenzione inceandi, nel rispetto del
vigente DM, 16/02/82; o

VISTA |a dichiararions, da parfe della dittz ¢ del tecwen, di oitemparanis alle zondizion: specizl]
contenute ned PAL n, 23/00 ritasciata in dars IT/07/2010;

VISTA la richizstz di attrikuzione di numery cwicn, 2vanrasa dallz ditts te data 30000 2030;

VISTO il Certificata ¢li avvenute accataszaniznty o relalive planimatria {Foglio 003 Muppole AR RV
subh 1y

VISTA & documentazione intografica ralatha allimmobile realizieto, prodotta dal tecnice arch,
lodato Giusepps,

VISTA fa dalibarzziona consiliare n. 74 del 05082017 ammmediatamentic esecutivy, con 3 quale &
statz approvats |3 dernea A quantn pravisig nel secende pericde dells lellera b) di s 3127 pumte
defla 0.C. 1% 198 el 12/013/1241, in merita al diascio del certificato di abitzbilits o di agibifld;
VISTO #l papamanlo su ¢.o 18597979 in data J07 72018 ric. n°056 di £, 81.30;

VISTO il papamento su .0, 13597979 del 03,0310 ric. n*0376 di £.30,00 per Dirithi di Segretagig;
VI5TA I3 Legse Aegionals 3805794 n*17;

VISTI 2l arll. 20 ¢ segeenti, del Regalameno g ;

VISTO il vigante 5.0

VST gli atti d' L ficio;

Fevmgrted sl 135 G g DT ppeannie b izt e 2lla Begiaten g Sionenih pan v T el JR2UeE el e




RICHIAMATD il Decreto Sindacele A*114 dei 2172552002 &b sliribusione delle funsont dirgenaal: del
Getiora ¥i - Urbanistjca:

VISTO 'arl. 107 {comma 3) del Decrsto Legislslive n52572000;

AVVALENDOS dollz supirniere normativa,

AUTORIZZA

ad ogni efetio di legee, FAiBIite del izhbricsto sibo g Corelsw in Cda Bosto Ralondo {Taners o
Camisol, destinatu per aitivitd sportive 2 par il temp lharo = sarvicio del complesse alberghica
Yillz Orchidza, & distinte in Calzsto-al Foglio n"63 Mappale n1432 sub i, ;

L'immopbhile & cosi composto:

Plano Unita Immobiliare | lLogall Abitarinne Locali dascinag Logaki
ad wltri usi A ormsidsi
srmintersato I ff Arey Weilness 15
rislzato 1 I7 I Reception = bar 7
15:1 TV & ascalie
miursisa aalz leflusg

Prascrioiooi fading
(6 ditin £ eibliamta i RO A0 i ROTMOLYT vigert in mrieria o Apqudsir! evitimi rorineniin fev 18 folvaganrdla deitimakunsd go
~levorsiest o dei freitor (D2, 647 dol 05/32/21, T.Lwe n"553 ded 147555 | manché Fobbiige of neficare 6l Secvicin of Prevengions
¢ SFeurarzo aogl onbiastl gi Lavams agel suwia af aRtiulis fovosoivs compoctonde fimpiegs ofere o o dicendenti,

Comiso, |1 0% Agasio 2014

T —

At bl 1 e el ERbas Z00000 5 preceiier plin o Betasdaa il Bopvehiea: Tinenae pen eoere dnarit el b i ol bars



REGISTO GENERALE ART. 107 D.LGS 267/2000 |

s Ao AL
v Jo2f pec 1§ LUG 2013 | A Al

we COMUNE DI COMISO

".-’-i-"-w.__f_u (Provincia di Ragusa) *
S, Assessorato Attiviid Produtive

SETTORE Il - Attivita Produttive e Sviluppa Economico
SERVIZIO 1 - SUAP, Commercio fisso ed ambulante

PROVVEDIMENTO AUTORIZZATIVO UNICO

N . 014/2013 del 10.07.2013
Pral. SUAP n® 015/2013

***OOO***

{L DIRIGENTE CAPO AREA / RESPONSABILE S.U.AP.

Premesso

= che fa Dift con sede legale
la persona del Sic ato a Comiso il 31.08.1935 ed ivi residente in v?‘
Cod. Fisc. ella qualita di Legale Rappresentante, ha presentato a questo Sporiz's

Unico per Ie Atlivita Produtlive in dala 02.05.2013 prot. n® 14687 domanda intesa ad ottenere le autorizzazz-
ni/nuliaosta necessari per il rilascio del Provvedimento Autorizzativo Unico per il “Progetto di variante al P.AU.
n° 023/2009 e cambio di destinazione d'uso del piano seminterrato di un immobile destinato a cenfro be-
nessere” nell'immobile sito a Comiso, ¢.da Cannamellito;

= che l'immobile in oggetto risulta distinto in Catasto Urbano al Fg. 63 particella 1132 sub. 1;

= che la ditta & proprietaria dell'immobile in virtl del Rogito Notaio -el 17.06.2008 Rep. 12795 Racc.
3593, registrato a Vittoria in data 11.07.2008 al n® 2458;

t . che | seguenti professionisti sono intervenuti nella progettazione:

Progettista e direttore dei lavori; Arch
» che la domanda sopra Indicata ha dato luogo alf'avvio del Procedimento Unico semplificato n. 015/2013, ai sensi
dell'art. 4 D.P.R. n® 447/98 e s.m. ed i., avvio intervenutc il 03.05.2013;

» che questo Sporiello Unico ha richieste ad aitre Amministrazioni competenti di compiere le attivita tecnico-
amministrative necessarie al Procedimento Unico;

Considerato &
» che le Amminisirazioni coinvolte hanno provveduto al riguardo e sono pervenute alle seguenti determinazioni, ai
sensi e secondo le vigenti legislazioni di competenza:  *

o Comune df Comiso — Area 9 - Fianificazione ¢ Gestiane det Teritorio - Servizio 2 Edilizia Frivata - Parere i”
480/2013 del 20.06.2013 - ASSENTIBILE A CONCAZIONI,
o A.S.P.n°7 Ragusa - Servizio Igiene Ambienti di Vita Ufficio di Comiso - Parere Igienico Sanitario Edilizio n®
106/13 del 10.05.2013 - FAVOREVOLE A CONDIZION/,
= che la ditta ha prodotto dichiarazioni sostitutive dell'atio di notorieta (art. 47 D.P.R. 28/12/2000 n° 445) per quan-
to riguarda:

o non assoggettabilita dell'attivita alla Normativa S Pre.S.A.L (art. 48 del DPR 303/56 e deil'art. 20 L. 833/78);

o non assoggettability dellattivita alla Normativa sul Parere Preventivo di Conformitd Antincendio (D.M.
16.02.1982);



—premipy.

« {ID.Lgs. n® 112/1998 e il D.P.R. n° 447/98 come modificato dal D.P.R. n® 440/2000;
» |'attestazione di pagamento dei diritti di Segreteria;

Ritenuto
» che sussistono le condizioni per I'emanazione del provvedimento conclusivo del Procedimento semplificato;

« che le condizioni imposte dagli Uffici preposti sono da ritenersi superate o assolte, 0 comungque riguardanti I
rifattivita da eseguire in fase esecutiva efo ad ultimazione.

AUTORIZZA

- con sede ega NN - /-
nato a Comiso il 31.08.1835 ed ivi residente in
a qualita di Legale Rappresentante, al “Progetto di variante al P.A.U.
023/2009 e cambio di destinazione d'uso del piano seminterrato di un immobile destinato a centro
nessere” nell'immobile sito a Comiso, ¢.da Cannamellito;

ONERI CONCESSORI

Visto il'citato parere Urbanistico n® 480/2013 del 20.06.2013, gli oneri concessori ammontano ad €. 104,21, Al 7
del rilascio del presente atto si specifica che [intero importo & stato pagato sul C.C.P. n® 26739995, framite Bolle®
Postale n® 0021 del 04.07.2013 Uff. Postale 87/109.

OBBLIGHI E RESPONSABILITA
il presente Provvedimento Autorizzative Unico é rilasciato a favore del richiedente senza pregiudizio dei diritti
terzi, e non incide sulla titolarita della proprieta o di altri diritti reali relativi allimmobile esistente o realizzando.
\ Deve essere comunicato linizio dei favori con preavviso di almeno quindici giorni, con contestuale indicazione
“ collaudatore delle opere e del costruttore/impresa esecutrice dei lavari, con presentazione di certificazione D.U.R.
¢« ¥J'Amministrazione Comunale si riserva di chiedere i contratti di appalto o di prestazione d'opera in economia,
- 4 devono essere regolarmente registrati. Devono altresi essere tempestivamente comunicate le sospensioni dei |2
che a qualsiasi titolo possano intervenire.
L'eventuale sostituzione del Direttore dei Lavori, Collaudatore o altro tecnico che intervenga nelia esecuzione
lavori deve essere tempestivamente comunicata. .
 lavori dovranno essere esequiti come da progetto e per le destinazioni d'uso autorizzate, secondo le disposizio®
legge, i regolamenti vigenli e secondo le condizioni imposte dai vari Enti che hanno rilasciato p=
rifautcrizzazioni/nullaosta.
[ lavori di installazione, trasformazicne, ampliamento o manutenzione degli impianti tecnologici devono essere &
guifi da imprese abilitate ai sensi della L. 5/03/1930 n° 46, art. 2.
Prima dellesecuzione degli allacai alle refi pubbliche deve richiedersi sopralluogo all'Area 8 - Opere Pubbliche e &
vizi al Territorio -,
Il presente atto, in uno a copia del progetto approvato, deve rimanere depositato in cantiere sino a ultimazione
lavori, per essere esposto a richiesta degli Organi di controlle:
Tutti gl addetti alla vigilanza sulle costruzioni hanno diritto at.libero accesso al cantiere ed a eseguire qualsiasi ¢
razione di controllo.
Il titolare de! Provvedimento Autorizzativo Unico, nonché it progettista, il direttore dei lavori, if collaudatore e limprs
esecutrice sono responsabili, nei limiti delle leggi viganti e ciascuno per le parti di rispeftiva competer
del'osservanza di tutte le norme, regolamentt & modalita fissate per 'esecuzione dei lavori.
Devono essere inoltre osservate le seguenti leggi:
« L. 10/05/1976, n° 319 e ss.mm.ii. in materia di tutela dell'acqua dall'inquinamento;
. L. 9/01/1891, n® 10 e Regolamento d’Atluazione D.P.R. 26/08/1983, n°® 412 in materia di esercizio e
nutenzione degli impianti termict degli edifici;

TERMINI DI INIZ10O ED ULTIMAZIONE DEI LAVORI




de».'o.nq essere iniziati entro ANNI 1 (UNO) dalla data del presente Provvedimento ed ultimati entrg &% =
: dalfinizio, nonché entro i termini eventualmente assegnati con ordinanze sindacali

caso di effettiva e comprovata necessita, tuttavia, il Camune poira accordare eventuali proroghe ai sens 2= -
Regofamento Edilizio Comunale, perché, nel complesso, di durata non superiore a dadic =

ssanvanza del termini comunaue prorogat, fissati per 'inizio e I'ultimazione dei favori, noncne «
eventuali ordinanze sindacali, comportera 'automatica risoluzicne della convenzione miencenos |
-si della clausola risolutiva, ai sensi dell'art. 1456 del C.C.

DIZIONI GENERALI
.a ditta autorizzata non deve mai ingombrare le vie e gii spazi adiacenti I'area in cui vengono realizzate le opere
e deve osservare {utte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone o cose ed eliminare per
guanto possibile gli incomodi che i terzi possono risentire dalla esecuzione di tali opere;

# lwogo destinato all'opera deve essere chiuso lungo i lati prospicienti le vie o spazi pubblici da apposits
deia profondita di mt. 1,50 (distanza tra prospetto e steccato); tali steccati, od altri ripari, devono essese
r: bianco e nero agli angoli salienti per tutta l'altezza e muniti di una lanterna a vetri rossi, posta in =asn
gimente visibile, da mantenersi accesa dal tramonto al levar de! sole, secondo l'intero orario della pubbicaiie
manazione stradate;

Peventuale maggiore occupazione di aree pubbliche deve essere autorizzata dallEnte proprietario previe s
mento della T.0.S.A.P.. Le aree pubbliche occupate devono-essere restituite al pimario stato a lavoro it
¢ anche prima su richiesta dellEnte proprietario, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa 3~
Te certo tempo;

=+ nel manomettere il suolo pubblico la ditta incontri manufatti per spazi pubblici, deve usare ogni cautela per
=gn danneggiarli e deve dame avviso contemporaneamente agli EntifAziende/Imprese proprietarie per i provve-
dmenti del caso;

a norma del regolamento di fognatura, € severamente vietato immettere acque piovane provenienti da corlili,
cavedi o pozzi di luce nella tubazione della fognatura per acque nere. Dette acque potranno essere immesse
eon tubatura g parte, dietro autorizzazione del Sindaco, nei fognoli per acque bianche o in mancanza direttamen-
® sulia strada, softo il marciapiede;

€ obbligatorio esporre in maniera ben visibile nel luogo dei lavori un cartello di adeguata grandezza, secondo i
modelii approvati, riportande almeno i seguenti dati relativi ai lavori in corso di esecuzione:

- Cognome e nome del proprietario committente;

- Cognome, name e titolo professionale del progettista e del direttore dei lavori e dell'assistente dei lavor;

- Denominazione dellimpresa assuntrice dei lavori, o indicazione che i lavori sono eseguiti in economia;

~ Una sezione schematica dell'edificio riportante il numero dei piani in progetto;

— Indicazione deile autorizzazioni concesse;

- Durata dei lavori; .

"'COLARI (imposte daj vari UfficiEnti interessali) e

Comune di Comiso - Area 9 - Fianificazione e Gestfone del Terriforio - Servizio 2 Edilizia Privala - Parere n
48072013 def 20.06.2013 - il progetto & assentibile a condrz:one che prima del rilascio del Provvedimento Unico venga prodotio
Parere Igremco Sanitario”;

AS.P.n° 7 Ragusa - S.I.A.V. Comiso - Parere !gzemr*o Samtano Edilizio n® 105/13 del 10.35.2013 - *parere favo-
mwode a condizioni: che futli i servizi fofenici, prvi di finestra, siano adeguatamente dotali di impianto di aspirazione meccanica per if -
cambio delf'aria; fatli salvi gli obblighi denivanti dalle norme sull'igiene e sicurezza nei luoghi di lavora e il rispello delle specifiche nor-
malive di seflore”,

a

esente Provvedimento @ rifasciato, mediante notifica, alla ditta richiedente nefla persona del Sig. DIBENNARDO
2, m.s.g., nella qualita di Legale Rappresentante senza pregiudizio dei diritti dei terzi, e non incide sulla tieiar-
=3 proprieta o di altri diritti reali relativi all'immobile esistente o realizzando, allegando copia dei seguenti aifi:

o Copia Parere Urbanistico n® 480/2013 def 20.06.2013 - Comune di Comiso - Area 9 - e relalivi elaborali:
e Copia Parere Igienico Sanitario Edilizio n® 105/13 del 10.05.2013 - A.S.P. n® 7 di Ragusa - S.LA.V. Comisg



Copia deflo stesso viene frasmessa alle Amministrazioni interessate di cui sopra, per gli adempiment 3
pelenza

Si invia copia del presente provvedimento all'Ufficio competente per la pubblicazione all'Albo Pretoric 4
sto Comune per quindici giorni.

Comiso, 1i 10.07.2013




