STUDIO LEGALE CROCE

Via Belvedere n. 117 - 81031 Aversa CE) -

- Tel 3336388096 — fax 081/18814944_ o e
' Prc mcola croce@avvocattsmcvit T B

TRIBUNALE DI NAPOLI NORD
UfflClO Esecuzwm Immobﬂlarl
- AVVISO DIVENDITA - __ |
II Professxomsta delegato AW Nlcola Ctoce, con studlo i Aversa (CE) aﬂa Vla Belvedere e
n 117 1scntt0 nell'Albo dc]l'Ordme degh Avvocatt d1 N apoh N ord ) |
- wsta la delega del G E‘. dott ssa Momca Marrazz:a del 2 o1 2025 £ Zege 302/ 98
- Iettl gli attl de]la procedura esecutiva n, 217 /2019, contro | '
XXXXXnataaXXXXXﬂXXXXCF XXKXXKXXX

promosso con atto di pignoramento del 17 04 2019 trascntto mn data’ - 16. 0. 2(]19 al an

XKXXX (Uff Prov d1 Napoh 2 Serv Pubbl Imm) da UNICREDIT S. p.A con sede in |

Mﬂano aﬂa Plazza Gae Aulenu . 3 quale mandatana doBANK S: p A. con sede m Verona -
a]la Plazzetta Monte . 1a mezzo de]i vV Francesca Strazzera € prosegulto ad ogg1 ex art
111 c. p c da MAUI SPV S. R.L “con sede in: Coneghano (TV) alla vie Vlttorxo Alﬁe.tz 1. 1 a |
tmezzo dagh awocat[ Roberto Calabres: ed Elisa Gaboarch |
-~Iett1gl1artt 591 b15e576esegg CPC

L AVVISA CHE IL GIORNO

| | 27 MAGGIO 2025 alle ore 15:00 ¢ seguentl .
o  siPRocEDERA’ N
ALLA.

V E N D I T A SENZA INCANTO

con eventuale ga.ra m modahta telernauca asmcrona tr:azmte 11 gestore AS’IE GIUDIZIARIE .
INLINEA S. pA sul propno portale www astetelematlche it, degh nmnobﬂi ed al pICZZI in

calce descnttl, sottopostl ad esecuzmne gmsta atto i p:gnoramcnto innanzi mdicato

' CONDIZIONI DELLA VENDITA



. :-'H -giorho deﬂa vénditzi ‘ovveto i 2? io 202 , si procedera alla venﬁca prelmunare d1. '

i amnnsmbﬂlta deﬂe offerte ed aHa dehberazmne su]le medeslme e, eventua]mente alI avvio della

e gara con Ie modahta telemaﬂche mdu:ate nel pros1egu0 Si preclsa altres1 che qualora 1’offerta

. sia. presentata per conto de]l’offerente da un presentatore dell offerta quest ‘ultimo non potta '

presentare ncﬂ ambIto de]la medeslma venchta ultenon offerte pet altri soggetu pena la

L automatlca esclusxonc di tutte le offerte

L offerta dovm contenere i requlsm dI cui aﬂ’art 12 del DM n. 32/ 2015, con la preasa.zione- )
' che,’ - quanto al numero di CRO del bomﬁco effetmato “per il versamento deﬂa cauz10ne sul

'.campo CRO debbano ‘essete mserm solo i numem da cui & composto i TRN escludendo le

o lettere

AP offerta dovrarmo essexe a]legau
oAy c0p1a documento offermte e, la documentamone attestante il versamento (segnata.mante '

| 'copla della contabﬂe d1 avvenuto pagamento) effetmato 1:ram.1te bomﬁco bancano sul conto

B :.del gestore de]la Venchta suddetto aperto e dedlcato al Tnbunale d1 Napoh Nord recante il

'seguente IBAN IT2910326822300052849400447 de]l 1mporto deHa cauzmne, S

. b) se il soggetto offerente e comugato in reglme di comuruone Iegale de1 bem, copla del

.' "_'-documento dldenuta e. copxa del codjce ﬁscale del comuge (salvo la facolta del deposlto'_.

.' succeSslvo aﬂ’eslto dell’ aggmdicazmne e del versamento del prezzo)

' ﬁc) se” 11 soggetto offerente ¢ rmnorenne o mterdctto o. mablhtato copia del documento

- ) d 1dentlta e copia del cochce ﬁscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscmve S

- I offerta nonche copia del provvednnento di autonzzaz:one,

_ d) se il soggetto offermte € una. socleta o pe.tsona g1ur_id1ca Copla del documento (ad esemplo

. certiﬁcato del registro de.lle unprese) da cui nsuItmO i poten ovvero la procura o I’atto S

- nomma che g}.ustlﬁchi i poten,




€) se’ lofferta e formulata da plu persone copla anche per lrnmagme deﬂa procura rﬂasCIata-_ o

dagh altn offerentl per atto pubbhco o scrittura pﬂvata autentlcata rﬂascmta- al s_ogge‘tto che -
effettya I offerta | | -

In nfemnento a]la sottosctlzlone e ttasn:usmone 111 ﬁa aitemétiva; lofferta pu;o essere.: ) |
sottoscrxtta con ﬁnna dlg1tale € trasmessa a mezzo d.t casella d1 posta elettromca certlﬁcata'_' )
oppure b) dnrettamente trasmessa a mezzo di casella di posta elettromca ceruﬁcata per la
Vendxta telemattca al sensi. dellatt 12 comnm 4 e deﬂ’art 13 del D M. n 32 del 2015 con la _.

precisazione chf:_ 1'11 tal .caso, _'_la' tr_:asmissio_nef s'(_)s_‘tituisc'c la -ﬁrma:_déﬂ’offerfq a céndjzitj;_ie_ ¢he: "

1denttﬁcazlone del nchledente (fermo restando che tale seconda modahta d1 sottoscuzlone e

trasmlsslone dell offerta sara concretamente operatwa una volta che saranno esegmte acura -

awenuta consegna da parte del gestore ch posta elettromca cemﬁcata dei I\{TJmstero della.
Gmstlzla, by Iofferente deve procedere a.l paga,mento del bo]lo dovuto per Iegge con modahta
telematlca (segnatamente trarmte bomﬁco bancarlo Q carta d1 crechto) fe:rmo restando che i
mancato versamento del bollo non determma lmamrms51bﬂ1ta dell offerta (salv_o 'l’awio _._df:']le :
: procedure pet. 11 recupero coatuvo) | | | . -
Ne1 casi programmatt di: mancato ﬁmzionamento de.1 51stenn mformatm del dormmo g1ustlz1a C
comumcau al gestore della vendlta telernatlca dal responsabﬂe per L smte:m mforrnauvl _
automattzzau del M.lmstero de]la Gmstlzm al sensi dell’art 15, pnmo comma D M 1. 32 del

2015 che si- Venﬂchlno nell ultlmo gmmo utlle Iofferta potca essere forrnulata medlante lﬂVIO

a'‘mezzo posta elettromca certlﬁcata allmdmzzo d1 posta elettcomca ceruﬁcata che i delegato L

avra cura d1 comumcare che llﬂi ca51 ch mancato funzlonamento df:l smtezm mfonnatm del o

dormmo giustlzxa non programmau 0. non comumcatl ai sen51 dell’art 15 pruno comma D M

n, 32 del 2015 lofferta 51 mtende depositata nel momento m cu1 venga gene,rata la ncevuta di e



- '_ accettazmne da parte del gestore d1 posta elettromca .ceruﬁcata del mlttente e, | in- ‘tale
eventuahta, prev:a documentazmne a cu.ta de]l’ fferente della tempesuva presentazmne
':dell offerta i gestore de]]a vendfca e tenuto a pemlettere la partcclpazlone deli’offerente aﬂe

- operazmm di vendita, | o
- Llrnporto della cauz10ﬂe pan a.lmeno al dleCI per cento (10%) del prezzo offerto che sata in -
- ogni caso tIat_teJiuto_ in caso di 'succeésivq.-riﬁqto de}l’agth_s_t'tc_i,' sarﬁ._yefs_gtc_ﬁ hegésgaﬁamente m
o _ umca soluzmne escluswamente ttatmte bomﬁco sul contc.). corrente .bancano del gestore della. :
'-:veﬂchta e dedlcato al Trlbunale ch N apoh Nord J:ecante l’IBAN sopra mdlcato, | |

. N che 11 bomﬁco con causale “Proc Esecuuva o, 217/2019 RGE lotto fumeto. ,

Il gestore de]la Vendlta Venﬁchera 1accred1to -dei. bomﬁu relatm al[e offerte telemattche '
- rendendo f10to su[ ptoprio. porta.le a pa,rtlre dall oratio ﬁssato per l’1mz10 delle- operazmm di

Vend1ta l’emto _del-z:i_Scontr_o eff_étm.é._to_, in tenl_r;inj di_-aWeg_th a_cc':r;:edito:_ del bonifico o meno.”

| "_-‘oppure el caso ncll’offerta non sia lndicato un termme o nel €aso nell offerta sia mdlcato un
_teﬂmne superiore nspetto a que,llo ch segmto md1cato eatto, il terrmne di 120 g10rm '

- _' daH agg:[udlcanone

o bancano sul conto corrente mtestato al Tnbunale con lnchcazmne del numero dellz procedu,ta

B €, ai ﬁm della venﬁca de]la tempestnnta del versamento st dara nhevo a]la data delr ordme d1

bomﬁco, oppure 1.1) consegna al professxomsta dclegato ch un a.ssegno cu:colare nou

tras_fer;bﬂe mtest'ato a “'I'nbunale d1 N apoh No:cd Proc 1. 21 7 / 201 9. R G E. ”

In caso d1 madempnnento all’obbhgazlone d1 pagamento del prezzo laggmdmazmne sard



oferi e le spese di vend1ta che restano in ogm caso a canco deﬂ aggmdicatano somma paﬁ-al_
Ventt pet cento 20% del prezzo di aggmd:cazmne : '_j | |

La liberazione dell’lmmobﬂe laddove occupato dal debfcore o da terz1 senza f:ttolo oppombﬂe

sara effettuata a cura. del custode gludlzlano ove laggmdmatano mamfestl ‘con Istanza scntta —

da trasmettere al professmmsta delegato pmna del deposu:o nel fasctcolo telemauco da parte |

dr questl, de]la bozza del decreto di trasfemnento ~la Volcmta di hberazzone a cura del.'.'

suddetto custode Ogm onere ﬁscale e/ o mbutano demvante dal]a, vendxta éa ca.nco del_
soggetto aggmdlcatano | o _ N

Gl mteressau a presentare offerta: d1 acqmsto hanno dmtto dl esammare i bem in un penodo
d1 tempo congruo pru:na de]la data ﬁssata per la vendlta molt:rando nc}uesta di v151ta medmnte
11 portale delle vendlte pubbhche o, comunque prendendo contatto con i custode con |
lawertenza che la nchlesta non puo essere tesa, nota a persona chversa dal custode o
.L’oﬁ‘erta Ptesentata é 1rtev0cab11e pertanto ch essa si terra conto anche I caso di mancata '
presentamone alla gara de]l offerente | |

In caso di- UNICA OFF ERTA VALIDA

a) se’ I offerta sara paﬂ o. supemore al “va.lore d asta/ prezzo i nfemnento mdlcato nell avviso
di Vendﬁa lofferta sard accolta ed il bene aggmdlcato a]l offerente |

b) se lofferta sara mfenore al “Valore dasta/ prezzo d1 nfenmento md1cato ne]l avwso di
vendlta (ovvlamentc ‘nei hlmtl d1 ammms1b111ta de]l’offerta) lofferta sard accoIta ed 11 bene-
agg1ud1cato all offerente salvo che | - - | |
o in przmo luogo, 11 professlomsta ntenga che vi sia sena poss1bﬂ1ta i consegmre un, prezzo_ |
supenore con una: nuova vendlta in ragmne de]l’eszstenza ch cucostanze specIﬁche e concrete |
*in secondo luogo 313110 state presentatc 1stanze di: assegnazmne al'sensi degh artt. 588 e 589 g
In caso. d.l PIU’ OF FERTE VAT TDE pmcedet 2a gara tra gh offcrentl che avra luogo-
con la modahta della ga.ta telemattca asmcrona sull’ offerta pm alta secondo il msterna delj :

PLURIMI RILAN CI

In partxcolare Vi partec:[panu ammess1 alla gara potranno formula.re escluswamente on- hne Ie

offerte per ogni lotto in aumento trarmite. larea rxscrvata cIeI portale del gestore della vend1ta' -

telematica 2) ogm parteqpante potra formu.lare offerte in aumento nel penodo d1 durata della' .



o | gara nella seguente rmsura Euro 2. 000 00 per 11 otto pnmo, Euro 2. 00 00 per ﬂ lotto secondo |

o in Aumento nel penodo del prolungamento entro un’ massnno il ogm caso d1 16 (sechm) '

: prolungamenu (e qumdi, per un totale d1 QUAT’IRO ORE)

e La dehberaZIOHe ﬁnale SU]lE offerte a]l esito: de.]la gam av:ta Iuogo nel giorno lmmedjatamente

successwo alla, scadenza del termm_e sopra mchcato (con escluslone del sabato e dei g10rm
: -.fesﬁw)

La,vmo de]la g:u:a sard’ sempre subordmato a]les1to delle venﬁche pre]nmnan demandate al

o gestore della Vendlta telematu:a ed al profess1omsta 1n punto dl annnlss1b1hta deH’offcrta ed--

s a]]a concreta deteﬂnlnaﬂone ch aw'lo operata da quest’ultlmo qualora 11 termine. ﬁnale per lo

svo]gjmento della gara venga a scadere 111 un g:tomo festwo Jl termme dovra mtendersl_
. :automaucalnente scadente aI prlmo giomo non festtvo successnro _ _ |
| g Una volta decorso 11 lasso temporale ﬁssato per lo, svolg:unento de]]a gara, 11 gestore deﬂa"
B Veﬂdlta tclemattca comumchera a tutt1 i parteclpanﬂ la maggiore offerta for_mulata e

B cornumchera al referente della procedu.ta l’elenco delle offerte in au.mento formlﬂate edi

B E coloro che le abbiano effettuate

Le comumcazmm at parteranu avranno luogo tra:[mte posta elet{:romca cert:[ﬁcata,

e a]l d1n120 comumcato da.l soggetto parteczpante e ttarmte SMS

" Il professiomsta md1v1duera la mlghore offe:cta tenendo conto ne]l’ordme d.1 segmto mdxcato '

' :" - de:l seguenu elemenﬁ 1) magg;or nnporto del prezzo offerto 2) a pauta d1 prezzo offerto o

s maggmr nnporto de]la cauzmne prestata 3) a panta altresl ch cau.z1one prestata rmnor temune 3




md.icato per i s versamento deI prezzo 4) a panta alt:res1 ch tertmne per i vexsamento dei
prezzo prxonta temporale nel depomto de]l’offerta L |

II professlomsta procedera mﬁne come seguc

a]leslto dell amo dcﬂa stessa (e c10 anche nel caso in cui non 313110 fol:mulate offe.rte in _'
aumento) sia paﬂ o supenore al valore & asta/preZZO d1 nfenmento mchcato nell’amso ch '
vendzta 11 bene sara agg1ud1cato al nnghor offerente come sopra mchwduato

qualora 11 Imghor prezm offerto a.[l esito della gam o comunque i rmghor prezzo nsultante'_. |

aﬂesito de]l avvio della stessa (e C.lO anche nel €aso in cui non: siano- fo::tnu]ate offerte in-

aumento) sia mfeuore al ‘valore d’ asta/prezzo d1 nfermlento mchcato neﬂ’avwso d1 vend:[ta e
siano state presentate 1stanze di assegnazlone 11 professiomsta ‘non dara Iuogo
all’ aggmdxcazxone e procedera aﬂa dehbazmne dell’ ta,nza d1 assegnazmne ed agh ademplrnentt : ..
._consequenzmh. . ' ' |
PRECISAZIONI
L aggmdlcatano potra v;ersére il saldo prezzo tramite mutuo 1i)otecat10 con garanzm sul o

medesnno Jmmoblle oggetto della vendlta

16 lugho 1905 n, 646 nchlamato dal DPR. 21 genna.lo 1976 n. 7 Ovvero ai sensi dell’art 38
del Decreto- Iegislatlvo 10. scttembre 1993 n. 385 11 professmmsta delegato - dopo che'
laggmdlcatano avra deposltato 11 saldo prezzo e Ie spese - prowedem a ve:csare gh zmportt
dovutl al cred1tore fondlano nei- hrmtt della parte del suo crechto coperta da _i;;dl_:et_:a a1 s.'_eﬁsi
dell’art 2855 c.c. prewa prec1saz:tone anahttca di tale parte e de1 relatm cnten d1 calcolo ad .
opera della ba.nca rnuttlante ai sensl dell’art 41 del Decreto LegIslatWo 385 / 1 993

La Vend:[ta aWLene nello stato d1 fatto e di dmtto in cui 1 bem si ttovano con tutte Ie eventuah



cance}late F spese dell’a.ggmd:catano 11 qua.le potra dlspensare il professnomsta delegato

L da.l rclatm adcmplmentl

Ogm onere ﬁscalc denva.nte da]la vendita éa catico de]l agg:ludlcatano
" Qualora la vendita sia soggetta ad IVA laggiudlcatano sard tenuto a versare.ﬂ relauvo nnporto |
i base albP ahquota apphcata su uchlesta del professlomsta delegato |
~ Per tutto quanto non previsto nel presente avviso e ne]l ordmanza di Venchta e delega si
o apphcano le v1gent1 notme di Iegge | | | o
) ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

- Il presente amso di vendlta & reso pubbhco med1ante i seguentl adempjmenn pubbhc;tarl

o '1 Insetunento sul “Portale cle]le Vend1te Pubbhche , ai sensx dell’art 490 COmma 1 cpc; '

t ":-i:_' -2 Pubbhca.zmne sul sito mternet wwwastegmdmane A, ahneno 60 gg pnma della scadenza

L K termme pet la prcsentazlone delle offerte & acqmsto dell’avwso di Venchta lordmanza ch_

= 'delega la relazmne d1 sttrna e gli aﬂegatl fotogmﬁc:l e plammetrm

. 3. Pubbhcazmne dell’ amso per estratto in- g10rno fesﬁvo sul quotld.lano “I_L E

| ) '.MATTIN » edxzmne loca,le nonche .sul SltO web del Tnbunale a _1- lmk

o https / /Www tnbunale napolmotd glustlzla 1t/ pubbhcnta legale aspx almeno 45 glomx '

e N prlma della scadenza del termme per Ia pr:esentazmne delle offerte

4 D:stnbuz:one d1 1L 500 nnssxve non normnatwe contenent: lannunmo delia vendu'a ai
e res1denu ne}le ad.lacenze de]l’lmmobﬂe in, vend:[ta per ogni comune in cui sono. ub1cat1 uno 6"
'piu nmnobﬂi i Venchta almeno 20: gmtm pnma de]la scadenza del termme per Ia

presentazmne delle offerte -

o QualsIas1 altta mformazmne utile 1 in ordme a]la vend:[ta potra essere mch.lesta al professxomsta '

o .delegato e / o reperita presso Ia Cance]lena del Tl:lbunale '




ULTERIORIPRECISAZIONI

-Gh Luteressatl allacqmsto moltr:e prmqa de]lasta potranno vxsmnaré lﬁﬁﬁlobﬂe prevla o
rlchlesta di. visita med.laute il portale deﬂe Vendlte pubbhche ‘et tram.lte del custode
g1ud121ano Avv N1cola Croce (teL 3336388096 - mcola ctoce@hbero 1t) 11 quale potra 3

| | LOT'I‘OPRIMO o o
piena propneta c:h un appartamento al- pmno secondo con proporzmnah dmttt di -

compropneta sulle partt comum del fabbncato m Casona (NA), via Cosenza n. 16 composto '
da una cucma due cam-ere da Ietto un WC un nposugho oltre al dlszmpegno cieco; frmsce di

due balcom, su uno de1 quah & presente u:na vetanda, tot sup commermale 91 33 mq

CONFINI o

14 a sud m Cosenza ad ovest

DATI CATAS’I‘ALI

L ernobﬂe plgﬂorato e nportato nel C F del Comune d1 Casona al Fogho 3p. Ila 353 sub 7

v1a Cosenza n 16 plano 2 mte;rno 2 cat A / 3, c]a,sse 2 consIstenza 3 5 vam RC € 234 99

L’abuso. coincideﬁte con la _qujﬁéa aﬂa diéﬁibuzio'rie pléﬁirngircit:a:'é; a.p?,r_ere deﬂ’esperto o
sanabﬂe ex art, 36 del D P, R 380/ 2001 t:t:attandos1 d1 abuso compatlbﬂe con, Ic prescnmom. B



3 | edi]i_zie_ 'ed' urbénis’tiche -ﬁgenti sia.'a',ﬂ’epoca della reahzzazmne che aﬂa attuahta per lo stesso -
_ occorcera redlgere una SCIA in sanatona con accertamento d1 confom:uta
-_Sempre a parere de]l esperto non I:Isulta posslb]le mvecc sanate labusnra reahzzazmne della.- o

.-._Veranda rappresentando un aumento di volumetma res1denzmle

esperto rlfensce a sen51 della Legge 47/ 85 e successnre modlﬁche ed mtegmzmm che

. da]l acqmsmone de1 utoh ed]llzl rlsulta che la sopraelevamone del plano tei:ra comcidente con: -

il hvello ove & ubicato Iappartamento & stata reahzzata m assenza dl autonzzazxone pet pox..
'_'_essere sanata con Petmesso d1 Costtmre in sanatona n. 2/2005 del 05/ 01/2005 ex lege' .
N _724/ 94, Labuso aveva. detemunato lacqmsmlone gratmta dell’ mter:o fabbrlcato pila 353 al
patr]momo comunale con atto. ttascntto in’ data 25/ 11/ 1 998 cal an 34384/ 2593 |

provvedimento poi cancellato,

' f_chsposlzmm di segmto mdlcate artt.. 31 e seguenu della Iegge n. 47 del 1985 (mrunobﬂl ed' :

i opete abusivl ultunatl entco la data del 01 /1 O / 1983), art. 39 dclla legge . 724 del 1994 (opere

"-abuswe ult:lmate successwamente al 01 / 10/ 1983 ma. entto Ia data deI 31 / 12/ 1993 a

o 'condmone che i hmltl d.lmenslonah non eccedano una volumetrla di 750 meti cubl ovvero gi

'.a.mphamentt non superlOH al 30% dc]la volu.metrm asscﬂtlta), art 32 del D L n 269 del 2003 B

_"_'c0ﬂvert1t0 in, Iegge n, 326 del 2003 (opere abusrve ultlmate entro la data del 31 / 03/ 2003 con'-

i un mcremento dlmenslonale non supenore al 30 per cento de]]a Volumetua esistente o, in -

. altemaUVa non supenore a 750 mc, per, gh mterventl abuswamente reahzzatl sul patnmomo- =
-edﬂizm gIa es1stente), in quanto la data delle ragmm del credlto per fe: quah & stato esegmto 11'- :
pignoramento OvVvero la data del conttatto d1 mutuo fondlano e i 27/ 07/ 2007 pertanto

successiva aﬂ’lﬂt!mo condono

VINCOLI E ONERI_GIURIDICI H

In mfem:nento agh onen e vmcoh che testeranno 2 cénco deﬂ’acqﬁircﬂfé, l’espcrto Sﬂn@toie:
nfensce che: S | | ' ' L

1) fon sono presentl domande g:tudlmh S T N
2) € presente tmscnmone d1 aCC]ulSlZlOﬂe gratr.uta al patrnnomo comunale df:l 25 / 1 1/ 1998 ﬂn; :
343 84/ 25931 successlvamente alla’ quale il Dmgente dell’Uffiao Assetto dcl Terntono ha -

10



dlchlarato la condonabﬂlta de,l fabbncato nc}nesta con 1stanza n. 7430 del 06 / 03 / 1 995 a |
segmto clella quale 1z trascnzlone é stata canceﬂata o

3) non’ sono Presenn convenzmm rnatmnomall C Prowedjmentl d1 assegﬂamone de]la. .casa. L
comugale al comuge | o | |
4) non sono. present[ hn:utazmm d uso d.1 natura condonnmale, _
5) non sono presenti prowedlmenﬂ d1 unposmone d1 vmcoh stoncommé edi alt:ro tlpo, L
6) 11 fabbncato ﬂcade m zona Bt “Veccluo Centro del V1gente PRG € flon. ﬂsulta sottoposto -
a V‘.lncoh | | | | o |
7) non v1 e Tattestato ch prestaz:tone encrgeticé, _ ; I.

il bene pjgnorato o1 rxsulta gravato da censd hvello ne ﬁso c1v1co

Laggmdmatano qualora ne ﬂcorrano tuttt i presuppostl normatm, potta eventua]mente'

avvalerm de].le disposlzlom di cui a]l’art 40 comma 6, della legge 28 2. 1985 . 47 € art. 46 B '

comma 5, del DPR, 662001 1 380 (gja att. 17 comma 5 della legge n. 47 del 1985) e

successlve mochﬁche ed mtegrazmm

STATO DI OCCUPAZIONE

L umnobﬂe nsulta occupato .rz;z;' ;z_zzz!o.”._; _—

PRE7 70 DI RIFERIMENTO VALORE D’AS’I‘A
Euro 72 000 00

OFFERTA MINIMA. o
~ Eurosd, 000 00

(pan aI 75% del prezzo d1 nfenmento)

L Immobﬂe nsulta megho md1cato e descntto ne]la relazmne deﬂ esperto stzmatore In attl a]la.
quale si. rmvxa per pit dettaghate not(z1e citca: Io stato de1 Iuogh1 e Ia Sltuazlone catastale e

urbamsucadeghstesm a - . e o



LOTTO SECONDO

 DATI CATAST'ALI-' -
. B L’ifmnobﬂe plgnorato e nportato nel CF. del Comune d1 Casoﬂa al Fogho 3 p: Ha 353 sub 14

- via Cosenza n. 16, plano 2 cat A/3, classe 2 conmstenza 3 vam, sup catastale 74 mq, totale

: escluse aree scoperte 70 mq} RC € 201 42

CONF ORMITA URBANISTI CA E CATASTAI F‘

: _;_L esperto nfeﬂsce che lo stato de1 Iuogh1 nsulta confonne a quanto autouzzato La llceHZa di

B abltablhta o ag1b1hta & rﬂasclata aﬂmtemo del Pen:nesso d1 Costru.u-e it Sanatona 0.2 / 2005

E _A1 sensl della Legge 47/ 85e successwe modiﬁche ed mtegtazmm, lesperto nfe,nsce che dai - -

jtztoh edﬂJZl avent! - ad oggetto 11 fabbncato d.1 cui & patte’ i prf:detto mmmbxle la

- 'sopraelevamone del plauo terra, comcldente con 11 hvello ove & ublcato I’appartamento € stata -

: -reahzzata in assenZa di autonzzazwne pe:r p01 essere sanata con Perma-sso d1 Costrulre in

- .'sa.natom n. 2/2005 del 05 /01 /2005 ex lege 724/94

; '::'" L abuso aveva detemunato lacqmslzlone gratmta dell’mtero fabbncato p Ha 353 al patnmomo_ ;
e comunale con atto trascntto m data’ 25 / 11 / 1998 a:l na, 34384/25931 poi canceﬂata -
| '_ Iﬂ data 02/ 03/ 2020 prot, n. 15264/2020 & stata pr:esentata SCIA pe:c Ia divlsione del sub 8 m A

due UI.'IJ.ta mdlpendcnn. '_ .

: __VINCOLI E ONERI GIURIDICI _

In nferimento agh one.rl € vmcoh che resteranno 2 canco de]l’acqmrente lesperto sumatore

1z



rifériscé ché‘ ) o

. 1) non sono presenu domande giudlZlah _ | o

2) e presente ttascnzmne d1 acquislzlone gj:atl;uté al pammomo comunale del 25/ 1 / 1998 nn.
_ '34384/25931 successwamente alla’ quale Jl Dmgente dell’Ufﬁuo Assetto del Temtono ha |
- chchmrato da. condonabﬂ:ta del fabbncato r.u:hlesta con . 1sta.nza n 7430 del 06/ 03/ 1995 a

e .segLuto deIIa quale la ttascrmone & stata cancd]ata

oy non sono presentt convenmom matnmomah € provvedlmenu d1 assegnazmne deﬂa casa

o comugale al- comuge, ;

.' - 7) nonvié P attestato di. prestazmne energetlca
. 8 11 bene pxgnorato non rlsulta gravato da censo, hve]lo né uso c:mco. |
L aggmdmatano qualora ne: ricorrano. twtti presupposn normatm potra eventaalmente |
- "awalem delle disposizioni ch chri a.ll’art. 40, comma 6, della Tegge 28.2.1985 1. 47 e ast, 45,
'cornma 5 del DPR 662001 n. 380 (gj.a art.. 17 comma. 5 della legge n. 4'? del 1985) e '.

: successlve mod:[ﬁche ed i mtegraz:[om

o STA’I‘O DI OCCUPAZIONE_

B o Lnnmobﬂe e occupato dal debltore esecutata umtamente al propno nucIeo fanuhare '

PRF77O DI RIFERIMENTO VALORE D’ASTA. o
Euro 59.000 00

- OFFERTA MINIMA
Euro 44 250 00

(pan al 75% del 1 prezzo d1 rlferlmento)

13



o urbamst]ca degh stessl

LOTTO TERZO

.' '_ _"plena propneta d1 ot appartamento al plano secondo con i proporz1onah dmttl dl.

S ”'fcompropﬂeta su]le partt comum del fabbncato m Casona (NA) via Cosenza n. 16, composto .

da una cucma una camem da letto un we oltre al d1511npegno, ftmsc_e di un balcone ad oveét,'
3 prospmlente vm Cosenza tot. sup commeraale 57 47 mq | |

CONFINI

_L lmn:_nc_)bﬂe confina con scala comune 2 notd, via Cosenza ad ovest, appartamento. sub 14 ad

- oesty

: '__;'_'_.-;DAI_‘LQA;'MS__T_A_LI_

.. 'L mlmobﬂe plgnorato e nportato nel C. F del Comune d1 Casom al Fogho 3 plla 353 sub 13 .
- ___'v1a Cosenza 1. 16 plano 2, cat. A/3, classe 2 cons1stenza 3 vam sup catastale 60 mq; totale

o _-escluse a.ree scoperte 58 mq, RC € 167 8 5

- (:ONFORMITA URBANIS’I‘ICA E CATASTAI E:

N L esperto mfemsce che lo stato des: luogh.l nsulta confonne a quanto autorizzato fatta eccezione,

per la Vera.nda A pa.rere dell’esperto non € posslbjle beneﬁcla.te di nessuna delie sanatone di

_' cul a]le dlsposmom d1 segmto mdlcate artt 31 e segueﬂtl del]a legge 0. 47 del 1985 (unmoblh

e ed opere abusm ulttmau entro la data de,l 01 / 10/ 1983) art 39 deﬂa legge .. 724 del 1994 _.

| (opere abuslve ultlmate successwamente al 01/10/1983 rna entro la data del 31/12/1993 a

e cond1z10ne che 1 ]J:mt[ du:nenslonah non eccedano una volumetna di 750 ‘meti cub1 ovvero gh -'

. amphamenu non supeﬂon al 3{)% deﬂa volumema assenttta) art. 32 del D L n. 269 del 2{}03 E

- f convertito in’ legge 0. 326 del 2003 (opere abuswe ult!rnate entro la data del 31 /03/2003 con -

un mcremento dlmenslonale non supenore al 30 per cento de].la Volumema esmtente o, m'
: alternaﬂva, non supenore a 750 rnc pej: gli i mtervenu abuswamente reahzzau sul patnmomo
edﬂlzu) gia esmtente) i1 quanto Ia data delle ragmm del credito pet le quah & stato eseguito il

1gnoramento ovvero la data del contratto d1 mumo fondlano st;pulato da]la deb1tr1ce'

o 14



, per p_o_i _essere safiata con

Permesso d1 Costnure 111 sanatoﬂa 1. 2/ 2005 del 05/ 01 /2005 ex Iege 724/ 94

b abuso aveva determmato P acqtusmone gratmta deﬂ’mtero fabbncato P Ha 353 al pat:mrnomo S

comunale con atto. trascnttom data 25/11/1998 alnn 34384/25931 p01 czmcellato e

dlchlara che

1) fion sono presenﬂ domande giudlZlah

3) non sono prese:utl convenzmm matt:momah e prowédJmenu d1 assegnazmne deHa casa | '
comugale al comuge _ . | _ |

4) non sono presentt Inmtazmm d’uso di natura condomlmale _

5) non. sono p;:esentl provvedlmentt d1 nnposizxone d1 vmcoh stonco arttsttc1 e d1 altro tlpo _
6) 11 fabbncato ncade n zona B1 WV&CCI]_IO Centro” del wgente PRG e non nsulta sottoposto
a v:lncoh | ' |

7) non v1 e g attestato di prestazzone energeucﬁ,

8) i bene p1gnorato non nsulta gravato da censo hvello né uso c1v1co

Lagg1ud1catar10 qualora ne- ncoi:tano tutu i presupposu normatm potra eventuah:nente S

awalersl delle chspos:zlom di cu aﬂ’art 40 comm;l 6 della legoe 28 2 1985 1. 47 e att. 46 .

comma 5, del DPR 662001 1. 380 (gla art 17 comma 5 della legge n. 47 dei 1985) e

successwe modlﬂche ed mtegraz;.om



_L’iﬁ]mbbﬂg nsulta (_)ccupatt::}_:iﬂ ﬁrt&.di'ﬁolo n@r:i'opponibilc;"- S

PREZZO DI RIFERIMENTO VALORE D’ASTA _

Euro 37 000 00

) OFFERTA MINIMA.
' Euro 27. 750 00

(pan al 75% del prezzo d1 r1fenmento)

e quale 81 rmvla per piv dettaghate not]zle clrca Io stato de1 Iuog}n e Ia sxtuazxone catastale e

o urbamsuca degh stesm

PRECI“-AZIONI IN MER TTO AI 'l A PREDISPOSIZIONE DEL PROGETTO DI
' DISTRIBUZIONE

L 81 avvisaiio i credﬂ:on (procedente ed. mterventon) che Ie nspettive note di preclsazmne del h
o credlto dovranno essere tf:asmesse al Professmmsta Delegato entro” 30 - g;lomi daﬂa -

: -'_'comumcazmne de]l avvenuta aggtudlcazlone del ccsprce, c che m mancanza si ptocedeta alla

. quannﬁcazmne del ctechto sulla base de1 documentl ptesenn in attl

Avesa, 21 febbralo 2025 s




