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Prot..s1 2A4lA rea5t2o17 I 4qot
AM/RP: Carcione Giancarlo
Tel. +39 095 0932169
Fax . +39 06.47978622

Verona, 2211212017

Egr. Sig"
LO MENZO VINCENZO
C/O AW. VALERIO PULEO
VIA ALFIERI, 97
95048 - Scordia (CT)

Oggetto: NDG 65634159 t IJNICREDIT SPA (da citare sempre nella corrispondenza)

LO MENZO VINCENZO

- Rapporto n. 250160659000037366
- Rapporto n. 250160659000038092

MUTUI - FINANZIAMENTI
MUTUI - FINANZIAMENTI

Con riferimento alla Sua proposta del 1911212017, La informiamo che, nella qualità di mandatari di

UNICREDIT SPA, (per il seguito la "Mandante"), è disponibile a definire la posizione in oggetto indicata alle
seguenti condizioni e termini, in relazione ai qualivorrà prowedere a restltuire copia della presente firmata
per accettazione:

contro il versamento della somma complessiva di €. 57"000,00 # (euro cinquantasettemila/0O)
considereremo, a disponibilità maturata, definita ogniobbligazione assunta da il Sig. LO MENZO VINCENZO
in relazione alla posizione debitoria in oggetto indicata. La predetta somma dovrà essere versata con le
seguenti modalità:

- €. 27.000,00 * (euro ventisettemila/00) da versarsi entro e non oltre i|2211212017:

- €. 12.500,00 * (euro dodicimilacinquecento/O0) da versarsientro e non oltre il 30/06/2018;

- €. 12.5OO,OO # (euro dodicimilacinquecento/0O) da versarsi entro e non oltre il3Ql12l2018;

- €. 5.O0O,OO * (euro cinquemila/0O) da versarsi entro e non oltre il 30/05/2019;

Precisiamo che la perdita derivante dallo stralcio del credito vantato da UNICREDIT SPA, in caso di

esecuzione del presente accordo, sarà visibile agli lntermediari Finanziari per un periodo che va da un minimo.

di 24 ad un massimo di 36 rilevazioni mensili, come disciplinato dalla circolare emanata da Banca d'ltalia n.

139 dell'11 febbraio 1991 e successivi aggiornamenti (Cap. I - Sez. ll - Par. 5.3.1),

Fermo restando, l'obbligo di rimborsarci le somme che fossero state dalla Mandante o da noi, in qualità di

mandatari, incassate a titolo di pagamento degli importi sopra indicati e che dovessero essere restituite a

seguito di annullamento, inefficacia o revoca dei pagamenti o per qualsiasi altro motivo , col pagamento sopra

indicato, e limitatamente ai rapportioggetto della presente, UNICREDIT SPA non avrà nulla piùt a pretendere

nei conironti del §ig" LO MENZO VtflCeNZO, così come il Sig, LO MENZO VINCENZO nulla potrà più

eccepire e/o contestare, anche giudizialmente.
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per effetto dell'accordo che precede si intendono, altresì, definitivamente transatti tutti i diritti e pretese che

dovessero riguardare eventuali effetti anatocistici e/o mancate pattuizioni scritte di interessi ultralegali che

abbiano concorso a determinare i crediti oggetto del presente accordo a stralcio.

a)Ad avvenuto integrale incasso delle predette somme daremo istruzioni al legale incaricato da UNICREDIT

SpA, con cui La invitiamo a coordinarvì per i conseguenti adempimenti, qfliL*§3-epositi atto di rinuncia agli

atti della procedura esecutiva immobiliare R.G.E. liazalT promossa da UNICREDIT SPA pendente dinanzi

il Tribunale di CALTAGIRONE.
Resta convenuto che gli adempimenti per la cancellazione della trascrizione del pignoramento, una volta che

la stessa sia stata disfiosta dai GE, saranno a cura e spese di chi ne avrà interesse.

Resta convenuto che daremo istruzioni al nostro legale perchè depositi istanza ex art. 624 bis cpc affinché

venga dichiarata.orpÀr, per 17 mesi la proceduraésecutiva al rge 1fi12a17 pendente innanzi alTribunale

di CALTAGIRONE.
Resta inteso che nessuna responsabilità potrà essere attribuita a doBank S.p.A, e/o alla Mandante nel caso

in cui, pur a seguito del deposito della préd"tt, istanza il GE rigetti ta !9lri9_s!a.di.sospensione, 
la procedura

ùou"r.. prose[uire e la vendita intervenire, assumendone il sig, Lo MENzo vlNCENzo espressamente il

rischio.
eualora l,aggiudicazione dovesse intervenire, resta convenuto che il presente accordo si intenderà come mai

raggiunto e le somme eventualmente versate saranno trattenute dalla Mandante ed imputate a deconto del

màggior credito riveniente dalla posizione in oggetto.

Ad avvenuto integrale incasso delle predette somme provvederemo altresì rilasciarLe quietanza ai sensi art.

40-bis del t,u.b. (d. lgs. 1 settembre 1gg3, n.385j, nonché ai conseguenti adempimenti finalizzati alla

cancellazione delle ip-otecrre iscritte presso Consenriltoria dei RRll di OATANIA a garanzia dei rapporti di

mutuo in oggetto.

Resta convenuto che l,accordo è condizionato al rispetto dei termini sopra indicati, e delle condizioni della

presente.

ll decorso infruttuoso di 5 (cinque) giorni dalla scadenza det termine ste§so, anche in relazione a ciascuna

delle singole tranches previste o il mancatJ rispetto delle condizioni indicate nella presente, costituisce motivo

di decadenza dal beneficio del termine e giusia causa di risoluzione dell'accordo e saremo pertanto liberi di

agire per la miglior tutela dei diritti della riostra Mandante per l'ammontare dell'intero credito, accessori ed

inieressi ai tassi precedentemente applicati, detratti eventualiversamenti'

Eventuali somme che fossero state corrisposte in paziale esecuzione dell'accordo di cui alla presente

saranno comunque trattenute ed imputate a fronte del maggior credito derivante dai rapporti in oggetto'

I singoli versamenti concordati dovranno essere effettuati direttamente tramite bonifico bancario sulle

seguenti coordinate

UNICREDIT SPA

ln ognicaso, perfavorire la contabilizzazionedelle somme, è necessario che, contestualmente alpagamento

copia delle contabili comprovanti i singoli versamenti venga trasmessa al seguente numero 6; 13v +39

06.47978622

Distinti saluti.

BENEFICIARIO

'CODICE 
IBAN

t...-
I

iCAUSALE
:

lr 0i N O20oB 68t424 000101199749

doBank S.P'A.
ln qualita di mandataria di

UNICREDIT SPA

NDG 65634159 nimsazìòne Lo MENX
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A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

CODICE IDENTIFICATIVO:    Fg24-P.lla3169-Sub27 VALIDO FINO AL: 15/06/2028

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato Nuova costruzione

Residenziale Intero edificio Passaggio di proprietà

Non residenziale Unità immobiliare Locazione

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)
abitazioni adibite a residenza con
carattere continuativo

Gruppo di unità immobiliari Ristrutturazione importante

Numero di unità immobiliari

di cui è composto l'edificio: 38

Riqualificazione energetica

Altro:RGE CTU 133/2017 Tribunale di Caltagirone

Dati identificativi
Regione: SICILIA

Comune: SCORDIA

Indirizzo: Via Livatino, 5c

Piano: T-1

Interno:

Coordinate GIS:  Lat: 37°17'39'' Long: 14°50'10''

Zona climatica: C

Anno di costruzione: 2005

Superficie utile riscaldata (m2): 112.70

Superficie utile raffrescata (m2): 112.70

Volume lordo riscaldato (m3): 433.70

Volume lordo raffrescato (m3): 433.70

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

Più efficiente

Meno efficiente

A4

A3

A2

A1

B

C

D

E

F

G

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

C
EPgl,nren

90.4270
kWh/m²anno

CLASSE
ENERGETICA

Riferimenti
Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:

A3 (34.91)

ESTATEINVERNO

Pag. 1

\

Altri subalterni

Comune catastale SCORDIA (CT) - I548 Sezione Foglio 24 Particella 3169

Subalterni da 27 a \ da a \ da a \ da a
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A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

CODICE IDENTIFICATIVO:    Fg24-P.lla3169-Sub27 VALIDO FINO AL: 15/06/2028

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE
Quantità annua consumata

in uso standard
Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

Energia elettrica da rete 2.06 kWh Indice della prestazione
energetica non rinnovabile

EPgl,nren
90.43

kWh/m2 anno

Gas naturale 1026.67 Sm³

GPL

Carbone

Gasolio e Olio combustibile

Biomasse solide Indice della prestazione
energetica rinnovabile

EPgl,ren
9.71

kWh/m2 anno

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico 1092.94 kWh

Solare termico

Eolico
Emissioni di CO2

16.96
kg/m2 anno

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro:

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell’insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto
dell’attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Codice
TIPO DI INTERVENTO

RACCOMANDATO

Comporta una
Ristrutturazione

importante

Tempo di ritorno
dell'investimento

anni

Classe
Energetica

raggiungibile
con l'intervento

(EPgl,nren kWh/m²anno)

CLASSE
ENERGETICA

raggiungibile se si
realizzano tutti gli

interventi
raccomandati

REN3
sostituzione della caldaia con una di nuova

generazione No 7.0 B (71.59)

B

71.59

kWh/m²anno

Pag. 2
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A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

CODICE IDENTIFICATIVO:    Fg24-P.lla3169-Sub27 VALIDO FINO AL: 15/06/2028

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 1 756.42 kWh/anno Vettore energetico: Elettricità

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 433.70 m³

S - Superficie disperdente 208.48 m²

Rapporto S/V 0.48

EPH,nd 32.915 kWh/m²anno

Asol/Asup,utile 0.05 -

YIE 0.3427 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio
energetico

Tipo di impianto
Anno di

installazione

Codice
catasto

regionale
impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
Nominale

kW

Efficienza
media

stagionale
EPren EPnren

Climatizzazione
invernale

1 - Caldaia standard 2005 Metano 24.00 0.57 H 0.53 57.49

Climatizzazione
estiva

1 - HP elettrica aria-aria 2005 Elettricità 2.50 3.13 C 8.35 0.03

Prod. acqua
calda sanitaria

1 - Caldaia standard 2005 Metano 24.00 0.40 W 0.84 32.91

Impianti
combinati

- - - - - - - -

Produzione da
fonti rinnovabili

Impianto fotovoltaico - - 2.40 - - -

Ventilazione
meccanica

- - - - - - -

Illuminazione - - - - - - -

Trasporto di
persone o cose

- - - - - - -

Pag. 3
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A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

CODICE IDENTIFICATIVO:    Fg24-P.lla3169-Sub27 VALIDO FINO AL: 15/06/2028

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

-sostituzione della caldaia con una di nuova generazione.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato Organismo/Società

Nome e Cognome / Denominazione Gesualdo Incarbone

Indirizzo Discesa Sant'Agata , 17

E-mail g.incarbone@yahoo.it

Telefono 0933-55482

Titolo Dott.Agronomo

Ordine/iscrizione Ordine Agronomi n° 297

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore Gesualdo Incarbone, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice
Penale ed ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialità di giudizio
l'attività di Soggetto Certificatore per il sistema  edificio/impianto DICHIARA l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro  espressa
attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori  dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonché rispetto
ai vantaggi  che possano derivarne al richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai
sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive CTU 133/2017  Tribunale di Caltagirone Dott.ssa Patrizia Cavallaro .Iscritto al n°14522 dell'elenco
regionale dei soggetti certificatori

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?

SI

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti  per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

SI

Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un metodo
di calcolo semplificato?

NO

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 così come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione  15/06/2018                Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E
E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

CODICE IDENTIFICATIVO:    Fg24-P.lla3169-Sub27 VALIDO FINO AL: 15/06/2028

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’unità immobiliare, ovvero la quantità di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso.
Al fine di individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione energetica, l’attestato riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresì indicata la classe energetica più elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, così come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generali è riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell’ambito del
periodo di validità, ciò non preclude l’uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale è identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio più
efficiente) a G (edificio meno efficiente).
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come l’edificio,
d’estate e d’inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
l’attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lg s.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all’interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
l’appartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria.
Riferimenti: raffronto con l’indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d’uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l’indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell’immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall’immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE  - Tabella dei Codici

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.
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Codice TIPO DI INTERVENTO
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Data: 1610412018 - n. T275235 - Richiedente: NCRGLD36A01B428K

Agenzio delTerdlorio

CAIASIO TABBRICATI
Ullicio Provinciole di

P].ani-uetria di u.i.u. in Corruae di Scordia

Via Livatino civ. 5/C

Identifioativi Catasta]-i :

Sezioae:
EogJ.i.o: 24

Partj-oel]-a: 3169
Subalterno: 27

CoEpi].ata da:
AgJ.ieco Ànton-io

Iscritto a].].ialbo:
Geonetri

ProY, siracusa N. 1384
n. 1 Scala 1:200

Via Livatino n" 5/C

PIANO TERRA
H= mt. 2,95

PIANO PRIMO
H= mt. 2,95

planimetria in atti

1610412018 - n.T275235 Richiedente: NCRGLD36A01B428K
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Data: 1610412018 - n. T275239 - Richiedente: NCRGLD36A01B428K

Agenzio delTerrilorio

CAIASTO TABBRICATI
Ullicio Provinciole di

P]-anilnetria di u.i.u,ia Comuae di Scordia

via Livatino oiv. sI{

Ideatifioativi CatasLa]-i :

Sezione:
Foglj-o: 24

Partioe]-]-a: 3169
Subalterno: 12

CompiJ-ata da:
Àg]-ieco Anton-io

Isoritto a1].ra.lbo:
eemetÈi-

Prov. Si-racueà N. 1384
n.1 Sca].a 1:200

PIANO TERRA
H= mt. 3,95

Via Livatino

ima planimetria in atti
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