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PREMESSA

La Signoria Vostra Hlustrissima, G.E. dott. Roberto Peluso, in data 08.04.2010 nominava il

sottoscritio dott. arch. Paclo Bartoli, con studio in Napoli (NA) alla Via Melisurge n® 4, iscritto

regolarmente all’ Grdine degli Architetti di Napoli e Provincia al n® 3281 ed all”Albo dei Consulenti

Tecnici del Tribunale di Napoli al n° 5540, nella procedura di stima promossa dal Credito Emilianc

S.p.A. contro i Siggri. T

ed wvente per oggetto il compendio pignoratc e costituito dall” immobile sito al
iano terra ublcato in Via Duca degli Abruzzi n® 63, erroneamente riportato presso il NNC.E.U. con

tale individuazione toponomastica ma al civico 43,
QUESITI FORMULATI AL C.T.U.

Alludienza del 24 giugno 2010 il sottoscritto prestava il giuramento di rito davanti al G.E., che,
contestualmente conferiva allo scrivente il seguente mandato :
“ L’esperto nominato ex art. 569 ¢.p.c. provveders a:

1. — verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art.
567, 2° comma c.p.c. { estrattc del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all’immobile pignorato effettuate net venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento,
oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali ¢ dei registri
immobiliari ) segnalande immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonei; predisporre, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e
delle trascrizioni pregiudizievoli { ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali,
sentenze dichiarative di fallimentc ); acquisire, ove non depositari, le mappe censuarie che
egli ritenga indispensabili per la correfta identificazione del bene ed i certificeti di
destinazione urbanistica { solo per i terrend ) di cui all’articolo 30 del DLP.R. 6 giugno 2001,

380, dando prova, in case 4i mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisire I'atto di provenienza
ultraventennale { ove non risultante dalla documentazione in atti };

2. — descrivere, previe necessarie accesso. 'immobile pignorato.  indicando

dettagliatamente: comune, localitd, via, numerc civico, scala, piano, interno, caratterisiiche
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interne ed esterne, superficie ( calpestabile ) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni ( lavatoi, soffitte comuni, locali di
sgomberg, portineria, riscaldamento, ecc. };

— accertare la conformitd tra la descriziong atiuale del bene ( indirizzo, numers ¢ivico.
piano, interno, dati catastali e confini ) e quelia contenuta nel pignoramento evidenziando, in
caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
Vimmobile e non consentono la sua univoca identificazicne; b} se i dati indicati in
pignoramento sono erronel ma consentono 'individuazione del bene; ¢) se i dati indicati in
pignoramento, pur non wmspmdendo a guelli attuali, hanno in precedenza individuato
I"immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

— procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 'aggiomamento del
catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla
sua correzione o redazione dell’accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente
accatastate,

— indicare !'utilizzazione prevista dallo strirmento urbanistico comunale;

— indicare la conformitd o meno della costruzione alie autorizzaziori o concessioni
amminisirative ¢ 1'esistenza o meno di dichiarazione di agibilitd. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I"Esperto dovra
descrivere dettagiiatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se I'illecito sia stato
sanato ¢ sia sanabile in base combinato disposto dagh artt. 46, comma 5°, del D PR, 6
giugno 2001, n° 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n° 47;

— dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pit lotti; provvedendo, in quest’ultimo
caso, alla lorc formazione procedendo inoltre{ solo previa autorizzazione del Giudice
dell’esecuzione ) ail’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento
I’Esperto dovra allegare in questo caso, alla relazione estimativa 1 tipi debitamente appmvati
dall’Ufficic Tecnico Erariale;

— dire, se 'immobile ¢ pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura,
procedendo, in questo caso, aila formazione dei singoli lotti ( ed, ove necessario,
all’identificazione dei nuovi confini, nonché slla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dali’Ufficio Tecnico Erariale ) indicando il

valore di ciascuno di essi e temendo conto delle quote dei singoli comproprietari e
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prevedendo gli eventuali conguagli in denaro: 'Esperto dovra procedere, in caso contrario,

alla stima dell’intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventualmente
anche alla luce di quanto disposte dall’art. 577 c.p.c., dall’art. 846c.c. e dalla L. 3 giugno

1940, n® 1078;

— accertare se I'immobile ¢ libero o occupato; acquisire il titolo legittimante il possesso ¢
la detenzione del bene evidenziando se essc ha data certa anteriore alla {rascrizione del
pignoramento; verificare se risultano registrati presso U"ufficio del registro degli atti privati
contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza

s

ai sensi dell’art, 12 del D1, 21 marzo 1978, n® 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n® 191;
qualora risultino contratii di locazione opponibili alla procedura esecutiva "Esperto dovra
indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascic o se sia ancora pendente il relativo
giudizio;

— ove 'inymobile sia occupato dal coniuge separato ¢ dall’ex coniuge del debitore esecutato,
acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

~ indicare 'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilitd o di indivisibilita; accertare 'esistenza di vincoeli o oneri di natura
condominiale { segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno
cancellati o risulteranno non opponibili al medesime ); rilevare esistenza di diriti
demaniali ( di superficie o servitt pubbliche ) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri &i

affrancarione o riscatto;

. — determinare il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criteric di

1

stime ed analitica descrizione della letteratura cul si & fatto riferimento operando le
opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione
dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e 1
provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa antericre alle data di trascrizione
del pignoramento { [’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei
limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici

registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non oppenibile alla procedura

se disposta con pmvvedimenm cessivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo

Cax



13. = riferire i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta,

schematica e distinta risposta ( anche negativa § ai singoli quesiti;

14, - inviare, a mezzo posia ordinaria ¢ posts elettronica, nel rispetto della normativa. anche
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regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti
informatici e teletrasmessi, copia del prop-rio elaborato ai creditori precedenti ¢ intervenuti,
debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno
qguarantacingue giorni prima dell’udienza fissata per 'emissione dell’ordinanza di vendita
al sensi deil’articolo 569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a guindici
giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso di tui note di osservazione al
propric elaborato;
— intervenire all’udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per emissione dell’ordinanza di vendita

al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico;

.— depasitare, almeno dieet giorni prima dell” all’udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per

Pemissione dell’ordinanza di vendita, il propric elaborato peritale, completo di tutti gli
allegati, sia in forma cartacea, sia in forma elettronica { ¢d rom — pen drive ) con programmi

compatibili con Microsoft Word;

-

.— allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero

compendio pignorato estraendo unmagini di tutti ghi ambienti ( terrazzi, giardini, accessori,

parti comuni ed eventuall pertinenze compresi ;

.— allegare alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copiz della
P

concessicne ¢ della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del titclo
legittimante la detenzione e del verbale di accesso contenente il sommario resoconto delle
operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione

riteniuta di necessario supporto alla vendita;

.— segnalare tempestivamente al custode ogni ostacolo all’accesso;

0. — provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia. adeguata e

10

dettagliata descrizione del bene contenete gli elementi di cul al precedente punto 1., nonché

la compiuta indicazione dei dati catastali per la successiva allegazione all’

ordinanza 4di

vendita ed al decreto di rasferimento;

. — estrarre copéa del fascicolo dell’esecuzione eventualmente anche su supporto informatics *.



ACCESSI EFFETTUATI

Si sono effettuati due sopralluoghi. che sono stati espletati nei seguenti giorni ¢

- 1° aceesso il 12.07.2010, ma non € stato possibile dare corso alle operazioni peritali in

quante le chiavi in possesso della Sigra” 'non hanne consentito di aprive
le due porte metalliche, una sul fronte strada ed una dal cortile interno del corpo di

fabbrica, che permettono 1'ingresso nel cespite in esame ( Rif. Verbale di sopralluoge del
12.07.2010 aliegato);
- 2°accesso il 19.07.2010, avvenuto alla presenza del custode avv. Federica Cioffi ¢ dei due
proprietari Sig.ra ed il marito di questa Sig.
Si & proceduto ad una verifica dello stato dei luoghi sulla scorta dei documenti catastali
reperiti dal sottoscritto, e si & quindi effettuata una battuta fotografica dell’unita
immobiliare ed un rilievo metrice della stessa per poter produire planimetria del cespite
oggetto del procedimento. Si sono altresi acquisiti copia dell’atto di compravendita

dell’immobile e copia del mutuo fondiario ( Rif. Verbale di sopralluogo del 19.07.2010

allegato).
RISPOSTA AF QUESITI
1° quesito “ — verificare, prima di ogni alfra attivita, la completezza della documentazione di

cut all’art. 567, 2° comma c.p.c. .."

Agli atti del processo ¢ depositato un certificato notarile redatto dal notaio Adele Malatesta
Taurini da Pozzucli, in sostituzione della documentazione ipo-catastale, come previsto dal secondo
comma dell’art. 567 c.p.c., dal quale si evince ["attestazione delle risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliari per il periodo corrente, senza soluzione di continuitd, tra il pignoramento
per cui si procede ed il ventennio precedente ( Rif. Allegato n° 3: Certificazione ex art. 567, 2°
comma ¢.p.c. del notaio Adele Malatesta Taurini e di provenienza ventennale ).

Dalla certificazione ipo-catastale si evince inoltre che gli identificativi catastali indicati nel

pignoramento corrispondono a quelli indicati nei titoli di provenienza.




In ordine alle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, dall’esame della documentazione

presente in atti, risultanc le seguenti formalitd non opponibili all’acquirente:
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- iscrizione ipotecaria volontaria nn. 28619

e

£ 300.000,00, a favore del Credito Emiliano S.p.A. e contro i coniugi ©

C- ) . a garanzia del mutuo di originari € 150.000.00
concesso dal suddetto Istituto al Siggai € ,
‘ . k. giusto contratto di mutuc

fondiario per Notar Tomumaso Branno del 16 giugno 2006, registrato a Napol: 40 11 20
giugno 2006 al n. 4877/1T ( Rif. Allegato n° 4: Copia mutuo fondiario per Notar
Tommaso Branno del 16 giugno 2006, Repertorio n. 9589 Rac
- Trascrizione del pignoramento immobiliare in data 15.03.2010 af numeri 7112 del
R.G. ¢ 4487 del R.P., gravante sull’immobile pignorato, a favore del Credito Emiliano
Sp.A. e contro 1 debitori esecutati ( Rif. Allegatc n° 5: Copia dell’atto di
pignoramento immobiliare del @ febbraio 2010 e della notifica dello stesso ai debitori

esecutati del 12 febbraio 2010 )
Relativamente al titolo di provenienza del bene pignorato, nel corso del 2° accesso o
scrivente ha richiesto ed ottenuto dai due proprietari copia dell’atto di compravendita del 16 giugno

2006, stipulato presso il Notar Tommaso Branno, registrato a Napoli 47 i1 20 giugno 2006 al

I

n. 4876/1T ( Rif. Allegeto n° 6: Copia atto di compravendita per Notar Torunase Branno del 16
giugno 2006, Repertorio n. 9588 Raccoltan. 2728 ).

Per la corretta identificazione del bene pignoratc sono state reperite, ed allegate alla presente
C.T.U,, la visura catastale dell’immobile in esame e la relativa planimetria ( Rif. Allegato n° 7:

Visura catastale per immobile e relativa planimetria rilasciate in data 08.07.2010).

2° guesito  — descrivere, previo mecessario accesse, ['immaobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, pia inferno, carotteristiche
interne ed esterne, superficie { calpestabile } in myq., confini e dati carastali arruali, eventuali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni ( lavatol, soffitte comuni, locali di sgombero,

I

par{z‘ﬁm*ia, riscatdamento, ecc. )

Il cespite di cur alla presente ricade nella Municipalitd 7 del Comune di Napoli, quartiere
Secondigliano, ed & ubicato alla Via Duca degli Abruzzi con indipendente dal fronte strada



in corrispondenza del civico 63, e con un ulteriore accesso dal cortile interno del fabbricato con

ingresso dal civico 67. Detto immobile & o al piano terra, non € contraddistinte da alcun
numero di interno né tantomeno gode di alcuna pertinenza esclusiva e confina con Via Duca degli
Abruzzi, proprieta Gallina o aventi causa e con 1l cortile interno comune del corpo di fabbrica di cul
fa parte. Quest’ultimo € costituito da un edificio di 3 piani fuori terra, dotato appunto di cortile
condominiale con accesso diretto dalla sirada; lo stesso presenta una struttura verticale in muratura
di tufo ed orizzontale di pil tipi, infattl proprio nel cespite in esame uno degli ambienti presenta una
volta & padiglione realizzata in muratura mentre 'ambiente pil piceclo presenta un solaio di
copertura con travi in legno e panconcelli anch’essi lignei ( n.d.r: quelli che comunemente vengono

a Napoli chiamate chiancarelle ). Lo stato d’usc del fabbricato & in alcune pam mediocre ed in alire

fatiscente, mentre quello del cespite in esz&
L'unitd immobiliare pervenne a due dei debitorl esecutati, e ciog al
g { alla di lui moglie Sigra V er acquisto dalla Sigra Antonienta
Conti, con atto di compravendita come su detto per Notar Tommaso Branno del 16 giugno 2006, 1
coniugl Cannavacciucle =7 " engono ciascunc per Y la proprieta del cespite in regime di
comunione dei beni, cosi come si evince dai documenti allegati.
L’immobile pignorato, cosi 1e riportato nella visura catastale allegata, & individuato presso
il N.C.E.U. del Comune di Napoli in ditta ai su richiamati coniugi con gli identificativi di seguiw
riportati e con i confini accertati in sede di sopralluogo.
espite in esame presenta due accessi: uno dal fronte strada, su Via Duca degli Abruzzi in
corrispondenza del civico 63, ed un secondo dal cortile interno del fabbricato in cui ricade 'unita
pignorata con accesso dal portone posto al civico 67; entrambe gli accessi presentanc una porta
metallica a doppi battenti bugnati, ¢ mentre quella posta sul fronte strada presenta alle spalle un
secondo infisso in alluminio anodizzato anticorodal color oro { vedi foto 4 della documentazione
fomgraﬁca allegata ), 1"accesso dal cortile & privo di alcun infisso interno ( vedi foto 3 ). La pianta
cola in un piccolo ingresso a doppia altezza: infatti la parte di questo disimpegno pili prossima
al cortile esterno ha un’altezza di circa m. 5.00 all’intradosso della trave dell’orditura primaria con
appunto un sovrastanie solaio in legno piuttosio degradato, come si pud anche evincere dalla foto 6,
mentre la parte piu interna ed antistante il piccolo servizie igienico € sovrastata da un piccolo

oppalco in muratura privo di alcuna scala di acecesso , con un’altezza libera nella parte inferiore

U‘J

pari & circa m. 2.85 ( vedi foto 5 ). U bagno presenta solamente un lavello da cucina, fornito di

~3



gocciolatoio ed il WC con una cassetta a zaino alta, e quindi manca il tradizionale lavabo da bagno,

cosi come non ¢'¢ né un bidet né una vasca ¢ un piatto doccia; detto servizio { vedi foto 7ed 8 ) é
pmo d;z aerazicne ed illuminazione diretta, cosi pure come non esiste alcun estrattore come previsto

per il agm ciechi. Questo spazio & ['unico fornito di bussola, costituita da una porta a soffietto in

plastica, mentre app nessun altra porta separa gli altri ambienti. Il servizio iglenico &
parzialmente rivestito con piastrelle ceramiche di vari tipi € di formato em. 20 x 20, Infine vi &

I"ambiente pit: grande di forma trapezoidale, coperto da una volta a padiglione ( vedi foto 10). In
questc ambiente ¢ stato realizzato un soppalce in carpenteria meiaiiic& utilizzando scatolari di
modesta sezione ¢ lamiere su cul & stato posto in opera uno strato di autolivellante ( vedi foto 10,

11 e 12 ) a detio soppalco st accede a mezzo di una scala metallica leggera che certo non st pud

By

definire un collegamento agevole, stabile e definitivo ( vedi foto 9 ). Lo stato d'uso dell’immobile &
scadente, con intonaci e pitture degradati. come gia detto mancano gli infissi mterni ed uno di quelli
esterni retrostante una delle due porte metaliiche bugnate. Anche per quanto riguarda ghi impianti
la situazione & estremamente scadente: ['unica presenza di implanto & costituita dal contatore
dell’ENEL che si pud vedere dalla foto 3!

unitd pignorata presenta una superficie utile al piano terra pari a mq. 42.00 mentre la
superficie del soppalco sovrapposto all'ingresso & pari a mq. 8.00 ¢ quella del soppalco del vano
trapezoidale & part a mq. 14.00; "altezza & variabile con due valori, come anzidetto, per I’ingresso
dal lato del cortile di m. 5.00 e di m. 2.85 al di sotte del solaietto in muratura; invece 'ambiente piu
grande presenta un’altezza di m. 5.20 in chiave di volta ed una di m. 2.90 all’imposta della stessa.

Il cespite & riportato presso il N.C.E.U. di Napoli alla Via Duca degli Abruzzi n® 43, piano
It g p

terra, sez. SEC, foglio 4, particella 150, sub 102, zona censuaria 4, categoria A/4, classe 5,
consistenza 3 vani, rendita € 162,68; gli intestatari sone T o -
E, . oprietari ciascuno in misura del 50%, in regime di comunione dei beni.

L'immobile confina a nord-est con Via Duca degli Abruzzi, a sud-ovest con il cortile interno

del corpo di fabbrica, ed a nord-ovest ed a sud-est con proprieta aliena: Gallina o aventi causa,

3° quesite “ — accertare la conformira tra la descrizione aituale del bene { Indirizzo, numero
civice, piuno, inferno, dati catastali e confini ) e quella conteruta nel pignoramento .

La descrizione dell’alloggio contenuta nel pignoramento { n.dr.: indirizzo e gli identificativi

catastali ) & conforme a quella esaminata

[ee)



4° guesito ' — precedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
{“aggiornamenic del catasio provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetric
del bene. clla suc correzione o redazione dell’aecatastamento delle unita immobiliari non
regolarmente accatasiate

Al bene pignorato. anche se regolarmente censito presso 1 N.C.E.U. della ¢cittd di Napoli,

]

1001 era associata una planimetria fedeie allo stato dei luoghi, ¢ quindi in ottemperanza al mandato

onferito e su espressa autorizzazione del G.E. si ¢ provveduto alla presentazione di idonea
piani neiria aggiornats alla data dell’ultimo accesso, correggendo altresi anche il numero civice che,
cosi come evidenziato su tutti gli atti, era erroneamente indicato come 43 invece del reale 63, come
si pud pure evincere dalla fotografie allegata e relativa all’accesso appunto da Via Duca degli
Abruzzi ( Rif. Allegato n® 8: Copia della pratica DOCFA istruita presso il NNC.E.U. di Napoli e

relativa planimetria aggiornata depositata in data 30.09.2010).

8¢ quesite ' —indicare [ utilizzazione previsia dallo strumento urbanistico comunaie ©.

Per quanto riguarda ['aspetto urbanistico nella * Varianie al Piano Regolatore Generale,
centro storico, zona orientale, zona occidentale  come emendata in sede di adozione di cui alla
delibera n® 35 del 19 febbraio 2001, nella TAV. 5 — Zonizzazione il fabbricato sito in Secondiglianc
con accesso da Via Duce degli Abruzzi n® 67, in cul ricade il cespite in esame, ¢ classificato in
“ Zona A — insediementi di interesse storico “ ed ancora nelle Tav. 7 — Centro storico —
classificazione tipologica, Foglio n® 71, piu precisamente il suddetto corpo di fabbrica & cosi
definito: “ Unita edilizia di base preottocentesca, originaria o di ristrutturazione a corte

Questa tipologia edilizia nella * Variante al Piano Regolatore Generale, centro storice, zona

(33

orientale, zona occidentale “, approvata con decreto del Presidente deila Giunia regionale della
Campania n°® 323 dell*11 giugno 2004 & disciplinata ¢ normata dagli articoli 26 ¢ 64 delle “ Norme
di Attuazione — testo coordinato . Nella parte 1 di dette norme, Disciplina generale, 'art. 26
definisce la Zona A - Insediamenti di interesse storico recitando testualmente “ /. La zona 4
identifica le parti della citia edificate prima del secondo dopoguerra. 2. Gli interventi previsii nella
zona A — centro storice somo regoluri dalla normariva tipologica, riporiata nella parte II delle

3

presentt norme di atfuazione

Ne)



one infatti Part. 64 al capo 1 stabilisce: “ Per

Pt

Nella parte II delle presenti norme di aftuaz

unita edilizia di base precitoceniesca originaria o di ristrutturazione @ corte si imtende.
- urita edilizia di base preoftocentesca oviginaria caratierizzata da wna struttura articolata

intorng ad uno spazic aperto e connotata dalla sequenza portone, androne. scala, cortile e,

generalmente, orte-giarding,
~ [T unite edilizia, con analoght connotati, risultaiie da processi di risirutiurazione avvenuti

nel sostanziale risperto del modello di occupazione del lotio ovvero con permanenza del

sedime originario, o che consentano, nonosiante Irasformazioni subite nel tempo, il

riconoscimenio di elementi planimerrici e di prospetio propri dei tipl prectiocenteschi sopia

Ed ancora al punto d) del capo 8 sempre dell’art. 64, in merito alle trasformazioni fisiche
ammissibili nei cespili quale guello in esame si chiarisce: “ ( nd.r.: ¢ ammissibile ) ['inserimento di
soppalchi, ¢ condizione che non vi Sia costituzione di unita abitativa autonoma, che essi non

icadarne in vani affrescati, che non interferiscanc con alcuna bucatura, né sui prospeltti esterni, né
sui prospeiil interni, ¢ che ne distanzine di almeno m. 1.50. che nown risulting interruttivi di alcun
glemento strutturale, architetionice a decorative, ancorché leggibile quale residuo di assetii

precedenti propri dell unita edilizia interessata, nonché a condizione che la superficie soppaicata
sta conteria nel liniite del 40% della superficie wiile di ciascuna unita abitativa

Al capo 9 s richiama che: " GIi intervenii consentiti ai sensi del presente articolo sonc
soggetti alle corrispor ocedure legintimanti

Ancora al capo 10 vengono dettagliate le utilizzazioni compatibili per un cespite quale guello

)

oggetto della presente C.T.U. e piu precisamente sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:
“ gbitazioni ordinarie, abitazioni specialisiiche, abitazioni collettive, strutture associative, uffici
privati e studi professionali, attrezzature di interesse comune quali uffici pubblici ¢ centri culturali;
le suddeite wtilizzazioni sono consentite a tutii | piani, fermo resiando che per tuiti gli usi abitativi,

per gli uffici privati e per gli studi professionali la localizzazione a piano terra & consentita a

A

condizione che |'accesso sia dalla corte o dal giarding. sono altresi consentite al piano terra ed ai
plani ammezzati le seguenti ulteriori wutilizzazioni: artigionate di produzione di beni artistici,
artigianato di servizio, esercizi commerciali al mimuito, pubblici esercizi, servizi di pertinenza dei

pubblici servizi; sono conseniiii ai piani terra box auto. con accesse sic dalla strada che dal

cortile, a condizione che le opere eventualmenie necessarie a conseguirne la funzionafita non

1G



comporiino espicnio di alberi di alio fusto e non modifichino elementi architertonict cararteristici
del tipo edilizio e dell ‘eriginario giardine; non e ammessa la compresenza di alloggi ¢ box aulo ai
plawt ferra, per le parei accessibili dal coriile

6° quzesém “ — indicare la conformiid o meno della costruzione alle autorizzazioni o

concessioni amminisirative e [esisienza o meno d&f dichiarazione Jdi agibilita.  In caso di
costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa wrbanistico-edilizia, | Esperto

dovre descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrali e dive se lilleciio sia stato
sanGic o sia sanabile .. "

Le ricerche per il reperimento del titolo abilitativi inerente la costruzione del bene oggetto
della presente, effettuate presso archivio generale del Comune di Napoli, non hanno portato alcun
risultato. E verosimile far risalire I’edificazione del fabbricato di cui & parte ['immobile pignorato
ad un’epoca remota ( n.d.r.: anche alla luce di quanto riportate sulle tavole della classificazione
tipologica della Sezione Urbamistica del Comune di Napoli ). certamente prima dell’entrata in

vigore della Legge 17 agosto 1942 n® 1150 e quindi considerare ["alloggio legittimo dal punto di

vista urbanistico.

del Comune di Napoli esistesse o meno alcuna istanza di condono { Rif. Allegato n° 9 Richiesta
incltrata dal C.T.U presse "Ufficio Condono del Comune di Napoli dello 02.08.2010 e risposta del

o Antiabusivismo

12.08.2010 ). cosi come analogamente ha provveduto & ver
dello stesso Comune se esistessero procedimenti amministrativi in merito { Rif. Allegato n° 10:
Richiesta inoltrata dal C.T.U presso I'Ufficio Antizbusivismo del Comume di Napoli dello
02.08.2010 e risposta del 20.09.2010 ). In entrambe i casi la risposta € stata negativa. Cosl pure
agli atti degli uffici dell’edilizia privata non risulta che sia mai stato chiesto, e quindi rilasciato, il
permesso di abitabilita.

Nel corso del 2° accesso € stata rilevata la presenza di opere edilizie estranee alla
conformazione planimetrica Originaria che si pud esaminare daila planimetria catastale, e con
questc lo scrivente intende riferirsi all’assenza sui luoghi di causa della scala 2 chiocciola che

consentiva 'accesso al soppalco dell’ingresso, anche se il sottoscritio ritiene che si tratti di ur

+

errore grafico in quanto se fosse veramente esistita questa scala doveva consegueniemente esistere /f

un varco nella parete che separa 'ambiente trapezoidale dal retrostante soppalco che sovrasta il

fyowey
[y

Zm————aad
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servizio igienico, ed invece allo stato non si nota alcuna traccia di eventuale varco tompagnato; e
cosi pure per quanto riguarda la cella muraria pil piccela e ciog quella rettangolare con accesso dal
cortile énﬁemey parte della superficie della suddetta cella risulia estranea al cespite in esame e
presumo accorpata all’unita adiacente la cui finestra sul cortile € posta ad angole con uno degli
accessi del cespﬁe pignorato; ma soprattuttc quando parlo di opere edilizie estranee intendo

riferirmi al soppalco realizzato in corrispondenza del vano trapezoidale. Di questo seppalco non vi

iz

presenta lo stesso f

Vet

2 traccia nella documentazione catastale e d'aliro canto lo staio i ¢ui s

S

£

ritenere che questo manufatio non sia ancors stato uliimaio: e pertanto, a modesto parere dello

scrivente il succiiato soppalce che ha interessato il cespite in ssame. una volia acceriate le

caratteristiche qualitative e di resistenza ai carichi, di cul il sctioseritto nutre fortl perplessits, in

1

aso di risultati soddisfacenti dovrebbe essere opgetto dell’istruzione di una D.LA. in sanatoria, e

0

cosi pure ¢i dovrebbe prevedere la realizzazione di una scala di accesso con caratteristiche piu

joR

efinitive e non da opera provvisionale quale ¢ allo stato.

‘e

7° quesite ' — dire se ¢ possibile vendere [ beni pignorati in unc o piu lotfi; provvedendo, in

»

quest ‘wltimao caso, alla loro formazione

13

unita immobiliare pignorata costituisce un'unica abitazione e di superficie complessiva di
piccolo taglio, pertanto sia le caratteristiche dimensionali che il fatto che il lotio unico potrd avere
pit facilta di successo, conseguendo occasioni di vendita pit vantaggiose, ha fatto optare lo

scrivente per il lotto unico,

1

8° quesito  — dire, se ['tnumobile ¢ pignoraro solo pro quoia, se esso sia divisibile in natura,

¥

procedendo, in guesto caso, alla formazione dei singoli lotti...”

b 51

L immobile ¢ statc pignorato per intero, € costituisce un cespite autonomamente utilizzabile, e

guindi a modesto parere del sottoscritto C.T.U. non divisibile.

- gceertare se ['immobile ¢ libero o cccuparo; acquisire il titoly legiltimanie i

Ve

§° guesito

possesso o la detenzione del bere evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione def

¥

pigroramenio, verificare se risuliano registrati presso Dufficio del regisivo degli airi privati

i

conlraiti di locazione e/o se risultino comunicazioni aila locale aurorita di pubblica sicurezza... ",

o



L'immebile attualmente & liberc e per affermazione degli stessi debitori esecutati, in
occagione del 2° accesso, non & stato mat abitato. Dfaltro canto dalla constatazione dello stato

"

d’uso del cespite e delle condizioni di degrado dell’unico servizio igienico presente & facile dedurre

che I'unita immebiliare in questione non € stata mai utilizzata.

Per quanto riguarda il titolo legittimanie il possesso del cespite si rimanda all’atio di
compravendita del 16 giugno 2006, stipulato presso il Notar Tommase Branno, registrato a Napoli

4n il 20 giugno 2006 al n. 4876/1T { Rif. Allegato n® 6: Copiz atte di compravendita per Notar

16° quesito © ~ ove [immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del

oy

debitore esecutato, acquisire il pmwea’ime;ﬁo di assegnozione della cosa coniugale

T

La casistica del guesito non ricorre nella procedura esecutiva di cui alla presente C.T.U.

11° guesite " — indicare ['esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artisiici, storici,
iberghieri di inalienabilita o di indivisibilita: accertare ['esistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale ( segnalando se gli stessi resterannc a carico dell'acquivente, ovvero saranno
cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo ), rilevare ['esistenza di diritti demaniali ( di
superficie o serviti pubbliche ) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto
Il bene pignorato non rientra fra quelli sottoposti a vincolt artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita.
Per guanto attiene all’aspetto di eventuali pendenze di carattere condominiale, per
affermazione esplicita dei debitori esecutati, ¢ piu precisamente per ben due volte da parte della
Si_ - ‘ " 'noccasione del 2° accesso che successivamente per contatio diretto,

+

non ¢ stato costituito il Condominio anche se il numero dei cespiti costituenti il corpo di fabbrica lo

tantomenoc 1 coniugi C o ey - --. .40 mai stati sollecitati da alcuno

e

imporrebbe, né
in tutti questi anni per il pagamento di alcuna quota, pertanto sulla scorta di queste dichiarazioni lo
scrivente pud affermare che non esistono vincoli ¢ oneri di natura condominiale.

Dalle ricerche effettuate non & risultata [esistenza di diritti demaniali o usi civic

atn

relativamente all’immobile pignorato

13



12° guesite “ — deferminare il valore dell immobile con espressu e compivia indicazione del
criterio di stima ed analitica descrizione delia letieratura cui si & fatio riferimenio operando le
opporiune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile ¢
come opponibili lla procedura esecutiva 1 soli contratii di locazione e 1 provvedimenri di

assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla dota 4i trascrizione del pignoramento ©

Poiché "immobile in questione ¢ posio in una zona residenziale della citta di Napoli ad alt:

densita abitativa, avente le caratteristiche specifiche delle zone residenziali di espansione, con la

presenza di abitaziont civili, attivite commerciali e di servizio, strutture scolastiche & di pubblica

sicurezza, in un fabbricato che testimonia lo stile deil’edilizia residenziale di mediocre qualita, data

sua specifica destinazione d'uso, la tipologia e gli accessori, il grado di ricettivita del mercato
dovrebbe risultare essere abbastanza sufficiente.

Tanto premesso, tenuto conto che lo scopo della valutazione dell’ immiobile ¢ quello di trovare

il prezzo minimo di vendita, si & ritenuto opportuno stilare due diverse stime, di seguito confrontate

e mediate, tenendo conto del valore di beni similari. oggetto di recenti compravendite nella zona.

Determinazione del prezzo di vendita:

[y

- stima analitica: capitalizzazione ad un determinato saggio del reddito netto che il bene

produce, considerando che il valore del bene sia uguale al suo redditc futuro portato

1l reddito netto su base annua si ricava dal reddito lordo al netio dei costi di gestione

a carice della proprietd; in particolare nella zona del Comune di Napcli in cui ricade

o1

Vimmobile pignorato ed oggetto della presente stima, il cancne mensile per unitd avente le

O

stesse caratteristiche oscilla tra gli € 4,90 e gli € 6,79 quale valore locativo per metro quadro

di superficie per destinazione abitativa, mentre oscilla tra gli € 927 e gli € 16,98 per
destinazione commerciale { n.d.r.: dati ricavati dal Listino Ufficiale — Valori Correnti del
Mercato Imimobiliare della citta e provincia di Napcli, curato dalla Borsa Immcbiliare di

Napoli e dalla Camera ¢i Commercio industria Artigianato e Agriccliura di Napoli, edizione

cotrente }. endo consentito dagli strumenti urbanistici vigenti la destinazione del cespite
quale “ esercizio commerciale al minuto “, ed essendo a modesto parere dello scrivente questa

destinazione piu consona all'mmobile in esame, e volendo trascurare le superfici dei

soppaichi considerando le stesse al 25% del loro sviluppe totale guali superfici pertinenziali

esclusive di deposito, ¢ contestualimente considerando lo stato &

e

uso dell’immobile e Ia sua



ubicazione, lo scrivente ritiene che sig corretio attestarsi sul limite inferiore deli'intervallo di
variabilita contemnplato per gli imimobili a destinazione commerciale. e guindi gl € 9,27/mq.

In tal modo considerando che la superficie netta residenziale al pianc terra & pari a

%

mq. 42.00 e che guella dei soppalchi ammonta a mg. 2Z.00 e quindi per quanto su detio se ne

ricava una superficie di stima pari & mq. 5.50, ne deriva che la superficie totale da considerare

per cui il canone lordo su base annua da considerare ai {ini della stima ¢ di € 5.280,00.

Le spese a carico della proprieta individuabili in manutenzione straordinaria,
ammortamento onerl fiscall, gestione del condominio ( n.dr.: che lo scrivente deve ritenere
debba esistere per forza essendo maggiore di nove il numerc dei cespiti che ricadono nel
fabbricato ), detrazioni ordinerie per sfitti, umposte comunali e guant’altro, mediamente si
aggirano intorno al 25% del reddito.

Per effetto del suindicati costi il reddito da prendere in considerazione per la
capitalizzazione & pari ad € 3.960,00.

Al saggio di capitalizzazione si arriva tenendo presente le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche dell'immobile e dell’intero comprensorio circostante, la vetustd, le dotazioni
tecnologiche, le finitare, il reddito netto ed il valore medic di mercato per immobili similari;
tenendo conto di questi parametri si pud fissare lo stesso al 3%.

Per cui il pit probabile valore di mercato dell’immobile risulta essere:

€ 3.960,00/0.03 =€_132.000.00

b

2. —stima sinfetica in riferimento al valore di mercato: per tutto quanto sopra esposto,

enendo presente le vendite effettuate nell’ultimo periodo di immobili similari nella

& di Napoll, il cul prezzo ¢ oscillato wa gli € 2231,00 ed 1 4365,00 per metro
quadrato di superficie convenzionale lorda, dove la superficie convenzionale & data
appunto dalla superficie utile + 25% di quella degli accessori pertinenziali, € che a
parere dello scrivente & corretio per il caso di specie congsiderare una maggiorazione
del 13% della superficie convenzionale netta per ottenere quella lorda, e considerando
ancora che le oscillazioni nell’ambito del range di variabilita sono dovute al diverso
grado di finiture, dispomibilita di parcheggio, ampiezza, numero dei vani, vetustd,

grade di manuterzione, vicinanza a strutture pubbliche etc., consideratc guindi

Yrad
L



Uincidenza di dette variabili. si pud affermare a modesto parere dello scrivente che
Uimmmobile in questione per il mercato imumobiliare della zona ha un valore di circa
€ 2.900,00/mq. di superficie convenzionale. per cui il valore di mercato risulta essere

€ 155.156.06

Quindi, concludendo, il prezzo minimo di vendita del cespite in esame, di proprietd del

r

superficie convenzionale circa mq. 53.50 x €/mg. 2.900,00

- nza, site nel Comune di Napoli, quartiere

o

Sig )
Secendigliano, ubicato al civ. 63 della Via Duca degli Abruzzi, sl piano terra, e con accesso anche
dal cortile interno del fabbricato con accesso dal civ. 67, oggetto dell’espropriazione immobiliare

N, 257/10 B.G. promossa dal Credito Emiliano S.n.A. & i pertante in ¢ifra tonda a circa

N\

€ 143.506.00 ( dice Eure centoguarantatremilamila ¢ cinguecento/8¢ ). valore medio

arrotondato tra la stima analitica ¢ quella di confronto con beni similari.

Ritenendo di aver adempito completariente e fedelmente ai disposti del mandato conferito, il
sottoscritto rassegna Ja presente relazione, restando a disposizione della S.V. per qualsias
chiarimento fosse necessario.

In fede, i1 C.TU.

5

dott. arch. Paclo Bartoli

S Eal
gaRTOLY

e
%‘"7& S u i

Napoli, 01 attobre 2010 N 13287 %

,w..a
(o)



a

ne d

te 1 esar

i

esfra con

-~
iin

a

H
i

5

interno
it

i

cortile
1 altra ur

H
i
id 1

a
&

1e d

aty
D

-
i3

&

in
Ti

ac

acees

2

oto

E

nmobiliare

i

-
i

5

ik

sponde

.
i

o



o]

Foto 3: vista dall’interno del cespife dell’accesso allo stesso dal cortile del garpo BAG
di fabbrica; questa apertura ¢ una delle due fonti di illuminazione ed aerafdone .. . «
i- . . Yo LT RN
diretia dell’immobile Aoe

Fote 4: vista dall’interno del cespite dell’accesso allo stesso da Via Duca degl

Abruzzi; quest’aluwo varco costituisce la seconda ed ultima fonte di

Hluminazione ed aerazione diretta dellimmobile
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Foto 11: vista del varco di colle
costituiscono il cespite

due ambient

ac
S
s
=
[
N
-t
Lants
[»)
T3
O
w0
L
e
o
~
S

v .

‘ambiente piu
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oA Agenziaw
}Q Territoric

Ufficio Provingiale dit N&APOLE
Comune di: NAPQLE

ACCERTAMENTG DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA Emod. D1 E

Quadro B | Dichisrazione di variacione presentata af sensi dell'avt, 20 del RDL 13 aprile 1939, n, 652

Tipo Mappale . del Unita' a destinazions ordinaria it 1 Uniia' in soppressione .
speciale e particolare a8 i variazione . i
beni comuii non censibili il in costituzione .
Causali: diversa distribusione degli spazi interni
Data in cui ls variezione si & verificsta (ultimazione dei lavori)  28/09/20418
Documenti allegati:  Mod. IN parte n b Mod 2N parte ] . planimetrie n i
Mod. IN parte I o, & Mod 2N parte 1 n. pagine elaborato planimetrico .
Preallineamento Volture . Varizzioni n, Accatastament! o
Unita' afferenti con inlestati o Uniwa' afferenti 1.

Quadre U]  Usita' Immoblliari

Riferimenti Catastsli Udlite' Comunt Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Pmt.spec. Oper. Sez. Foglic Particelia Sub.  Op. Sez. Fopglio Particella Sub. Z.C. Cat.  Cl Cons. Superf cat. Rendita  IN/2N  Flan.
Indirizzo Piano Scala  lsterno Lotio Edificia
i Y SEC 4 156 i1 G604 AM4 5 3 56 162,68 S S 1
via duca deghi abruzel 63 T

Quadre B |  Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

il presente atic ' firmato dal setteseritto{ arch.bartoli paolo) in qualita’ di c.t.u. da parte del
wribunale di napeli sezione civile v bis con mendate del gludice dsttor peluse in data 24/06/2010

per la procedurs 287/10(ved! maadate allegate). per quante sussiste la mancata elaborezione grafics
deila scala per Faccesse al mezzanine si precisa che ia suddetia ' removibile
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provincisle di; NAPOLI

Comune di: NAPCGLI

| mod. 1NB - parte I

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANG A DESTINAZIONE GRDINARIA

A | Riferimentt Catastali del Fabbricato

D | Destinazicne degli Spazi ad Use Comune

foglio__ 7

CT. See. ple. 150

CEU. Sez. SBEC_ foglio__ 4 ple. i5¢

B | Riferlment! Temporall del Fabbricate

Armao:

¥ costruzionegutee, 1942 DM ristrutturazione totale

C | Elementi Descrittivi del Fabbricate

1. POSIZIONE RISPETTO Al FARBRICATI CIRCOSTANTI
1 isolato &} Contigus A schiens

Fa parte di un complesso immobiliare X} WO [} 9

Se 8T specificare: {abbricati n.

2. DESTINAZIONE E NUMERG DI U1 IN CUL E' SUDDIVIRG
TL FABBRICATO

Guardiols
Alleggio custods

Sala riundond

Adtrio

Porticato - Piloty
Lavatolo
Piscina

Verds
Parcheggio auio
Tennis

Piscina

Cortile e cargmingmenti

1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

(m )
(m? }
m__ )
{m* }
{rm? 3

Altra destinazione

ooououg)

DECLI SPAZI SCOPERTI NEL FABE
(G
{mr? )
/mz }

{posti n. S
{campi n. 3

m* )

Altra dectinazione

>
o

Co0C0Uugs

i Abitazioni n._ 50 L) Megozi n.
T} teboratorin,__ [} Wagazzini .
[} uffic . % Box, postsauts n
[} Auworimesse collettive f.
[ Locali per attivita sportive n.
([} Unitd immobitiart ceneibili nel gruppe 'B' n

3. IL FABBRICATO ST ARTICOLA INN.
CON ACCESSO

SCALE

e Unico :.E Plurimo D Dal cortile
Esterno Esterno Interne

4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABERICATO
Piani fuoriterran.__ 6 Ovvere minime IMassimpo ___

Pianienirs terran__ 1 Ovvero minimo Massimo _

5. DENSITA' FONDIARIA

Rapporto tre volume fuer terra ed area del lotto

Rapporto ira volume entro terrs ed area del lotio

6. CORPI ACCESSORI o ) n 2 o 3 n 4
Plant fuori ierra . . . .
Piani entro terrs 3. o I T

7. L FABERICATO E' CON CORTILE INTERNG &} NO [ &I

E | Posizione del F

abbricato

Su strada larga o

S

abitazioni

us0 CIversoe

atiiviia agricols

Alwo

Su strada larga fino 10 metr
Su pigzza.largo ¢ simile
u

disiacco con fabbricato per
Su distaceo con febbricato ad

Su verde pubbiico

Su verde privato:

TIPL D] AFFACCIO PREVALENTE

FACCIATA
Mn } on 2 w3 on 4

Itee 10 metn

Ll CILIES
O

(N

!

(S N

parce,glarding,

l:. H

L

(*) Dell scoess

LI

s principale

oo

tJ

[ I A B N

(]

) N W N

Ll

000A42328
Diocfa « ver. 4,00

BRTPLASSBIOFE3%1
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ACCERTAMENTO DELLA FROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA jmod. INE - parte 1

Ufficio Provinciele ¢l NAPCGLE
Comune di: NAPOLY

¢
14

A——

DECHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

F | Carstteristiche Costruttive del Fabbricatw

1| Finiture detle Fartl Esterne del Fabbricate

1 STRUTTURE PORTANTT VERTICALY
Muratura
Cemento armato
Ferro
Prefabbricate
Altre o tipiche del luogo
2. COPERTURA

A terrazza praticabile

A terrazza non praticsbile

A tetto
3, TAMPONATURE
Muratura

Muratura con intercapedine isolante
Pannelli prefabbricati

Faceiate continue in velro ¢ metalio
Aliro ¢ tipiche del luogoe

e

LIBdL)

(] I

G | Dotaziont di Impianti nel Fabbricate

IMPIANTC

Idrico

Elettrico

Gas

Telefonico

Fognario

Riscaldamento ceniralizzato
Acqua Calda centralizzata
Condizionsmento centralizzato
Citofortico

Video - Citofonoe

Antenna TV centralizzata
Ascensore : {implantin. __ )
™Montacarichi

Altro

Fonti energetiche alternative

4

Y B O S Y g O

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
7

face. princ. / 8

e

o

Ry

Tinteggiatura i

Regino-piastica

L
Lo

Fiastrelle di kiinker, coito ¢ simili
Marmio o pretra patwraie

Panneili in metgilo, material plastici
Legno

Solo infonaco

oo

C

Altre o tipiche del luogo

2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATC
portone / altri accessi

3

Legno & -
Metallo o o
Altro g 3

. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

Indicare eventuali finiture di caratiere

(5]

ornamentale

L | Finitere delle Partl interne del Fabbricate

S | Recinziont

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI
Muratura

RMetalli laverati

Maglie metalliche

Elementi prefabbricati

Lo

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIC E SQXLE
alrio scale

Marmo o pietra naturale
Piastrelle in ceramiea, cotto gres & simili
Moguetie ¢ altri tessili
Materiali plastict e simili
Legno

Alio o tipiche del luogo

SO
pooooo

2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
ATRICE SCALE
Idropittura

Resinoe - plastica
Smalio
Laminali plastict
Legno

Marmo

poouood
oo

Altro o tipiche del luogo

—

i

M ! Vincoll Artistici ¢ Storicl

LIMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI
Al SENSIDELLA LEGGE 1/6/1939/N.108% . NOX] S10J

Specificare il tipo di vincolo

Altro
1L TECNICO IL DICHIARANTE ) T )
) Riservate all' Ufficio Pertita n,
dala " TG
; élc" A S 7 Prot. 1. Busta n.
] Vo s 2
. | O y e ‘\. e \ 5 .
Firma e timbro__ 4w Y, ui’é’?ﬁ“ﬂ“&ﬁ@na %&x«gi, 1R L'incaricato

(¥ panl0 FXY

& !
|52 sarTOLI Q{n}}
G #y
000442328 ‘&d {':«LB‘O e *\\? / BRTPLASSBISFE39]  30/09/10:18.12.03
. « I )
Dacfa - ver, 4.00 Q! 3287 ’L// peg. 3 di &



ACCERTAMENTCG DELLA PROFRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: NAPOLI
Comune di: NAPOLL

gmod INB - parte I1

DICHIARAZIONE DI UNITATMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimentl Catastali dell' Unlta Immobiliare

C | Dati Metricl dell’ Unitd Immobiliare

Sezione Foplio Particella Subalierne
SEC 4 18¢ i02

B | Riferimenti Temporsii

AnnY:

Di cosiruzione _antec, 1942 D ristrutturazione totale

e e

——— p——

C | Dag Metrici dell’ Unitd Immobiliare

C/Y UNITA IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPC 'A'E B

H} sbitazioni o uffici privati

1 Alloggi collettivi, uffici pubblici, scucie ¢ istitui di cuitura

—

. VANI PRINCIPALY

Camere, cucina, stanzé.gce. n._ 3 sup. utile  m* _ 40

C/2 UNITA TIMMORILIARE CENSIBILE NEL GRUPPG'C!

{(Commercizle ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto /1)

1. LOCALI PRINCIPALL

Piano lordi m® di cul utili m*

2. LOCALY ACCESSORIDIRETTL

fordi m?®

Pianc di cut wtil m?

3. LOCALY ACCESSORI INDIRETTL

Plane __

&

dicuiutilim? _

lordi m?

Piano lordi m® di cui utili m?

4. DIPENDEMZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Superficie lords e

Parcheggio auto per posti BUINETG

5. 1L LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

2. ACCESSORI DIRETTI et e L o — —
Bagri, W.C. 0 1 sup. utile mE 3 It focale ha accessc carrabile Si 3 NOUE
Corridoi, ripostigli, ece. f.____ sup ouiile wm? 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (relativa af punti 1 ¢ 2) m? _83 Altezza media dei locali principali emo

Superficie det locali principali ed accessori dirett]

3. ACCESSORI INDIRETTI aventi aliezze medie inferiori a cm. 230 m?
Accessori complementari, cantine, soffitte,
lavanderie e simili n_ i sup. forda m* _12

D | Detaziont Tecnologiche dell’ Unitd Immebiliare

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balceni, terrazzi, portici sup. lorda m? IMPIANTC AUTONOMO

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Riscaldamento -
Giardine, cortile sup. lovda m* Acquz calda [
Piscina, tennds, sup. m?® Condizionamento 0
Parcheggio suto per posti furmero

Citofonico N

6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZ A Yideo - citofonico i
Altezza media ULU. crm. 520 ‘ —
Superficie dei vani principali ed accessori divetti ASGEISOTG 8¢ uss esclusive -
eventi altezze medie inferiorn a centimetri 230 m? Ascensore | (implanti n. } i

Ascensore di servizic 3

7. PER LE U.L CENSIBILI NEL GRUPPC 'B' INTEGRARE -
CON LE SEGUENTI INFORMAZION] Montacatichi
Piant fuori terra . . Al 3
Piani entro fens n. m.

G0O0A42328 BRETPLASSBIOFS30T  30/09/10:18.12.03
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE GRDINARIA

Uflicio Provincizle di: NAPQLE
Comune di; NAPGLI

Emod. INE - parte I¥
{

E | Caratteristiche Costruttive di Finitura

F | Destinazione d'use ¢ Osservaziond

1 TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

Camere Cucina Altri

o slanze obagno  accesson
Marmo o pietra neturkle 3 i 's
Piastrelle in ceramica, cofto O 0 i
o gres
Piastrelle in scaglie marmo 3 N i1
Moquette o simili 0 i 1
Gorme o sintetici o . .
Parquet 1 o [
Altro e 1 1 3

2. TIPG PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Forte
d'ingresso

Legno U

Legno tamburaio

Porie
mnteme

0]

L
oo

1. DESTINAZIONE D'USO

ABITAZIONE DI TIPQ POPOLARE

2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
AL CLASSAMENTO PROGPOSTO

Metalic

Almo 1 0

IL TECNILO 1L DICHIARANTE
2B dote :
" L N LT
&é' g «’4/ PI%&\\J“ \ ﬂi ) i éb\u\«y\ V"{,\

Ju_ s in

Riservato allUfficio
Prot. n. Partita i,

Busta n.

L' incaricate

.—-O

BARTOLI f)
P

000A42328
Docta - ver, 4.00

BRTPLASSB19¥F830]
pag. § di 6
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Ufficie Provinciale di: NAPGEL
Comune di: NAPOLE

ACQUISIZIONE DATI METRICK - CALCOLQ DELLE SUPERFICY CATASTALL

Unite' immaobiliare no 1

Sezione: SEC Foplig: 4 Particella: 130 Subalterno; 102

Tipologia Alteaza Tipalogia Tipoisgia Alezza

Ambiente Euperficie < 150 om Ambdente Superficie < 150 em Ambriente Superficie < 153 em
A 53 C 12

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti

A - Vani aventi funzione prineipale / accessori a diretto servizio del principali. Per le categorie C/1 ¢ £/6 1 vani aventi
funzione principale seranno indicati con A1, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani secessori & indiretio servizio della tipologia A qualora comunicant

> - Vani accessor & indirstto servizio deila tipologia A qualorz non comunicani

- Beleoni, terrazzi e simili comunicanti con i vani dells tipologia A

S R WG]

E - Buleoni, tervazzl @ simili non comunicant con | vani della tipologia A

v}

- Aree scoperie o assimilabili

000442328 BRTPLASSEBIOFR3A  30/09/10:18.12.03
Docfa - ver. 4.00 pag. & di 5



dali

Dichiarazicas protosollo n

Via Duce Degli Abruzzi

bn}
Planimetria di w.i.u. in Comune di Wapolii

civ. €3

Agenzia del Tenitoric
CATASTO FABBRICAT]
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Napoli Sezione: SEC Baxtoll Paclo
Tio: Iewritio a:i.l aibo:
Foglic: 4 . Arn,hi
Particella: 150
Subalterno: 1032 Prov. Napoll ¥. 3481
Scheda n. 1 Swada 1:200 I
PIANTA FIANOC TERRA PIANTA PIANG SOPPALCO
Ho= 820 ML, H=220ML
- !
[ ]
atrauiy i /—J— L—J
!
/f
/|
,/ f androns
/1
/]
- l‘*j
Vig Duca Degh Abbrazs, 53
{ L ]
| /@5 %\‘P ™ |
ey i
i (Vvem{ﬁn G J;’g‘ Ne o
¥ FAOLC @X I~ N
éai BARTOLI {7 T
Copan )
l H
|32 8 N/
\.__,““"'”'";/ —




FAOLOC BARTOLI

Meligsurgon®d
13 .U NAPOLTI TYUDIO TECRKNICO Tii-Fax 0815527050
MCBILE 335327871132
v A 07004410083 ¢ E-MAlLL ARCRBARTOLIZHOTMAIL IT
BRT PLA 55 RI9F§391
COMUNE DI NAPOLI .
Prot 2040, C1i168% 020872070 12.03 ”QS—L}’“
Fids BROK PAGLS BRRTOLY e
finn Condone aghiirzio
Hi “ lgi;%m H Ei mm m, Alla C.A. UFFICIO CONDONO
i;;ﬁ { L I L COMUNE DI NAPOLJ
Qegerio: Richiesta INFORMATIVA Verifica esistenza di DOMANDA di SANATORIA
L,»ove’zde il Sottoscritte CTU arch. Paclo Bartoli in qualita di Consulente fecmico d’ufficio nel
rocedimento mbuommo immobiliare n°257/10 promosse dalla Banm Credito I:mm&*m SPA
contro Ca Rt g Taele, 0 T T e, ssito
nell’ambito del mandato conferito dal G. E., indicare il valore dell” imnm;sé%e e degli
intervent: eventuall da eseguirsi
CHIEDE
di accertare [esistenza o meno di domande di condonc per Uinumobile sito in Comune di Napeli in

Via Duca degli Abruzzi 63 indicato al NCEU erroneamente al n° 43 con i seguenti dati catastali:
Sez. SEC FI 4 Mappale 150 sub. 102 Piano T z. ¢. 4 cal. AV, oppure ci siano state richieste di
sanatorie inoltrate da:

Kip&“’iﬁ amernte pyop“zetan delt’ *mmehﬁe sopra indicato — & di fornire a strefto giro le risuitanze
delle informazioni nonché estratte copie delle istante ove mai esistenti e solo relative all’immobile
sopra indicato, essendo altresi dete‘"nmato dal G. E. in tempi brevi il deposito della perizia. Per
gualungue chiarimento in calce sono riportati i recapiti telefonici e postali. Certo del genitle
interessamento porgo distinti saluti.

foan
ot
£

Allegati: Mandato del G. E. (n°pag. 3} e copia del doc. identit

&

Napoli, i 30/07/2016 Il Tecnico

Dott. Arch. Paolo Bartoli




COMUNE DI NAPOL

Direzione Centrale VI

Rigudlificazione Urbana Edilizia ¢ Perviferie
P!Z‘C’GF”ITC‘ CONDONQ EDILIZIO

Via Commissario Anmicturo loito 11/C torre B
Tel 081/7953901 - Fax 081/7933904

COMUNE DT NaPkOoLI

2010 0116818 12/08/2010 08 0z
BRAKYDLY PROLO

C. U, Arch. Paolo BARTOLI

wrEn:
sy
i
Em—
er———
o
m""
e
SR
F o ioial
—m—
D
o
m
m

in riferimento alla Sua istanza prot. n® 111689 del 02/08/2010 si certifica che, da

t1 pre ng. archivi informatici, gfsgaiié dal

accertament! effetfuati presso i n Hla Napoli Servizi S.p.A.. non
3

risuliano pervenute istanze di condono edilizio Legge 47/85, Legge 724/94 e Legge

alla Via Duca degli Abruzzi n. 63 1

ntestate ai ‘«Ig

e e

abusi realizzati in Napoli

f}':

e

- u dirigent,




N Dotr. Arch. PAQLY BARTQL!

Vis Melizurgon®4

£ 0133 . OWN AP O L L STUDIOQ TECN%CO TEL-Fax £815527050
MOEBILE 33S3278711

PoIvVa 0T OC4G1 0630 E-nAIL ARCH BARTOLIE] UILIT

[oR 1 BRT PLA SSBIOTRIGT

COMUNE DI NapoLI Cif/ﬁsﬁr
Prot 2010 0111686 02/08:2040 12 0% -
Miid . PARCK RESLO BEETOL !
Foy Golivhisivinmg ciltizia

- Alla C.A. UFFICIO ANTIABUSIVISMO
Z ’f fﬂt COMUNE DI NAPOLI

A T

Cepetto: Richissta INFORMATIVA Verifica esistenza di procedimenti anmuninistartivi

Dgvendo, i Sottoscritto CTU arch. Paolo Bartoli in qualitd di Consulente tecnico d’ufficio nel
Procedimento pignorativo immobiliare n°257/10  promosso da«iia B&R(“a Credw Fm liano SFA
contro ¢ T

\ neil’ambito del mandato conferito dal G. E., indicare il valore dell” immobile e degli
interventi eventuali da eseguirsi .

CHIEDE

di accertare 'esistenza di procedi?ner-ti amministrativi sull’immobile sito in Comune di Napoli in
Wia Duca degli Abruzzi 63 indicato al NCEU erroneamente al n° 43 con 1 seguenti dati catastali:
Sez. SEC FI 4 Mappale 150 sub. 102 Piano T z. c. 4 cat. A\, oppure ci siano state richieste di
senatorie inoltrate da:

Rispettivemente proprietari dell’immobile sopra indicato — & di fornire a stretto giro le risultanze
delle informazioni nonché estratte copie delle istante ove mai esistent! ¢ solo ;ez.ztwe all’ *mmobﬂ@
sopra indicato, essendo altresi determinato dal G. E. in fempi brevi il deposito della perizia. Per
gqualungue chiarimento in calce sono riportati i recapiti telefonici e postall. Certo del gentile
interessamento porgo distinti saluti.

Allegati: Mandato del G. E. (n°pag. 3) ¢ copia del doc. identita

Napoli, 1 30/07/201¢ I Tecnico
Dott. Arch. Paolo Bartoli




. b :%
CORUNE D NAPGLE
Direziene Centrale Vi
Rigualificazione Urbane - Kdriizia - Perijerie

Servizio Antiabusivisma Edilizio

et

<
Prot. ( &

ot
(5

Oggetto: Richiesia eventusli pratiche di ca.-

4 " a-ViaDuca degli Abruzzi, 63

[
ot
|

. 20 SET. 2010

esito a quanto richiesto, si comunica

All'Arch. Paolo Bartoli
Via Melisurgon. 4
80133 Napoh

che, da verifiche effettuate presso

farchivio informatico del Servizio, non risultanc pratiche di ca. in relazions

nominativ indicat.

ey

all'indirizzoed o

Il dirigente
ing. R. Salvati
d'ordir

il funAlginario
dr. % ndone



| CONSULENZA TECNICA D' UFFICIO giudizio 25710 R&

Cortile internco

[
<L
N
! -
?_.__..._.,J &
‘ | e
Aliena proprietd
i
/
;!'
/
|
J / Aliena proprieta
P
|
/
i
[
[
/|
[ | [
N

n

Via Duca degli Abruzzi n° 63

PIUNG TERRA VI4 DUCA DEGLI ABRUZZI N° 63 Fapp 1100

Data DOTT. ARCH. PAOLO BARTOLI

28/10/20i0 | Via Melisurgo n° 4, 80133 Napolr

eeeeeeeeeeeeeee

P VA 07004410630




Age&nzia del
Territorio

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Unita immobiliare

N DATHIDENTIFICATIVI B v DATIDI CLASSAMENTO

Data: OR/07/72010 - Ora; 10.536.34 Fine

Visura per immobile Visura n.: NAO621994 Pag: |
Situazione degli atti informatizzati al 08/07/2010

Comune di NAPOLI ( Codice: F33%)
Provincia di NAPOLI
Sexz. Urb.: SEC Feglio: 4 Particella: 150 Sub,: 102

DATI DERIVANTE DA

Sexmone Foglio Particella Sub  Zoma  Micro Categoria Classe  Consistenza Rendita
. Usbana Cens. . Zona v o ) A . - . . o
1 sEC 4 150 02 4 Y S 3 vani Euro 16266  VARIAZIONE del 28/10/2003 n 112800 .1.2003 in ati dal
| ‘ » 28/10:2003 {protocollo n, T76G828) AMPLIAMENTO
‘ -DEPOSITO -APPARTAMENTO
Indirizso . VIADUCA DEGLI ABRUZZIn A3 piano: T: L o
Annotazioni - classamento proposto e validato (DM 70194 S 7 7 o
!N rEST/&TI N - [ - S . . - e
Mo ATI ANAGRAFICT ' CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
e ) - LT ’ o T CNMCMNSTM2IFS39D* {1} Propricta’ per 1/2 in rﬁalm\,d; comunione dei beni con
: s — " k v SPSVOMGOHASFEIOT  ( 1 ’i”rkby;ri:cla"r bu l,’,. n cnm‘ i comunione dei beni con
| OO TR E

DATI DERIVANTI DA

%88 Rogante: BP/\N\!() TORMM ASO

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/06/2006 Nota presentata con Modello Unico n - 13306 172006 in atti dal 22/06/2005 Reperiorion

_Sede: TORRE DEL GRECO COMPRAVENDITA

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di NAPOL] Richiedente: C

* Codice Fiscale Validate in Anagrafe Tributaria



