i Geom. Marco Zaupa

Per incarico ricevuto dall commitlente | NNNNEEREGEGEGEGEGEGE 0 2

sottoscritto

Marco Zaupa, nato a | R C - _

|scntto al Collegio dei Geometrl della provincia dl Trewso al n. 364? c;uallfrca

REWIT;’CNGEGUIZO.?THB studio tecnico a Treviso in Strada del Galleﬁo n. 14

ho proceduto aila stesura di una

PERIZIA GIURATA DI STIMA

é al fme di determmare il plu probabzle valore d| mercato al 26}04}2023 delle

unlté |mm0bfliari Slte nel comune dl Montebelluna ('FV} in via Cn’na Mandna

12,in propneta allo stesso _ e di sequito descntte

i Localizzazione

H
|
1

Le unita immobiliari oggetto della presente fanno parie di un condeminio

| ublcato ai pledl dl un declw;o naiurale del cosidetto Mercato Vecchlo di

Montebeliuna (TV), allinterno del complesso condominiale sito in via C|ma

Mandria 12, mterno C. La =zona, a destinazione prevalentemente

ros:denzmle é pross!rna al centro stonco d: Montebelluna e dtsta circa 400 m

k dall ospedale Il quamere e serwto da| {JHHClpall servizi tecmcl e tecnolcglcr

gode della wcmanza a sm di mteresse siorlco e paesagglstlco come Ia

limitrofa Necropoli e l'atica Torre di Posmon.
Descnzmne delie unita

di un oondomrmo edrﬂcato nel 200? H fabbncato presenta tre Iwelll fuori terra

Trattasi di appartamento al piano primo con sottotetto, box auto, facenti parte

 ed uno interrato, & caratierizzato dallo s‘ula aruhltetlonlco signorile e dagh=

ampi spazi comuni,

L‘unlté abltatlva nello stato concessronato si Si compone di |r|gresso 5U
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utifi con basculante motorizzato, accessibile da scala condominiale o rampa

d| dlsbngo & stato ad|b|to a serwzm Jgentco L appartamento dlspone dl

berramenil mterni m Iegno serrament: esteml in pve con vetrocamera e scurl
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. SOgglomo con angolo cottura lavanderia, dls:mpegno di ca!iegamento alia |
-

zona notte ‘camera da letto, un serv:zso rgemco ed ampia ioggta esterna

L'abitazione gode di sotiotetto soppalcato, accessibile da scala (priva di

parapetto), dotato di abamr e velux nel quale & stato ncavato un uiteriore

locale di d;sbngo A! ptano mterrato é presente un box auto doppzo dl 33 mq

carrabile esterna.

| L appartamento occupato ciai proprretarlo ad oggi rssu!ta pnvo dej recquzsrt:

d: abitabilﬂé a causa delie opere di manutenzrone straordinaria

recentemente esegulte in assenza degh speclﬁcl tstoh ab:lltatwl @ non der

tutto completate Deﬁe opere. hanna sens:brlmente camblato la dlstrsbuzzone '

ele deslmazmm d’uso dei iocali Ad oggl rlspetto ai progettl concessmnatl |

I umta abltatlva rlsmla pr:va de!la camera da Eeﬁo accorpata al sagglomo in

un unlco openspace, |l Ioca!e tauandena é stato ridotto e trasformato m una |

cabma armadio, €on accesso dal dssrmpegno e non pit.l dal sogglomo ed il

| semzro |gen|co e stato Ieggermente amp[!ato AI piano mansardato il locate

rn pvc. L ;mpfanto elettrzco in fase di ammodernamenfo non e del tu‘cto

u{tlmato e #umta nsulta altresi priva di pawmentaznone deila loggla B

| Laratterlzzato da pa\flmentazrone in resina su tutta la zona g!orno in parquet

d: Iegno al planc mansardato fatto salvo il servizio Igenrco non Ieglttlmato.

Sh i) o

rwestlto con prastrelie d| ceramlr,a in stile mosa:oo L'abitazione nen dispone

d| impianti che utmzzano fomt d1 energia nnnovabue ed e pr:va di attestato dl

prestazmne energetica vahdo
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Geom. Marco Zaupa

Per l'unita abltatwa in virtt delle sue caratterlstlche si prospetta che ad ogg|

possa esserle attribuita una classe energetica C.

thcoll

Le umta tmmobtizars cggetto deﬂa presente in base agll strumenti urbamst{m

vigenti, rtsultano ublcate al! interno dl unarea soggetta a vmcolo

paesaggtstlco ambrentaie (D.lgs 22.’0132004 n.42).

Proprieta’

i
Le umta zmmobmaﬂ oggetto della presente rlsuliano in propneta escluswa a

L EOER W K2

B o dc Atto di Compravendita del 10/07/2007 del

Nntaso Andrea Marchio di Montebeﬂuna (TV) rep. N 32538, racn 15613

\in registrato a Treviso il 12/07/2007 al n. 4174 1T.

Identlflcazwne urbanistica

Mel wgenze Puano degli Intervent; Comunale di Montebelluna gli |mmobm

rlsultano alllntemo del[a ZTO “c1.2 - 75, zona residenziale dr'

compietamento mtermedla dl bassa densﬂa dlsclplmata dai}’ art.17 dei

NTO.

ldenhﬁcazwne catastale

| Presso IAgenaa del Terrltorlo sezione provmmale di Trevi iso, Catasto del-;

Fabbricati, gli immobili risuliano cosli censiti:

_Comune di Montebelluna, Sezione D, Foglio 2, Particella 1264, Sub. 12,

Categoria Af2, Classe 3, vani 5, Sup.Cat. mq. 117, R.C. €. 515,68 piano 1-2.

Comune d! Montebeliuna Sezmne D, Fogllo 2, Particella 1264 Sub 18 '

e 3 .

Categoria C/6, Classe 5, Sup.Cat. mq. 37, R.C. €. 138,82, piano 51.

| Licelta edilizia



| permesso di Gosiruire n. 43?60;‘04 dei 3[},‘08;’2005 successive varianti n.

09.‘(}5!200? D.I A mn. 2690 H 15/02!2007 Per Ie umta oggetto del!a presente

28798 in data 07/09,"2009.
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Il fabbricato di cui le unitad peritate sono parte, & stato costruito in forza al

r

1742?1’06 del 1(]!01.*‘200?’ n. 17429!06 del 25)’011‘200? e n 4788 del

i

é stato r:iasctato dal Comune dl Montebe!luna Certfﬁcato di Aglbli:ta n.

Due dliigence sopraliuoghl e venf‘che i

B ——— — 4

Dopo aver effettuato indagini di carattere generale si e proweduto al|

repenmenlo della docurnentazlone catastale e-d urbamstlca dlspomblie

Durante il sopralluogo del 29 dzcembre 2022 si sono esegu:te una sene di

fntograf:e e d| nhew & campaone cosi da c:onsentlre un supporto documentale

Eil risultati estlmatlw del presente reppoﬂo valutatlvo Dal controllo sulla |

csmspondenza tra stato di fatto ed elaborar: gra’r" ci degli ultimi tltoll abihtatm

rllascrati emergono una sene di d|fformrta di !ayout distributivo all'unita sub

12, Tall difformlta nscontrate anche neglr eiaborah graﬁcl catastah daI:—

confronto preliminare con 'amministrazione Comunale del 13!031’2023, pur

a!terando sensnblimente Ia rendlta catas;ale e le condlzzoni di abitabilita

del! umta nsultano sanabili. I c;ostl per la sanatorra sanzioni ammmlstratwe

mcluse ed i costl per. Ie opere di fi mtura mancantu sono quantifi cabm in cnrca.

== = —_—— o — SCREE A es ._1

€ 7000 In \nrtu deilo scopu che promuove la stlma si considerano Iei
|
|

dlfformité trascurabili in guanto, lincremento di

f legittimato, si prospetta pari se non inferiore ai costi da sostenere per la

Criterio di misura della consistenza immobiliare

| Le unita mmoblilarr pentate hanno una superf cie commerc;ale complesswa'

sanatoria.

valore dellimmobile _
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di carca 13? mq. Per superﬁc;e ccrmmermale si mtende quella consmtenza

flttma nelia quale song comprese la superﬁme prmmpale e le superﬂcu

secondane in ragione de1 rlspettlw rappcrtl mercant:h I rapporto mercantile r ;_;E;g §§§§ -
4 e e RS I " | ‘:’\EE E"ﬁu_g oy
I: awﬂ 5 l"::: D;
superﬁmano espnme il rapporto tra il Il prezzo umtario (o marginale} di una i3 2 BER o=
B N T T R v . T ' - [ £ -%gt'sg EE
==
superﬁcle secondarla genenca e il prezzo umtano (o marglnale) de . ; &= iég
supetficie principale. ! "3_ . 2 C—

La superficie commerciate delle unitd immobiliari oggetto della presente &

stata misuraia secondo |I cnterlo della S.E.L (superﬁme esterna Iorda) F’er

superﬂcle esterna lorda si mtende qucll area, m;surata 1ungo |I per1mtro

estemo del muro penmetrale esterno (ﬁno ad uno spessore dl 30 cm} su|

SLE T | e L Mottt

R 3 clascun piano fuori terra alla quota convenztonaie dl m 1,50 dal plano il
5 | g L, O .

pavimento. L'abitazione nello specifico & composta da 92,5 mq. di superficie

mt:hm mercantm apphcatl sono il 50% per il sottotetto il 25% per la Iogg|a ed il

0% per :I box auto (vedi allegato ca!coh esttmatm )

Criterio di Stima, v alore di mercato

5='II valore di mercato & l'ammontare stimato per il quale un determinato

:mmobfle puo essere compravendu’m alla data delia valutazlone tra un|

acqurrenta e un uendltore essendo entrambi i soggetti non cc:ndizmnah,,

mdlpendentl e con interessi oppostl dopo un adeguata attlwté di marke’ungt

durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con

prudenza e senza alcuna costr:zmne

i_ PROCEDIMENTI DI STIMA

|
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approach). Detto procedimento stima il prezzo di mercato, attraverso t!
confronto fra Fimmobile oggetio di stima ed un insieme di immobili di!

confronto simili, contrattati di recente efo di prezzo noto.

Assunzioni limitative

" sottosuo Io

- La valutaznone hon ccstltmsce una penz:a tecnica del’ rmmobtle per

I assenza dl mdaglne sulta strutiura e sugh eventuali difetti visibili.

- La presen’{e stlma e di hpo ex ante” formula la prewmme del vaiore d1=

mercato defl‘unlté nel momento mmed:atamente successwo al[a

Iegittlmazmne delle dlfformltd Il valore di mercato che emerge e ad GQQ[ il

it

massnno prospettablie per le unita |mm0bliiarl perltate (HBU- pid u:onvemente

e mlghor uso pmspetlablle per | immoblle)

i Valore di mercato. II vaiore d| mercato (vedl allegato Calgoh esumatlw) deile

unita oggetto di stima & pari ad €. 193.000,00 di cui €. 167.000,00 attribuibili

&l sub. 12 (appartamento) ed € 26.000,00 attribuibili al sub. 18 (garage). |

Il sottoscritto professionista attesta l'oggettivita dellanalisi effetluata e Ia|

correttezza dei datl mdlcah (saivo errorl dipesi dalla mcompletezza della

documentazmne consegnatam:) e I assenza dl fini efo di mteresss personali

Tanm st doveva per mcarzco ricevuto

SRy e SR e 5 e = ok

Il Tecnico Estimatore

Marco geom. Zaupa
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TriBUNALE ORDINARIO DI TREVISO

ASSEVERAZIONE
Art. 5 R.D. 09/10/1922 n. 1366, D.P.R. 396/2000, L. 445/2000.

L'anno it giorno del mese di nella sede dell'Ufficio
Giudiziario su intestato, avanti il sottoscritto Cancelliere e personalmente comparso

Il signor ZAUPA MARCO

{Cognome e Nome)

N

il

. {Luoge, Provincia e Data)
1L
e

A{éj?ésidenle a TREVISO (TV) in STRADA GALLETTQO n. 14
( i AT S e ey

{Luego, Provincia, Indirizzo & Numero civico)

Documento I

{tipo di documento, numero documentaj

ldentificato tramite valido decumento di riconoscimento, sopra indicato, il quale chiede di giurare la sopra
estesa perizia ai sensi delle seguenti norme Art. 5 R.D. 9/10/1922 n. 1366, D.P.R. 396/2000, L. 445/2000.

Iscritio all'Ordine/Albo: GEOMETRI dal 23/06/2017

della provincia di : TREVISO
Specializzazione T VALUTAZIONI IMMOBILIARI

I cancelliere, previe le ammonizieni di legge sull'importanza del giuramento & sulle conseguenze penali per il
reato di falso, invita il perito al giuramento di rito che egli presta ripetendo la formula :

EGiuro di avere bene e fedelmente adempiuto alfe operazioni che mi sono state affidate al solo scopo
di far conoscere la verita®.

Letlo, confermato e sottoscritio
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3BT |27/3/2023 -0 T415286 Richiedente: Telematico Allegato Catasto

- %ﬂf"ﬁ“ sl Agenzia delle Entrate
wron Maurizio CATAS]O fABBRICAII
geritto all'albo: UHicio Provinciale di
jeometri Treviso
irov. Treviso W. 2065
mune 4i Montebelluna Protosollo n. TVOORTE99 del D8/04/2015
szicne: D Foglio: 2 Parbicella: 1264 Tipo Mappale o. del
;;;_straziona grafioa dei subalterni Scala 1 : 500

M. 1281

Wia Cima Mandra

PIANO 81

M., 1248

FPIANO TERRA

PIANO SECONDO

il

PIANO PRIMO

tiabotio Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 2703/2023 - Comune di MONTEBELLUNA(F443) - < Sez. urbana D - Foglio 2 Particella 1264 >

ltima planimetria in wti

dta: 27/03£2023 - n, T415286 - Richiedente: Telematico
Otile schede: 1 - Foruato di acquisizivne: A4(2] 0x297) - Formato stampa richissto; A4(ZE0K297) - Fatlore di scals pon utilizzatile
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Birezione Pravinciale di Treviso
Utficio Provinciale - Terriioria

Servizi Catastalt

Allegato Cat,

Oata: 27/43/2023
Ora; 16:51:29
Numero Pratica: T415289

Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Farticella Tipv mappale del:
MONTEBELLUNA D 2 1264
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
. AREA SCOPERTA DI MQ 70 (ACCESS0O
1 via cima mandria T PEDONALE) BCNC Al SUB
B-7-12-24-27
2 via cima mangria S1-1 CORSIA g%g%i%?gi‘?;‘% BCNC Al
Tt P CORSIAAUTO GOPERTA BCNG DAL
3 via cima mandria S1 SUB 14 AL SUB 23
4 Wi e e T AREA SCOP‘ESTJTBA?DéI'&[A{f)D 48 BONC Al
Iy via cima mandria S51-T-1 VANO SCALA BCNG Al SUB 7-12-24.27
g SR e S1.T- 1 ABITAZIONE COB#A%OQF;TE ESCLUSIVA
7 via cima mandria T ABITAZIONE CD?TAE;}?};;E ESCLUSIVA
SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL SUB
8 25 E UNITO Al FINI FISCALI CON SUE
26
SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL SUB
g 26 E UNITO Al FINI FISGALI CON SUR
25
10 vig gima mandria S1-T- 1 HBIEARICONE Cg%g%i‘TE ESGLUSHA
. via cima mandria ST - 1 ABITAZIONE C[_gix‘rgquE ESCLUSIVA
12 vig cima manpdria 1-2 ABITAZIONE
i4 via cima marndria gt GARAGE
15 vig ¢ima mandria S1 GARAGE
16 via cima mandria 51 GARAGE
17 via cima mendria S GARAGE
18 via cima mandria S1 GARAGE
19 via cima mandtia 51 GARAGE
20 via cima mandria Si GARAGE
21 via cima mandria 51 GARAGE
22 via cima mandria 51 GARAGE
23 via cima mandria S GARAGE
24 vig cima mandria i-8 ABITAZIONE
P . ; T - g8 &
25 via cima mandria { ABI 'Qg@?ﬁﬁf&?ﬁ&g@ 57 JRA
= ; L AR = PRES ; A
26 via cima mandria T AR TSASIS?%E%D D) AL&E\[LSJ% gmf’ R
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Ui
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Data: 27/03/2023
Cra: 16:51:28
288 Direzione Provinciate di Treviso Numero Pratica: T415289
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
I : ABITAZIONE DI TIPO CIVILE DERIVA
27 via cima mandria T PER FUSIONE DAl SUB 25 E 26
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Dt B9A01£2023 - 0, T339794 - Richiedeme: RMNFNCSOR04BE79Y

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
Uflicio Provinciale di

Treviso

Sckeda n. 1 Soala 1; 200

Allegato Catezos

| Dichiarazione protoaollo m. TVOO73068del 03703007
Flanimetria di u.i.u.in Comune &i Montebwlluna

Via Cima Mandria

oiv,

Tdentificativi Catastsld:
Sozicne: D
Foglio: 2
Particella: 1264
Subalterno: 12

Compilata da:
Trutalli Dario

Isoxitto all'albo:
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Prov. Trevieo
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0 Catoon1/2023 - n. T339806 - Richiedente: RMNFNCSIR04BST9Y

-

Agenzio del Terdtorio

CATASTO FABBRICATI DR e =4
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: ] Compilsta da:
Treviso Sezione: D : TEASARR, bada
Foglic: 2 | Ispritto all'albo:
i Geometri
Parkiocella: 1264
1350 1. Subalternn: 18 - Prov. Treviso N, 1850
——dheda n. 1 Scala 1: 200 -
N
1
i frm
1 |
i I
' = =
E i | E
g =l GARAGE | B
= . =
< [ 1| <
| I i
| j ]
i
4 [y T—
]
Altra unita
{comung)
PIANC S1
H= 2,80mt.
!
Zi_imn planimetria in atti
ta: 0910142023 - n. T339806 - Richicdente: RMNFNCS9R04BBTIY |
inle schede: | - Formate di aeuisizione: A4(210x397) - Formato stampa richiest: A2 10x297) !

- Particelin 1264 - Subalterno 18 >

AFL3

2

— Comune di MONTEREILLUNA(F443) - < Sez. urbana D - Foglio

23

Catasto dei Fabbricali - Simaziare al 09/01/2

3 + t

Allegato Catasto
f | Dichiarazione p_rﬁ'bocali%. T, TV()E)’T%UﬁKa"EI“{H?UB:’ZZ{}O?L S S

Planimetria di w.i.u.in Comune di Montebelluna

V1A CIMA MANDRIA Plann S1




Corso Mazzini 118 c.ap. 31044
Telefono 0423/6171 ( cenwraling }

c.f e p.i 00471230268

Telefono 0423/617404 - (423/617510
Fax, G423/617405

—_—

Allegato Liceita e(

Comune di Montebelluna
PROVINCI4 DI TREVISO

Setfore Plaglficezione ¢ Svituppo det Terriforio
Servizio Ediliziz Frivata Residenziale ¢ Vigilanza
Sportelio Unico per le Attivitd Produttive

Codice Pratica: 2000/AB/0198

DIA n. 2690 del 15/02/2007

VISTA

agibilitd n® 28798 emessa in data 07/09/2009

ORIGINALE
X~ hﬂopia per Ufficio Tecnico
Copia per Ufficio Tributi

Copia per Ufficio Anagrafe

PERMESSO DI AGIBILITA?’ N. 28798 del 07/09/2009
AD USO RESIDENZIALE

la domanda presentata in data 10/08/2009 con pumerc 28788 di protocollo da; con
sede nato
2 I - ccidcntc in Cod. Fisc

T ;)2 qusle si o richiesto il rilascio del certificato
immobiliare ad uso: Residenziale, per V'immobiie cosi
Montebelluna:

Foglio 19 (sez. D foglio 2) mappale 1264 Sub. 12; Appartamento/Alloggio

Foglic 19 (sez. D foglio 7) mappale 1264 Sub. 18; Garage/Posto auto/area di manovra
con la presente a tale unitd immobiliare si assegna il civico n®:

relativo all’unita

1 agibily
identificato catastalmente in Comune di

12 /C int. 4 di Via CIMA MANDRIA

ed €& cosi costituita:

Unita | Suddivisioni per | Vani utili Vani Accessori Altri Vani
Wam. [ phea ., fHem, Mg Num, Mq um. mg
1 INTERBATO 1 33,18 .
PIAND PRIMO 5 71,39 i 15,32
FIANO SECONDO | 1 3684
Totzle edificio 6 108,23 1 33,28 1 19,32

N.B. Deite indicazioni sono relative alla definizione di vani utili, accessori e altri vani ai fini tributari. I
locali agibili ai fini residenziali risultane daile destinazioni riportate nei progetti autorizaati e
depositati presse il Settore Urbanistica comunale.

VISTO: DIA n. 2690 del 15/02/2007;

VISTOQil provvedimento che ha dato corso all'inizio dei lavori, ed alle successive varianti;

VISTC l'inizio dei lavori avvenuto in 08/09/2005,

Rev. 00 31/12/407

Comunc di Mentebeliuna - Settore Pianificazione e Sviluppo del Terrilorio

Loggia dei Grani ( pieno 1° ),  apertura al pubblico:

* lunedl
* mercoledi
* venerdi

ore 10.30 - 1245

ore §15-1245 cpm ore 14451815

ore 1030 - 1245

RT.n 3390
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Allegato Liceita edilizia

VISTA la fine dei lavori avvenuta in data B6/03/2009,;

VISTO l'esito favorevole dei seguenti sopralluoghi:
del Tecnico Comunale in data 07/09/2009;

ATTESQ che l'interessato ha versato la tassa di concessione comunale;

VISTO che le condizioni e prescrizioni contenute nell’atic di Permesso di costruire sono state adempiute nei modi e
ternmini in esso previsti, come risulta dalla documentazione in atti;

VISTI gli artt. 221, 226 del Testo Unico delle Leggi Sanitarie, approvato con R.D. 27 Juglio 1934, n.1265;
VISTO il vigente Regolamento d'Igiene ed Edilizio;

VISTA la conformitd della costruzione alle prescrizioni igienico-sanitarie previste nel Permesso di Costruire, alle altre
normne o regolamenti vigenti al momento del suo rilascio;

VISTA l'autorizzazione allo scarico di al D.Lgs. 152 del 11 maggic 1999,
VISTO il D.P.R. 425 del 22 aprile 1994;

VISTO il D.P.R. 6 giugno 2001 n.380 (Testo Unico delle disposizione legislative ¢ regolamentari in materia edilizia),
nonché per quanto in vigore le Leggi Regionali 27 giugno 1985n.61 e 11 marzo 1986 n. 5;

VISTO il certificato di: accatastamento in data: 05/03/2007,

VISTQ il certificato di collaudo in data: 15/12/2006;
JL DIRIGENTE DI SETTORE
dichiara agibile I'edificio relativo ad uso: Residenziale

1l presente certificato, ai sensi deli'art.26 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, & revocabile quando si constali la
non sussistenza delle condizioni di legge che ne consentirono il rilascio.

ANNOTAZIONL

CERTIFICATO D1 PREVENZIONE INCENDI RILASCIATO DAL COMANDO PROVINCIALE
DEI VIGILI DEL FUOCO DI TREVISO IN DATA 23/05/2007 PROT. N° 4042/2007

AGIBILITA® RILASCIATA SU CERTIFICATO DEL DIRETTORE LAVORI Al SENSI DELL’ART. 23
COMMA B DEL D.P.R. 06.06.2001 N, 380.

La presente agibilith viene rilasciata unicamente per la destinazione urbanistica indicata nel certificato econ
riferimento alle destinazioni dei locali riporiate nei progetti sutorizzati, pertanto & esclusa ogni altra destinazione
d'use diversa da quella rilasciata, se non preventivamente autorizzata dall’ufficio competente.

Il presente certificato di abitabilita viene rilasciato unicamente dal punto di vista urbanistico per le opere
strutturali e per la destinazione d’uso indicata.

Addi 07/09/2009 Il dirigente dei Settore
Piznificazione e Sviluppo del Territorio
arch. Giacome Trinca

e

Diritti di segreteria € 10,00 versati in data 03/04/2007 quietanza n° 2528
Rev, 00 31712/07 . EL )
Comune di Montebelluna - Settore Pianificazione ¢ Sviluppo det Termitorio nopma UNLEN.ISO 9001:2000 — CERT. n. 5500
Loggia dei Grani ( pizno 1°). apertura al pubblico: | - i
* lunedi ore 10.30 - 12.45
+mercoledi  ore 8.15-1245 ep.m. ore 1445 - 13,13
* wenerd] ore 10.30- 1245
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Allegato Calcoli estin

COMPOSIZIONE UNITA” IMMOBILIARE

La superficie commerciale complessiva dei beni valutati (ad esclusione delle aree scoperte) & di mg 137,13

Numero piani interni: 1

Tipologla di misurazione:

SEL

WMisura il perimetro deliimmobile, mura comprese, compreso le mura confinanii con altri immobili conteggiate al 50%.
Ogni piano va conteggiato a se. Si conteggiana le supertici che hanno un'altezza minima di 1,50m; per la soffitia vale
laltezza media, considerando altezza massima quella del vertice del tetio e altezza minima quella del muro perimetrale.

Residenziale
Mapp/Sub, B
Indici Superficie
LOCALI :
N/ mercantili | commerciale
Vani principali e acc. diretti 825 1,00 92,50
1264 - 156 |Vani acc, diretti (non residenziali) 415 0,60 20,75
Balconi, verande, terrazee, portici, logge 225 0,25 563
1264 - 18 |Garage 36,5 0,50 18.25
SUPERFICIE COMMERCIALE 13713
Toniolo Pier Glovanni Montebelluna (Trevisa) via Gima Mandri
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Geom. Marco Zaupa

Verifica del migliore e plii conveniente uso (HBU)

VALORE DI MERCATO .

L'attuale valore di mercato dellimmobile rappresenta il
massimo valore tra il valore di mercato neff'uso attuale edi

possibill valori di trasformazione degli usi prospettati St

Scelta del criterio di valutazione

COMPARABILE A 2436.BDM.2022
Tipologia immaobiliare Appartamento

. Comune/indirizzo Montebelluna, via Montello

3 Prezzo {di compravendita o in offeria) 280.000,00 €

ile Data (se offerta in vendita scrivere "Offerta’) dicembre-22

T Saggio di svalutazione/rivalutazione 0,0%

. COMPARABILE B 3251.CMB.2022
Tipologia immobiiiare Appartamento
Comune/indirizze wMontebelluna, via delle Magnolie
Prezzo {di compravendita o in offeria) 140.000,00 €
Data (se offerta in vendila scrivere "Offerta”) giugno-22

o Saggio di svalutazione/rivalutazione 0.0%
COMPARABILE C 1203.BDM2022

— Tipologia immobiliare Appartamento
Comune/indirizzo Montebelluna, via martin di Maarcinelic

Prezzo {di compravendita o in offerta) 145.000,00 €
Data (se offerta in vendita scrivere "Offera”) settembre-22
e Saggio di svalulazicne/rivalutazione 0,0%
1 Mandri




Dati immobiliari puntuali

Geom. Marco Zaupa

METODD DEL CONFRONTO - APPROGCIO COMPARATIVO AL MERCATO

Allegato Calcoli estin -

Subject A B c
Prezzo attualizzato € 2B0.000.00 § € 140.00000 | € 145.000,00
Vani principall e ace, diretti mg. 82,50 mg. 138,00 mg. 46,00 mg. 57,00
Vani acc. diretti (non residenziali) mq. 41,50 ma. 46,00 ma. 46,00
::nniij::;;. indiretti comuniganti {mag., lav., mg. 0,00
Vani acc. indirett! NON comunicanti mq. 0,00 mg. 23,00
Balconi, verande, terrazze, portici, iogge mg. 2250 mg. 18,00 mg. 17,00 mg. 10,00
Altro {indicare) mg. 0,00
Garage mg. 36,50 mg. 43,00 ma. 51,00 maq. 44,00
Giardino ma. 0,00
Posto Auto Scoperto mg. 0,00 mg. 14,00
Cantina mq. 0,00 mg. 4,00
Stato di manutenzione Medio Massimo Medio Medio
Ubicazicne Medio Massimo Medio Medio
Funzionalita Medio Massimo Minimo Medio
Esposizione Medio Media Medio Madio
N. Bagni 2 2 1 1
Ascensore Presenta Presente Assenie Assente
Livello di piano 1 1 1 1
Classe energetica ipotizzata (6 A4 D o}
impianto fotovoltaico Assente Presente Assenie Assents
Implanto antlfurto Fresente Assente Assente Assente
Impiante di climatizzazione Preserte Presente Presenie Presente
Altro (indicare)
L Prezzo medio a Mq.| ¢ 165000 € 1.330,00 | € 1,280,060
Il prezza marginale unitario scelio per la comparazione & il minore dei prezzi medi
Prez2i Marginali
Ubicazione €10.000,00 |impianto fotovoliaico €0,00
Funzionalita € 5.000,00 Impianio antifurto € 1.500,00
Esposizione € 5.000,00 Impianto di climatizzaziore
Stato di mamutenziong € 10,000,00 |Classe energetica € 2.500,00
Costo di realizzazione di un bagno € 5.000,00
Ascensore €5.000,00 |Vetusta 1
Livello di piano 1,00% Quota millesimale di Proprieta
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Geom. Marco Zaupa

Tabella di valutazione

Allegato Calcoli estimativi

A B C
Prezzo attualizzaio 260.000,00 € 140.000,00 € 145.000,00 €
Vani principali e acc. diretti 60.51500 € 61.845,00 € 4721500 €
Vani acc. diretti (non residenziali) 27.597.50€ 299250€ §- 2.992.50€
Vani ace. indiretti comunicanti (mag.. lav., cantina) £ - € €
Vani acc. indiretti NON comunicanti € 8.177,00 € €
Balconi, verands, tetrazze, portici, logge 1.496.25€ 1.828,75 € 4.166,25 €
Altro {indicare) € € €
Garage 4.32250€ 9.642 50 € |- 4.987.50€
Giardino € € €
Posto Auto Scoperlo 4,655 00€ € €
Cantina - 2.660,00 € € €
Appezzamento Agricolo Pertinenziale € € €
Potenzialita edificatoria residua 3 € €
Stato di manutenzione - 10.000,00 € € €
Ubicazione 10.000,00€ £ €
Funzionalita 5.000.00 € 5.000,00 £ €
Esposizione € € €
Allro (indicare) € € €
N. Bagni € 4 857,14 € 4.857,14 €
Ascensore € 5000,00€ 5.000,00€
Livello di piano o € € - &
Classe energetica ipotizzata 12.5600,00 € 250000 € =
impianto fotovoltaico € z & - €
Impianto antifurto 1.500,00 € 1.500,00 € 1.500,00 €
Impianto di climatizzazione - € € €
Altro {indicare) - £ € €
Frezzi corretti (€Euro) 200.941,25€ 200.71888 € 169.748,39 €
Grado di similarita 33,33% 33,33% 33,33%
Aggiunte o detrazioni per: Pratiche edilizie di sanatoria 200000€
Aggiunte o detrazioni per: Completamento laverl, collaudi 5.000,00 €
Divergenza percentuale assoluta 0,60%
Pit probabile valore ATTUALE di mercato 193.000,00
Valore unitario 2l mg. 1.410,00
Divergenza tra valore unitario € quotazione OMI corrispondente Nella norma
Sub. 12 {appartamento) 167.000,00
Sub. 18 (box/ garage) 26.000,00
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