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1.0 Premessa,

lo sottoscritta arch. Alessandra Zini, con studio in Cosenza alla via Giuseppe Campagna n® 48,

Iscritta all'Ordine degli Architetti PPC della provincia di Cosenza al n° 501 ho avuto incarico dalla
dott.ssa Adriana Bajamonte, nella sua quality di Curatore del fallimento della ditta m
W di stimare il valore alfattualits deiia quota di pmpneta det sag . ’

segvent: ;mmobm acqms:t; ali‘attivo faﬁxmentare

s immobile identificato al N.C.E.U. del comune di Cosenza af Fg. 12 part. 123 sub. 14;
- imimaobile identificats al NCE.U. del comune di Rende'al Fg. 29 part. 239 sub, 10;

‘¢ immabile identificato al N.CE.U. del comune di Rende al Fg. 29 part. 239 sub. 4;
- Immabile identificato al N.C.E.U. del comune di Rende al Fg. 29 part. 239 sub. 5;

* _ immobile identificato al N.CE.U. de] comune di Rende al Fg. 29 part. 239 sub, 6

* immobile identificato al N.C.E.U. del comune di Nocera Terinese-al Fg. 32 part. 222 sub. 79;
» immobile identificato al N.C.E.U. del comune di Nocera Terinese al Fg. 32 part. 223 sub, 33;
* immobfle identificato.al N.C.E.U. de! tomune di Rosarno al Fg. 19 part. 216 sub. 2;

® terreno identificato al C.T. del comune di Crotone al Fg.33plla17;

* terreno ig%éng?ﬁcatq al C.T. del comune di Crotone al Fg. 33 p.lia 255;

* terrefio identificato al C.T. del comune di Crotone al Fg. 33 p.lla 371;

* terreno identificats al CT. del comune di Crotone 3] Fg 33 p.Hz 383

in particolare, nélla letters di conferimento incarico il Curatore, relativamente all'immobile in
Comune di Rende identificato al N.C.E.U. del Comune di Rende al Fg. 29 p.lla 239 sub. 5 chiede di
verificare Ia congruitd del valore di vendita dello stesso bene trasferito con atto per notar Tafuri

del 28/11/2008 alla sig.ra msnch_e in relazione al fatto che Vimmobile risulta da

da incendio.

2.8 Svolgimente delle operazioni peritali,

Considerata [urgenza, prospettata dal Curatore, di procedere alla verifica della congruita héei
prezzo di vendita dellimmobile oggetto dellatto di trasferimento di cui in premessa, la

sottoscritta rassegna una prima relazione di i stima relativa ai soli dei benj siti nel comune di Rende
1



. Catestalmente identificati al Fg, 29 p.lla 239 subb, 4, 5, £ .2 10 in modo da consentire Fawvio delle
operazioni di vendita ¢ 'eventile awio (feif’ezwne ravocateria del contratto di vendita di cui

all'art. 67 dells Legge Fallimentare.

| sopralluoghi si sono svolti in data 20/10/2010 e in data 11/01/2011 {cfr. verbali soprafluogo all.
1y. :

In data 05/10/2010 ho proweduto ad acquisire le planimetrie catastali presso gl uffici delf Agenzia
del Territorio di Cosenza (all. 2), & in tempi diversi ad-estrarre le visure catastali.dei beni {cfr. all. 3).

In data 11/01/2011 e in data 17/02/2011 mi soho récata presso la Conservatoria dei _ Registri
- immobiliari per estrarre copia dell’atto di vendita notar‘f‘afufi del 28/11/2008, .

3.0 Stima dei bexni.
3.01 Descrizione d'insieme,

I beni oggetto della presente refazione di Corisulenza Tecnica sono dej magazzini commerciall si
in comune di Rende, provincia di Cosenza in localita Emoli, Strada Statale 107. Sono ubicati in un

edificioin c.a. su due livelli, il primo;, seminterrato e il secondo a piano terra.

Sone direttamente accessibili dalla S.S. 307, in prossimita dello svincolo per Arcavacata. i
magazzinl a piaho terra {Fg. 29 P.lia 329 subh. 4, 5, 6) sono prospleient] a una corte comune {(bene
comune non censibile) catastalmente individuata al Fg. 28 PJla 329 sub. 1. Dz tale corte,
© attraverso la plla sub. 11 di I proprieta Mm accede al piano seminterrato in cuj &
ubicato Fimmobile catastalmente individuato al sub. 10 anch’esso oggetto della presente stima.
Alla p.dla sub 10 & annessa una corte su ouj grava un diritto di passagglo per Faccesso alia

confinante p.lia sub. 15 di propriet |

Vedificio in cui sono ubicat] gli immobili, su due livelli in c.a. & stato costruito con concessione
edilizia n® 158 de| 16/09/1991 e successiva variante del 14/11/1992 rilasciate dal Sindaco del

Comune di Rende. L’mtem edificio ha destinazione commerciale. & industriale/artigianale;

Uimmobile, pur essendo in zona periferica del comune di Rende 3 ubicato su una st

traffico, la 5.5, 107, arteria principale di collegamento verso la costa Tirreni



....Ehilometri dalio svincolo autostradale di Cosenza Nord. Nella zona sono presenti diverse attivita

commerciali,

3.02 Criteri e metodi di stima,

Per 1a valutazione. dei béﬁ'i’ in esame si utilizzerd Il metodo sititetico comparativo. Con guesto
metodo si perviene alla deferminazione del valore del bene attraverso la comparazione co il
valore di beni di carateristiche simili di valore noto. I parametro onitario di riferimento
- normaimente utilizzato nella compravendita immobili della stessz tipologia di guelli oggetto della

- presente stima & il costo Unitaric al mq di superficie commaereiale, =

La superficie commerciale dei fabbricati sara calcolata in base alla norma UNI 10750 che stabilisce
che, per il calcolo delia superficie commerciale, sia nel caso di immobile ad uso residenziale che
nel caso di immobile ad uso commerciale {0 industriale), si deve considerare, limitatamente a

quanto di nostro interesse:

* Ta somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delle quote delle superfici del
muri interni e perimetrali;

* le quote percentuali delle superfici delle pertinenze {corte nel nostro caso};
il computo delle superfici coperte verra effettuato secondo | seguertti criteri:
100% delle superfici calpestabili;
100% delle superfici occupate dalle pareti divisorie interne non portanti;
10% delle corti;

Gli stessi criteri sono stabiliti dal D.P.R. 138 del 23/03/1998.

3.03 Iminohili siti al Piano Terra,

Gli immobili sono identificati al Catasto Fabbricati del comune di Rende al Fg: 29 p.Jla 329 subb. 4,
5 e 6. In particolare si ha {cfr. All. 3



... L. Fg. 29 P.lla 329 sub. 4; zona cens. 1 Categoria D/8, rendita catastale 1.147,05 € propr.qgue

—

2. Fg 29 P.lla 325 sub. 5: zona tens. 1 Categoria D/8, rendita catastale 1.147,05 £ propr. gy
W cr1/1 '
3. Fg 29 P.Hia 329 sub. 6¢ 202 ceéns, 1 Categoria D/8, rendita catastals 1.188,88 € g

TR o N T

‘Al momento del sopralluogo i tre immobili si presentavano uniti in un unico locale come &
riscontrabile nells planimetria in allegato 4, allinterno del quale & stato ricavato un ufficio e un
WC. In particolare Vufficio & collocato all'interno del sub. 5 e IWCin parté nel sub. 6 e in parte nel

sub. 5

il locale nel suo insieme, adibito a deposito all'ingrosso di abbigliamento, & stato Intéressato in
data 31/10/2007 da un incendio. che ha arrecato danni non strutturali alfimmobile. L’im‘f;crto
delle spese necessarie per il ripristino. del danno & stato. valutato redigendo un computo metrico
estimativo di dettaglio. dei lavori da eseguire basato sui prezzi del vigente prezziario regionale e
verra detratto dal valore stimato delfimmobile. Analogamente vengono valutati | cost necessari
perseparare il sub 6 daisub. 4 e 5 che, alio stato, sono di diverso proprietario, tali costi verrarino

sottratti dal valore finale stimato per gl immobili,

3.03.01 Porzions individudia al Catasto Fabbricati del comune di Rende al Fg.29 plla 329 sub
8,

Gonfini:

Uimmobile confina 2 Nord con corte comune individuata al sub. 1, aSud e a Ovest con corte di

catastalmente identificata al sub. 15 e ad Est con magazzine di

proprieta

propriets QRN identificato al cub. 5, si evidenzia ancora che non vi & alcuna sepafazione tra il
sub.6éilsub5.

Bescrizivne:




. Si tratta di un locale a destinazione commerciale {catastalmente D/8) di forma retfangolare (784x

28,52 mq nettl] accessibile da una porta carrabile suf lato Nord. Uilluminazione e V'areazione sono
gararitite dd infissi retallici posti sulle pareti Sud e Ovest., La pavimentazione & in grés ceramico, le
pareti sono rifinite a stucco di gesso. Nella porzione Sud & stato ricavato un ufficio & dei locali WC
che perd ricadono in parte nel sub 5. Come: gid acceniniato Fimmobile & stato interessato da un
incendio che ha parzialmente danneggiato gli intonaci e gl infissi esterni. E stato reso inutilizzabile

i’impzanta elettrico e per le operazioni di spegnimenm & stata tagilata la saracinesca di § mgresse

* Sono presenti tracce difumo sulle pareti.
Vimmobile non presenta danni strutturafi,

E stata redatte un camputo metrxzo estzmatwa de@ !avoﬂ necessan per !1 nprfsttno dei danm 5:
precisa che non & stato valutato if rifacimento del'impianto elettrico ed idrico perché allo stato
non & possibile fare un'ipotesi sul futuro utilizzo delf'immobile, Tali i impianti dovranno éssere

realizzati proprio in funzione delle particolari es;genze di un eventuale acquirente dellimmobile.

Limpofto totale stimato per i lavori ammonta a 19.268,92 € IVA compresa.

Valutazione:

Da un indagine condotta in zona presso -agenzie immobiliari e sulla scorts dei dati ricad 1
banche dati del settore {cfr. guotazioni OM! — Agenzia del Territorio in all, 6} sl & ricavato cheil pzu
probabile valore di mercato per immobili di caratteristiche simili a giiello -oggetto di stima
ammonta a 1.500,00 €/mq.

ka superficie commerdiale dei beni, calcolata secondo 1 critert di cul al paragrafo 3.02 & pari a
242,44 myg,

Siricava quindi ilvalore del bene: V= 242,44 mq % 1.500,00 €/mg = 363.660,00 €,

Da tale importo & necessario detrarre il costo stimato per | necessari lavori di ripristino che & pari a
19.268,92 € da quiil valore del bene allo stato attuale ammonta a 344.391,08 € che in c.t. diventa
344.000,00 €.

In sintesi il pils probabile valore di mercato dell'immobile allo stato attuale e nelle condizioni in cui

si trova ammonta a 344.000,00€ {diconsi trecentoquarantaquattromila/00 Euro).



Yerifice delle congruitsy del prezzo di acquisio del bene glusto contratto dicompravenditn del 24
novemire 2008 ~ Notar Tofurs

Limmobile & stato venduto dal sig. 8 alla sig. ram nata YN WY

MEEYSNNNcon Atto rogato dal Notaio cfatt, Carlo “fafuri in data 24 novembre 2008 [Rep. 304505
Racc. 80235 cft, all, 7). '

I prezzo di vendita riportato nelatto ammonts. a 75.000,00 € {diconsi settantacinquemila/00

Euro}.

‘Considerato che Pandamento dei valori del mercato immaobiliare, per immobili simili 2 qtzeﬁ

oggetto di compravendita, ha subito una variazione- 20@8—20{}9 pari a.+0,7% per negoal (cfr. all. 8)
ritenendo prudenzialmiente che il trend si mantenga costante anche per il periodo 2009-2010:{ a
fronte di un trend nazionale mediamente pari a ~ 1%} deve ritenersi che i valore del bene al
momento della compravendita sia pari a quello stimato al precedente paragrafo da cui viene
cfetratm Fincremento percentuale del 1.4% statisticamente registratosi dal 2008 a oggl. 5i ha

quindi che il pits probabile valore: dellimmobile alla data d"acquisto {novembre 2008} & paria:
Vagos= 344.000,00 € -4.816,00€=339,184,00 €

Velevata differenza tra il valors Stimato e il valore di compravendita {il valore di compravendits
risulta infatti pari al 22,11 % del valare stimata} fanno ritenere. assolutamente non congrue if

prezzo che la signora mela riportato nelfatto per 'acquisto-dell immobile.

Si-Osserva comunque che il valore riportato nefl’atto di compravendita & praticamente pari al
valore cosiddetto “fiscale” del bene che & dato dal valore della rendita catastale moltiplicato per
un coefficiente pari a 63 nel caso di immobili di categoria catastale D. Considerato che la rendita
catastale del bene & paria 1.188,88 €5] ha che # c.d. “valore fiscale” ammonta a Ve = 1.188,88€x
63 = 74.899,44 £, valore, come gia detto, praticamente coincidente con il prezzo di venditz

riportato nell’atto { 75.000,00 £).




. 303.62 Porzione individuats al Catasto F abbricti del fomtiimiie 0f Revide a1 Fz, 20 plla 329 subls
es,

Premessa:

Sebbiene I'immobile sia identificato da due diversi sub. per Ia parficolare geometria, per la

collocazione degli scarichi, per la disposizione delle aperture, & da ritenersi opportuno noh

procedere ad una suddivisione in due lotti per come &1a suddivisione in sub. Si operera pertante

gmg valutazione dellimmobile costituito dallinsieme deisub, 4 ¢ 5,
‘Confini
H

Vimmobile confina a Nord con corte camufne individuata al sub: 1, 2 5ud con corte di proprieta

, @ Dvest con sub. 5 di propr%eté%a ad E’st con sub. 3, si evidenzia

ancora che non vi & alcuna separazione tra il sub. 6 e il sub S.
Bescrizione:

Sitratta di un-localé a destinazione commé;i‘tiaie {catastalmente D/8) di forma rettangolare (15,60
X.28,92 mq netti) accessibile da due porte cfm"&biﬁ sullato Nord. Lilluminazione e Fareazione sono
garantite da infissi metallicl posti sulla parete Sud. La pavimentazione & in grés ceramico, le pareti
sono rifinite a stucco di gesso. Nella porzione Sud ricade parte dei localil WC 2 sérvizio del sub 6.
Come gid accennsto Fimmebile & statg; interessato da wun incendio che ha parziaimente

danneggiato gli intonaci e gli infissi esterni. E stato reso inutilizzabile V'impianto elettrico, Sono

presenti tracce di fumo sulle pareti.
EFimmobile non presenta danni strutturali,

E stato redatto un computo metrico estimativo dei lavori necessari per il ripristino dei danni. Si
precisa che non & stato valutato il rifacimento dell'impianto elettrico ed idrico perché allo stato

non & possibile fare un’ipotesi sul futuro utilizzo dell'immobile. Gli impianti dovranno essere

realizzati proprio in funzione delle particolari esigenze di un evertuale acquirente dellimmobile.

Limporto totale stimato per i lavori ammonta a 21.884,80 € IVA compresa,




i/cxfzrmzmae

Daun indagine condotta in zona pressc agenzze :mmab:haﬂ e sulla scorta dei daﬁ m:avabd da

banche dati def settore {cfr. quotazioni OMI - Agenz a del Territorio in all. 6} si & ricavato che il pi
prababile valore di mercato per immobili dj caratteristiche simili a quello oggettc di stima

ammonta a 1.500,00€/mq.

ta superficie commiercidle dei beni, calcolata seconds i criteri di cui al paragrafo 3.02 & pari 3

466.37 mq

Si ricava quindi il valore del bene: V =466.37 mgx 1.500,00 €[rﬁ'q =688.555,00 £,

E’ra taie importo. e necessaria cietrarre il costa strmam pet; necassan favor; d; riprt&ﬁna cbe é paria
21.884,80 € da cui il valore del bene allo stato attuale ammonta a 677.670,20 € che iri c.t. diventa
677.000,00€.

In sintesi il pir probabile valore di mercato delf'immobile allo stato attuale e nelle condiziont in cui

si trova ammonta a 677.000,00 € (d’icons?Aseicentosettanfase&emiia[()@ Euro).

3.03.03 mmobile individuato a1 Catasto Fabbricati delcomune di Rende 51 Fg. 29 pila 329.sub
is.

Configi:
Limmobile confina a Nord con un terrapieno, aSud cofi corte anhessa al fabbricato, a Ovest con

proprietz 94 e ad Est con strada d’accesso individuata al sub. 11 di proprieta

Destrizione:
St tratta di un locale a destinazione industriale {catastalmente D/7) di forma rettangolare {15,54 x

27,50 mq netti} accessibile da due porte carrabili sul lato Sud. Uilluminazione e Vareazione sono
garantite da infissi metallici posti sulla parete Est. La pavimentazione & realizzata con marmette in
pietra, le pareti sono rifinite a intonaco. Sono presenti nell'immobile residui di tramezzamre
realizzate in gesso. Dalla stima verr3 s&ttratta il costo di demolizione di talj tramezzature e dei
massetti presenti valutato in un appasnte computo. Limporto totale stimato per tali lavori

ammonta a 508,37 € [VA compresa.




Valutazione:

- Da unr indagine condotta fn zona presso ‘agenzie immobiliari ¢ sulla scorta dei dati ricavabili da

banche dati del settore (cfr. quotazioni OMI —Agenzia del Territorio in all. 6) si 2 ricavato che il pilt
probabile valore di mercato per immobill di caratteristiche simili a quello oggetto. di stima

ammoritad 1.250,00 £/mg.

453.03 my a cui va a sommarsi la corte che per la quale viene utilizzato un coefficiente correttivo

‘paria 0,10 ulteriornidrte Hdotts del 50% in considerazione del fatto che insiste sulla stessa corte

un diritto di passaggio a favore della confinante Wil i
csmmerctate dei bene ammanta a Sa-453 03 mq + 314 mgx 0 05 468 73 g

Siricava quindi il valore del bene; V = 468,73 mq x 1,250,00€/mq = 585,912 56@,

Da tale importo & necessario detrarre if tosto stimato pér i necessari lavori di ripristins che & paria
508,37 £ (cfi.. all. 5) da cui 1] valore del bene allo stato attuale ammonta a 585.404,13 € che in ct.
diventa 585.000,00 €.

In sintesi il piti probabile valore di mercato dellimmobile allo stato attuale e nelle condizionT in cuf

Sktrova ammontaa 585.000,00 € (diconsi cinquecentoottantacinguernila/i0 Euro).

3.0 Conclusioni,
Relativamente agli immobili oggetto della presente relazione riporto sinteticamente i valori
stimiati:
* immobile identificato al N.C.E.U. del comune di Rende al Fg. 29 part. 239 sub. &:
344.000,00 £ {diconsi trecentoquarantaguattromila/00 Euro}

* immobile identificato al N.CEU. del comune dj Rende al Fg. 29 part. 239 subb. 4 & 5;
677.000,00 € (diconsi seicentosettantasettemila/00 Euro}

* immobile identificato al N.C.E.U. del comune di Rende al Fg, 29 part. 239 sub. 10'




In merito 3 guanto TiCh!GStﬂ circa Ea congruita c{eﬂ‘atm di vendt ta def 24 nnvambre 2998 Natar o

Tafuri, si & evidenziate come il prezzo d'acquistd ripdrtate In contratto non sia congruo ma

semplicemente ricalchi il valore fiscale dell” immobile,

Cosenza, 21/02/2011

© ALLEGATE

Allegato 1: verbali di soprafluogo

Allegato 2: plariimetrie catastali

Allegato 3; visure catastal

Allegato 4: planimetrie di rilleve

Allegato 5: computi favori di ripristino

Aliegato 6: quotazioni OMI 2010

Allegato 7: atto notar Tafuri

Aliegato 8: rapporto immobiliare 2010 = estratio
ﬁ!iegato 9: fotografie

10



 Verbali dj Sopralluogo

Allegato 1



V.e’rb,aIa‘itﬁ:!i,fsapralimgﬂ,v e

lo sottoscritta arch. Alessandra Zini, tecnico incaricato’ per I3 stima del beni acquisiti ali'attivo
fallimentare della ditta " N -5t nomina del Curatore, dott.ssa Adriana
Bajamante del 10/06/2010, mi sono recats, previo accordi per Je vie brevi con il Curatore, in data
20 ottobre 2010 alle ore 9:30 presso gli immobili siti in Rende in .82 Emoli, identificati al N.C.E.U.
del comune-di Rende al Fg. 29 p.lla 329 subb, 4, 3 6. Sano present], oltre al sottoseritto C.T.U,,
curatore dott.ssa Bajamonte che consente Faccesso agh immobilj e i geom. Antenio Torlett,
collaboratore del CTU.. I sopialliiogo protede éon il rilieve metrica e fotografico dei luoghi
- effettuato alla presenza continua degli intervenuti. !l sopralluogo si conclude alle ore13.00.

LES.




...Verbaledisopralluogo,. ...

lo sottoscritta arch. Alessandra Zin, tecniico. incaricato per Ia stima dei beni acquisiti ali’attivo
fallimentare della. ditta “mm—_m WY ciusta nomina del Curatore, dottssa Adriana
Bajamonte def‘m[as,!zem;, mi song recgggfgtévib decordi pérle vie {:;revi con il Curators, In data
11 gennalo-2011 alle ore 9:30 presso gli immobill siti in Rende in c.da Emoli, identificati al K.C.LU.
del comune di Rende 3l Fg. 28 p.dla 329 sub. 10. Sono presenti, oltre al sottosciitts cau, i
curatore dott.ssa Bajamonte che consente I‘accesso agli immobili e i geom. Antonio Torlett,
collaboratore del CTAL. I} sopralluogo procede con il rifieve metrico e fotografico dei luoghi
effettuato alla presenza continua degli Intervenuti. i sopralluogo si conclude alle ore13.00, - - -

1L.CS.
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Allegato 5

Computi lavori di ripristino



Comune di Rende
Provincia di Cosenza

peg. 1 |

COMPUTO METRICO ...

Computoc metrico lavori di ripristino subb. 4 5

‘Dgﬁ”“f Li?(f
0/ "f{{\ %ﬁ \ \
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pog.2

. DIMENSIONL - IMPORTI
T 0. ‘DESIGNAZIONE 81 LAVORY P : — , :
’ e b e oot i s : Jume © e Meso |

RIPORTO}

LAVOR A MISURA

H piccdhatur i fihets 8 Vive'di mited, 9 Spossors o a 5 em,
R.O2.050.090 feoipresn Fongee dF eseeiitiohe moche o plocale zoie & spazatinim
* dellesijied ik Spicconaniii o tdaoes 8 vivd of mturo, i spessore find
] 05 ooy, compress Fongee df esetizione wnehe & pieralt zone e
spazzolabms 8olfe 5:

. 28,90
3001 2890
300,

050

gt
400}

8,500
400
4400
T 4408
4400
4400
4400

T SOMMANO e 410 2405

2 . ,ifnzommasummmammmgfammﬁmm@m
BEI6.020.100 tmma fitinzze, spolicats o meno con peedisposle gosts o gilde ol
Jda jspessore of eircs 20 mu, rifinile con Sovrastants Strutn dlnireeS min
dimgltper stuoch, perfedtnments levigaio con fatizzo metaliicn s
Gt da vore 1#{Hipeso=590,37-450,84) 139530; 13853

SOMMANG 2 139,52 18,99 649,67

3 _ |Muratuey monostratn in elevazions f lnleriz aliegerito’in pasta.
E08.020.120 eonfirinnata conblecchi foraff aventi peso spesificonon inferiors
4 600 keefime com pereentusle di Sorabura 6070 .. 10 compiuio wrogola
! A€ aste, Con Bloachi-25x25 em per mirture di HmpoRLento, ;
confropareld s divior apiesre 30 B o j

Parete di sepiimzionic con sl 6 (172 eontribinto subbi, 4.5 5) 850 289 3,900 56,38

SOMMANG 18 | s s A

I

4 Intonzo astueey formels dadntonneo grezet con ekt fine d caley
& 16:020.100
b

titais & fntdzg, applicatan mino con predisposts poste ¢ guide dellg
spessore i circe 20 viur, Sfifito con sovisstants é Strat dif oirea 5 min-

Jatadavoce § * ; 430840 45084
Titonisco Inifaivest i sépntarion di sub, § v 28,92 3900 e

SOMMAND i < 563,63] 2004 395,15}

3 Rimozions ¢ serrandn in scclalo, wlcolan sufle superficie. Comprose
RAZI ,i’par:mpqrmn’wﬁqspu:‘toadiscmiamcdegliqg:g:iﬁisn;éiﬁm_em@ !
Aimivzigie servands ingresso 2,820 3,660 16,15

SOMMANG 5 ) 10,15 15,00 HWL,50

& Serrandn svvelgibife con dimensione di riferimento pacf 2 3,800 mm
E.18.110.010 {Unrpheran) per 4,200 mmt {aliezzs), redlizzain in clement] ciechi di

b secinio zincato 8 profila plana o nervate 2 ... 6 stop pid, redispost,
sono exclusy e opere merme 8 rifinitum e Sntepginirn nveeinio
zincata, spessore: 1010 ‘ |
sostituvions serminda ingresse 28280 3400 18,15

SOMIANG v 015, s2ps) #3281

Revislanc infiss in Wliminio comprendente I segistitivoe doglt
stesst, o sostiterione d vetrd mancani adam;zg‘gfmi,‘kamvs‘sfcne,datfef ‘ \ .

punmizions, feventuale sostituzione di cemiere & quastulto secone pef

A RIPOQRTARE] ] 15387,77)

COMMITTENTE:



pog 3

TARIFFA,

DESIGNAZIONE DEFLAVOR]

DIMENSION}

IMPORT! f

L

Guaptlia f
Ve )

_ RIPORTO

{dure Vinfisso perfetlimente Bmzioiaste.

"} DamOonmmoll

srevisions infisst inpresyo

Parzialc LAVOREA MISURA curp

HTecnico

SOMMAND ]

"FOTALE euro;

. 450

282

3,500

20,30

20,30,

2569 | 59’}35!3i

19°8952

19'895,27

A RIPORTARE
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Comune di Rende

Provincia di Cosenza

Computo metrico lavori ripristino sub &

‘Data, 09/0212011.
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pag. 2

1. TARIFEA -

Mo | .

DIMENSIONT

IMPORTI

DESIGNAZIONE DEI LAVOR!

parig

lwwp,

T ¥

fipesa

Quadih ===
1 umiurio TOTALE.

AN MY A AL AAYYA A A AGIE N VA Avses AYWWR‘IF Q'RTQ voEneAve cauan EITCRP RN :n/l Py

1
HROZ050.010 feonipres Tofiee di stburions udehe & plecole zone # spumlstami
{delle superficl Spicvanatura di intonsco u vivo di murs, i spessore no

LAVORE A MISURA

Spicconnturs di fntonaco. & vive df muro, df Spessoré fine & § om,

k181

21
" {IE15.020.108:

£

4
E.16.020.160
b

fr;ae.m:za
4]

HRAZY

Eﬁf
18110010
b

7
R.02.118.050
o

sperzcinture delle s

fourcte lngresso
Iperef Taio ovest

Infonnesy 2. stucco Formuto' da Tatonsct grezen ‘con malty ne df cilo

(peog=1/2)

rimodons sermaidh ingrosse

@ 5 e, compresy Yonere df eseeidone anche g piceols zone &

selfitto

SOMMANO 1%

{Firabn o Fruiokt eppliats & miané con predisposs poste’s siide delia
spessore i ciea:0 may, rifinffo con sovristante stratt & oircd 5 mm
4 malta per-stucoh, perfettiments Jevigalo con fatozzo metsliich su

paretiinteme : }
gk voce T #(Hipeso=357,81-226,58)

SOMMAND itk

Infonueg' stuces formato-da intanuro gredzo con malty Sre 6 ealee
tirala'a Tentozzo, spplicats & mana coa predisposts poste e gilide dolio
spessore:di cirea 20 mn, Hifinilo obil SovistanD Sirato ‘i circt 5 i
di malta por stuodh, perfettaments Tovigite con Simzo metnilica sul
s

gk da vas § y
infonao tramieien separazions fa doh 5 & sl 6

SOMMANO af?|

eonfezivnita von. blocchi. frit] avedtl peso pectfite aon inferiore g
600 kg/uic Lo peicentunle 4l foratiify 670 ... 16 compiuts 4 fegoie
diiE™nrie, Caniﬂuachi 2525 &m per Suritire di teinpGnainehio,
conlropureti's Wivisor spessore 39 oo o
Parele di separazione tra sub 5 & sub & (per 172 contributo sub g

:Mmm ‘monéstrity- i élewiziote Ty lisHzo dllegerite B pos

SOMMANC 7

Rimozicine di seeranda n aceiai, eafeolato sulla snperficie. Compreso
omere pet oirico trisporto 8 Hisoarizes e degiloneri f sinaltimento,

SOMMANO s

Sectamdu-avvolpibilé don. dimensione df aiferiméits part o 3,800 mm
{erphezzi) por $.200. mm (e, renlizeatn fo clements slechi &
uzciai 2incaind foflo piase o-fevatn & . b siop it prediSposts,
Sori esclibe Te pére mumpe & Afinftin & tintepgintere: in necinfe
zincatn, spessore 10710 :
sostifizione sermndn ingrésso

SOMMANO w?

Rimozione: g st in oo o aliuminiy, caleolsto kalln simpériicie,
ingiuse Povenbile pade vehst, compreso felals, controtelain;t
smuratura delle grappe o def tasself di fe ... orlo ¢ aceainstamento defl
materiali dutilizzabili o di risles ino od wne distazn & 50 m DY

100
5500
500

200

6,50

2899
28,901

2892,

28,21

7840

i
i},'ﬁﬂﬁi
g0

T840
6,650

2,520,

2,820

i 226580 2658
P )

i 226,58
500 14,45
408 ire
4300 18
£4000 450
4400{ . 53241

35781

B2 B
13128

3,900/

33937

39000 3639

3,500 10,55

8,15

56351

3,600 10,15

10,15

4 vasol

zs;%iaf z’49gaé§§
20,64 &'800,57

37,03 208814

10,06 0150}

82,05 ga.81)

A KIPORTARE

ﬁ“‘?t&é,%i

COMMITTENTE:



pug. 3

MumOrd:
TARIEFA. -

DIMENSION!

DESIGNAZIONE DEI LAVDRI

vy

aiiig.

lung.

1 Quintif

IMPORTI

vnitario

TOTALE

WRAZZ

B St ot L) pe

farg, Hipeso

)

8

Stperftie fine o 3im*
IpureteOvest 1 cumptia.

ingresse

SOMMANO

fagnl altra gecesdorio, in opern:compresd tul, g onsrl: Per siperfici]
Loty I

Revisione lnfissl in allumisio ‘soimpreadénte i, regiétazions Genll)
 |stessi, Ja sostibezlons df vetr] runcantt o deiiégiint, Is yevisions dilte

jdare Finfisso perfottiineiite finzionsnte,

, can prafilat in Joga. df sHuminio per finestre o porte Bnestre &

HE.18.080.050 funa: o piat ante apribil con moviment tm. Toro indipendenti reatfratat

con, due profilaff in'lega’ di dffu ., polaro manighe i ipo pesante o
SOMMANO wiz)

gunrnizinh, Yeveatint sovtbimionc 4f cirdisi 6 quintilic védsive pot
revisinne infisst puete Inio:Ovest: o
SOMMANG m2y

Parzinle LAVORLA MISURA euro
TOTALE eurs

Datn, 690272611

H Teenieo

108
2.80

4,401
2,00
2,60)

2820, 3,600
LI00  0,720
2200, 0700

14,020

14,02,

1402

2200]  p700]
0,700 z,4'sz;j
15000 o700

6,16
343
218

169

40|

R3B741

25001

9534}

M0

252,25

1761304

- 1s170)

?;L

A RIFORTARE

‘ifcampi}m sl B.dof (D-Lavors\Perizie Tribumalc A mm———— i Rendel) v, 1/9]
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Comune di Rende
Provincia di Cosenza

pag. 1

Data, +1/02/2011
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pag:d

AR DESIGNAZIONEDELLAVORE

DIMENSIONG

IMPORTI

g ) Hipess 1

Quitties R
| s | TOTALE

REPGRTO!

T —

LAVOREA MISTRA

I od una distus § 50 m Di spessore fing 8 .o

Non nomullid] alteren di 10,0820 6m. ... ..
. jHemafizione & massetto

3 D, lio2non

1 Teenivo G‘Qw g
. [ 3%

I .| Pemoliziont di tomezzatura. Compreso Pomwce per tagl, carics. |
JRU2.020.030 trdspiite & nccatnstomento dol materiali rutilizzahi elo di risulis fino |

. SOMMANQ

2 iDeitiglizione df massl, massetto contingo in coloesingzo o e
R.O2.060,130 [cementida , df sotsfii, plotel & simil, eseguito nmano oo con
b JHosilip di atrezed wiescanic], o qualsiasi it o e Compresn
Taceatestaniciitd det muteriall di fifultn find 5 imia distanza df m50
 SOMMAND |

Parziale LAVORT A MISURA suro

TOTALE earel

© o W

GSNEDRY

300

3

308
8,10
196
186

1,86
295

2,780;
218D L
2780 1851

2780, 2569
548

6917

5,400) 1748
1970, L 5m

s

. A

=7

21235 :

, %ﬂs;_,gv

50837)

A RIPORTARE

W R

COMMITTENTE: Poompeto sub 10.dc? (D3Lavoro\Pertzie Teibu

I rongezzing Rendc)) v.1/2]



Allegato 6

Quotazioni OMI 2010
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Risultsin interfogazions: AlRo 2010 - Semestre 1

Provincia: COSENZA
Comune: RENDE ,
Fascia/zona: Périferica/PERIFERICA -
Caodice dizona: D1
Microzona catastale n.; 3 .
Tipologia prevalente: Abitazioni eivili
Destinazione: :

* Lo'STATO CONSERVATIVO indicato-con lettere MATUSCOLE sk Hfarsce a guells pils
frequente di ZONA .

» Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lotda
L) .

* Tl Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N}
ovvero Lorda {L) ,

* La presenza del caratfere asterisco (¥) accanto alla, tipologia segnala che i relativi Valori
di Mercato o di Locazione sone stati-oggetto di retfifica..

« Perietipologie Box, Post! auto ed Autorimesse non risulty significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo Jo stato conservativo

* Perla fipologla Negozi il giudizio O N /S & da Intendersi riferito. alla posiziorie
commerciale e hob dllo stath. conservative dell'unitd immobiliare



Allegato 7

Atto Notar Tafuri del 24 novembre 2008




i e sy

Iinaatn

i

Attt e il

*COMPRAVENDITR : oot }7 ot ﬂ"ég/,,_
RFPUBBLICA ITALIANA G U3fa]ed
Liamno .duemilaotte il giorno ventiguabixo (24) del wmese i}

o =

29 D1E200—

i névernbre in

Innanzd 2 ‘mé Dottor CAREO TAFURI, no ritto prassc }’) Z'ngﬁgy

i Distretti Noetarili Rimmiri di Napoli, Torre Annunziata

p &l quale .dichiare di esseres ceoningato in|

me di separazione . del (Patente Zuto nxo NN

dichiara d

separazione ded bani (Carka 41

gmaere coniuvgata in regime di
{Fdentitd nro QUGN ilascizta dal Comune di ‘NN :: ‘
. { o i. oo e K g o~
fioptio sono certo dellidencitd® persomale gelisd .

E o moasy mek

T L AT Pana S o

:_costituite Ie guali mi chiedons d4i wicevere il presente

[P

T A S 3, 8 T A A T LRI SR 5



A vk fos

PRt oy

3

e dichiara:

5

ey

irat

eSsgrs 1nico ed ‘esclugive propuietaria

 dimmobile sito in

|aila

docalitd  denominata "Emoliv Strada Statale 107 ef

S

T T T T e ommnm:

gvente  gccesso dalla

-looale ‘d:\epo“sﬁ,.tgi. Posto al piano tewsm,

b -

9220 ¢

' Strada Statale are 107;

della superficie @i eix

| {Guecentoventi), confinante con proprist: e per due |

f‘lal;j.. e con strada pubblica (Btrada Stza,ta}.g' nYe I07);
_J:Li':f?s.!r.v:ta.’,‘x:cf in Efataatcﬂ B‘abb:rsjigafzi al foglio 29 particells 328
_fsub & 36 1 eat.n/e P T RC Buvo: 1188, 887
5 “Pervenits cgen atto per _motado. Fa Lo Eq;ﬁeraro .
. BEEigo del.'a luglio %897, Erascritto a Cosenza ‘ii, 2z lﬁgl‘i_q.‘
A .“;1;:997‘ ai nrd 12481715359, per acquisto dalls MM

X con seds gmmgﬁfga quale era pervemmto ton

dtto per nétaio Steanislaoe Amateo di Belveders Marittimo del 3

W e Ve b B g

i S i 1, 1

| agosto 1993 Repe¥foric nro 81965, per acguisto dallia societd !
{ Tanto premessé si conviens ghanto segues
|2r.1%) Ia premessa & patte e vale come  primc patto!

parel

GL»

SEngi

delirdrt. 47 del

s B



onii penali prevists

inotxio " preventivamente ~ ammenmito, sotke - a4 ¢

(445/2008 ed all'uope da mel

| responsabilits dichiara?

s

T

iltart, 40 deila legge 28 febbraio 1985 nrs 47|

i-ail sensi de

e

mondhid Gelllart.4é del DER 6 giagoe 2001 nre 3dg. 7 o

i

~¢he” Iiimmobile in oggettd & stato ‘costruito in dip ‘dne'nza‘;j

|fella concessione edilizis .nro 158 del 16 seftembre 1991 &

successiva variavte nro 245 del 14 novembre 1892, entrambe

" lxilasciate dal S:h:;dacq del Comune di Rende.

JATE.39) Il signor e

wefide a favore di

che accetta. ed acquista in buona . fede ia piena p:gogrié‘té'

4813 ' Tmimebile in

RENDE {(Dosenzal

descritto, copfinato ed accatasteto in.assertiva.

A= vendita comprende egnl diritto, accessorio, accessione, |

pertinensa, dipénderzs, copmiohe, Le vendiba viene eseguita

& corpp cop riferimento allo stato di fatto in cui i'immobile !

5 S90d danti causs.

51 trova come pervemuto e possefiubo dalla parte venditrice e|

RXE.40%)  Pa oggi 1z pavee sogudrants resrs  immsssz nell
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ossesso legale e materiale di quanto acouistato.
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- vluke  dizpondibilitd e libertd di ]
igdenge ipotecarie pregivdizievali, {
e ke e Fn i3V i e . E IR g . — wr——— ot s e e
v € vendifrice -gavantisce la conformitd di guanto
ativa urbanistica vigenbe, » ) .
e e G o ; B S A et 0 5 S i b e < }
| AxE.6°) Qualundue _bmers anche per sewvizi di utenza;
{accertats od accertando sino &d oggi resta a carice della;
W T I - ke ¥ ‘ TR e Y T 5 B Ty } ‘;
1 ArE.7°) Te parti, =i sensi delltart.47 del D.BP.R. 28 dicembre; -
2000 nxo 445, nel dichiararsi comsspevoli delle conseguenze e
responsabilitd anche penali in caso di dichiarazioni mendaci |
R - {nonché delle Sanzioni penali previste dall‘art. 76 del citabo) o
) - BBk, easyzven sa alliucpd da me notaic preventivamente
- e AmmORite, Sotto Ya prdpria responsabiiitd dichiarano: o
. . b
i ~¢he nog vi 8 mediazicope; ;
B i -che #£1 prezzo della presente. vendita, temity donte dello] ]
| stato dn cul I'immobile st trova ebbisognevele di nobevoli] :
i ’ opere di ristrutturaszione a seguitt dei danmni provocati da wn! ;
) jdncendio; & statg convenuto nella sommz di Euro 75.000, oo]
lsettantacingiemila. ~¥virgela zero zero) Cthe  le
¢ dichiaranc essere stabl corrisposti in precedenza 2llz -
i _ ;del presenbe atic e precisamente al 30 giugng 2008, il

el rizpertc deils legos

4 =k

87/1951 ¢ leggs 248/2005.

[I1 venditome rilastis Guletanza del preszo cof di

N i ; Lro & pretendere e fon rinmmeia ad ogni ipoteca;
)
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Allegato 8

Rapporto immobiliare 2010 - estratio
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Risulta nel 2009, rispetio I 2{?08,?‘"1}&&%@%@@1@ cdlo det volumi di compravendita per

tutte Ie tipologie e.in quasi tuttele aresenitoriall [furico segno sositivo sl registra
ol Sud per gii Uffici +3,3% e nelle lsole per | capannoni +6,9%), © si delinea una
diminuzione plb accentuata per i Capannoni, con -19,6% {era -9,2% nel 2008

- fispetto al 2007), e | Negozi, con -14,0% {era-13,4% nel 2008 rispetto af 2007}, e una

pi contenuta per gli Uffici -10,1% (era -18,2% nel 2008 rispetio of 2007).

Lintensitd della dinamica del mercato, -misurata. con Findice IMI, per e fre
fipologie non residenziali, dal 2004 of 2009 & presentata nelgrafico di Figura 3.

. Figurd 3 Indlice IMI:2004 - 2009 delie Urité imirioblicr delle fipologle non residenial

43%

4%,

el 5 Negoal ~2~Capannen)
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Relafivamente af valori df mercato @ stata caleolata una quotazione media, per
oghting delle tipologie immobiliari non residenzidli, slaborando e quotaziont OMI
pubblicate nel 1° & 2° semestre del 2009 e pesandole sullo.sfock immobiliare. Ldali
nazionall e per grea feritoriale sono riporfati nella Tabella 3, B b

Tdbella.3: Quotazone media 2009 naziondle e per crea tertforidle - fipslogle non reddendal |

P Qvofdzignemgdic L Qirplorions medin Qiictoaiure media. )
Regoz Voristioie% i ] Yededona %51 £ Copannen] Vaadons %
2007 felmy) ABU9EIN0E 2089 (&hng) o200 S2U0Y tEma} 200572808
Nord'Est £ 18651  -08% 1€ 1.456 -0;6% | € 537 0,4%,
Néfd Oveil € 1.848 ~1,5%) }E 1.623 6% | € 587 L7%
Cenlre € 2.558 ZE5% 1€ 2020 ~1.2%61 1€ 548 ~0;3%
Sud 1€ 1.705 O7% | € 1:348 ~1.5%] 1 € 452 2.7%
€ € €
€ € €

Isole 1.438 2,5% | L.1g% 0,8% 432 _30%, '

“isa1] 07 | 1566 | 09% |
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