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TRIBUNALE DI LECCE

Sezione Coninierciale ) ﬁfv" &
e . 7 f i [ N
ELL RSN Y
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE £s

Dott. Alessandro Silvestrini

o

2

ha pronunciato la seguente
ORDINANZA
NEL

PROCESSO ESECUTIVO IMMOBILIARE N. 487/2016 R.G.E.
Esamiriata 14 documentazione del procedimento esecutivo in epigrafi;
Vista la relazione peritale depositata dall’cspeito stimatore nominato, € HSHITo, ¢x art. 568
¢, congruo il valore detesininato;
Sentite-le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
Visto L'arf. 569 ¢,p.6, & ritenuto noh probabile che la vendita ¢on il metodo dell’incanto
possd aver oge ad un prezzo superiore alla metd, né sussistentl giustificati motivi per
disporre Ia ratelzzazione del versamento del prezzo;

Rilevato che sonio stati sffsttuatt tuiti gli adempimenti preseritii dal codice di rito;,

6, Rilevato che, 4 far data dal 1042018, tutle lo vendite che saranno disposte dovraring

svolgersi secondo modalith telematiche, ai sensi del novellato art. 569 o.p.c., salvo che non
emergano peculiari ragloni, che inducano a ritesiere chie Ta vendita. con. dette modalif sia
pregiudizievole per P'intetesse dei oreditori ¢ per il sollecito svolgimento defla procedura;
Rilevato che, nel caso di specie, nott sono emerse, né sono state prospetiate dal creditore
progedente e dal creditori infervenuti ragioni di pregitidizio di cul all’art, 569, comima 4,
¢.p.¢., It migkito all’autorizzazione alla vendita;

Ritenuio di disporte la vendita senza inganto con Ia modalith sincrona mista, ai sensi e
per gli effetti deil’art. 22 del Decreio del Ministero della Glustizia del 26 febbraio 2015, n.
32, dei bent immobili infra riportati, con delega delle operazioni di vendita ex art, 591 bis
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9. Vistigliartt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.
DISPONE
la vendita senza incanto, con la modalitd sinerona mists, del compendio pignorato, doaiito ai lotti
riportati in calee al preserite att;; e meglio deseritti, in consistenza ¢ dati catastali, nella peizia
dell'esperto, depositata in data , al oui contenuto si vinvia;
DELEGA
pet 1¢ operazioni di vendita senza incanto con la modslit sincrona mista di oui all’att, 591 bis
u.2,3,4,5,6,7 8,9, 10, 11, 13, ¢.p.c., PAvv. Laura Rizzo, con studio in Lecce alla via M., R,
Imbiiani n. 15; il professionista delegato, quale referente. della procedura, provvederd alla vendita,
in via telemratica ‘e con eventuale gata tra gli offerenti in via telematica e gl offerentl in via
analogica, préessor
o I'aula n. 22 del Tribunale Civile di Lecce; In Via Brenfa;
la vendita si terrd non olire 1 mese di luglio 2019, in giorno ¢ orarlo che saranno concordati dal
professionista delegato ¢ dal gestore della vendita telematica, per poi essers comunicati all’ufficio.
NOMINA
Gestore della vendita telematica
o IT Auction sl sulla piattaforma, con sede in Faenza, alla via Galiles Galilel, ¢he si &
ifipegriata. a svolgere il servizio. per il corrispettivo di €. 50,00 (cinquanta euro) (olire
IVA) a lotto, per n, 3 esperimenti di vendita, & di euro 0 (zere) per ogni eventiale ulteriore
espetiniento di vendita successivo al terzo.
FISSA
il terminie finale di 18 mesi dal’emissione del presente provvedimento, per Pespletamento delle
attivita delegate e, all’uopo,
DISPONE CHE
in caso di maticata vendita entro 18 mesi da oggi, nonostante 1'espletamento di tre successive
tornate di vendite sinorone miste, a prezzo progressivamerite ribassato fitio al linite df un quatto,

procedura, anche in ordine all’eventuale dimezzamento del prezzo, ai sensi dell’att. 591, comma




2, primo periodo, ¢.p.c.; i tisetva di prorogare detto termine ove il professionista delegato, prima
della scadenza, depositi un’istanza, in tal senso, motivata;
in caso di vendita dell’unico lotto o di tutti i Iotti pignorati nella procedura in oggetto, il
Professionista Delegato trasmetta a questo Giudice il fascicolo entro 120 giormi dalla
pubblicazione del decreto dl tiasferiniento, unitamente al progetto di distribuzione;
DETERMINA E PONE A CARICO
del oreditore procedente, o, in caso di inerzia di questi, degli altri creditori intervenuti, comynque
funiti di titolo eseoutivo, il versamento in favore del professionista-delegato della somma di €
300,00 o, quantomeno, di € 100,00 prima di ogni esperimento di vendita, in tempo utile per
sostenere 1 costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, da effettuarsi, a cura del
professionista delegato, 45 giomi prima della data fissata per Pesperimento di vendits, tenuto
conto che, attualmente, il contiibuto per la pubblicazione sul P.V.P. & di € 160,00, per eiageun
latto posto. in vendita e per ogni esperimento di vendita, avvisando sin d’ora i creditori che; in
caso di mancata effettuazione della pubblicitd sul Portale delle Vendite Pubbliche nel predetto
termine (giotii A5 prima. della data fissata per Pudienza di vendita), per causa imputabile allo
stesso creditore procadente o ai creditor intervenuti miniti di titolo esecutivo, per aver omesso. di
versare i suddetti Iniporti nel termine di 30 giorni dalla data di emissione della presente ordinanza
o dalla comunicazione della stessa, il professionista delegato rimetterd comunqgue gli atti 4l
Giudice dell’Bsecuzione, affinchd, fissata Pudienza di comparizione delle parti, dichiari, ai
geiisi ¢ per gli effetti dell*art, 631 bis c.p.c., Pestinzione defla procedura,
DETERMINA E PONE A CARICO
del creditore procedents, o, ifi ¢aso di inerzia di questi, degli altri creditor intervenuti, comunque
munitt di titolo esecutivo, ai sensi dell’att. 2, 0,6, D.M. 227)15, il versamento 4l professiorista
delegato, entro il termine di 30 giorni dall’emissione del presente provvedimento o dalla.
comunicazione dello sfesso, di un acconto di € 2.000,00 (duemila/00); a titolo dt anticipo sui
cordpensi & fondo spese, finalizzato a sostenere:
1. lespese peril gestore della vendita telematicay

2. lespese perla pubblicifa sal sito intemét www.oxanet.it;




3. le spess per la-pubblicita sul sito internet www.asteannunci it
4, le spese pet la pubblicitd sul mensile Vendite: Giudiziarie;
5. lespese per la pubbliclfd sui quotidiani locali:
8) Tuttomercato ~ Nuovo Quotidiano di Puglia, per le procedure con il numero di
tuolo dispari;
by Gazzetta del Mezzogiomo, per Ie procedure con il numero di ruolo pati;
avvertendo sin d’ora 1 eredifori che, in caso di omesso versamento entro il predetto termine, il
professionista delegato provvederd ad inviare apposita informativa. al Giudice dell’Esecuzione,
che valuterd I'eventuale declaratotia di improcedibifith della procedura.
Nel caso di esaurimento del sopra determinato fondo spese, il professionista delegato, entro 15
glori, provvederd a relazionare detta circostanza al Giudice delP’Bsccuzione, depositando,
all’uopo, analitico & dettagliato report clroa lo spese sosteiute, onde consentire al Giudice
dell'Bsecyzione di adottare i necessari provvedimenti per la continuazione delle operaziont di
vendita.
DISPONE CHE
gli importi sopra determinati, unitamente al saldo prezzo ¢ alleé Imposte ¢ spese successive 4l
trasferimento del bene immobile aggiudicato, vengaio accreditatt, mediante bonifico bancario, su
apposito :‘con'to' corrente intestato alla procedura esecutiva, che il professionista delegato
provvederd ad accendere presso una delle banche convenziatiate, virio per oghi procedura delsgata,
aytoizzandolo sin d’ora ad operate — anche online - sul medesimo conto corrente, prima
dell*approvazione del progetto di distribuzione, per compiere le seguenti opetazioni:
1. disporre il bonifico per il pugamento delle fattare relative alla pubblicitd e al servizio
prestato dal gestore della vendita telematica;
2. pagare il contributo obbligatorio per la pubblicitd sul Portale delie Vendite Pubbliche;
3. pagare le imposte per la registrazione presso I’Agenzia delle Enfiate del decroto di
trasferimento, mediante la presentazione def relafivi nodelli F23, debitaritente compilati &
sottoseritti;

4 pagare le imposte per la trascrizions del decreto di trusferiigrito presso la Consetvatoria




dei Registri Immobiliari;
ipotecarie ¢, in generale, delle formalitd pregiudizievoli soggette a cancellazione, di

competenza della procedura.

Tuitl & pagamenti diversi da quelli suindicati, possono essero disposti, esclusivamente. previa

autorizzaziong del Giudice delPEsecuzione. In ogni caso, il professionista delegato non potrd

anticipare le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitarl.

STABILISCE CHE 1L, DELEGATO PROVVEDA
a verificare fa corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignorainento & quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i
dati riportati niel pignotamento o quelli risultanti dalla documentazione; niel ‘caso in oui
risultino difformitd, ovvero si tilevine aliri creditori iscritt a cui sia. stata omessa la
notifiea dell’avviso ex art. 498 o.p.c., il professionista delegato ne informerd guesto

Giiidies;

. ad esperire la vendita cpiro 120 gioini dal veérsamento di entrambi gl importi sopra

Indicatl; a titolo di spase di pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche & di. fondo

spese;

- disporre la pubblicitd, con 'oscuramento dei dati sensibili, dell’avviso di vendita ¢ della

presénte delega, della perizia di stima, delle planimettie e delle fotogtafie del compendio
immobiliate, nel tispetto del terimine prescritto dalf’art, 490 c.p.c, ¢ delle disposizioni
contenute nelfla Circolare del Garante per Ia proteziong dei dati personali del 7.2.2008,

‘pubblicata sulla Gazzetta Utticiale n, 47 del 25.2.2008;

. 4 redigere il tapporto riepilogativo, ai sensi dell’art, 16 bis, comma.-9 sexies, del D.L. 18

oftobre 2012, convertito dalla Legge 17 dicembie 2012, h, 221, come modificato dal D.L.
3 maggio 2016, 1. 59; convertito nella Legge 30 giugno 2016, n, 119;

ad acquisire il certificato di stato civile del debitore-esecutato, 4l fine di verificare se i beni
oggetto di pignoramento ricadano in comunione: legale, ai senst deil’art. 117 c.c.;

. controllare lo sfato di dirifto in cui si trovano gll immobili; la destinazione urbanistica




del terreno, risultante dal certificato di cui all’art: 18 della Legie 28 febbraio 1985, n. 47,

noriohé le riotizie di out agli artt, 17 ¢ 40 della predetta legge n. 47 dsl 1985, recante

disposizioni in materia urbanistico-edilizia;

7. adeterminate. il valote dell’immobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

8. & redigere, entro 60 giorni dall’emissione del presents provvedimente o dalla

comunicazione del medesimo, 1'avwviso di vendita redatto su apposito- modulo, secondo

quato stabilito nelle Disposizioni generali delle gspropriazioni immobiliar previste pet le

gave telematiche; contenente le seguenti indicazionk

a) numero della procedura esecutiva;

b)

natura dell"immobile oggetto della vendita, ovveio il Comune in cui & situato,
indicazions dei beni ¢ diritti immobiliarl che si pongono in vendita, nonché {

rifetimenti catastali;

¢). prezzo base dell’immobile ¢ il relativo aumento minimo pér ogni offerta nel caso

d)

?)

f

di gard;

formale avvertimento cho gli orieii fributari & il compenso per Pattivitd del
professionista delegato che il DM, 15 ottobre 2015, n, 227, pone a catico
dell’aggiudicatario, saranno a questi tempestivamente comunicati, a mezzo

raceornandata o postd elettronica certificata, entro 30 giorai dal’aggiudicazione,

unitamente al termine fingle del versamento del saldo prezzo di aggindicazions ed

alle coordinate banearie del conto corrente, intestato alla procedura esecutiva, da

tilizzare per il pagamento;
indicazione del sito internet sul quale & pubblicata Ia relazione df stitna, nonehé il
nome ¢ il recapito telefonico del professionista delegato o del pustode;

precisaziong del numero dei lotti posti-in vendita;

g) fermine sion inferiore a 90 giomi ¢ non superiore a 120, entro il quale possono

h)

essere proposte offerte d*acquisto, ai sensi dell’ait. 571 e.p.c.

indicaziore delle modalitd di presentazione dell’offerta analogica o di quella

telematica; luoge di presentazione delle offerte analogiche stabilito dal Giudice;




modalitd di presentazione della cauzione ¢ ammontare della stessa; luogo, data. e
ora fissate per Ja deliberazione sull’offerta ¢ per Peventuals gara tra gli offerent,
in via analogica ¢ in via telematica; discipling generale della gara sugcessiva alle
offerte;

i) precisazione che, al momento defl*offerta, ’offerente deve dichiarare Ja residenza
o eleggere domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in
‘mancanza, le comunicaziofii vérranno fatte presso la cancelleria;

j) specificaziotie che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 & seguenti 6,p.c.,
deyono essere compiute in cancelleria 6 davanti al Giudice dell’Esecuzione, sono
eseguite dal professionista delegato presso il suo studio, oevero nel lnogo indicato
nelPordinanza di delega,

Nel predetto avviso:dovea, inolire, essere:

1. indicata la destinazione urbanistica del terreno, risultante dal certificato di
destinazione urbanistics di cui all®art. 30 del Testo Unico di cni al D.P.R,
6 glugno 2001, 11, 380, che dovra avere validith fino alla data della vendita,
& quindi dovid essere agglornato dal professionista delegato, tenuto. conto
che es30 conserva validitd per un anno dalla data di tilascio, nonché
indicate le notizie di.cui al’art. 46 del citato Testa Unico ¢ di of ou dll*ait,
40 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazione; in
caso di insufficienza di tali notizie, che determining la nuilid di oui allart.
46, comma J, del citato Testo Unico, ovvero di cui ail*art. 40, ¢omma 2,
della citata Loggo 28 febbraic 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell’avviso;

2. procisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, I"aggiudicatario potrd ricotiere; ove consentito, alla
disciplina di ¢ui all’art. 40 Legge 28 febbraio 1985,n, 47, come infegrato e
modificato dall’att. 46 del D;P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti

domgnda di coneessions o permesso in sanatoria, entrp 120 giormi dalla




notifioa del decreto di trasferimento;
3. precisato che la vendita avviene nello stato di fatto- e di diritto i cui i beni
st trovano (anche in relazione al Testo Unico di o al D.P.R. 6 giugno

2001, n. 380), con tutte l¢ eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed.

@ corpo & non 4-mistira e -che eventuali differenze di mignrs noi potianno
dare luogo ad alein risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
4. precisato che fa vendita forzata nion & soggefta alle-norme cohcerrienti la

garanzia per vizi ¢ marcanza-di qualitd e che non potra essere revocata per

mancanzs, di gualitd o difformith délla cosa venduta, 6neri di qualsiast
genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanisticl; ovvero quelli derivanti
dalla. eventuale necessitd di adegimento di jtnpiantl alle norfrative
vigenti, spese condominiali dell*anno in‘corso o dell’anno prevedente non
pagate dal debitore, vizi per qualslast wiotivo nioil considerati, anche s¢
oecylti & comungue non evidenziati in perizia, non pottanno dar luogo ad
aloun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id
tenuto conto nella valufaziotie dei beni posti i venditay
5. evidenziato che:

a) Pimmobile vieng venduto libero da iscrizionl ipotecarie ¢ da
tascrizioni di pignoramenti e sequestri di competenza della
procedura e che solo questi saranno canceliati a spese e cura delia
procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi senza
titolo, la Tiberazione dell’lmmobile sard effettuata a oura del

custode giudiziatio; a spese della procedura: Le altre formalita (a

non verranno cancellate dal Giudice  delP’Esecuzione, mia




b) ai sensi & per gli offetti del D.M. 22.1.2008, n. 37 & del D, Lgs, 1.
192 del 2005, 1’aggindicetario, dichiarandosi edotto sni eontenuti
dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate neli’elaborato
peritale in ordine agh impianti, dispensed esplicitamente la
procedura esecutiva dal produrke sig ld cettificazione relativa alla
conformita degl stessi dlle norme sulla sicurezza che la
certificazione/attestato di qualificazione éneraéti¢a, manifestando
di voler assumere direttamente:tali incombenze;

¢} sel'immobile & aiicora oecupato dal debitore o di terzi Senza tifolo,
I liberazione dell’immobile sard aftuata, salvo espresso esonerg, a
cura del custode giudiziario;

d) gli oneri fiscali derdvanti dalla verdita sdtanho a carico
dell*aggiudicatarig; :

¢) Delaborato peritale satd disgonibile per la  consultazione,
unitamiente all’ordinanza di vendita ed all*avviso di vendita, sul
portale del Ministero della Giustizia In un'area  pubblica
denoriinata “pottale delle vendite pubbliche”, nonché sul sito
wwwoxanetlt ¢ sul sifo www.asteannunclit, come siti di
pubblicitd autorizzati.
DISCIPLINA DELLA VENDITA

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA
E PREDISPOSIZIONE ED INVIO DELLOFFERTA.

Per partecipare alle aste telematiche, i soggefti interessati devono preventivamente cd

obbligatoriamente accedere al portale hitp:// venditepubbliche.giustizia.it ¢ procedere come

deseritto niel “Manuale utente™, L’accesso al Porfale Ministeriale delle Vendite Pubbliche potra
avvenire inoltre atfraverso il link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita.

In particolate il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con I'ingerimento dellofferta -




esplicito consenso al trattamento det dati personall.

Una volts prestato il consenso al traftamento dei dati personali, I"uthte potrd accedere alla
maschera delle informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente selezionato,
L'utente- prosegue con I'inserimento dei dati anagrafici del presentatore dell’offerta (persona
fisica o legale rappresentante di persona ginidiea) indicando con particolare. attenzione gli
indirizzi di posta elettronica, In pa.rﬁcoia:;e,-, Putente deve essere obbligatoriamente fn possesso
di una propria PEC di cui al comma IV ¢ al comima V dell’art. 12 D.M, 32/2015 utilizzata
per trasmettere Pofferta ¢ ricevere le comunicazioni dal sistema,

Si specifica che il presentatore dell’sfferta deve obbligatoriamente coincidere con
Pofferente, a pena di esclusione,

Dopo la. prima; le alire offerte sono dichiarate inammissibili. La prima 8 giiella giunta, secondo la
ricvuta generata di cui sopra, in data ¢/o: oratic artécédente a tutte le altrs presentate dallo stesso
presentatore.

E’ ammessa la partecipazione di avvocato per persona da iominare.

Per agevolare "analisi sull’ammissibilitd della domanda da patfe del professionista delegato, st
sonsiglia Vivamente. di allegare tutta la. docimentazione a supporto della richiesta (es. copia
documento di identitd, copia bonifice, copla procedura, eec,) presente in fase 5 (sozione allegati)
del modulo “offertd telematica®, '

1l presentatore dell*offerta potfd quindi proseguire con Pinsetimento dell’offerta ¢ del termiing di
pagamento, Indicando i dati identificativi del bonifico bancatio con cui ha procedito al
versamento della cauzione, ponché PIBAN per la restituzione della stessa In caso di mancata
aggiudicazione del bene immobile,

1l presentatore dell'offerta, prima di conchidere la presentazione della stessa, dovrd
obbligatorfamente confermarla, quindi fitmare digitalments I'offerta per Pinvio della stessa
completa e criptata al Ministero della Giustizia; Uofferta peneterd Phash (ie. stringa
alfanumeticn) per effeituare il pagamento del bollo digitale,

Una volta trasmiessa. fa busta digitale contenente I"offérta rioh. satd pid possibile modificare o

cancellare offerta d’asta ¢ la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivaniente dal

i0




portale e conservate dal portale stesso in'modo segteto.
Solo. in: vaso di malfunzionamerito del dominio giustizia, senza comunicazione ex art,15 DM,
3215 Te offerte verranno effettuate in via analogicd.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELIOFFERTA TEI;EMATICAPRES CRITTE
DAL DECRETO MINISTERIALE
Le offerte andranno depositate con 1o wiodalitd ed 1 contenutl tutti previsti dagli articoli 12 e
seguenti del Decreto del Ministero della Giustizia, n, 32, del 26 febbraijo 2015, che di seguito si
riportano:
Art, 12
Modalita di presentazione dell’offerta ¢ dei decumentiallegati
1o L’offerta per la vendita telematica deve ¢ontenere:
a) 1 datl identificativi dell'offerente, con Pespressa indicazione del codice fiseale o
delia partita IVA;
b) PPufficio ghudiziario presso il quale pende la proceduea;
¢) Tanno e il numero di ruolo generalé della procedura;
d) il numero & altro dato identificativo del lotto;
€) la descrizione del bene;
f) Tindicazione del refeteiite délla procédura;
g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il teriing per il relative. pagaments, salvo che si tratti di
dotnanda di partécipazione all'incanto;
i) Fimporto versato atitolo di cauziong;
) la data, T'orario ¢ il numero di CRO- del bonifico effettuato per il versamento della.
cauzione;
K) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del
bonifico di cui alla fettera j);
D) Pindirizzo. della casella di posta eléttronica certificata di cui al comma 4 o, in

alternativa, quello dj cui al comma 5, utilizzata per trasmefttere l'offerta & per

11




rlcevere le comunicazion! previste dai prosente regolamento;
m) l'eyentuale repapito di telefonia mobile, ove ricevere.le comunicazioni previste dal
presente regolamento,

2, Quando l'offerente risiede fuoti dal territorio dello Stato, e non risult! aftribuito 1t codice
fiscale; 81 deve Indicare il codice fiscale rilasciato dall’autoritd fiscale del Paese di
residenza o, in mancanza, un analogo eodice identificativo, quale ad esempio un codice di
sicntezza sociale o un codice identificativo. Tn ogni ¢aso deve essere anteposto il codice
del paese assegnante, in conformita alle rogole teehishe di cui allo standard ISO 3166-1

3. Lloffetta per la vendita telematica. & redaita e cifrata, mediantte-un softwate réalizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle
specifichs teoniche di ouf allarticolo 26 del presente degreto. 11 software di oui al periodo
precedente ¢ miesso a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita
telematica e deve fornire in-via autoratica i dati di cui-al comma 1, lettere b), ¢), d), €), )
e g), nonoh¢ i riferimenti dei gesfori del servizio di posta elettronica cerfificata per la
vendita telematica {acritti a norma dell'arficolo 13, comma 4.

4. L'offerta ¢' trasmessa mediante la caselld di posta eletironica certificats per la vendita
telematica. La trasmiissione sogtituisce [a firma clettronica avanzata dell'offerta, sempre
che Pinvio sid avvenuto richiedendo fa ricevuta completa d1 avvenuta consegna di cul
all'articolo 6, comia 4:del D.P.R. 11 febbraio 2003, h. 68 e che il gestore del servizio di
posta elettfonica certificata attesti nel messagglo-o.in 1 suo allegato di aver rilasciato o
credenziali di accesso. in conformitd & quants previsto dall'articolo 13, ¢ommi 2 e 3.
Quande Tofferta ¢' fotinulata da pid. persone alla stessa deve ¢ssere allegata la prooura
rilasciata dagli altri offerent] al titolare della casella di posta eletironica cettificata per la
vendita telematica. La procira & rédatta. nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata o pud essere allegata anche in copia per immagins.

5, L'offerta, quando & sottoscritta ¢on firma digitale, pud essere trasmessa 8 mezzo di casella

di posta elettidnica certificata anche priva def requisiti di cul all'aticolo 2, commd 1,
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letters n). Si applica il comtia 4, terzo periodo, e Ia procira & rilasciata a.colui ¢he ba
sottoscritto I'offerta a norma del presente comma,

6. 1 documenti sono allegati all'offerta in formia di docomento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di ¢lementi attivi. I documenti allegati sono cifrati
mediante il software di cul al comma 3. Lo modalitd di congiunzione micdiante strument!
informatici dell'offerta con 1 docunierti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all'articolo 26,

Art. 13
Modalita di trasmissione dell’offerta

1. Llofferta ¢ i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posts eletironica

certificata del Ministero, mediante 1a casella di posta elettronica certificata indicata a

2. Ciascun miessaggio di postd elettronica cettificata per 1a vénditd telematica contierie, anche
in un allegato, T'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per fa
vendita telematics di aver provveduio al rilascio delle credenziali previa identificazione
del richiedente a norma del presente regolamento,

3. Quando I'identificazione &eseguita per via telematica, Ia stessa pud aver luogo mediante la
trasmiissions al gestore di cui al comma 1 di una copia, inforiiatica per immagine, anche
non. sottoscritta con firma clettronica, di wn documento analogico di identitd del
richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle
specifiche tecniche stabilife a norma dell'articolo 26, Quando Fofferente non dispone di un
documento di identitd rilasciafo da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per
immagine deve essere estratta dal passaporto,

4, 1l responsabile per i sistermi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta
dei gestord di cui al-comima 1, che il procedimento previsto per il vilascio délle credenziali
di ‘accesso sia vonforme & quanto previsto dal presente articolo e I fscrive in un'apposita
ar¢a pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art, 14
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Depasito ¢ trasmissione dell’offerta al gesiore per: fa vendita telematica

1. Llofferta si intende depositata niel momento i cul viene generata la ricevita completa di
avvenuta consegna da parte del pestore di posta clottronica certificata del Ministero della
Giustizia,

2. L'offerta pervenuta all'inditizzo di posta eléttrorica certificata di -cut aff'articolo 13,
comifia 1, viene automaticamente decifrata non prima di centottants ¢ on oltte centaveriti
minutl antecedenti l'orario fissato. per inizio delle operazioni di vendita.

3. Il softwdre di cui all'articolo 12, comma 3, elabord un ulteriore dogumento testuale, privo
di restriziont per le operazioni di selezione o copfa, in uno del formati previsti dallo
specifiche tecniche dellatticolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo
quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere ), 1) ed m);

4, L'offerta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestorl Incaricati delle
rispettive vendite nel rispetto del termine di cui.al comma 1,

Art, 15
Mancato fiirizionamento dei servizi informatici de} dominio giustizia:

1. 1 responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del Miinisterﬁ comunica
preventivamente. ai gestori della vendita tolomatica i casi programmati di mancato
funzionamento def sistemi informativi del dominio ginstizia. I gestori ng dantio notizia
agli interessati nyediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso al soggetti che gestiscono i sifi internet ove ¢' eseguita fa
pubblicita di cui all'aticolo 490 del codics di proceduta civile. Nai casi di cui al presente
comma le offeite sono formulate-a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso
il quale ' iscritta la procedura, indicato negli avvisi di oui al periodo precedente. Non
prima del giomo precedente Pinizio délle operazioni di vendita il gestore ritira lo offerte

2, Nei casi di mancato funzionamento dei sistéii informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati a norma del comima 1, Iofferta si intende depositata nel

mometito in oui Viene generata la ricevuta di aceettazione da parte del gestore di posta
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¢lettronica certificata del mittente, II gestore ¢ tenuto a pernietiere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente ohe dooumentd Ja tempestiva présentazione dell'offerta
a norma del perfodo precedente.
Al sensi dell’art, 571 e.p.c., Pofferta telematica pud essere presentata utiteamerite dall’sfferente (o
da uno degli- offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal suo procuratore

legale, anche a notma dell’nltimo comma dellart. 579 c.p.c.

Ciascun concorrente, per essere ammiesso alla vendita telematica, deve comiprovarg Favvenuta

costituzione di una canzione provvisoria a garanzia dell’offerts.

Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto, corrente del Gestore
dedicato alle cauzioni IT Auction le cui coordinate sono; IBAN IT IT 04 P 02008 23710
000105258047 con unica causale “ASTA” senza ulferiori specificazioni di datl identificativi.delta.
procedora. La cauzione, a psna di inefficacia dell®offerta, dovra risultare accreditata sul conto

suddetto entro il giorno precedente alla vendita.

It Gestore, ai fini della tracciabilita dei flussi finanziari, € tenuto all’apertura di un “conto
dedicato” sul quale dovranno essere effettuate solo ed esclusivanienite le operazioni relative al
vetsamento / restituzione delle cauzioni,
La copia della contabile del versamento, contenente il numero di CRO, deve essere allegata nella
busta telematica contenente 1"offerta.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLOFFERTA ANALOGICA
1, Le offerte analogiche di acquisto dovranifio essere dépositate in cancelleria in busta
chiusa, entro le ore 12,00 del glorno precedente Ia data della vendita esclusi i giorni
festivi; all’esterno della busta saranno annotati, dal cancelllere ricevents; il nome, previa
identificazione; di chi materialmente provvede al deposito- dell’offerta (che pud essere

professionista delegato; nessuna ulteriore indicazione deve essere apposta sulla busta e,
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dunque, né nome delle parti, né numero della procedura, né-il bene per oui & stata fatta
’sffertd, né altro.
2. Allofferta di acquisto deve essere allegata, 4 pena di inammiissibilitd della proposta
medesitia, so Pofferente & petsona fisica:
¥ la fotocopia del documento di identitd ovvero del permissse di sogglorho e del
‘passaporto se ¢cittadinanza diversa da-quella italiana o di un Pacse UE);
s¢ 'offerente & persona ginridica:
> la visurs camerale dalla quale si devono evincere i poteri del Legale
Rappresentanto; ovvero la copla del verbale di assemblea per I'atiribuzione dei.
poteri e/o un altro atto equipollente,
In entrambi 1 casi sopra. prospetiati, I'offerente, sia esso persona fisica, ovvero
persona giuridica, dovrd allegare assegno citcolare bancatio e/o assegne circolaie
postale (in quest’ultimo caso quello di colore gialio) non trasferibile intestato a
“Proc. esecutiva n”, seguito dal numeto ¢ dall’anmo della procedura, pér un
importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione.
ULTERIORI MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA
£r€D  Dofferta di aoquisto deve essere rivnita di fafoa dd. bollo di euro 16,00; per la
sua validitd deve contenere:
» il cognoms, nome, luogo e data di nascita, codice fiscals, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del sopgefto cheé presénta Pofferta d’acquisto a onl deve
essete, in caso di aggiudicazione, intestato 'immobile. A tal proposito si precisa.

che: non ¢ possibile intestare Pimniobile a_soggetto diverso da quello che

sottoscrive offerta, il quale doyrd anche presentarsi alla udienza fissata per la
vendita, Se 'offerente & coniugato in regime di comunions legale def beni nella.
proposta d’acquisto devono essere indicate anche le generalitd dell*altro. conluge.
Se Pofferente @ minorenne o inferdetto, Tofferta deve essére sottosoritta dai
genitoriftatore — prévia autorizzazione del Giudice Tutelare — in caso di offerta &

mezzo procuratore legale st appliea 'art. 583 ¢.pic.y

16




> 1 dati identificafivi dell’immobile oggetio della proposta d’acquisto, cosi come
indicati nell*avviso di vendita ¢ Pindicazione del prezzo offertd;

> il terming di papamento del o.d, saldo prezzo ivi comprest gl eventuall ulteriori
oneri; non deve essere superiore s 120 glorni, non ulterlorments prorogabile;

> Pespressa dichiarazions di aver preso visione della perizia di stima, fvi comprest
gli allegati, Pavviso di vendita e ogui alfto documento pubblicate sul pottale
delle vendite giudiziarie in relazione all’immobile per il quals viens presentdta
[offerta. _

Salvo quanto previsto dall’art, 571 ¢.p.g., Pofferta presentata riella vendita senza incanto &

irevocabile; si potra procedere all'aggindicazione al maggior offerente; anche qualora

questi non si colleght al portale il giorne fissato perla vendita,

I professionista delegato, reférente defla procedira, procedera all*apertura ed all’esame delle

offerts, sia analogiche, sia criptate; contenenti le domande di partecipazione della vendita

sincrona mista, escluslvamento all'orario ¢ nel piomo flssato per Pasta tenuta. dal
professionista delepato presso il luogo della gara, come determinato neli*avviso di vendita ed
alla presenza degli offerenti compars) personalmente o per delega avanti al professionista
delegato alla vendita. In caso di problemi di ordine pubblico, §i antorlzza sin dora Pausiliario
ad avvalersi della forza pubblica.

EFFETTUDELL’AGGIUDICAZIONE E VERSAMENTQ DEL PREZZO

1. L’aggiudicazione & definitiva e non verranno prese in considerazione offerte successive.

2. L’aggiudicatario & fenufo al versamento del saldo prezzo, della quota parte del 50% del
compenso del professicriistd incaricato della predisposizione del decreto di trasferimento,
degli oneri tributati e delle spese per la traserizions della propriets, entro massime 90
giorni, prorogabili una sola volta di alteriorl giorni trenta, a pena di decadenza
dall'aggindicazione: pertanto, il termine complessivo massime in ogni ¢aso rion. potya
essere superiore a giorni 120 dalle data di aggiudicazione (art. 569; coriima 3; e.p.c.).

3. 1l decreto di frasferimento sard emesso solo dopo Dintervenute versamento del saldo

prezzo, ivi compresi la quota parte del compenso dsl professionista delegato di cui al

17




1.

punto- che precede, gli oneri tributari ¢ le spese per la frascriziong della proprietd, da
parte dell’aggiudicatario,

In caso di manicato Versamento di quanto complessivamente dovuto dall’aggiudicatatio
(sia a titolo di saldo prezzo, sia a titolo di oneri accessori), nel fermine sopia stabilito, if
Giudice dell*Bsecuziore, cui dovranno ésseie ritmessi gli atti a cura del professionista
delegato, dichiarera, con decrefo, Ja decadenza dall’aggiudicazione, con: conseguente
Incameramznto dells canzionie gil versatd, ai sensi dell’att. 587 ¢.p.c. e dellart, 177 disp.
att. e.p.e.

Nel caso in oui il ereditore fondiario abbia formulito, non eltve Pudienza ¢x art. 569

c.pic., istaiza di pagamento anticipato, at sensi delPart. 41 T.U.B., ed abbis

provvedufo a_precisare il credito_nel termine dl 20 gic

Pimporfo da versareé per il saldo prezzo_e per le imposte conseguenti al

frasferimento dovra essere accreditato nella m

creditore fondiario, mentre il vestante 20% s

creditore fondiario non abbia trasmesso al professionista delegato, fiel termine prescritto
sopra indicato, 14 nota di precisazione del credito, corredata di tutti i documenti necessari
per la verifica del credito, il versamento del saldo prezzo ¢ delle imposte: dovrd essere
effettuato dall’aggiudicatario, pet intefo, sul confo cotrente della procedura. La quota di
spettanza del creditore fondiario (oltre al’eventuale somma residua di quanto tratfenufo
in garanzia) sard, quindi, riacereditata a favore di quest’ultimo esclusivamente su
mandato del professionista, in assenza di plano di riparto, sul quale sard annofato,
eventualmente anche a. conguaglio, e Timitl di cul all’art, 2855 c.o. In oghi caso, il
pagamento ex att, 41 T.U.B. verrd effettuato dal delegato, solo dopo la.verifica del
credito precisato e la quantificaziong degli oneti della procedura posti in prededuzione ¢
delle spese ex arf. 2770 c.c.
DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

IN CASO DI OFFERTA UNICA:
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Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata presentatd un’unica offerta
criptata e/o analogica pari o spperiore al ptezzo base d’asta fissato per quell’esperimento
di vendita, la stessa sard senz’aliro accolia.

Nel gorso del primo esperimento di yendita, se I'uniica offerta di acquisto sfa inferiore
tispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quatto

) Qualord specifiche circostanze consentano di ritenere che, i fal caso, ticorra una
seria possibilitd di conseguire un prezzo ‘superiore coh. una niiova vendita, 11
professionista. delegato dispone, anche in presonza di istanze: di assegnazione ai
sensi dell’art. 588 c.p.c., che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni (e, dunque, telematica, sincrona mista, senza incanto e con
identico prezzo base);

b) Qualora non vi siano concrete possibilita di conseguite un prez2o superiors con
ana nuova vendita ¢d uno def creditori abbia proposto Istanza di assegnazione
dellimmabile, al sensi dell’act. 588 cip.c., necessatiaments al prezzo base
stabilito per Pesperimento di vendita per cui & stata presentata, il bene &
assegnato al creditore istante;

@) Qualora-son vi signo eonorete possibilita di conseguire un prezzo superiore con
una nova vendita e nessuno dei creditori abbia proposto istanza.di assegnazions
dell’immobile, ai sensi dell’art. 588 c.p.c, il bens & apgiudicato all'unico
offerente.

Nel corso_degli_esperimenti successivi al prime; sa 1"unica offerta di acquisto sia

inferiore rispeito al prezzo base stabilito per quell’esperimento di vendita, in misura non
superiofe ad un quarto (1/4), si opera come segue:

4) Qualora uno dei creditori abbia proposto istanza di assegnazione dell*immobile,

ai seénsi del’art. 588 c,p.c., necessariamente al prezzo hase stabilito per

Pesperimento di vendita per eui & stata presentata, il bene & assegnato al creditore.

istante;
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b) Qualora nessuno dei credifori abbia proposto istanza di assegnazione
delPimmobile, ai sensi dell’art. 588 ¢p.g., il bens & aggiudicato all’unico.

offerents.

2. IN'CASO DI PLURALITA DI OFFERTE:

Qualora per IPacquisto del medesimo bene-immobile siano state presentate pi offerte
criptate efo analogiche, comunque valide ed efficaci, il professionista delegato inviterd in
ogni caso tutti gli offerenti; sia telematici, che vi prenderanno patte. in via telematica, sia
analogiel, che vi prenderanno parte coraparendo personalments, ad una vendita sincrona
mista sull’offerta pid alta: nel corso di fale gard, clascuna offerta m aumento, da
effettuarsi nel termine di e minuti dafl’offerta precedente, non potra, in ogni caso,
essere inferiore al rilancio minimo, come defermiinato nell’avviso di-vendita.

La gara, che si svolge in miodalitd sincrona mista, avrd inizio al termine delle operazioni
per 'esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente:
comunicate dal professlonista delegato a tutti gli offerenti online e presenti
petsohalmente, comunque. ammessi alla gara sincrona mista; la gara si svolge con Je
seguenti

MODALITA,

» In caso di presentazione di un rilancio nef tre wiinuti di legge, il timer si
prolunigherd sutomaticamesits di ulteriori tre (dicasi tre) minuti, ¢ cos via, fino a
che non intercorreranng tre (dicasi tre) minott liberl senze la presentazione di
rilanci,

» In caso di presentazione di rilancio da parte di un offerents in sala (offerente
analogico), il timer di gara verrd monientaticanionte sospéso, per permettére al
professiotista delegato di registrare il rilancio ed inseritlo nel portale del gestore
della vendifa telematica, al fing di renderlo visibile 4i partecipanti 1 via
telemation; il timer resterd quindi sospeso per il {empo necsssario allo
svolgimento defle snindicate operazioni ed immediatamente riattivato dal

professionista delegato al tertmine delle stesse operazioni.
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» Durante il periodo di sospensione, non sard possibile per nessun altro offerernte
(telematico o anialogico) effettuare rilanc,

> L’offerente che presenziers personalmente innanzi al professionista delegato

all’asta, ovvero pud farsi rappresenfare da ub avyocato munifo di procura

notarile rilastiata_in data antecedente all’asta, relativa aila proposta di

acquisto depositata; procurs che deve essere consepnata dall’avvocato sl

professionista delegato in sede d’asta o nei tre giorni successivi, con

sontestuale dichiarazione delle generalith del soggetfo a cui Pimmobile deve:

essere definitivaiente intestato,

» Irilanci effettuati da un offerente in via telematica dovranto essere riportati nol
portale del gestore della vendita telematica e vesi visibili a colora che partesipans.
peisonaliente (€ quindi presenti in sala) alle operazioni di vendita.

> 1l termine di tre minuti per il rilancie decorrerd dal momento indicato dal
professionista delegato, previo accertamento della visibilitd per tutti i partecipanti
della precedente offerta.

» B rimessa al professionista delegato la valatazione dell’ording con il quale i
rilanci vengono effettuati,

> Se la gara rion pud avere luogo per mancaiiza di adesioii degli offerenti, il
professionista delegato dispone I'aggludicazione in favore di. colui che abbia
proposto offertd pill vantaggiosa (nell*individuare Uofferta pil vantapgioss, si
tetrd sempre conito del prezzo, ma, a paritd di prezzo, sark preseclta Iofferta che
preveda il versamento del saldo prezzo nel pil) breve tempo possibile, ovvero, in
subordine, quelia cui sia allegata 1a cauzione di magpiore entita).

» Quando all’esito della gara tra gli offerenti in via lelematica efo in via gnalogica,
ovvero, nel caso di mancata adesione alla gars, all*ssito della tomparazione delle

offerte depositate, I'offerta pill alta, pvvero la piti vaniaggiosa risulti pari al
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prezzo base previsto per quellesperimento di vendita, 1l bene & senz’altro
aggiudicato,

¥ Se Pofferta pitt alta o pid vantaggiosa sia inferiore al prezzo base fissato per
quell’esperimento di vendita:

4) Qualofa uno dei creditori abbla proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, ai sensi dell’art, 588 c.p.c., necessarfamente al prozzo
almeno pari a: quello base: stabllite per Pesperimento di vendita per cui &
stata presentata, il bene & assegnato al creditore istante;

b) Qualora nessuno dei credifori abbia proposto istanza di assegnazione
dell’immobile, ai sensi dell’art. 588 c.p.c., il bene & aggiudicato al
miglior offerents,

» La gara sincrona mista sard dichiatata conclusa quando sard trascorso il tempo
massinio senza che vi siano stafe offérte online o analogiche migliorative rispetto
all’ultima offerta valida.

» Lofferente che avra fatto Pultima offerta valida sard dichiarato aggiudicatario
del bene.

>

Dopo 14 vendita sincrona mista, gli imperti bonificati a titolo di.cavzione dagli.

udicatari saranne agli stessi rigecreditati

gestore_della vendita telematica ad

rendendone conto, all’ésito, al prafessionista delegato.

dall’offerente in via telematica risultato aggiudicatario sard accredifato dal

Gestore sul c/c infestato alla procedura aperto dal Delegato, non-oltre cingue

giorni dalla comunicazione dell’ihan di tale conto corrente da parte del

delegato; che provvederd a tale adempimento tempestivamente,

Agli offerenti in via

analogica rion agpiudicatari Ia cauzione sard réstituita

subito_dopo Pegperimento di vendita dal pri
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aggludicatario sard dal medesimo professionista’ delegato versata sul conto
della procedura,
PRESCRIZIONI ULTERIORI

. In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.pic., il termine

per il deposito del saldy del prozzo o delle ‘spese sat3 comungue quello sopra indieato,
ovvero quello minoie indicato nell*offerta dall’aggindicatario,

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo 14 conclusione della gara.

. Saranno dichiarate inammissibili le offerte:

a) pervenufe oltre il termine stabilito nella presente ordinanza al punto 2 del
paragrafo rubricato 1 “ulteriori adempimenti del professionista delegato”;
b) inferiori di oltre am guarto (1/4) rispetto al prezzo base d’asta stabilito.
nell’avviso di vendita;
¢} criplate efo amalogiche nmon accomipagnafe da cauzione presfafa con le
miodalita stabilite nella presente ordinanza di delega,
Nell"ipotest in gui I'avvocato abbia effettuato T'offerta ¢ sia Himasto aggiudicatario per
alla vendita, il nome della persona per la quale ha falto IPofferta, depositando otiginale
della procura speciale notarile, ovvero ¢opia autentica della procura generale, rilasciate

it data non suceessiva alla vendita stessa,

, Il-ereditore rimasto assegriatatio a favore: di un terzo dovra dichiatare al profossionistd,

nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo 4 favore del quale
deve essere trasferito Pimmobile; depositanda la dichiatazions del {erzo di volerne
profittarg, con sottosctizione altetticata da pubblico ufficiale e | documenti. comprovanti
glt eventuali necessarl poter} ed autorizzazioni. In mancanza il trasferimento & fatto &
favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell’istanza
di assegnazione sono esclusivamente 2 carlco del creditore.

Qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prézzo intenda fire ricorsé ad un

contratto bancario di finanziamento, con concessiong di ipoteca di primo grado
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sull’immobtle acquistato, egli dovid indicare nella propiia domanda di partecipazions
Pistiuto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo
le somme dovranng essere erogate direttamente dall’istituto di credito Thutuafts,
mediante bonifico su conto fntestato alla procedura esecutiva. Conformemente a quanto
previsto dallart. 585, vitimo comma, c:p.c.; nel decrefo di trasferimento il Gindice
dell’Esecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del
prezzo relativo al trasferimento del bene oggetlo del presenie decreto & avvenuto
mediante erogazione della somma di , da parte di , d fronte del ontiatto df mutuo a
rogito_del rép._e che le parti mutuante e mutugtaria hanne espresso il consenso
all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del vimborso del predetto
Jatto. divieto al Conservaiore dei Regisiri Immobiliari presso il Servizio di pubblicitd
immobiliare dell’Agenzia délle Eitrote di Ipascriveré il presente decreto se non
unitamente all'iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota ™. In caso di revocd
del’aggindicazione l¢ somme erogate saranno restituite direttamente alPlstitino di
credito mutiante, seizd aggravio di spese per Ia procedura,
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovia essere dafa pubblica riotizia niediante | ssguenti adempimenti a cura del

delegato alla vendita:

o Pubblicazione ‘snl Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giostizla in
un’area. pubblica denominata “portale delle vendite pubbliche” ai sensi dell*art, 490,
comma 1 ¢ 631 —bisc.p.e "

o Inseripiento dell’ordinanza di vendita, unitamente alla perizia di stima ed all*avviso di
vendita, su refe Internet, all’indirizzo www.oxanetit, i sensi dell’art, 490 comma 2
6,120, nonché all’indirizzo del gestore designato per la vendita;

o Pubblicazione, per estratto, dell’avviso di vendita sull’ediziofie di “Tultomercato”
(periodico allegato al “Nuovo Quotidiano di Puglia®), ovvero di “La Gazzetta del

Mezzogiome™ oltre alPeventuale sito web correlato, alle condizioni e negli spazi
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riservati al Tribunale di Lecce, nell*uliima data di pubblicazione disponibile, che sia di
alineno 45 giorni dhteriore alla vendita, ai sensi dell’art. 490 ultimo comma e:p.c;
o Pubblicazione dell’avvise di vendita su “Vendite Giudiziarie”, Edite s.t.l. Lecce,
o Pubblicazione delPordinanza di vendita, unitamente alla perizia di stima.ed all’avviso di
vendita, sul sito * www.asteannunei:it”,
I testo della inserzione sul giornale € su Interhet dovrd conteriere, in particolare, la ubicazione e
tipologia del bene, la superficie in mq,, prezzo base, importo del rilanclo minimo, giorno e ora
dell’asta, con indicazione del Custode e del numero della prodeduira; sard® omasso il iominativo
del debitore., |

L’inserimento dei dati suindicati, da parie del Professionista Delegato, dovra rispettare le

disposizioni contenute nella Cireolare del Garante per la protezione dei dati personali del

ULTERIORI ADEMPIMENT! DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
II professionista delegato provvedera, oltre agli adempimenti previsti dall’arf, 591 bis, c.p.c
1. a ricevere dal gestore della vendita. telemafica le offerte depositate telematicamente ¢ 4
procedere all*apertura delle buste contenenti le offerte. formulate in via analogica, al fine
di esaminarle e a prenderne atfo, ove rifenute valide ed efficaci;
2. a fissate il termine per il deposito telematico delle domande di partesipazione, entro le
ore 12.00 del giorno non festivo immediatamente precedente 8 guello deil’asta, con

la_precisazione che il bonifico velativo alla cauzione dovra essere effettiuato dagli

offerenti, in via telematica, entro le ore 13.00 d¢

1info giorno precedente asta, in

ipo_utile per consentive il covietto accredito della eauzidiie nel termine di

onifico, per i soli offerenti in via

ayviso di vendita, intestato al gestore

dells vendita telemiatica e viticolato ali’ordine del Giudice dell’Egécuzioné con la
causale “ASTA?,

Per quanto eoncerne li offerenti in vid analogioa, questi ultimi, unitatiente all’offerta di

acquisto, doyranno contestualmente depositare in cancelleria, a pena di inammissibilita
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enitro le ore 12,00 del gioriic précedente la data della vendita, esclusi i giorni festivi,
assegno circolare bancario di agenzia operante in Italia efo. assegno circolare postale, non
trasferibile, intestato a “Tribanale di Lecce — settore esecuzioni immobiliar? di importo
pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, come indicato nelle “modalita di
presentazione dell’offerta in via analogica”, riportats nel presente provvedintento.
3. 4 dare avviso ai oreditori almeno 45 giorni prima della data e dell'ora della:vendita, che si
terrd presso il luogo indicato in-avviso di vendita, € ad ingetire i dati préseritti unitamente
-agli allegati richiest sul portale pubblico delle vendite selezionando, al momento. del.

caricamento sul portale pubblico, il sito del gestore, nonché il sito ‘Www.oxanet.it ¢

ww.asteantiunel. it come siti di pubblicifd autorizzati, inserzione sui quotidani locali
(Tuttomercato - Nuovo Quotidiano. di Puglia pet le procedtre con numero di ruolo
dispari e Gazzetta del Mezzogiorno pet le procedure con numero di ruolo parf) e sul
mensile Vendite Giudiziatle, verificando che la pubblicits sia eﬁ‘eﬁuata-aimggo 45 giorni
prima della data della vendita;

4. a deliberare sulle offerts di acquisto, redigendo apposito verbale relativo alle operazioni
di vendita, anche atfraverso quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito),
che conteitd le cifcostaize di luogo e di tempo nelle: quali la vendita si svolge, le
generality degli offerenti, la descrizione delle atiivitd svolte, la dichiarazione
del’aggiudicazione con Pidentificazions dell’aggludicatarfo ¢ le altte presoriziont
indigate dall’art. 23 del DM. 32/15; 4l verbale ¢ sotfoseritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata [a procura speciale di cui.
all’art. 579, comma 2, ¢.p:c. Per la redazione del verbale il professionista delegato. pud
utilizzare I dati riportati nel portale della vendita telematica ¢ quelli ivi immessi nel corso
delle operazioni. I predeiti dati sono trasmessi dal gestore al terfine delle operazioni di
vendita, In ogni caso il gestore deve irasmettere un elenco, sottosetitto con firma digitale,
dei rilanci e di coloro che li hanno effettuati, i dati identificativi dell’aggiudicatario, la
cauzione da quest'ultimo versata e il prezzo di aggiudicazione, nomché i datl

identificativi degli altri offerentl; le catizioni dagli stessi versate & gli estremt dei conti
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bancati 0 postall sui quali sono state dddebitate;

5. a depositars, a mezzo PCT, copia del verbale d’asta nel fassicolo dell’esecuzions,
provvedenda ad inserife Poriginale dello stesso tia gfi atel del proprio faseicolo;

6. aricevere la dichiarazlone di nomina di oul all'articolo 583 c.peg

7. ad antorizzare Passunzione dei debiti da parte dellaggiudicatatio o dell’assegnatario a
riorma dell’att. 508 e.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art, 585, comma 2, ¢.p.c., provvederd
direttamente a limitare il versamento del piezzo, secondo quanto disposto dalla horma);

8. a invitare 1 creditori & gli offersnti a partecipare telematicamente ovvero analogicamente
per la.deliberazione sull*offerta ¢ per Is eventuale gara tra gli offerentis

9. alle operaziont di vendita, seconda le modalita stabilite nella presente ordinanza, proviste
perle paré telematiche sincrone miste;

10. a provvedere, esclusivamente in caso di mancate offerts ovvero di -mancato
raggiongintento del prezzo base stabilito per 'esperimento di vendifa in corso, sulla
domanda di assegnazione ex art. 589 e ss. ¢,p.c.; adottando | relativi provvedimenti

11, all’esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che,
nelPipotesi disciplinata dall’art, 585, comma 3, e.p.cs “il Conservatore dei Registri
Imimobiliari hon pud gseguird 14 tragcrizione del decreto, se non unitamente all’iscrizione
dell*{poteca concessa dalla parte fingnzjaia”), annotazione e voltura catastale del decreto
di trasferimento, noriché alla cancellazione delle trascrizioni od iscrizioni pregivdizievoli
di vompetenza di questo Giudice, anche richiedendo le necessarfe copie dell*originale del
decreto di trasferimento o dell’vrdine di cancellazione dei gravami;

12. a trasmetters all’aggiudicatario Ia nota di trascrizione del decreto: di trasferimento
e a restituire allo stesso le somme residue, che siano risulfate eccedenti le spese occorrenti
per il tragferimento, dandore eoimunque atto nel progeito di distribuzions;

13. nell’ipotesi di vendita di pit lotti, il professionista delggato, ai sensi dell’art. 504
o.p.e. ¢ dell’art. 163 disp. att. ¢.pic., dispone la cessazione provvisoria delle.opérazioni di
vendita, ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pi lotti (¢ tenuto eventualmente

conto di quanto gl acquisito dalla procedurd), sia stata conssguita una Soinma pati
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all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese, tiferendone
immediatamente al Giudice dell’esscuzione; affinché, sentite le parti, pronunci
definitivamente sulla cessazione delle operazioni di vendita) le- spes della procedura
relative a tutti gli ausiliari saraninio valutate dal professionista defegato prudenzialmente,
tenuto conto, per gli onorari degli avvocati; dei valori medi di riferimento di cui al D.M.
55/2014; ovvero delle tariffe vigenti 4l momerite deli*aggludicazions;

14, se il prinio esperimenta di vendita sincrona mista fissata dovesse andare deserto, il
professionista delegato procederd a fissare una nuova vendita, ribagsando il prezzo fina al
25%, per-ogni tornata d’asta, ¢ ¢id fino a concorrenza dei 4 tentativi di vendita (compreso
il primo) da espletarsi tutti con e stesse modalifi e senza invanto, previa riduzione del
relative prezzo base el Hmiti di un quatto (1/4) (come previsto dall’art. 591 c.p.c.),
provvedendo, in ogni occasione, alla redazione ed alla nofificazione del relativoe avviso di
vendifa, recante le indicazioni enunciate, nonché al compimento degli adempimenti
pubblicitati, come sopra regolamentati;,

15. a fissare tempestivamente, nel caso di esifo riegafivo del quario espetiments di
venditd, un ulteriore espetimenito di vendita, da espletarsi con le stesse: modalitd e senza

incanto, preyia eventuale riduzione, da parte del Giudice, del relative yrezzo base fiei

etd {come previsto dall’art, 891 ¢.p.¢.), provvedendo, anché in tal ¢aso,

enunclate, nonché al compimento degli adempimenti pubblicitail, come sopra
,fégolﬁmehtéti;i

16, a restituire gli atfi sl Giudice dell’esecuzione nel caso in cul abbia ssito negativo

ariche il ‘quinto ssperimento di vendita, al fine di consentire al Giudice del*Esecuzione di

provvedere in morito all’eventuale prosecyzions della ptocedura, ovvero alla sua

estinzione, ai sensi dell’att. 164 disp. att. c.p.c.y

17. ad effettuare gii ulteriore adempimenti previsti dall’att. 490, comma.1 ¢ 2; ¢.p.c,;
18. il professionista delegato deve depositare, in via telematioa, relazione finale

schomiaticamente redatta. sull'attivitd syolfs, allegandola glla propria istanza di
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liquidazione del compenso,

1L GIUDICE DISPONE ALTRESI’
documentazione in esso depositafa sard messa a disposizione del professionista delepato
dalla cancelleria;

2. il professionisia delegato, presa visione del fascicols, provvedetd a verificaié hubvaments
la-corrispondenza. fra 11 diritto del debitore indicato nel pignoramento e queilo risuitante
dagli atti, Padempimento degli incombenti ex art. 498 ¢ art. 599 c.p., nonehé il
contenuto della-doctimentazione ovvero del certificato notarile ex art. 567 c.p.c.;

3. le offerte & lo svolgimento delle aste sono disciplittate con la-tiodalitd sincrona mista, Le
offerte dovranno essere conformi a quanto stabilits dal DM, 26/2/2015 n. 32, artt.12 e
segg., o depositate secondo. le indicazioni riportate nel “Manuale Utente”, pubblicato sul
portale delle vendite telematiche del Minisfero della Giustizia, ed alle Disposiziofid
Generali stabilite dal Tribunale e contenute nella presente ordinanza;

4. la petizid estimativa, unitamente: agli allegati, sacd visibile nella scheda del lotto-di vendita
pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministeto della Glustizia, sul sito
WWww.oxanetit é sul sito wwwiasteannunei,it;

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA SINCRONA MISTA
Per gh adempimenti sucsessivi alla vendita sincrona mists, il professionlsta delegato si atterrd in
ogni caso alle seguenti indicazioni:

1. Formata copid.del verbale télematico di aggiudicazione, il professionista delegato, so fali
informazioni non risultine gi% dal verbsle di aggiudicazions; provvederd ad informarsi
presso Paggludicatario ifi ordine al regime patrimonialé della famiglia, se coniugato o
unito clvilmente ai sensi della L. 76/2016, afla sussistenza di presupposti per evextusli
agevolazioni fiscali ¢ alle modalita di pagamento del prezzo, con particolare riferimento
alla possibilita di mutao,

2. Comunicherd, quindi, all’aggiudicatatioc a mezzo ractomandata o posta eletéronicd

cerfificata; éntro 30 giorni dall’aggiudicazione, Pimporto def saldo prezzo e delle imposte
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congeguenti al trasferimento, il termine finale di tale versamento ¢ le coordinate bancarie
del conto corrente, intestato alla procedura esecutiva, ds utilizzate per il pagamento, Nel
gaso in cui il cieditore fondiatio abbia formulato, non oltre 'udienza ex art. 569 cp.¢.,
istanza di pagamento anticipato, ai sensi dell’ast. 41 T.UB., ed abbia provveduto a
precisare il credito nel tetmine di 20 giorni dall’aggiudicazione, il Delegato specificherd
all’aggludicatario, con la medesima comunicazione da {rasmeltere a mezzo racconandata
o posta eleftronica certificata, ohe I'impotio da versare per il saldo prezzo, dovrd essere
acereditato nella misura indicativa dell’80%. in favote del creditore fondiario, mentre il
restante 20% sard versato suil conto corrente della procedurd. a garabzia della copertura
delle spese prededucibili non ancora quantificabili, Tale comunicazione conterrd, pertanto,
le coordinate IBAN dsi conti correnti del creditore fondiatio o della proceduta sui quali
effettuate 1 suddetli versamenti. Ove il oreditore fondiario non abbia trasmesso al
professionista delegato, nel termine preseritto sopra indicato, Ia nofa di preclsazione del
credito, cortedafa di tutti i documeriti necessarl por i verifica del eredits, il versaniénto
del saldo. prézzo ¢ delle imposte dovra essere effettuato dall’aggiudicatario, per intero, sul

conto corrente della procedura.

3. Nel contempo aggiornerd le visure in atti, per verificare Pesistenza di eventuali iscrizioni
o frascrizioni successive al pignoramento, verificando. alirest la natura delle iserizioni
ipotecarie tse in bollo o senza bollo) ed il loro oggetto: in particolare, se esse riguardino
solo ['immobile pignorato o un compendio pilampio.

4, 1l professionista delegato provvedstd, altresl, ad acquisite la documentazions attestante

Poffettivo accredito dell’importo; quindi, entro 30 giorni dal pagasiento, sulla base della

doeurientaziohe acquisitd ¢ dellé visure aggiornate, redigerd la bozza del decreto di

trasfetimento ¢ la trasmefterd alla Cancelleria per softoporla alla fivma del Giudice,

unitamente, se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione wrbanistica
dell’immobile, quale risultante dal fascicolo processuale,

5. In'caso di migncats versaniento del saldo prezzo ofo delle spese e onert di trasferimento
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dovrad darme fempestivo avviso al G.B: por i provvediment! ritenuti necessarl, ai sens{ e per
gh effetti dell’art. 587 c.p.c..

6. A seguito della pubblicazione del deereto di trasferimento da. parte della Cancelleria 1
professioriista delegato estrarrd due copie autentiche dello stesso dal fascicolo informatioo
per gli adempimenti telativi alla registrazione ¢ alla frascrizions fiel Registel Imnmiobiliari.
Ritirera dalla Cancellerid la delega ad eseguire la registrazione e depositerd dichiarazione
di responsabilitd in merito al rispetio dei termini per Ia regisirazione ¢ 1a trascrizione.

7, Bffeftuato presso la banca ove & aperto il conto coriénte della procedura il pagamento dei
modelli F23 delle imposte e tasse dovute dall'aggiudicatario, il professionista delegato
provyederd a depositare in Cancélletia la documentazione comprovante gli avvenuti
adenipimienfi.

8. Il professionista delegato notificherd il decreto pubblicato alle parti hon costituite, nonché
all’aggiudicatario, e decorsi 20 giorni dall’ultima nofifica chiedera aila Cancelleria it
rifascio dell’attestazione di definitivita del decreto di frasfetimento- chie allegheid alle
domande di annotamento péf la cancellazione delle formalitd pregiudizievoli. It
professionista delegato provvedera alla consegna all’aggiudicatario dell*atto di proptied ¢
della nota di fraserizione,

9. Il professionista delegato avia cura, infine; di verificare effettiva richiesta per la voltura

Tettitorio.
10. Nel caso in oul per il pagamento del corrispettivo Paggiudicatario abbia ottenuto un
finanziametito ttamite mutuo bancario, il professionista delegato dovrd prendere contatto.
con Plstituto di credito erogante e con il notaio per Piscrizione dell’ipotecs: sul beris e
congordare con la Cancslleiia la data ¢ P’ora per la stipula del contratto di mutuo ¢ la
congegiiefits pubblicazione del decreto di trasferimento,
FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
It professionista. delegato provvedéra altresi alla formazione e redazione del progetio di riparto di

cui al 591 bis n. 12 e si atterrd, nell’eseouzione dell’incarico, in ol easo, alle seguerti
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indicazionii:

L

7,

1L professionista comunicherd alle parti processuali la-data dell'udienza ex art. 596 ¢.p.c.
innanzi al giudice per 'esame del progetto di distribuzione, faceridone éspressa metizione
fiel verbale di vendita sincrona mista;

1L professionista invitera tempestivamente mediante posta eletiranios sertificata if credifore
procedente ¢ i ereditorl intervenuti a inviare allo stesso & mezzo PEC le note di
precisazione del credito con indicate le necessarie-coordinate bancatie, precisando che il

esclusivamente al creditore, con esclusiong dei difensoti o di terzi.

- Lattivitd di esecuzione dei pagamenti, in adempimento del progetta di distiibuzione

autorizzato dal G.E., deve invece essere condotta esglusivamente dal professionista
delegato mediante Ia banca titolate dél conto corterité intestato alla procedura, dovendost
esoludere pagamenti in contanti o con altre modalitd diverse da quelle indicate al punto
precedents.

Inviterd inoltre i creditori che intendatio far valere un privileglo. con collocazione
sussidiaria sugll immobili ai sensi dell*att. 2776, comma 2 & comma 3, 6.¢., 8 documentare
Pesito infruttuoso della esecuzione mobilisre, aviisaridoli che, ik mahcanza, il credito safa
¢onsiderato chirografario; il professionista defegato inviera analogo invito a mezzo posta
elettronica certificata ai creditori infervenuti ma non compatsi all udienzay

Tra le spese in prededuzione il professionista delegato considerer’ il proprio compenso,
gventuali spese sostenute nellinteresse dela massa,. nonchié ghi oreri relativi alla
cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche ed alla voltura catastale, posti a carico
della provedura,

Una volta redatto il progetto di distribuzione, egli provvedera ad igviarlo,. almeno 10
gloriit prifia delPudienza, al creditori, tramite PEC, ed al debitore, eventualmente con
raccomandata R.R,, in modo tale chie essi possano comunicarghi sventuali contestazioni o
richieste: di chiatimenti in tempo utile.

Contestualmente alla predisposizione del progetio di distiibuzions, dovrd essere depositato
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al Gindice delPesecuzione 14 relaziong finale della gestione.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
. riennto opportuno: procedere alla nomina di git custode giudiziatio ex ait: 559 e.p.c. che
possa curare la gestions dei beni;
. rilevato che ai sensi dell"art, 559 quarto comma e, & tecessatio omitare U custods
diverso dal debitore, posto che nella specie non emergono motivl per riterrere ohe detta
nomina sia priva di utilitd; che anzi essa consentird una migliore consetvaziofie ed
amministrazione del tiedesimo compendio e, permettendo agli interessati all*acquisto di
Visionare il cespite, incrementerd sensibilmente lo probabilith di esifo positivo
dell esperintento di vendita a valori di mercato;
- considerato altresi ¢he una efficiente allocazione del bene sul mercato pud anche essere
conseguita (evitando la immediata Hbetazione dell’immobile) anche conséntendo al
debitore di continuare ad ocenparlo, purché pervenga un'offerta itrevocabile di acquisto
al prézzo su indfcato e con la espressa indicazionie che, in caso di aggiudicazions ad alti,
la cauzione varrd como indennizzo ex aft. 1381 c., a favore dellaggiudicatario,
qualora il lotto sia aggiudicato a persona diversa da colul che avia depositato 'offerta,
per-la: promessa (da parte di quest’ultifiio offérente) del fatto che il debitore o gli altri
occupanti senza titola rilasceranuo Pimmobile entro 15 giorni dalla aggiudicazione,

PgQ-M¢

ordina, con efficacia imntediatamente ésecutiva, al debitore pignorato, nonché a qualunque

terzo ocoupi senza tifolo opponibile alla procedurs, di consegnare iramediatamente, ¢

comunque entro il termine di gg. 10 dalla fotifica del presente. provvedimento, gli immobili,

di segaito desctitti, libéri da persons e cose, al cystode gludiziario, gia nominato neila persona

del suddetto professionista delegato ,

1, custode:
> prenderd visione dei compitl 4 lul affidatl, e rinuncerd all’incatico. qualora
dovesse ttovatsi nelle situazioni descritte dall’art, 51 o.p.o. Egli, in

particolare, sard incompatibile se ha assunto incatichi professionali o se &
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stato dipendente di aleuna delle partl in causa nell’ultimo triennio o s¢
dssoolato, dipendente o affiliato di aleuno studio professionale che st frovi fn
una delle predette condizioni di incompatibilita.

» consentird loro la visione dell’immobile (evitando opni contatto tra pid
soggetti); ove richiésta, con le modalith di cui all’art. 560 ¢.p.c., ovvero, con
inodalitd idonee a garantite la rissrvatezza delPidentitd degli interessati,

sempre gntro 15 §

forni dalla richiésta. La richiesta di visita non potra

essere resa 16ta a persona diversa. dal custode.

»  consegnerd copia della relazione feenica;

> forpird ogni informazione richiesta;

> dopositerd (almeno & giorni prima delld venditd) la prova dells avvenuta
Tuttomereato o Gazzetta del Mezzogiomo,

2. Dispone che il custode;

» provieda alla notifica del presente provvedimento al debitore o ai terzi
occupanti senza titolo opponibile alla proceduta, se Soggetti diversi dal
debitoye;

» qualora gl immobili non dovessero essere rilasciati spontaneamente. dagil
ogoupanti ¢ sempreché non i téatti di quote indivise, proceda alla liberaziong
degli immobili con oneti a fotale carica della procedura, senza le formalitd di
cul all’art., 605 ¢,p.c« per eui ton & recéssaria Papposizione della formula
eseoutiva, né che si notifichi il precetto per il rilascio, né Pintervento
dell’ufficiale gindiziatio; b patticolate trascorsd diecl giorni dalla notifica del
presente provvedimento, notifichi T'avvise di sloggio e di immissione in
possesso del custode fissando la primé data dell’accesso entio Ja prima

udietiza di vendita;
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> effettui Pimmissione in, possesso di tutti gli immobili, anche quellt non
locati, con conseguente coriségna delle chiavi ¢ valutazione da parte del
gustode sulla opportunita di sostituire o meno le serrature, anticipando le
spese (che sarannio rimborsate successivamente) senza necessitd di istanza del
difensore del ereditore procedente;

» Timmissione in possesso compotterd il tilasels degli immobili da parte del
debitore ¢ degli altei oceupanti senza titolo apponibile alla procedura;

»: g6 non dovesse riuscire g liberare I*immobile dopo il prinio ascesso & fissera
altri congedendo i termini richiesti da ciascuna situazione, con "obbligo di
liberare Vitinobile comunque prima della venditas si precisa che, I'attivitd
del oustode finalizzata al rilascio, al sensl dell’art. 560 cpe, continuerd anche
successivamente alla pronunzia del decreto di trasferimento nell’interesse
dell’aggiudicatario o dell’assegnatario s¢ Guosti idh 1o ssentano;

» per attuazione dell’ordite di liborazione, & autorizzata ad avvalersi di un
fabbro, dell’ausitio della forza pubblica da allertarsi preventivarente ¢d in
generale di nomtinare ausiliari al sénist dell*art. 68; se necessario avri cura di
Informare gli assistenti sooiall competenti per tereitorio;

> & sensi dell’art. 560 comma 4 ops; gualora al momeénto della consegna al
Custode giudiziario gli immobili non risultino integralmente liberati dalle
cose mobili che non debbono essere consegnate ovveio da dociimenti irierenti
lo svolgimento di attivitd imprenditoriale o professionale, intimi alla parte
tenuta al rilasoio ovvero al soggetto al quale gii stossi aisultins appartenere, di
asportarli, assegnandogli if relativo termine, non inferiore 4 trenta:glorni; salvi
i.casi di urgenza. Dell'intimazione si da atto ‘& verbale ovvero, se il soggetto
intimato non. & presetite, mediants atts riotiflcato dal custode.

> Qualora l'asporto. non sia eseguito entro il termine asseptiafo; previa
valutaziong sommaria del custode giudiziatio $¢ possibile o dell’IVG o, in

caso di indisponibilita di quest’ultimo, di altro ausiliario,




8) -s¢ 1 beiii ¢/0 i documenti, non dovessero svere utility; potianno essere
‘considerati abbandonati ed il custode potia disporne lo smaltimento o
la distruzione;

> Negli altr} casi, previa autorizzazione del Giudice dell’Eseenzionie che andrd
pertanto informato,

b) s¢ i beni efo { documenti, dovessero avere utilitd; ma il loxo presunto
valore di realizzo dovesse essefe insufficiente alla copertura dei osti
neeessatl per la vendita degli stessi nelle forme dell’esecuzions
mobiliare, il custode pottd donarli ad enti di beneficenza ed agsistenza
da egli stesso- individuati;

©) 8s i beni efo I documenti, dovessero avers utilita ed 11 loro presunto
valore di realizzo dovesse essere tale da goprire indicativamente i eosti
necessarl il custode dovrd riferive al Giudies dell*esscuzione. 8i
precisa che i costi di aspoito & trasporto dei beni mobili e/o documenti
Testerd 4 carico della procedura esecutiva, mentre la vendita sard un
onere dell'IVG che dedotte Te spese di custodia, vendita ed i suoi
compensi come per legge dovrd restituire la maggiore somma
eventualmente ricavata al debitote,

¥ scatterd. un numero di foto idotiee a fomire adeguata rappresentazione dello

stato dei lnoghl ¢ dei beni mobili (ir telazione atutti gl irmmobili);

> Il ousfode rendera conto dslls sua attivitd, depositando apposita relaziane in
via felematica con periodicitd. semestrale ¢ relazione finale allsgata alla
ptopria istanza di liquidazione del competiso, in ogni caso depositerd
relazione in qualsiasi moimento della procedura so dovesse rendersi necessario
fax conoseere al Giudice dell’eseenzione situazioni particolari:
Si avvertono il debitore ¢ gli altri occupanti che il rilascio degll immobilf sard sospeso solo
qualora dovesse pervenire (altneno un mese prima della data fissata per la vendita) una o pit

offerta, da parte di persona divetsa dal debitore:
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a) che si impegni a partecipare alla vendita senza ineanto;
b) ohe versi la cauzione fissata pst it [otto per oui intende partesipare;
¢) che dichiari che fale cauzione varrd;
> come ‘acconto, ju caso di aggiudicazione del lotto da parte del predetto
offerente;
¢ > come indennizzo ai sensi dellart. 1381 c.c. a favore dell’aggludicatario,
qualora il lotto sia aggiudicato & persona diversa da colui ohie avrd depositato
Pofferta, per Ia promessa (da parte:di quest’ultimo offerente) del fatto che il
debitore o gli alfri occupantt senza titolo rilasceranno I'immobile entro 15
giorni dalla aggiudicazione:
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE RENDE NOTO
La vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui 1 benl si trovano, con tutte Te
eventuali pertinenze, aceessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; la vendita & a
corpo & non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcuin
risatcimeitto, indenniti o riduzione del prezzo.
La vendita forzata non ¢ soggetta all'obbligo di consegna della o.d. certifivazioiie
energetica e alle norme concernenti la gatanzia per vizi o mancanza di qualifd, né potch
essere ‘revocata per aleun motivo. Conseguentemente ['esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oner di qualsiasi geiers ivi
conipresi, ad essmpio, quelli urbanistici ovvero derivanti dafla eventuale necessitd di
adeguamento di impidniti afle leggi vigenti, spese condominiali del’anng in corso o
del’anno precedente all’emissione del decteto di, trasfefimetito non pagate dal debitore,
per qualsiasi moflvo non considerati, anche se oceuilti ¢ comunque non evidenziati in
pefizia; non potraring dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢ld tenuto conto nella valutazione dei beni.
L’immobile, come sopra specificato, viene venduto libsro solo da iseriziont ipotecarie ¢
da trascrizioni di pignoramenti di coiripetenza della procedura ¢ solo queste satanno

cancellate a spese. ¢ cura della procedura medesima; s8 ocenpats dal debitore o da terzi
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senza titolo, l4 liberazione dell’immobile sard effettuata a cura del custode giudiztario a
spese della procedura.

4. Per gli immobili realizzati in violazione dolla normativa wtbanistico edilizia,
T'aggiudicatario pottd ricorrere, ove gonsentito, alla disciplina defl’att. 40 della legge 28
febbralo 1985, n. 47 come integFato ¢ modificato dall’art. 46 del DR, 6 giugno 2001,
n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giotni
dalla notifica del decreto di trasferimento.

5. Maggiori informazioni, anche relative alle generallid del soggetto passivo della
procedura esccutiva, possono essere fotnite dal custode a chiungque ne abbia Interesse,

AVVERTE ‘
ohe in base a quanty disposto dallart. 624 bis ¢.pie,, il Giudice dell’Esecuzione, pud, sentito il

debitore, sospendere, per una sola volta, il processo, fino a 24 mesi (ventiquattro), su is@iiza di

prima della seadetiza del termine per il deposito delle: offerte d’acquisto, Qualota non sa stata
Proposta istanza o-gssa non sia stata aécolta, in base a quanto disposto dall’ait. 161 bis disp, att,
¢.p.6., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso del ereditore procedente ¢
dsi oreditori intervenuti, nonché degli offéientl ohe abblano prestato canzione ai sensi dell’art,
non olite il momento dell’inizio dells veridita sincrona mista & non prima dellapeitira delle
offerte criptate e/o analogiche, al fine dellideniificazione dellofforente. I professionista
delegato &, altiesi, sufotizzato a sospendere la vendita sinérona mista solo previo provvediments
in tal senso emesso da questo Giudice ¢ a non celebrare In vendita sinerona mista quando il
creditore procedenite. ¢ i ereditor! infervenytl abbiano espressamente rinunciato all’espropriazions
con atto seritto previamente depositato in ancelleria.
DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza al professionista delegato & custode

giudizinrio,
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FISSA INNANZI AL PROFESSIONISTA DELGATQ
la vendita, con modalita sincrona mista, del seguente cornpendio plgnorato:
LOTTO 1:
_ Pléna propriet per la quota di 1000/1000 di Abitazione site, in Ugento (Lecce) vico Lungo nr. 13.
Composto da nir. 2 vani, deposito ¢ ripostiglio, sul lato sinistro & presente un vicolo in comproprieta
con alfri, Llimiobile st presenta in cattive condizioni esfefiche, Posto al piatio tetea sviluppa una
superficie lorda complessiva di cireaniq 36 [eritificato al catasto fubbricati: intestata a
2; supetficie catastale 54, composto da yani 2,5, posto al piato Tera, - réndita: € 116,20. Coerenze:
vico Lungo, passaggio comune.
STATO DYPOSSESSO: Afla data del sopralluogo litnmobile risults libero.
Conformitd. urbanistica edilizia riscontrate dal CTU: Conformitd wrbanistico edilizia: Nessiig
difformita. Conformita catostale: Nessuna difformita.
Pratiche edilizie: Tedificio & stato costruito el inizi 1900. Lunid immobiliare & identificata con il
I predetti beni sono meglio deseritti niella relazione di stira del Geom. Michele Pezzuto, che deve
essere consultata dall’offereiite, ed all4 quale si .fasesgresso tinvio. anche per fulto ¢id che congeme

Pesistenza di eventuali oneri e pest a qualsiasi ttolo gravanti sui beni,

_ PREZZO BASE _ RILANCIO CAUZIONE
€ 1071000 ~ €.500,00 € 1.100,00

L’offerta minima ai sensi dellart. 571 epe.& pariad €. 8.032,50.
Cauzione 10% del prezzo offerto.

LOTTO 2:

Piena proprietd per fa quota di 100071000 di terreno agricolo sito in Ugento (Lecce) frazione Tutti i
Santi . Superficie domplessiva di circa mq 15260, Identificato in cafasfol - ferrenis jntestats a
e v "7 —emaew. foprietarfo 100071000 foglio 59 mappale 2
subaltetno porzione AA, qualitd seminativo, olasse 3, superficie catastale 75,65, ~ reddito agrario; €

21,49, - reddito domenicale: € 25,40, Coerenze! particelle 172, 95, 175, 173, 277, 276 - terreni:
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hienatan e .. etario 1000/1000 fogiio 59 mappalo
2 subalterno porzions AB; qualitd wlivets, elasse 4, superficie catastale 7695, - reddito sgrario: €
11,92, - reddito domenicale: € 9,94. Coerenze: particelle 172, 95,175, 173, 277, 276, Il terreno ha una
forma triangolare, una orografia pianeggiante, il terreno & attraversato da un. canale di scolo dellEnte
Iitigazione. La tessitura & costituita prevalentemente da piantagionie di ulivi.

STATO DY POSSESSO: Alla data del sopralluogo Itirinobile risulta libero.

Destinazione urbanistica: Nello sframento urbanistico Piany Papsaggistivo Terrioriale Regionale
vigente: in forza di delibéra 176 del 16/02/2015 l'imincbile & identificato nella zona E/1 Agricola
Conformitd urbanistico edilizia riscontrate dal CTU: Conformit urbanistizo ediliziar Nessund
difformitds. Conformith catastade: Nessuna difformitg

I predetti beni sono meglio-descriii nella relazione di stima de! Geom, Michele Pezzuto, che deve

essere consultata dall’offerente, ed alla quale sl fa espresso rinvio anche per tutto ¢id che conceme

Pesistenza di evenituali onerl e pesi a qualsiasi titolo gravanti suf beni.

PREZZOBASE | RILANCIO __ CAUZIONE
€ 1297100 | e 56000 € 130000

Lofferta minitma al senst dellart, 571 cpe & pari ad €. 9.728,25,

Cauzione 1G% del prezzo offerio.

LOTTO 3:

Piena proprietd per Ia quota di 100071000 di terreno agricolo sito. in Ugento (Lexce) frazione loalits,

Vaninl. Superficie complessiva di circa mq 4674, Identifioats al catasto terrent: intestata a.
N -7 oprietarlo 1000/1000 foglic 46 tiappale 432

qualitd. uliveto, classe 3, supetficie catastale 46,74, - reddito ugrario: € 9,66; « reddito-doftienicale: €

10,86. Casrenze: particelle 430, 434, I torforio hia uitia forina rettangolare, una orografia planeggiante,

La tessitura & costituita prevalentemente da piantagione diufivi.

STATO DIPOSSESSO: Alla data del sopralluog Vimmiobile risulta Tibero.

Conformitd urbanistico edilizia ristontrate dal CTU: Conformité urbanistico edilizia: Nesstia

difformitt, Conformita catastale: Nessuna difformita,
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[ predetti bent sono meglio deseritti nella relazione di stima del Geom. Michele Pezzuto, ohe deve
essere- gonsultata dall’offerente, ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto ¢id che concerne

Pesistenza di eventuali onerl e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni,

_PREZZOBASE RILANCIO _ CAUZIONE
€. 3,17832 3 € 300,00 €. 350,00

L’oﬁ‘erta minima al sensi deli’art 571 ope & pariad €. 2.383,74.

Canzigne 10% del prezzo offério.

1 G’iudicé dell’Esecuzione

TR 19
DEPOSITATO AL, “RZD

& G UDIZIARIO
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