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TRIBUNALE DI LAGONEGRO

UEFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Oggetto: Esecuzione Immobiliare n. 21/2021
promossa dalla INTESA SANPAOLO S.P.A.

contro

]

il sig. : T Coremmevesny
G.E. : dott.ssa G.5. TROTTA

CUSTODE GIUDIZIARIO: dott. Antonio Ciminelli (1.V.G.)

Premessa
In data 09 giugno 2023, I'lkmo G.E. dott.ssa G. S. TROTTA conferiva al

sottoscritto arch. Maurizio Cocilova, con studio in Padula (Pz) alla Via San Giacomo n.
54 ed iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Salerno al n. 1785, guale
C.T.U. nella P.E.I. 21/2021 R.G.E. promossa dalla INTESA SANPAOLO S.P.A. contro |l
sig. ¢ E . il seguente incarico:

“Esaminali gli alfi della procedura ed esequita ogni altra operasions ritenula necessaria, proceda l'esperto in pamo luogo al
confrollo defla completerra della documentarione di oui allaricolo 567, secondo comma, del codice di procedura civile,
segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o inidoned, In parficolane,

Fesporio deve precisars

- s il credilore procedente abbia oplalo per il deposito dei cerlifican defla Conservaloria dei RRIL sulle sorivion ¢ rascrizion
gravanti sul bens plgnorato;

oppure:

- ser il creditore procedente abbda optato per il deposito di cerificazione notarile sostiitiva,

Nel primo caso (cerfificali delle iscrivioni ¢ trascrizioni), I'esperto deve precisare in rifcrimento a ciascune dogli immaobili pignorati;

= 5e la certificazions delle iscrizioni o estenda peor un periodo par ad alreno venti anni a rifroso dalla frascrizione del pignoramento
e sia stara richiesta in relaziond a cascun soggelio che risulfi proprietano {sulla scorta dei pubblici registri immobiiar) per il pericdo
considoerato; .

= se la cerificarione delle frascrizioni (sia a favore, dhe corfre) risslga sino ad un afto di acquisto derivative od oniginaro che sia
stato trascritto in data antecedente o almeno venti annl la frascnzione del pigroramento @ sia stata fichiesta in relarions a cascun
soggelto che risulti proprictario (sulla scorfa den publhcl registd immobilian) per il pedodo consideralo.

Nal secondo cawo (cerificarione notaribe sostilutiva), l'esperto deve pracisare in riferimenta a ciasoune degli immobali pignorati:

= 52 la certificarione risalga sing ad un affo di acquisto derivative od onginanc che sia stato trascrifto in data anfecedente di almena
winti anni la irascrinone del pegnoramenta.

In secondo luogo, Fesperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato Festratto catastale attuale {relative ciod alla
silvasione al giomo del rilscio del documento) ¢ lestralle calslale storico {estratto che doeve riguardare il medesimo periodo
preso in considerazione dalls certificarione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell'atto di acquisio derivativo od

originaro antecedente o almeno venti anni la Irascrizione del pignoramentol.
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Mel casa di deposilo della cerfilicadone nolaile sostituliva, lesperto dove procisare ¢ datl catastali alheali e slorici degli immctili

pignorali siano indicati nefla delta cerlificasione. y

In lerza luogo, lespeno deve precisare se il credilore procedente abbia depositalo il certificato di state civile dell'esecutalo.

In diletlo, Fespere dove procedere alfimmediata acquisizione dello slesso, precisando no! modulo di controlle  della
documentarions 1o stafo civile dellesecutalo come risultanie dal cerificato.

MNel caso di esistenza di rapporta di conugio, sempre in sede di controlio preliminare {e foermo restando quanto nchiesto in nsposta

ol quesita n, 14) Fesperto deve acquisite il certificalo di mattimaonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con

indicarione delle annolazioni a mangine.

Lackdowe risulti che alla dala dellacquisto Feseculalo fosse coniugato n regime di comunicne legale ed il pignoramento non sia

stato notificate al coniuge comproprietario, Mesperto indicherd tak: circastanea al credilore procedente ed al G.E..

Compiulo questo prefiminare confrollo provveda Fesperio:

1

2]

3

4

5}

LY

&)

aldentificarione dol bene comprensiva del confini e cei dali calastali e pil precisamente all'esatta individuazione dai
beni cggetio del pignoramento ed alla formazione, ove opparteno, di uno o pid lofl per b vendita, identificando | nuovi
confini @ provvedendo, previa autarizzazions del gil.ldbm', 2 necessano, alla realizzazione del frafionamento con
allegasone alla relazions estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariake,;

ad una sommadia descrizione dod bone, avendo cura di precisare e carafterishiche oggattive dellmmaobile in relazione
allart. 10 DLPR 63371972 @ se la vendita immobiliare sia soggetta ad LV.A, ovvero miel caso di immobill abatalive, dica il
CTU s possa sussislere la possibiith i esercirio dell'opricne (VA per Nmponibiity IVA essendo gid rascorsi 1 5 anmi
dall'ultimanone della costruzione o ded nipristine,

ad indicare per le costruzicn inmate anterormente il 2 seflembre 1967 la data di inizio delle costruzioni, anche in base ad
elementi presuntivi, ove non sia reperibile la dichiarazions sostituliva delalto nolorio di cun all'art. 40 della L 47/1985;

ad accertare, per le costrusioni inifale successivamente alls data di cui al punto 3, gli estremi della licenza o della
concessione edilida; evidenzi n ogni cato Feventuale assenga di lcenza o le realizzadioni effefiuate in difformiths dells
stessa ed in fali casi specilichi Mepoca di realizzazione delfopera ¢ fo della sua ultimaziona. In caso di opere abusive
effettui il controlle della possibilith di sanatoria ai sensi dellamcole 38 del decrelo del Presidente della Repubblica &
qiugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; alirimenti, verifichi I'eventuale presentatione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante € la normativa in lorsm defla quale Nisfansa sia stala presentala, lo stalo del procedimento, i
cosfi per il consequimento del titolo in sanaloria @ le eveniuali oblarioni gia’ corisposte o da cormispenderne; in agni altro
casa, verifichi, ai fini della istarnea di condono che Faggiuchcalano possa eventualmenle presentare, che gl immobili
pignorati si frovino nelle condidioni previsie dallarticolo 40, sesio comma, defla legge 78 febbraio 1985, n. 47 ovvero
dallarticolo 46, comma 5 del decreto dol Presidente della Repubblica & givgne 2001, n, 38D, specificando il cosio per il
conseguimento ded fitolo in sanalofi,

ad allegare per i terreni il carliicalo o deshnazione urbanistica rilascialo dal Sindaco competente ai sensi delfart. 18 dedla
Legge 47/1985;

ad identificare catastalmente Mmmobile, previo accerfamenio dellesatta rispondenza dei dati specificali nellatto di
pignoramento can le risultanze catastali, indicando gli ulterion elementi necessar por Feventuale emissione del decreto
di trasfermento od esequendo le variazioni che fossero necessane per laggiormamento del calasio, ivi compresa la
denuncia al HCEL. in relazione alla legge n. 1249739, olire ad acquisire la refativa scheda ovvero predisponendola ove
mancante; provveda, in caso di diflormata o mancanza di idonea planimelnia del bene, alla susa correrione o redazione e,
in caso di oggetiva impossibility, ne indichi ke ragion] ostalive;

ad appurare, sulla scorna della documentanons dellAgenna del Termilorio, se allaio della notifica del pignocamenito
parte esecutala era inlestataria deghi immobili slesst in o ad un allo regolarmente trascritto, indicando gl eventuali
comproprician indivisi. In fal caso Fesperio deve precisare se la quota in fitolaitd delf'esccutato sia suscettibile di .
separazions in nalura (attraverso ciod la maleriale separarione di una pormone di valore esatfamente pan alla quolal
L'esperto deve mfing chiarire gib in tale sede se lNmmobile risulli comodamente divisibile in porzicn di valore similare
per clascun comprogrictane, predisponendo se del caso una barza di progetio di divisione;

a vevificare I'esatia provenienza dei beni immaobili medianie la ricosirudonse analitica delle vicende relative alle trascricioni
od alle mcrivioni ipotecane nel venlennio anlecedente o pignoramendo, la sussistenza di oneri, pes, senvild attive ofa
passive, diritti di usufruno, uso ed abitarions e gquindi ad indicare Fesistenza di formalith, vincoli @ oner, srcha di nalura
condominiale, che saranno cancelkli o che comungue sulleranno non opponibili allacquirento;
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9 a determinare il valore degli immobili pignorati. Al sensi del novellato arl 5469 cp.c. nella determinazione del valore di
mercato lesperio procede al caloolo della superficie dellimmobile, specificando quella commerciale, il valore per metro
quadro e il valore complessiva, esponendo analificamente gli adeguarmenti ¢ le camerioni della stima, ivi compresa la
riduzicne del valore di mercalo praficala per Passenm della garansia per vidl del beng vendute, ¢ precisando tali
adequamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizrarione urbanistica, lo stalo d'uso @ di manutenzicne, o stato di
possesso, | vincali @ gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento eseculiva, nonchd” per le eventuali
spese condominial insolute;

100 a formare lofi per gruppi omogene se la natura degli immobili lo consente, indicando, per ciascuna unith il valore, la
superfickr ed i confini @ procedendo, se necessarnio, al relativo frazionamento catastale;

11} ad accertare jo stalo di possesso del bene, con lNindicazione, se occupato da terad, del litolo in base al quale il compendioc
& pccupato, con parficolare riferimento all'esistensa di contrathi registrali in data antecedente al pignoramento; laddove
gli immobili siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile ko alleghi & comungue venifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratio, b data di scadenza per 'oventuale disdetta, Neventuale data
di rlascio fsata o lo stalo della causa evenlualmente in corse per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di
miercato al momento della conclusione del confratio e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, noncha
dellesistenra di I‘mila__ vincoli o oneti, ancho di natura condominiale, gravanti sul bene che resterannn a carico
dellacquirente, wi compresi | vincoll detvanti da contratli incidenti sulla attifudine odificatonia deflo stosso o i vincoli
connesst con Il suo caraflere stotico-arlishico. Verifichl in particolare e i beni plgnorali siano gravali da cense, lvelle o uso
civico & se vi sia stata affrancarione da tali pesi, ovvero che il dirilto sul bene del debilore pignorato sia di proprictd
ovvero derivanie da alcuno dei suddeti titoli. Specifichi limporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzicne,
nonché circa la sussistenza di eventuali spese siraordinarie gia deliberale anche se il redative debito non sia ancora
scadulo, su eventuali spese condominiali non pagate negli ullimi due anni anterion alla data della perizia, sul coro di
eventuali procedimenti giudizian relativi al bene pignoralo;

121  ad accertare se i beni pignorali siano ogoeito di procedura esproprialiva por pubblbics utiliss;

13} ad alegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione folografica che idoncamente li raffiguri;

14) a depositare una separata ¢ succinia descriiione del lotto, ovvero des lofll formati, con indicazione dollo stato di
ocouparions da parte delfesecutalo o di ters, con i prezzro di stima lore alfribuile, nells quale sarh indicata tra laltro
anche il contesto in cui gl stessi sono uhicali, secondo lo schema consueta per la pubblicarione dei bandi di vendita
immobihare.

15) ad aPegare una versione defla perizia di stima redatta in conformita alla direfliva dol Garante per la protesione dei dabi
personali del 722008 (GU. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell'elaborato senza lindicaricne delle generalith del
debitore e di ogni altre dato personale idoneo a rivelare ldentith di guestulimo e di eveniuali sogoetti terzi (guali i
proprictan di porzioni mmobilian confinanti con il bene dell'esecutato ovvero | compropdictan) non previsto dalla legge
o comunaue eccodente @ non peffinenle rspeio alla procedura o vendita;

16} ad allegare altresh la check s ded principall condrolb effefiuati sulla docurmentazione di cul alfarticolo 567 1l co.cpc in
madalith telematica PCT e un foglio riassuntiva o fulli gll identilicativi calastali dei beni perisiali, in formato if o wordrip
[sempre che la check lisl non sia stata compilata da allro soggetlo incaricalo, ad esempio alllinterno dell’Ufficio del
Processol
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Controfto Preliminare_Risposto ol quesiti sopraelencot

Risposta ai quesiti sopraelencati

se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificoti della Conservatorio dei RR sulle iscrizioni e trascrizioni

grovanti sul bene pignovalo;

Copure.

se il creditore procedente obbio optoto per il deposito df certificazione notorle sostitutiva.,

Agli atti risulta depositata la certificazione notarile attestante la provenienza dei
beni esecutati in capo al debitore. |l sottoscritto, per completezza, ha provveduto a
richiedere ed integrare la stessa con visure e mappe catastali.

L'accesso ai beni € avvenuto insieme al custode giudiziario dott. Antonio
Ciminelli in data 12/07/2023.

se la certificazione risalga sino od un otto di goquisto derivativa od origimario che sia stato trascritto

in dato antecedente di almeno venli onni la trascrizione del pignoramento.

Dall'esame della documentazione & emerso che i beni suelencati, sono pervenuti
all'esecutato come di seguito:
Beni identificati in catasto al Foglio n. 31 part.lla n 153 sub 1 - part.lle n.
148 - 150 - 1063
| beni sono pervenuti allesecutato in virtd successione testamentaria del
{ rascritta il nn. 6368/5444 dal de cuius
oo fmer e eeeem 0 Ditale successione vi @ I'accettazione

espressa di eredita, giusta di atto del notaio Sorvillo Eugenio Gregorio a favore

del sig. - S , trascritta in
data """ ainn. 17689/14319.
Al sig. + | beni sono pervenuti in virtd di successione apertasi

in data 22/05/1999 e accettazione tacita di eredita a seguito di atto notarile del
notaio Quadri Orlando del 20/11/2008 e trascritto in data 25/11/2008 ai nn.
21341/14490 dal de cuius ¢ TR
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Alla sig.ra i | beni sono pervenuti in virtu di atto di divisione del

05/08/1980, trascritto in data 02/09/1980 ai nn. 9895/8712 del Notaio Pugliese La

Corte Raffaele e per successione insieme
_., trascritta in data 18/07/1959 ai nn. 13101/19366 del de cuius

Risulta garantita la continuita delle trascrizioni

In secondo luogo, Fesperto deve precisare se il creditore procedente abbig depositoto 'estrotto catastale
ottuale {relativo cieé allo situarione ol giomo del rilascio del documenta) e Pestratte cotastole starico
festrotto che deve riguardore if medesimo periodo preso in considerozione dolla certificozione delle
trascrizioni: il periodo cioé sino ollo dote deil’'otto of acquisto derfvative od originario aontecedente

di aimeng venti anni o trascrizione def pignoromento).

Agli atti non & presente I'estratto catastale attuale e neanche quello storico. I
sottoscritto ha richiesto guello storico

Nel caso di depasita dello certificozione notorile sostitutiva, Fesperto deve precisare se | doti cotostali ottucli e storici degh
immobili pignoreti sieno indicoti nelfa detta re.fI{ﬁmzr'DrTE;
| dati catastali storici e attuali corrispondono a quelli indicati nella relazione
notarile e sono i seguenti:
1. Fabbricato per civile abitazione sito alla Via Campomulini, identificato nel
MNCEU al foglio n. 31 part.lla n. 153 sub 1 di Cat. A/4 di classe 9 avente una
rendita di € 284,05;
2. Terreno agricolo sito alla Via Campomulini, identificato nel NCT al foglio n.
31 part.lla n. 148, di are 1,36 e rendita dom. € 2,11 e agr. € 1,16;
3. Terreno agricolo sito alla Via Campomulini, identificato nel NCT al foglio n.
31 part.lla n. 150, di are 2,00 e rendita dom. € 3,10 e agr. € 1,70;
4. Terreno agricolo sito alla Via Campomulini, identificato nel NCT al foglio n.
31 part.lla n. 1063, di are 0,34 e rendita dom. € 0,21 e agr. €0,14.

In terza fuoga, Fesperto deve precisare se i creditore procedente obbio depasitato if certificato of stoto civile dell‘esecutoto.

Non é presente il certificato di stato civile dell'esecutato ed il sottoscritto ha
provveduto ad effettuare richiesta al Comune.
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RELAZIONE DI STIMA_Risposto ai guesit! sopreelencati -

1} alf'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei doti catostoli e pit precisomente all'esotto individuazione dei beni
oggetto del pignoromento ed allo formazione, ove opportuno, di uno o pill fott! per la vendito, identificondo @ nuow
confini e prowvwedendo, previo outerizzazione del givdice, se necessario, allo reolirzazione del frazionamento con

allegazione alla relozione estimative dei tipi debitomente approvati doli'Ufficio Tecnico Erariale;

Benen.1l:

Fabbricato con terreni di pertinenza, sviluppato su due piani fucri terra, sito in Maratea (P2)
alla Via Campomulini, identificato nel NCEU al Foglio n. 31 part.lia n. 153 SUB 1 di 5,5 vani. I
fabbricato si presenta con una scala esterna di accesso al piano primo con ballatoio
scoperta.

Al piano terra sono presenti due cantine con due depaositi, accessibili con portoni autonomi
cla due lati,

Il piano primo, accessibile solo dalla scala con ballatoio, &€ composto da un soggiorno con
bagno e ripostiglio, da una cucina e da una camera da lette.

Allintera proprieta si accede da un cancello su strada comunale e da un terreno di
pertinenza identificato nel NCT alla part.lla n. 150 del foglio di mappa n. 31

Il fabbricato & confinante a Nord con le part.lle n. 150 - 2135 (non pignorata) - 2137 /non
pignorata) tutte intestate catastalmente all'esecutato, ad Qvest con il terreno identificato nel
MNCT alla part.lla n. 2141 foglio n. 31, ad Est con i terreni identificati nel NCT alle part.lle nn.
154 (anch'essa intestata catastalmente all'esecutato ma non pignorata) e n. 1063 del foglio n.
31, a Sud il fabbricato & confinante in “aderenza” con un altro fabbricato identificato nel
NCEU alla part.lla n. 1943 del foglio n. 31

rtante far rilevare che al fabbricato si accede anche dai terreni_intestati

catastalmente al debitore ma che non rientrano ra quelli oggetto di pignoramento e,
precisamente, i terreni identificati nel NCT alle part.lle nn, 2135 — 2137 — 2141 - 154,

Presso l'area tecnica del Comune di Maratea & stato possibile reperire una pratica edilizia

che riguarda due Buoni contributi per il rilascio dei Permessi di Costruire nn. 213 e 219 per la
ristrutturazione edilizia e I'adeguamento sismico del fabbricato. Successivamente, in data
14/10/2010, il Comune di Maratea Certificato di agibilita n. 40/2010.

Dal confronto di tali grafici allegati ai due Permessi di Costruire suddetti con il rilievo

effettuato dal softoscritto & stato possibile appurare che l'immobile presenta delle parziali
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difformita edilizie non sostanziali, individuabili come medifiche interne per diversa
distribuzione di aicuni ambienti e da una scala esterna a doppia rampa (forma ad "C") al
posto di una assentita ad unica rampa. Inclire, alle soalle del fabbricato vi sono due corpi di
fabbrica, destinati a locali deposito, che sono completamente non assenhti e, perfanto,
illegittimi dal punto di vista urbanistico e non sanabili,

li difformita, trann Fi roi all 1l | fa

nich

Benen. 2:
Terreno sito in Maratea (P2} alla Via Campomulini, identificato nel NCT al Foglio n, 21

part.lla n. 148,
Piccolo terrenc di pertinenza dell'abitazione {Bene n. 1) di 136 mg, coltivato e
utilizzate stesse dal debitore,

Confina a Nord/Est con i terreni identificati alle part.lle nn. 147 e 1326 (altre proprieta) del
Foglio di mappa n. 31, a_SucI con il terreno identificato con la part.lla n. 2137 del foglio di
mappa n. 31 (di proprieta dell'esecutato ma non oggetto di pignoramento), ad Ovest con il
terreno identificato alla part.lla n. 1058 del feglio di mappa n. 31 (altra proprieta).

Il bene & ubicato nella zona Agricola del vigente PUC {Piano Urbanistico Comunale)
sono ammesse le costruzioni relative alla conduzione dei fondi ad uso abitative per il
perscnale e dei coltivatori del fondo. La zona € interessata dai seguenti vincoli:

« Vincolo idrogeoclogico,

» Vincolo Paesaggistico.

Bene n. 3:
Terreno sito in Maratea (Pz) alla Via Campomulini, identificato nel NCT al Foglio n. 31

part.lia n. 150,

Piccolo terreno di pertinenza dell'abitazione (Bene n. 1) di 200 maq, terreno
confinante con la strada comunale e avente una recinzione con cancello carrabile per
l'accesso all'intera proprieta.

Confina a Nord con il terreno identificato alla partlla n. 1058 del faglio di mappa n. 31
(altra proprieta), a Ovest con la stradina comunale, ad Est con la part.lla n. 2137 del Foglio di
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mappa n. 31 (di proprieta dell'esecutato ma non oggetto di pignoramento), a Sud con il

terreno identificato con la partlla n. 2141 del foglic di mappa n. 31 (di proprieta
dell'esecutato ma non oggetto di pignoramento).

Il bene e ubicato nella zona Agricola del vigente PUC {Piano Urbanistico Comunale)
sono ammesse le costruzioni relative alla conduzione dei fondi ad uso abitative per il
personale e dei coltivatori del fondo. La zona & interessata dai sequenti vincoli;

« Vincolo idrogeologico;

+ Vincolo Paesaggistico.

Bene n. 4:
Terreno sito in Maratea (Pz) alla Via Campomulini, identificaro nel NCT al Foglio n. 31

partllan. 1063.
Piccolo terreno di pertinenza dell'abitazione (Bene n. 1) di 34 mgq, terreno coltivato e
utilizzato stesso dal debitore.

Confina a Nord/Est con i terreni identificati alle part.lle nn. 2708 del foglio di mappa n. 31
(altra proprieta) e n. 154 (di proprieta dell'esecutato ma non oggetto di pignoramento), a
Ovest con labitazione oggetto di pignoramento, a Sud con l'abitazione confinante
identificata con la part.lla n. 1943 e 1erreno n. 155 del foglio di mappa n. 31 (altra proprieta).

Il bene € ubicato nella zona Agricola del vigente PUC (Piano Urbanistico Comunale)
sono ammesse le costruzioni relative alla conduzione dei fondi ad uso abitative per il

perscnale e dei colfivatori del fondo. La zona & interessata dai seguenti vincoli:

* Vincolo idrogesiogico;

* Vincolo Paesaggistico.

2] ad uno sommario descrizione del bene, avendo curg i precisare e caratteristiche aggettive dell immobile in relozigne olart. 10
0.P.R. 633/1972 & se lg vendita immaobiliare sio soggetto ad LV.A, aovvero nel coso di immaobili ahitativ, dico i CTU
se possa sussistere o possibilitd di esercizio delopzione VA per Vimponibilita IVA essenda gid troscorsi | 5 anmi
dolf'uitimazione dello castruzione o del ripristing,

Il bene n. 1, formato da una unita immobiliare con destinazione residenziale e depositi, che

rientrano tra quelle che, secondo I'art. 13 della L. n. 408/1949 oppure dall'art. 1 della L. n.

1493/1962 e dall'art. unico della L. n. 1212/1967, possono definirsi fabbricati “Tupini®, non

accatastali con categoria A/1, A/8 e A/9 e, diversi dai quelli strumentali secondo l'art, 10,
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primo comma, n. 8-bis) del D.P.R. n. 633/72, sono soggetti al regime "naturale” di esenzione

IVA, se l'acquirente possiede le condizioni per I'acquisto con le agevolazioni fiscall.

3) od indicare per le costruzioni iniziote onteriormente i 2 settembre 1967 fa dato di inizio delle costruzioni, anche in base od
glementi presuntivl, ove non sio reperibile lo dichiorazione sostitutive dell’otto notorio oi cui aff'grt, 40 deflo L

47/1985;

Il fabbricato presumibilmente era esistente gia prima della data del 01/09/1947,
quindi legittimo dal punto di vista urbanistico. A legittimare la sua esistenza e la sua
regolarita urbanistica il Comune di Maratea ha rilasciato due Permessi di Costruire per la
ristrutturazione edilizia con adeguamento sismico nn. 213 del 26/11/2007 e n. 219 del
20/04/2010 con buoni contributo (ai sensi della Legge n. 219/81) a sequito di danni per |l
sisma del 1980. In data 27/04/2010 il fabbricato e stato oggetto di collaudo statico
depositato alla Regione Basilicata con il n. 821/C. Infine, in data 14/10/2010 al n. 40/2010 il
Comune di Maratea rilasciava Certificazione di Agibilita.

Dal confronto di tali grafici allegati ai due Permessi di Costruire suddetti con il rilievo
effettuato dal sottoscritto & stato possibile appurare che limmobile presenta delle parziali
difformita edilizie non sostanziali, individuabili come modifiche interne per diversa
distribuzione di alcuni ambienti e da una scala esterna a doppia rampa (forma ad "C") al
poste di una assentita ad unica rampa. Inoltre, alle spalle del fabbricato vi sono due corpi di

fabbrica, destinati a locali deposito, che sono completamente non assentiti e, pertanto,

legge n, 47 del 28 febbraio 1985, denunciando al Comure gli abusi con pagamento dei

diritti di segreteria. urbanistici per le superfici in difformita e di oblazione e oneri per la

demolizione dei corpi non sanabili, {stimabili in € 3000,00 cltre alle spese tecniche),

4} od occertare, per le costruzioni inizigte successivamente allo dota di cui of punto 3, glf estremi defla licenza o della concessione
edifizia; evidenzi in ogni coso Meventuale assenza di licenza o le reolizzazioni effettuate in difformitd delig stesso ed
in tali casi specifichi l'epoce di realizzezione delfopero e Jo deile sua witimazione. 4n caso df opere abusive effettui it
controflo dello possibilitd o sonatorio ai sensi deli'erticolo 36 del decreto del Presidente delle Repubblica & givgno
2001, n. 380 e gli eventuaii costi della stessa; altnmenti, verifichi Meventuole presentarione di istanze di condono,

indicondo il soggetto istante e o normeative in forzo dello quale Fistonzo sio stoto presentoto, o stoto del
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procedimento, | costi per il conseguimento del titolo in sonotorio ¢ le eventuali oblazioni gia' corrisposte o do
corrispandere; in ogni aifro casa, verifichi, i fini deflo istonzo di condono che 'oggiudicotoric possa eventucimente
presentore, che gif immobill pignorati si troving nelle condizioni previste doli'orticolo 40, sesto comma, della legge
28 febbraia 1985, n. 47 owero dailorticolo 46, comma 5 del decreto del Presidente dello Repubblica & giugno 2001,
n. 380, specificundo i costo per il conseguimento del titola in sanatoria;

A legittimare |' esistenza e la regolarita urbanistica dell'unico fabbricato pignorato, il
Comune di Maratea ha rilasciato due Permessi di Cosfruire per la ristrutturazione edilizia con
adeguamento sismico nn. 213 del 26/11/2007 e n. 219 del 20/04/2010 con buoni contributo
{ai sensi della Legge n. 219/81) a sequito di danni per il sisma del 1980. In data 27/04/2010 il
fabbricato & stato oggetto di collaudo statico depositato alla Regione Basilicata con il n.
821/C. Infine, in data 14/10/2010 al n. 40/2010 il Comune di Maratea rilasciava Certificazione
di Agibilita.

Dal confronto di tali grafici allegati ai due Permessi di Costruire suddetti con il rilievo
effattuate dal sottoscritto & stato possibile appurare che limmobile presenta delle
parziali difformita edilizie non sostanziali, individuabili come modifiche interne per

diversa distribuzicne di alcuni ambienti.

Tali difformita possono essere oggetto di sanatoria edilizia ai sensi degli artt, 46, comma 5,

5) od allegare per i terreni i certificoto df destinazione urbanistica nlosciote dof Sindoce competente ol senst dell’art. 18 delln
Legge 47/1985;
Tra i beni pignorati risultanc | seguenti terreni:

1. Terreno agricolo sito alla Via Campomulini, identificato nel NCT al foglio n.
31 part.lla n. 148, di are 1,36 e rendita dom. € 2,11 e agr. € 1,16;

2. Terreno agricolo sito alla Via Campomulini, identificato nel NCT al foglio n.
31 part.lla n. 150, di are 2,00 e rendita dom. € 3,10 e agr. € 1,70;

3. Terreno agricolo sito alla Via Campomulini, identificato nel NCT al foglio n.
31 part.lla n. 1063, di are 0,34 e rendita dom. € 0,21 e agr. € 0,14.

Tutti e tre i terreni hanno destinazione urbanistica agricola in ambito rurale dove é
possibile costruire solo strutture per coltivatori dei fondi agricoli.

Tutti i ferreni sono interessati dai seguenti vincoli:
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* \Vincolo idrogeoclogico;

+ Vincolo paesaggistico.

&) od identificare catastolmente Uimmobile. previo occertomento dell’esatte rispondenzo dei doti specificoti nell'otto di
pignoramento con le riswitanze cotostali, indicando gii uiteriori elementi necessari per 'eventuole emissione def
decreto di trosferimentn ed eseguends le variazioni che fossero necessorie per l'aggiornamento del cotesto, ivi
compresa o denuncio ol N.C.E.U. in relozione glia legge n. 1249/39, oltre ad ocquisire la relotive schedo oweero
predisponendolo ove moncante; proweda, in caso di difformitd o manconza di idoneo planimetria del bene, olla suo

correziane o redozione e, in coso di oggettiva impossibilita, ne indichi le rogioni ostotive;

| beni oggetto di pignoramento sono i seguenti:

Benen.1:

Fabbricato con terreni di pertinenza, sviluppate su due piani fuori terra, sito in Maratea (Pz)
alla Via Campomulini, identificato nel NCEU al Foglio n. 31 part.lla n. 153 di 5,5 vani e rendita
di € 284,05. || fabbricato si presenta con una scala esterna di accesso al piano primo con
ballatoio scoperto ed & sviluppato su due piani fuoriterra, uno inferiore destinato a cantine
e depositi ed uno superiore destinato ad abitazione.

| dati del pignoramento corrispondono con la trascrizione dello stesso e con le visure
storiche catastali. Inoltre, il bene & fornito di scheda catastale planimetrica non del tutto
conforme a quanto rilevato dal sottoscritto per le motivazicni suddette.

1l

va aggiornata la scheda planimeirica catastale per le difformita riscontrate, previa

pratica di denuncia di sanatoria da effettuare presso il Comune di Maratea, cosi come

suddescritto,

Bene n. 2:

Terreno sito in Maratea (Pz) alla Via Campomulini, identificato nel NCT al Foglio n. 31
part.iz n. 148,

Piccolo terreno di pertinenza dell'abitazione (Bene n. 1) di 136 mg, coltivato e
utilizzato stesso dal debitore.

Confina a Nord/Est con i terreni identificati alle part.lle nn. 147 e 1326 (altre proprieta) del

Foglio di mappa n. 31, a Sud con il terreno identificato con la partlla n. 2137 del foglio di
mappa n. 31 (di proprieta dell'esecutato ma non cggetto di pignoramento), ad Ovest con il

terreno identificato alla part.lla n. 1058 del foglio di mappa n. 31 (altra proprieta).
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Il bene e ubicato nella zona Agricola del vigente PUC (Piano Urbanistico Comunale)
sono ammesse |le costruzioni relative alla conduzione dei fondi ad uso abitative per il
personale e dei coltivatori del fonde. Ls zona & interessata dai seguenti vincaoli;

Vincolo idrogeclogico;
Vincolo Paesaggistico.
| dati del pignoramente corrispondono con la trascrizione dello stesso e con le visure

storiche catastali.

Benen. 3:
Terreno sito in Maratea (Pz) alla Via Campomulini, identificato nel NCT al Foglio n. 31

partlla n. 150.

Piccolo terreno di pertinenza dell'abitazione (Bene n. 1) di 200 mgq, terreno
confinante con la strada comunale e avente una recinzione con cancello carrabile per
l'accesso allintera proprieta.

Confina a Nord con il terreno identificato alla partlla n. 1058 del foglio di mappa n. 31
(alfra proprieta), a Ovest con la stradina comunale, ad Est con la part.lla n. 2137 del Foglio di
mappa n. 31 (di proprieta dell'esecutatc ma non oggetto di pignoramento), a Sud con il
terreno identificato con la partlla n. 2141 del foglio di mappa n. 31 (di propriets
dell'esecutato ma nen oggetto di pignoramento).

Il bene & ubicato nella zona Agricola del vigente PUC fPiano Urbanistico Comunale)
sono ammesse le costruzioni relative alla conduzione dei fondi ad uso abitativa per |l
personale e dei colfivatori del fondo. La zona € interessata dai seguenti vincoli:

+ Vincolo idrogeologico;

+ Vincolo Paesaggistico.

Benen. 4:
Terreno sito in Maratea (Pz) alla Via Campomulini, identificato nel NCT al Foglio n. 31

part lla n. 1063,
Piccolo terreno di pertinenza dell'abitazione (Bene n. 1) di 34 mq, terrenc coltivato e
utilizzato stesso dal debitore.
Confina a Nord/Est con i terreni identificati alle part.lle nn. 2708 del foglio di mappa n. 31
(altra proprieta) e n. 154 (di proprieta dell'esecutato ma non oggetto di pignoramento), a
Ovest con ['abitazione oggefic di pignoramento, a8 Sud con l'abitazione confinante

identificata con la parl.lla n. 1943 e terreno n. 155 del foglio di mappa n. 31 (altra proprieta).
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Il bene & ubicato nella zona Agricola del vigente PUC (Piano Urbanistico Comunale)

sono ammesse le costruzioni relative alla conduzione dei fondi ad uso abitative per |l
personale e dei coltivatori del fondo. La zona & interessata dai seguenti vincoli:
« Vincolo idrogeologico;

+ \incolo Paesagagistico.

7) ad appurare, swila scorta della decumentarzione dell'Agenzic del Terntario, se all'otto dello notifice del pigneramenta parte
esecutata ero intestataria degli immobili stessi in forza od un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali
comproprietari indivisl. in tal coso I'esperto deve precisare e lo guoto in Htoloritd dell'esecutato sia suscettibile di
separazione in noturg {attraverso ciod la materiale separazione di una porzione di valore esattomente pari olla
quata). Lesperto deve infine chiorire gid in tale sede se Iimmobile risulti comodomente divisibile in porzioni ai
valare similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del coso ung bozzg of progetto di divisione;

Alla data della notifica del pignoramento la parte esecutata era intestataria deibenin. le 2

pignorati in forza di atto di donazione e contestuale divisione con i fratelli del 24/10/2008,

da parte della madre firma del

notfaio Raimondo Malinconico, trascrito a Salerno il 03/11/2008 ai nn. 43879/31765 e

43880/31766. In virtu di tale atto il sig. sulta proprietario della quota di /1.

Mentre per gli altri beni la parte esecutata era intestataria in virtl di atto di compravendita

del 16/06/2005, a firma del notaio Raffaele Pugliese La Corte, trascritto a Salerno il

21/04/2005 ai nn. 30596/21319, dal sig.

8) o verificare Fesatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle vicende refative alle trascrizion! ed
alle iscrizigni ipotecarie nel ventennio antecedente al pignorementa, la sussistenza i oneri, pesi, serviti attive e/fo
passive, dirftti d&f uswfrutto, use ed obitazione e quindi ad indicore Uesistenza of formolitd, vincoli e oneri, anche di
noturo condominiale, che soronno cancelloti o che comungue risuiteranno non opponibili ol ocquirente;
Per i beni pignorati valgono le seguenti formalita pregiudizievole:
s frascrizione pignoramento immabiliare trascritto a Potenza il 01/03/2021 ai nn.
3078/2718 a favore di Intesa Sanpaoclo Spa, contro :
* ipoteca volontaria iscritta in data 25/11/2008 ai nn. 21342/3819 a favore di Banco di
Napoli Spa contro ¢

9} g determinare il valare degli immobili pignorati. A sensi def novellato ort.569 ¢.p.c. nelfa determinarione del volore di mercoto
I'esperto procede ol calcolo deflo superficle dellimmobile, specificondo guello commerdiale, il valore per metro

guadro e il valore complessivo, esponendo analiticamente gl odeguamenti e le correzioni deflp stima, ivi compresa
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la riduzicne del valore di mercato praticata per 'assenza dello garanzio per vizi del bene venduto, e precisandg tali
adeguarmenti in momiers distinta per gli oneri di regolarizzarione urbanistico, o stoto d'use ¢ i monutenzione, lo
stote di possesso, i vincoll e gii oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esacutivo, nonché' per e

eventuali spese condominiali insolute;

Tenuto conto di parametri oggettivi quali la tipelogia, I'ubicazione, i collegamenti, il grado
di manutenzione, lo stato di occupazione e tutte le peculiaritd intrinseche ed estrinseche
degli immokili oggetto di perizia, si € giunti alla individuazione del valore finale determinato
per mq di superficie commerciale.
Tra le fonti utilizzate per la formazione del prezze di stima al mq di superficie commerciale,
oltre alla propria esperienza professionale, sono stati utilizzati gli ultimi valor pubblicati dalla
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservalorio del Mercato  Immobiliare
dell'Agenzia del Territorio e del Bersino immohbiliare riferite alla realizzazione di fabbricati
residenzigli e non del Comune di Maratea e dei VAM (Valori agricoli Medi) per terreni
agricoli della Regione Basilicata e riferiti al Comune di Maratea.
Tale criterio, ha permesso di oftenere dei parametri disgregati e, successivamente,
suddividere gli stessi per "punti di merito”.
Gluindi, apportati gli adeguati correttivi, considerato il grado di appetibilita degli immobili,
si ritiene che debbano essere atfribuifi | seguenti valori .

¢ (Jualitd ambientale;

« Prossimita ai parcheggi pubblici;

* Prossimita al verde;

« Prossimita ai servizi commerciali e pubblici;

s Prossimita ai mezzi pubblici:

+ Tipologia;
o Gualits;
s Vetusts;

« Tipologia strutturale;
« Taglio;

o  (ualita delle Facciate;
o Vani

» Parcheggio esclusivo;
e Affaccio;

arch. Maurizio Cocilova 17



*  Panoramicita;

s Luminosita;

o Qualita gistributiva;

s Coefficiente di piano

s Pavimento

s Rivestimento

s Pareti e soffifto;

o |nfissi esterni;

& |nfissi interni;

= Servizi igienici;

s |mpianto elettrico;

« |mpianto idrico;

» |mpianto diriscaldamento;
s Possibilita di vendita;

+ Oneri comunali e tecnici per la correzione delle difformita edilizie rilevate e per

I'abbattimento e ripristino dei luoghi dei due corpi completamente irregolari e non
sanabili.

Determinazione del valore dei beni oggetto di stima

BENI NN. 1-2-3-4

Fabbricato con terreni circostanti sviluppato su due piani fuoriterra
(piano terra e primo) - identificato nel N.C.E.U. al foglio n. 31
part.lla n. 153 sub 1 (fabbricato) e part.lle nn. 148-150-1063 (terreni)

Avendo preso in esame come valore di riferimento medio, per fabbricati residenziali con
caratteristiche simili al bene cggetto di stima, la cifra di € 1400,00 al metro quadrato (media
tra OMI, Borsino immabiliare e altri annunci immobiliari nel Maratea) per il fabbricato e €
2,50 al metro quadrato per | terreni agricoli con coltura a orto irriguo e tenuto conto delle
considerazioni suesposte, della superficie commerciale del bene (quantificabile in MQ 156
- calcelata secondo il DPR 138/98 per il fabbricato e in MQ 33634 per il terrena) e dei
coefficienti applicati il valore di stima al mgq da applicare & di € 1350,00/mq per
fabbricato ed € 5,00 per i terreni.

arch. Maurizio Cocilova 18



COEFFICIENTI CORRETTIVI DEL VALORE DI RIFERIMENTO |1 LN

Fiang con ascensore : | PCA X
Sf@ano Senza a3CSrs0re Primo: 0,890 ¥ PSaA 0,800 X
Origntamenta SudEst Esl Sud: 1,00 - f fol ORE 10800 i
Espesziong Su pid Iati 1,05 _-_4' ESP. 1050 x
Affsccio S grands cortile intsma con glarding 0,95 AFF| 0050 «x

Tagin, = =>mg100conibagno 090 ; TAG| OEDD i IN

Balconi, Con 1ar_rgz_:_: 1, ‘Iﬂ _ [ BAL, 1,700 x

Disiribuzione Normale: 1,00 ____| DS 1',_{‘.4]_{] T
Luminosia Moltg lumingse. 1,05 _¥] LUt 1050 x
e - Welusta 14 anni VET inszrito VER| 000 ix
Finitura Qrdinana: 1.0 g FMN| 10000 x

Manutenzione: immobie| Mormale 1,00 ‘ < giablz! MNormale 1,00 _ﬁ WAN | 1,000 X
Riscaidamenio Autonomo 1,05 L~ RS 1050 x
Efficenzaenergsica)  MNellamedia100 . |- EFF . 1,000 x
Locarione| Libara 1,00 R voelE 4000 iy

Swole|  Ciile 100 - sTALT 1000 Tix

Parcheggio | R PAR| 1,100 ix

Traspomi|  MNellamedia della Zons: 100 |- 16 masl” A008 |

Treffico Wia silenziosa: 1,08 = . : TRAFWI

Zona | Migliore deila media delia zona; 1.05 EDHE_"P{EE;EHH-K

Produdivia | O .t PRCD x

Aol  Diformiti edizierlevate | ALT, 0900 =

Coelficiente cometivo per sima dibcazione | 097325 | “eoneoms| 087325 |
Quindi, la stima per il fabbricato per tale lotto & di Euro 210.600,00 (euro
DUECENTODIECIMILASEICENTO/00), e per 1 terreni Eurc 170000 (euro
MILLESETTECNETO/00), per wun foftale di € 21230000 Euro (euro
DUECENTODODICIMILATRECENTO/00) per arrotondamento.

Pertanto, in base alla quota di possesso di 1/], la stima del Lotto & di 212.300,00 (euro
DUECENTODODICIMILATRECENTO/DO)
Per tale bene & confermato il valore di stima.

100 a formare lotli per gruppi omogenei se o natura degli immobili lo consente, indicondo, per ciascuna unita il valore,

la superficie ed | confini e procedendo, se necessario, ol relotive frazionomento cotastole;

LOTTO UNICO

BENIDAN.1A4 Fabbricato rurale con terreno circostante sviluppato

su due piani fuoriterra sito alla Via Campomulini.

arch. Maurizio Cocilova 19



DATI CATASTALI Foglio n. 31 part.ila n. 153 sub 1 e partlle nn. 148-
150-1063
UBICAZIONE Via Campomulini — Maratea (Pz)

Fabbricato con terreni di pertinenza, sviluppato su due piani fuori terra, sito in Maratea (Pz)
alla Via Campomulini, identificato nel NCEU al Foglio n. 31 partlla n. 153 sub 1 di 5,5 vani. Il
fabbricato si presenta con una scala esterna di accesso al piano primo con ballatoio
scoperto. |
Al piano terra sono presenti due cantine con due depositi, accessibili con portoni autonomi
da due lati.

Il pianc primo, accessibile solo dalla scala con ballatcio, & composto da un soggiomo con
bagno e riposfiglio , da una cucina e da una camera da letto.

Allintera proprieta si accede da un cancello su strada comunale e da un terreno di
pertinenza identificato nel NCT alla part.lla n. 150 del foglio di mappa n. 31. i'
Il fabbricato & confinante a Nord con le partlle n. 150 - 2135 (non pignorata) - 2137 (non
pignorata) fufte intestate catastalmente all'esecutato, ad Ovest con il terreno identificato nel
NCT alla part.lla n. 2141 foglio n. 31, ad Est con i terreni identificati nel NCT alle part.lle nn.
154 (anch'essa intestata catastalmente all'esecutato ma non pignorata) e n. 1063 del foglio n.
31, a Sud il fabbricato & confinante in “aderenza” con un altro fabbricato identificato nIE:IL
NCEU alla part.lla n. 1943 del foglio n. 31

£’ importante far rilevare che al fabbricato si accede anche dai terreni infestati catastalmente
al debitore ma che non rientrano tra guelli oggetto di pignoramento e, precisamente, i
terreni identificati nel NCT alle part.lie nn. 2135 - 2137 - 2141 - 154,

| terreni sono ubicati intorno al fabbricati, sono di piccole dimensioni e per laccesso
all'abitazione.

Tutti i terreni sono ubicato nella zona Agricola del vigente PUC (Piano Urbanistico
Comunale) sono ammesse le costruzioni relative alla conduzione dei fondi ad uso abitativo
per il personale e dei coltivatori del fondo. La zona & interessata dai seguenti vincoli:

¢ Vincolo idrogeologico;

= Vincolo Paesaggistico.

TIPOLOGIA §Fabbrica’m agricolo 5ﬂiuppa?a su due piani

fuoriterra.
I il
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CONTESTO ! Zona rurale del Comune di Maratea.
CONDIZIONI | Cttimo stato di conservazione.
CONFORMITA" URBANISTICA ; Presso I'area tecnica del Comune di Maratea e

| stato possibile reperire una pratica edilizia che

J’ riguarda due Buoni contributi per il rilascio dei
| Permessi di Costruire nn. 213 e 219 per la
?risﬂut’ruraziane edilizia e [l'adeguamento
sismico del fabbricato. Successivamente, in
Edata 14/10/2010, i Comune di Maratea
Certificato di agibilita n. 40/2010.

| Dal confronto di tali grafici allegati ai due
iF‘ermr.a-ssi di Costruire suddetti con il rilievo
effettuato dal soffoscritto & state possibile
appurare che l'i.mmobﬂe presenta  delle
parziali djﬁormiTé. edilizie non sostanzali,

individuabili come modifiche interne per

diversa distribuzione di alcuni ambienti e da |

| una scala esterna a doppia rampa (forma ad

| "C") al posto di una assentita ad unica rampa.
Inclire, alle spalle del fabbricato vi sono due
corpi di fabbrica, destinati a locali deposite,
che sono completamente non assentiti e,
E pertanto, illegitimi dal punto di vista
| urbanistico e non sanabili,
|
Tali_difformita, tranne per i due corpi alle
spalle del fabbricato residenziale che
ndrann i ripristinato | I
lucghi, possono essere oggetto di sanatoria
lizia ai sensi i 46, comma |
PR n. I i 4

6. della legge n 47 del 28 febbraio 1985

igenun;iaHQQ al Comune gli abusi con




pagamento dei diritti di segreten rbanistici
| per_le superfici in difformita e di oblazione e

oneri per la demolizione del corpi_non

sanabili. (stimabili in € 3000,0Q oltre alle spese

tecnichel.
AGIBILITA' Possiede certificazione di agibilita.
IMPIANTI Gl impianti sono a norma.
“CRITICITA' : Diversa distribuzione degli spazi interni

rispetto a quanto assentito dal Comune con i

cdue Permessi di Costruire suddetti,

SUPERFICIE COMMERCIALE 175 MQ per il corpo edificio e 4263 MQ di

| terreno circostante

VALORE DI STIMA | €212.300,00

11} ad accertare lo stoto di possesso del bene, con Findicozione, s occupoto da terzi, del titolo in base of guale il compendio &

occupoto, con porticolare riferimento oflesistenze of controtti registroti in date ontecedente ol pignoramento;
loddove gl immobili sizno occupati in base od un contratto d@f affitte o locosione, ove possibile lo olfeghi e
comungue verifichi sempre lo dato di registroziane e la scodenso del controtta, o date of scadenza per leventuole
disdetto, 'eventuale dato di rilascio fissote o lo stoto delfo couso eventualmente fn corso per i rilascio, Io
rispondenza del conone al valore o mercato al momento della condusions del contratto e, in caso negativo, la
differenza rispetto o tole valore, nonché dell'esistenzo di formalitd, vincoli o oneri, anche o ngture condominiale,
gravanti sul bene che resteronno @ coricd dell'coguirente, ivi corprest | vincoll derlventi da contratti incidenti sulfo
pititudine edificatorio defio stesso o i vincoli connessi con if suo corottere storice artistico. Verifichi in particolare se §
beni pigrorati siono gravati da censo, livello o ugo ovico e se vi sio stato affrancazione do tali pesi, ovwerg che il
diritto sul bene del debitore pignorote sia di proprietd owero derivante da oleuno del suddetti titoli. Specifichi
l'importo onnuo delle spese fisse di gestione o df manutentione, nonchd circo la sussistenze di eventuali spese
stroordingrie gic deliberate anche se il relotiva debito non sio oncore scoduto, su eventuall spese condaminiali non
pogate negli witimi due gnni anteriori alfe deta delle perizia, sul corso df eventuali procedimenti gludiziori relativi af

bene pignorata;

Tutti | beni sene occupati dall'esscutato.

12) od aecertare se | beni pignorali siono oggetto di procedura esproprictive per pubblica utiitd,”

| beni pignorati non sono oggetto di procedura espropriativa.
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Conclusioni

Nel rassegnare la presente relazione e ringraziare la SV.llL.ma per la fiducia accordatami si
ribadisce, ancora una volta, che il valore di stima complessivo & di € 212.300,00, formante

un unico loftto,

Lagonegro, 03/05/2024
I CT.L.
arch, Maurizio Cocilova
c:*_,r%* o el
Ailegoti alta presente:

L Allegato i 1 - Verbale o acoesso,

- Allegato n. 2 - Visure, mapoa ¢ planimeaetrie Catastal;

& Allegato n. 3 - Rillevo beni pignorat e individuazions difformsta edibrie,

*  Allegaro no 4 - Documentarions Folografica,

L Allegato n. § = C.E. ealfi comunali,

- Allegata n, & - Esfratto dalla Banca dati defle quotazion immobdlian dellAgenzia ded Territorio, Barsing Immobiliare ¢ YAM,
- Allegato n. 7 - Certificale o slalo civile;

*  Alegato n. 8 -~ Relaiions separata di descrizione dei koth:

*  Allegao n 9 - Redlazione di siima redafta in conformith afta cirettiva del Garante per la profeione den dall personall del
722008 (G4, n, 47 del 25.2.2008)

- Allegato n 10 - check 1= de principali controll effertuat sulla docurmentazions di cul alfarticolo 567 Il co.cp.c. in modalith
telematica PCT e un foglio rassuntiva di i ol idenfificativ catasiali e berd periali, in formato of o word sip.
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