TRIBUNALE ORDINARIO DI BRESCIA

tH

Sezione IT7 civile

ORDINANZA DI DELEGA

Bs.imm.n__0F /202

Oggi 42 /202h avanti al G.E. dott./dott.ssa EQﬁEA ¢ comparso PAvv.

(:‘Ah_m ;u..p m," LA or g sort ol l’ (LJM & -E’mff'/'lﬂ'kjh
F'?Az ME.«G ’ Mj-m W#AG&TL

il quale chiede disporsi la vendita.
IL GIUDICE BEI..L’ESECUZIDNE

sentiti gli interessati, visto Part. 591 bis c.p.c., dispone la vend:lta del compendio oggetto ch
pignoramento, come tnegho identificato nella relazione di suma e relativi allegati, al valore
d’asta di Euro:

- Lotto unico: € _ 7 €2 'coo, oo .

oppuré

- - Lotto1: €

- Lotto2:€

- Lotto 3: € /
- Lotto 4: € /

salvo diversa formazione dei lotti, rideterminata dal professionista dl:lcgato per il

compimento delle opetaziodi di vendita, previa autorizzaziore del g.e.;
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DELEGA

per le relative operazioni di vendita il professionista 2e¥7- /77 SSr/70 Lof vSSD

domiciliato presso il proprio studio, affinché — quale “I‘qﬂn?ﬁfé della procedurd” di cui all’art. 2,

c. I, lett. ¢), del D.M. n. 32/2015 — esegua tutt gli adcmpimenfi indicati nelP’art. 591 bis c. p.c.

" enegliarticoli da questo richiamati e apra.u un conto corrente intestato alla pmcedum esecutiva

presso istituto bancario indicat dal ge. su motivata proposta del professionista delegatc:- o

- con facolta di quest'ultimo di operarvi anche in via telematica;
AUTORIZZA
1l medesimo professionista al ritiro del fascic;:)lo, anche tramite persone di sua fiducia e sotto
la sua responsabilita; _ '
DISPONE

che il creditore procedente e/o i creditori muniti di titolo esecutivo intervenuti nel
' procediuﬁcntb‘ versino al professionista delegato, entro trenta giorni da oggi, a titolo di ﬁfoﬁdn :
spese, in caso di lotto unico la somma di euro 2.200,00 nwero,_in'j'casut') di plutalita di lotti la

somma di euro.2.200,00 per il primo lotto nonché quella di euto 600,00= per ogni lotto
* ulteriore; |

DISPONE

che il creditore procedente e/o i creditori muniti di titolo esecutivo intervenuti nel
procedimento versino al professionista delegato, sempre entro-i‘tteﬁta giorni da oggi, anche la
‘somma di € 2.000,00-cltre accessori di legge a titolo di acconto sul compenso, con
lavvettenza che in caso di mancato versamento di tatti i suddetti importi, il professionista
timetterd gh atti al G.E. per gli opportuni provved:menu
e . ' ' NOMINA _
| gcstore del]a vendml telemauca d.l cui all’art 2,c. 1, lett. b), delD M. n. 32/20‘15

)(ﬂste Giudiziarie Inlinea s: p.a., che utilizzera il portale WWW. astctclcmmchc it,

0 Edicom Finance s.rl, che utilizzeri il portale www.garav n't:uale.lt,

o Astalegale.net s.p.a., che utilizzeri il portale W&Mw,spazioar&e.it

anche quale soggetto ausiliario hgitﬁniat;: alla pubblicazione sul portale delle vendite
'i)ubbhche di cui il professionista delegato potri avvalersi affinché carichi i déti relativi alle
. vendite degli i.tﬁmnlﬁi]i staggiti nonché pubblichi 1'awiso di vendita e Pordinanza, almeno

quirantacinque giorai prima del termine per la presentazione delle offerte ai sensi del 19 - -]

' cothma dell'ast. 490 c.p.c.;
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DISPONE

che il professmmsta delegato alla vendita trasmetta al gestc:t& nominato ed alle Societa che
curano i servizi di pubbliciti ex att. 490 c. 2 c.p.c., almeno 70,; g’lo.ml prima della data fissata
per Pesperimento di vendita, ogni atto, documento, prowedupento necessario /o utile allo
svolgimento dei servizi richiesti (la documentazione da pubblicare dovri essere
preventivamente epurata dall'indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato
personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi), oltre al
modulo di richiesta pubbliciti completo dei dati per la corretta fatturazione ed alla ricevuta
telematica xml attestante I'avvenuto pagamento del contributo dovuto per la pubbliciti sul
P.V.P.

DISPONE

1. la pubblicita sui siti internet autorizzati www.astegiudiziarie.it, www.asteannunciit e

www.astalegale.net dell'ordinanza, dell’avviso di vendita, della perizia di stima e relative
fotografie e planimetrie, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la

presentazione delle offerte ai sensi del 2° comma dell’art. 490 c.p.c.;

. la pubblicita, facoltativa, sul quotidiano IL. GIORNALE DI BRESCIA nonché sul

giornale BRESCIAOGGI ai sensi del 3° comma dell_’.gft. 490 c.p.c. nel medesimo
termine, a cura del professionista delegato, esclusivamente ove espressamente richiesto
e verbalizzato dal creditore che richiede la vendita all’ ud.tcnza ex art. 569 c.p.c..

la realizzazione e pubblicazione del virtual tour 360° dell’m:mobﬂe pignorato sul siti

internet su indicati.

1l tour virtuale 360° dovra essere effettuato solo in caso di immobili diversi dai terreni,

dalle costruzioni non ultimate e dai ruderi e comunque con valore di stima pari o
sﬁperiore ad € 50.000,00.

Per la realizzazione del virtual tour 360° il custode dovré.. .pz'cndere immediato contatto
(e comunque entro 15 giorni dal presente provvedimento) con il gestore della vendita
telematica nominato in ordinanza, al fine di coordinare con lo stesso le operazioni di
sopralluogo da effettuare nel ptt breve tempo possibile. I gestorc della vendita telemattca
svolgera tale attivita in qualita di ausiliario e il referente della Societi dovra essere

accompagnato di persona dal custode per consentire 'accesso agli immobili pignorati.
DISPONE '

che tutti i pagamenti relativi al PVP, alle spese di utilizzo dcﬂg piattaforma del gEstore della -

vendita telematica, agli altri adempimenti pubblicitari e al toui;l-:virtuale 360° siano compiuti
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direttamente da parte del professionista delegato con pre]iw&.r_'dal fondo spese e facolti, in

caso di incapienza del fondo spese qui liquidato, di richiederne un incremento al g.e.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
Lo svolgimento della vendita e dell’eventuale gara dovra essere effettuato senza incanto ed
in modalita asincrona telematica, definita all’art. 2, c. L lett. 4), del D.M. n. 32/2015 quale
“modalita di svolgimento (...) della gara nella vendita immobiliare :eﬁ%a incanto in cui { rilanc vengono
Jormulati, esclusivamente in via telematica, in un lasso Temporale prede:emma:‘a ¢ senga la siminltanea
connessione del gindice e del referente della procedura”. '
Per lo svolgimento della vendita telematica il professionista si avvarra dei servizi offerti dal
gestore della vendita sopta indicato, che si autorizza a gestire la vendita telematica medesima
mediante la piattaforma su indicata.
La vendita telematica sari curata direttamente dal professionista delegato operando'pressc; i
proprio studio oppure presso altro luogo soggetto alla sua custodia e vigilanza, secondo
quanto indicato in avviso di vendita. .
Gli interessati potranno presentate le loro offerte esclusivan‘lll-.;_mc con modalita telematiche
secondo le disposizioni di cui agli artt. 12 ss. del D.M. 32,:’20:1'5.

L'offerta telematica potrd essere presentita unicammente dallofferente (0 da uno degli

“offerenti) nel sispetto della normativa vigente (artt. 579 c.p.c. e 12, c. IV, D.M. n. 32/2015).

Non sara possibile pertanto avvalersi, per la trasmissione dellofferta, di un mero presentatore
della stessa.

L'offerente dovra versare a titolo di cauzione una somma pa.n al dieci per cento (10%) del
prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario con c:::ausall: “versamento cauzione”
sul conto corrente intestato alla procedura che verra indicato nell’avviso di vendita.

L’offerta con i documenti allegati (ivi incluso il c.r.0. relativo al bonifico della cauzione) dovri

- essere dcposnata entro le ore 12:00 del giorno antecedcnte a quello fissato nell’avviso per

l’ud.tenm di vendita telematica.

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sari effettuato dal professionista

 attraverso la piattaforma informatica messa a disposizione dal gestore della vendita.

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal professionista nella data ed

all’orario indicati nell’avviso con riferimento all’udienza di Vcndltﬂ. telematica.

"La partn:r:ipazmne dcgh c:ffetcntl all’'udienza di vendita telematxca avri luogo tramite P'area

' nservata del SltD del gestore della vendita telematl-::a che dovii essere L'D.dll:‘ato nc]l’amso di
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vendita, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istrizioni ricevute
almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica
certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata pet
trasmettere l'offerta, precisando che anche nel caso di mancata connessione da parte
dell’'unico offerente, l'aggiudicazione potra comunque essere arisposta in suo favore.

Alludienza il professionista delegato:

a) verifichera la validita delle offerte formulate, intesa come conﬁplétczza delle informazioni

tichieste ¢ dei documenti da necessariamiente allegare, anche in ordine ai poteri di
rappresentanza; -

b} verifichera Peffettivo accredito dellimporto della cauzione, effettuando una verifica del
CRO fornito; -+

¢) provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regoimi, dichiarando aperta la gara
asincrona in seno alla quale potranno essere effettuati i rilanci nella misura determinata
nell’avviso di vendita. _ _

La gara sisvolgera con la moda]itﬁfasincrona mediante tilanci compiuti nell'ambito di un lasso
temporale, con termine alle ore 12:00 del settimo giorno successivo a quello in cui il
professionista f-lbbia avviato la garz.a.. Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 10 (dieci)
minuti prima del predetto termine, la scadenza della gara sara prolungata automaticamente
di 10 (dieci) minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e
cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte m autnento nel periodo del
prolungamento.

Il delegato, quindi, provvedera allaggiudicazione al maggior offerente, entro il giorno

immediatamenite successivo alla scadenza della gara.

Allesito della gara, in caso di piti offerenti, l'importo versato a titolo di cauzione (al netto

degli eventuali oneri bancari) sari restituito dal professionista delegato al soggetto offerente

che non si sia reso aggiudicatario. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante
bonifico sul medesimo conto corrente utilizzato dal]’offeri;nte' per il versamento della
cauzione. . _

Allesito della gara il professionista redigeri apposito verbale-.he lo inviera per via telematica
alla cancelleria; a tale verbale saranno allegate in copia tutte le offerte pervenute
telematicamente con i relativi allegati.

11 tribunale

DISPONE
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- che la somma versata da]l’ag‘giu;dicamﬁn sia imputata pﬁo:it:a.t'taniente al pagamento delle
spese dovute per il trasferimento del bene e solo successivarﬁ;nte. al versamento del prezzo
di aggiudicazione;
. .:l_le, nel termine fissato per il versamento del prezzo, I'aggiudicatatio, con dichiarazione
sctitta resa nella consapevolezza della responsabiliti civile e penale prevista per le
dichiatazioni false o mendaci, fornisca al professionista delegato le informazioni prescritte
dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231: il professionista délegato
Vcrlﬁchera I'assolvimento di detto mcombmte ai sensi de]l’a.tt 586, comma primo c.p.c.;
- che, nel caso di applicazione dellart. 41 tub. l’aggmdicamno vetsi quanto dovuto in ogni
caso sul ¢/c intestato alla procedura e che sia il delegato ad eseguire il pagamento al creditore
fondiario nella misura dell’80% del prezzo versato.

FISSA

il termine finale per espletamento delle attivita delegate in ventiquattro mesi da oggi dando

~ facolti al professionista delegato di iniziate le operazioni relatlve alla delega immediatamente

e Prevedendu che, nel termine d.l un anno dalPemissione del]a Prcsmte ordinanza, espeuqca.
almeno tre tentativi di vendita, autorizzando tibassi del pte;zo fino al 25%, salva diversa
indicazione del giudice.
Il professionista delegato provvedera:
- a rimettere gli atti al G.E., nell'ipotesi di esito negativo del quarto esperimento di vendita,
affinché lo stesso emetta gli opportuni provvedimenti per la prosecuzione delle operazioni
-dj vendita, autorizzando - se opportuno - il professionista delegato a fissare il quinto

. esperimento di vendita ad un prezzo base inferiore al prcccdn:ntc del 30%.,

- a restituire glL atti al G.E., nel caso in cui anche il qumto espetimento di vendita come .

sopra disposto abbia esito negativo, affinché lo stesso m':t.zf-? gh opportuni prowedlmenn
in merito alla prosecuzione della procedura ovvero alla stia chiusura anticipata ai sensi
dell'art. 164 bis disp. att. c.p.c.

- entro trenta giorni dal versamento del prezzo, alla formazione di un progetto di
distribuzione contenente la gmduamane dei credlton che vi partecipano, e alla sua
ltrasmxssmne al giudice de]l'esecumone il quale, esaminato 11 progetto e apportate le
eventuali vanaziom, lo depositerd nel fascicolo della procedura perché possa essere
consiltato dai creditori e dal debltote ¢ ne disporra la cc:mumcazmﬂe al profesmomsta -
delegato perché questo fissi davanti a sé Paudizione de]!.e parti pet la discussione sul

progetto di distribuzione: se il progetto verra approvato o siraggiungera l'accordo tra tutte
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. 500 ,00 a titolo di fondo spese relativo alle attivita di custodia, panendola a catico del creditore

le parti, il professionista delegato ne dara atto nel processo verbale, ordineri il pagamento
agli aventi diritto delle singole quote entro sette giorni e, all’esito, depositera relazione al
g.e. dando atto della chiusura del c/cj se verranno sollevate contestazioni innanzi al
professionista delegato, questi ne dari conto nel processo verbale e timetteri gli atti al .
g’iudicc dell'esecuzione, illustrando quali siano le cuntcstazfoni eﬁ:e.fse;
- nel caso in cuila procedura si estingua senza riparto, al deﬂ‘ds‘ito di rapporto tiepilogativo
finale in cui dari conto delle eventuali giacenze di c/c.
CONFERMA
quale custode dei beni pignorati, in sostituzione del debitore esecutato, il soggetto gia
norminato;

— 7 NOMINA

ove fion ancora nominato, quale custode dei beni pignotati, in sostituzione del debitore -

esecutato, il professionista delegato alla véndita in favore de] quale liquida la somma di €

procedente, il quale provvedera al versamento entro 30 gg. da oggi.

omunichi al professionista delepato e al custode, ove sogzetto divers essionista

delegato.
5. 1l giudice dellesecuzione

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

,/D_réav;d

.|:‘..l.
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