TRIBUNALE ORDINARIO Dj COSENZA

T e o i e i oy e

Sezione Esecuzioni Immobiliar

Verbale d'udienza

Il giormo —zr‘l 8 ale ore ___ ., dinanzi a Giudice
dell'Esecuzione Df 553 Gmm IANNI, assistita dal sottoscritio cancelliere, vizne chiamata
la procedura n, 49 I']I do| 3, o .

Oggetto: £l TVEREE (TS RTTRY g [P 5 -
Sono comparsi: K (g, L

| =
L.l'«.w-_%ﬁ_ |:.-_.‘-_-l|._u_._1.a

" Feit el 1Y .'-.Ll'l?l-' i L i@ kil o l\_t\_r_-'r_., A
__.,'a;’_,:.l ¢ Li oy J.:._l.n..,ﬁu__'-‘”:-_, fulrobe R, _'ﬁ‘ xS

_U-J—B:_t.z*%h_l\_- _mfﬂ__'ilf_-,_ .ﬂ}g_ wabignags o g daly i "3-1.-:':1_1.'11--';-
ENE VS i Y et Lh,%'fijj,mﬁ-ta.x iﬁallﬂ_.d'-h-_h_m Nigyy Ao -\LL'-“'H-J-'L._
Sl titasuecls  of " P iy 0.0 f_ﬂ..Ll"lL{
??MLL olote "y, .
Lo qualy olicligre,
B.'fn_n'Et -:‘ﬂt_rfr_ i € rha , bes Fall ey
AbLiig % TR 72
wef _I,J_'l'. ; lr_till'u"‘ i"“ﬂ.-_«t?.:.-:’_.n'x L.‘ll.“‘.l‘ E-_l;:‘]&i
Sot ol oy o d«xp T Qe 2ol Collered e
o i el e ﬂﬁ‘ IJ{ALJ_LLLh Qou Qo

L’ GO 't'-{-’-‘-_L,(,.l-._I.IE-L{ 0 . ]I_Ji_:_ L'élft'i._i.l."f:"l’l.»-- £4 'l-"i_:"hq]LI[-.ll_lLL;,_ _
_ ool s MO nTTe dy MLoUAT e g Lx il‘:’m ﬂi'_LL
Ouhtot ¢ 3 :m»]-rl:,ie L‘Lu.ULu oy Ry iy T 2
'L_g,'!l_ Gobioaae ) f-i .!-wul e h—g Qash o o Le
E_i_.x.mt - 0T e p & .f:sfm To Lul Lfendi “‘JJE_-L
_Gm_i_ Y— ollg a&uie Te Ewd_Lpﬁ":.i:th_t"vE-‘L >C SugRel ko
o D it € daliTon ¢ Jnu.ﬂm k}d."i_i#{_ 1 ot
. rJ- rllﬁu._ H oo alu' {"f' g ‘LL_{ELLLI:_.. J-'LrE Q._,LU[J:_WJL
__,ulhn,_‘r."_kuh. - T‘:th "LLLLK oou :i-:ul”iﬂ_‘*"-ﬂ._ —"‘=-f-'=_

L T VY T Vlhtude, con o7vwrg L




.

dudl proCems. Aleso. On oeke dugt |
tﬁ@tﬁ,u:'@ e\ @'xﬁ;mﬂUaJmk_y. S ‘
acf‘uﬁ-tam O VA u,{?_rf,}_q e |
_@ @M‘LQLL‘HG gtduuocto, N ol et |r

A e Mua,mm;% wiotieod & "

\C_,uknﬁ: 3 P OAL o Ua,
Rolaoukite Lo coVAty ol p\-kﬁﬁ oAndH

poe € Py

€ ‘LQ (=0
Qf% e 3 @a
& o oo
e
%‘I é\n@o@w@ 2\ \L%L @i@g@
S 2l 0\ Q;:
Cj‘" I\ @%@WW{L -56.\

A&jq \G 4
A WQL%‘D*}E%%W
NN 5 ’QG"I@‘;\\ EDE&

éﬁbﬁ@ﬂ%@m\f | E’:—W?QR%@QQE@%




il !}}UC "}/t;I
\}mxﬁw-
L ufos A3

TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Semone prima aivile — Uffifio Esecuzioni Immobilian

Proc. n.

Il giudice dell’esecuzione, dott.ssa Giusi Tanni
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo:
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art, 568 cp.e.
sentite le parti ¢ prese atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

ntenuto di poter condividere l¢ conclusioni della relazione dell’esperto, in ordine sia all’esatta
individuazione degli immabili che alla valutazione del relativo valore di stima e di poter, quindi,
recepire le predette valutazioni ponendole a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe e
delle operazioni di vendita, !

riscontrata la regolaritd del titolo esecutivo, del precetto e del pipnoramento, e verificato che sono
stati eseguiti gli incombenti di legge nel Aspetto dei termini;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportune disporre la
vendita dei beni sotteindicati con delega al professionista ex ant. 591 bis e.p.c. - non ravvisandosi
I'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art. 591 bis co.
2 c.p.c.- e senza incanto, non apparendo probabile che |'espetimento di vendita effettuato con tale
ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della met rispetio al
valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell'art. 568 cp.c. (art. 569 cp.c.);

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure
esecutive, anche rispetto a procedure gid pendenti antecedentemente alla predetta data, doveanno
svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art.369 cp.c. , salvo che non si
evidenzina peculian ragioni che inducano a ritenere che questa modalith sia pregivdizievole per
Iinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per ["interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura:

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogico (secondo le modalitd che saranno meglio specificate in
prosieguo) e dispone lo svelgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici
che partecipano in via telematiche e ghi offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o
4 mezzo avvocato delegato poiché in questo primo periodo di applicazione della nuova discipling &
opportuna favorre una gradualitd nell’abbandonoe delle vendite tradizionali;

rilevale, altresi, che, allo stato, custodi dei beni pignorati sono gli escoutati;



evidenziato che, ai sensi dell'art. 559, comma 4, c.p.e., come novellato dalle legm BO20035,
263/2005 ¢ 51/2006, la sestituzione del debitore con un terzo quale custode gludiziario diviene
automatica ed includibile conseguenza dell'ordinanza di fissazione delle modalita di vendita, onde
garantire la produttivita e ["ottimale gestione del compendio pignorate nell'interesse dei creditord,
fatta salva I"ipotesi in cui la custodia noa risulti a tal fine utile;

ravvisata, altresi. la necessitd di provvedere, con estrema urgenza, SOPratiuto al fine di rendere
produttivo il compendio pignorato ¢ di agevolarne la liquidazione, ad attribuire i relativi poteni di
conservazione ed amministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

visti gli artt, 569, 576 ¢ 591 bix c.p.c.;

DISPONE
s vendita senza incanto degli immobili descritti in calee, meglio identificati nella relazione di stima
dell"esperto;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenute opportuno disporre la
vendita del bene con delega al professionista ex art, 591 bis c.p.c. . € con le modalita telematiche
richieste dall'art. 369 c.p.c;

DELEGA

e 00 studio e alla vig .veees

"""""""" Q oW RS o ChiE o
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I lone del prcﬁmn [
ale d

d'intesa dei servizi di pubblicitd per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribun
Cosenza e la societh Edicom, 1a societa Ediservice S.1.1., facente parte della rete d'imprese Gruppo
Edicom, societi iscritta nel registro di cui agli amt, 3 ss, DML 322015 con il sito internet
wiww garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilitd per il delegato
di individuare societh diverse da quells autorizzata nella presente ordinanza, qualera le stesse
consentano di offrire a paritd di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore € pit conveniente per la procedura.
FISSA
il termine finale per "espletamente delle attivith delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempo in cui il professionista delegato dovrd curare lespletamento di guattro siccessive
tomate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto. [n
particolare, rispetto al caso di specie, il delegato effettueric
a) Un primo tentativo di vendita al prezzo indicato dall'esperto nglla relazione di stima,
b} Un secondo tentative di vendita a prezzo ribassato del :
¢} Un terzo tentativo di vendita a prezeo ribassato del
venditas ‘
d} Un quarto tentative di vendita a prezzo ribassato del E;u. |, rispetto al tentativo
precedente.

rispetto al tentativo di

DISPONE
che nel caso di maneato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante 1
quattro tentativi espletati, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di
vendita, invece, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giormni
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovrd essere
allegato, se previsto dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell'immobile
RISERVA
di prorogare tale terming ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
3

=



in tal senso;

STABILISCE
il versamento in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 227415 di un
dceonto di ewro 700,00 quale anticipo sui compensi, dispenendo che | creditod gli versing entro
trenta glorni dalla nchiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento il
professionista delegato potra senz”altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazion
del grudice in ordine alla eventuale dichiarazione di improcedibility dellesecuzione:;

RISERVA

di disporre il versamento di ulterion anticipi ad istanza del professionista delegato; in particalare
nel caso di esaurimento del fondo spese il professionista delepato provvederi a segnalare al giur.ili-::;
dell’esccuzione tale circostanza nel termine di giomni 15 depositando un’snalitica relazione sulle
somme spese, al fine dell"adozione da parte del givdice dell’esecuzione dei necessar provvediment
per la continunzione delle attivitd di vendita,

STABILISCE

altresi, il versamento in favore del professionista delegato, oltre a quanie stabilite o titolo di
acconto, di ewre 2.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (parametrata a quattro
espm'mf_:mi c_Ii vendita, considerandosi 'importo € 380 + iva per esperimento, stabilite nella
convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il 10.4.201%, pacchetto B, all.
1}, nonche di un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere | cost per la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimento i
vendita {art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giomi
dalla richiesta, avvisandosi sin d'ora che, nel caso di maneata eftettuazione dells pubblicitd per
'omesso versamento delle indicate somme, si procederd st sensi dell’art.631 biy cpc L'importo
del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600 gualora il delegato dovesse
segnalare I"opportuniti che venga disposta anche la pubblicita tramite quatidiani, come si dira infra.
Quando Ia parte € slata ammessa al patrocinio 4 spese dello Stato, i] contributo per la puhb]ica;{nne
& prenotato a debito, a norma e per gli effedti delle disposizioni del DPR 1152002, Al pagamento
del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvederd il professionista
delegato attraverso il fondo di cui al precedente punto. Il professionista delegato &, a tal fine,
autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di eredito idones ad eseguire operazioni on line. In
particolare, il professionista delegato potrd sceglicre le modalith operative pit comode, purché la
carta sia impiegata per il solo pagamento del contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso
agevole il controllo tra estratto conto della carta e § pagamenti dei contributi che si assumeranna
escEuiti;

PONE
gli onen cconomici necessari alla pubblicitd a carico anticipato provvisorio di mt creditor,
avvertendoli che la mancata tempestiva cormesponsione delle somme agli ausiliari della pubblicits
impadira 1 relafivi adempimenti e che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilith
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegate domanderi al creditare procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giomi dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuli muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiederd il pagamento di detto fondo ai ereditori intervenuti
muniti di titole esecutive, attinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impuiso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giomni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalitd di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovrd inviare un sollecito assegnando un
ulteriore ¢ perentorio termine di 15 giomi per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara pit possibile accettare il versamento,
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese o sard curd del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora pin erediton adempiang al
versamento richiesto.
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DISFONE
che il professionista delegato entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione della nomina
{qualora non gid presente in udienza), o dall’udienza (se gid cveniualmente presente nella qualitd di
custade):
- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un o'¢ (con anche operativita on line, cd.
hame banking e senza vineolo all’autorizzazione del GE) intestato a “Trb, €5 - Proc, n. <. Lt
R.G.E.li+cognome del delegato), con mandato sd operare al Delegato stesso, uno per ogni
procedura delegata
- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC ¢ con ogni altro mezza
atile ad assicurare la pil rapida conoscenza, la sua nomina ¢ —allegando Ja presente ordinanza- lo
‘it a versare Sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al
delegato (con indicazions espressa delle modaliti di versamento), le somme poste 3 suo carico con
la presente ordinanza, come sopra specificate;

ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presenle in
udienza, non appena risulterd scaricato dalla cancellena in via telematica, provvedendo in ogni caso
entro 3 giorni a trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail: nonché o
notificare o stesso al debitore;

DETERMINA
le seguenti modalit di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provveders preliminarmente:

. a verificare la corrispondenza tra il dintto del debitore indicate nel pignoramenio € quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformith tra § dati
riportati nel pignoramento ¢ quelli rsultanti dalla documentazione; nel caso in eui risultino
difformith ovvero si rilevine altri creditori iscritti e sia stata omessa la notifica dell’avviso
previsto dall‘art, 498 c.p.c. il professionista ne informera questo grudice;

- a redigere il rapporto riepilogative iniziale ai sensi dell’art. 16 his, co. 9 sexier d.l. I8
ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016,
n, 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119

. ad acquisire il certificato di stato civile del dehitore esecuiato al fine di verificare se 1 beni
pignorati ricadano in comunione legale al sensi dell’art. 177 c.c.y

. acontrollare o stato di diritto in cui si rovane gli immobili, 1a destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all'art, 18 della Legge 28 febbraio 1983 n. 47, nonche
le notizie di cui agli aticoli 17 ¢ 40 della citata Legge n 47 del 1985 e successive
modifiche;

o determinare il valore dell'immaobile, avvalendosi della relazione dell’esperno;

- a redigere, entro ottantacinque giomi dalla comunicazione del presente provvedimento,
I"avviso di vendita, contenente le seguenti indicaziont:

a) natura dell'immobile oggetto della vendita e cice il Comune di cui si trova, i beni e
diritti immohiliari che si pengono in vendita e i dati catastali;

b) prazzo base dell’immobile e ["aumento minime per ogni offerta nel caso di garn;

¢) avvertimento che gli oneri tributan e le spese dellattivita del professionista che il d.m.
|5 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario Saranne comunicate
tempestivamente ¢ dovranno essere versate dallo stesse a peiudicatario nel termine previsto
per il saldo prezzo;

d} indicazione del sito Internet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonche il nome
il recapito telefonico del custode;

¢) precisazione del numero di lotti;



£y termine non inferiore a centoventi giomi ¢ non superiore a centosessanta entro i quale
possono essere proposte offerte dacquisto ai sensi dell’an, 571 ep.c.;
2) modalita di presentazione dell'offerta analogica e di quella telematica: luogo di
presentazione delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalitd di prestazione delia
cauzione ¢ ammontare della stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta
e per la gara tra gli offerenti (tale luogo, in particolare, dovrd ¢oincidere con lo studio del
professionista ovvero dell"associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore
della vendita sia Edicom, con 1a sala d'aste sita in via Antonio Guarnsci, piano V1, presso
Palazzo dell’ufficio del giudice di Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con
Edicom); discipling generale della gara successiva alle offerte;
h) precisazione che, sl momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o
eleggere 1] domicilic nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che. in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria:
1) specificazione che futfe le aftivitd, che. a norma degh articoli 571 e seguenti B,
devono essere compiute in cancellerie o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del
cancelliere o del gudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso
il suo studio ovvero nel luogo indicato nell’ordinanza di delega.
Nell'ordinanza dovranno essere omesse le generalith del debitod e dati identificativi di esso.
MNel predetto avviso doved essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno fsultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all'ar. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n, 380, nonché
le notizie di cui all’art. 46 del citato testo unico e di cui all’art. 40 della L. 28 febbraio 1985,
n. 47, ¢ successive modificazions; in caso di insufficienza i tali notizie, tale da
determinare le nullith di cui all®ar, 46, co. 1 del citato esto unico, ovvero di cui all'art. 40,
co. 2, della citata |. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell avviso:
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, 'aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell*art. 40 della .
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato ¢ modificate dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001,
n, 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi
dalla notifica del decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovana
{anche in relazione al testo unico di cui al d.P.R. & giugno 2001, n. 380) con tutte e
eventuali pertinenze, accessiont, ragioni ed azioni, servitil attive e passive; che la vendits &
a corpo € non & misure; che eventuali differenze di misura non potranno dar luoge ad aleun
nsarcimenta, indennita o ridezione del prezzo;
- indicate che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi
o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che, conseguentermente,
I"esistenza di eventuali viri, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oner i
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessith di adeguamento di impianti alle legg vigenti, spese condominiali
dell"anno in corso e dell"anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non patranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni:
- evidenziato che:

a} l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di

mgnoramenti e sequesin che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b) se "immabile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, [a liberazione

dell"immobile sard attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode gudiziano;

¢} gli oneri fiseali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’agsiudicatario;

db I'elaborato penitale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
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di delega ed all"avviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESC RITTE DAL
RETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalitd ed i contenuti tutti previsti dagli antt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12

Maodalita di presentazione dell'afferta e dei documenti allegati
[. L'offerta per lo vendita telematica deve contenere:
al 1§ datl idemtificativi dell'offerente, con Vespressa indicazione del codice fiveale o della partifa
d:
b l'ufficio gludiziario presso i quale pende o procedira;
o) Panno e il numers di ruolo generale della procedura;
i) il mamero o aftro davo fdentificativo del lotra,
e lat descrizione del bene;
1) Vindicazione del referente della procediva:
gl la datg ¢ lora fissata per Ulinizio delle operazioni di vendita;
k) if pre=zo afferto ¢ il termine per il relative pagamento, salve che st teanti di domeanda di
partecipazione all incanto.
i) l'importo versato o tielo df cauzione;
1) la data. V'oraria e if numers di CRO del bonifico effettuato per i versamento della cauzione;
mi il codice IBAN del conto sul guale & stata addebitata fa somma aggette del bonifico df cui alla
lettera d);
n) Vindirizzo della caselia di posta eletronica certificara di cof al comm £ 0. i afternative, guello
i cui al comma 3, utilizsata per trasmeitere Uofferta ¢ per ricevere le comumicazions previste dal
IHI"ESE‘.I e FE'_&."I'.hrﬂ'n'"l".‘ﬂfﬂ e
of leventuale recapito of relefonia mahile ove ricevere le comumicazioni previste dal presenre
regolamento,
2 Cuando afferente risiede fiori dal territorio dello Stato, ¢ non visudti artribuire il cadice fiveale,
si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'aworitd fiscale del Poese di residenza o in
mancan=i. wt analoge codice identificativa, quale ad esempia v codice di sicurezzo sociale o
codice idemtificativo. In ogni caso deve essere anteposte i codice del paese assegmante. In
confarmtitd alle regole lecniche di cui allo standard IS0 3166-1 alpha-2eode dell'infernational
Orgemization for Standardization,
3 Lofferta per lo vendita telematica & redatta ¢ cifrate mediante un saftware realizzato dal
Mintstera, in forma i documento informatico privo di elememti attivi ¢ in comformifa’ alle
specifiche teeniche di cui all'avticolo 26 del presente decreto. [T software di ool al periodo
precedente ¢ messo a disposizione degli inferexsati da parte del gestore della vendita felemaiica ¢
deve fornire in via aupmatica § dati ai eni al comma [, Tettere b), ). di, el i e g nonché i
riferimenii dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica Iscritti a
movma dellarticolo 13, comma 4.
4 L'offerta ¢ trasmessa mediame la cosella i posta elelfronmica certificare per o vendita
telematica. La trasmiissione sosiituisce la firma eletironica avenzata dell'offerta. sempre che Uinvio
i ovvento richiedmdo o ricevata completa df avvenuta consegna di el all'articole 6, comma 4
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el deereto del Prestdente della Repubblica, 1 febbraio 2005, n 68 ¢ che if gestore del servizio di
posta elesivonica certlficata artesti nel messaggio o in tin swo allegato o over rifasciato le
credenziali of accesso in conformiti a guianta previste doll'articote 13, commi 2 ¢ 3 Cuanide
Pofferta & formudate da pitt persane alfa stessa deve essere allegata la procura rilaseiata clergli altei
afferenti af titolare della casella o posta elenronica certificata per o vendita relemarica, La
procura ¢ redatta melle forme dell'atto pubblica o della serittira privata autenticata et gssere
aifegata anchie in copda per innmaging,

I L'offerta, guands ¢ soitoscritta con firma digitole, pud essere rasmesso g mezzo di cavella o
posta eleffronica cerfificata anche priva dei reguisit di exf allarticolo 2, comma [, leitera n).

St applica iF comma 4, terzo periods, ¢ la procura & rilasclara o colui che ha settoscrivto Vofferta a
rorma deld presente comma,

6. I docwmenti sone allegari all'afferta in forma i documento informatice o di copia informearica.
anche per immagine, privi di element] aitivi. § docummenti allegari sona cifrati medianre il saffware
di cui al comma 3. Le modalivh i conginnzione mediante stramenti inforamatici dellofferia con |
dacumeni alla stessa allegari sono fissate dalle specifiche tecniche di cui allarticoio 26

Art. 13

Muodalita di trasmissione dellafferta
I Lafferia ¢ 1 documenti allegati sono inviati a wn apposito indirizzo di posta elettronica certificora
ded Ministero medionte la casella i posta elettrmnica certificata indicata o norma dell'articalo 12,
contma I, lettera n),
2 Clascun messaggio df posta elettronica certificata per la vendita telemeatica contiene, anche in
wt allegaro, lattesiazione del gestore della cavella di posta elerronica cerfificata per la vendita
tefemarica of aver proveeduto af rifascio delle credenziali previa identificasione del richiedente a
rarma del presente regolamenio,
3. Quando Uidentificazione & eseguita per via welematica, la stessa pud aver Tvogo mediante lo
frasmissione ol gestore di cui ol comma 1 di wna capia informatica per immagine. anche mom
sotfoscrifia con fivntg efeftronica, di un documento analogico di idemita del vichiedente. La copia
per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a
navme dell articole 26, Quands Nofferente non dispone di un documento df identits ritaseiato da
una dei Paesi dell'Unione europea, In copio per immagine deve essere estrasto dal passaperio,
A A1 responsabile per | sistemi informativi automatizzati del Minfstere verifico, su richiesta dei
gestord di cuid al conuna 1, che il procedimento previste per i rilascio delle credenziali df accesso
sta covtfarme a quanto previste dol presente articola e If iserive in w'apposita area pubblica del
portale del servizi telematicd def Minisiero

Art 14

Deposito ¢ trasmissione dell’offerta af gestore per [a vendita telematica
L Lafferta si intende depositata nel momento in eni viene gemerate la vicevita completa i
avvenula consegra da parte del gesiore df posta eletironica certificata del miniviera della Fhstizia,
2 L'offerta pervenwia all'indivizzo di posia elettronica certificara di cul ell'articodo 13, comma 1. &'
aiomaticamente decifrate non prima di cenfaliania ¢ non oltre centovenii minuti antecedenii
larario fissare per Uinizio defle operaziond di vendita,
3. W software o cwi all'articolo 12, comma 3, elabora un wlieriore documento testuale, privo di
restriziont per le operazioni ol selesione ¢ copia, in wna dei formatl previsti dalle specifiche
fecmiche dell'articolo 26 N documento deve conrenere § dari cellofferta, sufvo guelfi di ol
all'arficofo {2, comma 1. lettere a), n) gd o),
A L'offeria ¢ il documenta di cwl al comma 2 seno frasmesst af gestori incaricant delle Fispettive
vendite nel rispeito del termine di oui ol comma [
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Ar 15

Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giusti zidl

I 1T responsabile per § sistemi informativi automatizzati del ministere comunica prevenfivamente i
gestori della vendita telematica [ casi programmmafi di mancate funzionamenio dei sistemi
informativi del dominio giwstizia. 1 gestorl e danno notizia agli mteressati mediante avviso
prbblicata sui propri siti intérnet ¢ richigdons di prubblicare un analogo avviso i soggerti che
gestiscone § sifi internet ove ¢ eseguita la pubblicita di cui allarticole £90 del codice di procedira
civile. Nei casi i cui of presente comma fe offerte sono formulate @ mezzo felefax af recapite
dell"ufficio giudisiario presse il quale é iscritta la procedura, indieoro negli avvist di cof al periode
precedente. Non prima del giormo precedente Iinizio delle operazioni di vendita il gestore ritira fe
offerte formulate a norma del preserte comma datlufficio gindiztario.

7 Nei cast di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominic giustizia nom
progranmail ¢ RO contienicati @ narmd del comma I, Vofferta si intende depositata nel momento in
cui viene generatn fu ricevata di accettasione da parie del gestare di posta eletironica certificara
del mittente. Il gestore ' femuto a permettere o partecipazion: alle operaziont di vendita
dell'afierente che documenia la tempestiva presentazione dell'offerta a noroia del  periodo
precedente.

Ai sensi dell'art. 371 c.p.e. Iofferta telematica pud essere presentata unicamente dall"offerente (o
de uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal suo procuratore
lezale anche a norma dell’art. 379 ultime comma c.p.c.

Agli effetti della concreta applicazione dell'art, 15 Dm 322013, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia” (come identificati dalla menzionata
norma) le offerte potranno essere fatte pervenirs presso 'ufficio giudiziario dinanzi al quale pende
la provedura esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFE RTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA}

1y le offerte di acquiste dovranno essere presentate in busta chiusa comparendo innanzi &l
professionista delcgato nel luogo indicato da quest'ultimo nell’avviso di vendita (che dovrd
coincidere con la sede del propric studio, come risultante dagli atti del rispettive consiglio
dell'ordine, o della propria associazione professionale) e nella data e nell’orano che sara indicato
nell‘ avviso di vendita medesimo e saranne ricevute dal personale addetto a tale operazione;

2) sulla busta dovrd essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente 1"offerta
{¢he pud anche essere persona diversa dall’offerente) e la dala della vendita; nessuna altra
indicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numero della
procedura, né il bene per cui & stata fatta I'offerta, né ora della vendita o altre;

3) all'offerta doveh essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento i identitd
dell’ offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professiconista delegato per
un imperto pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto. a titolo di cauzione, che sard trattenita in
caso di rifiuto dell’acquisto;

ULTERIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

13 I"offerta dovra contenere:
a) il cognome, il nome. il luogo, la data di nascits, il codice fiscale, il domicilia, lo
stata civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non
sar possibile intestare l'immobile a soggeito diverso da quello che softoscrive
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I'offerta); se I'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei bent, dovranna

essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se 'offerente & minorenne,

Pofferta doved essere sotfoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare:

b} i dati identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;

¢} l'indicazione del prezzo offerta che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei

lirmiti di un quarta;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potri essere

superiare al termine massimo di giomi 120 dalla data di aggivdicazione (né inferiore

al termine minimo di 30 giormni);

¢} I"espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima:
2} salve quanto previsto dall'srt. 571 cpe., Pofferta presentata nella vendita senza incanto @
irrevoeabile; si potrd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
celleghi al portale il giomo fissato per la vendita;
3) Vaggiudicatario @ tenuto al pagamente degli oneri tributan conseguenti all’acquisto del bene
nonche dei compensi spettanti a norma del deereto ministeriale n. 227 def 2015 al  professionista
incaricato della registrazione, traserizione e volura del decreto di trasferimento e degl; importi
necessari per la concellazione delle formalitd pregiudizievoli: questi ultimi gli saranno
successivamente restituiti dalla procedurn; 'importo complessivo di tali oneri accessor sard
tempestivamente  comunicate  dal professionista  successivamente  all’aggivdicazione, )
professionista, unitamente al deposite della minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto & tempestivo versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese ¢
degli oneri gccessori. Le somme a gualungue titolo versate dall’aggiudicatario saranng
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo del prezzo.
4) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), I"importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta
In cauzione prestata) e delle spese, dovrh essere versato, entro il termine massimo di gorni 120
dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico
sul conto della procedura, i cui estremi, ed in pamicolgre I'IBAN, saranne comunicati
all"aggudicatario dal professionista delegato;
5) mn caso di pehiesta ex art. 41 T.ULE. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla agsivdicazione), che sia stata
ammessa dal giudice con I'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutte
le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per 1'eventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale allivitd sia ancora da compiere; cosi caleolate le somme dovute alla procedura il
professionista comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell*offerta, e quale parte doved essere
versata sul conto della procedura con le modalith sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al
pagamento, 'aggiedicataric dovrd depositare presso lo studio del professionista delegato,
I'onginale della guietanza rlasciata dall'istituto di credito; I'indicazione da parte del professionista
delegato all'aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di
questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incanico ricevuto;
&) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto {zia a titolo di saldo del
prezzo, sia a litolo di oneri accessori) entre il termine indicato nell'offerts, il mudice
dell*esecuzione (cui dovranno essere rimessi gl atti a cura del professionista) dichiarerd la
decadenza dall’aggiudicazione con incameramento della cauzione;
7) il professionista delegato, referente della procedura procedera alla apertura delle buste e prenderi
atto delle offerte presentate telematicamente ed esaminerd tutte le offerte. alla eventuale presenza
delle parti e dei creditor iscritti non intervenuti, nel giomo e nell’ora indicate nell’avviso di vendita
(tale luogo, per come gia specificato, dovrd coincidere con lo studio del professionista ovvero
dell"associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la
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eala d'aste sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso Palazzo dell'ufficio del giudice di Pace in
(Cosenza, giusta convenzione intercorsa con Edicomy;

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

[ caso di offerta unica

Qualora in uno gualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerfa par o
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolia,

Nel corso del primo esperimento di vendita se I'unica offerta sia inferdore (nei limitd di un quarto) al
prezee hase, si Opera come segue;

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal coso, ricorra uns Seria
possibiliti di aggiudicare 'immaobile a prezzo superiore, il professicnista delegate dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica, sincronica mistn, senza incanto e con
identico prezzo base);

- gualora non sussistano fali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposte istanza di
asseanazione dellimmeobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dellimmabile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita suceessivi al primo se T'unica offerta sia inferiore net limniti di
un quarto al prezzo basc, s1 opera come segue:
- qgualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessanamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene € assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato all’unico offerente.

In_caso di pluralita di offerte
Qualora per I"acquisto del medesimo bene siano statc propaste pit offerte valide, 51 procedera o

gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli
offerenti analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente. sulla base della offerta pilt
alta: nel corso di tale mara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti
dall‘offerta precedents, non potrd essere inferiore al rilancio minimo, come determinato nell'avviso
di vendita.

I eilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a colora che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come
i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica ¢ resi visibili ai partecipants in via telematica.

Tl termine di tre minuti per il flancio decorrerd dal momento indicato dal  professionista, previo
acceriamento della visibilita per tutti i partecipantt della precedente offerta.

E' rimessa al professionista la valutazione dell’erdine con il quale 1 rilanci vengono effettuati.

Se lg gara non pud avere luoge per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato
dispone la apgiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pid wvantaggiosa
(nell’individuare la offerta pill vantaggiosa, si temrd sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,
sard presceita la offerta che preveda il versamento del saldo nel pilt breve tempo possibile, ovvero,
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entitd).

Quando all'esito della gara tra ghi offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito
detla comparazione delle offerte depositate, la offerta pia alta ovvero la pitl vantaggiosa risulft pan

Lo



al prezzo base il bene ¢ senzaltro aggiudicato.

Se |"offerta pii alta o pid vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessarumente al
prezzo almeno pard a quello base, il bene & assegnato al ereditore:

- qualora pessun creditore abbia proposto istanza di assepnazione dell'immobile, il bene &
agzudicato al miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) in case di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art, 573 c.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello sopra indicato ovvero quello
minore indicato nell'offerts dall agziudicatario:
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara:
3) nell'ipotest i cut il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effertuato "offerta e sia Kmasto
agzindicatanio per persona da nominare, dovra dichiarare al professionista nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto |'offerta, depositando originale della procura
speciale notanle, ovvers copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa;
4} il creditore che & fimasto assegnatario a favore di un terzo doved dichiarare al professionista, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favere del quale deve essere
trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale ¢ i documenti comprovanti gli eveatualmente necessari poteri ed
autorizzaziond. [n mancanza, il trasferimento € fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente 2 carico del
creditore;
3} qualora ['aggiudicatario, per 1l pagamento def salde prezzo intenda fare ricorso ad un conteatto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grade sull*immobile acquistato, egli
dovrit indicare nella proprin domanda di partecipazione 'istituto di credito mutuante: entro il
tenmine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate diretiamente
dallistituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a
quanto previsto dafl’art. 585 ultime comma cpc. nel decreto di trasferimento il Giudice
dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rifevare che f pagamento di parie del prez=o refative
ol trasferimenta del bene agoeito del prosente decreto & avvennto mediante eregazione dello sommua
T Lot v R OGP B a fronte del confratto df mutue o rogite ... del ... rep
v & che le partt mutante ¢ nutuetaria hanmo espresso f consenso all iscrizione oi ipeeca
di. primo grade o garanzia del vimborso del predetto finanziamento, si rende noto che.
conRformemenie g quanta disposta dall art. 383 epoc. € farto diviete al Conservatore dei Regisiri
fmmobiliar! presso #f Servizio di pubbliciid immobiliare dell Agen=ia delle entrare di traserivere if
presente decreto s¢ mon unitamente all iscrizione deli ipoteca df cul all ‘allegara nota™. In caso di
revoca dell’aggiudicazione l¢ somme erogate saranne restituite direttamente all*istituto di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante:

1} pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche™ ai sensi dell’art. 490 | comma e 631 — his c.p.c.:

2) diffusione dell”avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione di
stima redatta  dall'esperto ai sensi dell’art. 173 bis dispatt. cpe. sui siti internet
www. asteannunc.it, www.asteavvisi.it, www.Tivistaastegiudiziane. it, www.canaleaste it
interaperabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati;
pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione digitale, invie dell’estratto attraverso il



servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze dell'immobile staggito, il network Aste.click
per la pubblicazione su www.immobiliare it e sui principali siti intemet immobiliari privati oltre che
cul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www.tribunale cosenza.mustizia.it. Cio sulla
base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza.
Si ricorde, a tal proposita, che il pacchetto di pubblicitd concordato come modalita standard di
pubblicitd include i seguenti canali pubblicitari:
- Pubblicita legale a mezzo internet tramite il sito www.astcannunct.it iscritte nell’elenco
ministeriale con PDG del 3000909 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Giustizia {quando attiva).
- Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisiit www, rivistaastegiudiziane.it
ccritti nellelenco ministerizle con PDG del 20/06/11 & PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il
Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia {quando attivo).
- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull' APF GP$ ASTE — applicazione Android ¢ 105
{iphone — ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.
- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative toto nella rubrica alle
vendite giudiziaric del Tribunale di Cosenza sulla web TV www,canaleaste.it iscritta nell”elenco
ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Giustizia {guando attiva).
- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed, Nazionale - sezione dedicata al Tribunale
di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliori edicole a livello nazienale, nonche
spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.

Pubhlicarione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziarie
Tribunale di Cosenza.
- Postal target indicizzato (invic di 300 missive nelle vicinanze dell"immobile staggita).
- Sistema Asteclick — pubblicazione degli avvisi di vendita sw principali siti Internet
immobilian privati (Es. casait — subito.it - attico.it - idealista.it — bakeea.it — secondamano.it — e-
bay annunci) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacina di altre 12,000.000 di utenti,
- Pubblicazione su immobiliare.il

Puhblicazione sul sito ufficiale del Trobunale di Cosenza.
2} Ove il delegato dovesse ritenere oppertune, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista dovra —
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma nevessana per proceders a
questa forma ulteriore di pubblicitd sulla base dei costi indicati nel module aggiuntivo all'all. |
della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- cwrare con Edicom gl adempimenti
necessari per assicurare dell’avvise di vendita venge data divulgazione, a cura del professionista.
almeno quarantacingue giomi prima del termine per la presentazione delle offerte o della data
dell'incanto, su:
- Quotidiano del Sud con ribattuta nel 15z2 successivi alla prima pubblicazione.
- Pubblicarione sul sito www .quotidianodelsud.it tramite il motore di riverca Edicom.
L'avviso pubblicato su stampa dovra contenere le seguenti informazioni:
a. pumero di ruolo della procedura;
b, nome del Giudice dell’ esecuzione:
¢, nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della plena proprietd, usufrutto, nuda
proprietd ecc.);
e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
f comune ed indirizzo ove & situato I'immaobile;
¢. caratteristiche (superficie, vani, piane, interno, ecc.):
h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auta, giardino, ecc.);
i condizione {libero, oocupata, dal debitore/da terzi);
j. modalitd della vendita (telematica sincrona mista)
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k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;

L termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;

n, orario di-apertura delle buste;

o, indicazioni su dove reperire maggior informazioni (Custode dell’ immohbile con indicazione del
numero di telefono - Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza - - Sito internet del Tribunale
di Cosenza)

i) sempre quanto alla pubblicitd in funzione defla vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo
eseculive ¢ aulonzzalo a sue spese non amborsabili neppure ex art. 2770 cod. eiv.. all ulteriore
torma di pubblicith da lui eventualmente richicsta, da eseguirsi almeno quarantacingue giorni prima
del termine per |a presentazione delle offerte.

4} Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:
1 benu in vendita dovranne andare in pubblicita:
- in un tenmine non infertore a 120 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel case del primi due esperiments di vendita;

in un termine non inferore a 90 momi prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel caso del terzo e quarto esperimento di vendita;
e la diffusione attraverse tutti i capali pubblicitad richiamati dovrhk essere assicurata
ininterrottamente per almeno 120 giomi prima per quanto concemne 1 primi due esperimenti di
vendita (ed almeno Y0 giorni prima per quante nigearda il terzo e 1] quarto esperimento di vendita) e
successivamente all'eventuale asta deserta ininterrottamente fino alla data del successivo tentativo
di vendita per opni ciclo di vendita (4 + 3 + 3)

A tali fini il G.E. autorizza 1 necessari prelievi dal conto corrente della procedura,

Gl enti e le societd incaricate dell'effettuazione della pubblicitda faranno riferimento al
professionista delegato per 1l reperimento dei fondi necessan all espletamento delle pubblicita,

Agli adempimenti pubblicitari dovrd provvedere il professionista delegato o spese del creditore
procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
[l professionista delegato provvederd, oltre agli altrl adempimenti previsti dall’art. 591 Ais, c.p.c.:

- @ reevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate
telematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in
viz anplogica € ad esaminarle, ad esaminarle e a prendeme atto, ove ritenute valide ed
efficaci:

- a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche
attraverso quanto trasmessogh dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contenere
le circostanze di luoge e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalitd degli
offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la dichigrazione dell'sggiudicazione con
Videntificazione dell’agmudicatario e le altre prescriziont indicate dall’art, 23 del Decreto
Ministeriale 26 febbraioc 2015 n. 32; il wverbale & sottoseritto esclusivarmente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegatu la procura speciale di cui
all’art. 579, co. 2, e.p.c;

- @ depositare a mezzo p.el copia del verbale dasta mel fascicole dell’esecuzione
provvedendo ad inserire "originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

a ricevere ¢ autenhicare la dichiarazione di nomina di cui all’art, 583 c.p.c;

a comumeare all’aggiudicatanio entro 20 giomni dalla aggiudicazione |'ammontare della
somma da versere unitamente al saldo prezzo per gli oneni tributari e le spese dell'attivita
del professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell'sggiudicatario
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nonché le modalita di versamento delle somme residue,

ad autorizzare assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera dircttamente a limitare
il versamento del prezzo seconde quanto disposto dalla rorma);

a predisporre il decreto di trasferimento da trasmetiere senza indugio al piudice
dell‘esecuzione unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, i
certificato di destinazione urbanistica dell'immobile;

ad cseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall'art. 585 comma 37 c.p.c, “if conservafore del regiseri immobitiari non i
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all iscrizione dell ipoteca concessa
dalla parte finansiata”), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei cosi previsti per le comunicazioni di atti volontan di
trasferimetito, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasfenmento,
anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasfenmento o
dell*ordine di cancellazione dei pravami;

a trasmettere all'agsiudicatario la nota di traserizione del decreto trasfenimento e a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

nell'ipotesi di vendita di pitt lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, al
sensi dell'art. 504 c.p.c. e dell'art, 163 disp. att. c.p.¢., ove, per effetto dell’ aggiudicaziona di
uno o pid lotti { & tenuto eventualmente conto dei quanto gii acquisito alla procedura ), sia
stata gif conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si
procede & delle spese, riferendone immediatamente a questo Giwdice; le spese della
procedura relative a tutti gli ausilian - sarenno valutate dal professionista delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli onorar degli avvocati i valori medi di nferimento di
cui al d.m. 55/2014 avvera alle tariffe vigenti al momento dell aggiudicazions:

1 disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente  dal quale era stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicaten dei beni venduti

a depositare, in caso di esito positive della vendita, I"impotto della cauzione e delle spese
per il trosterimento della proprietd sul conto della procedura,

q fssare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulterior esperimenti di vendita (fine al limite di quattre compreso il primoe), da espletarsi
tutte con le stesse modalitd e senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base ne
limiti di un quarto (¢come previsto dall’an. 391 cp.c.) provvedendo, in ogni occasione, alla
redazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicazion: enunciate
nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

a restituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel coso in cul abbia esito negativo anche il
quarto esperimentoe di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale
prosecuzione della procedura avvero alla sua estinzione al sensi dell’art. 164 disp. aft. c.p.c.;
ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall”art. 4590 primo e co. Zepc;

alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ultenon
lotti in vendita, in tal caso, limitato al novanta per eento delle somme da ripartive), previa
acquisizione — dal creditore procedente e dai erediton intervenuti — dei conteggi aggiomnati
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice
dell"esecuzione di liquidazione del compense del professiomista delegato detenminato ai
sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, & dei provvedimenti di liquidazione det compensi agli
altri ausiliari ,comunicandolo a mezzo pec alle parti 43 giomi prima delludienza fissata per
la sua approvazione ed sssegnando alle stesse termine di 13 giorni per eventuali
asservazioni; nell’ipotesi in cui per colpevele ritardo i creditori o gli ausilian non abbiano
depositato alcuna pota di precisazione del eredito o richiesta di liquidazione del compenso. il
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professioniste procederd a caleolare i relativi diritti sulla base degli atti della proceduea,
tenendo conto dei valori medi di liquidazione seabiliti dalle tariffe vigenti e considerando
quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni stapgiti, cio che
rappresenta il valore effettivo della procedur a norma dell’art, 3, comma 1, ultimo periodo,
d.m. 552014 e la base di caleolo stabilita dall’art, 161 disp. att, <.p.c.;

al deposita del progetto in cancelleria nel tennine di 20 giorni prima dell'udienza fissata per
la sua approvazione (ovvere al deposite del progetto in cancelleria, alla fissazione della data
fissata per la comparizione dinanzi a s¢ dei creditori e del debitore, alla notifica del
provvedimento contenente la comunicazione del deposito e recante indicazione della data
fissata per I"approvazione del progetto, all audizione delle parti e all eventuale approvazione
del progetto con ordine di pagamento delle singole quote; nel caso in cui SOCZARD
contestazioni in sede di approvarione del progetio il fascicolo sard, tuttavis, rimesso al
giudice dell esecuzione).

al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposite del rapporta tiepilogative
finale ai semsi dell'art. 16 his, co. 9 sevies dl. I8 otobre 2012, convertito dally 1. 17
dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugma
016, n. 119.

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta 'aggindicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato @ tenuto a
1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzioneg della sitmazione
urbanistica dell'immobile ¢ previa nuova verifica delle traserizioni e iserizioni pregiudizievoli
gravanti sull"immabile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice
per la conseguente emanazione.
Se il versamento del prezzo € avvenuio con I'erogazione a sepuito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme crogate in favore della procedura e la pAaranzia
ipotecaria di primo grade sul medesimo immobile ozgetto di vendita, nella bozza di decreto di
trasferimento deve essere indicato tale atto,
In caso di vendita in unico lotto di pit immobili, il delegato, in sede di deceeto di trasferimento,
imputerd ai fin: fiscali il prezzo in rgione proporzionale al valore di ciascun cespite.
La bozza dovra contenere altresi I"ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull immobile {a
titolo esemplificativo, prgnoramenti immobiliar, sequestri conservativi, decreti di ammissione
alla procedura di conecordato preventive, amministrazione controllata, sentenze di fallimento),
anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale
dell’aggiudicatario persona fisica,
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- Ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 3802001 o
documentazione equipollente ai sensi defla vigente normativa
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggivdicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese g norma del DPR 445:2004
- lattestazione circa |a ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
s1a per 1] trasferimento e le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario, sia della metd
del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese penerali e
accessori di legge;

- la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario dell"intero prezzo;
- 1speziane ipotecaria aggiomata relativa all'immobile aggiudicato;
. nota di trascrizione;

- atto di pignoramento;

- documento di neonoscimento {carta di identita) dell aggiudicatanio;

- verhale di aggivdicazione

- le dichigrazioni ai fini fiseali rese d&]]'ﬂggiudjq;utarig n Dt'ig:il'lﬂii'.‘, unitamente alle
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dichiarazioni rese a norma del DPR 445/ 2004,

. ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380:2001 o
documentazione equipotlente ai sensi della vigente normativa;

2, eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell*ipotest disciplinata
dall*art. 585 comma 3% c.p.c., “il conservatore dei registri immobilian non pud eseguire la
tmserizione del decreta sc non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annatazione e voltura catastale del decreto di trasfeimento, alla comunicezione
dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontan di trasfenmento, nonche
all"espletaments delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di wasferimento, anche formando le necessane copie
dell'originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazions dei gravami che sard
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata delle predetie
attivith in forza delia disposizione di cui all’art, 391 bis comma 2° n. 3 c.p.c.;

3. trasmettere all’aggindicatario copia autentica del decreto di trasferimento € a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti [e spese occorrenti per il trasferimenta,
dandone comungue atto nel progetto di distrbuzione:

4. rapportarsi ¢on lealtd ¢ correttezza nei confronti del custode aiudiziario ove nominato € 0ve
non si tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi
un'aggiomata relazione sullo state occupativo dell’ immobile ¢ sull"andamente delle procedure
di liberazione: nel caso in cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza
s questo Giudice affinché vi provveda;

5. nd ogni altro incombente, anche di caratiere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
Il professionista delegato provvedera altresi e si atterrd, nell’esecuzione dell’incarico per la
formazione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguent indicaziont.
Il professionista provveders quindi alla formazione e redarione del progetio di mparte di cui al
501 bis n. 12, In particolare provvederd a:
- redigere il progetio di distribuzions, depositandolo in cancellesia in via felematica, nel
termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento {e comunque fon altre il
termine di |0 giomi dalla liguidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode
da parte de] Giudice) e cid anche nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo i eraditor: non abbiano
depositato aleuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a caleolare 1
celativi diriti sulle base deali atti della procedura e tenendo conto dei valon med: di
liquidazione stabiliti dal DM 552014 per gli onoran degli avvocati, prendendo quale base di
riferimento la somma cffettivamente realizzata con la vendita ¢ non quella precettata; per |
ereditori intervenuti si adottésanno i medesimi parametri ridotti del 40%. 11 mancato rispetto dei
predetti parametri costituisce motive di revoca dellincarico. 1] progetto di distribuzione terr
aliresi eonto degli onoran liquidati dal Giudice al custode € al professionista delegato (per la
parte & carico della procedura);
il 1 delegato provvederd a depositare in modalita telematica il progetto di distribuzione con la
hazza di verbale dell'udienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, ta 1 quali la
copia del decreto di trasferimento col numero di repertono ¢ 1o relativa nota di trascrizione.
_ @ fissare la comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel proprie ufficio entro 43 giomi dalla
data di deposito presso la cancellenia del progetie i distribuzione ove non intervengano
osservazioni da parte del giudice dell’esecuzione ¢ a notificare il provvedimento in cui fissa la
comparizione delle parti avanti a s¢ ai crediton, anche via PEC e al debitore nelle forme di cw
all"art, 402 ¢.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;
- dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all'esito della comparizione di
cui al punto precedente non sorgono contestazioni ira le parti;
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- nel caso in cui sorgano controversic ex art. 312 c.p.e, a trasmettere il fascicolo a guesto
Giudice per approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd udienza: a detta
udienza il professionista delegato dovrd comparite personalmente depositando una breve
relazione nassuntiva sulle ragioni delle contestazioni:

- uma volta approvato i1 progetio di distribuzione, decorsi 20 piorni, a settoserivere i mandati
di pagamento entro i successivi 7 giomi, autorizzando 1o stesse a prelevare dal conto della
procedura quanto a lui riconoseiuto in virth del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per |3
parte a carico della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - € a chiudere il detio
conto, depositando entro 30 giomi dall’approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
rigpilogative finale delle antivita svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di ligumdazione
del GE. il progette di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti,
nonché gli estrath conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimentn e le
annotazion di cancellazione dei gravami.

-l professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazion delegate.

Fermo quanto sopra, il GE;

RENDE NOTO

a} che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano {anche in
relazione al testo umeo di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380) con tutte le eventuali pertinenze, accessiond, ragioni ed azioni, servitll attive e passive,
La vendita ¢ a corpo e non a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

by che la vendita forzata non & soggetts alle norme concementi la garanzia Per vizi 0 mancanza
ti qualita, né potrd essere revocata per aleun motivo, Conseguentemente, |'esistenza dj
eventuali vizi, mancanza di qualith o difformiti della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessith di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell*anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se
oceulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, mon potranno dar luogo ad aleun
nsarcimento, indennita o nduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
volutazione dei beni;

¢} che per ghi immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della |lcgge 283
febbrato 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.46 del DPR. 6 Eiugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesse in sanatoria entro 120 giotni
dalla notifica del decreto di trasferimento;

d} che I'immobile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie e da traserizioni di pignoramenti
¢ sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

¢} che, gualora Uaggiudicatario non lo esenti, il custode procedert alla liberazione
dell’immabile ave esso sin cccupate dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
delia procedura sino alia approvazione del progetto di distribuzione;

f) che 'elaborate peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazions sui siti internet Espressaments
indicats;

g} che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali:

hi che maggiori informazioni, anche relative alle generaliti del sopgetto passive della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse;

AVVERTE
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che in base a guanto disposto dall'art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentite il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti §
creditorl muniti di titolo esecutive. L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d'acquisite, Qualera non sia stata proposta istanza
o BEsa NN sia stata accolta, in base a quanto disposte dallart, 161 biy disp. att. c.p.c., il rinvie della
vendita pud essere disposto solo con il consense dei creditori ¢ degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell'incanto

DISPONE
che 1a cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode,
alle parti non presenti, ai creditori iseritti non intervenut, all’esecutato ed al debitore onginarno
qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietanio ex art. 601 e ss. e.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato, di regola, doved espletare un nUmero minimo di tre esperimenti di
vendita nell’arco di un anno: |'inadempimento a tale disposiziona sard valutato ai fini della revoca
della delega, salvo che non ricormmano giustificate ¢ motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE

- come da relazione di stima dell’esperto -

DISPONE

la sostituzione del debitore nella custodia dell'immobile pignorato e designa quale nuovo custode il
professionista delegato;

dispone che il custode, provveda a:

1) notificare il presente provvedimento al demicilio del debitore esecutato;

7} effcttuare nel pit breve tempo possibile il soprallucge presso le unith immobiliar oggetto del
pignoramento redigendo, ove il comportamento del debitore o del terzo che oceupa |'immobile lo
rendanc recessario, apposite verbale di immissione in possesso © sepnalando immediatamente al
Giudice dell’csecuzione ogni difficolth riscontrata al fine di consentire la tempestiva adozione dei
provvedimenti di eul all®art, 560, terzo comma, c.p.c. (revoes dell'autorizzazione a risiedere presso
I"immohile ed emissione del relativo ordine di liberazionel;

1) a dare comunicazione della data fissata per il primo accesso esclusivamente al debitore esecutalo
mediante letiera raceomandata con ricevuta di ritorno anche se L"unita siz occupata da soggetti teczl
rispetto alla procedura esecutiva ed invitandelo ad essere presente al compimento delle operazioni:
al momento dell*accesso il custode dovrd rendere edotto I'occupante: 1) della circostanza che eghi,
in forza della procedura esecutiva, & divenuto “mero detentore” dellunita immabiliare pignorata; 2)
che se non consentird il regolare svolgimente della procedura esecutiva, con particolare riferimento
ai sopralluoghi dell‘esperta estimatore ed alle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla
vendita contliva, potra essere revocata la sua autorizzazione ad occupare il bene e disposto il rilascio
forzoso;

4) provvedere alla amministrazione dei beni;

5) provvedere a versare le somme incassate in virth dell’espletamento del presente incarco su ¢'c
vineolato allordine del giudice dell' esecuzione;

@) dare immediata comunicazione delle propria nomina agli eventuali occupanti (con o senza titolo)
deali immaobili pignorati intimando loro di versare a lui tutte [e somme altrimenti dovute al debitore
esecutato
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7) miscuotere i canoni di locazione ¢ le indennitd per occupazione non opponibile; versare senza
ritardo le somme percepite direttamente sul conto corrente di cui al precedente punta 5); segmalare
rempestivamente al giudice dell’esecuzione eventuale omesso pagamento dei canoni o delle
indennitd pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

8) segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell'immobile pignorato;

%) segnalare ai creditori intervenuti nella procedurs esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione
I'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2023 1o comma c.c.:

10) qualora taluno degli immeobili st in condominio, dare immediata comunicazione della propria
nomina all'amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese rimborsabili in prededuzione quelle refative alla gestione ordinaria del condominio e guelle
straordinane non espressamente approvate dal Tribunale e che non sisno dirette alla conservazione
dell’integritd  fisica ¢ funzionale dello stahile; partecipare alle assemblee condominiali
eventualmente convocate; il custode inviteri |"amministrazione eondominiale u far pervenire presso
il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate al proprietario dell’immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condominiali, nonché, di ogni ulteriore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;

11} adoperarsi, accompagnandoli di persona (0 @ mezzo di un suo delegato ad hoe e senza AEEravio
di spese per la procedura), affinché tutti gli interessati all"acquisto possano esaminare "immabile o
gli immobili aggetto della procedura precisande, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per
i quali, in base a quanto disposto dall’ar. 63, 20 comma, disp. att. ¢.c., il potenziale agmiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore, segnalando al giudice eventuali
compertamenti del debitore 1l da rendere difficoltosa o pil onerosa la visita del bene, o comungue
ogni circostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione al debitore a permanere nelia
detenzione dell'immobile e renda necessario 'immediato spombera dei locali:

12} sucecessivamente all’aggiudicarione e salve che Paggiudicatario definitivo non lo esenti,
provvedere ad intimare il rilascio dell'immobile all’occupante occupante senza titalo;

13} rendere trimestralmente a norma dell’art. 393 cp.e. il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in mode distinto per ogni singola unith immobiliare sotto la sue custodia: a) il
saldo contabile della custodia: b) gli interessi eventualmente maturati nel perodo sulle somme
depositate; ¢) le poste attive e quelle passive; d) le attivith compiute; €} le istanze proposte; )
sommariamente, 1 provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di
posta ordinana o posta elettronica, nel rispette della nonmativa, anche regolamentare, concermente Ja
spttoscrizione, a frasmissione e lu ricezione dei documenti informatici ¢ teletrasmessi, alle parti
{erediton pignorante ed intervenuti, debiton & comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta:

| 4) salvaguardare i dintti dei comproprietari nell ‘ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del
bene in comunione, il custode, in particolare, si immetterd nel possesso limitatamente alla sola
quota, provvedera alla riscossione della sola quota parte dei frutti civili di spettanza della procedura,
organizzen le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietari ehe occupano IMimmobile.

Manda alla cancelleria per Ia comunicazione al delegato/custode, che curerd gli adempimenti di
SUCCESSIva Competenza,

]

1us1 lanni

—
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