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Informazioni relative al calcolo della consistenza: 

La consistenza dell'immobile viene calcolata al lordo delle murature, a queste vengono applicati dei coeffi-

cienti correttivi in base all'uso dei locali (es. 0,7 per i garage, 0,4 per le cantine, ecc.) Nell'attribuzione del 

valore del bene si è tenuto conto dell'area cortiliva comune. 

 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-

tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

ABITAZIONE superf. esterna lorda 94,00 1,00 94,00 

RIPOSTIGLIO superf. esterna lorda 5,00 0,40 2,00 

 

 

 

 

99,00  

 

96,00 

 

 

 

8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 

 

8.1 Criterio di stima:  

  La stima viene eseguita sulla base della superficie calcolata al lordo delle murature ed in mezze-

ria di quelle di confine, se presenti. 

Viene adottato il metodo comparativo per raffronto con beni similari della zona. 

I valori unitari vengono assunti con riferimento alla ubicazione, tipologia, grado di rifinitura, ve-

tustà e stato di conservazione e manutenzione. Si è tenuto conto dello stato di occupazione e di 

utilizzo dell'immobile come visionato sinteticamente descritto in perizia. 

I valori unitari assunti tengono già conto delle spese per tutte le eventuali regolarizzazioni 

edilizie, e catastali, per il costo per certificazione energetica, verifica, adeguamenti funzionali ed 

ogni eventuale messa a norma degli impianti, che saranno tutti oneri a carico dell'acquirente, 

nessuno escluso. 

Nei valori stimati è compresa l’incidenza di tutti gli oneri ed incombenti derivanti dalle norma-

tive sismiche vigenti e sono altresì compresi tutti gli eventuali oneri relativi ad opere ed in-

combenti per tutti gli eventuali ripristini dei danni derivanti da sisma, ivi compreso ogni even-

tuale onere ed incombente relativo alle parti comuni condominiali. 

Nei valori di stima si è poi tenuto conto di ogni precisazione meglio specificamente indicata in 

perizia, con particolare riferimento ai ripristini dei luoghi in conformità ai legittimi titoli edilizi. 

Nel valore unitario di stima è già compresa l'incidenza del valore delle parti comuni dell'edificio 

ai sensi dell'art. 1117 del C.C., compresa l'incidenza delle corti comuni, ed ogni altro ente co-

mune, come meglio specificato in relazione. 

Sono altresì comprese nella valutazione tutte le incidenze relative ad eventuali servitù attive e 

passive se e qualora esistenti in diritto anche se non indicate nella presente perizia. 

Nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili si trovano. 

La stima viene effettuata a corpo. 

 

 

 

 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Ferrara, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ferrara. 

Si sono reperite informazioni utili alla formulazione dei valori di stima, presso colleghi, agenzie 

immobiliari, osservatori immobiliari dell'Agenzia del Territorio, oltre alla personale esperienza 

dello scrivente. 

 

 

 

8.3 Valutazione corpi:  

   

A. Abitazione di tipo economico [A3] 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 48.000,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 ABITAZIONE 94,00 € 500,00 € 47.000,00 
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RIPOSTIGLIO 2,00 € 500,00 € 1.000,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 48.000,00 

Valore corpo € 48.000,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 48.000,00 

Valore complessivo diritto e quota € 48.000,00 

 

Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-

dio ponderale 

Valore diritto e 

quota 

A Abitazione di tipo 

economico [A3] 

96,00 € 48.000,00 € 48.000,00 

 

 

 

 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   

 

 

 

 Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita 

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( 

min.15% ) 

€ 7.200,00 

   

 

 

 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   

 

 

 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   

 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   

 

 

 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 

trova: 

€ 40.800,00 

        

 

Ferrara li 08-10-2023 

 

                                                                                           L'Esperto alla stima 

                                                                                             Geometra Pierpaolo Giovannini 

 
 

 

Allegati perizia: 

- Planimetrie catastali, 

- Documentazione fotografica. 

- Estratto di mappa. 

 

 

Fascicolo: 

- Visure catastali, 

- Visure catastali storiche, 

 

- Visure ipotecarie, 

- Atti di provenienza, 

- Estratti pratiche edilizie. 


