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At'rt. Carl a Ard izzo tte

Via E. De Nicola, 25

80059 - Torre del Greco (hA)

TRTBU]YALE DI TORRE AÌY]YU]YZIATA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOI}ILIARE A/. ,I?. G.E. 187/2017

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SENZA INCANTO CON
EVENTUALE GARA ASINCRONA

L' Avv. Carla Ardizzone, con studio in Torre del Greco §A) alla via E. de Nicola, 25,

nella qualità di Professionista delegato, ai sensi dell'art. 591-bis c.p.c. e dell'art. 179-ter

disp.att. c.P.c., con ordinanza resa dal Giudice dell'Esecuzione, dott.ssa Anita Carughi in

data 241912024 comunicata a mezzo posta elettronica certifi cata in data 261912024 nella

procedura esecutiva n.18712017 R.G.E pendente innanzi al Tribunale di Torre

Annunziata. promossa:

- ad istanza di OMISSIS rapp.ta e difesa dall'aw. Coronella;

- ai sensi e per gli effetti del decreto legislativo n. 196 del 30.06.2003 e successive

rnodifiche ed integrazioni, informa che le informazioni sr.rll'identità dei debitori sono

reperibili presso lo studio del Professionista delegato;

- visto il prowedimento di delega di vendita con modalità telematiche

(segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalità asincrona) e

nel rispetto della normativa regolamentare di cui all'art. 161 ter disp. att. c.p.c. di

cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n.32;

visti gli attt.569 e ss c.p.c e visto l'art.591-bls c.p.c. e l'art. 779-quater disp.att. c.p.c,

così come riformati dal D.L. legge n. 8312015, convertito con modificazioni nella L. n.

13212015, esaminata la relazione redatta dall'esperto stimatore nominato ex aft.568 c.p.c

ing Claudia Apuzzo e depositata nel fascicolo telematico nrge 187-2017 in data

221312021 e successive integrazioni depositate in data 28l9l2o2l e 19/1212022 a norma

dell'art. 490 c.p.c;

AWISA

ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c.
.U

Esecuzione Immobiliare rge 1,87 -20L7 Pag. 1



che il giorno 27 maggio 2025 alle ore 11,00 tramite la piattaforma www.spazioaste.it si

procederà alla vendita sENZA rNCANro CoN EVENTUALE GARA IN MODALITA,

ASINCRONA ovvero alla gara tra gli offerenti nel caso di più offerte, ai sensi dell'art 24

del D.M. 26 febbraio 2015 n 32, dell'irnmobile descritto nella relazione di stima redatta

dall'ing Claudia Apuzzo e successive integrazioni allegate al fascicolo dell'esecuzione e

disponibili per la consultazione sul sito https://pvp.giustizia.itlpvp/ e

www.astegiudiziarie.it alla quale si fa espresso rinvio per tutto quanto concerne

l'esistenza di eventuali pesi ed oneri gravanti sul bene.

DESCRIZIONE DELL'TMMOBILE (come da cru depositata agli atti)

LOTTO UNICO Valore d'asta di € 52.650,00

Offerta minima: € 39.487,50 (pari al 75o/o del prezzo base)

Rilancio Minimo: € 2.000,00

COMUNE DI UBICAZIONE

Torre del Greco (NA) via Gradoni e Canali n 26

DESCRIZIONE

LOTTO UNICO

Piena ed esclusiva proprietà di appartamento posto al piano terra sito nel Comune

di Torre del Greco (NA) alla via Gradoni e Canali2G

Riportato in NCEU del Comune di Torre del Greco attualmente al fol 503 plla 622

sub 12 cat N4 cl 4 (derivante dalla soppressione dei precedenti identilicativi
catastali fol 3, plla 395 sub 16, cat N4,vani 3,5) r.c. e 110,26

L'immobile è situato nel Comune di Torte del Greco §A) in Via Gradoni e Canali no26

da cui si ha accesso principale per mezzo di una corte privata. L'immobile si trova nelle

immediate vicinanze di alcune delle principali vie di comunicazione, grazie al quale è

possibile, nel raggio di pochi chilometri, riscontrare tutti i servizi di prima necessità e la

presenza di luoghi di ritrovo quali bar, pizzerie e negozi. Trattasi di un'unità immobiliare

destinata ad abitazione, disposta su un unico livello situato al piano terra. L'accesso
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principale, tramite androne comune, risulta ad oggi non utilizzato, in quanto è stato

tealizzato, senza alcun titolo, un secondo accesso direttamente dal balcone, avente

affaccio su strada. Inoltre, detto balcone è stato trasformato abusivamente in veranda.

L'immobile che insistente sul foglio 503 particella 622 Sub l2 (ex Foglio 3, Particella

395 Sub.16) è caratterizzato da:2 camere, una cucina, un wc e due ripostigli, nonché un

balcone, ad oggi trasformato in veranda. Nello specifico gli abusi riguardano il suddetto

Inoltre. gli abusi riquardano anche la realizzazione di un ripostiglio realizzato all'interno

di una delle camere. nonché una diversa distribuzione degli spazi interni.

Lo stato del fabbricato è scadente.

Da un punto di vista edilizio il CTU precisa che l'immobile è stato realizzato prima

del 1967 e che ad ogqi nessuna documentazione è presente presso l'Ufficio tecnico

comunale. così come è facile intuire dal certificato rilasciato dal Comune di Torre del

Greco del 2311212020; pertanto visto l'impossibilità di poter visionare eventuali grafici

allegati a titoli edilizi,

ripostiglio: - Diversa distribuzione interna.

Da ciò si evidenzia che il descritto stato dei luoghi risulta difforme, così come

precedentemente specificato; di al che il tecnico stimatore specifica che pertanto occorre

in primis effettuare il ripristino dello stato dei luoghi con lavori edili, redigendo pratica

urbanistica S.C.l.A sanatoria per il ripristino dello stato dei luoghi; in secondo luogo,

presentare pratica catastale DOCFA e infine cerlificato per l'agibilità. Il costo, delle

lavorazioni, dello smaltimento delle spese tecniche e pratiche urbanistiche e catastali,

incluso oneri ammonta in via presuntiva a 5.000,00 euro

Si specifica, altresì, che i dati catastali attuali non sono conformi a quelli riportati

nell'istanza di vendita, nella relazione notarile, nella nota di trascrizione e nell'atto di

pignoramento, in quanto quelli attuali derivano da variazione del 25102/2016

protocollo n. NA0086861 in atti dal 25/0212016 BONIFICA IDENTIFICATM
CATASTALE (n. 42594,112016), pertanto la u.i.u. era individuata al Foglio 3, Part.

395, Sub.16, ad oggi risulta Foglio503 Part.622 Sub.12.
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Urbanisticamente l'Esperto precisa che dai controlli e gli accertamenti eseguiti, si può

asserire che l'immobile pignorato ricade a norma del P.R.G. vigente, in zona ,.A1-

Centro Antico e strutture d'interesse vincolato" e ttF-l Attrezzature di interesse

comune", Zona omogenea A,/1- Classe d'instabilita: medio rischio. Fascia di rispetto

di 300 m.

STATO DI OCCUPAZIONE DEL BENE

Il bene è libero

TI
Il CTU precisa che sull'immobile non

inalienabilità o di indivisibilità.

gravano vincoli storico-artistici, alberghieri di

Si precisa, altresì, che manca APE e che non vi sono usi civici.

Si evince, altresì, che sull'immobile oggetto di pignoramento allo stato attuale non

gravano domande giudiziali, provvedimenti giudiziali o diritti demaniali di nessun tipo.

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

ISCRIZIONI:

- ipoteca volontaria iscritta a Napoli 2 in data 2011212006 ai nn.95962138302 contro

OMISSIS in favore Banca Intesa Spa derivante da mutuo di Euro 90.000,00 per atto

Notar Francesco Regine del 1511212006 rep. n.2486411903;

TRASCRIZIONI:

- pignoramento immobiliare trascritto a Napoli 2 in data261212015 ai nn 676715557 in

favore di cassa di Risparmio di Parma ePiacenza spa contro OMISSIS;

- pignoramento immobiliare trascritto a Napoli 2 in data 1311112017 ai nn.48997138072

in favore di cassa di Risparmio di Parma ePiacenza Spa contro oMISSIS;

-pignoramento immobiliare trascritto a Napoli in data 2ll10l2o2l ai nn 51539138047 in

favore di Marte SPV srl contro OMISSIS;

Pervenuto all'esecutato in virtir di atto di compravendita per Notar Francesco Regine del

15 dicembre 2006 rep n. 24863 racc.n. 7902, trasuitto a Napoli 2 in data 2011212006 ai

nn.95961145656.
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CONDIZIONI E MODALITA' DBLLA VENDITA TELEMATICA

Ciascun interessato potrà presentare, secondo le modalità telematiche qui in seguito

riportate, un'offerta minima di acquisto minore del prezzo base, purchè in misura non

eccedente 1/4 dello stesso (ovvero il 75%), e quindi non inferiore a Euro 39.487,50

(trentanovemilaquattrocentoottantasette,S0) che dovrà essere trasmessa entro il giorno

precedente la data di vendita e, pertanto, entro le ore 23,59 (ventitre e minuti

cinquantanove) del giorno 26 maggio 2025,

Il sestore della vendita telematica è la società ASTA LEGALB.net SpA.

Il portale del gestore della vendita telematica è il sito internet www.spazioaste.it.

Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita è Ia sottoscritta

professionista delegata avv Carla Ardizzone

MODALITA' DELL' OFFERTA

L'offerta può essere formulata esclusivamente con modalità telematiche tramite il
nrodulo web "Offerta Telematica" fornito dal Ministero della Giustizia e reperibile

attraverso il Portale delle vendite Pubbliche (https/pyp.-etustrzgUpyd nonché

attraverso il portale del gestore della vendita telematica (hlpslutwyuspazloasre.ir),

cliccando sul link presente nella scheda dettagliata dei singoli lotti posti in vendita, previa

registrazione gratuita al sito e versamento anticipato della cauzione (pari al 10 % del

prezzo offerto) e del bollo, autenticandosi con le proprie credenziali (username e

password scelti da ciascun interessato in fase di registrazione al portale) ed utilizzando

l'apposita flunzione di iscrizione alla gara.

L'offerta dovrà contenere a pena di inefficacia: a) i dati del presentatore (dati

anagrafrci, di residenza e domicilio, stato civile); b)l'indirizzo della casella di posta

elettronica certificata (PBC)utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le

comunicazioni, nonché un recapito di telefonia mobile; c) i dati identificativi del soggetto

offerente (se diverso dal presentatore) ed i relativi dati di partecipazione (a titolo

personale; a nome di società con procura, in comproprietà con altri soggetti; per persona

da nominare; in qualità di tutore), i dati anagrafici (cognome, nome, luogo e data di

nascita, codice fiscale e/o PIVA; domicilio, stato civile, regime patrimoniale) ed i

contatti; se l'offerente è minorenne, l'offerta deve essere formulata dai genitori, previa

autorizzazione del Giudice Tutelare; d) l'indicazione del prezzo offerto ed il termine per

il pagamento del prezzo; i dati di versamento della cauzione e i dati di restituzione della
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cauzione (numero identificativo dell'operazione di bonifico effettuato CRO), il codice

IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico; e) la
dichiarazione espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicati, della

perizia e di accettare il regolamento di partecipazione.

All'offerta dovranno essere allegati:

- una fotocopia del documento di identità e del codice fiscale dell'offerente;

- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di

avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura

dell' importo della cauzione;

- se il soggetto offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del

documento d'identità e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltà del deposito

successivo all'esito dell'aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente è minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento

d'identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive

l'offefta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

- se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad

esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o

l'atto di nomina che giustifichi i poteri;

- se l'offerta sia formulata da più persone, copia anche per immagine della procura

rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua

1'offerta;

- se l'offerta è formulataamezzo di procuratore legale (afi..571c.p.c.), copia anche per

immagine della procura speciale rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata.

Sottoscrizione e trasmissione dell'offerta

In via alternativa l'offerta potrà essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a

mezzo di casella di posta elettronica certificata (PEC); oppure direttamente trasmessa a

mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art

l2 comma 4 e dell'art 13 del D.M. n. 32 del2015, con la precisazione che, in tal caso, la

trasmissione sostituisce la firma dell'offerta (a condizione che l'invio sia avvenuto

richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'art 6, comma 4 del

D.P.R n 6812005; il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
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messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso, previa

identifi cazione del richiedente).

Si precisa che tale seconda modalità di sottoscrizione e trasmissione dell'offerta sarà

concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministro della

Giustizia le formalità di cui all'art l3 comma 4 del DM n 32 del2015.

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente l'offerta integrale ed i relativi allegati

all'offerta dovranno essere inviati alf indirizzo PEC del Ministero della Giustizia

crlfertapvp.dgsia(@,giustiziacert.it allegando anche la ricevuta telematica di avvenuto

pagamento del bollo digitale - con la precisazione che: a)l'offerta si intende depositata

nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di awenuta consegna da parte del

gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; b) l'offerente deve

procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalità telematiche

(segnatan,ente tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il
mancato versamento del bollo non determina l'inammissibilità dell'offerta ( salvo l'avvio

della procedura per il recupero coattivo).

Si precisa che: a) esclusivamente nei casi programmati di mancato funzionamento dei

sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telematica

dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai

sensi dell'art 15 comma I DM n 32 del 2015, l'offerla si potrà formulare alf indirizzo

PEC del professionista delegato aw.carlaardizzone@pec.giuffre.it; b)nel caso di mancato

funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non

comunicati ai sensi dell'art 15 comma I DM n32 de|2015, l'offerta si intende depositata

nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta

elettronica certificata del mittente e, in tale eventualità, previa documentazione a cura

dell'offerente della tempestiva presentazione dell'offerta, il gestore della vendita è tenuto

a permettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni divendita

versato tramite bonifico bancario sul conto corrente (cd conto cauzioni) IBAN IT 43

N 05142 40301 CC1246056729 accesso presso Banca di Credito Popolare -Filiale 124

di Torre del Greco (NAì via Montedoro 13 intestato a "proc n 187-2017 RGE Trib
Torre Annunziata"

CAUZIONE
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Il bonifico dovrà essere effettuato a cura dell'offerente in modo tale da consentire

l'accredito in tempo utile per le determinazioni sull'ammissibilità dell'offerta.

La cauzione sarà trattenuta in caso di mancato pagamento del saldo prezzo.

somm0 §u conto corrente innanzi precisato. I'offerta sarà considerata inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione l'importo versato a titolo di cauzione (dedotto il bollo

dovuto per legge ed al netto degli eventuali oneri bancari) sarà restituito dal

Professionista delegato al soggetto offerente con disposizione di bonifico da eseguirsi nel

termine di tre giorni lavorativi, con la precisazione che, nel caso in cui l'offerente sia

ammesso alla gara, il termine sopra indicato per la restituzione della cauzione decorrerà

dalle deliberazioni finali sulle offerte all'esito dei rilanci. La restituzione della cauzione

ESAME DELLE OFFERTE

L'esame delle offerte e le determinazioni conseguenziali dovranno avvenire tramite il

portale w-WrYsp-AZ1-4. asj"qlt; il Professionista delegato verificherà preliminarmente

l'ammissibilità delle offerte in conformità alle prescrizioni generali degli arlt 571 e segg

cpc e delle prescrizioni speciali contenute nell'ordinanza di delega. Nello specifico Ie

delle operazioni di vendita telematica sopra indicate; la partecipazione degli offerenti

alle udienze telematiche avrà luogo tramite l'area riservata del sito www-spazi_oaste.il

accedendo alla stessa (tramite credenziali personali).Almeno trenta minuti prima

dell'inizio delle operazioni di vendita il gestore della vendita telematica invierà,

all'indirizzo PEC indicato nell'offefta, un invito a connettersi al proprio portale e le
credenziali per l'accesso utili allapartecipazione. Un estratto dell'invito di cui sopra sarà

trasmesso al gestore, amezzo sms, al recapito di telefonia mobile indicato nell'offerla.

Nel giorno e nell'ora fissati per l'esame delle offerte il Professionista delegato:

-verificherà le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e

documenti richiesti nonché l'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione

entro i termini sopra indicati;

corrente utilizzato dall'offerente per il versame,nto della cauzione.
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-procederà conseguentemente alla abilitazione dei partecipanti per l'eventuale gara

tramite l'area riservata del sito internet sopra indicato (https://www.spazioaste.it)

In ogni caso i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti

ed alle parti della procedura fino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita

telematica ed il gestore della vendita telematica provvederà a sostituire automaticamente

gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare l'anonimato.

L'offerta presentata è irrevocabile.

Nell'ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE: a) se l'offerta è

pari o superiore al valore d'asta indicato nell'avviso di vendita, l'offerta sarà accolta ed il
bene aggiudicato all'offerente; b)se l'offerta è inferiore al valore d'asta - nei limiti di

ammissibilità dell'offerta- sarà accolta, salvo che il Professionista ritenga che vi sia la

seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione di

circostanze specifiche) e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi

degli artt. 588 e 589 cpc.

Nella ipotesi di presentazione di PIU' OFFERTE AMMISSIBILI si procederà: a) in
ogni caso alla gara ex art 573 cpc con le modalità di sara telematica asincrona sulla
base dell'offerta più alta secondo il sistema dei plurimi rilanci, con l,avvertimento che

il bene verrà definitivamente aggiudicato a chi avrà effettuato il rilancio più alto, salvo

che il ptezzo offerto, all'esito della gara sia comunque inferiore al valore d'asta indicato

nell'avviso di vendita e/o siano state presentateistanze di assegnazione ex artt 588 e 589

cpc; b) in secondo luogo qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni

degli offerenti e/o salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli

artt. 588 e 589 cpc alla vendita a favore del miglior offerente oppure, nel caso di offerte

dello stesso valore, a favore di colui che abbia presentato l'offerta per primo, con la
precisazione che ai fini della individuazione della miglio offerta si terrà conto nell'ordine

dei seguenti elementi: entità del prezzo offerto; entità della cauzione prestata; priorità

temporale nel deposito dell'offerta.

In particolare:

-i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le offerte in

aumento tramite l'area riservata del sito www.spazioaste.it;

-ogni partecipante potrà formulare offerte in rilancio nel periodo di durata della gara;
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-il gestore della vendita telematica comunicherà ai partecipanti ogni rilancio effettuato;

-la gara avrà inizio nel momento in cui il Professionista delegato avrà completato le

verifiche di ammissibilità delle offerte;

- la gara avrà termine alle ore 13,00 (tredici e zero minuti) del giorno 3 giugno 2025

(coincidente con il settimo giorno successivo a quello in cui il Professionista delegato ha

avviato la garu);

- che è attivo presso la sede del Tribunale di Torre Annunziata uno sportello informativo

e di assistenza allapartecipazione alle vendite in modalità telematica (piano primo-stanza

n. I l6) che riceve su appuntamento, prenotabile tramite il pulsante "Prenota assistenza"

presente all'interno della scheda di annuncio del bene pubblicata sul sito

www.astegiudiziari e. it.

EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerle negli

ultimi l5(quindici) minuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della

gara sarà prolungata, automaticamente, di ulteriori l5 (quindici) minuti per consentire a

tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e così di seguito sino a mancata

presentazione di offerte in aumento nel periodo delprolungamento.

La deliberazione finale sulle offerle all'esito della gara avrà luogo nel giorno

immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato.

Qualora il termine finale per lo svolgimento della gara verrà a scadere in un giorno

festivo esso dovrà intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo

successivo. Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara il

gestore della vendita telematica comunicherà:

-a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata;

-al Professionista delegato l'elenco delle offerte in aumento formulate e di coloro che le

abbiano effettuate. Le comunicazioni ai partecipanti awerranno tramite l'indirizzo PEC

comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Il Professionista delegato a quel punto procederà alla individuazione della migliore

offerta e alla eventuale aggiudicazione in conformità ai criteri sopra indicati. Saranno

dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine fissato; le offerte inferiori di oltre

un quafto al prezzo stabilito nell'ordinanza; le offerte non accompagnate da cauzione

prestata con le modalità innanzi precisate.

SALDO PREZZO
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Il saldo prezzo dovrà essere versato entro il termine di 120 giorni - senza alcuna

sospensione feriale - dalla data in cui I'aggiudicazione è divenuta definitiva (ovvero

entro il più breve termine indicato dall'aggiudicatario nell'offerla presentata ai sensi

dell'articolo 57 1 c.p.c.).

Il versamento del saldo prezzo deve aver luogo: a) o con bonifico bancario sul conto

corrente intestato al Tribunale di Torre Annunziata con indicazione del numero della

procedura espropriativa in questione (Tribunale di Torre Annunziata proc esec. Rge n

187-2017 CONTO PROC. VENDITA SALDO PP.EZZO) che verrà acceso presso ta

cui IBAN verrà comunicato a mezzo racc.ta all'aggiudicatario (con la precisazione

che - ai fini della verifica della tempestività del versamento - si darà rilievo alla data

dell'ordine di bonifico); b) oppure tramite consegna al professionista delegato di un

assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Torre Annunziata procedura

esecutiva n. R.G.E. 187-2017

In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sarà revocata e le somme versate

dall'aggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa.

Se l'esecuzione forzata si svolge su impulso o con l'intervento di creditore fondiario

(banca o cessionario del credito avente i requisiti di cui all'art.58 del testo unico legge

bancaria), dopo che I'aggiudicatario (che non intenda avvalersi della facoltà di subentrare

nel contratto di finanziamento, ove ricorrano le condizioni di legge) avrà versato il saldo

prezzo, secondo le modalità sopra indicate, e le spese per il trasferimento, secondo le

modalità di seguito indicate, il professionista delegato verserà gli importi dovuti al

creditore fondiario, con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo, nei limiti della

parte del suo credito coperta da ipoteca ai sensi dell'art. 2855 c.c., previa precisazione

analitica di tale parle e dei relativi criteri di calcolo ad opera della banca mutuante, ai

sensi dell'art. 47, d.lgs. n. 385 del 1993.

Inoltre, l'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo e con le stesse modalità sopra

indicate dovrà versare un importo pari al venti per cento (20Yo) per tutte le tipologie di

immobili, ad eccezione dei soli terreni agricoli per i quali dovrà essere versato un importo

pari al venticinque per cento (25%) delprezzo di aggiudicazione, ovvero pari alla minor

somma che il delegato riterrà congrua a fronte della presentazione da parte

dell'aggiudicatario di istanze di agevolazioni e/o benefici fiscali, a titolo forfettario per
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gli oneri tributari, i diritti e le spese di vendita, salva la restituzione di quanto versato in

eccedenza o l'integrazione se la somma indicata non si rivelerà sufficiente.

FONDO SPESE

L'aggiudicatario, unitamente al saldo prezzo dovrà versare un imporlo pari al venti per

cento (20o/o) per tutte le tipologie di immobili; ad eccezione dei soli terreni agricoli per i

quali dovrà essere versato un importo pari al venticinque per cento (25%) del prezzo di

aggiudicazione, ovvero pari alla minor somma che il delegato riterrà congrua a

fronte della presentazione da parte dell'aggiudicatario di istanze di agevolazioni e/o

di benefici fiscali, a titolo forfettario per gli oneri tributari, i diritti e le spese di vendita,

salvo la restituzione di quanto versato in eccedenza.

Il fondo spese dovrà essere versato con le seguenti modalità:

a)o con bonifico bancario sul conto corrente intestato al Tribunale di Torre Annunziata

con indicazione del numero della procedura espropriativa in questione (Tr T Ann.ta

Proc Esec. RGE 187/2017 CoNTo SPESE AGGIUDICAT. /CRED) che verrà

(con la precisazione che - ai fini della verifica della tempestività del versamento - si darà

rilievo alla data dell'ordine di bonifico) oppure mediante consegna al Professionista

delegato di un assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Torre

Annunziata procedura esecutiva n. R.G.E. lB7 -2017 ;

L'emissione del decreto di trasferimento avrà luogo solo all'esito del versamento saldo

spese da parte dell'aggiudicatario.

CONDIZIONI GENEIIALI DELL'ASSEGNAZIONB
Il llrolèssionista delegato provvederà sull'istanza cli assegnazione (che sia stata

terrpestivatnente depositata nel terrnine di cLri all'art.588 c.p,c.) qualora ricorra

alternativamerrte una delle seguenti situazioni:

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanzatotale di oflèrte;

b) la vendita Iron abbia avuto luogo in quanto l'unica oI'lèrta sia stata cli irnporto in1èriore

al valore cl'asta;

c) la vendita non abbia avLrto luogo in quanto - in presenza di più offerte ecl anche

all'esito della gara tra gli offerenti - il prezzo indicato nella migliore oflèrta o nell'olJèrta

presentata per prima sia stata infèriore al valore d'asta;

Esecuzione Immobiliare rge 1.87 -20L7 Pag. LZ



I I pro l'essi on i sta de I egato provvederà conseguentemcrrte :

a) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti termine di giorni 30 per

i1 deposito di nota analitica di precisazione del credito vantato, con indicazione distinta

del capitale, degli interessi e delle spese e con indicazione distinta-nell'ipotesi di credito

assistito da privilegio ipotecario - della quota garantita da privilegio e della quota in

chirografo;

b) a determinare - nel termine di 15 giorni dal deposito delle note di precisazione del

credito o comunque dalla scadenza del termine assegnato ai creditori - l'ammontare

forfettario delle spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode

giudiziario, per le spese conseguenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in

generale per le spese della procedura eventualmente dovute; ed eventualmente

I'ammontare del conguaglio eventualmente dovuto dall' assegnatario

nonché:

c) ad assegnare al soggetto istante termine di 60 (sessanta) giorni dalla comunicazione per

il versamento delle spese come sopra determinate e dell'eventuale conguaglio dovuto;

d) a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente

alla documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documentazione necessaria per la

pronuncia del decreto ex art. 586 c.p,c.

PUBBLICITA' LEGALE

La pubblicità del presente avviso, unitamente agli ulteriori allegati, avverrà:

a) ai sensi dell'art 490 c. 1 c.p.c. sul PVP (portale vendite pubbliche) almeno settanta (70)

giorni prirna della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto,

b)sui siti web www.astegiudiziarie.it, e www.astalegale.net, almeno quarantacinque (45)

giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto;

c) tramite il sistema "Rete Aste Real Estate" fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. -

sui siti Internet Casa.it, Idealista.it e Bakeca.it - Gruppo e Bay nonché sul sito internet

Immobiliare .it, almeno quaranta (40) giorni prima della scadenza del termine per la

presentazione delle offerle di acquisto di un avviso contenente in modo sintetico e

riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore d'asta e l'offerta

minima, nonché l'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti

compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti

internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per
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partecipare alla vendita; d) mediante invio a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.,

almeno venti (20) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle

offerle di acquisto di n. 200 missive pubblicitarie con il sistema Postaltarget a residenti

nellazona in cui è ubicato l'immobile da porre in vendita.

DAL SUO NUCLEO FAMILIARE

Colui che risulterà aggiudicatario (o assegnatario) dell'immobile pignorato (e occupato

dal debitore e dal suo nucleo familiare) ed intenda ottenere che l'ordine di liberazione

dell'immobile sia attuato dal custode giudiziario senza l'osservanzadelle modalità di cui

agli artt. 605 e segg cpc, dovrà formulare espressa richiesta entro gg 30 dal versamento

del saldo ptezzo o, in caso di assegnazione, entro 30 gg dal versamento del conguaglio

(se non satisfattiva) o dal versamento delle spese (se satisfattiva).L'ordine di liberazione

sarà eseguito, come per legge, decorsi 60 giorni e non oltre 120 giorni dalla predetta

istanza.

PREDISPOSIZIONE DECRETO DI TRASFERIMENTO

Awenuto il versamento del saldo-prezzo e delle spese sulla base della documentazione

acquisita e delle visure aggiornate, il Professionista delegato, secondo le modalità e nei

termini contenuti nella delega, redigerà la bozza del decreto di trasferimento e la
trasmetterà al Giudice unitamente, se richiesto ex lege, al certificato di destinazione

urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non

dovesse essere più valido, quello aggiornato a cura dell,aggiudicatario.

Nella procedura esecutiva in oggetto il Giudice dell'esecuzione ha delegato il sottoscritto

Professionista avv Carla Ardizzone alla redazione della bozza del progetto di

distribuzione o di liquidazione disponendo tutte le prescrizioni a cui attenersi

nell'esecuzione dell'incarico conferito

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA
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Ognuno, ai sensi dell'art 571, comma I cpc, tranne il debitore è ammesso a formulare

offerle per l'acquisto, personalmente o a mezzo di procuratore legale, anche a norma

dell'art 579, comma 3 cpc ( il procuratore legale dovrà essere munito di procura speciale

risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata, non essendo sufficiente

l'ordinario mandato alle liti; nell'ipotesi di cui all'art 579 comma 3 cpc il mandato

comma 1 cpc).

Il Professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalità di registrazione,

trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione alle

Pubbliche amministrazioni nei casi previsti per le comunic azioni do atti volontari di

trasferimento nonché ad espletare le formalità di cancellazione delle trascrizioni dei

pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento.

In ogni caso il Professionista delegato provvede a ricevere o autenticare la dichiarazione

di nomina prevista dall'art 583 cpc ed assume determinazioni sulle istanze di

assegnazione di cui agli artt. 590 e 591, comma 3 cpc.

PRECISAZIONI

1-La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pefiinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; la vendita è a

corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo acl alcun

risarcimento, indennità o riduzione del prezzo.

2- La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o

mancanza di qualità, né potrà essere revocata, per cui l'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi
compresi, a mero titolo di esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale

necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell,anno in

corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non

considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar

luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto

conto nella valutazione dei beni.

3-1.'irrrr-robile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni cli

pignoramenti. Ogni onere 1ìscale clerivante dalla vendita è a carico clell'aggiLrclicatario il
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quale potrà dispensare il Prolèssionista delegato dai relativi adempimenti. Per tutto

quanto non previsto nel presente avviso e nell'ordinanza di verrdita e delega si applicano

le vigenti norn-ìe di tegge. L'aggiLrdicatario, qualora ne ricorrano tutti i presupposti

tlormativi, potrà eventualntettte avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17, cclmnra 5,

ecl art. 40, comma 6, della legge 47185 e successive rnodifìche.

I beni di cui al presente avviso vengono descritti indicativamente e sommariarnente nelle

loro principali caratteristiche e per la cui migtiore conoscenza di latto e di diritto ci si

liporta alla relazione notarile/ipotecaria/ipocatastale ventennale ed a quella peritale ecl acl

ogrri altro documelrto itreretrte ad essa allegato, che devono intendersi parte integrante e

sostanziale deI presente avviso ed icLri contenuti abbiansi qLri per integralmente ripetLrti e

trascritti.

'l'utte le attività che, a r'ìorn1a degli artt.57l e segg cpc, devono essere cornpiutc- in

Cancelleria. o davanti al GiLrdice dell'Flseouziorre, o dal Cancelliere o dal Ciudice

dell'lisecuzione, sararìno cornpiute dal Prolèssionista clelegato ed ogni ulteriorc

irrfbmazione potrà essere acqLrisita previo avviso ai seguenti recapiti

tel.08 I 843 048O/cell.3 39373 8090/ pec:avv .carlaardizzone@pec.giu f'['re. it.

Nella procedura eseoutiva in cluestione il Giudice dell'Esecuzione ha norninato custode

giLrdiziario, estratreo dei beni pignorati, in sostitLrzione clei debitori, il nredesimo

Profèssionista delegato avv Carla Ardizzone (recapiti tel.0818430480/ oel1.3393738090/

pec :avv.carlaard izzone@pec. gi Lr f fi'e. i t.).

Si precisa, al frne di rendere edotti i terzi acquirenti cleI suindicato cespite oggetto clel

presenle avviso di venclita in rnerito allo stato di latto e di diritto dello stesso. che il

creclitore procedente o surrogante" all'esito della propria esplicita richiesta di vendita, si ò

asslrnto ogni responsabilità al rigLrardo.

appl icano Iq vigenti l]orrne di_ lsege.

Torre del Greco, 41312025

i I prolèssion ista delegatir
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