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'SCHEDA |NTRODUTTIVA DI SINTESI

TRIBUNALE DI SPOLETO

Ufficio del Giudice Delegato ai Fallimenti -
Fallimento N. 26/2019

G.D.: Dott.ssa Sara Trabalza

Curatore: Dott. Luca Baldoni

Consulente Tecnico d’Ufficio: Geom. Andrea Buono

Compendio immebiliare suddivisoin n. 3 LOTTI distinti:

LOTTO1

LOTTO n. 1 Capannone loc: Pantalla di Todi Vae. Piana - Quota di 1/1 | 306000,00€ -

Profilo Urbanistico:

tscr. E Trascr. Pregiudizievoli

Possibile necessita di sanatoria urbanistica e richiesta di agibilitd
Presenti pregiudizievoli ‘ ‘

Immoblle libero non locato - presenti artlcoll da ferramentlsta

Im mqbile Liberq/(_)ccypato:

LOTTO 2

LOTTO n. 2 Appartamento Via degli Orti Pens! Tod! - Quota di 1/2 [ 26400,00€

Profilo Urbanistico:

Possibile necessity di sanatoria urbanistica e richiesta di agibilita

Iscr. E Trascr. Pregludizievoli

Presenti pregiudizievoli

lmmoblle libero non locato

Immabile Libero/Occupato:

LOTTO 3

LOTTO n. 3 Casa Via delle Pianozze Monte Castello di Vibio - Quota di 1/3 | 30300,00€

Profilo Urbanistico:

Possibile necessita di sanatoria urbanistica e richiesta di agibilita

\scr. E Trascr. Pregiudizievoli

Presenti pregiudizievoli

Immobile Liberc/Occupato:

Immohile occupato dai cointestatari
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1) INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI DA STIMARE

Il compendio immobiliare da stimare & composto da n. 3 immobili
distinti, n. 2 immobili ubicati nel Comune di Todi e n. 1 immobile
ubicato ne! Comune di Montecastelio di Vibio. L'immobile con
destmazwne commerclale S|to nel Comune di Todl Fraz. Pantalia

quota parte, di proprieta del Sig.
Nel procedere con la valutazione di detti lmmoblll si & resa necessaria
la suddivisione in n. 3 lotti distinti.

41.1) LOTTO 1: Immobile ubicato in nel Comune di Todi in Loc.
Pantalla Voc. Piana con destinazione commerciale ¢ magazzino.

:Ubicazibn'e irhmd'l:'uile'
Provingia | _ Comune 1  Localitd/Via ] paho_
Perugia Todi Loc, Pantalla Voc. Piana T

Comune di (Todi T
‘Catasto| _Fabbricati ‘proprieté esclusiva

- Fogio Particellz. | - sub Cat. |superf.| - rendita ©diritto . | Tquota 7
> E * ~Slitr IR proprietd 1/1
> E & =_E E proprieta 1/1
Catasto.  Fabbricati  aree esterne in comproprieta con gli altri fruitori ool ‘
- iy area urbana’ comproprieta
- - arez urbana . comproprieta
» TR area urband comproprietad
A& - area urbana comproprieta




1.2} LOTTO 2: Immobile ubicato in nel Comune di Todi Via degli

Orti Pensi con destinazione res:denzlale.

Ublca::one |mmoblle

Provincia ‘Comune ' Localita/Via Piano
Perugia Todi Via Degli Orti Pensi T
Comunedi Todi " ~ : :
Catasto Fabbricati_ _ : C : : ‘

Fogllo - Particella | :sub Cat.. |.superf.. rendita diritto quota .
g5 g . ¥ i E-N 0 A propriet3 1/2




.1.3) LOTTO 3: Immobile ubicato in nel Comune di_Montecastello
di Vibio in Via delle Pianozze con destinazione residenziale.

‘Ubicazione immobile
[ Provincia~ - | .Comune - ‘ Clocalitd/Via . - 1 Piang.
Perugia Montecastelio di Vibio Via delle Planczze T

‘Comune di Montecastello di Vibio

H

‘Catasto | Fabbricat] : : ;o o C
" Foglio. |.Particella .| sub | Cat i|superf. . rendita | diritio’. | ‘~quota
4 aoed | - AR | Deema, mme e | proprieta | - 1/3

‘Catasto. TERRENI C e S P
" Foglio . |- Pafticella | superf'| | Qualita - . réddito -7 | -diritto.. | ‘guota
IR IR P SN F R | domenicale [ e b e
& AOGE | il | sem/uliveto 15,32 proprietd 1/3
¥ b} = samin arbor 0,71 proprietd 1/3
% C - semnin arbor 0,05 proprietd 1/3
% G- -, sermnin arbor 0,01 ‘propriety 1/3
~ T »s semnin arbor 0,06 proprietd 1/3
Y e 9 semnin arbor 0,04 proprieta 1/3
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Descrizione sommaria delfimmobile - Lotto i 1.~ i

Il fabbricato oggetto della presente valutazione e riferito al lotto 1 gansiste in un
capannone con destinazione commerciale € ad uso, magazzino, dove fino a poco
tempo fa veniva svolta I'attivita di férramenta. La porzione di capannone oggetto
della presente valutazione & interposta tra altre porzioni di pannone facenti parte
della maggiore consistenza dell'intero fabbricato. L'immaoBile si trova lungo la S.P.
383 in loc. Pantalia di Tedi, in una buona posizione cof una buona vigibilita dalla
strada. LA porzione di capannone si sviluppo in lunghiezza per circa 63 metri lineari
e per una larghezza di circa 12,70 matri lineari.

—

Ublca : one irr;mobile

Pfovincia . Comune . | . - localitd/Via. _ Piano

/ Perugia Todi Loc. Pantalla Voc. Piana * T
omune di Todi
‘Catasto’  ‘Fabbricati :proprietd esclusiva : .
- Foglio’ | Particella | sub | Cat. |superf. rendita " diritto guota .
& s -+ B S proprieta /1
+ == # . Eaties proprieta 1/1
Catasto Fabbricati aree esterne in comproprieta con gh altri fruitori j :
i ko= area urbana comproprieta
& Y area urbana comproprietd
% =_ area urbana comproprieta
& A area ubana compropriets o
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_LOTTO 1 : PLANIMETRIA CATASTALE - SUBALTERNO 3
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'LOTTO 1 - VISURA CATASTALE - Pag. 1
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 1

LOTTO 1 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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PROFILO EDILIZIO/URBANISTICO LOTTO 1

LOTTO 1
La costruzione del complesso industriale di cui fa parte la porzione
oggetito della presente valutazione & iniziata anteriormente al 1°
settembre 1967.
Non tutti i titoli edilizi indicati nellatto di compravendita sono stati
rinvenuti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Todi, come per
esempio:

- Concessione edilizia n. 103/82 per Iamphamento del citato

complesso;

Sono stati rinvenuti i seguenti titoli edilizi riguardanti sopfattutto Fintero
complesso industriale, nello specifico per la porzione oggetto della
presente valutazione non & stato rinvenuto alcun titolo edilizio.

R o _Precedenti edilizi N
. tipo di n. data oggetto

autorizzazione
1|{Concessione in sanatoria 151| 01/06/1958 |Per ampliamento del complesso
industriale.
2|Autarizzazione Edilizia 99| 25/05/1992|Demolizione di parti del fabbricato

principale e di corpi accessori

3|Concessione Edilizia 489| 20/12/1999|Demolizione di una porzione di
' capannone e realizzazione di divisori
interni
4|Variante per opere in 68| 12/02/2001|Variante alla C.E. n. 489/99 per
corso realizzazione di tramezzature interne e

di nuove porte di accesso.

Non & stata rinvenuto nessun certificato di agibiiita riguardante Ia
porzione di capannone oggetto della presente valutazione.
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“Elenco delle iscrizioni e trascnznonl pregludIZIEVOII.. -~
gravantl sull immobile.

ELENCO ISCREZIONI E TR.ASCRIZIONI

%gwm ia @ : : :
wmntrate . jspezione !potecaﬂa
Direzione Provinciale df PERUGIA Data 19/01/2023 Ora 17:25:25
Ufficio provinciale - Territorko Pag. 3 - Segus
Servizio dI Pubblicitd tmmobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. 1445326 del 19/01/2023
per immobile '
Richiederte BNUNDR
Dati deita richiesta
Immabile ; Comure di TOD! (PG}
Tipo catasto : Fabbricati
Foglic 1 § - Particeliaveugr- Subalterno 8
Uiteriori vestriziont; Massiina
Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal 101175092 al 19/01/2023
Elenco immobiil
Comune di TODI (PG} Catasto Fabbricati
1. Sezionewbana -  Foglio adé Particelia - Subaiterne -
Comune di TOD! (PG} Catasto Fabbricati
2, Saziongurbana - - Foglio Wemdw Particelie GiMZL Subalterno 0003
Elenco sintetico dells formaiita
L TRASCRIZIONE del 19/06/2002 - Registro Particolars 10627 Registro Generale 15337
Pubblice ufficiale CLEMENT] EVENG Repertorio 1153%! 15793 del 13/06/2002
ATTOTRA VIV -COMPRAVENDITA
Nota disponibile I formato elettronico
2. 1SCRIZIONE dei 19/06/2002 - Regiske Particolare 3267 Registro Generale 15338
Pubblico ufficiale CLEMENT] EVEND Repertorio 114396 del 13/06/2002
IPOTECS VOLONTARIA denvante Jda CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZEIAMENTO
Mota disponibile in formato elettronico
Documents successivi correlath;
1, - Annotazione 1, 597 del 02/03/2004 {EROGAZIONE A SALDO)
2. Comumicazionen, 460 dei 05/09/2007 & estinzione totale dell'sbbligazione avvenuta in data
30/07 /2007,
Cancellazione fotale eseguita n data 05/09/2007 (AL, 13, comma 8~decies DL T 7/2007 - ArtA0 bis D,
i.gs 385/1993)
3, ISCRIZIONE del 18/01/2005 - Registro Particolare 434 Registra Generale 2171
Pubblico ufficizle ARRIVI FARIO Repertoric 22253/5683 del 1301 /2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico '
Documenti successivi corralatic
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. ELENCO.ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Direzione Provincisle di PERUGIA
Ufcio provinciale - Tertitorio
Servizio di Pubblicid Immobiliare

ispezione Ipotecaria

Data 19/01 /2023 Ora 17:25:25
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

pat krimobife

Ispezioge 1, 7445326 del 19/01/2023

Rickiedente BNUNDE

1. Comunicazione n, 461 del 0570972007 di estinziona fotale deil'obbligazions avvenutz in data

30/07 /2007,

Cancellazions totale eseguita In data 05/09/2007 (art, 13, comima B-decies BL 7/2007 - Art 40 bis D,

Lgs 385,/1993)

4. ISCRIZIONE def 27/06/2007 - Registro Particolare 5811 Registro Generale 21652
Pubblico ufficiale ARRIVI FABIO Repertaric 28308/8216 del 21/06/ 2007
IPOTECA VOLONTARIA derfvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO

Hota disponibile

in formato elettronico

5. ISCRIZIONE det 05/10/9018 - Registro Particolare 3612 Registro Generale 24415
Pubbiico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertoric 2775/8015 del 04/10/2018
IPOTECA CONCAMMINSTRATIVA/RISCOSSEONE derivante da RUOLD, AVVISO DI ACCERTAMENTO
ERECUTIVO E AWVISO D} ADDEBITG ESECUTIVO
Nota disponibile In formato elettronico - Presenza Titole Tolematico

6. TRASCRIZIONE del04/13/2020 - Registro Partioclare 18758 Registro Generale 27751
Pubbiico ufficiale TRIBUNALE D3 SPOLETC Repertoric 31 def 08/04/2010
ATTO GIUMZIARIC - SENTENZA PICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Mota dispenibile in formato elettronico

Atto notarile pubblico

" |atto amministrative

Nota di iscrizione del | 27/06/2007 [Fe2-8en | 21662 [Fes.sax | 3811

'|Oggetto Ipoteca Volontaria concessione a garanzia mutuo fond. 400.000,00 €
A favore . Banca Popolare di Ancona SpA
Contro el oY e e aralli

gravante sui seguenti immobili:

G.r;l;a"a.ntes T comune catasto: | . foglio particella subaitérh

v, i

|Trevantesu Todi fabbricati - T —
Todi fabbricati e ot B

" |Eventuali note
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’_ Atto amministrativo |Agenzia delle Entrate Riscassione

Note di lscrizione del | 05/10/2018 [Fee-2=n_| 24418 [P | 3612

Oggetto Ipoteca conc.amministrativa/riscossione - avviso accertamento
esecutivo - capitale 720,125,57 €
Afavore |Agenzia delle Enirate Riscossione
-5 [contro Giemme Snc di Ignazi e Mencarelli
o gravante smseguenti immobili: - _ e
. . comune 1 - catasto foglic | particella | subaltérn
Gravante su immobili Todi oot | & P -~
Todi fabbricati [ e -~
Eventuali note

. | Atto amministrativo |Atto Giudiziario

Nots di iscrizione del | 04/12/2020 [Fes s | 27251 [ree vt | 18788

Oggetto

Sentenza dichiarativa di fallimento
|Afavore Massa dei creditori del FalifvscheSietwie-Ssi
Contro wwmmﬁwm
o igravante sui seguentl immaobilii S :
comune - | catasto. ' fogllq ‘ __'parttr.ella sybaltetn
Todi fabbricati ] w4 <4
& ; Todi fabbricati ] s 2
: Monte Castallo gi Vikio | fabbricati B 4Q0%.
Gravante su immobil Monte Castello di Vibio | terreni < e
: s U I Monte Castello di Vibio | terreni 3 ~foRd
Monte Castelio di Vibio | terreni 8 S
Monte Castello di Vibio | terréni § 4R
Monte Castello di Vibio|  terreni % L=
Todi fahbricatl ¥ = ®
; ] o Todi . fabbricati ® ~»320 2
‘|Eventualinote "~ '
Atti di provenienza dei beni immobili
[dat 7 ~ 13/06/2002 [all'attualita per]|
X JAtto pubblico di  del 13/06/2002 rep. 114395 _
compravendita a roglto del Notaio: Dott. Clementi Eveno B
proprieta per la quota d| a7 1
Per il diritto di nuda proprietd per la quota di s
usufrutio per la quota di ]
comune cataste tg | pard sub | catiual ) rendkdom.
“Todi  |Fabbricai| 47| 1174 ; D7 | 287825€
. - e difitti su parti comuni in comproprietd (sirade, parchegg ect...) .
Su immebili o o T 0 | o Jol o ]oooe
-0 ‘0 -0 0 0 0 - 1'0D,00€
0 0 0 0 0] 0. . 000€.
‘ ‘ 0 0 0 0 |0 o -] 000€
In favore di Vi '
Coniro
hoie
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| dal . 28M1119H1 Jal - 13]06[20U2*'—¥p'er:

& |Atto pubblico di del 281171991 rep. . 18829 |
compravendita a rogito del Notaio: Dott. Crispolti Adriano
| proprieta perlaguotadi |1 / 1.
Per il diritto di 'nuda proprieta per la quota di [
- usufrutto per la quota di /
Sulmmobili . |Suimmobili di maggiore consisterza ) -
In favore di | =S| )

SVILUPPO DELLE SUPERFICI - LOTTO

??
sl 5T
% ERE
. . § . . ESPDSKIONSEVENOA - T . § . @ .
§ § ’ o ARERSCOPERTA PERTIY,
= — o
£ macazang Pt L E
I
:
- - st

DEPOSITC

Lotto n. 1 - Sviluppo deile superfici lorde interne
, - descrizione. ' altezza .Jung. larg. _superf. |
. o i o vanl | i, Coml me. somma
Subalterno 3: espos e magazz 527 31,52 x 12,717 = | 400,62
Subalterno 4: deposito 527 2813| x 12,71) = | 357,53
area scoperta pertinenziale 12,40] x 11,00 = ! 136,40
semmano X = 0,00 894,55

Determinazione della superficie eonvenzionale vendibile.o superficie commerciale

* descrizione .| superficte | coefficiente . Sup. cohvenzionale
R L " | lordaint. di- ~ | vendibile
R S ‘me. - ponderazione | | o sup. commerciale
LOTTOn. 1
Subalterno g: espos e magazz 400,62 100% 400,62
Subalterno #: deposito 357,53 90% 321,78
area scoperta pertinenziale ‘ 136,40 10% 13,64
sommano mq. 736,04
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Non viene considerata nella determinazione della superficie quella
delle particelle di terreno delle parti comuni poiché trattasi di un mero
refuso di frazionamento senza alcun valore di mercato.

METODO ESTIMATIVO IMPIEGATO — LOTTO 1

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni,
si passa alia valutazione del pid probabile valore di mercatc
dellimmobile oggetto di esecuzione.

In considerazione dell'aspetto economico e lo scopo pratico per cui &
richiesta la valutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha ritenuto
opportuno adottare come criterio di valutazione quello sintetico
comparativo.

Per individuare Pattuale valore di mercato degli immobili oggetto di
esecuzione, lo scrivente ha assunto informazioni presso operatoti
economici, tecnici, mediatori, notai ed esperti della zona di Todi,
mediando e confrontando i dati raccolti con la propria esperienza
professionale, infatti i valori rilevati sono stali successivamente
perequati dallo scrivente in relazione alle caratteristiche degli immobili
ed ai comodi e scomodi di cui godono.

il parametro tecnico di riferimento utilizzato per la stima & stato definito
nella superficie lorda interna.

DETERMINAZIONE DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO
—LOTTO 1

Determinazione del valore di stima

[ descrizione - | . superficie valore. | valoredi - | . quotadi T valoredi -
- | convenzionale | euro/mg. " Stima. | proprietd | stimal
Lo _ - yepdibile o dell'intero b finale

LOTTON. 1 749,68 430,00€| 355845,57 € 1 359 845,57 €

|detrazioni e . _

Abbattimento forfetiario del 15% per assenza di garanzia da vizi e difetti, per

eventuali sanatorie che si rendessero necessarie e 0 messa in pristino e,

completamento pratiche urbanistiche quali di agibilita ecc.., per spese di

ca ncellaz_lone formalita ecc..., per eventuale differenza di consistenza ecc... 305 868,73 €

. Valore stimato arrotondato 306.000,00 €

STATO OCCUPAZIONALE — LOTTO 1
La porzione di immobile costituenie il LOTTO n. 1 & libera non risuita
ceduta in locazione. Sono presenti allinterno materiali da

ferramentista e scaffalature varie.
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LOTTOn. 2

LOTTO 2: immobile ubicato in nel Comune di Todi Via degli Orti
Pensi con destinazione residenziale.

Descrizione sommaria dell'immobile - Lotto n. 2 . _

Il fabbricato oggetto della presente valutazione e riferito al lotto 2 consiste in un
appartamento ubicato al piano terra di un edificio di maggiore consistenza sito in Via
degli Orti Pensi nel Comune di Todi, praticamente in centro storico. L'edificio & molto
datato, l'unita immobiliare oggetto della presente valutazione & quasi ad uno stato di
grezzo, internamente ¢i sono delle opere di completamento da -eseguire nonché di
ristrutturazione soprattutto a livello impiantistico. Risulta essere malto pit appetibile
il garage poiché in centro storico & molto richiesto. La quota oggetio di valutazione e
quindi di vendita del presente immobile & di 1/2 quindi del 50% rispetto all'intera
quota di proprietd. La porzione di immobile & costituita da una sala pranzo, un

ingresso, una cucina, due camere un ampio d|5|mpegno una cantina e una
dispensa e owiamente it garage.

iUhrcazmnemmoblle _ _
‘Provincia - Comune - 17" Localitd/Via . . i " Piano
Perugia Todi ) Via Degli Orti Pensi T

Comune di _iTodi _
iCatasto’  'Fabbricati o ‘
_ Foglio * |. Particella | sub. | ‘Cat. ]superf. rendita diritto quota

QB" | e -9 & ﬂ- W WL proprietz 1/2
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.. LOTTO 2 - PLANIMETRIA CATASTALE - SUBALTERNO 8

Dite: ZY07 22 - n TIET4TY - Richiedente: ENRERTITIOON

+ TIChiATaRLene Brotene LIl o Dot T ar S T 0 20Ts
T Agenzia delle Entrat 1 21 w.iiu, in Comme di Todi T
; 1
CATASTO FABBRICATI Via pelle cacslis i
Bfficio Provingiale ci Tdentificativi Cetastali; Compilata da:
Parugia Sovdane: Fenraieni MauTo
Faglic: 86 . Tscritko ali’albe:
Gecnetni
Taasioeliat 1319
Subaluesne: 3 Prov. Perugia ¥. 2887
Hehedx 1. 1 Scala 1:100 |

altra it altra U.1.U.

~Sulatiernod >

38

- Canvons di TODI[L183} - < Fogtin 86 - Pardpells 14

akra LLLU.
b8 Pranze

h=z8m

camera camera
h=280m h=3280m

1 L i T ] 7

T PIANTA PIANO TERRA *

Latnta i3 Fablwleati « Stunzion: of 270202023

1
s
o
=
<3
=

=

i3 plasieri i a
bafe: U202 - n, THIT476 - Ricleedente: EXNURNDRYIT10DSS50
ele schede: 3 - Forzinto di aconisiziune: A4DI0NYT) - Fomaro stmon richinsto: 421008

g
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" LOTTO 2 - PLANIMETRIA CATASTALE . SUBALTERNO 9

Bran: REOEA0ZE -0 TIFHETR - Rishivdenie: BNUNORTITIGDATAO

+ R e R T T n R S LU AP L A TR T
P Agenzia dalle Enfrofe Pranimetria d u.i.¢, S% Commma &3 Todd
CATASTO PABBRICATE Tis pelle Capalls oiv, ¥
Utficio Frovinclale di Tasntificativi Catasbalis Compijacy a1
Perugia EI— Tenfalond Mauro
: Leapitts atiiaibo:
Togiio: B8 Suoret i, *
Partieslling I52¥
fubaltwrnor B Prev, Parugia N. 2887
fohads . L Soals 1: 300
aitrm LALLL
sub.B
D
gerage
. o sitra LLALL
atra iy 1280w
T PIANTA PIANO TERRA
Nerd

az 2072025 - 4

e passmetrin & oité

Furnee df

FIFNS T3 - Rlchiodunte: RMUNDRTITISDES G

Colaste dei Pabibeicali - Stuarionz of AVOIIOLS - Cosnuee df TODIL SR} - = Foglin 46 ~Pardicciln $33% - Kubalemn 9

VIADELLE CASELLE o.M Plano T
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LOTTO 2 - VISURA CATASTALE - Pag. 1

2 ezl
ahme it rabes
Data: 2010112023
o Cran T804
Direziong Provinsiale di Perugia humery Pratica: T166126/2023
iHfinly Provincisie - Totdtorio Pag: 1« Segue
Servint Catastall

Catasto fabbricati
Visura storica per immohbile
Siuazione degll atti informalizzali daifimplante meccanografics al 20/61/2023

ﬁh wamabile di satasto fabbricat CE} Cavsali di aggiornamento ed annatazient

Informanioni viportate sall sl det catewto o 2I0HZERS
Dui idsntificathis Comume o TODE (L1883} (PG}
Fogis 26 Particella 4339 Subsliems &

Particeiin coriapondent! af catasto tersn
Cornune 6 TODI (L1683 {PE)
Fogli 98 Panioeila 1338

Clagzamente:

Rendite: Bwve 2251

Catgoriawmy Ciosor o Consistonis e’
Fogliy 98 Particeie B Subalomene
ez VIADELLE CASEUE R M Pans T
Trath it supedficie: Tolale: 14 m*

> intestat catastali
T e T N T T T e

nata & TODI {PG} i 300471486

Riritto ol Proprieta’ per ¥2  in tegitne ol separazione el hent

1 S———— =T i AT TG

raln & FRATTA TODINA (5] 1 251101565
Dirite dF Propriets’ per 12 invegime of separazione dai beni

» Datt idontificativi

2 delimpiarte af 3516/209 Iraplaio rencanografice del 30USM9ET
Immobiie prededessara : '
Domune ot TODE (1488} (PG
Fogio U Particoliz 4338 Subsiterno 1
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LOTTO 2 - VISURA CATASTALE - Pag. 2

Diredlune Provinclale o Perugla
1#ficlo Provineiale - Territoriy
Servizi Catasial

£ dal 3410219
temoditle attuaie
Cormune o TOD! (L1388} (PG)
Foglio ML articels WS Subsitemo §

Data: 20/01/2623

Orac Fhri8ad4

MNumerd Pratica; T186726/2023
Pag: 2 « Segue

VARIAZIONE del 30/10/2019 Pratica n, PGOICYE28 in
2 dal 2102018 FRAZIONEMENTD & CAMBIO
DEST.DUSO {n 20270.1/2019;

¥ Indirizze

£ Gailfimptanto af FAAM2S
Imsnobile predecessore
Comune di TODI (1188} (PG}
Foglio M Particelia 8 Subaitemogs
VIADELLE CASELLE n M Plano T
Pantila; 2602

4 dal 311002018
immobile attuale
Coaune di TODE (L1883 (PG}
Foglis B8 Particelia=9e=subaliomd™e
VIADELLE CASELLE 5. M Plane T

impiante meccarogralicd del 3006/1987

VARIAZIONE del 30/10/2019 Pratica . PEO107R28 In
altf dal 3HI0/2010 FRAZIONAMENTD £ CAMBIO
DEST.OUSC {n 20270, 1/2018)

¥ {iafl di classamonio

 dalfbmpianto af 01/01/1882
Immoblie predecsssors
Cormme o TODL {.188) (PG}
Foglio WwPariicallamMSubatisrnd 4
Rendita; LiresSs
Calegors MWW, Classe 4, Consistenza § van
Pariita: 2602

o dal $4/01 092 21 31HOZMY
Immoblte predecessore
Homune & TOD {L188) (PG}
Foglio NP arliceli2 39T Substermo ¢
Rendita: Eure 418,33
Rendia; Lire 810,000
Cafeguria A, ClassaV\, ConsistonzaGaests
Parifta: 2662

oy dal MRS 8 DEMNIEN2D
immobile aituale
Comurs ¢ TODI {L188} {PG}
Eoglio @ Parlicelia ki Subsltemo®

Implanto meccanoiralics del IN0EHYST

Variazions det quadre tariffario del 61201/1982

VARIAZIONE del 30/10/2018 Pratica n. PGR107E28 In
atti dal 2W0/2018 FRAZIONAMENTO & CAMBIY
DEST.OUS0 {n, 20278.1/2018)

Annotagiont: classamento o réndiia propost (.
Fo4}
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- LOTTO2-VISURA CATASTALE - Pag. 3 _

o g ia
DL nELE

Direzione Provinciale o Perugis
Uffictn Provinciaie - Territorio
Servix Catastati

Rendita: Buro 22,24
Gatagora C87, Classe 5, Conststenza 12 m*

& dat QS 0ZG20
immnobile athuals
Comene 4 TODE (L188) (B6G)
Fogfic 0§ Parlicells S Subatiorno §
Rendia, Euro 22,37
Categoria WEY, Classe §, Consistenza s’

Datar 2000172023

Orar TH18:44

Mumero Pratica: T166728/2023
Fag 3 - Segue

YARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/40/2020
Pralies o, PGROSTIN  in offf ol 05/110/2020
VARIAZIONE Di CLAZSAMENTO (n. 15178,1/2020)

Annatazioni: classamento e rendita valigat

» Drat? i superiicie

£ daf BBFY1E S of 31102018
mimobiie predesessore
Comuna t TOD (L188) (PG}
Foolio ¥ Paricalla 8% Subalioma 1

Totale: 498
Totale esciuse aree scoparts © Myt

£ dat 3111012019
immobile stiiale
Comuene 0 TODI (1188} 1PG)
Faglio #§Fariicelia 1 Sunsliomoly
Totsler 14 m?

Superficle O implante pubblicsts ¥ 09912018

Dafl relativi ata planimetda @ dala of presentazione.
O205M1O62, pret. 0. 78

VARIAZIONE del 30/13/2019 Pratica i, PGO1G7O28 in
2t dal 3IZMY Protooclio NSO . FRAZIONANMENTO
ECAMBICDEST.DUSC (n. 20270, 172018} Datirelativi
alta planimetia Tdata of presentazione 31/10/2015. pri.
n PEDT928

* Btoria degll intestafi delPimmoblte

b bt

nite 2 TODY (PG # 1061823
& datfimplanto 8 38042005

Diritto i Proprista’ per 172 (deriva dalfatto 1 )
P

et a TODK (PG if 2131007
& dalfimplantc a 28/04/2008
Diritte i: Proprigts’ per 142 {derva dallatio 1)

e 1

falo g TOD PG 1U08A923
Souigl 28042008 al 2912005
Dirtito dit Propriets’ per 4/8  (deriva daliatio 2)

Datt identificativl: Immoble predecossore - Comune & TODH L188)}PE) Foglio 36 Particelia 1339 Sub. 4

1. Implanto mecoanografico dat 30/06/1987

2. PENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE)} det 28/04/2005 - UU Seds PERUGIA PG}
Registrazions  Voluma 1102 n, 46 registrato in ozta
142006 -~ SUCCESSIONE N MORTE i
PROVENZAM! ZLISA Voltura 0. 5615172006 - Pratica
. PGONSB230 i atl dal 02/08/2006
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LOTTO 2 - VISURA CATASTALE - Pag. 4

Data: 2010172023

i m ot : Cra; Toiddd
Dirnzione Prov di Parug Numero Pratica; T166726/2023
Utficte Provineiale « Territorio Pag 4« Begle
Bervizi Catostali
3/
(S 495 1ALI68.)
nalo s TODI (=0} 1 19/05/1848
# dat ZRI04ISB05 af 2610472008 .
Diritte 8t Froprieta’ per V8 {deriva dullatic )
3 RGPFRTRATY VS L ERLASENRIITR
ralh 4 TODH{PGY & 20/00/1985
) el 2B04/2005 of ZRGL2008
Dirtto oic Propriets’ per #8 (dariva dali'alio 2) . )
" GRS T IR R P IR AR Y
3 ;A ) - {1
nats & TODI (PG) K 18/0311948 Registrazione * Volume 1108 p. 82 ragistralo Is data
£ dal 28702005 al oaguRne 2BINE/2005 - SUCE. I MORTE DI CATRIA (GICVANN
Diiritis of: Proprieta’ per 112 {(derve dalfatle 3) Voluia i, 11948, 3/2006 - Pratica . PGO175908 it et
. dat 2540712008
b--W
ne a TODI (PO R 2908961
el 202005 al 0BIOH2013
Pritio i Proprieta’ per /2 {deriva dall'alio 3)
TR e Yo o e
3 epetiolo n. .
rata & TODE (PC) I 30/041886 Mata pras'ﬂma}ia con Modello Unico n, 367.4/2013

£ dat DR U2D13 &l 30M10RETE ) . Reparte Bl di PERUGHA In ot dal 09/0172013 -
Dinfie o Prophefe’  per 12 in regime 4
separazione dei bend {dedve dailatto 4} - '

nalc & FRATTA TODINA (PG §f 25/10/1966

# dat 92003 al SOMDRO1S
Diritte o Propriets’ per %2 In regime
separezione dal beni (deriva dali'ato 43

Dt identitcativis Immobite attuale - Corune df TOD! (L1BBHPE) Foghic 96 Partivella 1339 Sub. &
; " 5. Afio del 08/01/2013 Publilics ufficiale ARRIVI FASIC

CPNGLBNDSD BB SE)) Sude TOD! (PG) Reperiorio n, 36634 - COMPRAVENDITA
natz @ 10D (PG) 1l 30/041868 Nota pres.ims}ia gon Modelio Unico n, 387.1/2013
ﬂ%?i_gsﬂgfzgzs otz I A Repario P} & PERUGIA T offi dal DBI0H2013
it ¥ Proprisla’  per in ragime o e et
el i ) . Nei documento sono indloatl gl identiestivi
seppcazione dai bart (deriva dalistic 5 catpstzil deiimmoebile orlginario zgeii’attusse
TOOT L1880 PG

Foglio §& Partics!la-es Subsiterno

b ¢ L G S o
hito 3 FRATTA TODINA (PG) Il 20/101968
1 4l 30102019

Ditte o Propreta’ per 12 In regime di
segarazione dei bent (derva deffalto 5)

Visura felématica
Tribuli speciali: Buro 6,80
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LOTTO 2 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA _
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PROFILO EDILlZ’IdIURBANISTICO-LOTTO 1

PRI L S e ,,_—_———————

LOTTO 2

La costruzione dellfimmobile di cui fa parte la porzione oggetio della
presente valutazione & iniziata anteriormente al 1° settembre 1967
come si evince dallart. 7 dellatio di compravendita del 08 gennaio
2013 rep 36634.

Il titolo edilizic che viene citato nel suddetto atto ovvero il nulla osta in
sanatoria n. 95 del 24 novembre 1969 e che & stato rinvenuto dall’
Ufficio Tecnico del Comune di Todi, a giudizio dello scrivente non
sembra essere dellimmobile oggetto di valutazione.

Pertanto non & stato possibile verificare la conformita urban:stlca
dellimmobile oggetto della presente valutazione.
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- Elenco delle i iscrizioni e trascrizioni pI'EQIudIZIeVOII
- gravanti sull'immobile. Lotto 2

ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI - Iotto 2 - sub, 1

ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale ¢i PERUGIA Data 13/01/)2025 Ora 171628
: _— ot Pag. 1 - Segue
Ufficic provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicith immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n, T440323 det 19/01/2023
per immohile
Richiedente BNUNDR

Datl deila richiesta
Fmmobile ; Comune di TODE (PG}

Tipo catasto : Fabbricatt

Foglio : 96 - Particelia 1332 - Subalterno 1
Ulterior restrizioni: Nessuna

Situazions aggiornamento
Periedo informatizzato dal 16/11/1902 at - 1gfo1/7023

Elenco immuobii
Comune di TOD! (PG) Catasto Fabbricati
1 Serlonewrbana - Foglio 00§  Particeliz cemem Subalterno 000

Eienco sintetico deile formalita

L ISCRIZIONE del 331/10/1997 - Regisiro Particolare 3388 Registro Generale 21465
Pubblice ufficizle ARRIVI FABIC Repertorio 4508 del 27f1ef1997
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Mota disponibile I formato elettronico
Documentd successivi correlati
L Annotazione n, 691 del 26/02/2013 (CANCELLAZIONE TOTALE)}

2. TRASCRIZIONE del 03/06/2006 - Registro Particolare 11066 Registro Generale 19018
Pubblice ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertoric 16/1102 del 11/04/2006
ATTO PER CAUSA D MORTE - CERTIFICATO D DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota dispomnibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 17/08/2006 - Registro Particolare 17675 Registro Generale 29390
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRC Repertorio 68/1108 del 28/06/3006
ATTO PER CAUSA Di MORTE - CERTIFICATO DI DERUNCIATA SUCCESSIONE
Motz disponibile in formato eletronice

4. ISCRIZIONE de! 02/03/2007 - Registro Particolare 1873 Registro Generale 7351
Pubblico ufficiale SERVIZIC RISCOSSIGNE TRIBUT COMCESSIONE DELL A PRO Repertorio 47926 del
27/62{ 2007
IPOTECA EEGALE derivante da IPOTECA LEGALF Al SENSI DELL*ART 77 DPR 60Z/73 E D,LGS 46/95
Nata disponibile in formato elettronicn
Docwmentf successivi correlati:
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-~ ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI - lotto 2 - sub. 1

o fennia

smmntrate ispezione ipotecaria

Direrione Provinciale di PERUGLA Data 19/01/2025 Ora 17:16:28
Uficio provinciale - Territorio Pag. 2-Fine
Servizio di Pubblicith Immehiliare

ispezione telematica tspezione n, T440323 def 19/01/2023
per immobile
Richiedente BNUNDR

1. - Annotazione n, 78 del 11/01/2013 {CANCELLAZIONE TOTALE}

5, TRASCRIZIONE del 09/01/2013 - Registro Particolare 365 Regisiro Generale 452
Pubblico ufficiale ARRIVE FABIO Repertorio 36634/13802 del 08/01/2013
‘ATTO PER CAUSA DE MORTE - ACCETTAZIONE TACITA D EREDITA'
 Nota disponibile in formato elettronico :

& TRASCRIZIONE del09/61/2013 - Registro Particolare 366 Registro Generale 460
pubblico uficiale ARRIVI FABIO Repertorio 36634/13802 def 08/01/2013
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA Di EREDITA'
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE del 09/01/2013 - Registro Particolare 367 Reglstro Generale 461
Pubblico ufficiale ARRIVE FABIC Repertorio 36634/13802 doi ogforf2013
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota disponibile In formato elettronico

8. ISCRIZIGNE del 09/01/2013 - Registro Particolare 55 Registro Generale 462
pubblico ufficiale ARRIV FABIO Repertoric 36655/ 13803 def 0s/o1/2013
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSICNE A GARAMNZEA DI MUTUG FONDIARIC
Mota disponibile in formato glatironico

o, ISCRIZIOME del 02/02/2617 - Registro Particolare 378 Registro Generale 2716
Pubblico uficiale TRIBUNALE DI SPOLETO Repertorio 75172016 del 15/08/2016
1POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO NGIUNTEVO
tMota disponibile in formate elettrorico
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ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI - lotto 2 - sub. 8

- gangia ‘ . )
m@&nﬁxate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinclale di PERUGIA Data 19/41/2023 Ora 17:23:17

Pag. 1 - Fine

Ufficio provinciale - Territoria
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Isperione n, T444783 del 19/01/2023
per immobile
Richiedente BNUNDR

Dati delia richiesta
immobile: Comune di TODI (PG)

Tipo catasto ; Fabbricati

Foglio : 96 - Particella 1339 - Subalternc 8
Ulterjosd restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Perodo informatizzato dal 18/13/1992 al 19/61/2023

Elenco immobili
Comuna di TODI (PG) Catasto Fabbricati
L Sezioneurbana - Foglio oo Particelia Qs Subalterno oogg

Eilenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 04/12/2020 - Registro Particolare 15788 Registro Generale 27251
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI SPOLETO Repertoric 31 del 09/04/2019
ATTQ GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Motz disponibile in formato elettronico
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Atto amministrativo

Atto notarile pubblico

Nota di iscrizione de! | 09/01/2013 [Res-sen- | 462 [Fes-pat | 55
Opgetto. inoteca volontatia concessione a garanzia mutuo fondiario, guota
s |capitale 60.000,00 per un totale di 120.000,00 €

A favore Banca Popolare di Spoleto S.p.A.
"|Contre | vhrpebesikEcklieid l anetreliniierectio

gravante sui'seguenti immobili: : _ o

Gravante su immobili _comune " catasto foglig -particelia. |subalterm
; ' Todi fabbricati 9 1338 1

Eventuali note

Atto amministrativo

Atto giudiziario

[Naota di iscrizione del 102/02/2017 \Res-gen. ! 2716 ‘Reg.part. | 378

Oggetto Ipoteca giudiziale decreto ingluntivo capitale 77.108,28 £ totale
: 2 90.000,00 €
A favore |Bancd Popalare di Spoleto $.p-A.
|Contro e a2 s miana SR B
’ grauante sui seguenti-immaohbili;.. Vot ) L )
<comune catasto “foglio . | particella_|subaltern
Todi fabbricati 100 259 12
Todi fabbricati 100 259 15
Mente Castello di Vikio | fabbricati 5 1003
- | Monte Castello di Vibio | terreni 5 1001
. |Gravante suimmabilirg e eiio divibio| _terreni 5 1004
Monte Castello di vibio terrent 5 1005
Monte Castello di Vibio terreni 5 1069
.| Monte Castello di Vibic terreni 5 1070
Monte Castello di Vibio |  terreni 5 1074
Todi fabbricati 96 1339 1

*-|Eventuali note

Atto ammiinistrativo

Atto Giudiziario

[Nota diiscrizione del | 04/12/2020 [Fee-een. | 27251 [Fee- oo | 13788

Oggetto

Sentenza dichiarativa di faliimento

~'| A favore

) Massa del creditori del Falllmento Giemme Snc

Contro

Gravante su immobil

gravante sui s_eguenti immobili:_ R

particella [ subattern

comune | - | catasto foglio
Todi fabbricatl 4 1174 2
Todi fabbricati 4 1174 3
Monte Castello di Vibio | fabbricati 5 1003
" | Monte Castello di Vibio|  terreni 5 1001
| Monte Castello di Vibio | terreni 5 1004
Mente Castelio di Vibio terreni S 1005
Meonte Castello di Vibio terreni 5 1063
. I Monte Castello di Vikio terreni 5 1470
Todi fabbricati 96 1339 8
Todi fabbricati 96 1339 g

- |Eventuali note
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" Atti di provenienza dei beni immobili

|alt'attustita per]

dal . 08/01/2013
 |Atto pubblico di  [del 08/01/2013 rep. ~ 36634
' '|compravendita a rogito del Notaio: Dott. Fabio Arrivi
proprieta per la quota di 1T /1
Per il diritto di nuda proprieta perlaquotadi | /
lusufrutto per la quota di /
" comune catasto | g pant  |sub cab’qdal rendir dor,
Todi  |[Fabbricati 96 1339 | 1 Al3 41833€
Su immobili ' ‘
In favore di
Contro
note Successivamente il subalterno dal n. 1 & diventato il n. 8
dal - 29/01/2006 !|al 08/01/2013  |per:
" |Successione trascrittail 17/08/2006 ain 17675 a Perugia
._|legittima aperta il 29/01/2006 in morte di Catria Giovanni
|proprieta per la quota di 4 / 6
Per il diritto di |nuda proprieta per ia quota di I
usufrutto _ per la quota di /
| cComune catasto fg part Isub cat/qual end/r.dom|
Todt Fabbricati 96 1339 | 1 Al3 418,33 €
Su immobili -
in favore di CatriaOmgeppeeSahinPacte—
Contro CEER S ESVAeT ' '
dal 28/04/2005  [al : 20/01/2006 per:’
x |Successione trascritta il _03/06/2006 .ain 11066 a Porugia
legittima aperta il 28/04/2005 _in morte di Provenzani Elisa
.._|proprigta per la guota di 3./ B
Per il diritte di huda proprieta per la quota di /
_ |usufruito per la quota di /
__comune | catasto | fg part - lsub cat/qual  lend/r.dom
_Todi  |Fabbricati . 98 1339 | A3 41833€
Su immobili
In favore di a
Contro i¥a
hote
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SVILUPPO DELLE SUPERFICI —LOTTO 2

alfra ULU . " aitra U.1LU
canting dispensa
{ | .t
{
i
E disimpegno bagno
é - R — R
! 1 ! L_”l BEPR———— i
: o
il it
U 8 w
aitra U.LU, 2 .
sub 8 pranzo £ cucing camera camera
£ h=280m h=280m
.......... ! I [
PIANTA PIANC TERRA
parage
. _ attra UL
altra LU h=28om sub.8
o i
PIANTA PIANGO TERRA
____lotton.2- Sviluppo delljé_ sﬁperﬁci i&i’déiﬁfém_é -
descrizione - " altezza - |- Iung. lerg. 'sup_er_f.:_ ; : ‘
K vadi - omlo Lol gt b somma o
residenziale 2,8 14,00 x 4,25 = | 59,50
2,8 -2,70| x 0,35 = -0,95
2,8 17,00 165 | 2805
cantina e dispensa 4,20 x 3,55 = 14,91
Garage 3,96 2,86 11,33
sommane X = mq. 112,34
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Determmazmne della superflae convenzmnale vendibile 0 superﬁc:e commerciale

‘ dESCl'IZIDnE : B superﬁme 1 cceff“mente sup. convenzignale
- lordaint, di . vendibile
; .mg. . 'ponderazione | o sup. commerciale
_ LOTTOn, 2 o ' ' ‘
residenziale 86,61 100% 86,61
cantina e dispensa ‘ 1491 1 - 50% - 7,46
Garage ' 11,33 100% - 11,33
: sommano mq. 105,39

METODOQ ESTIMATIVO IMPIEGATO — LOTTO 2

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni,
si passa alla valutazione del pili probabile valore di mercato
dellimmobile oggetto di esecuzione.

In considerazione dell'aspetto economico e lo scopo pratico per cui &
richiesta la valutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha ritenuto
opportuno adottare come criterio di valutazmne quelio sintetico
comparativo.

Per individuare l'attuale valore di mercaio degli immobili oggetto di
esecuzione, lo scrivente ha assunto informazioni presso operatori
economici, tecnici, mediatori, notai ed esperti della zona di Todi,
mediando e confrontando i dati raccolti con la propria esperienza
professionale, infatti i valori rilevati sono stati successivamente
perequati dallo scrivente in relazione alle caratteristiche degli immobili
ed ai comodi e scomodi di cui godono.

Il parametro tecnico di riferimento utilizzato per la stima & stato definito

nella superficie lorda interna.

DETERMINAZIONE DEL PIU’ PROBABILE VALORE Dl MERCATO
— LOTTO 2 per la quota di %.

_ Determmazrone del valore di stima LOTTO 2
_..descrizione .|~ superficie . | valore | . valoredi . quota di’ valore di
S convenzionale | euro/mq. | - stima - |- propriets . stima
] S vendibile | ] | - dell'intero finale
residenziale 94,06 580,00€l 54554,80€ 1/2 27277,40€
garage 11,33| 1000,00€ 11325604 1/2 5662,80¢€
SOMMANC| 32 940,20 €
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detrazioni- S : : . o

Abbattimento forfettario del 20% per assenza di garanzia da vizi e difetti, per

aventuzli sanatorie che si rendessero necessarie e ¢ messa in pristino e,

completamento pratiche urbanistiche quali di agibility ecc.., per spese di

cancellazione formalita ece..., per eventuale differenza di consistenza ecc... 26 352,16 €

Valore stimato LOTTO 2 — guota % - arrotondato 26.400,00 €

STATO OCCUPAZIONALE LOTTO 2.

Libero non occupato.

40



Catasto  -TERRENE L R col
Foglio- - | “Particella | superf Qualita “reddite " diritte | . quota® .
, R I . | domenicale | .
5 1001 4444 sem/uliveto 15,32 propriety 1/3
5 1004 138 semin arhor 0,71 proprieta 1/3
5 1005 9 semnin arbor 0,05 proprieta 1/3
5 1069 1 semnin arbor 0,01 propriet3 1/3
5 1070 11 semnin arbor 3,06 proprieta 1/3
5 1074 7 semnin arbor 0,04 proprieta 1/3
PLANIMETRIA CATASTALE

HAOAEE Yl e b B0 S £y P e

i

Teansdppa - b

foritora BRIV $HLE
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LOTTO n. 3

LOTTO 3: Immobile ubicato in nel Comune di Montecastello di
Vibio in Via delle Pianozze con destinazione residenziale. '

Vibio in Via delle Fianozze con destilde 21k Tvo 2o

Descrizione sommaria dell'immobile - Lotto n. 3 , . _

Il fabbricato oggetto della presente valutazione e riferito al iofto 3 consiste in un
gradevole fabbricato unifamiliare, singolo costituito dal solo piano terra e circondato
dal verde. La quota di proprieta posta in vendita con la presente perizia & di 1/3
rispetto l'intero. L'edificio si presenta molto bene, & costituita da un ampio soggiorno,
da una camera du una cucina/pranzo e da un bagno & un porticato. Non & stato
possibile reperire la documentazione urbanistica pressa 'ufficio tecnico comunale
del Comune di Montecastello di vibio, & molto probabile che debba eseguirsi una
sanatoria urbanistica efo una messa in pristino deflo stato dei luoghi. ll piccolo
fabbricato & corredato di ampi pazi verdi di proprieta, non edificabili, il Certificato di
destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Montecastello di Vibio, individua la
zona come sottoposta a vincolo idrogeologico ed aree instabili ad alta pericolosita
geologica.

Ubicazione immobile
Provindia - |-~ Comune- . | Locality/Via : Piano
Perugia Montecasteilo di Vibio Via delle Pianozze T

Comune di }Ma_n\tecastel_lo di vibio

Catasto_Fabbrieatt || L
. Foglio | Particella - sub | cat. | superf. rendita | diritto quota
7 B9 R 230,08 € proprietd 1/3
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LOTTO 3 - PLANIMETRIA CATASTALE
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LOTTO 3 - VISURA CATASTALE - Pag. 1

s ETR 2 . Dan MU - O 09,3626 Soiie
nbrate Visura per soggetio Vi TEOLE P 1
Danziote: Puninoite i Prrvss Sitvazione deghi atti nformatizzat af 147302019

Tiflico Prwipsinle - Teoxiferie
Setvizs {latefath

Pt At riehiestn e LG S

{
‘ g‘hrzmi & Fabbrioals st i e 1a provincis 0 FERUGLA

|SoRgrtro hudistinite ..
1. V'ith Bammeblind site net Comioe 8 MONTE CASTRLLO DY VIBE{Undice FA55) < Citayio del Fablnteail
u. PATL RS ETHE AT LT g : ALTHE INFORMAZIONT
o § Fodie 1 Poroedt | teb | Zows | Miom| Cotens §tme ] Comomizs | Soperflae Faadin e Dot ierioms
s Cowt | Zeoh C#lpptate Do derimemd dn
* kg S B I Rl e S
aanaries) F 4ok

Enrnubile 1) Netificn: RIS

Intevtaztonie dplf bmoabilh indirati Al B §
DATLASACRAT
FETmA, T

IVRITTE & ONERT REATD

"LOTTO 3 - VISURA CATASTALE - Pag. Z e 3.

gonzie I Tt D IITO - Ore 0 1630 Sy
@nt:at@ % Visura per s0ggeito e TP 3
Diserie Provineila i Pensiia Sitanzione deghi ar infornwatizzad a1 14710:2018
ks Provinringe - Tersfatio
FrkizEE e Comithe ¢ MONTE CASTELLO DY VIBIOCodice 458 - Cotues del Yerrond
1 DADDENTRICHTRE BATI DI ELATEANESIO. ALTRE INPORMAZIONE
Yogiio | Petwells | S=h | Pom Spankies Mawe. Textnr Fedidbie Do storvend! 42 Dart ultriad
] Domeninly ey —
¥ \ i AR SENIY B FL X T Loy [ Tnoebia th cariations el 1015300 e
ARSOR T ]
LA 280 TRASES CHUNE AT
AGEA AT BCST DEL OL MIR20
343 70 1M SLLIAT
AR DVIpRETO | Y -3 o k Eran 347
H T oy ALY K o1 Exrid 1T
. ARBOR 1. LY
TR N HWE 2 R Ty T 04
ARBOR s 8 peaioesliy . 53674 42 3k Aak
N e e, 953N
DY iy TR ¥ e Foru 581 T PR {ERABIORANIEXEA) fa) @TTF 00D
LY 15 {pputucelle 2. #4974 fe aci
- - TII
FUETTNGG LATT (e Fornudh T $5% " TERAZION AMEVTO A AT IR
- ARIDR e b batsvatia o, 4305 i uiv ek
g a 0T IETIY by, HSZT _
W 3y, - AEAITN. 2 L Erru 005 Ty JFRAZIONASIENTO b K31 1000
AREDE Lk L ]
T o S
Tminabile 1 fime eolrasale o ot e 45 3005006 W, 303, opmvestile oo modBicazbond polia Sepne 24,94, 2006 1. 296 (anme 2005 -
qml:m ik 1 guadro insiitarie ded

Totmiv: $upeefich $6.56  Reddisl: Dombniale Bus 1866 * Agento Eure 1TAD

) Do 14402088 - Or: 993625 £
: Visura per soggetio Vi T Pag 3
Disecione Fran cinle 4 Pt Sitnazione deghl atd infonmatizzari ol 1 H 201G
Uifiow Previnciale « Testitonin
SRS SREE immebil dicati nl B, 2
L% ml( % FIRTALE BIRITITE DVERT REALL
RELY

A

S ST O
NG PN TR B WOETTS Gur Ry Sh0 peosoriiio p. ST TL 59 e ol 3006
B 018 NESARELLL YARFTLIO R WETE A5

44



'LOTTO 3 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA _
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PROFILO EDILIZIO/URBANISTICO LOTTO 3

LOTTO 3

La mancanza di riferimenti urbanistici negli atti non ha consentito il
ritrovamento dei titoli edilizi presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Montecastello di Vibio, essendo poi l'immobile pervenuto per
successione, non vi sono estremi di precedenti progetti assentiti.

Lo scrivente ha motivo di credere che i sia la seria possibilita della
necessita di eseguire interventi di sanatoria per la regolarrizzazione
dellimmobile, come ad esempio per il porticato, per laltezza del
fabbricato e per il cambio di destinazione d'uso e di adeguamento e
rimessa in pristino.

Di seguito il Certificato di Destinazione Urbanistica dei terreni:

Ly S
$E5 :
q;'in ot . Bturts g busia §16 20

. Clbatly Hanieaieg
i SITVUTEITOAY

Comune di Monte Castelio di Vibio

- Prowncin & Panpis -~

CERTIFICATO D DESTINAZIONE URBANISTICA M. 2412022
PR G Glugno 2008 n. 350, 5t 30)

L RESPONEARILE DELLIAREA TECNICA
VISTR I8 ribitsta inclirate i dete YH/GHI022 oros 5340 0 auccessiva inegranng del 1HOMAER sral BUST del Sig:

+ fleten, ANDREA BUONG rato 3 Foigno i 107157871 egt iy resiarRe, of. BN NDR TITI5 DO, in qualia of taonisn
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"Elenco delle iscrizioni e trascnzuom preglud|2|evoll
- gravanti sull'immobile. Lotto 3 '

ELENCO !SCRIZIONI E TRASCRIZIONI - lotto 3

g&w e lspe ipote
ntra‘he S Zzione jed caria
Direzione Provinciale di PERUGIA Data 19/01/2023 Ora 171311
Pag. 1 - Segue

ufficte provinciale - Ferritorio
Servizio di Pubblicitd imumobiliare

Ispezione telematica 1spazione n. T437521 del 19/01/2023
per immobile
Richiedente BMUNDR

Dati della richiesta
Twmobile o Comune & MONTE CASTELLO I VIBID {PG)

Tipe catasts : Fabbricati
Fogilo 1 & - Particella Thie

biteriovi resziziont: Nessuna

situazione aggiornaments
periode informatizzato dal W/13/1992 ol 19/01f2023

Etenco immobili

Comune di MOMTE CASTELLO D1 VIBIO (PG) Catrsto Fabbricatt
gezions whana - Foplin 000 Particelia oesaig  Subslterso -

" " Elenco sintetico delle fcg’mglitg'— ’

=

1SCRIZIONE del 22/09/2003 - Registro Particolare 6170 Registro Gensrale 25532
Fubblico ufficiale SORLT. 5.P.A. Repertorin 10341 del 59/09/2003

IPOTECA LEGALE derivante de D. LG. 46/99 ART. 77

Nota dispontbile in formato elsttronico

Documenti successivi correlati:

1. Anngtazione . 3650 del 09/16/2003 {CANCELLATIONE TOTALE}

ISCRIZIONE dal 22/05/2007 - Registra Particelare 4470 Registrs Generale 16504

Pubblico ufficiale SERVIZIO RISCOSSIONE TRISUTI CONCESSIONE DELLA PRD Repertorio spsaz det
18/05/2007

IPOTEGA LEGALE derivante da [POTECA LEGALE Al SENS! DELL'ART 77 DPR. 602/73 E DLLGS 45/99
Nota disponibile in formato elefronica

Doaument: successivi carrelath

1. Annorazione n. 3195 del 08/06/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE}

TRASCRIZIONE del 93/11 /2010 - Registro Particolare 17631 Ragistro Generale 29260
pubblico uficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 1584/9990 det 16/08/2010
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO D DENUNCIATA SUCCESSIONE

rota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 14/04/2011 - Reg;stm Particolare 6327 Registre G Generale 9523
pubblico uificiale UFTICIALE GIUDIZIARIO T TRIBUNALE Répértorio 250/2031 del 22/03/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMRMOBILI
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_ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI - lotto 3

%&mzim
st rate

Direzione Provindale di PERUGEA
Uficio provinciale - Territoric
Servizio di Pubblicitl Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 1970172023 Ora 173311
Pa

g 2

- Fine

Ispezione telematica
per immobile
Richisdents BNUNDR

Ispezione n T437821 del 1907 /2073

Nota disponthile In formato elettronico

5. ISCRIZIONE del 02/02/2017 - Registva Particolare 375 Registro Generale 2716

Pubblice ufficiale TRIBUNALE DI SPOLETO Repertorio 751/2016 det 19 fosfzets

IPOTECA GIIDIZIALE derfvante da DECRETO INGIUNTIVO
Mot disponibile in formate elettronica

| Atto amministrativa - |Atio giudiziario
e [Nota di iscrizione del | 14/04/2611 [Fee-gen. | 0523 [ea.par | 6327
. |Oggetto Atto esecutivo cautelare verbale di pignoramento immobili
" |atfavore SERTCTBANCI Sph—
Contro | RS S R
L gravanie sui seguenti immabili:
comune catasto foglio particefla | subaltern
Todi fabhricati 167 88 3
Todi fabbricati 167 83 2.
. . ) Monte Castello di Viblo | fabbricati 5 1003
. jGravante su immobili | Monte Castello di Vibio |  terreni 5 1001
' " |Mente Castello di Vibio |  terreni 5 1004
| Monte Castells di Vibio terreni 5 1005
Maonte Castello di Vibie terreni 5 1069
Monte Castello di Vibio terreni 5 1070
Mante Castello di Vibio terreni 5 1074

Eventuali note

| atto amministrativa

Atto giudiziario

Nota di iscrizione del 102/02/2017 iReg-sen. J 2716 !Reg.par‘t. | 378

Oggetto

Ipoteca volontaria deereto ingiuntive
A favore Banca P
Contro TR

gravante sui seguenti immiobili:

subaitern’

Gravante su immobili

“gomune catasto foglic particella
Todi fabbricati 100 259 12
Todi fabbricati 100 259 15
Moente Castello di vibio | fabbricati 5 1003
Monte Castello di Vibio terreni 5 1001
Meonte Castello di Vibio terreni 5 1004
Mente Castello di Vibio terrent 5 1005
Monte Castello di Vibio terreni 5 1069
Monte Castello di Vibio terreni 5 1070
Monte Castelio di Vibio terreni 5 1074
Todi fahbricati 96 1339 1

Eventuali note
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" Atti di provenienza dei beni immobili

dal  04/09/2009 _ |all'attuaiita perd :
- |Successione _ numero 1884 vol 9990 del  10/08/2010
legitiima apertall  04/09/2009 in morte di Mencarelli Marsilio
- proprietd per la quota di 1./ 1
Per il diritto di [nuda proprieta per la quota di IR
usufrutto _ |per la guota di 'I
'cdm.un.e catasto: g part |sub " caffqual | rendirdom.
Monte C, Viblo |Fabbricati| 5§ 1003 A3 | 23008€
Monte G. Vibio |  terreni 5 1001 | | semin arborluliv] 15,32 €
. . Monte C. Vibio |. terreni 5 1004 semin arbor 0,71 €
Su immobili Monte C.Viblo | tersni | 5 | 1005 | semin arbor | 0,05€
Mente C. Vibio | terreni’ 5 1069 semin arbor 0,01€
Monte . Vibio-| terrani 5 |-1070 | | seminarbor | 0,06€.
Monte C.Vibio | terreni 5 1074 semin arbor | 0,04€
In favore di i '
Contro fo

note

50




SVILUPPQ DELLE SUPERFICI - LOTTO 3

=
ﬂ'ﬁ CAMERA
__ lLotion.3- S\f_iiu ppo delle superfici lorde inte_rhe
descrizione : altezza lung: larg. superf.
‘ ' vani m. | " mil. ma. somma
residenziale 8,10| x 5,50 = 44,55
9,70 x 4,00| = 38,80
portico 20,00
sommanso X = mq. 103,35

Determinazione della superficie convenzionale vendibile o superficie commerciale

" descrizione | superficie coefficiente sup. convenzionale
SR ' lordaint. di vendibile =
o ' mq. ponderazione 0 sup. commerciale -
LOTTO n. 3
residenziale 83,35 100% 83,35
portico 20,00 30% 6,00
sommano mg. 89,35
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METODO ESTIMATIVO IMPIEGATO — LOTTO 3

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni,
si passa alla valutazione del pill probabile valore di mercato
dellimmobile oggetto di esecuzione.

‘In considerazione dell'aspetto economico e lo scopo pratico per cuie
richiesta la valutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha ritenuto
opportuno adottare come criterio di valutazione quello sintetico
comparativo.

Per individuare lattuale valore di mercato degli immobili oggetto di
esecuzione, io scrivente ha assunto informazioni presso operatori
economici, tecnici, mediatori, notai ed esperti della zona di
Montecastello di Vibio, mediando e confrontando i dati raccolti con la
propria esperienza professionale, infatti i valori rilevati sono stat
successivamente perequati dallo scrivente in relazione alle
caratteristiche degli immobili ed ai comodi e scomodi di cui godono.

Il parametro tecnico di riferimento utilizzato per la stima & stato definito
nella superficie lorda intermna.

DETERMINAZIONE DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO
— LOTTO 3 per la quota di 1/3.

Determinazione del valore di stima

" descrizione . | superficie:+ | valore - “valoredi | ‘quotadi valoredi’
v e ) convenzionale. | euro/ma. ©ostima * | proprieta: | - istima

. " vendibile : -l deltintere [ e finale
LOTTO n. 3 89,35 1200,00€| 107220,00€ 1/3 35 740,00 €

Viifiche del serrizocio & PRRITGIA

miw
M:aﬁe@% Dits: 2012009

Vajorl Agricoli Medi della provincin Ot 12825

Avmaalicy 2019

Dati f [x: Prbdticatipms s BLR
m il - w A BN
BEGIONE AGRARIAN": ¢ WEGIONE AGRARIA N 18
FXNLEINE DL WHATORS COLEINE I TR
Crerand s CITTA DELLA PIVE MEGARD Contal e COTIAZZOCE, TRATYA TODTHA MARSCIANG, MONTE
CASTELLY £1 VI, TUD]
COLTERL Vilere Sagrw | Ot it | Tl o sgpetive Valnee Sup.> | Coarzpld | Snyramiond vnguntive
Agricny % reiitizsa Apriosin #4 sodtidizta
{Fanein} tliavaliny
DR RSPAREALY TR i R
BENCE AR TR ALTRS CFI T BOSCRT Pietitis] A
ALTL
TRt O ALTOr CERUT P4 CAFTAGIG PR SR
ACERD ALTCY FYHTAN B4 CAORFERE FEEEe Hea gy
23u0.0 HONI
[t RS
Rl SR
2R R
COPNITICTASE A 22 R
CLIVEY: CLAYE R IRy RSO
LLIVER CLASSE L TR0 . B 700
RILIVETT 0N PRI | faiatil] . SRR
ST RENT AR &1-AADTAG B 53-TLANURAL

L
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Ufiaie del terioie & PERUGEA

o e
mirate 1"{.‘1;&’:5{;{ i a;:{m
Valorl Agvicoli Medi defls provingia B
Annualita 3919
Tnel} PrcaaiAmewe Cemamissons Provinziole PupbtRouchine v BUK
-Gt - Ll Jaf IFYTT0I8
HECAONT AGRARIANT & REGIONE AGRARIA N T4
COLLIVE DEL KESTORE £ OT.L"NE DI TODY
Cumnide CITTA LELLAMEVE, PEEGARE: (’ AE POLLAZZONE, FRATIA TODRA, MARSCIANG, MONTE
445 {E}.LGD} VB, TN
COLTURY Valirke Smpow E Coln piie Firorntarionl apyiuaiive Valowe Sap> | Cebiwrapti § {afersizieut apgianiive
Agnieniv Fta it Aguirola Ei] Tkt
{Eureeiiud EZuruiay
FASTCE S ARBORATY HER o SARB0
EARUOE § NATIRALLE SISATANEL 3, 00 AL
SEMIATIVE 1EGR0 FE-PEANIIRG TR EL-FLANTUR A)
SERANATIV SOLLING & I45 DY CRLIING) £ R0 ICOLERAY
SEAENATRARNVLIINA B AT i-CREINAS EHR ILMELENAY
SEAINATIVEC S INAT A5 BCOLLENA FIRE00 2005 LINSY
SEANATNI DI CORTINA AR 80 LCOLIIA; it ICOLLNAY
EXTRAMARGINALY
NENECATIVT TUUGARE ] 2E0E00 LE R ANTRAT L Hi-FLANLECAR)
SEMMATIVLIRRIGLT e SE-MANTTRAG AT SE-FIANVRA:
VRIMETT SRR FOEy
VHINETY B0 E ) LARSE 3, SRR AW
AHANED DOC ERITCLARSE R AL AR FEHEED
WIGNETT D0 E ST CLASEE RN 20urR) 43
_ - Determinazione del valore de: terreni _
particella, superficie . valore valore di. quota di valore di.
e : convenhzionale: |- euro/mq. stima ‘proprietd - stima "
- vendibile L dell'intero S finale
o 3 707,00 1,30€] 4819,10¢€ 1/3 1606,37 £
737,00 1,50€| 1400,30€ 1/3 466,77 €
e 138,00 1,30€ 179,40 € 1/3 55,80 €
095 9,00 1,30€ 11,70 € 1/3 3,90€
Lan 1,00 1,30€ 1,30€ 1/3 0,43 €
SR 11,00 1,30€ 14,30€ 1/3 4,77 €
- 7,00 1,30€ 9,10 € 1/3 3,03€
sommane|. 214507 £
detiazioni
Abbattimento forfettario del 20% per assenza dl garanzia da vizie dlet‘tI per
eventuali sanatorie che si rendessero necessarie e 0 messa in pristino e,
completamento pratiche urbanistiche quali df agibility ecc.., per spese di
cancellazione formalita ecc..., per eventuale differenza di consistenza ece... 30308,05 €

Valore stimato LOTTO 3 — quota 1/3 - arrotondato 30.300.00 €

STATO OCCUPAZIONALE.

Immobile occupato dai familiari del debitore.
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CONCLUSIONI

In conclusione il valore dell'intero compendio immobiliare, diviso per
lotti & il seguente:

RIEPILOGO GENERALE DEI VALORI DI STIMA 3
L " DESCRIZIONELOTTI. . TQUOTA] . VALORE STIMATC .
LOTTO n. 1 Capannone loc. Pantalla di Todi Voc. Plana 1 306 000,00 €
LOTTO n. 2 Appartamento Via degli Orti Pensi Todi 1/2 26 400,00 €
LOTTO n. 3 Casa Singala Via delle Pianozze Monte Castello di Viblo 1/3 20 300,00 €
TOTALE VALUTAZIONE 362 700,00 €

ALLEGATI

Allegato 1 Atto di provenienza immobile Lotto 1;
Allegato 2 Atto di provenienza immobile Lotto 2;
Allegato 3 Ispezione ipotecaria Lotto 1;

Allegato 4 Ispezione ipotecaria Lotto 2;

Allegato 5 Ispezione ipotecaria Lotto 3;

Allegato 6 Precedenti Edilizi Lotto 1;;

Allegato 7 Certificato Destinazione Urbanistica Lotto 3;

I sottoscritto CTU ringrazia la S.V. ill.ma per la fiducia accordatagli,
redige la presente relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio, costituita
da numero cinquantaquattro pagine oltre a 7 allegati.

Trevi, 25 gennaioc 2022
NC.T.U.
Geom. Andrea Buono
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