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Esecuzione Forzata N.000214/24

Beni in Melendugno (Lecce) via Bodini
Lotto 001

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appaehto a rustico sito in Melendug
(Lecce) via Bodini.

L'immobile e sito nel Comune di Melendugno alla Biadini distino nel NCEU al fogli
n. 29 p.lla 1288 sub 1-2 categoria F3, kigha duplex, realizzato su tre livelli e compc
da seminterrato adibito a cantina deposito e baijrmiano rialzato a cui si accede
scala interna € composto da soggiomrusina e bagno, mentre il piano primo € comg
da tre stanze da letto e dwe oltre a balconi nella parte anteriore e posterilLe
superficie commerciale per singopiano € di mq 60,00. | vari piani sono colleg
mezzo di una scala interna. E' prevista in progatia scala a chiocciola nella pi
posteriore che dal piar@rimo conduce al lastrico solare. L'intero immelsl presenta
rustico privo di qualsiasi finitura e impianti.

Sviluppa una superficie lorda complessiva di cmel80,00

L'area su cui ricade l'intervento € interessataideolo paesagjstico in riferimento ¢
PUTT/P approvato con deliberazione della G.R.1A48 del 15.12.200, linterver
proposto € localizzato su lotto ricadente nell'ambiei "territori costruiti" e pertanto
sensi dell'art. 1.03-comma Sdelle NTA non si applicano le norme contenute piahc
stesso. Come riportato nel nulla-osta paesaggidét@8.09.2006.
Identificato al catasto fabbricati: intestat

comunione dei beni co
Proprieta 1/2 in regime di comurgidegale dei beni. foglio
mappale 1288 subalterno 1-2, categoria F3.

1. DESCRIZIONE SOMMARIA:

2.

Caratteristiche zona:

di espansione residenziale (normale) a trafficall®aor
parcheggi sufficienti.
la zona e provvista dei servizi di urbanizzaziprienaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i rgipali centri limitrofi sono Turistic

balneatri.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

2.1

2.2.

3.3.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente

2.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizidi: Nessuna

2.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazioreaconiugaleNessuna
2.1.3. Atti di asservimento urbanisticdlessuno

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura e spese della procedura
2.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Mat

importo ipoteca

importo capltale—OO

2.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento immobiliare a favore

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catagale
3.3.1. Conformita urbanistico ediliziaNessuna difformita
3.3.2. Conformita catastaleNessuna difformita (Categoria catastale provvisof&)
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Esecuzione Forzata N.000214/24

A,

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:

Spese straordinarie di gestione immobile, gia éedite ma non ancc
scadute al momento della perizia:

Spese condominiali scadute ed insolute alla daita gerizia:

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
5.1 Precedenti proprietari:
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Esecuzione Forzata N.000214/24

Storia del dominio dellimmobile desunto dalla eédme notarile in atti.
L'immobile oggetto del pignoramento:
Fabbricato in Melendugno alla via Bodini nel NCEU faglio 29, p.lla 1288/1 graffato ¢
particella 1288/2 categoria F3, piano sotterrap&mo terra e piano primo.

STORIA TASTALE-IPOTECARIA
- Al ventennio su cui € stato edificato il fabbrizal cui I'unita oggetto della presente procedw
fa parte era intestato

- In virtu di compravendita per atto a rogito N0_23.01.2008 trascritto a Le:
il 28.01.2008 al del registro particolagequota pari ad 1/2 dell'immobile oggetto ¢

rocedura _distinto nel NCT foglio 29, p.la 53 | IIEIEGNGNGNGENEEEEEEEEEE
IR -) i rcoime o sapane dei ben T |
ad 1/z

per la quots

piena proprieta in regime di separazione di beer éffetto di questo atto ne diviene pit
proprietario.

- In base a nota di variazione del 09.02.20 1lap.lla 53
foglio 29 viene frazionata e soppressa dando arigimche alla p.lla 1288 dello stesso foglio
con la stessa nota il terreno viene portato iripesa partita 1 Ente Urbano.

- alla data di costituzione del 09.02.2017 Pratic! sul terreral foglio 29, p.lla 1288
rileva accatastato fabbricato di nuova costruziooe l'identificativo ctastale distinto nel NCEU
foglio 29, p.lla 1288 categoria F6. Con ulteriorgandi variazione del 15.02.2017 | EEGEGE
Pratica n. 3 vangono assegnati i subimadbbile oggetto della presente procedura
assegnata la particella 1288/1 griffaon la p.lla 1288/2 del foglio 29 con l'idert#tivo catasta
cosi come meglio descritto in premessa.

- In virtt di compravendita per atto a rogito Not ' 17.05.2017 trascritt
Lecce il 18.05.2017 al n-7 del regisparticolare la piena proprieta dellimmobile aijg

della procedura distinto nel NCEU al foglio n. 29.lla 1288/1 graffato con la p.lla 1288/2
%D in reﬁime

separazione dei bepassa

PER LA QUOTA DI 1/2 cadauno dellena proprieta in regin
comunione legale dei beni;

e che limmobile indicato in premessa in catasgtalia intestato | NGTGTczNGEGEINIIIIIIIIIE

) per leotqudi 1/2 cadaundella pien.
proprieta in regime di comunione legale dei becie sullo stesso e su tutti i soggetti compare
relazione, dopo aver effettuato i dovuti riscoripo-Catastali a far tempo dal 12.07.200:
12.07.2024.

GRAVANO
le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria registro generale-870'stagparticolare nlll7 del 18.05.2017, a fa

er la quota di :

cadauno della piena proprieta in regime di comunilegale dei beni, att
per ¢ RN 00 ci i ¢S sore capiale. Dur AN

- Pignoramento immobiliare registro generale |JJi62registro particolare n|jiOe!d
, a favo

, domicilio ipotecario eletto
oeco

per la quota di 1/2 cadaumetladpiena proprieta in regime
comunione legale dei beni, notifica uffée Giudiziario di Lecce del 19.06.2024 sino
concorrenza di €urjj GO oltre interessiessp
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Esecuzione Forzata N.000214/24

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Nuova costruzione e successive variapir lavori di Progetto di numero nove allc
su lotto di zona B4 intestatc GG donfsso di costruire n. 25/2007 presente
data 24/08/2006 rilasciata in data 06/02/2007 L'chile € stato oggetto di pratica edil
SCIA del 0407.2018 prot 7 relativa a lavori di manutenei ordinaria, per la qual
stato avviato il procedimento amministrativo, manr stato rilascia nessun permessc
costruire.

Descrizioneappartamento a rusticodi cui al puntoA

Piena proprietder la quota di 1000/1000 di appartamento a rustioin Melendugno (Lecc
via Bodini.

L'immobile & sito nel Comune di Melendugno alla Biadini distino nel NCEU al foglio n. :
p.lla 1288 sub 1-2 categoria F3, tipologia duplesalizzab su tre livelli e composto
seminterrato adibito a cantina deposito e bagrnaito rialzato a cui si accede da scala inte
composto da soggiorngucina e bagno, mentre il piano primo & compoattrel stanze da lettc
bagno oltre a balconi nella parte anteriore e pmste La superficie commerciale per singol
piano é di mq 60,00. | vari piani sono collegath@zzo di una scala interna. E' prevista in pro
una scala a chiocciola nella parte posteriore eh@idno primo conduce al lato solare. L'inter
immobile si presenta a rustico privo di qualsiasidira e impianti.

Sviluppa una superficie lorda complessiva di cirgpl80,00

L'area su cui ricade l'intervento € interessataideolo paesagjstico in riferimento al PUTT,
approvato con deliberazione della G.R. n. 174818e12.200, Ifitervento proposto € localizz
su lotto ricadente nell'ambito dei "territori cwsti" e pertanto ai sensi dell'art. 1.03-comma 5 -
delle NTA non si applicano le norme contenute riahp stesso. Come riportato nel nudlstz
paesaggistico del 28.09.2006.

Identificato al catasto fabbricati: intestat i R
e ) Proprigtar 1/2 in regime di comunione dei k
con I,/ P roprieta ]
in regime di comunione legale dei beni. foglio 28ppale 1288 subalterno 1-2, categoria F3.
L'edificio é stato costruito nel 2007.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di ci&;85.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immaobile & idewrgfio nella zona B4
Norme tecniche ed indici: I.F.F.=1,5 mc/mq

H max= 8,00 mt

Piani fuori terra= 2

Distacco tra gli edifici = 10,00 mt

Distacco dai confini = 5,00 mt

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Vglore
reale/potenziale equivalente
Alloggio Sup. reale lorda 180,00 1,00 180,00
Sup. reale lorda 180,00 180,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazion tipologia: travi continue rovesce in c.a., matexiat.a., condizior
buone.
Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi materiale: misto acciaio-c.a., condizioni: buone.
Solat tipologia: in latero-cemento e travetti in c.a.ndizioni: buone.
Copertura tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizidmione.
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Esecuzione Forzata N.000214/24

tipologia: interna, materiale: in c.a., ubicaziomgerna, condizion
buone.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Criterio di Stima

Si & ricorsi al metodo di stima sintetico compiam che consente neleterminar
direttamente l'entitalel valore venale tramite la comparazione tra iithali valore
venale ignoto e immobili simili di prezzo noto, sisterando tuttde caratteristich
intrinseche ed estrinseche.

Fonti di informazione
Catasto di Lece, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Legaifficio tecnico ¢
Melendugno, Agenzie immobiliari ed osservatoriahelrcato: Omi.

Valutazione corpi

Superficie Valore intero medio

D Immobile lorda ponderale

Valore diritto e quota

A appartamento a rustico 180,00 € 80.000,00 € 80.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza trarpm@butari st
base catastale e reale e per assenza di garanzigizpee pe
rimborso forfetario di eventuali spese condominialsolute ne
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatedzdla vendit

giudiziaria: € 12.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistcz&tastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico tatquirente Nessuno
Spes di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizicmi carict

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazionlloestato di fatto ii
cui si trova: € 68.000,00

Relazione lotto 001 creata in data 22/10/2024
Codice documento: E067-24-000214-001

il perito
Arch. Paolo Carmelo Tavolaro
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