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A. SCHEDE SINTETICHE DI RIEPILOGO
A.1. SCHEDA SINTETICA LOTTO 1

Procedura N° 329/2022 R.G.E.

Tipologia immobile Fabbricato costituito da due appartamenti e annessi locali e area
esterna comune

Ubicazione Sorga (VR), Via Molino n° 18
Dati catastali | Catasto Fabbricati, Comune di Sorga (VR), Foglio 3 mapp. 47 sub. 1-2-3-
4,

Catasto terreni, Comune di Sorga (VR), Foglio 3 mapp. 42

VALORE DI STIMA al| € 373.000,00
netto delle decurtazioni
pari alla quota di 1/1

Irregolarita edilizie Presenti

Costi di regolarizzazione € 8.000,00 (gia scomputati nel Valore di stima al
netto delle decurtazioni). Costi di demolizione e ripristino difformita €
45.000,00

Irregolarita catastali Presenti

Costi di regolarizzazione € 1.500,00 (gia scomputati nel Valore di stima al
netto delle decurtazioni)

Esistenza di formalita Sl
non cancellabili

| dati e le valutazioni riportati nella scheda riepilogativa sono riferiti alla data della perizia.

L’interessato all’acquisto € onerato di prendere contatti con il custode giudiziario per la visita dell'immobile e per notizie
inerenti lo stato di occupazione del bene.

La sintesi informativa e inserita per riassumere i dati maggiormente significativi; tuttavia, non deve essere considerata
uno strumento indipendente rispetto alla valutazione completa.
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A.2. SCHEDA SINTETICA LOTTO 2

Procedura N° 329/2022 R.G.E.

Tipologia immobile Terreni incolti
Sup. mq 4646,00

VALORE DI STIMA al| € 23.000
netto delle decurtazioni
pari alla quota di 1/1

Stato di occupazione Terreni incolti attualmente non utilizzati
Irregolarita edilizie | | Non presenti
Irregolarita catastali | | Nonpresent
Esistenzadiformalita |NO

non cancellabili

| dati e le valutazioni riportati nella scheda riepilogativa sono riferiti alla data della perizia.

L’interessato all’acquisto e onerato di prendere contatti con il custode giudiziario per la visita dell'immobile e per notizie
inerenti lo stato di occupazione del bene.

La sintesi informativa e inserita per riassumere i dati maggiormente significativi; tuttavia, non deve essere

considerata uno strumento indipendente rispetto alla valutazione completa.
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A.3. SCHEDA SINTETICA LOTTO 3

Procedura N° 329/2022 R.G.E.

Tipologia immobile Terreni coltivabili
Sup. mq 5890,00

Ubicazione Sorga (VR), Via della Giara
Daticatastali | Catasto terreni, Comune di Sorga (VR), Foglio 3 mapp. 420-421-426-427-
436-437

VALORE DI STIMA al| € 29.000
netto delle decurtazioni
pari alla quota di 1/1

Stato di occupazione Terreni incolti attualmente non utilizzati
Irregolarita edilizie | | Non presenti
Irregolarita catastali | | Nonpresenti
Esistenza di formalita NO

non cancellabili

| dati e le valutazioni riportati nella scheda riepilogativa sono riferiti alla data della perizia.

L’interessato all’acquisto e onerato di prendere contatti con il custode giudiziario per la visita dell'immobile e per notizie
inerenti lo stato di occupazione del bene.

La sintesi informativa e inserita per riassumere i dati maggiormente significativi; tuttavia, non deve essere

considerata uno strumento indipendente rispetto alla valutazione completa.
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B. DIRITTO OGGETTO DELLA VENDITA ESECUTIVA

| beni oggetto di perizia situati nel Comune di Sorga, secondo le opportune ricerche,

risultano attualmente intestati per l'intera quota di 1/1 _

| beni, oggetto di perizia, risultano pervenuti al sig. Gecchele Renato per la rispettiva quota

di 1/1 secondo i diversi atti di compravendita, qui di seguito riportati:

- | beni identificati catastalmente con foglio 3 — particella 47 — subalterno 1— 2 — 3 — 4;
foglio 3 — particella 42 risultano pervenuti secondo atto di compravendita del
18/12/1989 — repertorio n. 19236/1967 — Pubblico Ufficiale Lucio Lombardi e trascritto
a Verona in data 21/12/1989 al n. 5430.

- | beni identificati catastalmente con foglio 3 — particella 420 — 421 — 424 — 425 — 426
— 427 risultano compravenduti secondo atto del 23/02/1990 — repertorio n°
20554/2082 — Pubblico Ufficiale Dott. Lucio Lombardi e trascritto a Verona in data
06/03/1990 al n. 996. Successivamente rettificato con atto del 02/10/1997 —
repertorio n° 51044/8018 — Pubblico Ufficiale Dott. Lucio Lombardi e trascritto a
Verona in data 13/10/1997 al n. 5454.

- | beni identificati catastalmente con foglio 3 — particella 436 — 437 risultano
compravenduti secondo atto del 18/01/1991 — repertorio n° 26028 — Pubblico
Ufficiale Dott. Lucio Lombardi e trascritto a Verona in data 04/02/1991 al n. 878.
Successivamente rettificato con atto del 02/10/1997 — repertorio n° 51044/8018 —
Pubblico Ufficiale Dott. Lucio Lombardi e trascritto a Verona in data 13/10/1997 al n.
5454.

C.DIVISIONI IN LOTTI

Vista la tipologia e le caratteristiche dei beni oggetto di esecuzione, si ritiene opportuna la
formazione di tre lotti di vendita per una piu agevole e conveniente collocazione sul
mercato immobiliare. | lotti, che saranno descritti nel dettaglio nei paragrafi successivi,
sono cosi suddivisi:

LOTTO 1: foglio 3 — particella 47 — subalterno 1— 2 — 3 — 4; foglio 3 — particella 42
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Per il lotto 1 & stato inserito anche il terreno indentificato alla particella 42 poiché ad oggi,
risulta un’unica area esterna recintata che completa e circonda il fabbricato oggetto di
valutazione. Inoltre, si & ritenuto opportuno accorpare la particella 42 anche per il fatto che
nel calcolo dei dati stereometrici per la ristrutturazione del fabbricato, la superficie totale
del terreno ove insiste il fabbrico & stata calcolata comprendendo la metratura della
particella 47 e della particella 42.

—T L

— 425

LOTTO 2: foglio 3 — particella 424

4
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D. DESCRIZIONE DEI SINGOLI LOTTI
D.1. LOTTO 1 — IMMOBILE E TERRENO SITI IN VIA MOLINO N°18
D.1.1. Proprieta

| beni oggetto di perizia situati nel Comune di Sorga, secondo le opportune ricerche,

risultano attualmente intestati per l'intera quota di 1/1 ;

| beni sono pervenuti al sig. Gecchele Renato per la rispettiva quota di 1/1 secondo atto
di compravendita del 18/12/1989 — repertorio n. 19236/1967 — Pubblico Ufficiale Lucio
Lombardi e trascritto a Verona in data 21/12/1989 al n. 5430.

| precedenti proprietari risultano essere:

D.1.1.1. Ricerche presso gli uffici anagrafici — Camera di Commercio

In seguito alle opportune ricerche e alla richiesta del Certificato contestuale di Residenza,
di nascita e I'estratto di matrimonio presso I'anagrafe dei Comuni di riferimento si riportano
i seguenti dati:

COMUNE DI SAN GIORGIO BIGARELLO — CERTIFICATO DI NASCITA

COMUNE DI ERBE’ — CERTIFICATO DI RESIDENZA

Risulta iscritto nella famiglia anagrafica cosi composta:

Tribunale di Verona E.I. n. 329/22 R.G.E.
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso

Esperto stimatore: arch. Andrea Zenaretti
Custode: avv. Alessandra Vianello

10/91



Cognome: GECCHELE Nome: RENATO nato il 23/08/1949 in BIGARELLO (MN)
Atto N. 24 parte | serie A - anno 1949 - Comune di BIGARELLO (MN)
(C.F. GCCRNT49M23A866H|

Risulta iscritto all’'indirizzo:

VIA GALEAZZI DR. ORESTE N. 9 Comune ERBE (VR

Si allega alla presente perizia estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio.

D.1.2. Identificazione catastale dei beni oggetto della vendita

A - Abitazione:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 30/05/2023 & la seguente:

Identificazione catastale: Catasto fabbricati del Comune di Sorga (VR):

FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 1 — Categoria A/3 — Classe 3 — Consistenza 6 vani

— Superficie catastale 160 mq. - totale escluse aree scoperte 153 mq. — Rendita 238,60€.

Storia catastale:

- Variazione del 09/11/2015 — Inserimento in visura dei dati di superficie.

FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 1 — Categoria A/3 — Classe 3 — Consistenza 6 vani — Superficie catastale 160 mq. - totale
escluse aree scoperte 153 mq. — Rendita 238,60 €.

- VARIAZIONE del 12/02/1993 Pratica n. VR0252595 in atti dal 09/06/2011 DIVISIONE-

RISTRUTTURAZIONE (n. 1422.1/1993)
FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 1 — Categoria A/3 — Classe 3 — Consistenza 6 vani — Rendita 238,60 €.

- VARIAZIONE del 15/11/1988 Pratica n. VR0252594 in atti dal 09/06/2011

AMPLIAMENTO-RISTRUTTURAZIONE (n. 9794.1/1988)
SEZIONE B — FOGLIO 4 — PARTICELLA 47 — SUB. 4 — Categoria F/4

- VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
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SEZIONE B — FOGLIO 4 — PARTICELLA 47 — SUB. 1 — Categoria A/3 — Classe 1 — Consistenza 4 vani — Rendita 115,69 €
L.224.000

- Impianto meccanografico del 30/06/1987
SEZIONE B — FOGLIO 4 — PARTICELLA 47 — SUB. 1 — Categoria A/3 — Classe 1 — Consistenza 4 vani — Rendita 0,18 € L.352

B - Abitazione:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 30/05/2023 ¢ la seguente:

Identificazione catastale: Catasto fabbricati del Comune di Sorga (VR):

FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 2 — Categoria A/3 — Classe 3 — Consistenza 6,5
vani — Superficie catastale 191 mq. - totale escluse aree scoperte 183 mq. — Rendita
258,49¢€.

Storia catastale:

- Variazione del 09/11/2015 — Inserimento in visura dei dati di superficie.
FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 2 — Categoria A/3 — Classe 3 — Consistenza 6,5 vani — Superficie catastale 19 mq. -

totale escluse aree scoperte 183 mq. — Rendita 258,49 €.

- VARIAZIONE del 12/02/1993 Pratica n. VR0252595 in atti dal 09/06/2011 DIVISIONE-

RISTRUTTURAZIONE (n. 1422.1/1993)
FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 2 — Categoria A/3 — Classe 3 — Consistenza 6,5 vani — Rendita 258,49 €.

- VARIAZIONE del 15/11/1988 Pratica n. VR0252594 in atti dal 09/06/2011

AMPLIAMENTO-RISTRUTTURAZIONE (n. 9794.1/1988)
SEZIONE B — FOGLIO 4 — PARTICELLA 47 — SUB. 4 — Categoria F/4

- VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario

SEZIONE B — FOGLIO 4 — PARTICELLA 47 — SUB. 1 — Categoria A/3 — Classe 1 — Consistenza 4 vani — Rendita 115,69 €
L.224.000

- Impianto meccanografico del 30/06/1987
SEZIONE B — FOGLIO 4 — PARTICELLA 47 — SUB. 1 — Categoria A/3 — Classe 1 — Consistenza 4 vani — Rendita 0,18 € L.352
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C — Bene comune non censibile:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 30/05/2023 & la seguente:

Identificazione catastale: Catasto fabbricati del Comune di Sorga (VR):
FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 3

Storia catastale:
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/05/2015 Pratica n. VR0078110 in atti dal

15/05/2015 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 22881.1/2015)
FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 3

VARIAZIONE del 12/02/1993 Pratica n. VR0252599 in atti dal 09/06/2011

COSTITUZIONE DI BCNC (n. 1422.1/1993)
FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 3

D — Bene comune non censibile:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 30/05/2023 & la seguente:

Identificazione catastale: Catasto fabbricati del Comune di Sorga (VR):
FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 4

Storia catastale:
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/05/2015 Pratica n. VR0078111 in atti dal

15/05/2015 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 22882.1/2015)
FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 4

VARIAZIONE del 12/02/1993 Pratica n. VR0252599 in atti dal 09/06/2011

COSTITUZIONE DI BCNC (n. 1422.1/1993)
FOGLIO 3 — PARTICELLA 47 — SUB. 4

E — Terreno:
La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
20/10/1987 aggiornati al 30/05/2023 € la seguente:
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Identificazione catastale: Catasto fabbricati del Comune di Sorga (VR):
FOGLIO 3 — PARTICELLA 42 — Quantita Classe Vigneto U — Superficie ha are ca 02 97
— Deduz BQB - reddito Dominicale Rendita 3,16 € L.6.118 agrario 1,84 € L.3.564

Storia catastale:

- Impianto meccanografico del 20/10/1987

FOGLIO 3 — PARTICELLA 42 — Quantita Classe Vigneto U — Superficie ha are ca 02 97 — Deduz BQB — reddito Dominicale
Rendita 3,16 € L.6.118 agrario 1,84 € L.3.564

| beni oggetto di perizia confinano a nord con un altro terreno facente parte dell’argine
del canale, ad est ed ovest con unita residenziali di analoga fattura, mentre a sud confina

con via Molino.

Estratto di mappa

Il bene oggetto di esecuzione immobiliare si trova nel Comune di Sorga (VR) in via

Molino, n°18.

D.1.3. Descrizione dei beni
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D.1.3.1. Contesto

I lotto di vendita, collocato all’interno della frazione di Pontepossero nel Comune di Sorga,
si trova in un territorio prevalentemente pianeggiante ed & circondato da edifici a
destinazione residenziale di analoga fattura e da terreni agricoli.

Sitrova in una posizione centrale rispetto alla piccola frazione di Pontepossero, ma i servizi
rilevanti come scuole, parchi, supermercati e ufficio postale sono collocati, per la maggior
parte, nei centri abitati vicini (Sorga e Isola della Scala) i quali sono facilmente raggiungibili
in macchina.

| principali collegamenti pubblici sono:

- Autostrada casello di Nogarole Rocca distante circa 10 km
- Aeroporto di Verona Valerio Catullo distante 25 km

- Stazione ferroviaria di Verona Porta Nuova distante 30 km

La zona risulta essere discretamente servita sia da un punto di vista delle urbanizzazioni

primarie che delle secondarie.

Google maps
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D.1.3.2. Descrizione dell’unita immobiliare e del fabbricato

| beni appartenenti al lotto 1, sono collocati all’interno della frazione di Pontepossero, nel
Comune di Sorga, e confinano ad ovest con fabbricati di destinazione residenziale posti in
aderenza al lotto, ad est con un terreno ospitante fabbricati residenziali di analoga fattura,
a nord con gli argini di un canale lungo i quali si sviluppa una piccola strada sterrata, e,
infine, a sud con via Molino, sulla quale sono posti 'accesso carrabile e 'accesso pedonale
alla proprieta. L’edificio, che si sviluppa con una forma ad L, € composto da due
appartamenti, uno al piano terra e un secondo appartamento al piano primo, e diverse
locali accessori che completano la proprieta. La porzione posta sul confine est, affacciata
sullo spazio aperto d’'ingresso, ospita due ampi portici appartenenti al sub 1, mentre un
terzo portico di uso comune ospita la scala di accesso all’appartamento posto al primo
piano e una centrale termica di uso comune. Sull’altra porzione, posta centralmente, si
distribuiscono i due appartamenti e un portico comune posto sull’estremita ovest. Il primo
appartamento collocato al piano terra & composto da uno spazio d’ingresso che funge
anche da disimpegno interno separando una zona giorno composta da cucina e soggiorno,
e una zona notte con bagno finestrato e due camere da letto, di cui una matrimoniale.
L’ingresso all'abitazione & preceduto da un porticato, mentre un secondo porticato,
accessibile dalla porta finestra della cucina, conduce al locale lavanderia posto
esternamente rispetto alla casa. Il secondo appartamento & collocato al piano superiore

ed é dotato di una cantina al piano terra.

Una scala esterna coperta conduce al piano superiore dove si trova un ampio locale
destinato a deposito e l'unita residenziale composta da una zona giorno con cucina e
soggiorno, due camere da letto singole, una camera da letto matrimoniale e un bagno
finestrato. Infine, 'appartamento € dotato di un terrazzo accessibile dalla porta finestra
della cucina. Nella porzione di lotto posto a nord si trova un cortile di uso comune e un
rustico appartenente all’appartamento del piano terra.

L'immobile, alla data del sopralluogo, risulta in discreto stato di conservazione, senza
particolari effetti di degrado ad esclusione dei coppi dei porticati dell’appartamento del

piano terra, i quali risultano rotti e degradati.
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APPARTAMENTO - SUB. 1

Stanza del portico

Cantina del portico
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Soggiorno

Soggior NO (identificato catastalmente come cantina del sub.2)

Cucina
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Camera da letto Camera da letto

Rustico
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APPARTAMENTO - SUB. 2

Vista esterna casa Terrazzo

Soggiorno Cucina
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Camera da letto Camera da letto

Tribunale di Verona E.I. n. 329/22 R.G.E.
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso

Esperto stimatore: arch. Andrea Zenaretti
Custode: avv. Alessandra Vianello

22/91



Calcolo supertici LOTTO 1

Destinazione Sup. Commerciale Coefficiente Sup. ragguagliata
APPARTAMENTO SUB.1
Soggiorno 25,00 mq. 1 25,00 mq.
Cucina 20,35 mq. 1 20,35 mq.
Ingresso 21,15 mq. 1 21,15 mq.
Bagno 12,80 mg. 1 12,80 mq.
Camera 15,90 mq. 1 15,90 mq.
Camera 21,30 mq. 1 21,30 mq.
Lavanderia 21,20 mg. 1 21,20 mq.
Portico 88,10 mq 0,35 30,83 mq
Rustico 21,70 mq. 0,30 6,51 mq.
Totale metratura commerciale sub.1 (valore arrotondato) 175,00 mq
APPARTAMENTO — SUB. 2
Soggiorno 25,00 mq. 1 25,00 mq.
Cucina 20,35 mq. 1 20,35 mq.
Bagno 12,80 mq. 1 12,80 mq.
Camera 21,15 mq. 1 21,15 mq.
Camera 15,90 mq. 1 15,90 mq.
Camera 21,30 mq. 1 21,30 mq.
Terrazzo 27,60 mq. 0,35 9,65 mq.
Cantina 12,90 mq. 0,30 3,87 mq.
Deposito 25,00 mq. 0,30 7,50 mq.
Ingresso a'ntistante 17,60 mq. 0,30 5,28 ma.
cantina
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Portico 29,00 mq. 0,35 10,15 mq.
Sottotetto 29,00 mq. 0,15 4,35 mq.
Totale metratura commerciale sub.2 (valore arrotondato) 157,00 mq

PARTI COMUNI
Portico 76,15 mq. 0,35 26,65 mq.
Centrale termica 11,20 mq. 0,15 1,68 mq.
Fino a 25
mq 10%
Area esterna 1008 mq. 51,65 mq.
I'eccedenza
5%
TOTALE (valore arrotondato) 412,00 mq.

Schema per coefficienti di adeguamento utilizzati:

- Balconi e lastrici solari

- Terrazzi e Logge

- Portici e patii

- Corti e cortili

- Giardini e aree di pertinenza fino a 25 mq
L’eccedenza

- Cantine e locali accessori (non collegati)
- Locali accessori collegati

- Locali tecnici

- Box (non collegato ai vani principali)

- Box (collegato ai vani principali)

- Posti auto scoperti

- Posti auto coperti

- Softtotetti non abitabili con altezza < 1,50m
- Soppalchi abitabili

- Verande

- Taverne e locali seminterrati

(collegati ai vani principali)

coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente
coefficiente

25%
35%
35%
10%
10%
5%
20% / 30%
35%
15%
50%
60%
20%
35%
15%
80%
80%
60%
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Caratteristiche descrittive sub.1

Caratteristiche strutturali:

Descrizione Tipologia Condizioni
Strutture verticali Murature e calcestruzzo Discrete
Copertura Copertura a falde -
Manto di copertura Coppi Scarse
Scale interne . -
Caratteristiche edilizie e costruttive:
Descrizione Tipologia Condizioni
Porta d’'ingresso Legno e vetro Discrete
Infissi interni Legno Discrete
Infissi esterni Legno e vetro Discrete
Protezione infissi esterni Tapparelle in pvc e zanzariere Discrete
Pareti intermne Tinteggiate, Il portico presenta mattoni e travi Discrete
in legno a vista
Pavimentazioni interne Piastrelle di ceramica Buone
Pav. e rivestimenti bagno Piastrelle di ceramica Buone
Caratteristiche degli impianti:
Descrizione Tipologia Condizioni Conformita
Gas Ge_as metano di rete, Il portico Discrete Apparentemente a norma
ha impianto analogo autonomo
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_ Presente con tubazioni e Discrete Apparentemente a norma
Elettrico scatole incassate, il portico ha
impianto analogo autonomo
Idrico Impianto sottotraccia con Discrete Apparentemente a norma
collegamento all’acquedotto
Citofonico Presente Discrete Apparentemente a norma
Telefonico Presente Discrete Apparentemente a norma
Condizionamento Non presente - -
Caldaia con termosifoni e Discrete Apparentemente a norma
Riscaldamento stufa, il portico presenta
ventilconvettori
Antifurto Non presente - -
Impianto TV Presente Discrete Apparentemente a norma

Impianto di irrigazione

Non presente

Non essendo stati reperiti i progetti degli impianti e le relative dichiarazioni di conformita,

sara necessario incaricare un tecnico abilitato per il controllo degli impianti, la verifica di

rispondenza degli stessi, ed eventuale adeguamento se necessario.

Caratteristiche descrittive sub.2

Caratteristiche strutturali:

Descrizione Tipologia Condizioni
Strutture verticali Murature e calcestruzzo Discrete
Copertura Copertura a falde -
Manto di copertura Coppi Scarse
Scale interne - -

Caratteristiche edilizie e costruttive:
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Descrizione Tipologia Condizioni
Porta d’'ingresso Legno Discrete
Infissi interni Legno Discrete
o ) Legno e vetro, il portico presenta infissi in Discrete
Infissi esterni o
alluminio
Protezione infissi esterni Tapparelle in pvc e zanzariere Discrete
Pareti interne Tinteggiate, con travi in legno a vista Discrete
Pavimentazioni interne Piastrelle di ceramica Discrete
Pav. e rivestimenti bagno Piastrelle di ceramica Discrete
Caratteristiche degli impianti:
Descrizione Tipologia Condizioni Conformita
Gas Ggs n_1etano di rete, Il portico Discrete Apparentemente a norma
ha impianto analogo autonomo
_ Presente con tubazioni e Discrete Apparentemente a norma
Elettrico scatole incassate, il portico ha
impianto analogo autonomo
Idrico Impianto sottotraccia con Discrete Apparentemente a norma
collegamento all’acquedotto
Citofonico Presente Discrete Apparentemente a norma
Telefonico Presente Discrete Apparentemente a norma
Condizionamento Non presente - -
Caldaia con termosifoni e Discrete Apparentemente a norma
Riscaldamento stufa, il portico presenta
ventilconvettori
Antifurto Non presente - -
Impianto TV Presente Discrete Apparentemente a norma

Impianto di irrigazione

Non presente
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D.1.3.3. Individuazione dei beni condominiali o delle pertinenze con specifica

indicazione degli identificativi catastali

Le pertinenze dei beni oggetto di perizia, si identificano in portici, centrale termica, area

cortiva e sono meglio individuati catastalmente qui in seguito:

- Foglio 3 — Particella 47 — Sub. 3 bene comune non censibile ai sub. 1 — 2.

- Foglio 3 — Particella 47 — Sub. 4 bene comune non censibile ai sub. 1 — 2.

Si precisa che i beni comuni non censibili soprariportati sono individuati nell’atto di

pignoramento.
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D.1.3.4. Individuazione dell’accesso o degli accessi del bene immobile

L’accesso al bene avviene dalla strada comunale di uso pubblico denominata via Molino.

D.1.4 Situazione urbanistica della zona

| beni oggetto di esecuzione, secondo quanto riportato negli elaborati del Comune di

Sorga, risultano essere interessati dai seguenti vincoli e previsioni urbanistiche.

A\

W

\\‘\ ’\‘

Piano regolatore generale: zona: sottozona Ba/2; Vincoli: vincolo paesaggistico ai sensi
L.S. 431/85.

ART.18 -ZONA B
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Trattasi di zone condizionate dall’edificazione esistente, al di fuori dei centri storici,

ascrivibili alle ZTO B secondo la normativa vigente.

Destinazione d’'uso

Sono consentite tutte le destinazioni d’'uso previste per le zone residenziali.

Interventi

Per le zone Ba, Bb, sono ammessi:
- Tutti gli interventi di recupero cosi come definiti dall’art. 31 della L.S. 457/78.

- La ricostruzione sull’area di sedime preesistente o all’esterno di essa, nel rispetto delle

norme
generali sulle distanze.
- Gli ampliamenti e nuove costruzioni compatibilmente con gli indici ammessi.

Parametri d’intervento

Gli interventi edilizi sono ammessi secondo gli indici propri per le zone Ba, Bb.

Sono comunque fatte salve le cubature esistenti alla data di adozione del P.R.G.,
superiori all’indice fondiario ammesso anche se trattasi di volumi non residenziali.

E’ inoltre concesso, con la presentazione di un progetto unitario, la riorganizzazione della
volumetria complessiva esistente, nell’ambito del lotto di proprieta o di piu lotti
contermini, anche con trasposizione di volumi, nel rispetto delle distanze prescritte.
Frazionamento dei lotti, ove non prescritto il Piano Attuativo, al fine di scorporare, anche
contestualmente all'intervento, edifici sui quali non si interviene, sono possibili, purché
agli edifici scorporati sia attribuita un’area di pertinenza, tale da soddisfare i parametri
della zona di appartenenza.

Nel caso di interventi di riorganizzazione edilizia e/o urbanistica in zone definite di
degrado, il Consiglio Comunale determinera gli ambiti.

Il nuovo lotto edificabile ricavato a Pontepossero in Ba 7, identificato con il simbolo *
dovra prevedere un posto auto esterno alla recinzione quale standard a parcheggio
proprio.

Gli edifici storici presenti sulla zona Ba 34 posto a Bonferraro sono soggetti a restauro o

ristrutturazione. E’ in facolta del Responsabile dell’'U.T.C., sentita la Commissione
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Edilizia, di prescrivere allineamenti, qualora non indicati dal P.R.G. allo scopo di non

alterare gli allineamenti e la fisionomia ambientale caratteristica.

Tipologia edilizia

Edifici isolati, in linea a schiera.

TABELLA ZONE B

P.R.G. SORGA' Ba 8b
ZONA B
INDICE FONDIARIO MASSIMO MC / MQ 15 2,0
BUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO MQ - -
RAPPORTO MASSIMO DI COPERTURA MC / MQ 30% 30%
NUMERO MASSIMO DEI PIANI ABITABILI N° 3 3
ALTEZZA MASSIMA DEI FABBRICATI ML i1 11
DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE ML Allineamento Allineamento
o D.M. 444/68 o D.M. 444/68
DISTANZA MINIMA DAL CONFINI ML % H max con minimo S ml | ¥2 H max con minimo 5 mi
DISTANZA MINIMA TRA EDIFICI DIVERSI ML Conforme Conforme
D.M. 1444/68 D.M. 1444/68
DISTANZA MINIMA TRA CORPI DELLO L/P 21 2/1
BTESSO EDIFICIO
[SUPERFICIE SCOPERTA MINIMA A VERDE MC/ MQ 10% 10%
L = larghezza
------------------ - 2/1
P = profonditd 3
L
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D.1.5 Situazione catastale dell’immobile

Il sopralluogo effettuato in data 20/03/2023 ha evidenziato le seguenti difformita catastali:

SUBALTERNO 1

- La porzione di fabbricato adibita a portico, in prossimita dell'ingresso, risulta avere
delle aperture piu ampie e chiuse con delle vetrate. Internamente il portico & stato
adibito a taverna e risulta completo di tutte le utenze necessarie. Inoltre, anziché
trovare un ampio locale open space come indicato nella planimetria, € stato suddiviso
in diversi ambienti ed € composto da un bagno, e due stanze: quella piu piccola &
collegata con una porta che conduce al portico del sub.2 mentre, quella piu grande
risulta avere un’altezza diversa (5,15 rispetto ai 5,60 indicati in planimetria). Come
indicate nella planimetria sottostante le altre difformita riscontrate sono: un gradino in
ingresso, un camino e una botola contornata da un muretto di altezza ridotta che
conduce alla cantina posta al piano interrato non indicata nella planimetria catastale.

Inoltre, le finestre affacciate su via Molino risultano spostate e quella piu vicino al
camino risulta essere tamponata.
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- |l portico posizionato sul fronte nord del fabbricato risulta di dimensioni decisamente
maggiori e si sviluppa su tutto il fronte fino al confine ovest dov’é posto un camino.

- Il rustico posizionato sul confine ovest e in distacco dal fabbricato principale,
internamente risulta avere una tramezza e una rientranza del muro perimetrale non
indicati nella planimetria catastale. Inoltre, la finestra risulta variata e suddivisa in due
finestre piu piccole.

- La cucina risulta essere accorpata e collegata ad una porzione destinata a cantina
appartenente al sub.2. Quest’ultima viene utilizzata attualmente come soggiorno
dell’abitazione al piano terra.

- Nel locale lavanderia € stata realizzata una nuova tramezza e un’apertura sul locale

destinato a cantina appartenente al sub.2.
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SUBALTERNO 2

- La porzione di fabbricato posizionata al piano terra e adibita a portico, in prossimita
dell'ingresso, risulta avere un’apertura di dimensioni inferiori e chiusa da un’ampia
vetrata. Inoltre, questo locale, risulta collegato all’adiacente portico appartenente al
sub.1 mediante I'apertura di una nuova porta. Infine, non viene indicata in planimetria
la finestra presente sul lato sinistro del locale che si affaccia direttamente sul portico
di uso comune.

- |l locale posizionato al piano terra destinato a cantina, risulta essere accorpato e
collegato direttamente all’adiacente appartamento posto al piano terra identificato al

sub.1, mediante I'apertura di una porta sulla muratura di confine.
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- Al primo piano, il locale adibito a deposito posizionato poco prima dell'ingresso
all’'unita residenziale, risulta avere un gradino in ingresso e una nuova tramezza
interna non indicata nella planimetria catastale.

- La porzione destinata a terrazzo risulta essere chiusa con una struttura in legno a cui
sono agganciati dei teli trasparenti e coperta con un tetto in legno. Inoltre, il terrazzo
risulta accessibile attraverso una scala metallica esterna non indicata nella

planimetria catastale.

- Risultano variate due misure interne nella zona giorno, ove € presente anche un

camino non indicato nella planimetria catastale.
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- Nella zona notte, la camera da letto posta in prossimita del soggiorno risulta piu
piccola per la presenza di un disimpegno e dotata di una scala interna che conduce

ad un piccolo soppalco. Inoltre, il muro che separa le camere risulta piu stretto.

SOPPALCO

soppalco

camera

PARTI COMUNI

- Il portico di uso comune posto sul lato ovest risulta avere un muro di chiusura sul fronte

nord. Inoltre, le altezze come riportato nella planimetria precedente risultano diverse.
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In aderenza al fronte nord del rustico sono poste due tettoie non indicate nella

planimetria catastale.

Nel portico di uso comune € presente una scala metallica che porta ad un sottotetto

posto al di sopra del portico del sub.2 e ad una porzione del portico del sub.1.

Per regolarizzare le planimetrie catastale dei beni, successivamente all’accettazione e
alla regolarizzazione della parte edilizia — urbanistica da presentare al Comune di Sorga,
sara necessario presentare una pratica Docfa per I'aggiornamento delle planimetrie
catastali come autorizzate dal Comune. Il costo ipotizzato per la presentazione della

pratica da parte di un tecnico abilitato € pari a € 1.500,00.

D.1.6. Situazione edilizia dell’immobile

In seguito alla richiesta, al Comune di Sorga, di accesso alla documentazione dei beni

oggetto di perizia risultano presenti le seguenti pratiche edilizie:

Licenza di costruzione n.64 del 25/08/1973 per il restauro di una casa di civile
abitazione.

Condono edilizio n.66; prot. N. 1268 del 22/03/1986 per la costruzione di fabbricati
accessori dell'abitazione.

Concessione edilizia n.2; prot. N. 6168/89 del 06/07/1990 per parziale ristrutturazione
per cambio di destinazione d’uso fabbricato.

Concessione edilizia n.48; prot. N. 4880 del 21/09/1993 variante alla C.E. 02/1990 del
06/07/1990.

Certificato di abitabilita parziale prot. 4946 del 02/12/1993

NOTA: Si sottolinea che 'analisi dei documenti svolta dal sottoscritto & stata sviluppata

sulla base dei documenti che, con richiesta di accesso agli atti, & stata fornita dal P.A. |

documenti forniti vengono ricercati dall’Ufficio Tecnico preposto e forniti al Perito senza

che lo stesso possa accedere direttamente all’archivio, e quindi non & possibile sapere

se vi siano eventuali ulteriori documenti.
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Dopo aver svolto le opportune ricerche e analisi, si & proceduto al confronto dello stato
attuale dei beni oggetto di perizia con I'ultima pratica edilizia depositata che risulta essere
la Concessione edilizia n.48; prot. N. 4880 del 21/09/1993 variante alla C.E. 02/1990 del
06/07/1990.

Il sopralluogo effettuato in data 20/03/2023 ha evidenziato le seguenti difformita edilizie:

SUBALTERNO 1

- Come riscontrato per le difformita catastali, la porzione di fabbricato adibita a portico,
posizionato in prossimita dell'ingresso, risulta avere delle aperture piu ampie e chiuse
con delle vetrate. Internamente, il portico € stato adibito a taverna e risulta completo di
tutte le utenze necessarie e quindi necessiterebbe di una destinazione d’uso differente.
Inoltre, anziché trovare un ampio locale open space come indicato nella planimetria, &
stato suddiviso in diversi ambienti ed € composto da un bagno, e due stanze: quella
pil piccola & collegata con una porta che conduce al portico adiacente ma
appartenente al sub.2. Nella stanzia piu grande adibita a taverna, & stato realizzato un
gradino in ingresso probabilmente al fine di distribuire tutte le utenze e gli impianti
all'interno dei locati che sarebbero destinati a portico. Al'interno del locale taverna
troviamo altre difformita rispetto alla planimetria autorizzata e precisamente: un camino
angolare, la realizzazione di una botola contornata da un muretto di altezza ridotta che
conduce ad una cantina posta al piano interrato mai indicata nelle planimetrie
autorizzate. Inoltre, le finestre affacciate su via Molino risultano spostate e di
dimensioni maggiori, mentre quella piu vicino alla corte esterna risulta essere
tamponata per far spazio all'installazione del camino angolare.

Le fotometrie del prospetto che si affaccia sulla corte interna, risultano differenti con

'inserimento di nuovo aperture.
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Il portico posizionato sul fronte nord del fabbricato risulta di dimensioni decisamente
maggiori e si sviluppa su tutto il fronte fino al confine ovest dov’é posto un camino.
Il rustico posizionato sul confine ovest e in distacco dal fabbricato principale
internamente risulta avere una tramezza e una rientranza del muro perimetrale non
indicati nella planimetria catastale. La finestra risulta variata e suddivisa in due
finestre piu piccole e sono state posiziate in testa al piccolo rustico delle tettoie non
autorizzate.

La cucina risulta essere accorpata e collegata ad una porzione destinata a cantina
appartenente al sub.2. Quest'ultima viene utilizzata attualmente come soggiorno
dell’abitazione al piano terra.

All'interno del locale disbrigo — lavanderia, accessibile dall’area porticata, € stata
realizzata una piccola tramezza e una finestra interna che si affaccia sul locale
cantina appartenente al sub. 2.

Infine, si evidenzia per 'appartamento un’altezza inferiore rispetto a quanto indicato

in sezione (2,84m in cucina rispetto ai 2,95 indicati nell’elaborato grafico).
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SUBALTERNO 2

- La porzione di fabbricato posizionata al piano terra e adibita a portico, in prossimita
dell'ingresso, risulta avere un’apertura chiusa da un’ampia vetrata. Inoltre, questo
locale, risulta collegato all’adiacente portico appartenente al sub.1 mediante I'apertura
di una nuova porta. Infine, non viene indicata in planimetria la finestra presente sul lato
sinistro del locale che si affaccia direttamente sul portico di uso comune.

- |l locale posizionato al piano terra destinato a cantina, risulta essere accorpato e
collegato direttamente all’adiacente appartamento posto al piano terra identificato al
sub.1, mediante I'apertura di una porta sulla muratura di confine.

- Al primo piano, il locale adibito a deposito posizionato poco prima dell'ingresso
all'unita residenziale, risulta avere un gradino in ingresso e una nuova tramezza
interna non indicata nella planimetria.

- La porzione destinata a terrazzo risulta essere chiusa con una struttura in legno a cui
sono agganciati dei teli trasparenti e coperta con un tetto in legno. Inoltre, il terrazzo
risulta accessibile attraverso una scala metallica esterna non indicata nella
planimetria catastale.

- La porzione destinata a terrazzo risulta essere chiusa con una struttura in legno a cui
sono agganciati dei teli trasparenti e coperta con un tetto in legno. Inoltre, il terrazzo

risulta accessibile attraverso una scala metallica esterna non autorizzata.
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- Nella zona notte, la camera da letto posta in prossimita del soggiorno risulta piu
piccola per la presenza di un disimpegno e dotata di una scala interna che conduce

ad un piccolo soppalco. Inoltre, il muro che separa le camere risulta di larghezza

inferiore.

SOPPALCO

soppalco

Tribunale di Verona E.I. n. 329/22 R.G.E.
Giudice: dott.ssa Paola Salmaso

Esperto stimatore: arch. Andrea Zenaretti
Custode: avv. Alessandra Vianello

42791



- Infine, si evidenzia per 'appartamento un’altezza inferiore rispetto a quanto indicato
in sezione (2,44m in cucina rispetto ai 2,70 indicati nell’elaborato grafico). Tali altezze

inferiori ai termini di legge non sono consentite.

PARTI COMUNI

- Il portico di uso comune posto in aderenza sul confine ovest identificato catastalmente
al sub 3, nella licenza di costruzione viene indicato con la destinazione di garage e
risulta avere un muro di chiusura sul fronte nord. Inoltre, risulta avere un’altezza
maggiore rispetto a quanto indicato nell’elaborato grafico. La metrature rilevata &
decisamente superiore alla tolleranza del 2% consentita.

- In aderenza al fronte nord del rustico sono state realizzate due tettoie non autorizzate

- Nel portico di uso comune € presente una scala metallica che porta ad un sottotetto
posto al di sopra del portico del sub.2. La zona sottotetto comprende una e ad una
porzione del portico del sub.1.

- Sulla copertura sono presenti ampi camini non rappresentati nei prospetti.

Viste le numerose difformita presenti all'interno del compendio, sara necessario
presentare una pratica edilizia, nello specifico una SCIA alternativa al PDC in sanatoria e
richiesta di autorizzazione paesaggistica da presentare al Comune di Sorga e alle autorita

competenti, per 'aggiornamento e la regolarizzazione della documentazione depositata.

Si fa presente che la pratica oggetto di sanatoria sara oggetto di valutazione dal Comune
di Sorga che potra esprimere parere favorevole o negativo. In caso di parere negativo si

dovra ripristinare le porzioni interessate allo stato autorizzato.

A tal riguardo, in seguito ad un incontro effettuato con il tecnico del Comune di Sorga, si

precisano le seguenti informazioni relative ad una eventuale sanatoria:

- Le porzioni adibite a portico poste sul fronte ovest e indicate in rosso nella planimetria
sottostante, dovranno essere ripristinate allo stato autorizzato. Ad oggi sono stati

eseguiti interventi per rendere la zona porticata stessa fruibile come residenza,
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- La cantina accessibile attraverso una botola dal portico del sub.1, pud essere sanata,
ma la pratica dovra essere corredata da una relazione di idoneita statica che dimostri

che la cantina non interferisce sulla capacita strutturale delle fondazioni.

- La porzione di portico in aggiunta a quello esistente evidenziata in rosso nella
planimetria sottostante, posta sul fronte nord, dovra essere demolita in quanto con
essa si supera il rapporto di copertura equivalente al 30% della superficie totale del
lotto, la quale comprende il mappale 47 e 42, come indicato nell’art. 18 Ba delle NTO

del Comune di Sorga)
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- La scala metallica esterna posta sul fronte nord che conduce al terrazzo appartenente
al sub.2 dovra essere smontata cosi come la struttura e copertura in legno a cui sono
agganciati dei teli trasparenti che chiudono il terrazzo.

- Il soppalco appartenente al sub.2 dovra essere eliminato in quanto non sono rispettate
le altezze minime indicate nell’art. 37.3 del Regolamento edilizio del Comune di Sorga.

- Dovranno essere eliminate anche le tettoie poste in aderenza alla facciata nord del
rustico.

- Nel portico di uso comune la scala metallica che porta ad un sottotetto posto al di sopra
del portico del sub.2 e la porzione di sottotetto posizionata sopra al portico del sub.1
pud essere eventualmente sanata, ma la pratica dovra essere corredata da una
relazione di idoneita statica che dimostri che non venga intaccata la capacita strutturale
dell’edificio.

- Infine, la cucina del sub.1 che risulta essere collegata alla porzione destinata a cantina
appartenente al sub.2 non pud essere sanata in quanto non rispetta i requisiti minimi

aereo illuminanti previsti dal Regolamento edilizio del Comune di Sorga.
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In conclusione, in seguito alle informazioni acquisite e ai dati raccolti si ipotizza un costo
per la presentazione della pratica in sanatoria da parte di un tecnico abilitato pari a circa
€ 5.000,00 comprensivo di € 1.000,00 di sanzione fissa. Eventuali altri costi di sanzione
potranno essere richiesti dal Comune di Sorga ma potranno essere calcolati a
presentazione della pratica in sanatoria. Per la redazione dell'idoneita statica richiesta per
la pratica in sanatoria si ritiene opportuno quantificare un importo pari ad € 1.500,00.
Infine, sara necessario detrarre dall'importo finale il costo ipotizzato per la rimozione delle
difformita riscontrare e il ripristino delle stesse. Tale importo € identificabile in circa €
45.000.

D.1.7 Stato di occupazione dell’immobile

D.1.7.1. Stato di occupazione dell'immobile ed identificazione degli occupanti

L'immobile oggetto di esecuzione risulta occupato _
con la sua famiglia, e dalla sig.ra Boninsegna lvana, madre della signora Monia. & 11 e

inoltre che per entrambe costituisce abitazione principale. Infine, il bene risulta occupato

dall’arrendamento e altri elementi di varia natura.

D.1.7.2. Opponibilita o inopponibilita dello stato d’occupazione dell’immobile

Sono state effettuate le opportune verifiche presso I’Agenzia delle Entrate e non sono stati

individuati contratti di locazione.

D.1.8. Vincoli ed oneri giuridici

1.TRASCRIZIONE del 22/07/2011 - Registro Particolare 17764 Registro Generale 28651

Atto tra vivi — Costituzione di fondo patrimoniale sito nel Comune di Sorga al foglio 3 —

particella 47 — sub. 1 — 2 — 3 — 4, foglio 3 — particella 42; — Notaio Di Maria Pierluigi con

sede a Nogara (VR) — repertorio n. 17793/5339 a_

Documenti successivi correlati:
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- Annotazione di inefficacia relativa n.3132 del 04/07/2014
l'inefficacia e' a favore di Unicredit s.p.a., con sede in Roma, c.f. 00348170101.

- Annotazione di inefficacia relativa n. 4291 del 04/09/2014 con la quale il suddetto
fondo patrimoniale € stato dichiarato inefficace nei confronti di Veneto Banca
S.C.P.A.

2.ISCRIZIONE del 12/12/2011 - Registro Particolare 9112 Registro Generale 46641
Atto giudiziario — Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo — Pubblico ufficiale

Tribunale di Verona con sede a Verona (VR) — repertorio n. 4824/2011 a favore di

UNICREDIT S.P.A. con sede a Roma (RM) — c.f. 00348170101 [ S

Documenti successivi correlati:

- Annotazione di restrizione di beni n.7349 del 18/10/2016
- Annotazione di restrizione di beni n. 6152 del 08/09/2017

3.TRASCRIZIONE del 28/12/2012 - Registro Particolare 31478 Registro Generale 44066
Domanda Giudiziale — Revoca atti soggetti a trascrizione Tribunale di Verona con sede a
Verona (VR) — repertorio n. 19707/2012 a favore di UNICREDIT S.P.A. con sede a

Roma (RM) - c.f. 00348170101 [
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REVOCARS| E CONSEGUENTEMENTE DICHIARARSI, Al SENSI DELL'ART. 2901 C.C., L'INEFFICACIA NEI
CONFRONTI DI UNICREDIT S.P.A., IN PERSONA DEL LEGALE RAPPRESENTANTE PRO TEMPORE,
DELL'ATTO DI COSTITUZIONE DEL FONDO PATRIMONIALE DEL 15.07.2011, A ROGITO DEL NOTAIO DI
MARIA PIERLUIGI DI NOGARA (VR), REP. N. 17.793, RACC. N. 5339, I N
RENATO, NATO A BIGARELLO (MN), IL 23.08.1949, C.F. GCC RNT 49M23 A866H, RESIDENTE IN 37060

IS EESGONSORER ) /A \IA MOLINO N. 18/A,

SUI SEGUENTI IMMOBILI SITI IN SORG (VR): CATASTO FABBRICATI DI SORG: FOGLIO 3, MAPPALI: " N. 47
SUB. 1, VIAMOLINO P. T, CAT. A/3, CL. 3, VANI 6, RC 238.60;" N. 47 SUB. 2, VIA MOLINO P. T-1, CAT. A/3,
CL. 3, VANI 6.5, RC 258.49; " N. 47 SUB. 3 (PORTICO E C.T., BENE NON CENSIBILE COMUNE Al SUB. 1 E
2); "N. 47 SUB. 4 (AREA CORTIVA, BENE NON CENSIBILE COMUNE Al SUB 1 E 2); CATASTO TERRENI DI
SORG: FOGLIO 3, PARTICELLE: " N. 47, ARE 11.52, ENTE URBANO; " N. 42, ARE 02.97, VIGNETO CL. U,
R.D. 3.16, R.A. 1.84.

4 ISCRIZIONE del 19/04/2013 - Registro Particolare 1619 Registro Generale 14192
Atto giudiziario — Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - Tribunale di Treviso
sez. dist. di Montebelluna con sede a Montebelluna (TV) — repertorio n. 501/2013 a
favore di VENETO BANCA S.C.P.A. con sede a Montebelluna (TV) — c.f. 00208740266

Documenti successivi correlati:

- Annotazione di restrizione di beni n.7350 del 18/10/2016
- Annotazione di restrizione di beni n. 6153 del 08/09/2017

5. TRASCRIZIONE del 19/07/2013 - Registro Particolare 17397 Registro Generale 25638
Domanda Giudiziale — Revoca atti soggetti a trascrizione - Tribunale di Verona con sede
a Verona (VR) — repertorio n. 1495/2013 a favore di VENETO BANCA S.C.P.A. con sede

a Montebelluna (TV) — c.f. 00208740266 [ R
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VOGLIA L'ILL.MO TRIBUNALE DI VERONA NEL MERITO: DICHIARARE INEFFICACE E REVOCARE, Al
SENSI DELL'ART. 2901 C.C., NEI CONFRONTI DI VENETO BANC A S.C.P.A., IL NEGOZIO STIPULATO PER
ATTI NOTAIO DOTT. PIERLUIGI DI MA RIA IN DATA 15.7.2011, REP. N. 17793, RACC. N. 5339, TRASCRITTO
IN DAT A 22.7.2011 PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO DI VERONA AL REG. GEN. N. 28651 E REG.

PART N.'7764 CON IL QUALE IL SIGNOR RENATO GECCHELE, C ON IL CONSENSO DELLA MOGLIE

B A CONFERITO IN UN FONDO PATRIMONIALE EX ART. 170 C.C. GLI
iIMmoBILI DI SEGUITO DESCRIT TI:A) BENI CONFERIT! [ N IENEEEEEEEEEEEEEEE  Co\/UNE DI

SORGA' (VR )CATASTO FABBRICATI FOGLIO 3, PART. 47, SUB. 1INATURA A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO, CONSISTENZA: 6,0 VANI IN VIA MOLINO -, PIANO TCO MUNE DI SORGA' (VR)CATASTO
FABBRICATI FOGLIO 3, PART. 47, SUB. 2NATU RA A3 - ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO,
CONSISTENZA: 6,5 VANI IN VIA MO LINO -, PIANO T1COMUNE DI SORGA' (VR)CATASTO FABBRICATI
FOGLIO 3, PART. 47, SUB. 3NATURA X - FABBRICATO, CONSISTENZA - COMUNE DI SORGA'
(VR)CATASTO FABBRICATI FOGLIO 3, PART. 47, SUB. 4ANATURA CO - CORTE O RESEDE, CONSISTENZA
- COMUNE DI SORGA' (VR)CATASTO TERRENI FOGLIO 3, PART. 47, SUB. -NATURA T - TERRENO,
CONSISTENZA: 11 ARE 52 CENTIARE COMUNE DI SORGA' (VR) CATASTO TERRENI FOGLIO 3, PART. 42,
SUB. -NATU RA T - TERRENO, CONSISTENZA 2 ARE 97 CENTIARE

6.ISCRIZIONE del 07/08/2019 - Registro Particolare 5629 Registro Generale 33089
Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione; 0420 ruolo e avviso di addebito esecutivo —
Agenzia delle entrate-riscossione con sede a Roma (RM) — repertorio n. 2835/12219 a

favore di Agenzia delle Entrate-Riscossione con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002

7.1SCRIZIONE del 08/08/2019 - Registro Particolare 5721 Registro Generale 33545
Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione — Agenzia delle entrate-riscossione con sede a

Roma (RM) — repertorio n. 2843/12219 a favore di Agenzia delle Entrate-Riscossione

con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002 I

8. TRASCRIZIONE del 14/12/2022 - Registro Particolare 38535 Registro Generale 53082
Atto giudiziario — Atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili — Ufficiale
giudiziario con sede a Verona (VR) — repertorio n. 7781/2022 a favore di FINO 1
SECURITISATION S.R.L. con sede a Milano (M) — c.f. 09966380967 [ IEEIEE
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D.1.8.1. Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

ISCRIZIONE del 12/12/2011 - Registro Particolare 9112 Registro Generale 46641
Atto giudiziario — Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo — Pubblico ufficiale

Tribunale di Verona con sede a Verona (VR) — repertorio n. 4824/2011 a favore di

UNICREDIT S.P.A. con sede a Roma (RM) — c.f. 00348170101 RN

ISCRIZIONE del 19/04/2013 - Registro Particolare 1619 Registro Generale 14192

Atto giudiziario — Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - Tribunale di Treviso
sez. dist. di Montebelluna con sede a Montebelluna (TV) — repertorio n. 501/2013 a
favore di VENETO BANCA S.C.P.A. con sede a Montebelluna (TV) — c.f. 00208740266

ISCRIZIONE del 07/08/2019 - Registro Particolare 5629 Registro Generale 33089
Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione; 0420 ruolo e avviso di addebito esecutivo —
Agenzia delle entrate-riscossione con sede a Roma (RM) — repertorio n. 2835/12219 a

favore di Agenzia delle Entrate-Riscossione con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002

ISCRIZIONE del 08/08/2019 - Registro Particolare 5721 Registro Generale 33545
Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione — Agenzia delle entrate-riscossione con sede a
Roma (RM) — repertorio n. 2843/12219 a favore di Agenzia delle Entrate-Riscossione con
sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002

TRASCRIZIONE del 14/12/2022 - Registro Particolare 38535 Registro Generale 53082
Atto giudiziario — Atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili — Ufficiale
giudiziario con sede a Verona (VR) — repertorio n. 7781/2022 a favore di FINO 1
SECURITISATION S.R.L. con sede a Milano (M) — c.f. 09966380967 [ IEEIEE
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D.1.8.2 Vincoli e oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

1.TRASCRIZIONE del 22/07/2011 - Registro Particolare 17764 Registro Generale 28651
Atto tra vivi — Costituzione di fondo patrimoniale sito nel Comune di Sorga al foglio 3 —

particella 47 — sub. 1 — 2 — 3 — 4, foglio 3 — particella 42; — Notaio Di Maria Pierluigi con

sede a Nogara (VR) — repertorio n. 17793/5339 _

Documenti successivi correlati:

- Annotazione di inefficacia relativa n.3132 del 04/07/2014
I'inefficacia e' a favore di Unicredit s.p.a., con sede in Roma, c.f. 00348170101.
- Annotazione di inefficacia relativa n. 4291 del 04/09/2014 con la quale il suddetto

fondo patrimoniale € stato dichiarato inefficace nei confronti di Veneto Banca
S.C.PA.

D.1.8.3. Accertamento dei vincoli e degli oneri giuridici che sono opponibili

1. TRASCRIZIONE del 22/07/2011 - Registro Particolare 17764 Registro Generale 28651
Atto tra vivi — Costituzione di fondo patrimoniale sito nel Comune di Sorga al foglio 3 —
particella 47 — sub. 1 — 2 — 3 — 4; foglio 3 — particella 42; — Notaio Di Maria Pierluigi con

sede a Nogara (VR) — repertorio n. 17793/5339 _

Documenti successivi correlati:

- Annotazione di inefficacia relativa n.3132 del 04/07/2014
l'inefficacia e' a favore di Unicredit s.p.a., con sede in Roma, c.f. 00348170101.

- Annotazione di inefficacia relativa n. 4291 del 04/09/2014 con la quale il suddetto
fondo patrimoniale & stato dichiarato inefficace nei confronti di Veneto Banca
S.C.P.A.
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D.1.8.4. Accertamento di eventuali diritti di prelazione da parte di soggetti terzi

sull’immobile

Nessuno

D.1.9. Indicazioni acquisite in ordine agli oneri condominiali

Non sono previste spese condominiali. Essendo una proprieta utilizzata dalla stessa
famiglia non & mai stato fatto un conteggio di divisione delle spese per la gestione delle

aree esterne — comuni.

D.1.10. Indicazioni utili ai fini del regime fiscale della vendita

Il bene risulta essere un edificio residenziale adibito ad abitazione.

D.1.11. Immobile in regime di edilizia convenzionata

L’immobile non & stato costruito in regime di edilizia convenzionata pubblica e il costruttore

non ha ricevuto sovvenzioni o finanziamenti pubblici.

D.1.12. Separazione in natura e progetto divisionale

Per i beni oggetto di vendita non & possibile una divisione delle unita. Essendo la quota
pignorata pari 1/1 della proprieta € possibile la messa in vendita dell’intero lotto. Non &
possibile creare due lotti allinterno di questo compendio poiché [l'impianto di
approvvigionamento idrico € unico per tutte le unita e alcune porzioni del sub. 2 sono state

accorpate all’interno del sub. 1.

D.1.13. Valutazione del lotto

La stima viene fatta attenendosi scrupolosamente alla prescrizione contenuta nell’art. 568,

comma secondo, cod. proc. civ. avendo cura di precisare i dati comparativi assunti.
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D.1.13.1. Consistenza

Calcolo supertici LOTTO 1

Destinazione Sup. Commerciale Coefficiente Sup. ragguagliata
APPARTAMENTO SUB.1
Soggiorno 25,00 mq. 1 25,00 mq.
Cucina 20,35 mq. 1 20,35 mq.
Ingresso 21,15 mq. 1 21,15 mq.
Bagno 12,80 mq. 1 12,80 mq.
Camera 15,90 mq. 1 15,90 mq.
Camera 21,30 mq. 1 21,30 mq.
Lavanderia 21,20 mq. 1 21,20 mq.
Portico 88,10 mq 0,35 30,83 mq
Rustico 21,70 mq. 0,30 6,51 mq.
Totale metratura commerciale sub.1 (valore arrotondato) 175,00 mq

APPARTAMENTO — SUB. 2

Soggiorno 25,00 mq. 1 25,00 mq.
Cucina 20,35 mq. 1 20,35 mq.
Bagno 12,80 mq. 1 12,80 mq.
Camera 21,15 mq. 1 21,15 mq.
Camera 15,90 mq. 1 15,90 mq.
Camera 21,30 mq. 1 21,30 mq.
Terrazzo 27,60 mq. 0,35 9,65 mq.
Cantina 12,90 mq. 0,30 3,87 mq.
Deposito 25,00 mq. 0,30 7,50 mq.
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Ingresso antistante 0,30
] 17,60 mq. 5,28 mq.
cantina
Portico 29,00 mq. 0,35 10,15 mq.
Sottotetto 29,00 mq. 0,15 4,35 mq.
Totale metratura commerciale sub.2 (valore arrotondato) 157,00 mq
PARTI COMUNI
Portico 76,15 mq. 0,35 26,65 mq.
Centrale termica 11,20 mq. 0,15 1,68 mq.
Fino a 25
mq 10%
Area esterna 1008 mq. 51,65 mq.
I'eccedenza
5%
412,00 mq.

TOTALE (valore arrotondato)

D.1.13.2. Criteri di stima

L'aspetto economico da prendere in considerazione nella valutazione dell'immobile
oggetto di procedura ¢ il suo valore di mercato. La valutazione, una volta definite le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, pud essere definita o con un procedimento
analitico, per capitalizzazione del reddito netto, o con una procedura di tipo sintetico-
comparativo. La stima analitica per capitalizzazione dei redditi presuppone saggi di
capitalizzazione e redditi netti abbastanza costanti, ma nella situazione attuale
economica e soprattutto di mercato, a parere dello scrivente, non porta a risultati
attendibili. Quindi alla luce delle considerazioni sopra esposte, il perito procede per
valutazione di tipo sintetico-comparativa, che si ritiene il metodo piu idoneo in questo
specifico caso trattato. Basandosi su valori medi di mercato riferiti a beni simili, oggetto di
compravendita in epoche recenti in modo da individuare il piu probabile valore
commerciale attuale del bene oggetto della procedura. Questa valutazione tiene

debitamente conto della specificita delle caratteristiche generali dell'immobile.
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Il procedimento di valutazione sintetico-comparativo, operato della presente perizia sulla
stima dell'immobile, deve tenere in considerazione tutte le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche che influiscono sulla determinazione economica del bene, e in particolare: la
situazione urbanistica nella quale € inserito I'immobile, I'ubicazione all'interno del
contesto edilizio circostante, la tipologia della costruzione, la sua esposizione, la
superficie complessiva di utilizzo, eventuali spazi esterni di pertinenza, la tipologia degli
impianti presenti e il loro stato di manutenzione, le finiture e i materiali utilizzati per la
realizzazione ed infine la sua vetusta ed il complessivo stato di manutenzione e

conservazione.

D.1.13.3. Stima

Nella ricerca del valore di mercato si € preso in considerazione il piu probabile valore
unitario a metro quadro, in riferimento agli attuali valori di mercato e alle considerazioni
sopra descritte. Tale valore verra applicato alle superfici commerciali lorde degli immobili
oggetto di stima, compreso muri esterni e la mezzeria dei muri di confine. Attraverso |l
rilevamento presso alcuni operatori economici della zona, la consultazione di
pubblicazioni e siti internet recanti annunci immobiliari, € stata condotta una rilevazione

dei valori di mercato per residenze simili a quella dell’oggetto di stima.

Secondo I'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI), in data 01/2022, il prezzo al mq
per un edificio residenziale destinato a ville e villini situato a Sorga in zona
centrale/Capoluogo, Frazione di Pontepossero come rappresentato nellimmagine

sottostante, varia da un valore minimo di 920€ ad un valore massimo di 1100€.

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)

Stato conservativo Min Max Superficie (L/N) Min ‘ Max Superficie (L/N)

Abitaziom civili NORMALE 570 850 L

Ville e Villini NORMALE 920 1100 L

Nella valutazione dei beni oggetto di esecuzione immobiliare si & tenuto in
considerazione dello stato generale in cui si trovano, delle loro relative dotazioni

impiantistiche e di eventuali problematiche non riscontrabili durante le operazioni di
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sopralluogo. Pertanto, il valore di mercato che verra indentificato, sara frutto delle

valutazioni sopra descritte e verra considerato come valore di mercato ai fini della

vendita coatta giudiziaria, come base di vendita dell’asta competitiva.

Nella tabella sottostante vengono rappresentati i valori comparabili di mercato.

N° TIPOLOGIA IMP. VENDITA | MQ | €/MaQ. FONTE
1 Villa bifamiliare 250.000 € 258 | 1032 | lequattromura.it
2 Villa bifamiliare 210.000 € 220 954 tecnorete.it
3 Villa bifamiliare 125.000 € 110 1136 |equattr0mura.it
4 Villa bifamiliare 108.000 € 150 720 quuattromura.it
Prezzo medio abitazione €/mq 960
D.1.13.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Superficie
. P _ Valore al Valore
Descrizione commerciale €img complessivo
(mq)
Villa bifamiliare 412.00 1050 € 432.600,00
con giardino
Valore del
DEPREZZAMENTO
deprezzamento
Detrazione per spese tecniche per pratica Docfa per
) -€1.500,00
aggiornamento catastale.
Detrazione per presentazione pratica edilizia in sanatoria. -€4.000,00
Sanzione da corrispondere al Comune di Sorga. -€1.000,00
Detrazione per verifica e presentazione di idoneita statica. -€1.500,00
Detrazione per rimozione e ripristino delle aree interessate -€45.000,00
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TOTALE DEPREZZAMENTO

€ 53.000,00

D.1.13.5. Valore di stima al netto delle decurtazioni

Valore arrotondato dell’immobile al netto delle decurtazioni

€ 380.000,00
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D.2. LOTTO 2 — TERRENI SITI NEL COMUNE DI SORGA’ (VR)

D.2.1. Proprieta

| beni oggetto di perizia, situati nel Comune di Sorga, secondo le opportune ricerche,

risultano attualmente intestati per l'intera quota di 1/1 ;

| beni sono pervenuti _ per la rispettiva quota di 1/1 secondo atto

di compravendita del 23/02/1990 — repertorio n° 20554/2082 — Pubblico Ufficiale Dott.
Lucio Lombardi e trascritto a Verona in data 06/03/1990 al n. 996.

| precedenti proprietari risultano essere:

D.2.1.1. Ricerche presso gli uffici anagrafici — Camera di Commercio
In seguito alle opportune ricerche e alla richiesta del Certificato contestuale di Residenza,
di nascita e I'estratto di matrimonio presso I'anagrafe dei Comuni di riferimento si riportano

i seguenti dati:

COMUNE DI SAN GIORGIO BIGARELLO — CERTIFICATO DI NASCITA

COMUNE DI ERBE’ — CERTIFICATO DI RESIDENZA

Risulta iscritto nella famiglia anagrafica cosi composta:
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Cognome: GECCHELE Nome: RENATO nato il 23/08/1949 in BIGARELLO (MN)
Atto N. 24 parte | serie A - anno 1949 - Comune di BIGARELLO (MN)
(C.F. GCCRNT49M23A866H|

Risulta iscritto all’'indirizzo:

VIA GALEAZZI DR. ORESTE N. 9 Comune ERBE (VR).
Si allega alla presente perizia estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio.

D.2.2. Identificazione catastale dei beni oggetto della vendita

A - Terreno:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 12/06/2023 & la seguente:

Identificazione catastale: Catasto terreni del Comune di Sorga (VR):

FOGLIO 3 — PARTICELLA 424 — seminativo 2 — Superficie ha are ca 38 66 — Deduz
BQB — Reddito Dominicale 37,14 € agrario 18,97€.

Storia catastale:
-  FRAZIONAMENTO del 23/04/1999 Pratica n. 123498 in atti dal 06/05/2002 MOD.8

78074/1999 (n. 2170.1/1999)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 424 — seminativo 2 — Superficie ha are ca 38 66 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 37,14 € agrario
18,97€.

-  FRAZIONAMENTO in atti dal 18/10/1990 (n. 14980)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 301 — seminativo 2 — Superficie ha are ca 46 46 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 44,63 € L
86.416 agrario 22,79€ L.44.137.

- Impianto meccanografico del 20/10/1987

FOGLIO 3 — PARTICELLA 301 — seminativo 2 — Superficie ha are ca 58 16 — Deduz BQB — Reddito Dominicale L 108.178
agrario L. 55.252.
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B - Terreno:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 12/06/2023 & la seguente:

Identificazione catastale: Catasto terreni del Comune di Sorga (VR):

FOGLIO 3 — PARTICELLA 425 — seminativo 2 — Superficie ha are ca 07 80 — Deduz
BQB — Reddito Dominicale 7,49 € agrario 3,83€.

Storia catastale:
- FRAZIONAMENTO del 23/04/1999 Pratica n. 123498 in atti dal 06/05/2002 MOD.8
78074/1999 (n. 2170.1/1999)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 425 — seminativo 2 — Superficie ha are ca 07 80 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 7,49€ agrario
3,83€.

-  FRAZIONAMENTO in atti dal 18/10/1990 (n. 14980)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 301 — seminativo 2 — Superficie ha are ca 46 46 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 44,63 € L
86.416 agrario 22,79€ L.44.137.

- Impianto meccanografico del 20/10/1987

FOGLIO 3 — PARTICELLA 301 — seminativo 2 — Superficie ha are ca 58 16 — Deduz BQB — Reddito Dominicale L 108.178
agrario L. 55.252.

| terreni confinano a nord con i mappali 314-454, a sud con il mappale 303, a est con il
mappale 303 e ad ovest con la via della Giara e con i mappali 345-344-0.
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Estratto di mappa

| terreni oggetto di esecuzione immobiliare si trovano nel Comune di Sorga (VR) in via

della Giara.

D.2.3. Descrizione dei beni
D.2.3.1. Contesto

Il lotto di vendita, collocato all’interno del Comune di Sorga, si trova in un territorio
prevalentemente pianeggiante ed é circondato da terreni agricoli di analoga fattura. Risulta
collocato tra il paese di Sorga e la frazione di Pontepossero ed é facilmente raggiungibile

attraverso la strada denominata via della Giara.

| principali collegamenti pubblici sono:

- Autostrada casello di Nogarole Rocca distante circa 10 km
- Aeroporto di Verona Valerio Catullo distante 25 km

- Stazione ferroviaria di Castel D’ario distante 6 km
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Google maps

D.2.3.2. Descrizione del terreno

| beni appartenenti al lotto n°2 si individuano in due terreni adiacenti collocati tra la
frazione di Pontepossero ed il centro del paese di Sorga. Il bene confina ad ovest con la
strada e con il cimitero comunale, a nord con altri terreni e a sud - est con un canale. |
terreni sono accessibili attraverso la strada, denominata via della Giara, che conduce al
cimitero comunale e prosegue sterrata nei campi coltivati. Si evidenzia, inoltre, una
seconda strada sterrata che collega via della Giara con via Molino che si sviluppa lungo
I'argine del canale passando sul confine dei lotti interessati. Questa, come indicato dalla
—, in fase di sopralluogo avvenuto il
20/03/2023, risulta attualmente chiusa. Infine, si evidenzia come i terreni, al momento del

sopralluogo, risultano in uno stato incolto e privi di piantagioni, ma che in precedenza

come indicato ; erano coltivati e ospitavano platani.
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Vista terreno
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Calcolo superfici LOTTO 2

Destinazione Sup. Commerciale Coefficiente Sup. ragguagliata
Terreno — mappale 424 3.866,00 mq. 1 3.866,00 mq.
Terreno — mappale 425 780,00 mg. 1 780,00 mq.
TOTALE mq. 4646,00 ma.

Si evidenzia che la superficie utilizzata corrisponde a quella riportata nelle visure
catastali. Tale superficie € da ritenersi nominale e non reale, ovvero non verificata con
rilievo strumentale, pertanto suscettibile di eventuale errore rispetto all'effettiva

consistenza.

D.2.3.3. Individuazione dei beni condominiali o delle pertinenze con specifica

indicazione degli identificativi catastali

Per i beni oggetto di perizia, trattandosi di due terreni, non risultano essere presenti beni

e pertinenze condominiali.

D.2.3.4. Individuazione dell’accesso o degli accessi al terreno

L’accesso al bene avviene dalla strada comunale di uso pubblico denominata via della

Giara.

D.2.4 Situazione urbanistica della zona

| beni oggetto di esecuzione, secondo quanto riportato negli elaborati del Comune di

Sorga, risultano essere interessati dai seguenti vincoli e previsioni urbanistiche.
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Piano reqolatore generale:

- Fog. 3—part. n. 424 ricade in “ZTO E2 - Agricola” e parte in “ZTO F b) — aree per
attrezzature di interesse comune”, interessata da fascia di rispetto cimiteriale, come
da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore Generale;

- Fog. 3—partt. n. 425 ricade in “ZTO E2 - Agricola”, interessata da fascia di rispetto

cimiteriale, come da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore Generale;

D.2.5. Situazione catastale del terreno

Il sopralluogo effettuato in data 20/03/2023 non ha evidenziato difformita catastali.
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D.2.6 Situazione edilizia del terreno

In seguito alla richiesta, al Comune di Sorga, del certificato di destinazione urbanistica &
emerso che il terreno & posto in una zona agricola con una piccola porzione collocata in

zona F e che tutto il terreno é sottoposto a vincolo cimiteriale.

NOTA: Si sottolinea che 'analisi dei documenti svolta dal sottoscritto & stata sviluppata
sulla base dei documenti che é stata fornita dal P.A. | documenti forniti vengono ricercati
dall’'Ufficio Tecnico preposto e forniti al Perito senza che lo stesso possa accedere
direttamente all’archivio, e quindi non & possibile sapere se vi siano eventuali ulteriori

documenti.

D.2.7 Stato di occupazione del terreno
D.2.7.1. Stato di occupazione del terreno ed identificazione degli occupanti

Il bene oggetto di esecuzione risulta incolto e privo di coltivazioni.

D.2.7.2. Opponibilita o inopponibilita dello stato d’occupazione del terreno

Sono state effettuate le opportune verifiche presso I'’Agenzia delle entrate e non sono stati

individuati contratti di locazione.

D.2.8. Vincoli ed oneri giuridici

ISCRIZIONE del 19/04/2013 - Registro Particolare 1619 Registro Generale 14192

Atto giudiziario — Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - Tribunale di Treviso
sez. dist. di Montebelluna con sede a Montebelluna (TV) — repertorio n. 501/2013 a
favore di VENETO BANCA S.C.P.A. con sede a Montebelluna (TV) — c.f. 00208740266

Documenti successivi correlati:

- Annotazione di restrizione di beni n.7350 del 18/10/2016
- Annotazione di restrizione di beni n. 6153 del 08/09/2017
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ISCRIZIONE del 07/08/2019 - Registro Particolare 5629 Registro Generale 33089
Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione; ruolo e avviso di addebito esecutivo — Agenzia
delle entrate-riscossione con sede a Roma (RM) — repertorio n. 2835/12219 a favore di
Agenzia delle Entrate-Riscossione con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002 -

ISCRIZIONE del 08/08/2019 - Registro Particolare 5721 Registro Generale 33545
Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione — Agenzia delle entrate-riscossione con sede a

Roma (RM) — repertorio n. 2843/12219 a favore di Agenzia delle Entrate-Riscossione

con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002 ;

TRASCRIZIONE del 14/12/2022 - Registro Particolare 38535 Registro Generale 53082
Atto giudiziario — Atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili — Ufficiale
giudiziario con sede a Verona (VR) — repertorio n. 7781/2022 a favore di FINO 1
SECURITISATION S.R.L. con sede a Milano (M) — c.f. 09966380967 [ IEEEENEE

D.2.8.1. Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

ISCRIZIONE del 19/04/2013 - Registro Particolare 1619 Registro Generale 14192

Atto giudiziario — Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - Tribunale di Treviso
sez. dist. di Montebelluna con sede a Montebelluna (TV) — repertorio n. 501/2013 a
favore di VENETO BANCA S.C.P.A. con sede a Montebelluna (TV) — c.f. 00208740266

Documenti successivi correlati:

- Annotazione di restrizione di beni n.7350 del 18/10/2016
- Annotazione di restrizione di beni n. 6153 del 08/09/2017

ISCRIZIONE del 07/08/2019 - Registro Particolare 5629 Registro Generale 33089
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Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione; ruolo e avviso di addebito esecutivo — Agenzia
delle entrate-riscossione con sede a Roma (RM) — repertorio n. 2835/12219 a favore di
Agenzia delle Entrate-Riscossione con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002 -

ISCRIZIONE del 08/08/2019 - Registro Particolare 5721 Registro Generale 33545
Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione — Agenzia delle entrate-riscossione con sede a

Roma (RM) — repertorio n. 2843/12219 a favore di Agenzia delle Entrate-Riscossione

con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002 [

TRASCRIZIONE del 14/12/2022 - Registro Particolare 38535 Registro Generale 53082

Atto giudiziario — Atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili — Ufficiale

giudiziario con sede a Verona (VR) — repertorio n. 7781/2022 a favore di FINO 1
SECURITISATION S.R L. con sede a Milano (M) — c.f. 09966380967 [ IEEEEIEE

D.2.8.2 Vincoli e oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

Nessuno

D.2.8.3. Accertamento dei vincoli e degli oneri giuridici che sono opponibili

Nessuno

D.2.8.4. Accertamento di eventuali diritti di prelazione da parte di soggetti terzi

sull’immobile

Nessuno

D.2.9. Indicazioni acquisite in ordine agli oneri condominiali

Per i beni oggetto di perizia, trattandosi di terreni, non risultano spese condominiali.

D.2.10. Indicazioni utili ai fini del regime fiscale della vendita

Il bene risulta essere adibito a terreno agricolo.
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D.2.11. Immobile in regime di edilizia convenzionata

Trattandosi di un terreno non si evidenziano situazioni di edilizia convenzionata pubblica,

di sovvenzioni o finanziamenti pubblici.

D.2.12. Separazione in natura e progetto divisionale

Si ritiene opportuno la formazione dell'intero lotto per una piu conveniente collocazione sul

mercato immobiliare.

D.2.13. Valutazione del lotto

La stima viene fatta attenendosi scrupolosamente alla prescrizione contenuta nell’art. 568,

comma secondo, cod. proc. civ. avendo cura di precisare i dati comparativi assunti.

D.2.13.1. Consistenza

Destinazione Sup. Commerciale Coefficiente Sup. ragguagliata
Terreno — mappale 424 3.866,00 mq. 1 3.866,00 mq.

Terreno — mappale 425 780,00 mgq. 1 780,00 mq.
TOTALE mq. 4.646,00 mq.

Si evidenzia che la superficie utilizzata corrisponde a quella riportata nelle visure
catastali. Tale superficie & da ritenersi nominale e non reale, ovvero non verificata con
rilievo strumentale, pertanto suscettibile di eventuale errore rispetto all'effettiva

consistenza.

D.2.13.2. Criteri di stima

L'aspetto economico da prendere in considerazione nella valutazione dell'immobile
oggetto di procedura € il suo valore di mercato. La valutazione, una volta definite le

caratteristiche intrinseche ed estrinseche, pud essere definita o con un procedimento
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analitico, per capitalizzazione del reddito netto, o con una procedura di tipo sintetico-
comparativo. La stima analitica per capitalizzazione dei redditi presuppone saggi di
capitalizzazione e redditi netti abbastanza costanti, ma nella situazione attuale
economica e soprattutto di mercato, a parere dello scrivente, non porta a risultati
attendibili. Quindi alla luce delle considerazioni sopra esposte, il perito procede per
valutazione di tipo sintetico-comparativa, che si ritiene il metodo piu idoneo in questo
specifico caso trattato. Basandosi su valori medi di mercato riferiti a beni simili, oggetto di
compravendita in epoche recenti in modo da individuare il piu probabile valore
commerciale attuale del bene oggetto della procedura. Questa valutazione tiene

debitamente conto della specificita delle caratteristiche generali dell'immobile.

Il procedimento di valutazione sintetico-comparativo, operato della presente perizia sulla
stima dell'immobile, deve tenere in considerazione tutte le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche che influiscono sulla determinazione economica del bene, e in particolare: la
situazione urbanistica nella quale € inserito I'immobile, I'ubicazione all'interno del
contesto edilizio circostante, la tipologia della costruzione, la sua esposizione, la
superficie complessiva di utilizzo, eventuali spazi esterni di pertinenza, la tipologia degli
impianti presenti e il loro stato di manutenzione, le finiture e i materiali utilizzati per la
realizzazione ed infine la sua vetusta ed il complessivo stato di manutenzione e

conservazione.
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D.2.13.3. Stima

Nella ricerca del valore di mercato si & preso in considerazione il piu probabile valore

unitario a metro quadro, in riferimento agli attuali valori di mercato e alle considerazioni

sopra descritte. Tale valore verra applicato alle superfici commerciali lorde degli immobili

oggetto di stima, compreso muri esterni e la mezzeria dei muri di confine. Attraverso il

rilevamento presso alcuni operatori economici della zona, la consultazione di

pubblicazioni e siti internet recanti annunci immobiliari, &€ stata condotta una rilevazione

dei valori di mercato per residenze simili a quella dell’'oggetto di stima.

Nella tabella sottostante vengono rappresentati i valori comparabili di mercato.

N° TIPOLOGIA IMP. VENDITA | MQ | €/MQ. FONTE

1 Terreno agricolo 500.000€ | 100.000| 5,00 | immobiliare.it

2 Terreno agricolo 25.000 € 6.000 416 immobiliare.it

3 Terreno agricolo 245.000 € 30.180 8.16 lequattromura.it

4 Terreno agricolo 95.000 € 29.000 3,27 immobiliare.it

5 Terreno agricolo 23.000 € 6.285 3,65 lequattromura.it
Prezzo medio terreno €/mq 4,85

Nella valutazione dei beni oggetto di esecuzione immobiliare si & tenuto in
considerazione dello stato generale in cui si trovano, delle loro relative dotazioni e di
eventuali problematiche non riscontrabili durante le operazioni di sopralluogo. Pertanto, il
valore di mercato che verra indentificato, sara frutto delle valutazioni sopra descritte e
verra considerato come valore di mercato ai fini della vendita coatta giudiziaria, come

base di vendita dell’asta competitiva.
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D.2.13.4. Adeguamenti e correzioni della stima

- Superficie Valore
Descrizione comm. (ma) Valore al €/mq (arrotondato)
Terreno agricolo 4.646,00 5,00 € 23.000,00
D.2.13.5. Valore di stima al netto delle decurtazioni
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni € 23.000,00
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D.3. LOTTO 3 — TERRENI SITI NEL COMUNE DI SORGA’ (VR)
D.3.1. Proprieta

| beni oggetto di perizia, situati nel Comune di Sorga, secondo le opportune ricerche,

risultano attualmente intestati per l'intera quota di 1/1 ;

| beni, identificati catastalmente con foglio 3 particella 420 - 421 - 426 - 427 sono

pervenuti ; per la rispettiva quota di 1/1 secondo atto di

compravendita del 23/02/1990 — repertorio n° 20554/2082 — Pubblico Ufficiale Dott.
Lucio Lombardi e trascritto a Verona in data 06/06/1990 al n. 996.

| precedenti proprietari risultano essere:

Il precedente atto di compravendita & stato poi rettificato con il successivo atto del
02/10/1997 — repertorio n° 51044/8018 — Pubblico Ufficiale Dott. Lucio Lombardi e
trascritto a Verona in data 13/10/1997 al n. 5454.

| beni, identificati catastalmente con foglio 3 particella 436 — 437 sono pervenuti -

_ per la rispettiva quota di 1/1 secondo atto di compravendita del
18/01/1991 — repertorio n° 26028 — Pubblico Ufficiale Dott. Lucio Lombardi e trascritto a

Verona in data 04/02/1991 al n. 878.

| precedenti proprietari risultano essere:
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Il precedente atto di compravendita € stato poi rettificato con il successivo atto del
02/10/1997 — repertorio n° 51044/8018 — Pubblico Ufficiale Dott. Lucio Lombardi e
trascritto a Verona in data 13/10/1997 al n. 5454.

D.3.1.1. Ricerche presso gli uffici anagrafici — Camera di Commercio
In seguito alle opportune ricerche e alla richiesta del Certificato contestuale di Residenza,
di nascita e 'estratto di matrimonio presso I'anagrafe dei Comuni di riferimento si riportano

i seguenti dati:

COMUNE DI SAN GIORGIO BIGARELLO — CERTIFICATO DI NASCITA

Si allega alla presente perizia estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio.
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D.3.2. Identificazione catastale dei beni oggetto della vendita

A - Terreno:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 30/05/2023 & la seguente:

Identificazione catastale: Catasto terreni del Comune di Sorga (VR):

FOGLIO 3 — PARTICELLA 420 - FRUTTETO U — Superficie ha are ca 00 96 — Deduz
BQB — Reddito Dominicale 1,84 € agrario 0,99€.

Storia catastale:
-  FRAZIONAMENTO del 23/04/2002 Pratica n. 123549 in atti dal 06/05/2002 (n.

2170.1/2002)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 420 — frutteto U — Superficie ha are ca 00 96 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 1,84€ agrario
0,99€.

- Impianto meccanografico del 20/10/1987

FOGLIO 3 — PARTICELLA 294 — frutteto U — Superficie ha are ca 02 90 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 5,56€ L 10.759
agrario 3,00€ L. 5.800.

B - Terreno:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 12/06/2023 € la seguente:

Identificazione catastale: Catasto terreni del Comune di Sorga (VR):

FOGLIO 3 — PARTICELLA 421 — FRUTTETO U — Superficie ha are ca 01 94 — Deduz
BQB — Reddito Dominicale 3,72€ agrario 2,00€.

Storia catastale:
-  FRAZIONAMENTO del 23/04/2002 Pratica n. 123549 in atti dal 06/05/2002 (n.

2170.1/1999)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 421 — frutteto U — Superficie ha are ca 01 94 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 3,72€ agrario
2,00€.

- Impianto meccanografico del 20/10/1987

FOGLIO 3 — PARTICELLA 294 — frutteto U — Superficie ha are ca 02 90 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 5,56€ L 10.759
agrario 3,00€ L. 5.800.
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C - Terreno:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 12/06/2023 & la seguente:

Identificazione catastale: Catasto terreni del Comune di Sorga (VR):

FOGLIO 3 — PARTICELLA 426 — Seminativo 2 — Superficie ha are ca 06 90 — Deduz
BQB — Reddito Dominicale 6,63€ agrario 3,39€.

Storia catastale:
-  FRAZIONAMENTO del 23/04/1999 Pratica n. 123558 in atti dal 06/05/2002 (n.

2170.1/1999)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 426 — Seminativo 2 — Superficie ha are ca 06 90 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 6,63€ agrario
3,39€.

- Impianto meccanografico del 20/10/1987

FOGLIO 3 — PARTICELLA 302 — Seminativo 2 — Superficie ha are ca 10 72 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 10,30€ L
19.939 agrario 5,26€ L. 10.184.

D - Terreno:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 12/06/2023 € la seguente:

Identificazione catastale: Catasto terreni del Comune di Sorga (VR):

FOGLIO 3 — PARTICELLA 427 — Seminativo 2 — Superficie ha are ca 03 82 — Deduz
BQB — Reddito Dominicale 3,67€ agrario 1,87€.

Storia catastale:
-  FRAZIONAMENTO del 23/04/1999 Pratica n. 123558 in atti dal 06/05/2002 (n.

2170.1/1999)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 427 — Seminativo 2 — Superficie ha are ca 03 82 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 3,67€ agrario
1,87€.

- Impianto meccanografico del 20/10/1987

FOGLIO 3 — PARTICELLA 302 — Seminativo 2 — Superficie ha are ca 10 72 — Deduz BQB — Reddito Dominicale 10,30€ L
19.939 agrario 5,26€ L. 10.184.
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E - Terreno:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 12/06/2023 & la seguente:

Identificazione catastale: Catasto terreni del Comune di Sorga (VR):

FOGLIO 3 — PARTICELLA 436 — PRATO MARC U — Superficie ha are ca 43 21 — Deduz
I3A; BQB — Reddito Dominicale 36,82€ agrario 27,90€.

Storia catastale:
-  FRAZIONAMENTO del 23/04/1999 Pratica n. 123566 in atti dal 06/05/2002 (n.

2170.1/1999)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 436 — prato marc U — Superficie ha are ca 43 21 — Deduz I3A; BQB — Reddito Dominicale 36,82€
agrario 27,90€.

-  FRAZIONAMENTO del 03/04/1979 in atti dal 03/11/1992 G.801 (n. 864.1/1979)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 352 — prato marc U — Superficie ha are ca 45 29 — Deduz I3A; BQB — Reddito Dominicale 38,59€ L.
74.729 agrario 29,24€ L.56.613.

- Impianto meccanografico del 20/10/1987

FOGLIO 3 — PARTICELLA 310 — prato marc U — Superficie ha are ca 76 05 — Deduz I13A; BQB — Reddito Dominicale L 125.483
agrario L. 95.063.

F - Terreno:

La situazione catastale degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico dal
30/06/1987 aggiornati al 12/06/2023 ¢ la seguente:

Identificazione catastale: Catasto terreni del Comune di Sorga (VR):

FOGLIO 3 — PARTICELLA 437 — PRATO MARC U — Superficie ha are ca 02 08 — Deduz
I3A; BQB — Reddito Dominicale 1,77€ agrario 1,34€.

Storia catastale:
-  FRAZIONAMENTO del 23/04/1999 Pratica n. 123566 in atti dal 06/05/2002 (n.

2170.1/1999)

FOGLIO 3 — PARTICELLA 437 — prato marc U — Superficie ha are ca 02 08 — Deduz I13A; BQB — Reddito Dominicale 1,77€
agrario 1,34€.

-  FRAZIONAMENTO del 03/04/1979 in atti dal 03/11/1992 G.801 (n. 864.1/1979)
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FOGLIO 3 — PARTICELLA 352 — prato marc U — Superficie ha are ca 45 29 — Deduz I3A; BQB — Reddito Dominicale 38,59€ L.
74.729 agrario 29,24€ 1.56.613.

- Impianto meccanografico del 20/10/1987

FOGLIO 3 — PARTICELLA 310 — prato marc U — Superficie ha are ca 76 05 — Deduz I3A; BQB — Reddito Dominicale L 125.483
agrario L. 95.063.

| terreni confinano a nord — ovest con i mappali 300-303-313-310-423, a sud con i
mappali 408-411-412-200-295, a sud- est con i mappali 155-120.

.

————
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-

/
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/
/

Estratto di mappa

| terreni oggetto di esecuzione immobiliare si trovano nel Comune di Sorga (VR)
accessibili da via della Giara.
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D.3.3. Descrizione dei beni
D.3.3.1. Contesto

Il lotto di vendita, collocato allinterno del Comune di Sorga, si trova in un territorio
prevalentemente pianeggiante ed & circondato da terreni agricoli di analoga fattura. Risulta
collocato tra il paese di Sorga e la frazione di Pontepossero ed é facilmente raggiungibile

attraverso la strada denominata via della Giara.

| principali collegamenti pubblici sono:

- Autostrada casello di Nogarole Rocca distante circa 10 km
- Aeroporto di Verona Valerio Catullo distante 25 km

- Stazione ferroviaria di Castel D’ario distante 6 km

Google maps

D.3.3.2. Descrizione del terreno

| beni appartenenti al lotto n°3 si individuano in sei terreni adiacenti collocati tra la
frazione di Pontepossero ed il centro del paese di Sorga. Il bene confina a nord-ovest
con un canale e con altri terreni, a sud-est con terreni agricoli e con la strada sterrata,

denominata via della Giara, che consente I'accesso al lotto. Infine, si evidenzia come i
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terreni, al momento del sopralluogo avvenuto il 20/03/2023, risultano in uno stato incolto

e privi di piantagioni coltivate.

Vista del terreno

Vista del terreno
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Calcolo superfici LOTTO 3

Destinazione Sup. Commerciale Coefficiente Sup. ragguagliata

Terreno — mappale 420 96,00 mg. 1 96,00 mq.

Terreno — mappale 421 194,00 mq. 1 194,00 mq.

Terreno — mappale 426 690,00 mg. 1 690,00 mq.

Terreno — mappale 427 382,00 mq. 1 382,00 mq.
Terreno — mappale 436 4.321,00 mq. 1 4.321,00 mq.

Terreno — mappale 437 208,00 mg. 1 208,00 mq.
TOTALE mq. 5.891,00 mq.

Si evidenzia che la superficie utilizzata corrisponde a quella riportata nelle visure

catastali. Tale superficie € da ritenersi nominale e non reale, ovvero non verificata con

rilievo strumentale, pertanto suscettibile di eventuale errore rispetto all'effettiva

consistenza.

D.3.3.3. Individuazione dei beni condominiali o delle pertinenze con specifica

indicazione degli identificativi catastali

Per i beni oggetto di perizia, trattandosi di terreni, non risultano essere presenti beni e

pertinenze condominiali.

D.3.3.4. Individuazione dell’accesso o degli accessi al terreno

L’accesso al bene avviene dalla strada comunale di uso pubblico denominata via della

Giara.
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D.3.4 Situazione urbanistica della zona

| beni oggetto di esecuzione, secondo quanto riportato negli elaborati del Comune di

Sorga, risultano essere interessati dai seguenti vincoli e previsioni urbanistiche.

Piano regolatore generale:

- Fog. 3—partt. n. 420 — 421 — 426 — 427 — 437 ricadono in “ZTO E2 - Agricola”,
interessata da fascia di rispetto cimiteriale, come da NTA elaborati allegati al vigente
Piano regolatore Generale;

- Fog. 3—part. n. 436 ricade in “ZTO E2 - Agricola”, interessata da fascia di rispetto
cimiteriale, parte da vincolo paesaggistico ai sensi della L.S. 431/85, come da NTA

elaborati allegati al vigente Piano regolatore Generale;

D.3.5. Situazione catastale del terreno

Il sopralluogo effettuato in data 20/03/2023 NON ha evidenziato difformita catastali.
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D.3.6 Situazione edilizia del terreno

In seguito alla richiesta, al Comune di Sorga, del certificato di destinazione urbanistica &
emerso che il terreno € collocato in zona agricola ed € sottoposto a vincolo cimiteriale e a

vincolo paesagagistico.

NOTA: Si sottolinea che 'analisi dei documenti svolta dal sottoscritto & stata sviluppata
sulla base dei documenti che é stata fornita dal P.A. | documenti forniti vengono ricercati
dall’'Ufficio Tecnico preposto e forniti al Perito senza che lo stesso possa accedere
direttamente all’archivio, e quindi non & possibile sapere se vi siano eventuali ulteriori

documenti.

D.3.7 Stato di occupazione del terreno
D.3.7.1. Stato di occupazione del terreno ed identificazione degli occupanti

Il bene oggetto di esecuzione risulta incolto e privo di alberature.

D.3.7.2. Opponibilita o inopponibilita dello stato d’occupazione dell’immobile

Sono state effettuate le opportune verifiche presso I’Agenzia delle entrate e non sono stati

individuati contratti di locazione.

D.3.8. Vincoli ed oneri giuridici

ISCRIZIONE del 19/04/2013 - Registro Particolare 1619 Registro Generale 14192

Atto giudiziario — Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - Tribunale di Treviso
sez. dist. di Montebelluna con sede a Montebelluna (TV) — repertorio n. 501/2013 a
favore di VENETO BANCA S.C.P.A. con sede a Montebelluna (TV) — c.f. 00208740266

Documenti successivi correlati:

- Annotazione di restrizione di beni n.7350 del 18/10/2016
- Annotazione di restrizione di beni n. 6153 del 08/09/2017
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ISCRIZIONE del 07/08/2019 - Registro Particolare 5629 Registro Generale 33089
Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione; ruolo e avviso di addebito esecutivo — Agenzia
delle entrate-riscossione con sede a Roma (RM) — repertorio n. 2835/12219 a favore di
Agenzia delle Entrate-Riscossione con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002 -

ISCRIZIONE del 08/08/2019 - Registro Particolare 5721 Registro Generale 33545
Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione — Agenzia delle entrate-riscossione con sede a

Roma (RM) — repertorio n. 2843/12219 a favore di Agenzia delle Entrate-Riscossione

con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002 ;

TRASCRIZIONE del 14/12/2022 - Registro Particolare 38535 Registro Generale 53082
Atto giudiziario — Atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili — Ufficiale
giudiziario con sede a Verona (VR) — repertorio n. 7781/2022 a favore di FINO 1
SECURITISATION S.R.L. con sede a Milano (MI) — c.f. 0996638096 7| R IIEEENEE

D.3.8.1. Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

ISCRIZIONE del 19/04/2013 - Registro Particolare 1619 Registro Generale 14192

Atto giudiziario — Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - Tribunale di Treviso
sez. dist. di Montebelluna con sede a Montebelluna (TV) — repertorio n. 501/2013 a
favore di VENETO BANCA S.C.P.A. con sede a Montebelluna (TV) — c.f. 00208740266

Documenti successivi correlati:

- Annotazione di restrizione di beni n.7350 del 18/10/2016
- Annotazione di restrizione di beni n. 6153 del 08/09/2017

ISCRIZIONE del 07/08/2019 - Registro Particolare 5629 Registro Generale 33089
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Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione; ruolo e avviso di addebito esecutivo — Agenzia
delle entrate-riscossione con sede a Roma (RM) — repertorio n. 2835/12219 a favore di
Agenzia delle Entrate-Riscossione con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002 c.

ISCRIZIONE del 08/08/2019 - Registro Particolare 5721 Registro Generale 33545
Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione — Agenzia delle entrate-riscossione con sede a

Roma (RM) — repertorio n. 2843/12219 a favore di Agenzia delle Entrate-Riscossione

con sede a Roma (RM) — c.f. 13756881002 [

TRASCRIZIONE del 14/12/2022 - Registro Particolare 38535 Registro Generale 53082

Atto giudiziario — Atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili — Ufficiale

giudiziario con sede a Verona (VR) — repertorio n. 7781/2022 a favore di FINO 1
SECURITISATION S.R L. con sede a Milano (M) — c.f. 09966380967 [ IEEEEIEE

D.3.8.2 Vincoli e oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

Nessuno

D.3.8.3. Accertamento dei vincoli e degli oneri giuridici che sono opponibili

Nessuno

D.3.8.4. Accertamento di eventuali diritti di prelazione da parte di soggetti terzi

sull’immobile

Nessuno

D.3.9. Indicazioni acquisite in ordine agli oneri condominiali

Per i beni oggetto di perizia, trattandosi di terreni, non risultano spese condominiali.

D.3.10. Indicazioni utili ai fini del regime fiscale della vendita

Il bene risulta essere adibito a terreno agricolo.
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D.3.11. Immobile in regime di edilizia convenzionata

Trattandosi di un terreno non si evidenziano situazioni di edilizia convenzionata pubblica,

di sovvenzioni o finanziamenti pubblici.

D.3.12. Separazione in natura e progetto divisionale

Si ritiene opportuno la formazione dell'intero lotto per una piu conveniente collocazione sul

mercato immobiliare.

D.3.13. Valutazione del lotto

La stima viene fatta attenendosi scrupolosamente alla prescrizione contenuta nell’art. 568,

comma secondo, cod. proc. civ. avendo cura di precisare i dati comparativi assunti.

D.3.13.1. Consistenza

Destinazione Sup. Commerciale Coefficiente Sup. ragguagliata

Terreno — mappale 420 96,00 mq. 1 96,00 mq.

Terreno — mappale 421 194,00 mq. 1 194,00 mq.

Terreno — mappale 426 690,00 mq. 1 690,00 mq.

Terreno — mappale 427 382,00 mq. 1 382,00 mq.
Terreno — mappale 436 4.321,00 mq. 1 4.321,00 mq.

Terreno — mappale 437 208,00 mq. 1 208,00 mq.
TOTALE maq. 5.891,00 maq.

D.3.13.2. Criteri di stima

L'aspetto economico da prendere in considerazione nella valutazione dell'immobile

oggetto di procedura € il suo valore di mercato. La valutazione, una volta definite le
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caratteristiche intrinseche ed estrinseche, pud essere definita o con un procedimento
analitico, per capitalizzazione del reddito netto, o con una procedura di tipo sintetico-
comparativo. La stima analitica per capitalizzazione dei redditi presuppone saggi di
capitalizzazione e redditi netti abbastanza costanti, ma nella situazione attuale
economica e soprattutto di mercato, a parere dello scrivente, non porta a risultati
attendibili. Quindi alla luce delle considerazioni sopra esposte, il perito procede per
valutazione di tipo sintetico-comparativa, che si ritiene il metodo piu idoneo in questo
specifico caso trattato. Basandosi su valori medi di mercato riferiti a beni simili, oggetto di
compravendita in epoche recenti in modo da individuare il piu probabile valore
commerciale attuale del bene oggetto della procedura. Questa valutazione tiene
debitamente conto della specificita delle caratteristiche generali dell'immobile.

Il procedimento di valutazione sintetico-comparativo, operato della presente perizia sulla
stima dell'immobile, deve tenere in considerazione tutte le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche che influiscono sulla determinazione economica del bene, e in particolare: la
situazione urbanistica nella quale € inserito I'immobile, I'ubicazione all'interno del
contesto edilizio circostante, la tipologia della costruzione, la sua esposizione, la
superficie complessiva di utilizzo, eventuali spazi esterni di pertinenza, la tipologia degli
impianti presenti e il loro stato di manutenzione, le finiture e i materiali utilizzati per la
realizzazione ed infine la sua vetusta ed il complessivo stato di manutenzione e

conservazione.
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D.3.13.3. Stima

Nella ricerca del valore di mercato si & preso in considerazione il piu probabile valore

unitario a metro quadro, in riferimento agli attuali valori di mercato e alle considerazioni

sopra descritte. Tale valore verra applicato alle superfici commerciali lorde degli immobili

oggetto di stima, compreso muri esterni e la mezzeria dei muri di confine. Attraverso il

rilevamento presso alcuni operatori economici della zona, la consultazione di

pubblicazioni e siti internet recanti annunci immobiliari, &€ stata condotta una rilevazione

dei valori di mercato per residenze simili a quella dell’'oggetto di stima.

Nella tabella sottostante vengono rappresentati i valori comparabili di mercato.

N° TIPOLOGIA IMP. VENDITA | MQ | €/MQ. FONTE

1 Terreno agricolo 500.000€ | 100.000| 5,00 | immobiliare.it

2 Terreno agricolo 25.000 € 6.000 416 immobiliare.it

3 Terreno agricolo 245.000 € 30.180 8.16 lequattromura.it

4 Terreno agricolo 95.000 € 29.000 3,27 immobiliare.it

5 Terreno agricolo 23.000 € 6.285 3,65 lequattromura.it
Prezzo medio abitazione €/mq 4,85

Nella valutazione dei beni oggetto di esecuzione immobiliare si & tenuto in
considerazione dello stato generale in cui si trovano, delle loro relative dotazioni e di
eventuali problematiche non riscontrabili durante le operazioni di sopralluogo. Pertanto, il
valore di mercato che verra indentificato, sara frutto delle valutazioni sopra descritte e
verra considerato come valore di mercato ai fini della vendita coatta giudiziaria, come

base di vendita dell’asta competitiva.
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D.3.13.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Valore
Descrizione | Superficie comm. (mq) | Valore al €/mq (arrotondato)
Terreno agricolo 5.891,00 5,00 € 29.000,00
D.3.13.5. Valore di stima al netto delle decurtazioni
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni € 29.000,00

La presente relazione viene predisposta ai soli fini della stima del bene ai sensi

dell’art. 568 c.p.c. e sara quindi onere di parte offerente — a propria cura — verificare
il bene sotto ogni profilo.

ORDINE
DEGLI ARCHITETTY

Verona, 20/11/2023 Il perito estimatore arch.

LA A
ettore Wtettura

ARCHITETTO
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E. allegati generali
E.1.1. Documentazione fotografica
F. allegati singoli lotti
F.1. Lotto 1 — Immobile sito nel Comune di Sorga (VR)
F.1.1 Documentazione catastale;
F.1.2 Documentazione Comune;

F.1.3 Documentazione conservatoria;

F.2. Lotto 2 — Immobile sito nel Comune di Sorga (VR)
F.2.1 Documentazione catastale;
F.2.2 Documentazione Comune;

F.2.3 Documentazione conservatoria;

F.3. Lotto 3 — Immobile sito nel Comune di Sorga (VR)
F.3.1 Documentazione catastale;
F.3.2 Documentazione Comune;

F.3.3 Documentazione conservatoria;
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TRIBUNALE DI VERONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
LOTTIDA1A3

Esecuzione Immobiliare 329/2022 R.G.E.

Esperto Stimatore
Arch. ANDREA ZENARETTI - studio@andreazenarettiarchitetto.it — 045 2242561

Custode Giudiziario

Avv. ALESSANDRA VIANELLO - alessandra@studiolegalevianello.it

Arch. Andrea Zenaretti

Viale Andrea Palladio n° 29/A - 37138 - Verona

c.f. ZINRNDR87T21L781D - P.IVA 04281640237

email: studio@andreazenarettiarchitetto.it — pec: andreazenaretti@archiworldpec.it



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 1

PARTI COMUNI
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Vista ingresso carrabile e pedonale
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Portico lato ovest Portico con scala di

accesso al piano superiore
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APPARTAMENTO - SUB. 1

Vista esterna portico Vista interna portico

Bagno del portico Cantina del portico

Stanza del portico
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Soggiorno Cucina

Soggior NO (identificato catastalmente come cantina del sub.2)
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Ingresso Bagno

Camera da letto Camera da letto

Rustico
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APPARTAMENTO - SUB. 2

Vista esterna casa Terrazzo

Soggiorno Cucina
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Camera da letto Camera da letto
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 2

— T T

Vista da via della Giara

Vista da via della Giara
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Vista terreno

Vista terreno con strada secondaria e canale
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 3

Vista da via della Giara

SO

Vista da via della Giara
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TRIBUNALE DI VERONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

DOCUMENTAZIONE
LOTTIDA1A3

Esecuzione Immobiliare 329/2022 R.G.E.

Esperto Stimatore
Arch. ANDREA ZENARETTI - studio@andreazenarettiarchitetto.it — 045 2242561

Custode Giudiziario

Avv. ALESSANDRA VIANELLO - alessandra@studiolegalevianello.it

Arch. Andrea Zenaretti

Viale Andrea Palladio n° 29/A - 37138 - Verona

c.f. ZINRNDR87T21L781D - P.IVA 04281640237

email: studio@andreazenarettiarchitetto.it — pec: andreazenaretti@archiworldpec.it
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i AA%\O,& 21n Isola della Scala,via Cavour n. 9. -

(A3 1 8“‘32‘53

innanzi a me dottor LUCIO LOMBARDI notaio in Iscla della

cala,iscritto al Collegio notarile 4i Verona

SONO PRESENTI  ———— =

i signori

I comparsi,della cui personale identitd ioc notalo sono

certo,fanno rinuncia tra loro d'accordo e con il mic consenso

all'assistenza di testimoni e mi chiedono di ricevere il

presente atto con il quale dichiarano,convengono e stipulano
quanto segue: S o o et o=
Art.1°) e

ﬂongiunatmente cedono e
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seguente immobile:
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~casa unifamiliare di vecchia costruzione composta da cucina

,tre  camere, servigi,pollai ,portico,rustici,barchessa al

piano terra,con quattro camere,servizi e vani uso legnaie al
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piano primo,gid in parte censita al N.C.E.U. alla Part.n.121

con i m.,n, 47/1-2-3 in cat.A/3 RCL. 432,ora variata con

mod.di variazione tipo 44/N n.9794 del 15.11.1988,per

rn Uk

ampliamento e collegamento con porzioni gia al rurale e ivi

425 &7
e

identificala conm il MeNl. —

47/4~ via Moline -PT1

'Insiste sull'area coperta e scoperta di pertinenza m.n. 47 4i
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are 11.52 (are undici,ca.cinquantadue),E.U. in mappa al C.T.

~TERRENI-N.C.T.

~-area cortiva amnessa,descritta al N.C.T. alla Partita n.2354

con il m.n.
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42 di are 2.97 RDL. 2.896

(are due,ca.novantasette). e
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Gli immobili sono pervenuti alla parte venditrice per

successione di Dall'Ceca Carlo apertasi il 17.3.1965 con Den.




Succ.ne presentata a Isola della Scala al N. 53 vol. 118.

Art.2°)

Per i disposti della L.28 febbraio I985 n. 47 ,la partel

venditrice ,da me notaio ammonita a norme dall'art.4 e 2§'1.

1‘ ._...f

della L.4.1.I989 n. 15 dichiara ed attesta che il fabbricato_{xJ“w‘”ﬁ.

di cui all'oggetto & stato in gran parte edificato in data

anteriore al primo settembre millenovecentosesaantasettq

(1.9.1967) in parte parzialmente ristrutturato con lavori

eseguiti in assenza di autorizzazione amministrativa ma,per

co g7
4

W E D EAL

e aro (0]
2R FELN

detti ,& state presentata istanza di condono con domanda al

n .f;}:; (£ A

Comune di Sorgd in data 22.3.I986 n. 1268 che 1in copia

conforme unitemente alla prova dellfavvenuto pagamento

dell'cblazione,si allega al presente atto sotto la lettera A)

avutane dalle parti dispsnsa alla sua lettura. .t

Art.3°) ;

La vendita si fa a corpo nello stato di fatto e di diritto

in cuil 1'immobile si trova R els) ¢} ogni

pertinenza,accessione,accessorio,serviti attive e passive.

; Art.4°) s

Ltimmissions nel possesso avviene da oggi.

Art. 5%}

La parte venditrice garantisce la proprieta,la pienag

disponibilitd e 1la liberta di guante venduto, da

pesi,vinceli,iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli e da

ogni altro onere.




Art. B° )

La vendita si fa per‘il convenuto prezzo di Lire

OO0, 000, {Lire novarmemtiond )

che la parte venditrice dichiara di avere gia avuto prima

d'ora e pertanto,con la sottoscrizione all'atto,rilascia

ampia e liberatoria quietanza a saldo.

Art. 7°)

8i fa rinungzgia a iscrizioni d&'Ufficio

Art.8°)

Tasse e spese come per legge.

Ai fini del Registro le parti dichiareno che tra di loro non

corre parentela in linea retta né che tale possa essere

considerata ai fini della 1legge sulle successioni ¢

donazioni.

Ai fini della legge 19.5.1I87% n. 151, i venditori

L'acquirente dichjara di essere coniugato in regime di

separazione patrimoniale dei beni. -

o N

L
ﬁi fini della L.118/85 le parti chiedono le agevolazioni ivi

e

contenute essendo stata qul acquistata la prima casa;

al riguardc rendono le seguenti dichiarazioni:

tutti dichiarano che la casa € non di lusso € c¢he nel

presente atto non agiscono nell'esercizio di impresa,arte o

professione.




jone nel! Comune di residenza;

-di voler

adibire

1'0§§etto

dell'acguisto  a  propria

regidenza;

~di non avere usufruito delle agevolazioni in Qgggtto.

A sua volta 1 wvenditori

chiedono le agevolazioni INVIM|

spettanti dalla predetta norma.

Con riferimento alla norma di cui all'art.46 della L.47/85,1le

parti dichiaranc di essere state edotte dal notaio rogante

circa glli adempimentl da complere presso 1'ufficio del _
mancanza della concessione definitiva  in

sanatoria

Al sensi dei disposti del D.L. 26 .11

L1989 n. 383,1a parts

venditrice da me notalo ammonita a norma degli art.4 e 26

della L.4.1.

1968 n. 15,con riferimente al fabbricato oggetto

del presente

atto,dichiara ed

attesta sottoc 1la propria

responsgabilitd che il relativo reddite fondiario & stato

dichiarato nelltultima dichiarazione del redditi per la quale

alla data odierna & scaduto il termine di presentazione, —

intestasto

in alcuni

atti

11 venditore— dichiara di essere

anche con

il secondo nome di




Amadio.

Le parti mi hanno esonerate dalla lettura dell'allegato.

181 careellino le sette parole de Udumiciliaie” s 'Holind' e sl sgeiunge

“domiciliati s Bovolone, Via Nenin, 20,': 2181 cencellire le centoguersniznov

S
parole da VALY a Ysanatorial; L Lm {{QH{(P )m.aw,-h —

Dbl o NM3teen Lo

W e b ol e [\ poli s
_________ | g S prall s e e ci-o fetosene i
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i A 2 \ Canbands I € :
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T Y ENDIT AT

Il giorno 23!{”,“;,“; AS?G_ """"" )

Con il presente atto da conservarsi tra pli originali del

Le parti dichiaranc,convengono e stipulance gquanto segus: )

11 Sign{‘m* cede ¢ wende al Signor Gecchelse ggm;j {00

e

Hapnato che sccelia ed mcquista,il seguente immobille:

in  Comune di  Beorgs'-foglico 3  -—tervenc agrario SBNZA L, |
és
fabbricati,descritio al N.C.T. alla part.n. 2784 con i m.n.

305 lex 145/a) di Ha 0.538.18 80L. 108.177

a0z (ex 145/b) *G.19.39 * i0.1i84

. . . . . , S
in Totale Ha  0.77.85  TOL, 128,381 7T i
[(Ettari zero,are settantasetie,ca.cinguentacingue] ~ 7777

in due i tra nfini: t (2 L&
ug corpl tra confini DW'!E |Q St e Lono

e
- B

— (M O \IL }l{wc:a!{\.gv {n E)r:_*iw‘ (..n: - -

Quanto venduto € pervenuto per atto acguisto notalce Dalla




el e

Costba di Verona in data 26.7.7973 rep.n.t80784,registrate iv

i1 9.8.1975% al n. 4884 Pu.

e e e sttt e et - ;?5 ri. 2 2 } -

A1 mensi della L.28.2.19285% n. 47,1 parte wvenditrice ha

prodobto il prescriiio certificato i desbinazions

urbanistica rilascistn dal Comune di Sorgd in data 24.311.188%8

ohe in originale 53 allega al presente aittc soito la
lettera AJ.

Le parte venditrice dichiara inoltre che dalls data di

rilageio del predebto  certificato ad  oggl,non scono

intervennil mutamenti nello sirumento urbanistico riguardanti

il terrens in oggestio.
. g T s e -
e — Arb. 3% ) .
La vendita 3i fa = Lerip O nello stato di fathe & di
A
diritto in Cul 1'immobils 81 Lrova . con osni

diritho,pertinenza,accessiones, aceesserio, serviil attive e

pagsive., T T
i JES— ek, 40 ) T
L'imnissione nal possesso avviene da opgple—— """ 7T
N ettt e ) ;\I‘ﬁ- 53“"“3“"-— e

xarte venditerice garantisce la proprieta e ila libers

disponibilitd 41 guanito venduito e la  sua  likertid da

pesi,vincoll imcrizioni e trascrizioni pregiudizisvoli = da

ogni allre onere; 50\ yo o f— S
LY

\Add A 52 L.._‘ i‘}-"{{{.;mﬂ?o N

T ey o i T e

Art, 8% 3 e




La vendits si fa per il convenuto prezze di lire

18,000,000, (lire gulndicinilioni)

che la perte venditrice dichiare di avers gld ricevuio prima

dlors e pertanto,con  is  sotioscrizione alltatto,rilascisa

ampia e finale guietanza a saldo,con rinunzia a iscrizicni

d'Ufficioc.

s A AT T Ar L- 7 [+3 ,] Y i

Tanse € spese come per legge. oo

le parti dichiarano che ira di lore non corre parentela in

1inea retta né che tals & raffigurabile ai sensi della legge

TS 77

sulle successionil e donazionl.

P SR
CWRT LI (TN d

4i smensi della L.19.5.1975 n. 1581 llacquirente dichiara oi

essere coniugate in sepsrazions patrimoniale del benii

il venditore é‘-UL«&b 4‘, KT muufaie_mymmm {ﬁf.&,(ﬂ,

Le parti si dermo alto che sul mappali compravendutl grava

vincolo Yron gedificandi” ai gensi dellis Leggl

regionali, trascritio alla Conservatoria di Verona in favore

del Comune di Sorgd in data 23.3.1880 n. 7425 RG./5536 #F.




W.rep. COBBA/208Z - .

Certifico io sobtoscritio dott, LUCIO UOMBARDI, Motalo in Iscla dells Scalm,

imcrithe 2l Collegio Notarile di VErona, che serza l'assisterga dei testimoni,

per espressa rinunziz fethavi delle parti, di comne accordo e con 11 mio Cone

BerE0, 1 sipgnori:

dell'altro foglio, apposto la loro firma in mis presenza.

i=olz dells Seala 11 ventitee febbraic zéiuerwym'mfa.

¥

..u;.‘ia% i

ga TOTALE L ’

il
K]
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data 23 febbraio-
390

vandutn al

i

in Cowune i

A
w.tt. LAS/D)

pari ad a




G

TR LHAT 0N CATAGTA LR § s o s s s e e e T e

e we rhe  per atto  da me Notaio ricevubto in date 1D gennaio-
1091 rep.n. 26028, reglstrate a Yevona il 4 febbraio 1991 sl-
n. 278 a.peob., 1 conive i (G
hanno cedguio al s wobile  smito ine
Comune  di Borga e costity
R,C.T. al Pg. 3 con i m.n. 171 41 sre 12.1%, w.n. 172 di ave-
TRASBCRITTIO | 51.51, mup. 7% 4l are 8,80, m.n. 220 di ave 4.55, moo. 221~
A di arve D87 & m.n. 342 di are £%.09 per una superbicie  com--
8 \“'ﬁCQA A - plessiva pari  ad Ha 1,03.07 {ettari uno, ere tre, ca. &Gat--

i 00 S ngq%, o e T S

~w che per oan mero ervore di battitura @& sTalo b biato, -
-R’EﬁgqﬁAfﬁlgggﬁfljffjl our  essendo  esabita la aspperficle, 1'identificavtivo mappale~
1Q£;351}E;&?2?:?215{5 del terreno n. 947 che & aliibravo in Pertifa catastale  oon-

Viesatto m.ni. 352 di are §5, 20 -mms s i e

o ooa nuas terrend distinbi oal-

-~ ¢he, inoltre, nel predevrvo atto da me Notalo ricevelo in-
data 1P genpaio 1991 rep.n. 26028, i1 signor DB GUIDD LEIGI-
viene @ volPe orroneaments  nominate come slgnor DE GTULI-

3T,y o mrim e s £ e

—m phe pervanto a1 rende necessarico procedere alis  relativa-
retpifica catastale.—--—mmmsesr e 2
Tutto oib prepesso e confermsato, le perti convengone e sbhie-

Lo e e ot s AR At Sk ot i e e o e S A M...,.,....v...._-__)fz}.}{}" . 2..,.....”.‘,_........gw...«w.‘,...n.......m.wwm-..."“-.m....‘.....,.._«._ﬁm

{In riferimento aila vendita di cuil alla premessa A)----==oer
i i 1 OGRS AT (jf()‘”

2

fra fl torc, procedons a rethilicare, come in effettl renti--
ficann, 1 atro da me Notaio autenticeto in dava 23 fobbraio-
1690 rep.n. 20%%&. registrato a Verona 11 0 marzo 1990 al .-
g6 A, Priv. e dichiasrano che le superfici esatte del berreni-

in ivi seoguistate song e Saguenlls e e o

_’%,‘:5: T e o s e o A 8 £ T b 7 T e

COMUTIES G115 GEITR A e o e e o e o e o o o o T

E:‘;:'; o T e o ] S i o i i i

M., 300 Ha 0.66.26 BDL BE.415 HAL 44,137 —mmmmm s e
m.n. 302 Ha 0.10.72 RDL 19,4939 RBAL 10,184 mmmmm s s
.t 204 Ha (L0290 KDL 10,759 BAL 3, 800- - mm e e e
Tortan b Han 1, B L SE v or oo oo e e s e ek N R e

{artari poro, are olpguantanove, s, OLDanloiio}---eesssseess
In dus corpi Fra confinil: Strads Comunale, canale consorvia--
le, proprietd signor Secchele Benato. Salve aliri e pid pre--
£0 L B3 F e e e s o 1 e e kS8 L s 2
RETTIFTOA  SEGONIIA - o room o w1 1 o 1 25 0
{In riferimento alla vendits di cul alla premessa B)-—-r——---

ed 11 signor -

comune accords Tra ¢i lovs, procedono 2 ret--




viticars, come in effstrd vettificans, 1atto ds e Notalo-
Cricewuto in dets 18 pennsio 199D rep.n. 8008 vegistrato  a-
Verona 11 4 febbraio 1991 al n. 878 A.Pubb. Seris 17V, ¢ di--
chiarano che §'esalto mappale ivi acguistato, azsiems ad al-——
Tra oORSIALENRE, £ 11 BEEEEIIIE L o s o e
Domomie i Borpse— s e e e e e e . e s e
FQ: . fﬁ,.._..._,.........w..._.‘.wm“.m»w....,..y.,.w‘»..,.w_e......m..,m ««««««««««« e T s e e 1 e % A i i G e S v s g
m.i. 392 Ha .4%.20 BDL 74,728 RAL 56,01 memm e e
fettaril sero, ars guacrantacingue, ca, veniinovej---orre e e
Pertanto, olrre al pradetivo mappale, sl conferma che gli ime-
mohili trasferinl al siguor SECCHELE BENATO con i) medesime,-

s=o0d 1o seguently e e e s o e
Comune dis Sorgh-——oeesomem s o e e
'{?’E‘ .‘3._.,_.,,._..q_,.__.._........M..-..M-,....m.,.......wnm_....,,\.......“.w..«.«-.w...“...“..._,w.,.w-.-n'-_nwn-, mmmmmmmmmmmmmmmm e e
wmair, 171 Ha 0.12.1% BDL I8 406 RAL §,000-rememeesis s e
m., 172 Ha 0.31.831 RDL 80,375 BAL 30,080 —rm o e
.t 173 Ha 0.08.80 BRDL 352 RAL G40c—mmemm s s i o e
mon. 227 Ha G.06,.55 BDL 8.690 RAL 4,322~ e
mari. 221 Ha O.00,83 ROL 951 BAL G105 e s s i v
per uaz superiicis complessive pard ad Ha 1.053.07 {oprart u--
TR, EPE LD, 08, BB LG} o e o o e e o e 2
F s o B R e kb

Fosgn (o o, proprietd sipoor Gecochele Repato, proprietd-
3 HESE \ 5

sclant. Sal

(o BlErl @ PR PraCisl. mv s e

e part&.inﬁitré confermana che pur ssasendo menzionalo Sore-

qié,:;r'a_ i1 eognone esatto ¢ (YO -

mﬁ iﬁ_prﬁmemsa prerialroa~““mwm~~-~ww~~w*w*wwwﬂw”w"“*”"mwwm"*
S N AT | L e e s skt st e s i e s

o ;.......-a-a—--.................

A% "ﬁan_s.t_ dﬁ‘”d Lempge 28 fTebbraio 1985 o, 47, il aignmf-

ha prodovie 11 certificato i destinszions or--
haniatics rilasciato dal 3indaco del Comune di Sorgd in data-
2% aposto 1997 con protocollo o, 3111 che  in originale  si-
alisga al presente  atto aotto la leftera A); I parte di--
chiara che dalls data di rilascio ad oggi oon sono  avvonuti-
mutamenti nello strumento vrhanistico rigearvdantl 1 benl io-

{3{"'.,&."%}1‘.‘:.3 T S T i e ot e ok L S o AR S T [ A e S s e L 0
v e BT, 5 e i

211 7aopn viens copoessa ogni necessaria  facoitd all’U.T.8.-
di Veroma per la esscuzione dells esatte valiura in Catasio,

i reltiTion i quolla Qrromied, e s s s oo s s e e

ie parti precisane che le pregenti veftiiiche sono fatte  al-
soli  efferti del Carasto e della certerzza & che, perbanto,-
non deve per nulls alterare | patti oontenoti nells interve--
mipbe coppravendite:; patti che debboooe tuntl rimagere integoi-
tanto nei cenfronti dellas parte acosirente quanito in guelli-
dells parte venditvice anche & specialmente per oid che con--

cerne e restanti indicazioni, clausole e condigioni.————r——-
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M. 135784 Repertorio. N. 10072 Progressivo.
YVENDITA
e GO e
Repubblica Italiana

Ltanno millenovecentottantacinque -
il giorno dieeci -
del mese di luglio -

- 10 luglio 1985
in Verona e nel mio studie, alla Piazza Bra, civico numero 26.
il § v F B
Avanti a me, Dr. Prof. EDUARDO PALADINI, Notaio in Verona, con
lo studio alla Piazza Bra civico numero 26, iseritto presso i1
Collegio Notarile di Verona, senza 1l'assistenza dei testimoni
per espressa volontd delle Parti, di accordo tra di loro e con
i1 mio consenso -

531 sono costituiti
- da una parte, i signori:

~ dall'altra, il signor:

Y
=000 ~—— o
Io Notaio sono certo della identit3 personale delle Parti le o
guali mi richiedono di ricevere il presente atto, in forza del
quale stipulano e convengono quanto segue. ;
—==000--- e
REGIME PATRIMONIALE DI FAMIGLIA. A
Per gli effetti della Legge 19 maggio 1975 n.ro 151, 1 signorfy _;g¥g§
dichiarano di essere tutti in regime di separazione di be- &
ni per essere stata manifestata volontad contraria alla comunio- |
ne legale dei beni tra coniugi. .
== =000 =wm

CONSENSO - OGGETTO. el
G - conq:untamente

tra di loro per la intera piena proprieta -
VENDONQ
al sign - acquirente di buona fede che accet-

ta ed acguista in regime di separazione di beni -
la seguente consiatenza Iimmobiliare sita nel COMUNME di ERBE':—
= appezzamenio di terrenc, parte in zona agricola e parte in




zona edificabile nel P.d.F. del Comune suddetto, della superfi-
cie complessiva di mq. #4830 ( quattromilacttocentotrenta ), co-
si distinta a1 C.T.:

Partite 1757-1495-~2019-392 - Sezione A - Foglio 5°:
M.N. 297/a - are 2.21
M.N. 298 ~ are 28.10
M.N, 299 - are 4.13
M.N. 300 - are 3.13
M.N. 304/a - are 1.19
M.N. 305/f - are 0.06
M.N. 310/a - are 6.80
M.N. 1355 - are 2.68

Totale . . . are 48,30,
Confini: a nord proprietid Padovanl e Fondazione Cav. Luigi Ber-

toli:; ad est Fondazione Cav. Luigi Bertoli e proprietd Fratelli
Cantarella; a sud strada e proprietid Balestra; ad ovest Fiume
Tione.
MODALITA'.
Il terrenc compravenduto viene dedotte in contratto nello state
di fatto e di diritto in cui si trova, unitamente a tutte 1le
accessioni, dipendenze, pertinengze, diritti, ragioni, azioni,
servitl attive e passive, apparenti e non apparenti.

A favore del terreno compravenduto viene qui costituita ed ac-
cettata tra le Parti idonea serviti di passaggio pedonale @
carraio, nel senso pil ampio, sulla strada di proprietd della
Parte venditrice, larga metri otto, che parte da via Basilica e
che insiste sul mappale n.ro 1707 (ex 310/r) del Fogllo 5°, Se-
zione A, di are 7,98.
La strada, che & al servizio anche di altre proprietd, potra
divenire di uso pubblico e ceduta al Comune.
G1li oneri di manutenzione della strada, della rete fognaria e
della linea di illuminazione pubblica sono a carico di tubti
gli utenti in proporzione all'uso che ciascuno ne fa,.
I1 completamente delle opere pubbliche (strada, fogne o illimi-
nazione) per il tratto a "nord" non ancora eseguiteo rimane a
carico della Parte acquirente.

[0 10 B
. Per gli effetti dell'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n.ro
57 sulltabusivismo edilizio, la Parte venditrice dichiara e ga-

rantisce:
- che il terreno di cui alltoggetto ha le caratteristiche ri-
sultanti dal certificate di destinazione urbanistica rilasciate
dal Sindaco del Comune di Erb2 in data 27 maggio 1985 prot.
n.ro 2010, che in originale qui si allega sub "A", dispensando-
mi le Parti dal darne lettura;
- che fino ad oggli non sono intervenute mod1f10331on1 negli
astrumenti urbanistici del Comune suddetto relativamente al terw
renco in parola;
- che non & stata fino ad oggi trascritta nei RR.ITI. alouna or
dinanza sindacale accertante 1'effettuazione di lottizzazions
non autorizzata.




&4 ,_‘.f“‘“ ™y

AL 1
=000==~ Saogutte formolith
PRECISAZIONI CATASTALI. 3 Thﬂﬁwi'b o LR
Le indicazioni catastali come sopra riportate trovano evidenza RONA
nei certificati delle indicate Partite, che, rilaseciati dall'U- * V!%_ + LE ﬂ

voltura del presente atto.
In particolare: ;
A) l'indicato mappale n. ro 310/a trova evidenza nel tipo di ML}.@OQ&\
frazionamento Mod,. 51, prot. n.ro 829, a firma dell'ing. Amelio
Sandrini 4di Isola della Secals, approvato dall'UTE di Verona in
data 3 giugno 1985,
Detto frazionamento, esaminato e riscontrato esatto dalle Parti
e dalle stesse e da me Notaio firmato, qul si allega in origi-
nale sub "BY,
B) gli indiecati mappali n.ri 305/f - 297/a - 304/a trovano evi-
denza nel tipo di frazionamento Mod. 51, n.roc 1897, approvato
in data 3 agoste 1983, che in originale 2 stato allegato al~
1tatto 23 novembre 1983, Repertorio n.ro 2373, a rogito del No-
talo Silverio Grassi di Iscla della Seala.
C) 1'indicato mappale n.ro 1355 trova evidenza nel tipo di fra-
zionamento Mod. 51, n.ro 2256, approvato in data 9 giugno 1984,
che in originale & stato allegato all'atto 29 giugno 1984, Re-
pertorio n,ro 3405, a rogito del Notaio 8ilverio Grassi di Iso-
la della Scala.
PROVENIENZA IMMOBILIARE,
La Parte venditrice diechiara che la proprietd di cuil fa parte

il terreno venduto & ad essa iervenuba per acguisto fattone

giusta atto 26 giugno 1970, Repertorio n.ro 31419, a rogito del
Notaic Mario Alberti di Cologna Veneta, registrato a Cologna
Veneta addi 15 luglio 1970 al n.ro 388 vol. 67 Attl Pubblicei,
traseritto alla Conservatoria del RR.II. di Verona in data 13
luglioc 1970 sub n.ri 13447 RG. 10398 RP,.

GARANZIE. g g
La Parte venditrice garantisce la piena proprieta 1tassoluta

disponibilita, 1la ineccepibile, Ilegittima provenienza della
consistenza immobiliare venduta, e la libertd della stessa da
vinecoli, ecanoni, censi, pesi, privilegi, anche di natura fisca-
le, da diritti reali parziari a terzi spettanti, da ipoteche e
traserizioni pregiudizievoli. e
Promette, pertanto, tutte le garanzie di legge per ogni caso di
molestia o evizione anche parziale:
PRELAZIONE AGRARIA.
Le Parti si danno reciprocamente atto e dichiarano che, in or-
dine alla compravendita intervenuta, non sussistonc cause le-
gittime di prelazione a mente dell'art, 8 della Legge 26 maggio
1965 n.ro 590 e delltlart, 7 della Legge 14 agosto 1971 n.ro
817.
PREZZO - QUIETANZA -~ IPOTECA LEGALE - RINUNZIA.

I1 prezzo della vendita wviene. dalle Parti a me dichiarate in
complessive Lire 55,000,000 { cinquantacinquemilioni ), di

i ]
TE di Verona in tempo utile, verranno allegatl alla domanda di
_ _ . ARES M.
N




BERRY

MPOSSESSO - EFFETTI.
OPALE LWL Gli effetti giuridici ed economici del presente atto ed il pos-

L__jiéﬁﬁﬁm_Lire 40.000.000 ( gquarantamilioni ) per la vendita del terrenc

n.—-H.QO__edificabile { mg. 2718 )3
w000 pipe 15,00.000 ( quindicimilioni ) per la vendita del terreno

6" agricolo ( mg. 2112 ).
54 La Parte venditrice dichiara di aver gid ricevuto prima d'ora

‘dalla Parte acquirente l'intero prezzo della vendita.
6. § .0ng Pertanto, con il presente atto, ne accusa ricevuta e ne rilg-

[ 2500 "scia quietanza, con dichiarazione di non aversi altro a praten.
"‘“& dere e con espressa rinuncia sll'ipoteca legale.

sesso hanno decorrenza immediaba per tutte le conseguenze utiil
ed onerose a rispettivo profitto e carico della Parte acquiren-
te,
SPESE - INVIM,
Le s=pese del presente attec e conseguenziali cedono a carino
della Parte acquirente,
Quelle relative al pagamento delltimposta INVIM, e di cui alla
dichiarazione che qui all'atto viene a me consegnata, restano a
carico della Parte venditrice come per legge.
REGISTRO. -
Da ultimo viene a me dichiarato che tra le Parti non corrono
rapporti di parentela.

Col=ux

E richiesto, ricevo gquesto atto scritto a macchina personalmen-
te da me Notaio in pagine quattro di due mezzi foglli e da me
letto alle Parti, che, a seguito di mia interpellanza, lo hanno
dichiarato conforme alla loro volontd, lo approvano e con me
Notaio lo sottoscrivono in fine e nel margine del primo mezzo
foglio.

J#ar-.--';rr

>




TRIBUNALE DI VERONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
LOTTI1

Esecuzione Immobiliare 329/2022 R.G.E.

Esperto Stimatore
Arch. ANDREA ZENARETTI - studio@andreazenarettiarchitetto.it — 045 2242561

Custode Giudiziario

Avv. ALESSANDRA VIANELLO - alessandra@studiolegalevianello.it

Arch. Andrea Zenaretti

Viale Andrea Palladio n° 29/A - 37138 - Verona

c.f. ZINRNDR87T21L781D - P.IVA 04281640237

email: studio@andreazenarettiarchitetto.it — pec: andreazenaretti@archiworldpec.it
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TRIBUNALE DI VERONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

DOCUMENTAZIONE COMUNE
LOTTI1

Esecuzione Immobiliare 329/2022 R.G.E.

Esperto Stimatore
Arch. ANDREA ZENARETTI - studio@andreazenarettiarchitetto.it — 045 2242561

Custode Giudiziario

Avv. ALESSANDRA VIANELLO - alessandra@studiolegalevianello.it

Arch. Andrea Zenaretti

Viale Andrea Palladio n° 29/A - 37138 - Verona

c.f. ZINRNDR87T21L781D - P.IVA 04281640237

email: studio@andreazenarettiarchitetto.it — pec: andreazenaretti@archiworldpec.it
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5 _‘_,} COMUNE DI SORGA’
.;-3:.{ (Provincia di Verona)
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—

AREA TECNICA

P.zza Gen. Murari Bra, 1 — 37060 Sorga’ Tel. 045/7370000 — Fax 045/7370165
E.mail: lavori.pubblici@comune.sorga.vr.it http: www.comune.sorga.vr.it
E.mail: edilizia.privata@comune.sorga.vr.it http: www.comune.sorga.vr.it

PE C: protocollo.informatico@pec.comune.sorga.vr.it

imposta di bollo assolta mediante
marca del valore di € 16,00 con
identificativo numero seriale
01211131580599 del 14/03/2023

Prot. come da marcatura Sorga, 12/04/2023

OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica.

LA RESPONSABILE AREA TECNICA

Vista la richiesta prodotta dall’Arch. Andrea Zenaretti, in qualita di CTU, professionista
delegato nominato dal Tribunale di Verona in esecuzione immobiliare, Rif. Prat. Suap:
ZNRNDR87T21L781D-14032023-1508 del 14/03/2023, assunta al prot. del comune in data
14/03/2023 al n. 2099, tendente ad ottenere il rilascio di certificato di destinazione urbanistica;
con studio in Verona - Viale A. Palladio n. 49, tendente ad ottenere il rilascio di certificato di
destinazione urbanistica;

Visto il vigente strumento urbanistico comunale;

Visto I’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001, n°380 (ex art. 18 della Legge 28/02/1985, n.47);

Vista la successiva comunicazione Rif. Prat. Suap: ZNRNDR87T21L781D-20032023-1657

del 03/04/2023 con la quale si trasmetteva Decreto di nomina del Tribunale di Verona

all’arch. Andrea Zenaretti come CTU, assunta al protocollo generale al n. 2657 in data

04/04/2023;

CERTIFICA

che 1 terreni di seguito sotto elencati hanno destinazione urbanistica:
Comune di Sorga (N.C.T.):

- Fog. 3 — partt. n. 420-421-425-426-427-437 ricadono in “ZTO E2 - Agricola”, interessata
da fascia di rispetto cimiteriale, come da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore
Generale;

- Fog. 3 — part. n. 436 ricade in “ZTO E2 - Agricola”, interessata da fascia di rispetto
cimiteriale, parte da vincolo paesaggistico ai sensi della L.S. 431/85, come da NTA elaborati
allegati al vigente Piano regolatore Generale;

- Fog. 3 — part. n. 424 ricade perte in “ZTO E2 - Agricola” e parte in “ZTO F b) — aree
per attrezzature di interesse comune”, interessata da fascia di rispetto cimiteriale, come
da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore Generale;

- Fog. 3 — partt. n. 42 — 47 ricadono in “ZTO Ba”, interessati da vincolo paesaggistico ai
sensi della L.S. 431/85come da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore Generale;

La cartografia e le norme relative agli strumenti urbanistici vigenti sono consultabili sul sito
istituzionale del Comune di Sorga all’indirizzo http://www.comune.sorga.vr.it.



Si precisa che il presente certificato conserva la validitd di un anno dalla data del suo
rilascio, salvo non intervengano modificazioni dello strumento urbanistico vigente, si informa
inoltre che lo stesso non puo essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati

gestori di pubblici servizi ai sensi dell’art. 15 delle Legge n. 183 del 12.11.2011 - direttiva n.
14/2011 della Presidenza del Consiglio dei Ministri.

ISTRUTTORE TECNICO

(f.to ing. Filippo Perina)
1l presente documento é firmato digitalmente
ai sensi del D.Lgs. 07.03.2005 n. 82 e s.m. e i.

LA RESPONSABILE AREA TECNICA
(f.to geom. Rita Milani)
1l presente documento é firmato digitalmente
ai sensi del D.Lgs. 07.03.2005 n. 82 e s.m. e i.
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LLETE
3 L
COMUNE DI ;
IL SINDACO
1 — Vista la domanda presentata | __ " ] N oy R P T —— -
2 — Visti gli elaborati tecnici allegati alla domanda:
J — Visti i pareri della Commissiong Comunale Edilizia e dell'Ufficiale Sanitario;
4 — Viati il TU. delle Leggi Sanitarie e |la Legge Urbanistica:
3 — Visti | Regolamenti Comunali:
CONCEDE LICENZA
' | e Ty sttt e g L e i -
FAr LA . reobanrs 2 L B R s T
locality .. .. = RRAEN R T et s o e 1, R
fUra, PiRess mee
B N e e o s
Fezione Foglio . dal Comune &l .. cpeit 0 e

— LA PRESENTE LICENZA HA LA VALIDITA' Ol UN ANNG DA OGGL In caso di scadenza se ne doves
richledere il rinnovo nei modi & forme prescritte dal vigents < Regolamento Edilizig ».

— COPIA DELLA PRESENTE DEVE ESSERE TEMUTA A DISPOSIZIONE DELL'AUTORITA® SUL LUDGOD DE!
LAVORI.

— La licenza si intende in tutti | casi sccordata e subordinata, senza pregludizio del dirittl dj terzl, al-
I'nsservanza da parte del concessionarlo che si obbliga di accettarle, delle <NORME & CONDIZIONs
a retro segnate e defla Legge 17 agosto 1942 n. 1150 cosi come integrata & modificata dalla Legge
6 sgosta 1967 n. 785, con il rispetto dalie quali la presenta viene concessa.




Comune di Sorga - Prot. num. 0006892 del 13-09-2023

— Estratbo legpe 17 agosio 1843 n. 1150 - &ri. 41 (zostiluito con Vart. 15 della legge B agosto 1967 n. TES).

SAMZIONI PEMALI

silve guanin stabilite dalle [eggl sanitarie, per & contrasyenzionl olle norme del regolament] locall di iglanse; &l applica:

&) Vammenda fino a lire un mllions per Minosssreanza delle nesme. prestricionl & modalith eseculive peavists nall'ar. 32
prHmG comimnE;

b) arresta fino a o) mes & lammenda fino a fire due millonl nei casi di inizio del [aveei senza licenza o di prosecu-
riona di essl nonostante Vordine 4f sespensiont o dl incsservanza del. dispasto dell'art. 28,

Cealore non = possiblls procadera alle restituzionn in pristine. ovvern slla demcliziors delle opare nsepuite. senza |a
ligenza di costruzione o [n conirasfo con guesta, si epplics in vin amministrotiva wno sanzione pecuniaria pari al valose
venale delle opere o loro parti abusivamente esegquite. valutato dall'Uilieio tecnico ararisle.

La disposizions di cul al precedsnls comma btrovn applicazione snche nel caso & onmalfaments della licenza.
i prowenti dalle senzionl pecunigria pravisie el presanta articelo somo riscossi dal Comne e destinat] al finenziamento
celle aperg di wrbanizzazione, ovwers dello Steta, rispettieamanta nelle potesi di owi gl sccondo e tero comma.,

NOEME E CONDIZIONI

— Malla gsecuzicns dai lavori || concessionario dowvrd attenersl a tutte le norme che || Comune crede-
ra di suggerire nell'interesse del transito ed a salvaguardia della sua proprieta.

— Lopers dovra essere eseguita con tutte le cautele atte ad impedire ogni eventuale danmo alla strada
comunale, || concessionario dovrdl riparare a proprie spese qualungua guasto potesse derivare sl cor-
po stradale per effetto od in conseguenza totale o parziale della présente licenza. Sulla necessita
entita ed urgenza delle riparazioni che si rendessero necessarie per effetto od in causa totale o
parzigle della presente licenze, givdichera esclusivamente |'Amminiatrazicne Comunale.

— La licenza siritiens & resta a tuite pericolo del concessionario sui  successorl od aventi causa. |l
Comung non sard mal, né verso di lul né verso altrl, in alcun modo responsabile per fatti o dannl de-
rivabill & chicchessla In dipendenza o per etiefto totale o parziale dell'opera eseguita.

— Tutte le spese, tasse, diritti di Segreteria, spese di sopraluogo daell'Ufficio Tecnico ecc; sono a (o-
ftale carico del concessionarioc che dichiara espressamente di accettarne 'onere.

Letto, confermato & sottoscritto

IL CONCESSIONARIO



M. N - X s,

Comune di Sorga - Prot. num. 0006892 del 13-09-2023 é4
e
- 5o A
CDMUHE Di o {:l ol del B agasto 1973

LA COMMISSIONE COMUNALE IGIENICO EDILIZIA

presa visione del progetio tecpico e degli elaborati allegati redatti dal Sig.
Ing, Ivano WVesentini

per dx il restauro di wna casa di givile abitasione

da parte del Sig [ EEGED

di
da costroirsi sul mappale N. 47 Sez. B Foglio. ITV® Localita Fontepoasero

— VISTO il Testo Unico delle leggi Sanitarie;

— VISTI la Legge Urbanistica ed il Regolaments Comunale di Polizia edilizia ;

FAVOREVOLE
COH-TRERTO-

CON VOTO CONCORDE ESPRIME PARERE

alle esecuzioni del progetto del Tecmico Ing. Ivano Vesentind
per lmncomnoeioanedi i1 restauro 41 una casa di civile abitaszione
di proprictd del Sig. Tall'Oca Cttorino
sn terreno precisato melle pramesse

RISPONDE & g 0 e
a tutte le norme regolamentari di Polizin Edilizin e

FEI‘C]:I-E; I" esccnzione della costruzione sia subordinata alle geduenti norme o er-s.-u'.rizinni:

in quante detto progetto

Lerrn, ronfermato ¢ sotfasorin,

Ij. PRESIDENTE
LA COMMISSIONE e ==l — IL SFGCRETARID

I'__q_".ul".l ' "3“‘\4_,- L = .
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COMUNE DI

Riluscista licenza di costruzione in conformitd ai pareri espressi dalla Commissione

Comunale Tgienico - Edilizia

PR

L SINDACD



Comune di Sorga - Prot. num.

ESTRATTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUMNALE

Art. 4

Entro 60 giorn] dalla domenda, il Sindaco, sentito || parere della Commissione edilizia dl cul al
succeasivo articolo 7, fard conoscare al Fichiedants le proprie determinazionl. Quando |l progetto non
sia ritenuto: meritevole di approvazione, esse verrd restituite indicendone | metivi; quando [nvece sia
riconosciuto regolare, werrd rilasciata la licenza di costruzione con une copia del progetio. debitamente
vistata dall"Autoritd comunale, copla che dovrd essers tenuta 8 disposiziona dell'Autoritd nel luogo dai
lavori.

La licanza & walida per un anno dalla data di rilescio; in caso di scadenza, se ne deve richiedere
il rinnovo negll stessi modi e forme prescritti nei precedenti articoli.

Essa viens emesss nel confronti del richiedents che ne sard considersto l'esclusivo beneficiario e
responsabile del suo buon use, & s'intende, sempra concessa sotto riserva del dirlttl del terzl, nell'in-
tesa che ssss non impegna || Comune all'infuori del presente regolementa.

Art. §

Prima di inlzlare costruzioni che sorgana & confine di wie od altri spazi pubblici, & devrd chiedere
all'Autority Comunsle |a determinazione e la fissazione sul terreno degli allineamenti e delle quote di
livelle cui le madesime vanna riferits & adsguate. L'intoressato potrd essere richissto di fornire per-
sonale & mezzi per tale operazione, che sard fatta a totall sue spese.

| favori dovranno essere condott regolarmente In modo da arrecare |l minimo disturbo alla cittadi-
nanza. In caso di interruzioni stradali doved essere fatta denuncla al Sindaco che ha facoltd ol obbli-
gare interessato a prendere particolari provvedimenti necessari per assicurare |'incolumité pubblica ed
il decoro cittading.

La vigilanza sulle costruzionl che s| eseguono sul territorlo del Comune spetta al Sindaco che |a
esercita a mezzo dell'Ufficiale Tecnico Comunale ed in cenformitd di guante dispone 'articolo 32 della
Legge urbamistica 17 agosto 1942, n. 1150,

Art. &

Al termine dei lavori dovra denunciarsi al Sindaco 'awvenute compimento della costruzione e se
ne dovrd chiedere il permesso di utilizzazions.

Il permesso verrh concesso previo accertamentn da parte dell'Autorita comunale della rispondenza
delle opere complute & quelle sutorlzzate In base al progetto. Nal cazo di abitzioni verra rilaselsts |a
licenza oi abitabilit,

Art. 7 (ultime comma)

| mambri della Commissione Edilizia p — anche s | tte — accedera |iberamante
nalle localith & nel cantieri ove &i eseguiscono le cpere di cestruzione di qualsiasi specie. Nessuno

potrd impedirne Paccesso.

|

0006892 del 13-09-2023

N. 4B-X -cat.

COMURNE DI

PROVINGIA D1 _

Oggetio: DOMANDA DI COMCESSIONE DI LICENZA PER OPERE EDILIZIE DA ESEGUIRSI SU EDIFICIO
PREESISTENTE.

Al Slgnor Sindaco del Gomune di

UL G

Il sottoscritto . ol o T

abltante In < M. _—=, nell'intaraaen
) o2 c]fa: W i

avendo intenzione di () S — Fea
via . Maoliad o Fialposaend . N

1| fabbricato sito in guesto Comuna

domanda

il ritascio dell’spposita licanza.

Fa presonts quanto seque:

1 - Opere edilizie che si intendeno eseguire; [7) Lry {2 "r. L
l':? ! pig J_tw'.b_...x__i_'- gy Z& ; : .L.\.J_‘:»L'_....i.'_f_..f_:‘.\'_'l).l.'b: el
ol f gkl fonec . Aotz

.+ Bignor

diofu.. ... . .. abiante invia_ATC Eng
4 - Progettista dal lavori: Signor The, Vé'ﬂfut,_'t\:’bl.l ./:‘;EV".P‘?
con studio in L _ﬁ,“ ‘ﬁf Via .’Q Qg
4 - Esecutore dei |avori: Ditf — e=ll OO0
con sede in
5 - Allegati: [ 40 <&

5i dichiara che le opare cha si intendono eseguire non contrastano can aleuna norma di legge o di

Aegolamento & non ledono i diritti dai terzl.

Il Richledente:

Il propettista: ™)

L'esecutore dei lavari (%)

1) Praprio, eppure & .. .

2] Ammpliare, modificars, sigtemara,

(3] Descriverle sommarlamente.

(41 Se richiest] dal regolaments edilizio, =1 dovranno unire | prascritti alabarati tecnici.
151 &n richinsta dal reaclemantn sdilizio
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COMUNE DI SORGA'

La presante concessione & stata affisza per esteatto =ll'slbo pretorio

in data [') =G Lud, 4990

quindici giorni consecutivi

ads -6 LUB. 1890

e vi rimarrd pubblicata per

| s
&N wseon %@C@
RSt

Il sottoseritte Messo Comunale dichiara di aver opgl notificato 3

presente concesslone, al sensi dell'art. 31 della legge 17 aposto 1942,
n. 1150, e successive modificazioni ed integrazioni. mediante conseana

st

o 3
o = ' M‘Ej@ﬁ GCOMUNALE
hE = GQ_

di copla & mano di

wa d -F-41 &

[r] Primo giarno festivo successive alla data el flascia della legnza.

Comune di Sorga - Prot. num.

0006886 del 13-09-2023

|
Cat. a. 40.8M615

COMUNE DI S ORGAY

prot.n. B168/B9 li

Oggettn: Concessione edilizia,

3/1/1990

IL SINDACO

— Vista la domanda dal_ n
teed. fise. o (R D i,
domiciliate in Trevenzuole via e Sauroe
n 36 12/10/1989  intosa ad attansre
|a concessione di esequire; Parziale ristrutturazione
con cambio 4i destinazione d'uso fabbricate di
abitazione,

presentats in data

destinato 2d uso  Tesldenziale , BU terreng di proprietd

dello stesso, eensito in Catasto:

Somune di Swﬁk
Sez. ==== Faglic 5 mapp, o T=42  gimg 1449
aito in loealia  FPontepossero

secands progatta & lirma MiTendela erche Iuciano FENLCWASD14I850V

— Visto || parere dell'Uffieiale Sanitaria in data 13/2/1990
~ Visto il parera della Commiasione Edilizia, espresso in aaduta

9/2/1990

— Accertato che le opere progattate non sono difformi dalle prescrizioni
P. Re Ga

dal vigents g i

& che vengono osservate le norme del regolamanto edilizia;
— Ritenuto cha nulla osti al rilasclo della chiesta concessione;

— Viste le leggl 17-8-1942 n 1150, & successive modifiche ed integrazioni
B 28-1-1877. n. 10!

— Vista la L.A. 27.6.1885 N, 61;

Marca

£
hilla

Cancassione

N2



Comune di Sorga - Prot. num. 0006886 del 13-09-2023

E ASSENTITA — Denuncla deile opere in cemento armato normale. prECOMPrEsss
od a struttura metellica all'Lifficio del Genlo Civile, conservandane

o signor (D . in cantiere la copia vistata;

residents in Trevensuola .. . - Richleda!ru al Comune la visita del tecnice per la determinazione
L deall allineamentt & delle quote:
via N. Ssure w36

|a concassione per fa roalizzazione delle opere sopraindicats, secondo 11 .
P e P % . | lavorl dowranno essere (niziatl, a pona di decadenzs, entfo un enng

progetto @ firma  Miramdola arch. Iuciano dalla data di notitica della presents;
salvi | diritti di terzi e | poter spettant ad altre autorita. alle sequantl

Inderogabill condizioni & - Nessunn variante pub essare apportats al progetio duranta il corso

dei lavori, genza la preventive condessione sindacale:

i - La opere debhono essers realizzate conformements al progetto pre-
santato, che viene allegato al presente atto, vistats dal Sindeco =
ballato In pgnl pagina

Doveanno assere 0sservate, (n quante li, & narme oo
nalla legge: 5 novembrs 1071, n. 1038, por la esecuzione di opere in
conglomerato cementizio ormato normale, precomprasso o & St

2-(] Trattendosi dell'ssscuzions di opere previate ture metallica:
il - Dgwranno. essere riserveti sppositi epazl par parchegoi 0 misura
del 1° comma, lett art Legge 28/1/1977 P 0
=y el / " non nferiore ad un metro quadrato per ognl 20 me. di costruzione:
oV cun contribuw |
ne 10, non € dovuto &l Eou= | @« Uimpignta di risceldsments doved essere progettate ed esegulto in
| conformita alle norme delia legge 30 apelle 1976, no 373, & mlalvo
| regalamenta;
10 - L& tintegoiatura dol prospettl dowvrd essero proventivamente sppro-
wata dall’'Ufficia Tecnice Somunale;
_ _ : i | 11 - La opare per |o smaltimanto delle acque luride debbono essere reall-
3 - Il cantiére dovrd @spern chiugo con assito lungo | fatl prospicients zate conformemente al progetts e, per |'immiasions dagll scarichi
le viel e spazi pubblici, richiedendo i preventivo parmessa comunale nelle fognaturs, |l concessionario & teaute ad osserare le preseri-
par l'eventusle occupazjone di suoly pubblico: #ionl contenuts noila legge 10-5-1996, n. 319 @ quolle ontenuts nel-
Aglt assiti od altri riperl doveanno essers apposti, durante |5 notta, |'apposito reoolamento comunale:

opportuni segnall luminosi in mode da rendere visibite l'ingombra. : :
12 « 11 fabbticato non polrd essere abitalo sonza la preventiva suterizzo-

4 - La data di inizio dei laveri dovrd essera preventivaments ssgnalaty zione del Sindaco s rilescinesi i sensi dell'srt, 221 TA. 27.7-1834,
el competente uificio municipale, n. 1265:
Prima dell'inizio dei lavarl, il concessionario dowra proyvedere #f se. ahitabile

49 - | lavorl deveanno easers oltimeti. in modo che opera sil ——

xR
entrg il tarmice di tre anni dal lers ini2io & 1l concessfonario deve
darme immediata comunicazione al Sindpoo;

guentl adempimentl:

4 kis « Predisporre in Caniere un cartello indicants I'vggettn del lavor),
| Progettista, i Dirattore del lavarl, |'impresa, | Titolare e gl
esirami della congessions edilizia,

14 - La ditta dovra oftamperare & quanto prevista dall'am, 3 del DPR
| 10.02,1282, n. 915,

— Comunicare 3l Sindaco il pominstvo del Direttore dei lavori o

dell'impress esecutrice;
In fase di realizzasione il fabbrieate devrh

essere adattabile alls Legge n. 13/89.=

Annatsts. 3 secondy del cosi:
il predetia ha sssunto impegne di realizzee le sequenti opere di Urbanizazions &

scomputo _.;_:_.E’I.:B - del coptributo dovetn pee e detie opere ad ha preststo

Idsiea garanale;

OuvEro: B
Il predettn ha dimostrate dl :wme veTEAT0 presac 8 tesoredis comunde la samma
di L thalo ¢ contribnizo par |e apers di urbanizzazions;

Avenﬁn |I Pred.em: prestate Ie opporiune garanze, lo guats del eenisbnto relatva lgll
dovuta in rataleraly

Iu mmum rate semestrali dl [:ul In prima du vérsacs allBito ded nlassio céllg prezene

gonogssions [4° somma ert. B1 LE. n. 80719801

Lo stessn £l & impagnats 3 versare || coniibuis sl oosta di costruzions, devita in

K . alig sequent scadenze

Vg

mrandndll reclgtio }:sunw on i Cnmuguul obblige a praticars preszl Idl vmm';nln
caneni di focazione deberminati ol aznsl dells convenzinna-tipo, i cui Sllat. & de > "

044807, . 10, b esantate onl pagamenta della quots di cantrlbutn per il ot di Dal Munisipio, addi  3/7/1990 |

sostrutone! 1 SINpACO k
DVVETD! ]
it Aciidasriaimia i simrin rvmitet shal 45 e bukt. 1arl 9. Logns m r\\""’
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Magom
P Umberto 17, 38
Tal. G4 GBAE]

v ORI

Allegato alle richiesta df C.E. per La
ristrutturazione parziale ed il cambio
d'use relativi all'immobile sito in

Fontepossero, Yia Malino & di proprie-
tad del S51g.

= RELAZIOME TECNICA =

La rithiesta di C.E. in coggetto & relativa alla ristritturazione e
cambio d'use parziali, con conseguente formazione di due unita immobili
ari, uwna al P.T. g una al P.F., dell'immabile sito in Pontepossero, Via
FMalino e di proprietd del Sig.

L'iptervento consiste principalmente nella demolizione dElL'EEiﬂtﬂﬂin
te vano scala, trasferito ora nella zona est del portico esistente, cosi
da permettere al F.P. l& formazione di uwna nuova unita abitativa.

Sono previste nuove aperture @ ricostruzioni di aperture esistenti al i
ne di attenere percorsi facilmente accessibili ai locali e per urma di=
stribuzicne funzionale di guest'ultimi.

L'attuale C.T. &l P.T., pur mantenendo invariata la sua ubicezione, di-
venta ora ad uso delle due nuove unita abitative, prevedenda L'apertura
d"accessa non pit da lecale interno ma dal portico eststente.

IL rustico ed il portico al P.T. & il deposito com sovrastante scppaloo
s1 mantengono del tutto invariati, cosi come le altezze dei fabbricati,
mentre Le demolizione dei pollai/legneia e del WL al P.T., non pil ido-
nei alle esigenie della committenza, permettono un sccorpaments di super
Tict & volumi mella costruzione di un porticeto sulla facciata sud dell®
abit. al P.T. & nella realizzazipne di un balcone al P.F. a migliorare
L'estetica architettonica dell'edificio.

81 specifica inoltre che L'opera di parziale ristrutturazione non
prevede variazioni struttursli e che, comeé 81 put constatare dalle ta-
belle dei dati stereometrici su elaborati grafici allegeti, superfici e
volumi di progetto rimangona nei Limiti di guanto attualmente esiste
g2ul Lotto di proprietad. ) 1
Distinti saluti Wy J¢“

(Arch. Luctanao Ti}?}\ |
/

'r |
¥

f.

-.._|_

Po A O34 2450234
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ALl UIfficio Teonieco del Comune di_ SORGA®

DICHIARAZTOMNIZ 121 (TONFORMT T A
Legpe 5 Harzo 1990 W a6

Il BOTTOSCRITTO _ AMBROST GTANFRANCO

TITOLARE DELLA DITTA _ AMBROSI GIANFRANCO TMPTANTT ELETTRICT

CON SEDE IN _yra pow GIOVANNI VERONESH, 10 - 37060 ERBE' (VR)

PARTITA IVA N® 003839902117 C.F. MBR GFR 31733047195

ISCRIZIONE C.C.1.A. H"™ 15771 VERONA

COM RIFERIMENT? AI LAVORI ESEGUITI iN COMUNE DI sogcar

—

__ VIA Moline, R -Fostepossero-  NEL FABBRICATO Dt
PROPRIETA® GECCHELE RENATO VRN CGE: W ]

I I o 11 1 A U R 5

RESPONSABILMENTE CHE L' IHDIANTO ELETTRICO

INSTALLATO - JRASEOSHATOx:AMREDAN®S  PRES30 1L FABERICATO bt

§' BIATO ESEGUITO A REGOLA D'ARTE, UTILIZZANDO MATEHIALT B

COHPONENTI REALEIZZATI A NORME UNE & CRET CON COLLEGAMRNTO
DI HESBA A TERRA ED INTERRUTTORE DIFFERENZIATO AD ALTA HEN_
BIBILITA" .

1E 04, 10.7993 il titolare dejla Ditta

HTTA :

/_}“??5[ GIAK

r B - I IIII_ L ET |' i = T
A iy 'kr':l_""‘liﬂ l,-.,-l";tr TS
EnRe ¢l. TI2S08T

YRTOnS

.,
1 IR

o P T



... DICHIARAZIONE DI -
CONFOHMTTA DEGLI IMPIANTI"

(darilasciare al committente - art. 9 legge 46/90)

Il sottoscritto OﬁHPfgﬁTﬂ? G:'-F‘ 2 E"l AH

208 e REE o O a&"" ﬁ’f&?

residante a Eﬁw%ﬂfu pansi e WIE Eb{f{nf’rl?l‘”?jé ?

- CAMPESATO GRAZIANO
codice fiscale. ..., R L T R T TR OO OOy 1 -1 % o] | 1 rappresenianta
Vig Oirreiisne, 33 . 2 Q85,/732540¢

dellimpresa ... AL E R B E . . Meronal . o
Partltg WA 0165517 0238

: i I-' F- TEN bEI"-"IE'I" 1‘|1 f:I
Partha VK s ""” “'1 f . Iscrifta alAlbo delle Imprese

Ariplane presso e COAA G ... ... .iiii, Qﬂ”f'ﬁ"f- lf'i-' H"-f'ﬂﬁf:' aln "{35,5‘5{?
’ ALl -""ipﬂ'::—ﬁfl-u |'-| j{g-{&}?

DICHIARA

che il nmmﬂiwwmmmeﬂpﬂdﬂmﬂamj J'-*"!"k ] Fio.d o B 7 SR,

n
...-..|:'.,;. JeAL bA MENTA. r—,' 5 300

ARG, MBI ..o iiissssie e s R
- - . .
Comune, Via, Mumerg., o OLb L L *‘1!’11-' LA¥LE J"I"

7

adibitiaduso....... .t .4 T

-

Fo |

i - -.:I
di praprieta di: {noma, ¢ognome, indirizza)} ... B0 -:".a'..I' s [".“._E.?F.f-? ;- S

Ef.i l.l! T 2290 8. «1 Auvke. . 34 ] Fafuate. b b BN 200

& slato eseguilo a “regola d'arte” wlilizzando materiali @ compenenti costru & regala darte (norme UNI & GEI e nal
pleno rispano delle alire preserizion previste dall'articalo 7 della legoe 53,90 n. 46

N.B. Lobhgalonetd gel rilascio della “dickiarazions of conformita” come precedentemente specificalo, & prevists sin
dailenlrats in vigore dela fegge in oggetta clog dal 13.2.00,

L& ITTA
:‘. -:; !["rt-” 'U

Y TITD
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REGIOME VEMETD

UNITA LOCALE SOCIO-SANITARIA 28

37045 LEGNAGD IVMA) - Vie Gianella, 1
Cod. Flac - Parmda 1WA D1220040330

Stoblimenio Ospedolisra - Spnltahila
Dtratto Saralann & Bl

Dita

Bealla/Farura M

Rag. Progr. M.

Cepvizio di;
Madico ; Porica L&A :

DESCRIZIONE PRESTAZIONE Iﬂ INPORTR

LEGGENDS LA IMPONIBILE ! L' A

Totale brgonibili
Totale 1V A
Ealia

TOTALE BOLLA/FATTLIRA

Dastinta M, Dol IL CASSIERE

R - B RS TR O PER CHE EFFETTUA L& PAESTAZIONE

Lartelimn

fied Bulicilarn
e,

g itk b §

S TENTC

a0

=,
]

WIRDE

=
[T o S—. .

3
=K
IREvENZuLe |

=TT B (T

i SORGA

Pecdlo bpeare ch=2 N Tkio :lr-il.‘"il-'l-".q
[l ]

d4i L.

ket

| IFFIALE PERTALE

Roilly 1l asirg il

_\.
b
L

LUFFCIALE FISTALE

11T L L

r"l"'l_lJIIII""

il TG

N (NN Y [ Ny =y E e

Tema
IRAENT! POSTALI
TESTAZIONE

T AP RAITRNI G

CORRENT) POSTALI
RICEVUTA
in FAGNANG
|
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fhe di Sorga - Prot. num. 0006889 del 13—09—202'.1,

Al Sig. SINDACO del Comuna
___SORGA"

— e

Oggeite: Domando | congessione edlllela.

Il sotloscrilio _ s

damicillato in _ TREVENZUOLG | vig __ M. SAURD .

TiE |51 ERHE D1
' il A MESTORCOLLA

PROPRIETARID '

nolkn suo guallid 90 (1) o
chiede o concosslone, o' sensl dell’arl. 4 della legga 28-1-1977, n. 10 e

-1 RA

A |
hepg | M l
peEr costrifzionn dellp opere progeltale: bl Lo B L O TR

o1 un enrrreo srro o yra ®ocino L een conto oec (AR .

eome dol progetta allogats & per I quale sl lornlzcono le seguentl nollzie:

i conlafmild dol vigonto regolamanto adilizio ed olle olire norme viganll,

s

liv localita . PONTEPBSSERG. .. dl compleaelv meg, ...
Aras prescello
i oenlogio: soz f _ Foglarn, 50 . moppall 4244T.
GECCHELE RENATO R . domlemtorn

Frop: et o ovenla
ol nd ptloners la | TREVEKZUOLA e M. SEUAD f.

nOncSssiong
Cod: 15¢

[ iol- . D&5¢ 7350200

_BRCH. LUCTANG MIRAMDOLA .. . e TEEIDEATS

in NOGARA vin.__ P.RZA UMBERTO 107 = . 3¢
B Cod.fisc._ MRM LCN A%p14 1850V -
!|;:,r||l.|:|{|!-['ull_}r_1 prolessinnagle ARCHITETTIL di _ VERDNA

T lel: _ D4&27 BBSB1

3} relarions S

k) prospatic stallslico

Dgcumenti ollego cl tavole df disegnal n __3 .. Copie
e )| TR i
1] L= ST

| —

i solloscrillo assuma Impogno, di osservare |o condizicnl cha saranng Indlcate nellotio di concessiona,

In opplicozione delle disposlzion] contenute nelln lagge 2811877, . 10,

In particolore clilede:

("1 1 - di reclizzore dirallomonte lz opere di urbonizzoziona ol servizio dello nuove costruzlone, secon-
do preserizione dol Sindoco, o scomputo del contribulo per delis opere;

{*] 2 . d sotloscrivera I'alic d'obblige previsio dal & comma, art. 77°L. n, 10;
owverg: di stipulore Ja convenzlone previsia dagll art. 7°e 8 stassa legge:

{*} 3 . dl pogare il contributo sul costo dl costruzlono alle seguentl scodenze:

[*} 4 - dl egeere esentglo dol pogomento del conlribull di eul alt'art. 3, tratjpndost dl opere previsie
dall'art. 9, 1 comma, lotl. L e TR
Can osooivanga, =

RICHIEDENTE
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Comune di Sorga - Prot. num. 0006889 dei 13-09- IfL
galle: | COMUNE DI SORGA' b
F P — Al 5IGNOR SINDACO DEL COMLUNE
V20 1y | -
Fratm, | Lus, =% di SORGA!
Lahe| X

OGGETTO: DICHIARAZIONE DI FINE LAVORI E RICHIESTA GERTIFICATO DI ABITABILITA',
Peatica gt Concessione N 48/93 Naaed

coll pils
At

Honoserito QU

titolare della concessiona edilizia: M. 4893 perta costrusivne; @1 un sdificio sits in

—boc. Pontepnssero di Sorad =

in questo Comune in Vis . Moling:

Sez, Foafio -3 Mapp. n._42/47,
DICHILARA

she o' suddelta costruzlone inzista in data _ D2/08/90  fopn poradoinecen whirnata
indata .. b5/10/93 - @ che e condizioni e prescrizioni contenirte neliatie di concessione
sono statt adeinpiule nei modi e termin in esso previsti:

CHIEDE

il periesso ¢i abitabilica parziale come da disegno allegato pér la suddetta tostruzions
3 Editicio site 7n Pontepossere =Sorgs-

ALLEGA:
1) Ricewiita:n. . 28h | jndata _ 04£10/93 Per versamenta su c/en. 18
Intestato al Comune di - SNSRI o
2) Bolletramy 13462 | ge  D4tOMFE 0 camprovante |l pagamento di L. 30,00
~ per diritto fisse visita dell'Ufficiale Sanitario.
3
e . -

. n -

4) Collauda statics (per eventusli lavari in Ga)imdata —— a firma del

soritto allAlBg ...

al m
! IL AIGHIEDEN
éﬁff—.._ o »fé .

S,
della Provincia di .. gas:

33 In data 05/10/93 copia progetto con abitabilits parziale.
Con osservanza,

{1l e lo svincolo. delie caranzia orisbese I Samern altasn o dmn s




Comune di Sorga - Prot. num.
COMUNE D1

UFFICIO TECNICD COMUNALE

Prgts Nz |-

OGGETTO: NULLA-OSTA TEGNICO PER CERTIFICATO DI ABITABILITA"
Pratica edilizia / Concessione N. W - L
Costruzione: —
Dobfai . R AL

Il sottoseritte e - tesnico comunale;

Vista la concessione edilizia . JPE. in data .

leventusti modifiche)
Visti tutti gli atti di progetta nonché i verbali di soprafluogo;

Vista che la condizioni e prescrizioni contenute nell’atto di concessiane sono state adempiute dalla docy.
mentazione in atti;

Previo sopralluogo in data odierna;

RITIENE

nulia-ostare dal punto di vista tecnico 8l rilascio del certificato di abitabilita

relativo al fabbricato la cul consistenza risulta di:

=% VANI DI ARITAZIONE | toran e 1 ABITAZION| COMPOSTE 01 STANZE
Aimient” | muns | pemmet | e [0 e {2 s[4 5678 ls
1 2 3 =it d a Eadyp B b 8 ] "W " L3 L ] " L1

Distinta locali destinati ad altro uso:

— Negozi . Sh | T — Magazzini . . . . p.
— Laboratorl . . . n — Autorimesse . | A
— Stalle Wi . M — Cantine . . . . . n_

n — i iy i

IL TECNICO COMUMNALE

0006889 del 13-09-2023

U.L.S.S. N. 28
LEGNAGO

SETTORE IGIENE PUBBLICA

ABITABIL
AGIBILITA
di proprietz del Sig. ~ R R

DGGETTO: ad uso .

sita in Comuna di

via T

1l sottoscritto Dr.

medico delegato del Settore Igiene Pubblica, ha eseguito un soprallungo al febbricato in oggetto ed ha

constatato che:

— U fabbricata & confarme a| progetts approvata. S NO
Eventuali difformita rilevate

— | muri sana sufficientemente prosciugati. ] HO

— Esistono altre cause di insalubeitd. sl N
Dual| —

— Approvigionamento idrico can acquedotto 1] NO

58 NO referio di potabilita dell’acqua rilasciato dal Laboratorio Multizonale
in data

— Bistema di smaltimento rifiuti liquidi In conformita alle norme vigenti, sl NOY

Fprime pertan PAREAE FAVOREVOLE,
Sprime Periinte. o CFRE NEGATIVG

ABITABILITA"

di ——
YT

del fabbricato come da progetto agli ati,

Oeservazioni:

IL MEDICO DEEEGATO DEL SETTORE

in linea igienico-sanitaria, affinche venga rilasciato il permes-



TN ETORCET OO OMINT TRNTN, My £d
comune di Sorga -|prpr.{puf| foofpef) del 13-09-2023

a - -

SETTORE IGIENE PUBBLICA.- HLJ
AL

L _ 1,25 U (863
?.:s]-,uﬁﬁualf’; wéﬁLi g 11143

ABITABILITA [osient "
OGGETTO : ad uso L L 3
AGIBILITA kL af.:i-b g

o oroprieta ool 510, _ QI

gita in Comune di Jr_f._i'-_

Via ___LLLGLL«J F
Il sottoscritto Dott. L%?;Aﬁal Q:EP ﬁ%\1“+£4' —

medico delegato del Settoré Igiene Pubblica, ha eseguito un sopral luogo al fabbricato in
oggetto &d ha constatato che:

—_—

= Il fabbricato & conforme al progetto approvato 51@ NO B
Eventuali difformitd rilevate: _ '

~ I suri sono sufficientemente prosciugati ST |4 wo ||

~ Esistono altre cause di insalubrita ST [] NO R
Quali _ i

- Approvigionamento idrico con acquedotts 1] No

Se N0 referto di potabilitd dell'acqua rilasciato
dal Laboratorio Multizonale in data e

Sistema di smaltimente rifiuti liquidi in conformi
ta alle norme vigenti 51 |:| NO |:|

Esprime, pertanto ;:H_EHE Fﬂ‘l"ﬂ‘HE?gE
RERE“NEGATTY

effinché venga rilasciato il permesso di

in linea igienico-sanitaria,

ABITABILITA
AGHBEETEh

del fabbricato come da pro
getto agli atki.

Esarvazioni :

3 Budlen & ol Manate o o NS

IL. MEL ATO DEL SETTIHE
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COMUNE DI .

La presente concessione & stata afflssa per estratio all'alba pretoric
2 vi rimarré pubblicata per

In data (1} 39 SER W9

quindici gierni consecutivi,
Yo gET 993
Adai

Il sormoscritte Messoe Comunala dichlara di aver oggi notificato la
presente conceasione, ai sensi dell’art, 31 della legge 17 agosto 1942,
n. 1150, ¢ successive modificazioni ed integrazioni, mediante consegna
§ 0 N

di copla a manp di

R oo JEWTE IL MESSO COMUNALE

19

N

£Q~

=T
inmn wQma At usietam la 4 e g della cenza.

: tl«ﬂﬂﬂTh

Comune di Sorga - Prot. num.

0006889 del 13-09-2023 Jat - kA Em

COMUNE D SORGA'

Frot, n. A880, P 21.09.1993

Oggetio: Concessions edilizia.

ILSINDACO

— Vista la domanda del s:g._

lcod, fise. n. 00863570230

domicilizmn in Frevensuolo . Via N. Sauro
W, .l . presentata |n dare 01110.1592  intesa ad osteners |
la concessione d| esequire:  V@riante per la costruzione di

un edificio

destinato ad uso _ abitazione . 5u terrend di proprietd
dello stesso, censito in Catasto:
Comune di _ Sorgd

£

Sez. . Foglio 52 .. Mapp. n, i2-47 i, i M, .

sito in localita  pontepossero

secondo progetta a firma Mirandola arch. Luciano

— \Visto il parere della Commissione Edilizia, espresso In seduta

0B.10.1902

— Agcertato che le opere progettate non sono differmi dalle preserizieni
dek vigente P:R.G.
2 che vengong n3servate le norme del regolamento adilizio:

— Hirenuta che nulla osti &l rilascio della chiesta concessiona:

— ‘fiste |e laggi 17-8-1342. n. 1150, & successive modifiche ed integrazioni
& 2811877, o Dy

- igta la LA 27.5.1985 M, &1: |

| Marca
4a 1
ol

Pratica Ed. 124/92

—_—
Cancessione |
f, A



B AESENTIT

Trevenzuolo e i -

Comune di Sorga - Prot. num. 0006889 del 13-09-2023  _ “anungia lelle ‘gere
a3 Treuttura matallica dil

N cantiere |1 CO0IA wSEaLa:

SMEnTD S Matg normaie

Tanin Qe

arecaomoresso
rInservandone

105 e

al gignor

Aichiedere al Comune |a wisita del
deqgli allineamensi = deile quate:

residents in tetnico per la dererminaziane

ia

|
|

| . N.Saurg.
| la

|

|

i

oer la resii

H
= | lavon dowranno essere iniziat, 1 pena o decadenza. sntro un anno
dalla data di notifica deila presente:

one delle opere sopraindicate. secondo ||

progetto a firma Mirandola arch. Luciano
salvi i diritel di terzi o |' potes| spettantl Jd aitre awtorita, alln suguenn

inderagabili condiziom:

i

Megsuna varante Tuo smsses apportata al orogetto
del lavory,

murante il corso

58nza ia preventiva concessione sindacale-
1 - Le opere ess6re col il progetta pre-

santato. che viene allegate &l presente artn vistato dal Sindaco «
| Sollato in ogni pagina;

- QJovranno essers osservate. in quanto opplicaoili
nella legge 3 novembre 1971 n

& norma cantenute
“D86. per |a 2secuzicne di opere in

conglomerats CEmMentizic Irmarg “ormale. Jracompresso o & strut-
I T visto il versamento del diritti di segreteria di sura meeailica:
i L. 50.000 i+ Dewranno =ssere -iservan 20positi spazi cer parcheggi in misura
| agn nferigre ad WJn mewo JuBdretd Ser agni 20 me. di costruzione;
= Limpianto ai siscaldamento dovra éssers orogertato ad #seguito in
zonformina Slle nonme cedla 'sgge 30 aprie 1978, n. 3T3. 3 -elativo
| ragolamenta:
| - La tinteggistura ce prospettl dovrd essere preventlvamenta appro-
| ik wata dail Ulficla Tecnico Comunaie-
| |
| ) . . " v Lz apere oer la smaltimento celle scque urnce debbhono agsers realiz-
3+ il cantiere dovra essers chiuse con assito lungo | latl orospicienti iate conformemente al orogerto = per ‘immissiore degll scarichi
| e vie e spazl pubblici, richiedenda il preve parmesso 1 nelle Tognature. || cancessionard 2 t2sutt :d osservare le prescri-
| zer l'eventuzle occupazione di sualo pubblica. zioni contenuts aetia legge 10 318 = guelie contenute nel-
Agi assiti od aitri ripari dovranno essere apposti, durante la nota. I'zpposito regolaments comunale:
opportuni segnali luminesi in medo da renders visibile |Tngombro. | . . .
i _ . ) | 12 - |l fabbricato non potrd sssere sbitato senza la prevemtiva autorizza
4 - La data di inizio del lavori dovra essers preventivamente segnalsta | zione del Sindaco. da rilasciars: al sensi deil'art. 221 TU. 27-7-1034,
al o te ufficio icipale. n. 1365:
Prima dell'nizia dei laveri, | concessionario dovra orovvedere ai se- shitabile
guent| adempiment: 13« | lavorl dovranno essers ultimati. in modo che I'opera sia P
| 3 bis - Predisporre in Cantire un cartello Indicante |'oggerto dei laveri, i entro il termine di tre anni cal jor lz0 AT qandassinario deve
il Progettista. || Direttore dei lavorl. |'Impresa, il Titolare & gli 3 darne ione 8l 5
mstremi della concessione edilizia. : _ )
1 14 - La ditta dowa otternperare 2 guanto previsto dal’art 3 cel DPA,
4 10.08.1982, n, 915,
— Comunicare al Sindaco il nominativoe del Direttore dei lavert &

i1) Annatare,

dell'impresa asecutrice;

a mconda dei casi;
Il grecann na assurto imoegno
totals

i realizzare ln sequenti opars @i urdanizzazIORe A

i dal g dovuto per le detie opers ed ha prestaio
parzials
idonse garonzie; |
| vern:
Srederts nd dimosratg di o gwer eraaa . 0 1 7280rena COMunale 12 somma
| L .4 THDID 41 OPEMOUSD DAY @ COWRR i UrFTanizzazions:
(LR
“wengg o Frodefta Areaiate 2 AEROCLRE iivhli U3 L SITBUG elative egi
erE QO urt: G = rargizzars

1 GUUCIFD FITA GEMEALA. \.e,sy. ail a3 cal rinasa uelia aresenre
agscom |47 comma art.

.3 TRESQ 1) 4 iMOSQNAtd 1 AFtde

ntrbuta sul ssere b
:gadenza:

SRAUZIONG, SGVULT A
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Comune di Sorga - Prot. num. 0006895 del 13-09-2023

@ COMUNE DI SORGA
PROVINCIA DI VERDOMNA

i i . prot. L, 7-12-45§ ‘f\ "

PRATICA CONDONO EDILIZIO N. {é —

Oggetto: Richiesta di sanatoria ai sensl Legge 28.02.1985 n. 47

Bezcomandata

Al fine del rilascio della concessione edilizia in sanatoria ai sensi della legge 28
Febbraio 1985 n. 47 relativa slla domanda di condono edilizio presentata il MT’ E‘fﬁgé
prot. n® ﬂg‘ .2? =l invita la S.V. a produrre entro 30 giorni dal ricevimento della presente

le ricevute del seguenti versamenti limitatamente allo spazio barrato:

[0 Integrazione versemento oblazione da effettuarsi su bollettino di conto corrente postale

n, 255000 Intestato a - Amministrazione P.T. Oblazione Abusivismo Edilizio=.

Versamento oneri di Urbanizzazione e contributo commisurate al costo di costruzione
da effettusrsi a favore della Tesoreria Comunale presso la Cassa di Risparmio di VE-

VI-BL Agenzia di E r b e' (VR) ¢ precisamente:

,}Q/ Onerl di urhanizzazione primaria L__ngf:bg??_ et
Dneri di urbanizzazione secondaria L. ng_,igﬁ? Bl

| orate L 48 405 reero
ontributo commisurato a ’
){ e Costo di uﬂstruzim:e L 2«2/_3_2/)?_@ -

Si avverte che la presente, ai sensi del 1X° comma dell'art. 35 dﬂﬂea Legge 47/85, so-
spende il termine di cul al successivo XII° comma.

Distinti saluti " PE!-L- IL EIN[}AGD
L AT, L|'_

O A T rn e G il !
S L L., R O I L { i i
i i ;
Illl 5 l'r ."_'\'_;-:: _....'\.._..l-_ - merrray, 1;.-_,-;"'1‘-url.i.—:---—---—----
- % -
. k]
1 v
. A




Comune di_Soxga - Prot., pum, 0006895 del 13-09-2023

SORGCA! VEROMNA

COMUMNE ol FROWIMCIA D1

Prot. n? 1268 |n° B6| dei 22/03/1986
TS S = e e L D

CONDONO

LS. 2e.a-as._ Naz

PROGETTO in SANATORIA

4. DALL'OCA Ottorine

LocaLird PONTEPOSSERC , ViA MOLINO

AL PROPRIETARIO




Comune di Sorga - Prot. num. 0006895 del 13-09-2023
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Estrattio di mappa  5SCA 1:2000

Comune oi SOEGA'
Foglia 3 (ex Bfu)
Mappali n® 42; 07,



Comune di Sorga

Prot. num. 0006895 del 13-09-2023

iy |

e

i ?f ) e T dm L i -,
IIII. '|: _I—'_'?.I
E_
II:.I- :
t; if
f R _|I|I
I
-
i MGL‘IHG
Via PE=
LONA "B" SEMIESTENSIVA SUP. INT. | SUP. EST. | VOLUME
Mod. D - Tipalegia 3 - Anno 1980
DISIMPECNO « BAGHO
(6, 20+6.40)/2 % 3.30 x h= 1.40 16.685 mq | 20.79 mg 49.90 mc
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Comune di Sorga - Prot. num. 0006895 del 13-09-2023

Comune i SORGA Provincia dif VERGONA

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA rvelativa al PROGETTO 1IN
SANATORIA Prot. n® 1268 |N"66] del 22.03.86

I}




Comune di Sorga - Prot. num. 0006895 del 13-09-2023

COMUNE DI SORGA’
Provincia di Verona

F.exa Gen. Murari Brd, 1 - 37060 Sorga’
Tel 045 TITOOOO0/1E — Fax 045/F3T0165

s, 18 HAR_2004
¢.mail ]n[ﬂ"ﬂwn;&q:ra Wil
hitp @ wasw OIS Loras vE. it

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA
{Legge n.47/85)

Pratica di Condono Edilizio n.66/86

Concess. Edilizia in Sanatoria n.66/404

IL RESPONSABILE UFFICIO TECNICO — EDILIZIA PRIVATA

Vista la domanda di Condono Edilizio presentata dal Sig. —

data
12/03/1986 - prot, n. 1268, intesa ad ottenere la Concessione Edilizia in Sanatoria ai sensi dell’arL
35 della Legge 28/02/1985, n47. per costruzione di fabbricali accesson dell*abitazione ad uso
disimpegno - bagno, sull’arca censita in Catasto Terreni del Comune & Sorga al Fog. 3 — mapp-
n.47. posto in via Molino della fraz, Pontepossero;
Vista la dichiarazione sostitutiva dell’atto di nolorietd (autocertificazione), prodotta in data
oz2on: D [ ol dichim di cssere legittimo proprietanio
degli immobili {ex Dall’Oca Otlorino) e di avere. pertanio, titoly ol nlascio della concessione
richicsta;
Vista la docurnentazione allegata alla domanda. ai sensi della Legge n. 47783, nonche gl elaborati
teenict redatti dal geom. Toso Ennio;
Visto che il concessionario ha dimesirale di aver versato 'intera somma di £ 112.300 dovuta a
titolo di oblazione, mediante versamento su cc.p. n. 253000:
Acceriato che il concessionario ha dimostrato di aver pssolte agli obblight inerenti al versamento
degli oneri concessori medianie pagamento della somma di € 149,22 con bolletta n.15 in data
21/01/2004 del Banco Popolare di Yerona ¢ Nogora - Apenzia di Bonferriro:
Vista la ricevuta del versamento di € 103,29 per diritt di segreena;
Viste le Lepgi n1.47 del 28402/1985 ¢ successive modificazioni ed integrazioni;
Vista la Lepge n. 127 del 15/05/1997 ed il vigente P.R.G.;
Ritenuto che nulla osti al rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria, nichiesta;

RILASCIA

Al 5 . mcessione Edilizia in Sonatorie per le opere sopraindicate,
P

" - & - r: " N P e A a 1 '
secondo elaborato graflico a firma del teenico geom.Toso Ennio, latil salvi i dirfiti di terzi ed i
polen spetanti ad altra autorita.

Allegata alla presente n. 1 tavola di progetto.

L RESPONS. UT.LC.E 1718 PFRIVATA
T (e Chrpere Andel
sam Jrpak nk
(/



Comune di Sorga - Prot. num. 0006895 del 13-09-2023

COMUNE DI 5O0RGA°

La presente concessione & state affissa per estratio all Albu Pretorio it data. T J_{],ﬁe A0 vi
Rimarrd pubblicata per guinedici giorni consecntivi,

addi, 18 MAR. 2004

UNALE
feaaien)

il sottosceritto Messo Comunale dichiata di aver oggi totificato la presente concessiong, al sensi
dell’art 31 della Legge 17 Agosto 1942, n. 1150 e successive madificazioni ed integrazioni,
mediante consegna di copia @ mano di ; I

Addi, ﬂ!ﬁﬁ—rf?mff

Lm

[l Ricevente || Messs Comunale

Foe e



TRIBUNALE DI VERONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

DOCUMENTAZIONE CATASTO
LOTTI 2

Esecuzione Immobiliare 329/2022 R.G.E.

Esperto Stimatore
Arch. ANDREA ZENARETTI - studio@andreazenarettiarchitetto.it — 045 2242561

Custode Giudiziario

Avv. ALESSANDRA VIANELLO - alessandra@studiolegalevianello.it

Arch. Andrea Zenaretti

Viale Andrea Palladio n° 29/A - 37138 - Verona

c.f. ZINRNDR87T21L781D - P.IVA 04281640237

email: studio@andreazenarettiarchitetto.it — pec: andreazenaretti@archiworldpec.it
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Direzione Provinelale di Verona Uflficio Provinciale — Territorlio — Diretlore MARIANI DANIELE Vis. tel (0. 90 eura}
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L2000
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COrnice:

Dimensione
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3
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TRIBUNALE DI VERONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

DOCUMENTAZIONE COMUNE
LOTTI 2

Esecuzione Immobiliare 329/2022 R.G.E.

Esperto Stimatore
Arch. ANDREA ZENARETTI - studio@andreazenarettiarchitetto.it — 045 2242561

Custode Giudiziario

Avv. ALESSANDRA VIANELLO - alessandra@studiolegalevianello.it

Arch. Andrea Zenaretti

Viale Andrea Palladio n° 29/A - 37138 - Verona

c.f. ZINRNDR87T21L781D - P.IVA 04281640237

email: studio@andreazenarettiarchitetto.it — pec: andreazenaretti@archiworldpec.it



(Provincia di Verona)

.
%g COMUNE DI SORGA’

AREA TECNICA

P.zza Gen. Murari Bra, 1 — 37060 Sorga’ Tel. 045/7370000 — Fax 045/7370165
E.mail: lavori.pubblici@comune.sorga.vr.it http: www.comune.sorga.vr.it
E.mail: edilizia.privata@comune.sorga.vr.it http: www.comune.sorga.vr.it

PEC: protocollo.informatico@pec.comune.sorga.vr.it

imposta di bollo assolta mediante
marca del valore di € 16,00 con
identificativo numero seriale
01211131580599 del 14/03/2023

Prot. come da marcatura Sorga, 12/04/2023

OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica.

LA RESPONSABILE AREA TECNICA

Vista la richiesta prodotta dall’Arch. Andrea Zenaretti, in qualita di CTU, professionista
delegato nominato dal Tribunale di Verona in esecuzione immobiliare, Rif. Prat. Suap:
ZNRNDR87T21L781D-14032023-1508 del 14/03/2023, assunta al prot. del comune in data
14/03/2023 al n. 2099, tendente ad ottenere il rilascio di certificato di destinazione urbanistica;
con studio in Verona - Viale A. Palladio n. 49, tendente ad ottenere il rilascio di certificato di
destinazione urbanistica;

Visto il vigente strumento urbanistico comunale;

Visto I’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001, n°380 (ex art. 18 della Legge 28/02/1985, n.47);

Vista la successiva comunicazione Rif. Prat. Suap: ZNRNDR87T21L781D-20032023-1657

del 03/04/2023 con la quale si trasmetteva Decreto di nomina del Tribunale di Verona

all’arch. Andrea Zenaretti come CTU, assunta al protocollo generale al n. 2657 in data
04/04/2023;

CERTIFICA

che 1 terreni di seguito sotto elencati hanno destinazione urbanistica:
Comune di Sorga (N.C.T.):

- Fog. 3 — partt. n. 420-421-425-426-427-437 ricadono in “ZTO E2 - Agricola”, interessata
da fascia di rispetto cimiteriale, come da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore
Generale;

- Fog. 3 — part. n. 436 ricade in “ZTO E2 - Agricola”, interessata da fascia di rispetto
cimiteriale, parte da vincolo paesaggistico ai sensi della L.S. 431/85, come da NTA elaborati
allegati al vigente Piano regolatore Generale;

- Fog. 3 — part. n. 424 ricade perte in “ZTO E2 - Agricola” e parte in “ZTO F b) — aree
per attrezzature di interesse comune”, interessata da fascia di rispetto cimiteriale, come
da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore Generale;

- Fog. 3 — partt. n. 42 — 47 ricadono in “ZTO Ba”, interessati da vincolo paesaggistico ai
sensi della L.S. 431/85come da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore Generale;

La cartografia e le norme relative agli strumenti urbanistici vigenti sono consultabili sul sito
istituzionale del Comune di Sorga all’indirizzo http://www.comune.sorga.vr.it.



Si precisa che il presente certificato conserva la validitd di un anno dalla data del suo
rilascio, salvo non intervengano modificazioni dello strumento urbanistico vigente, si informa
inoltre che lo stesso non puo essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati

gestori di pubblici servizi ai sensi dell’art. 15 delle Legge n. 183 del 12.11.2011 - direttiva n.
14/2011 della Presidenza del Consiglio dei Ministri.

ISTRUTTORE TECNICO

(f.to ing. Filippo Perina)
1l presente documento ¢ firmato digitalmente
ai sensi del D.Lgs. 07.03.2005 n. 82 e s.m. e i.

LA RESPONSABILE AREA TECNICA
(f.to geom. Rita Milani)
1l presente documento é firmato digitalmente
ai sensi del D.Lgs. 07.03.2005 n. 82 e s.m. e i.
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TRIBUNALE DI VERONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
LOTTI 3

Esecuzione Immobiliare 329/2022 R.G.E.

Esperto Stimatore
Arch. ANDREA ZENARETTI - studio@andreazenarettiarchitetto.it — 045 2242561

Custode Giudiziario

Avv. ALESSANDRA VIANELLO - alessandra@studiolegalevianello.it

Arch. Andrea Zenaretti

Viale Andrea Palladio n° 29/A - 37138 - Verona

c.f. ZINRNDR87T21L781D - P.IVA 04281640237

email: studio@andreazenarettiarchitetto.it — pec: andreazenaretti@archiworldpec.it
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TRIBUNALE DI VERONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

DOCUMENTAZIONE COMUNE
LOTTI 3

Esecuzione Immobiliare 329/2022 R.G.E.

Esperto Stimatore
Arch. ANDREA ZENARETTI - studio@andreazenarettiarchitetto.it — 045 2242561

Custode Giudiziario

Avv. ALESSANDRA VIANELLO - alessandra@studiolegalevianello.it

Arch. Andrea Zenaretti

Viale Andrea Palladio n° 29/A - 37138 - Verona

c.f. ZINRNDR87T21L781D - P.IVA 04281640237

email: studio@andreazenarettiarchitetto.it — pec: andreazenaretti@archiworldpec.it



(Provincia di Verona)

.
%g COMUNE DI SORGA’

AREA TECNICA

P.zza Gen. Murari Bra, 1 — 37060 Sorga’ Tel. 045/7370000 — Fax 045/7370165
E.mail: lavori.pubblici@comune.sorga.vr.it http: www.comune.sorga.vr.it
E.mail: edilizia.privata@comune.sorga.vr.it http: www.comune.sorga.vr.it

PEC: protocollo.informatico@pec.comune.sorga.vr.it

imposta di bollo assolta mediante
marca del valore di € 16,00 con
identificativo numero seriale
01211131580599 del 14/03/2023

Prot. come da marcatura Sorga, 12/04/2023

OGGETTO: Certificato di destinazione urbanistica.

LA RESPONSABILE AREA TECNICA

Vista la richiesta prodotta dall’Arch. Andrea Zenaretti, in qualita di CTU, professionista
delegato nominato dal Tribunale di Verona in esecuzione immobiliare, Rif. Prat. Suap:
ZNRNDR87T21L781D-14032023-1508 del 14/03/2023, assunta al prot. del comune in data
14/03/2023 al n. 2099, tendente ad ottenere il rilascio di certificato di destinazione urbanistica;
con studio in Verona - Viale A. Palladio n. 49, tendente ad ottenere il rilascio di certificato di
destinazione urbanistica;

Visto il vigente strumento urbanistico comunale;

Visto I’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001, n°380 (ex art. 18 della Legge 28/02/1985, n.47);

Vista la successiva comunicazione Rif. Prat. Suap: ZNRNDR87T21L781D-20032023-1657

del 03/04/2023 con la quale si trasmetteva Decreto di nomina del Tribunale di Verona

all’arch. Andrea Zenaretti come CTU, assunta al protocollo generale al n. 2657 in data
04/04/2023;

CERTIFICA

che 1 terreni di seguito sotto elencati hanno destinazione urbanistica:
Comune di Sorga (N.C.T.):

- Fog. 3 — partt. n. 420-421-425-426-427-437 ricadono in “ZTO E2 - Agricola”, interessata
da fascia di rispetto cimiteriale, come da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore
Generale;

- Fog. 3 — part. n. 436 ricade in “ZTO E2 - Agricola”, interessata da fascia di rispetto
cimiteriale, parte da vincolo paesaggistico ai sensi della L.S. 431/85, come da NTA elaborati
allegati al vigente Piano regolatore Generale;

- Fog. 3 — part. n. 424 ricade perte in “ZTO E2 - Agricola” e parte in “ZTO F b) — aree
per attrezzature di interesse comune”, interessata da fascia di rispetto cimiteriale, come
da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore Generale;

- Fog. 3 — partt. n. 42 — 47 ricadono in “ZTO Ba”, interessati da vincolo paesaggistico ai
sensi della L.S. 431/85come da NTA elaborati allegati al vigente Piano regolatore Generale;

La cartografia e le norme relative agli strumenti urbanistici vigenti sono consultabili sul sito
istituzionale del Comune di Sorga all’indirizzo http://www.comune.sorga.vr.it.



Si precisa che il presente certificato conserva la validitd di un anno dalla data del suo
rilascio, salvo non intervengano modificazioni dello strumento urbanistico vigente, si informa
inoltre che lo stesso non puo essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati

gestori di pubblici servizi ai sensi dell’art. 15 delle Legge n. 183 del 12.11.2011 - direttiva n.
14/2011 della Presidenza del Consiglio dei Ministri.

ISTRUTTORE TECNICO

(f.to ing. Filippo Perina)
1l presente documento ¢ firmato digitalmente
ai sensi del D.Lgs. 07.03.2005 n. 82 e s.m. e i.

LA RESPONSABILE AREA TECNICA
(f.to geom. Rita Milani)
1l presente documento é firmato digitalmente
ai sensi del D.Lgs. 07.03.2005 n. 82 e s.m. e i.
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