
Geom. GABRIELE MAJONCHI
Via A. Vallecchi, 22 – 50131 FIRENZE

TRIBUNALE DI  FIRENZE

 Fallimento  FI.MI S.r.l.

R.F. 19/2022

Giudice Delegato  Dott.ssa Maria Novella Legnaioli

Oggetto: Perizia estimativa immobili località La Torre - Petrona, 17/A

Scarperia e San Piero (FI)

Il sottoscritto Geom. Gabriele Majonchi con Studio in Firenze Via A.

Vallecchi n.22, iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia al n.4159/13,

Consulente Tecnico del Tribunale di Firenze,  essendo stato nominato dalla

S.V. Ill.ma Perito per quanto in oggetto,  ha preso contatto  con il  Curatore

Fallimentare  Dott.ssa  Cinzia  Reali,  per  ricevere  la  documentazione  e  le

istruzioni preliminari  relativamente all’incarico ricevuto.

Successivamente, il sottoscritto ha esaminato la documentazione prodotta ed

ha  eseguito  i  necessari  sopralluoghi  presso  gli  immobili  in  oggetto,

effettuando i rilievi metrici e fotografici del caso.

Sono state inoltre eseguite le visure e gli accertamenti presso l’Agenzia delle

Entrate di  Firenze, Catasto e Servizio di Pubblicità Immobiliare, ed è stato

effettuato l’accesso presso il competente Ufficio Edilizia Privata del Comune

di  Scarperia e San Piero, per l’esame delle pratiche edilizie relative ai  beni

immobili in oggetto ed assumere le opportune informazioni tecniche.

Ciò premesso, il sottoscritto precisa quanto segue.

A) DESCRIZIONE DEI BENI

Gli immobili oggetto della presente relazione sono costituiti da una porzione

di fabbricato ad uso artigianale in corso di costruzione ed una piccola area

urbana, posti in Comune di Scarperia e San Piero (FI), località La Torre -
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Geom. GABRIELE MAJONCHI
Via A. Vallecchi, 22 – 50131 FIRENZE

Petrona n.17/A, internamente rispetto alla Strada Provinciale n.551 Traversa

del Mugello, ed in particolare:

A.1)  Porzione  di  capannone  in  località  La  Torre  Petrona  n.17/A  –

Scarperia e San Piero (FI)

Porzione di  capannone ad uso artigianale  in  corso di costruzione,  posta al

piano primo, sulla destra guardando il fabbricato dal lato strada, con ingresso

da vano scale a comune.

La porzione immobiliare è costituita da un unico ampio locale posto al piano

primo,  comprensivo  di  volume  tecnico  (destinato  in  progetto  ad  ospitare

montacarichi) con ulteriore accesso al piano terreno, oltre resede esterno.

L’unità  immobiliare  si  presenta  internamente  “al  grezzo”,  priva  di

pavimentazione,  massetto,  intonaci,  finiture,  infissi  interni,  impianti,

montacarichi ecc. Presenti gli infissi esterni in metallo vetrato.

Il fabbricato è realizzato con struttura portante di elementi in cemento armato

e tamponature con pannelli prefabbricati e/o muratura a blocchi.

Il collegamento con il primo piano è consentito da scala in struttura metallica,

posta nel vano scale a comune con altra unità immobiliare.

La superficie commerciale lorda della porzione in oggetto è di circa 260 mq.

L’unità  immobiliare  in  oggetto  è  comprensiva  di  resede  asfaltato,  posto

frontalmente sul lato lungo del fabbricato, della superficie di circa 200 mq, al

quale  si  accede,  tramite  area  a  comune,  da  porzione  di  terreno  di  altra

proprietà  con diritto  di  passo pedonale  e  carrabile.  Il  resede  stesso  risulta

gravato da servitù  di passo e servitù  esclusiva di sosta autoveicoli a favore

dell’unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati nel Foglio di mappa 72

particella 149 subalterno 513.
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A.2) Area urbana loc. La Torre Petrona n.17/A-Scarperia e San Piero (FI)

Area  urbana  della superficie  catastale  di  10  mq,  ubicata  all’angolo  Nord-

Ovest del resede circostante il fabbricato,  nella zona  contigua alla viabilità

interna a comune degli edifici limitrofi. L’area stessa risulta pavimentata con

manto di asfalto.

Si  acclude  documentazione  fotografica  dei  sopracitati  beni  immobili  in

Allegato 1).

B) IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Le unità immobiliari in oggetto sono  identificate  all’Agenzia delle Entrate,

Ufficio Provinciale del Territorio di Firenze, Catasto Fabbricati Comune di

Scarperia e San Piero – Sez. A Scarperia, Foglio di mappa 72:

B.1 ) Particella  149 sub 512, cat. F/3, unità in corso di costruzione, Strada La

Torre-Petrona n.17/A Piano T-1;

B.2) Particella 149 sub 507, cat. F/1, area urbana, consistenza 10 mq, Strada

La Torre-Petrona n.17/A Piano T.

Intestazione catastale delle unità immobiliari: FI.MI S.r.l. con sede in Firenze

(c.f. 04474880483) -  Proprietà per 1/1.

Parti comuni risultanti dalla documentazione catastale:

Catasto Fabbricati del Comune di  Scarperia e San Piero – Sez. A Scarperia,

Foglio di mappa 72:

- Particella  149 sub 503, bene comune non censibile (cabina elettrica)

-  Particella 149 sub 511, bene comune non censibile posto al piano terra, a

servizio dei subalterni 508, 509, 512 e 513;

- Particella  149 sub 514, bene comune non censibile  (vano scala) posto ai

piani terra e primo, a servizio dei subalterni 512 e 513.
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Si acclude documentazione catastale dei beni di cui sopra in Allegato 2).

C) PROVENIENZA DEI BENI E SERVITU’

Atto di  compravendita del Notaio Luca Livi in data 08/03/2007 Rep.17020

Racc.4417, registrato all’Agenzia delle Entrate di Firenze, in data 19/03/2007

al n.1578 Serie 1T, e trascritto  presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare

dell’Agenzia delle Entrate di Firenze in data 20/03/2007 al n.7756 Reg. Part.

con il  quale  la  società  FI.MI S.r.l.  con sede  in  Firenze  c.f.  04474880483

acquistava  la  piena  proprietà  di  “appezzamento  di  terreno  edificabile  a

destinazione  industriale-artigianale,  sito  in  Comune di  Scarperia,  località

Petrona, Via La Torre n.17/A, sul retro dell’edificio ubicato lungo la Strada

Provinciale n.551 Traversa del Mugello con accesso attraverso la residua

proprietà della Società Venditrice, come meglio precisato in appresso, della

complessiva  superficie  catastale  di  metri  quadrati  1.600  (milleseicento)

senza rendita.”

Nel sopracitato atto si precisa fra l’altro che le Parti fanno riferimento a tutto

quanto  contenuto  e/o  richiamato  nell’atto  ai  rogiti  del  Notaio  Renzo

Chiavistelli del 23 dicembre 1972 repertorio 6922 fascicolo 3060 registrato

all’Ufficio del Registro di Borgo San Lorenzo il 29 dicembre 1972 al n.3085

volume 161 trascritto  presso la Conservatoria dei  Registri  Immobiliari  di

Firenze in data 25 gennaio 1973 al n.4234 del Registro Particolare.

Ed inoltre che La società Venditrice, come sopra rappresentata, concede alla

società  Acquirente,  e  suoi  aventi  causa,  il  diritto  personale  di  passo,

pedonale e carrabile, sulla porzione di terreno che resta di sua proprietà,

identificata al Catasto Fabbricati del Comune di Scarperia e San Piero, nel

foglio di mappa 72, dalla particella  149, subalterni 501 e 505, al  fine di
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accedere al bene in oggetto.

Si precisa che tale diritto di passo verrà meno qualora l’accesso al bene in

oggetto,  sia  consentito  dalla  costruenda  strada  sulla  porzione  di  terreno

identificata  al Catasto Terreni del Comune di Scarperia nel foglio di mappa

72 dalla  particella  60,  posta  lungo il  confine  ovest  dell’appezzamento  di

terreno in questione che si dipartirà dalla via Traversa del Mugello fino al

confine con le ferrovie statali della larghezza di circa metri 8, a carico della

quale  esiste  diritto  di  passo,  pedonale  e  veicolare  a favore  dell’immobile

oggetto del presente atto; diritto di passo meglio descritto nell’atto ai rogiti

del notaio Renzo Chiavistelli del 23 dicembre 1972 repertorio 6922 fascicolo

3060 sopra citato.

La  Società  Alienante,  come  sopra  rappresentata,  dichiara  di  costituire

servitù di passaggio di tubazioni a favore dell’immobile oggetto del presente

atto ed a carico dell’immobile di sua proprietà , catastalmente rappresentato

al Catasto Fabbricati del Comune di Scarperia nel Foglio di mappa 72 dalla

particella 149 subalterni 501 e 505 affinché la Parte Acquirente, ed i suoi

aventi  causa,  possano  allacciarsi  agli  impianti  esistenti  (acquedotto,

metanodotto  enel  telecom,  fognatura,  ecc.),  posti  sulla  Strada  Statale;  la

parte Acquirente si obbliga, per sé e per i propri aventi causa, ad eseguire

eventuali  opere nel modo meno invasivo possibile con scavo a profondità

adeguata e tale da non creare avvallamenti nel terreno, seguendo percorsi

rettilinei ed in prossimità dei confini, restando a carico della stessa Parte

Acquirente, e suoi aventi causa, ogni spesa inerente e conseguente.

Si  allega  copia del suddetto Atto di compravendita,  che viene integralmente

richiamato per quant’altro possa occorrere (Allegato 3).
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Si precisa inoltre che con atti successivi sono state costituite ulteriori servitù

relative ai beni in oggetto, ed in particolare:

- Con atto ai rogiti del Notaio Antonino Poma di Firenze, in data 29/06/2009

Rep.229319/8044,  trascritto  presso  il  Servizio  di  Pubblicità  Immobiliare

dell’Agenzia delle Entrate di Firenze in data 17/07/2009 al Reg. Part. n.20901

(Allegato 4),  è  stata  costituita “servitù  avente  ad oggetto  la  rinuncia alla

distanza legale, mantenendo conseguentemente la società "FI.MI S.r.l." il suo

edificio ad una distanza dal confine che per una porzione è inferiore a ml.

5,00 (cinque). La proprietaria del fondo dominante ("FI-MI S.r.l." con sede in

Firenze, Piazza d'Azeglio n. 39), ed i proprietari del fondo servente (..omissis)

sono rispettivamente proprietari di immobili posti in Scarperia (FI) tra loro

confinanti;  in  particolare  si  precisa  che  l'area  dei  proprietari  del  fondo

servente confinante con la proprietà della proprietaria del fondo dominante è

la porzione destinata a viabilità interna e precisamente la porzione distinta al

foglio 72 particella  394 sub.506 (bene non censibile  comune ai subalterni

della stessa particella 394: 5, 7, 512, 504, 514, 500, 501, 515, 508, 509, 4, 1,

513,  507,  511,  3),  dandosi  atto  peraltro  che  la  viabilità  interna  nel  suo

complesso  è  distinta  anche dalla  particella  400 sub.9,  bene  non censibile

comune ai subalterni della stessa particella 400: sub. 501 di proprietà della

società (..omissis); sub. 7 di proprietà del signor (..omissis); sub. 1 e sub. 2 di

proprietà  della  società  (..omissis);  sub.  8,  sub.  3,  sub.  4  e  sub.  500  di

proprietà  (..omissis).  I  proprietari  del  fondo  servente  hanno  contestato  a

"FI.MI.  S.r.l."  (proprietaria  del  fondo  dominante)  di  aver  edificato  un

capannone sul terreno di sua proprietà, non rispettando le distanze previste

dall'art.  873  c.c.  in  relazione  al  Regolamento  Edilizio  del  Comune  di
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Scarperia tra detto edificio e l'attuale confine fra le proprietà dei proprietari

del fondo servente e della proprietaria del fondo dominante, concordemente

individuato tale confine dalla parete sud dell'intero muro di contenimento del

terreno su cui insiste la strada, nella zona rappresentata dalla particella 394

sub.506. La "FI.MI S.r.l." si è obbligata, per sé e suoi aventi causa: 1) a non

richiedere le spese relative alla edificazione del muro di contenimento di cui

sopra, opera dalla stessa eseguita, della cui costruzione garantisce la piena

conformità  alla  vigente  normativa  urbanistica,  obbligandosi  altresì  a

sostenere i costi relativi alla manutenzione sia ordinaria che straordinaria di

detto muro; 2) a rinunciare ad ogni e qualsiasi pretesa e diritto sul muro

predetto, che insiste su aree di proprietà di parte dei proprietari del fondo

servente;  3)  a  far  sì  che  le  aperture  poste  sulla  facciata  lato  "nord"  del

proprio edificio, come precedentemente identificato dai subalterni 507, 508 e

510 della particella 149 del foglio di mappa 72, prospicienti le proprietà dei

proprietari del fondo servente, siano utilizzate esclusivamente come luci, con

apposizione  di  wasistas  a  cura  e  spese  della  proprietaria  del  fondo

dominante.”

-  con Atto ai  rogiti  Notaio  Barbara  Pieri  in  Scarperia,  in  data  04/02/2011

Rep.9195 Racc.5555, trascritto presso il  Servizio di Pubblicità Immobiliare

dell’Agenzia delle Entrate di Firenze in data 11/02/2011 al Reg. Part. n.3478

(Allegato  5),  è  stata  costituita  servitù  esclusiva  di  sosta  autoveicoli  da

esercitarsi  a favore dell’unità  immobiliare  censita  al  Catasto Fabbricati  nel

Foglio di mappa 72 particella 149 subalterno 513 (fondo dominante) e contro

la  porzione  di  terreno  costituente  porzione  di  quanto  censito  al  Catasto

Fabbricati  del  Foglio  di  mappa  72  particella  149  subalterno  512  (fondo
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servente).  “Detta  servitù  dovrà  essere  esercitata  con  modalità  tali  da

consentire il passo di mezzi sulla medesima porzione per raggiungere le unità

immobiliari rappresentate dai subalterni 509 e 512 (quest’ultima la residua

porzione).”

D) ISPEZIONI IPOTECARIE

All’Agenzia  delle  Entrate  di  Firenze,  Ufficio  Provinciale  del  Territorio  di

Firenze -  Servizio  di  Pubblicità  Immobiliare,  in  conto  alla  società  “FI.MI

S.r.l.” con sede in Firenze - c.f. 04474880483, sui beni immobili in oggetto,

risultano le seguenti formalità passive:

-  Iscrizione del 12.10.2020 N.6268 Reg. Part., Ipoteca giudiziale derivante

da  decreto  ingiuntivo  del  Tribunale  di  Firenze  Rep.3334/2020  in  data

19/08/2020, a favore di INTESA SANPAOLO S.P.A.. con sede in Torino

(TO),  gravante  sui  beni  immobili  identificati  al  Catasto  Fabbricati  del

Comune  di  Scarperia  e  San  Piero,  Foglio  di  mappa  72,  particella  149

subalterno  507,  e  particella  149  subalterno  512,  per  la  piena  proprietà,

unitamente ad altri beni immobili,  per importo capitale complessivo di €

300.000,00 oltre interessi e spese, per complessivi € 360.000,00.

-  Iscrizione del 10.05.2021 N.3427  Reg. Part., Ipoteca giudiziale derivante

da  decreto  ingiuntivo,  a  favore  di  Giuntini  Maria,  gravante  sui  beni

immobili identificati al Catasto Fabbricati del Comune di Scarperia e San

Piero  (Scarperia),  Foglio  di  mappa  72,  particella  149  subalterno  507  e

particella  149 subalterno 512, per la piena proprietà,  unitamente ad altri

beni  immobili,  per  importo  capitale  Euro  10.000,00  e  totale  diEuro

25.000,00.

-  Trascrizione del 07.04.2022 N.10985 Reg.Part. Sentenza Dichiarativa di
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Fallimento  del  Tribunale  di  Firenze,  Cron.  507/2022  del  03/02/2022,  a

favore della Massa dei Creditori del Fallimento FI.MI S.r.l.

Si allegano stampe delle suddette note in Allegato 6).

E) SITUAZIONE URBANISTICA

Il fabbricato di cui fanno parte le unità immobiliari in esame, sulla base della

documentazione  reperita presso  l’Ufficio  Tecnico  Edilizia  Privata  del

Comune di Scarperia e San Piero, risulta edificato in virtù dei titoli abilitativi

di cui alle seguenti pratiche edilizie:

- Pratica n.2006/068, Permesso di Costruire n.2006/068 in data 06/07/2006

(Pratica SUAP S/163/06 – Atto Finale Autorizzazione n.214 del 01/08/2008)

- Pratica n.2006/068/V01, Variante finale prot.13951 del 17/10/2008 (Pratica

SUAP 380/08/S – Prot. n.12157 del 14/10/2008)

L’immobile  è  stato  inoltre  oggetto  di  Pratica  Edilizia  n.2010/269  D.I.A.

SUAP Prot.11895 del 28/10/2010 (Pratica SUAP S/389/10 – Prot. n.10850

del 26/10/2010) per “Esecuzione di muratura interna per accorpamento di

superficie all’unità immobiliare limitrofa”. Nella pratica non è stata reperita

comunicazione di fine lavori.

Si  accludono  estratti  dalla  documentazione  urbanistica  di  cui  sopra  in

Allegato 7). 

L’immobile,  secondo  il  Regolamento  Urbanistico  Comunale  di  Scarperia,

ricade in zona destinata ad “Insediamenti per la produzione di beni e servizi”

(Art.25   NTA).

Dal  confronto  fra  lo  stato  dei  luoghi  e  gli  elaborati  grafici  allegati  alle

suddette pratiche edilizie, si  sono  rilevate alcune  difformità, in parte dovute

alla condizione di fabbricato “non ultimato” e quindi suscettibile di eventuali
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modifiche o variazioni in fase di completamento dei lavori. 

In particolare, si è rilevato quanto segue:

- Nel vano tecnico (destinato ai montacarichi) non è presente il muro divisorio

interno  e  risulta  realizzata  un’unica  apertura  di  accesso  al  vano  stesso,

anziché due come risultanti nell’elaborato grafico di progetto.

- La porta d’ingresso al primo piano è posizionata diversamente, sulla parete

perpendicolare a quella ove era prevista nel progetto.

-  Il  disimpegno  a  comune  al  piano  primo  risulterebbe  avere  dimensioni

maggiori rispetto a quanto desumibile dall’elaborato grafico di progetto, con

conseguente riduzione delle dimensioni interne del locale in esame.

Pertanto,  sulla  base  delle  informazioni  ricevute  dai  Tecnici  dell’Ufficio

Edilizia Privata del Comune di Scarperia e San Piero, per la ripresa dei lavori

ed  il  completamento  delle  opere  in  progetto,  sarà  necessario  procedere

preliminarmente ad inoltrare apposita domanda di sanatoria per le difformità

rispetto al titolo abilitativo rilasciato, con pagamento delle relative sanzioni,

diritti, ecc. Successivamente, dovrà quindi essere presentata una nuova pratica

edilizia a completamento per l’ultimazione dei lavori.

In conclusione, il sottoscritto tiene comunque a precisare che, in merito alla

conformità  urbanistica  dell’immobile,  ed  all’eventuale  sanatoria  delle

difformità rilevate (fattibilità, modalità, sanzioni, oneri ecc.) gli Uffici Tecnici

Comunali  interpellati  forniscono  solo  indicazioni di  massima,  rimandando

sempre  all’esito  dell’istruttoria  le  decisioni  definitive;  dopo  cioè  un  più

accurato  esame  delle  pratiche  edilizie  presentate,  corredate  degli  elaborati

scritto-grafici e degli ulteriori elementi utili. Il sottoscritto conferma pertanto

che le risultanze della presente relazione di stima, anche per quanto riguarda i
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Geom. GABRIELE MAJONCHI
Via A. Vallecchi, 22 – 50131 FIRENZE

costi presumibili, sono da accogliersi a tale riguardo, solo come orientative e

previsionali,  e quindi suscettibili  di possibili  modifiche o variazioni,  anche

sostanziali, in sede operativa.

F) STIMA DEI BENI

F.1) Porzione di capannone località La Torre Petrona n.17/A – Scarperia

e San Piero (FI)

Porzione di fabbricato ad uso artigianale in corso di costruzione, in Comune

di  Scarperia  e  San  Piero,  località  La  Torre  Petrona  n.17/A,  in  zona

industriale/artigianale,  ed in particolare la porzione posta al piano primo a

destra guardando il fabbricato dal lato strada.

L’unità  immobiliare  si  presenta  internamente  “al  grezzo”,  priva  di

pavimentazione, intonaci, finiture, impianti ecc. Presenti gli infissi esterni, in

metallo vetrato.

La superficie commerciale lorda della porzione in oggetto è di circa 260 mq.

L’unità immobiliare è comprensiva di resede asfaltato, posto frontalmente al

fabbricato, della superficie di circa 200 mq, gravato da servitù  esclusiva di

sosta autoveicoli (per una fascia di circa 144 mq) e di passo, al quale si accede

con  diritto  di  passo,  pedonale  e  carrabile,  su  porzione  di  terreno  di  altra

proprietà. 

Per la stima è stato seguito il  criterio  di  valutare  l’immobile  come finito,

sottraendo in misura convenzionale una percentuale rappresentativa dei costi

da  sostenere  per  le  opere  mancanti  al  completamento,  comprensiva  delle

relative  spese  tecniche  e  dei  costi  necessari  per  la  regolarizzazione

urbanistica (sanzioni, diritti, ecc.), aggiornamenti catastali e quant’altro,  con

le riserve di cui al precedente Cap. E).
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Geom. GABRIELE MAJONCHI
Via A. Vallecchi, 22 – 50131 FIRENZE

Per  la  valutazione  dell’immobile  di  cui  sopra  si  è  quindi  ritenuto  equo

procedere con metodo sintetico comparativo, tenendo conto di ubicazione e

caratteristiche  dell’immobile  teoricamente  realizzabile,  nonché  dell’attuale

situazione del mercato immobiliare, sostanzialmente stabile, ma caratterizzata

da una sensibile  riduzione delle compravendite e dei relativi prezzi trattati.

Sono state assunte inoltre informazioni presso agenzie pubbliche (quotazioni

OMI Osservatorio  del  Mercato  Immobiliare  dell’Agenzia  delle  Entrate)  e

private, specializzate del settore e reperite notizie relative a compravendite di

beni aventi caratteristiche similari nella zona in esame.

In  particolare,  si  rileva  che,  per  quanto  riguarda  la  banca  dati

dell’Osservatorio  del  Mercato  Immobiliare  dell’Agenzia  delle  Entrate,  nel

secondo semestre 2021 relativamente al Comune di  Scarperia e San Piero,

per  la  zona  in  esame  (D1  Periferica  PIANVALLICO-PETRONA),  sono

riportati i  seguenti  valori  teorici  di  mercato,  relativi  ad  immobili  con

destinazione produttiva:

Tipologia Stato conservativo Valore di mercato (€/mq) Superficie

Capannoni industriali normale min. 350 - max 650 L (Lorda)

Capannoni tipici normale min. 350 - max 700 L (Lorda)

Laboratori normale min. 350 - max 700 L (Lorda)

Pertanto,  nell’ipotesi  di  immobile completamente  ultimato,  corredato  di

adeguata  dotazione impiantistica,  tenuto conto di tutto quanto sopra e della

situazione del mercato immobiliare, si ritiene equo attribuire allo stesso un

valore unitario di stima  oscillante fra i  500,00 e i  600,00 Euro per mq di

superficie commerciale,  comprensivo dell’incidenza del resede come sopra

descritto, e quindi, mediamente pari a circa Euro 550,00 per metro quadro.
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Geom. GABRIELE MAJONCHI
Via A. Vallecchi, 22 – 50131 FIRENZE

Applicando alla superficie commerciale il suddetto valore unitario di stima, si

avrà pertanto un probabile valore di mercato dell’unità immobiliare pari a:

Sup. comm.le circa mq 260,00 x 550,00 Euro/mq = Euro 143.000,00

Per le opere di completamento viene sensibilizzata una percentuale media di

abbattimento,  comprensiva  delle  future  spese  tecniche,  regolarizzazione

urbanistica e quant’altro, come sopra specificato, di circa il 50%.

Pertanto,  il  probabile valore di mercato dell’immobile in oggetto,  risulterà

pari a: Euro 143.000,00 – 50% circa = Euro 71.500,00.=

che si arrotondano a Euro 72.000,00 (Euro settantaduemila/00)

Si precisa che il  sopracitato valore di stima è da considerare comunque a

corpo e non a misura.

F.2) Area urbana loc. La Torre Petrona n.17/A–Scarperia e San Piero (FI)

Piccola  area  urbana  della superficie  catastale  di  10  mq,  in  Comune  di

Scarperia  e  San  Piero  (FI),  località  La  Torre  Petrona,  in  zona

industriale/artigianale.  L’area  stessa  è  ubicata  all’angolo  Nord-Ovest  del

resede circostante il fabbricato di cui al punto precedente, nella zona contigua

alla viabilità interna a comune degli edifici limitrofi.

Per  l’area  in  oggetto,  date  le  ridotte  dimensioni,  le  caratteristiche  e

l’ubicazione della stessa, viene sensibilizzato un valore di stima a corpo pari a

Euro 250,00 (Euro duecentocinquanta/00)

VALORE BASE D’ASTA

Qualora si voglia considerare il valore base d’asta dei beni immobili oggetto

di stima, per tenere conto:

- dell’assenza della garanzia per i vizi del bene venduto ex art.2922 c.c.

- che per prassi commerciale in una trattativa privata l’acquirente può ottenere
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Geom. GABRIELE MAJONCHI
Via A. Vallecchi, 22 – 50131 FIRENZE

tempi  di  pagamento  decisamente  maggiori  rispetto  a  quelli  che  sono

stabiliti per il versamento del residuo prezzo in caso di vendita all’asta;

- che ogni modalità di trasferimento è meno rigida.

il  probabile  valore  di  mercato  degli  immobili  di  cui  sopra  dovrà  essere

prudenzialmente ridotto di circa il 10%, con un valore base d’asta pari a:

Porzione capannone loc. La Torre Petrona 17/A– Scarperia e San Piero (FI)

Euro 72.000,00 – 10% = Euro 64.800,00.=

Area urbana loc. La Torre Petrona n.17/A – Scarperia e San Piero (FI)

Euro 250,00 – 10% =      Euro 225,00.=

Con osservanza,
Il Perito Stimatore

Geom. Gabriele Majonchi

Firenze, 11 Ottobre 2022

Allegati:

1 - Documentazione fotografica

2 - Documentazione catastale

3 - Copia Atto Not. Livi 08/03/2007 Rep. 17020  

4 – Nota trascrizione n.20901/2009

5 – Nota trascrizione n.3478/2011

6 - Ispezioni ipotecarie

7 – Documentazione urbanistica
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Allegato 1

TRIBUNALE DI  FIRENZE

Fallimento FI.MI S.r.l. 

R.F.  19/2022

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Immobili Località  La Torre-Petrona 17/A

Scarperia e San Piero (FI)

G E O M E T R A

GABRIELE MAJONCHI
Via A. Vallecchi, 22 – 50131 FIRENZE

Tel. 055 58.82.78



  



  



  

vano montacarichi



  

resede

area urbana



Allegato 2

TRIBUNALE DI  FIRENZE

Fallimento FI.MI S.r.l. 

R.F.  19/2022

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Immobili Località La Torre-Petrona 17/A

Scarperia e San Piero (FI)

G E O M E T R A

GABRIELE MAJONCHI
Via A. Vallecchi, 22 – 50131 FIRENZE

Tel. 055 58.82.78



Direzione Provinciale di Firenze

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/09/2022

Data: 19/09/2022 Ora: 15.50.55

Visura n.: T252719

Dati della richiesta Comune di SCARPERIA E SAN PIERO (Codice:M326A)

Sezione SCARPERIA (Provincia di FIRENZE)

Catasto Fabbricati Foglio: 72 Particella: 149 Sub.: 512

INTESTATO

1 FI.MI SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA Sede in FIRENZE (FI) 04474880483* (1) Proprieta'  1/1 

Unità immobiliare dal 27/02/2021

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1  72 149 512   F/3   VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 27/02/2021 Pratica n.
FI0018971  in atti dal 27/02/2021 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 8317.1/2021)

Indirizzo STRADA LA TORRE-PETRONA n. 17/A Piano T-1

Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune M326 - Sezione A - Foglio 72 - Particella 149

Situazione dell'unità immobiliare dal 08/07/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1  72 149 512   F/3   VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/07/2015 Pratica n.
FI0107853  in atti dal 08/07/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 37359.1/2015)

Indirizzo LOCALITA' LA TORRE PETRONA n. 17/A Piano T-1

Notifica Partita Mod.58

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Firenze

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/09/2022

Data: 19/09/2022 Ora: 15.50.55

Visura n.: T252719

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/01/2014

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1  72 149 512  F/3   VARIAZIONE TERRITORIALE del 01/01/2014 in atti dal
22/01/2014 L. REGIONALE N. 67/2013 proveniente dal comune
I514; trasferito al comune M326A. (n. 5/2014)

Indirizzo LA TORRE n. 17/A Piano T-1

Notifica Partita Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/01/2014

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 FI.MI SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATASede in FIRENZE (FI) 04474880483* (1) Proprieta'  1/1

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE TERRITORIALE del 01/01/2014 in atti dal 22/01/2014 L. REGIONALE N. 67/2013 proveniente dal comune I514; trasferito al comune M326A. (n. 5/2014)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 2



Direzione Provinciale di Firenze

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/09/2022

Data: 19/09/2022 Ora: 15.52.22

Visura n.: T253685

Dati della richiesta Comune di SCARPERIA E SAN PIERO (Codice:M326A)

Sezione SCARPERIA (Provincia di FIRENZE)

Catasto Fabbricati Foglio: 72 Particella: 149 Sub.: 507

INTESTATO

1 FI.MI SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA Sede in FIRENZE (FI) 04474880483* (1) Proprieta'  1/1 

Unità immobiliare dal 27/02/2021

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1  72 149 507   F/1   10 m² VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 27/02/2021 Pratica n.
FI0018970  in atti dal 27/02/2021 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 8316.1/2021)

Indirizzo STRADA LA TORRE-PETRONA n. 17A Piano T

Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune M326 - Sezione A - Foglio 72 - Particella 149

Situazione dell'unità immobiliare dal 08/07/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1  72 149 507   F/1   10 m² VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/07/2015 Pratica n.
FI0107852  in atti dal 08/07/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 37358.1/2015)

Indirizzo LOCALITA' LA TORRE PETRONA n. 17A Piano T

Notifica Partita Mod.58

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Firenze

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/09/2022

Data: 19/09/2022 Ora: 15.52.22

Visura n.: T253685

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/01/2014

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1  72 149 507  F/1   10 m² VARIAZIONE TERRITORIALE del 01/01/2014 in atti dal
22/01/2014 L. REGIONALE N. 67/2013 proveniente dal comune
I514; trasferito al comune M326A. (n. 5/2014)

Indirizzo LA TORRE n. 17A Piano T

Notifica Partita Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/01/2014

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 FI.MI SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATASede in FIRENZE (FI) 04474880483* (1) Proprieta'  1/1

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE TERRITORIALE del 01/01/2014 in atti dal 22/01/2014 L. REGIONALE N. 67/2013 proveniente dal comune I514; trasferito al comune M326A. (n. 5/2014)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 2
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Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 07/09/2022 - Comune di SCARPERIA E SAN PIERO(M326A) - < Foglio 72 Particella 149 >

FI0337423             24/11/2010



Data: 07/09/2022
Ora: 11:49:43
Numero Pratica: T134322
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

SCARPERIA E SAN PIERO

Sezione

   

Foglio

72

Particella

149

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

501 localita' la torre 17/A T-1
UNITA' IMMOBILIARE A

DESTINAZIONE COMMERCIALE

503 localita' la torre 17/A T
BENE COMUNE NON CENSIBILE

(CABINA ELETTRICA)

505 localita' la torre 17/A T-1
UNITA' IMMOBILIARE A

DESTINAZIONE COMMERCIALE

507 localita' la torre 17/A T AREA URBANA DI MQ. 10

508 localita' la torre 17/A T-1 LABORATORIO ARTIGIANALE

509 localita' la torre 17/A T LABORATORIO ARTIGIANALE

510 SOPPRESSO

511 localita' la torre 17/A T

BENE COMUNE NON CENSIBILE
POSTO AL PIANO TERRA, A SERVIZIO
DEI SUBALTERNI 508, 509, 512 E 513

DELLA P.LLA 149

512 localita' la torre 17/A T-1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

513 localita' la torre 17/A 1 MAGAZZINO POSTO AL PIANO PRIMO

514 localita' la torre 17/A T-1

BENE COMUNE NON CENSIBILE
(VANO SCALA) POSTO AI PIANI

TERRA E PRIMO, A SERVIZIO DEI
SUBALTERNI 512 E 513 DELLA P.LLA

149

Visura telematica

Fine



























Allegato 6

TRIBUNALE DI  FIRENZE

Fallimento FI.MI S.r.l. 

R.F.  19/2022

ISPEZIONI IPOTECARIE

Servizio di Pubblicità Immobiliare

Agenzia delle Entrate

Ufficio Provinciale del Territorio di Firenze

G E O M E T R A

GABRIELE MAJONCHI
Via A. Vallecchi, 22 – 50131 FIRENZE

Tel. 055 58.82.78



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di FIRENZE - Territorio Data 13/04/2022  Ora 14:59:24
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 260707 del 13/04/2022

Inizio ispezione  13/04/2022 14:59:18
Tassa versata € 3,60Richiedente MJNGRL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 35724
Registro particolare n. 6268 Presentazione n. 61 del 12/10/2020

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 19/08/2020 Numero di repertorio 3334/2020
Autorità emittente TRIBUNALE ORDINARIO DI FIRENZE Codice fiscale 800 278 30480  
Sede FIRENZE (FI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE
Derivante da 0281   DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 300.000,00 Tasso interesse annuo 5,21% Tasso interesse semestrale -
Interessi € 46.917,00 Spese € 13.083,00 Totale € 360.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C
Richiedente INTESA SANPAOLO S.P.A.

Codice fiscale 007 999 60158  
Indirizzo PIAZZA SAN CARLO N.C. 156, TORINO

Dati riepilogativi
Unità negoziali 4 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune M326 B - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SAN PIERO A SIEVE
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 92 Subalterno 4
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 366 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 367 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 368 Subalterno 2
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 5,5 vani

Indirizzo VIA PROVINCIALE N. civico 45
Piano T1S1
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Immobile n. 2
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 51 Particella 65 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  9 are  50 centiare

Immobile n. 3
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 51 Particella 68/AA Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  87 are  40 centiare

Immobile n. 4
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 51 Particella 93 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  29 are  90 centiare

Immobile n. 5
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 51 Particella 98 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  1 are 

Immobile n. 6
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 51 Particella 68/AB Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  17 are  90 centiare

Unità negoziale n. 2
Immobile n. 1

Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 38 Particella 99 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  12 are  60 centiare

Immobile n. 2
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 105 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  1 are  10 centiare

Immobile n. 3
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 364 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  3 are  10 centiare

Immobile n. 4
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
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Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 525 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  95 are  97 centiare

Immobile n. 5
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 542 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  31 centiare

Immobile n. 6
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 600 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  3 are  40 centiare

Immobile n. 7
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 705 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 3 ettari  33 are  5 centiare

Immobile n. 8
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 707 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  62 are  57 centiare

Immobile n. 9
Comune B036 - BORGO SAN LORENZO (FI)
Catasto TERRENI
Foglio 57 Particella 840 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  26 are  76 centiare

Unità negoziale n. 3
Immobile n. 1

Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 72 Particella 149 Subalterno 507
Natura F1 - AREA URBANA Consistenza 10 metri quadri
Indirizzo LOCALITA' LA TORRE PETRONA N. civico 17A
Piano T

Immobile n. 2
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 72 Particella 149 Subalterno 512
Natura F3 - UNITA' IN CORSO DI

COSTRUZIONE
Consistenza -

Indirizzo LOCALITA' LA TORRE PETRONA N. civico 17/A
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Piano T-1
Immobile n. 3

Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 59 Particella 654 Subalterno 11
Natura F1 - AREA URBANA Consistenza 2 metri quadri
Indirizzo VIALE GIACOMO MATTEOTTI N. civico -
Piano T

Immobile n. 4
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 59 Particella 590 Subalterno 18
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 15 metri quadri

Indirizzo VIALE DANTE N. civico -
Piano S1

Immobile n. 5
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 59 Particella 590 Subalterno 11
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 4 vani

Indirizzo VIALE DANTE N. civico 85
Piano T12

Unità negoziale n. 4
Immobile n. 1

Comune B036 - BORGO SAN LORENZO (FI)
Catasto TERRENI
Foglio 57 Particella 841 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  75 centiare

Immobile n. 2
Comune B036 - BORGO SAN LORENZO (FI)
Catasto TERRENI
Foglio 57 Particella 851 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  9 are  49 centiare

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale INTESA SANPAOLO S.P.A.
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Sede TORINO (TO)
Codice fiscale 00799960158 Domicilio ipotecario eletto FIRENZE, VIA CARLO

MAGNO 9, C/O AVV.
FILIPPO BAGNI

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

- Relativamente all'unità negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 257,747/1000

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome PEDERZOLI Nome ALESSANDRA
Nata il 08/10/1956 a SAN PIERO A SIEVE (FI)
Sesso F Codice fiscale PDR LSN 56R48 I085 A

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

Soggetto n. 2 In qualità di CONTRO
Denominazione o ragione sociale FI.MI S.R.L.
Sede FIRENZE (FI)
Codice fiscale 04474880483

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

- Relativamente all'unità negoziale n. 3 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

- Relativamente all'unità negoziale n. 4 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 257,747/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

CON DECRETO INGIUNTIVO, PROVVISORIAMENTE ESECUTIVO, N. 3334/2020, DEL 19 AGOSTO 2020,
MUNITO DI DECRETO DI ACCOGLIMENTO N. CRONOL. 5129/2020, DEL 31 AGOSTO SUCCESSIVO,
PRONUNCIATO A SEGUITO DI ISTANZA DI CORREZIONE DI ERRORE MATERIALE, DEPOSITATA DA INTESA
SANPAOLO S.P.A., IL TRIBUNALE ORDINARIO DI FIRENZE, LETTO IL RICORSO PER LA CONCESSIONE DI
DECRETO INGIUNTIVO, DEPOSITATO DA INTESA SANPAOLO S.P.A.; RILEVATO CHE, DAI DOCUMENTI
PRODOTTI, IL CREDITO RISULTA CERTO, LIQUIDO ED ESIIGIBILE; CONSIDERATO CHE SUSSISTONO LE
CONDIZIONI PREVISTE DAGLI ARTT. 633 E SEGUENTI DEL C.P.C.; CONSIDERATO, ULTERIORMENTE, CHE
RICORRONO I PRESUPPOSTI PER INGIUNGERE IL PAGAMENTO SENZA DILAZIONE, HA INGIUNTO A "FI.MI
S.R.L.", CODICE FISCALE: 04474880483, E AD ALESSANDRA PEDERZOLI, CODICE FISCALE: PDR LSN 56R48
I085A, DI PAGARE, IN SOLIDO, ALLA PARTE RICORRENTE, PER LE CAUSALI, DI CUI AL RICORSO,
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IMMEDIATAMENTE, LA SOMMA DI EURO 1.332.599,52, CON RIFERIMENTO AL DEBITORE PRINCIPALE "FI.
MI S.R.L.", ED EURO 925.086,70, CON RIFERIMENTO ALLA SIGNORA ALESSANDRA PEDERZOLI, NEI LIMITI
DELLA GARNZIA PRESTATA, OLTRE GLI INTERESSI, COME DA DOMANDA, E LE SPESE DEL PROCEDIMENTO
DI INGUNZIONE, LIQUIDATE IN EURO 2.135,40 (PER COMPENSI PROFESSIONALI - DD.MM. N. 55/2014 E N.
37/2018), EURO 870,00 (PER ESBORSI), OLTRE RIMBORSO DEL 15%, I.V.A., C.P.A., OLTRE ALLE SUCCESSIVE
OCCORRENDE.I DATI INSERITI NELLA PRESENTE NOTA SONO STATI CONTROLLATI E, PERTANTO, SI
MANLEVA IL DIRIGNETE DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE, UFFICIO PROVINCIALE DI FIRENZE TERRITORIO
- SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE DA OGNI RESPONSABILITA' AL RIGUARDO.
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 04/10/2020 Numero di repertorio 3897
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FIRENZE Codice fiscale 800 278 30480  
Sede FIRENZE (FI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE
Derivante da 0281   DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 10.000,00 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 25.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C
Richiedente GIUNTINI MARIA C/O AVV.

MASSIMO CAPIALBI
Indirizzo VIA SANTO STEFANO IN PAME 23 FIRENZE

Dati riepilogativi
Unità negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 38 Particella 99 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Immobile n. 2
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 105 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
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Immobile n. 3
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 364 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Immobile n. 4
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 525 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Immobile n. 5
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 542 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Immobile n. 6
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 600 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Immobile n. 7
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 705 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Immobile n. 8
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto TERRENI
Foglio 59 Particella 707 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Immobile n. 9
Comune B036 - BORGO SAN LORENZO (FI)
Catasto TERRENI
Foglio 57 Particella 840 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Immobile n. 10
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 72 Particella 149 Subalterno 507
Natura F1 - AREA URBANA Consistenza -
Indirizzo LOC. LA TORRE PETRONA N. civico 17A

Immobile n. 11
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 72 Particella 149 Subalterno 512

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di FIRENZE - Territorio Data 13/04/2022  Ora 15:00:08
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 261121 del 13/04/2022

Inizio ispezione  13/04/2022 15:00:04
Tassa versata € 3,60Richiedente MJNGRL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 19858
Registro particolare n. 3427 Presentazione n. 8 del 10/05/2021

Natura F3 - UNITA' IN CORSO DI
COSTRUZIONE Consistenza -

Indirizzo LOC. TORRE PETRONA N. civico 17 A
Immobile n. 12

Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 59 Particella 654 Subalterno 11
Natura F1 - AREA URBANA Consistenza -
Indirizzo VIALE G. MATTEOTTI N. civico -

Immobile n. 13
Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 59 Particella 590 Subalterno 18
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza -

Indirizzo VIALE DANTE N. civico -
Immobile n. 14

Comune M326 A - SCARPERIA E SAN PIERO (FI)  SCARPERIA
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 59 Particella 590 Subalterno 11
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza -

Indirizzo VIALE DANTE N. civico 85

Unità negoziale n. 2
Immobile n. 1

Comune B036 - BORGO SAN LORENZO (FI)
Catasto TERRENI
Foglio 57 Particella 841 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Immobile n. 2
Comune B036 - BORGO SAN LORENZO (FI)
Catasto TERRENI
Foglio 57 Particella 851 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Cognome GIUNTINI Nome MARIA
Sesso F Nata il 13/03/1997 a PADOVA (PD)
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Codice fiscale GNT MRA 97C53 G224 Z Domicilio ipotecario eletto -
- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 1/1
- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'

Per la quota di 257,747/1000
Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Denominazione o ragione sociale FI.MI. S.R.L.
Sede FIRENZE (FI)
Codice fiscale 04474880483

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 257,747/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

SI PRECISA CHE I DATI AGGIUNTI SULLA NOTA SONO STATI VERIFICATI PERTAN TO SI MANLEVA IL
CONSERVATORE DA OGNI RESPONSABILITA' AL RIGUARDO
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Allegato 7

TRIBUNALE DI  FIRENZE

Fallimento FI.MI S.r.l. 

R.F.  19/2022

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

Immobili Località La Torre-Petrona 17/A

Scarperia e San Piero (FI)

G E O M E T R A

GABRIELE MAJONCHI
Via A. Vallecchi, 22 – 50131 FIRENZE

Tel. 055 58.82.78






















