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Procedura Fallimentare n. 20/2018

SVOLGIMENTO DELL’INCARICO
Il sottoscritto Ingegnere Daniele Felici, libero professionista con Studio in Grosseto, Via G.
Mazzini n.8, iscritto all'Albo degli Ingegneri della Provincia di Grosseto al n. 559, ¢ stato
nominato dall’lllLmo Giudice Dott.ssa Claudia Frosini del Tribunale di Grosseto con

I’incarico di eseguire una valutazione dei beni di cui si dira meglio in seguito.

PREMESSA
I beni immobili oggetto della presente perizia di stima sono costituiti da sette unita
immobiliari ubicate nel Comune di Orbetello (GR), censite al N.C.E.U. ¢ al N.C.T. del
Comune di Orbetello come segue:
1) Al C.F. foglio 90 particella 804 - ctg. C/3 - cl. 4 - cons. 339 m? — sup. catastale 359 m?
- 1.c. €2.678,71 (LABORATORIO per arti e mestieri, piano T-1);

2) Al foglio 90 particella 807 subalterno 2 - ctg. C/3 - cl. 4 - cons. 98 m? — sup. catastale
140 m? - r.c. € 774,38 (LABORATORIO per arti e mestieri, piano T).
I SOPRA CITATI BENI IMMOBILIARI RISULTANO INTESTATI A:

I SOPRA CITATI BENI IMMOBILIARI RISULTANO INTESTATI A:

IL SOPRA CITATO BENE IMMOBILIARE RISULTA INTESTATO A:
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Secondo quanto riportato nella nota di trascrizione del 11/10/2018 r.g. 13807 r.p. 9855 la
“MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO E
DEI SOCI vanta diritti sul compendio

immobiliare come di seguito indicato:

immobili nn. 1 e 2, per il diritto di proprieta per la quota di 1/1;

Di seguito si riassumono i dati necessari per individuare il piu probabile valore dei beni di cui

si tratta.
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1. ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
Dalle indagini effettuate fino al 04 e 05/08/2022 presso gli uffici pubblici competenti, sono
state rilevate, per gli immobili oggetto di interesse, le formalita a favore e contro di seguito

riportate.

(N.B.: lindicazione numerica utilizzata per identificare gli immobili utilizzata nel presente

capitolo non ha nessuna corrispondenza con la numerazione attribuita agli immobili

utilizzata negli altri capitoli della presente relazione)

VISURA SU:

(Aggiornamento RR.11. di Grosseto: 04/08/2022)

IMMOBILI OGGETTO DI VISURA

UNITA IMMOBILIARE N. 1

Immobile sito in Comune di Orbetello (GR), alla Localita La Spiaggetta, posta al piano
Terreno e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) al

- Foglio 90 - Particella 807 - Subalterno 2, categoria C/3, classe 4", consistenza mq. 98 e
Rendita Euro 774,38.

A tutto il 04/08/2022 I’immobile sopra descritto all'Unitd Immobiliare n. 1 risulta

catastalmente cosi intestato:

UNITA IMMOBILIARE N. 2

Immobile sito in Comune di Orbetello (GR), alla Localita La Spiaggetta, posto al piano
Terreno e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) al

- Foglio 90- Particella 804, categoria C/3, classe 4, consistenza mq. 339 e Rendita Euro
2.678,71.

(COSTITUZIONE del 22/08/1995 n. 13510/1995 in atti dal 23/08/1995 — deriva dalla
fusione delle p.lle 837-838 e p.lla 804 del fg. 90).

A tutto il 04/08/2022 I’immobile sopra descritto all'Unita Immobiliare n. 2 risulta

catastalmente cosi intestato:
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per i diritti di 1/1 della Piena Proprieta.

N.B.

Si precisa che:

a) presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto la societa in oggetto si trova anche con le
seguenti denominazioni:

b) il cambio di denominazione da
Orbetello (GR) a a
tutt’oggi 04/08/2022, non risulta mai trascritto in Conservatoria.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

A tutto il 04/08/2022 gli immobili sopra descritti nelle UNITA IMMOBILIARE N. 1 E 2

risultano oggetto delle seguenti formalita pregiudizievoli e precisamente:

ISCRIZIONI CONTRO:

- Ipoteca volontaria ai rogiti del notaio Baldassarri Roberto del 15/01/2003 Repertorio
numero 11.026, iscritta presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 30/01/2003 al
numero 254 del Registro Particolare ed al numero 1809 del Registro Generale, derivante da
concessione a garanzia di Mutuo per Euro garantita da Ipoteca totale di Euro

=4

1/1 della Piena Proprieta, sugli immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di
detto comune al Foglio 90 particella 807 subalterno 2 (Unita Immobiliare n. 1).

- Ipoteca volontaria ai rogiti del notaio Baldassarri Roberto del 26/02/2007 Repertorio
numero 23.268 Raccolta numero 12.082, iscritta presso la Conservatoria dei RR.II di
Grosseto in data 28/02/2007 al numero 1111 del Registro Particolare ed al numero 3819 del
Registro Generale, derivante da concessione a garanzia di Mutuo Fondiario per Euro

Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807
subalterno 2 (Unita Immobiliare n. 1) ed al Foglio 90 particella 804 (Unita Immobiliare

n.2).

- Ipoteca volontaria ai rogiti del notaio Baldassarri Roberto del 25/05/2009 Repertorio
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numero 30.246 Raccolta numero 17.055, iscritta presso la Conservatoria dei RR.II di
Grosseto in data 26/05/2009 al numero 1447 del Registro Particolare ed al numero 7760 del
Registro Generale, derivante da concessione a garanzia di Mutuo Fondiario per Euro

in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807
subalterno 2 (Unita Immobiliare n. 1) ed al Foglio 90 particella 804 (Unita Immobiliare

n.2).

TRASCRIZIONI CONTRO:

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI emesso dall’Ufficiale Giudiziario di
Grosseto in data 20/06/2017 al Repertorio numero 375, trascritto presso la Conservatoria dei
RR.IT di Grosseto in data 02/08/2017 al numero 7492 del Registro Particolare ed al numero
10113 del Registro Generale, a favore di

e gravante sui diritti di 1/1 della Piena Proprieta, sugli immobili siti in
Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807
subalterno 2 (Unita Immobiliare n. 1) ed al Foglio 90 particella 804 (Unita Immobiliare

n. 2).

- SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO emessa con Atto Giudiziario del Tribunale
di Grosseto in data 12/06/2018 al Repertorio numero 299, trascritto presso la Conservatoria
dei RR.II di Grosseto in data 11/10/2018 al numero 9855 del Registro Particolare ed al
numero 13807 del Registro Generale, a favore della MASSA DEI CREDITORI DEL
FALLIMENTO

1a Proprieta, in regime di comunione legale di
oro diritti di ’2 della Nuda Proprieta ciascuno,

sui loro diritti di % della Piena Proprieta
ciascuno, su altri beni;

4) sui diritti di 1/1 della Piena Proprieta, sugli immobili siti
in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807
subalterno 2 (Unita Immobiliare n. 1) ed al Foglio 90 particella 804 (Unita
Immobiliare n. 2);

5) sui diritti di 1/1 della Piena Proprieta, in regime di comunione legale di

beni, su altri beni non riguardanti la presente relazione.
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N.B. la trascrizione della SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO grava su tutte le
quote di proprieta di

PROVENIENZE

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DELL’ UNITA IMMOBILIARE N. 1.

Alla come sopra generalizzata, 1 diritti di 1/1 della Piena
Proprieta, sull’immobile sito in Comune di Orbetello, censito al NCEU di detto comune al
Foglio 90 particella 807 subalterno 2 (Unita Immobiliare n. 1) sono pervenuti:

- in parte per acquisto fattone con Atto pubblico ai rogiti del notaio Baldassarri Roberto del
15/01/2003 Repertorio numero 11.025 Raccolta numero 4.871, trascritto presso la
Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 30/01/2003 al numero 1348 del Registro
Particolare ed al numero 1806 del Registro Generale, mediante il quale
(nato ad Orbetello (GR) il proprietario dell’intero vende alla

I’immobile in oggetto (Unita Immobiliare n. 1);

- ed in parte con Atto di Fusione di Societa per Incorporazione, Atto pubblico ai rogiti del
notaio Baldassarri Roberto del 15/06/2015 al Repertorio numero 42.971 Raccolta numero
26.504, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 07/07/2015 al numero
5932 del Registro Particolare ed al numero 7763 del Registro Generale, contro la di

eda

trasferendo 1 diritti di 1/1 della Piena Proprieta sugli immobili siti in Comune
di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807 subalterno 2 (Unita
Immobiliare n. 1) e Foglio 90 particella 804.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DELL’ UNITA IMMOBILIARE N. 2.

Alla come sopra generalizzata, 1 diritti di 1/1 della Piena
Proprieta, sull’immobile sito in Comune di Orbetello, censito al NCEU di detto comune al
Foglio 90 particella 804 (Unita Immobiliare n. 2) sono pervenuti:

- in parte per acquisto fattone con Atto pubblico ai rogiti del notaio Muriani Bruno del
06/02/1987 al Repertorio numero 26.326, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di
Grosseto in data 03/03/1987 al numero 1935 del Registro Particolare ed al numero 2680 del
Registro Generale;

- in parte per acquisto fattone con Atto pubblico ai rogiti del notaio Panuccio Ugo del
17/10/1994 Repertorio numero 34.613, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di
Grosseto in data 17/11/1994 al numero 8608 del Registro Particolare ed al numero 13090 del
Registro Generale;

- ed in parte con Atto di Fusione per Incorporazione, Atto pubblico ai rogiti del notaio
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Baldassarri Roberto del 15/06/2015 al Repertorio numero 42.971 Raccolta numero 26.504,
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 07/07/2015 al numero 5932
del Registro Particolare ed al numero 7763 del Registro Generale, contro la

trasferendo 1 diritti di 1/1 della Piena Proprieta sugli immobili siti in Comune
di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807 subalterno 2 e
Foglio 90 particella 804 (Unita Immobiliare n. 2)
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VISURA SU:
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QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DELL’ UNITA IMMOBILIARE N. 3.
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2. DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI - INDICI METRICI

IMMOBILE N.1 - LABORATORIO (FOGLIO 90 — P.LLA 804)

L’unita immobiliare de quo ¢ costituita da un fondo uso laboratorio sito nel quartiere
Neghelli nel Comune di Orbetello (GR) in via Antonio Mussi al civico n. 4.

Il fabbricato a destinazione artigianale in cui ¢ inserita I’unita immobiliare oggetto di stima ¢
stato realizzato nella seconda meta degli anni ‘80 e si sviluppa in parte su un unico piano in
parte su due piani fuori terra, piano terra e piano primo. La struttura portante ¢ in cemento
armato con pareti laterali in pannelli prefabbricati e copertura piana.

Il fondo, al quale si accede da via A. Mussi n. 4, ¢ costituito al piano terra da locale di
ingresso al pubblico corredato da piccolo vano usato come ripostiglio, disimpegno dal quale
si accede al resto del fondo costituito da locale uso ufficio, zona deposito/magazzino, locale
igienico-sanitario € ampia officina. Dal disimpegno si accede tramite scala al soppalco
costituito da locale uso magazzino e altro vano piu piccolo.

La divisione dei locali interni ¢ realizzata con pannelli in cartongesso al piano terra e in
pannelli in parte in cartongesso ¢ in parte in pannelli metallici nel soppalco.

E presente un ulteriore accesso pedonale dal portico laterale oltre ad un accesso carrabile sul
lato retro dove si affaccia I’officina.

La sagoma del fondo ¢ rettangolare di dimensioni ml 10,2 x ml 17,60, con sup. lorda pari a
circa 197,5 al piano terra e circa 160 al piano soppalco.

La superficie catastale complessiva ¢ pari a mq. 359,00.

L’altezza utile interna ¢ pari a circa 3,10 m al piano terra, mentre 1’altezza del soppalco ¢ pari
a circa 2,50 m.

Pertinenze

Costituiscono pertinenze esclusive del fondo artigianale tutti 1 proporzionali diritti di
comproprieta spettanti al proprietario di una porzione di fabbricato sulle parti comuni.
Impianti

L’immobile ¢ dotato di impianto elettrico realizzato in parte con posa sottotraccia e in parte
con posa “a parete”. In alcuni locali dell’immobile sono installati impianti di climatizzazione
costituiti da macchine motocondensanti collocate in esterno e unitd interne evaporanti e
ventilanti. E presente un impianto idrico collegato a pubblico acquedotto.

Stato di manutenzione

L’immobile si presenta complessivamente in normale stato di conservazione.
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Indici metrici

I dati e gli indici metrici sono i1 seguenti:

Parametro Totale
- Sup. lorda piano terra laboratorio mq 197,50
- superficie lorda piano soppalco mq 160,00
- altezza interna del solaio
da pavimento a soffitto locali laboratorio piano terra ml 3,10
da pavimento a soffitto locali soppalco ml 2,50

SUPERFICIE COMMERCIALE

Parametro coefficiente | Superficie commerciale
Sup. lorda laboratorio piano terra Mq 197,50 1 mq 197,50
Sup. lorda soppalco. piano primo Mq 160,00 1/3 mq 53,33
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE mq 250,83
- SUPERFICIE COMMERCIALE
Consistenza calcolata tenendo conto di muri interni, muri perimetrali, meta
delle murature confinanti con le parti condominiali o di altra proprieta mq 250,83

adiacente, incluso le superfici lorde dei vani accessori e delle pertinenze
ridotte con applicazione dei debiti coefficienti.

IMMOBILE N.2 - LABORATORIO (FOGLIO 90 — P.LLA 807 — SUB. 2)

L’unita immobiliare de quo ¢ costituita da un fondo uso laboratorio sito nel quartiere
Neghelli nel Comune di Orbetello (GR) in piazza Ceccherini al civico n. 3.

Il fabbricato a destinazione artigianale in cui ¢ inserita [’unita immobiliare oggetto di stima ¢
stato realizzato nella seconda meta degli anni ‘80 e si sviluppa in parte su un unico piano in
parte su due piani fuori terra, piano terra e piano primo. La struttura portante ¢ in cemento
armato con pareti laterali in pannelli prefabbricati e copertura piana.

11 fondo, al quale si accede con ingresso carrabile da piazza Ceccherini n. 3, ¢ costituito da un
officina meccanica corredata da un locale igienico-sanitario e da due soppalchi, realizzati in
telaio metallico ed accessibili da scalette in ferro.

E’ presente un ulteriore accesso pedonale sul retro con affaccio su viale Caravaggio.

La sagoma del fondo ¢ rettangolare di dimensioni ml 18,40 x ml 7,50, con sup. lorda pari a

circa 138,00 al piano terra, la superficie rilevata del soppalco pit ampio ¢ pari a circa mq.
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44,00 (ml. 7,10 x 6,17), il soppalco piu piccolo presenta superficie pari a circa mq. 8,65 (ml.
5,03 x 1,72).

La superficie catastale complessiva ¢ pari a 140,00 mq,

L’altezza utile interna ¢ pari a circa 5,90 m, I’altezza sotto soppalco ¢ pari a circa 2,80 m.
Pertinenze

Costituiscono pertinenze esclusive dell’appartamento tutti i proporzionali diritti di
comproprieta spettanti al proprietario di una porzione di fabbricato sulle parti comuni.
Impianti

Nell’officina e nelle sue pertinenze ¢ stato installato un impianto elettrico realizzato
prevalentemente con posa “a parete”. Nei locali non ¢ stata rilevata la presenza di impianti di
riscaldamento e/o climatizzazione.

L’immobile ¢ dotato di impianto idrico allacciato a pubblico acquedotto.

Stato di manutenzione

L’appartamento si presenta complessivamente in normale stato di conservazione.

Indici metrici

I dati e gli indici metrici sono i1 seguenti:

Parametro Totale
- Sup. lorda piano terra officina mq 138,00
- superficie lorda complessiva piano soppalco mq 52,65
- altezza interna del solaio
da pavimento a soffitto locali officina piano terra ml 5,90
da pavimento a soffitto locali soppalco ml 2,80

SUPERFICIE COMMERCIALE

Parametro coefficiente | Superficie commerciale
Sup. lorda officina piano terra Mq 138,00 1 mq 138,00
Sup. lorda soppalco. piano primo Mq 52,65 1/3 mq 17,55
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE mq 155,55
- SUPERFICIE COMMERCIALE
Consistenza calcolata tenendo conto di muri interni, muri perimetrali, meta
delle murature confinanti con le parti condominiali o di altra proprieta mq 155,55
adiacente, incluso le superfici lorde dei vani accessori e delle pertinenze
ridotte con applicazione dei debiti coefficienti.
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3.

DATI CATASTALI E CONFINI

Gli immobili risultano censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) come

segue:

Dati Identificativi Dati Classamento note
Foglio | Particella Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita
Variazione del 09/11/2015
90 804 - C3 4 339 m? €2.678,71 | Inserimento in visura dei
dati di superficie
Indirizzo: VIA PUCCI MARIA piano: T-1
Intestato a:
Confini: via Mussi; portico comune; altra u.i.u.; s.s.a.
Dati Identificativi Dati Classamento note
Foglio Particella Sub | Categoria | Classe Consistenza | Rendita
Variazione del 09/11/2015
90 807 2 C3 4 98 m? €774,38 | Inserimento in visura dei
dati di superficie

Indirizzo: VIA PUCCI MARIA SNC piano: T

Intestato a:

Confini: Piazza Ceccherini; altra u.i.u.; altra u.i.u.; s.s.a..

oz

— 151
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4. CORRISPONDENZA E INDAGINE CATASTALE

4.1 CORRISPONDENZA CATASTALE

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo

stato dei luoghi, si rileva che:

- L’immobile posto al piano terra e primo in via Mussi n. 4 e censito al N.C.E.U. del
Comune di Orbetello al FOGLIO 90 pP.LLA 804 CAT. C/3, ¢ rappresentato catastalmente con
corrispondenza NON AGGIORNATA in quanto:

1. Nello stato dei luoghi sono state realizzate al piano terra delle tamponature in
cartongesso per realizzare una diversa distribuzione degli spazi interni; in particolare
¢ stata ricavata una zona di ingresso dotata di ripostiglio; inoltre ¢ stato realizzato un
disimpegno per accedere all’ufficio, al vano scala e al piu ampio locale utilizzato a
deposito.

2. E’ presente un ulteriore accesso al locale posto nel porticato comune non riportato
nella raffigurazione grafica catastale.

3. Nel piano soppalco sono stati realizzati dei divisori in parte in cartongesso € in parte
con pannelli metallici non riportati nella raffigurazione grafica.

4. Nel piano soppalco il taglio del solaio che consente 1’affaccio alla sottostante officina
¢ rappresentato graficamente piu grande rispetto allo stato dei luoghi.

(Per maggiori chiarimenti si veda Allegato N. 1)

Le difformita descritte ai precedenti punti sono sanabili da un punto di vista Catastale,
mediante rilascio di attestazione di Avvenuta Variazione Catastale con il pagamento di €
50,00 per diritti Catastali per ciascuna unitda immobiliare, oltre il pagamento delle spese
tecniche inerenti la predisposizione della pratica.

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato delle unitda immobiliari si terra conto delle
suddette spese.

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo

stato dei luoghi, si rileva che:

- L’immobile posto al piano terra e primo in piazza Ceccherini n. 3 e censito al N.C.E.U.
del Comune di Orbetello al FOGLIO 90 P.LLA 807 SUB 2 CAT. C/3, ¢ rappresentato

catastalmente con corrispondenza NON AGGIORNATA in quanto:

1. Nello stato dei luoghi sono state realizzati due soppalchi con telaio in acciaio e
accessibile da scale metalliche non riportati nella raffigurazione grafica catastale.

2. E’ presente un ulteriore accesso pedonale al locale posto nel retro dell’immobile su
Viale Caravaggio non riportato nella raffigurazione grafica catastale.

(Per maggiori chiarimenti si veda Allegato N. 1)
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Le difformita descritte ai precedenti punti sono sanabili da un punto di vista Catastale,
mediante rilascio di attestazione di Avvenuta Variazione Catastale con il pagamento di €
50,00 per diritti Catastali per ciascuna unitda immobiliare, oltre il pagamento delle spese
tecniche inerenti la predisposizione della pratica.

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato delle unitda immobiliari si terra conto delle

suddette spese.
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4.2 INDAGINE CATASTALE
1) Il LABORATORIO censito al foglio 90 particella 804 - ctg. C/3 - cl. 4 - cons. 339 m? —
sup. catastale 359 m? - r.c. € 2.678,71 (piano T-1) deriva da costituzione del 22/08/1995
in atti dal 23/08/1995 (n. 13510/1995).
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2) Il LABORATORIO censito al foglio 90 particella 807 subalterno 2 - ctg. C/3 - cl. 4 - cons.
98 m? — sup. catastale 140 m?> - r.c. € 774,38 (piano T) deriva da costituzione del
22/08/1995 in atti dal 23/08/1995 (n. 13506/1995).
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5. UTILIZZAZIONE PREVISTA DALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE
Dalla documentazione reperita presso 1’Ufficio Urbanistica del Comune di Orbetello (GR) si
indica, relativamente agli immobili censiti al N.C.E.U. al Foglio 90 —P.lla 804, Foglio 90 —
P.lla 807- Sub2,
quanto segue:
- Che nel Nuovo Piano Strutturale adottato con Del.C.C. n. 6 del 04/03/2020 pubblicato
sul BURT del 18/03/2020 ricadono nella UTOE 4 LAGUNA DI ORBETELLO
- Che nell’ambito in cui ricadono le unita immobiliari oggetto di stima insiste Vincolo
Paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art. 142.
- Che nell’ambito in cui ricadono le unita immobiliari oggetto di stima non insiste
Vincolo Idrogeologico ai sensi del Regio Decreto 3267/1923.
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6. REGOLARITA’ EDILIZIA-AGIBILITA’/ABITABILITA’

UNITA IMMOBILIARI

- LABORATORIO via Mussi n.4, piano T-1 (foglio 90 part. 804 - ctg. C/3)

- LABORATORIO piazza Ceccherini n.3, piano T (foglio 90 part. 804 sub 2- ctg. C/3)

REGOLARITA’ EDILIZIA
A seguito degli accertamenti effettuati presso I’Ufficio Edilizia Privata del Comune di
Orbetello, ¢ stata riscontrata 1’esistenza delle pratiche edilizie, di seguito elencate, che
determinano lo stato legittimo delle unita immobiliari in oggetto:
1) Concessione Edilizia n. 1985 del 03/06/1985 — Pratica Edilizia n. 2161 per “Un
insediamento artigianale speciale in zona D/3 in loc. Neghelli” rilasciata al Consorzio
“LA SPIAGGETTA” con sede amministrativa presso C.E.D.A.C. in via Santis,
Orbetello, c.f. 00803540533.
2) Concessione Edilizia n. 2368 del 01/02/1989 — Pratica Edilizia n. 3075 per
“Volturazione e variante alla Concessione Edilizia n. 1985/85 relativa alla costruzione
n. 14 laboratori prefabbricati posti nel complesso artigianale in localita Spiaggetta”
rilasciata alla S.N.C. CARROZZERIA — BACCI S. & LAMPREDI G. — LOC.
SPIAGGETTA - e altri.
(si veda Allegato n.2)

Per quanto sopra riportato si indica che le unita immeobiliari oggetto di interesse non

sono state realizzate abusivamente.

CONFORMITA EDILIZIA E REGOLARIZZAZIONE
LABORATORIO via Mussi n.4, piano T-1 (foglio 90 part. 804 - cte. C/3)

Lo stato attuale dell’unita immobiliare oggetto di stima risulta NON CONFORME allo stato
legittimo desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente, per quanto rilevato e di
seguito indicato:

I. Nello stato dei luoghi sono state realizzate al piano terra delle tamponature in
cartongesso per realizzare una diversa distribuzione degli spazi interni; in particolare ¢
stata ricavata una zona di ingresso dotata di ripostiglio; inoltre ¢ stato realizzato un
disimpegno per accedere all’ufficio, al vano scala e al piu ampio locale utilizzato a
deposito.

2. E’ presente un ulteriore accesso al locale posto nel porticato comune non riportato nella
raffigurazione in atti.

3. Non ¢ presente negli elaborati dello stato legittimo la raffigurazione del piano soppalco;
le scale che consentono 1’accesso al soppalco sono riportate a penna, cosi come la scritta

“soppalco”.
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(si veda Allegato n.2)

¢ Le difformita riscontrate nell’unita immobiliare oggetto della presente relazione peritale e

indicate ai precedenti punti 1, 2 e 3, ovvero opere realizzate in assenza di titolo, potranno
essere regolarizzate ai sensi dell’art. 209 della L.R.T. n.65/2014, mediante deposito di
Accertamento di Conformita in Sanatoria in Permesso di Costruire, a firma di tecnico

abilitato, oltre il pagamento della relativa sanzione non inferiore a € 1.000,00.

Insistendo 1’immobile su un’area gravata da vincolo Paesaggistico dovra essere

precedentemente acquisito Accertamento di Compatibilitda Paesaggistica con conseguente

Parere Favorevole della Soprintendenza Archeologica, Belle Arti e Paesaggio delle

Province di Siena e Grosseto del D.Lgs 42/2004. A seguito del suddetto parere dovra

essere corrisposto il pagamento della sanzione irrogata dall’Ente preposto.

Nel caso di parere negativo si dovra provvedere alla rimessione in pristino dello stato dei

luoghi in conformita a quanto autorizzato.

Saranno a carico dell’avente titolo, a seguito del decreto di trasferimento, le spese

necessarie per la regolarizzazione/legittimazione delle irregolarita descritte.

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato dell’unitd immobiliare si terra conto delle

suddette spese.

LABORATORIO piazza Ceccherini n.3, piano T (foglio 90 part. 804 sub 2- cte. C/3):;

Lo stato attuale dell’unita immobiliare oggetto di stima risulta NON CONFORME allo stato

legittimo desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente, per quanto rilevato e di

seguito indicato:

1.

Nello stato dei luoghi sono state realizzati due soppalchi con telaio in acciaio e
accessibile da scale metalliche non riportati nello stato legittimo.
E’ presente un ulteriore accesso pedonale al locale posto nel retro dell’immobile su Viale
Caravaggio non riportato nella raffigurazione in atti.

(si veda Allegato n.2)

e Le difformita riscontrate nell’unita immobiliare oggetto della presente relazione peritale e

indicate ai precedenti punti 1 e 2, ovvero opere realizzate in assenza di titolo, potranno
essere regolarizzate ai sensi dell’art. 209 della L.R.T. n.65/2014, mediante deposito di
Accertamento di Conformita in Sanatoria in Permesso di Costruire, a firma di tecnico

abilitato, oltre il pagamento della relativa sanzione non inferiore a € 1.000,00.

Per sanare la difformita riscontrata e indicata al precedente punto 2, trattandosi di

modifica di un prospetto, insistendo [’'immobile su un’area gravata da vincolo

Paesaggistico, dovra essere precedentemente acquisito Accertamento di Compatibilita

Paesaggistica con conseguente Parere Favorevole della Soprintendenza Archeologica,
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Belle Arti e Paesageio delle Province di Siena e Grosseto del D.Lgs 42/2004. A seguito

del suddetto parere dovra essere corrisposto il pagamento della sanzione irrogata dall’Ente

preposto.
Nel caso di parere negativo si dovra provvedere alla rimessione in pristino dello stato dei

luoghi in conformita a quanto autorizzato.

Saranno a carico dell’avente titolo, a seguito del decreto di trasferimento, le spese

necessarie per la regolarizzazione/legittimazione delle irregolarita descritte.

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato dell’unitd immobiliare si terra conto delle

suddette spese.
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7. CRITERIO DI STIMA ADOTTATO

Nel caso di cui si tratta, dal mandato conferito si evince che 1’aspetto economico da
determinare ¢ quello del piu probabile valore di mercato, cio¢ il rapporto di equivalenza
intercorrente tra il bene e la moneta che in una libera contrattazione di compravendita,
ipotizzata in riferimento all’epoca della stesura della presente memoria, cio¢ Settembre-
Ottobre 2022, si potrebbe verificare.

Il criterio di stima adottato in questo caso ¢ quello sintetico (detto anche empirico), tenuto
conto che la valutazione dell’immobile ¢ supportata da parametri urbanistici certi, forniti
dallo strumento urbanistico vigente.

Individuato un certo numero di dati storici e cio¢ di prezzi effettivamente riscontrati o
richiesti in operazioni di compravendita di beni analoghi, in questa scala di prezzi si inserira
il bene da stimare, in corrispondenza dello scalino che presenta maggiori analogie con lo
stesso. In mancanza del riconoscimento di precisa analogia, i procedimenti consentiranno

comunque di pervenire al piu probabile valore di mercato.

Valutazioni e Motivazioni:

Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono state
individuate nei precedenti paragrafi e riguardano le caratteristiche della zona, 1'ubicazione
degli immobili, le caratteristiche costruttive, lo stato di conservazione e manutenzione, la
regolarita edilizia, lo stato locativo (si considerano LIBERE), la consistenza dei beni, lo scopo

della stima ed il mercato della domanda e dell'offerta.

In applicazione del metodo comparativo sopra descritto, si puo riferire che attualmente nelle
zone limitrofe a quella oggetto di esecuzione, per immobili aventi consistenza e
caratteristiche pressoché analoghe a quelli oggetto della presente valutazione, per edifici con

tipologia simile a quelli analizzati, possono essere ritenuti attendibili valori compresi tra:

- € 1.400,00 e € 1.800,00 al metro quadro di superficie commerciale per immobili a

destinazione residenziale.

- € 400,00 e € 600,00 al metro quadro di superficie commerciale per immobili a

laboratori per arti € mestieri.

- € 650,00 e € 950,00 al metro quadro di superficie commerciale per immobili a

destinazione magazzino.

Tenuto ora conto che:

- trai prezzi di unita offerte in vendita e quelli in cui si concretizza realmente la vendita

si puo stimare una differenza in meno di circa un 5-10%;
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- le unita immobiliari individuate nei Lotti presentano difformita dal punto di vista
urbanistico-catastale;
- lo stato manutentivo degli immobili, come descritto al paragrafo 2;
- lo stato degli impianti dei Lotti come descritto al paragrafo 2;
- lo scopo della stima ¢ quello di determinare un valore venale, ma per una vendita
giudiziale;
ai fini della presente valutazione, si ritiene che per gli immobili in questione possa essere
stimato il seguente valore unitario riferito alla Superficie Commerciale, considerando anche

I’incidenza delle altre superfici pertinenti ed accessorie:

IMMOBILE a destinazione residenziale = € 1.200,00 al mq lordo.
IMMOBILE a destinazione residenziale (via Mussi) = € 1.800,00 al mq lordo.
IMMOBILE a destinazione laboratorio arti e mestieri = € 500,00 al mq lordo.

IMMOBILE a destinazione magazzino = € 800,00 al mq lordo.

TERRENO - Valutazioni e Motivazioni:

Le variabili che incidono nella determinazione del piu probabile valore venale sono state
individuate nei precedenti paragrafi e riguardano le caratteristiche della zona, 1'ubicazione del
terreno, le qualita colturali, lo scopo della stima ed il mercato della domanda e dell'offerta.
Per la valutazione del terreno ¢ stata effettuata una ricerca di beni con caratteristiche simili
per ubicazioni e tipologia di uso e che quindi prescinde dalla qualita attribuita allo stesso e
riportata nella documentazione catastale

Tenuto ora conto:

- dei valori riscontrati per proposte di vendita di beni con tipologia simile;

- dello scostamento che normalmente si verifica tra richiesta ed effettiva vendita;

- che il terreno ¢ NON edificabile;

- che lo scopo della stima ¢ quello di determinare un valore venale, ma per una vendita

giudiziale;

in applicazione del metodo comparativo sopra descritto si puo riferire che, nelle zone
limitrofe a quella in cui ¢ ubicato il bene oggetto della presente memoria, per terreni aventi
caratteristiche pressoché analoghe, possono essere ritenuti attendibili valori compresi fra
15,00 €/mq e 25,00 €/mq. Quindi, al terreno oggetto di stima, considerando anche che la
valutazione ¢ riferita alla quota di /2 dell’intera piena proprieta, si ritiene di dover attribuire il

valore di seguito riportato:

TERRENO = €/mq 17,00
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8. VALORE DEI BENI IMMOBILI
Premesso quanto sopra e conoscendo la rispettiva Superficie Commerciale complessiva degli
immobili riportata al § 2, si stima il piu probabile valore attuale dei beni oggetto di

esecuzione.

= IMMOBILEN. 1
PIENA PROPRIETA DI LABORATORIO al piano terra e soppalco, oltre a diritti sulle parti
comuni, Comune di Orbetello (GR), via del A. Mussi n.4 (FG. 90 P.LLA 804 CAT. C/3)

mq 250,83 x 500,00 €/mq= € 125.415,00
arrotondabili a € 125.400,00

(diconsi Euro centoventicinquemilaquattrocento/00)

In tale valutazione é compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva

= IMMOBILE N. 2
PIENA PROPRIETA DI LABORATORIO al piano terra ¢ soppalco, oltre a diritti sulle parti
comuni, Comune di Orbetello (GR), piazza Ceccherini n.3 (FG. 90 P.LLA 807 SuB 2 CT1. C/3)
mgq 155,55 x 500,00 €/mq = € 77.775,00
arrotondabilia € 78.000,00

(diconsi Euro settantottomila/00)

In tale valutazione é compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva
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9. VALORE BENI MOBILI - PREZZO BASE

L’elenco dei beni mobili stimati € stato desunto da un documento denominato “distinta beni”

inviato allo scrivente ed ¢ stato aggiornato a seguito di sopralluoghi effettuati.

In generale 1 beni in oggetto, ed in modo particolare le attrezzature, sono caratterizzati da
degrado dovuto all’utilizzo ed alcuni da un elevato grado di vetusta.

Si rileva che a livello generalizzato le attrezzature necessitano di interventi di manutenzione
anche straordinaria, oltre che interventi per garantire la completa rispondenza a quanto
previsto dalla Normativa riguardante la sicurezza sui luoghi di lavoro (D.Lgs 81/2008)
(I’elencazione delle difformita esula dagli scopi della presente perizia).

Inoltre ad alcuni macchinari non puo essere attribuito alcun valore perché non piu funzionanti
o per assenza dei necessari componenti (anche gas) di ricambio.

Si evidenzia inoltre che alcune attrezzature possono assumere un valore economico se per
esse se ne prevede un utilizzo nel luogo di attuale installazione, perché una loro rimozione ed
una successiva installazione in luogo differente risulterebbe economicamente non
conveniente in quanto il valore economico del bene verrebbe compromesso dai costi di

smontaggio, rimontaggio e costi per opere di adeguamento alle vigenti Normative.

CRITERIO DI STIMA ADOTTATO

In considerazione delle caratteristiche dei beni in perizia, tenuto conto dello stato e vetusta
degli stessi, considerati i prezzi praticati sul mercato per attrezzature o materiali simili, sentiti
rivenditori del settore, fatte le dovute proporzioni e detrazioni, il valore dei beni ¢ stato

determinato con il metodo comparativo in base a parametri tecnici.

Si riporta di seguito il valore di stima attribuito ai vari beni.

n. UFFICIO DIREZIONALE PIANO TERRA E ZONA VENDITA valore

3 Scrivanie 150,00 €
2 Armadi a 2 ante 250,00 €
2 Armadi a 4 ante chiuse + 4 a vetro 350,00 €
3 Librerie a giorno 150,00 €
1 Server Dell completo di accessori router - €
1 Computer al banco di vendita Dell - €
1 Banco di vendita in acciaio 100,00 €
1 Registratore di cassa - €
1 fotocopiatrice Ricoh (IN COMODATO RITIRATA) - €
2 Stampanti laser HP (solo 1 funzionante) 50,00 €
1 Stampante laser Canon - €
2 Calcolatrici - €
1 Stampante a colori Brothel 100,00 €
3 Monitor 50,00 €

Pag -49 -

Ing. Daniele Felici



Procedura Fallimentare n. 20/2018

4 Telefoni cordless e 1 fisso con centralino - €
1 Plastificatrice fogli A4 30,00 €
1 Computer portatile Dell - €
2 Climatizzatore a soffitto R22 zona vendita - €
1 Climatizzatore a soffitto R 410 Zona uffici terra e primo piano 200,00 €
numero MAGAZZINO COMPONENTI
1 Scaffalatura composta da ceste metalliche 200,00 €
1 Scaffalatura a cassetti in PVC 200,00 €
1 Scaffalatura piana in acciaio 200,00 €
numero ATTREZZATURA DI LAVORO
1 Saldatrice elettrica grande - €
1 Trapano a colonna 200,00 €
1 Tornio 500,00 €
2 Gruppo manometri cannelli per saldobrasature 50,00 €
1 Saldatrice elettrica per raccordi Polietilene EUROSTANDARD 200,00 €
3 Saldatrice a piastra completa di polifusori per polipropilene 300,00 €
1 Filiera elettrica Ridgid completa di fino al 4" (guasto) - €
3 Aspirapolvere aspira liquidi (guasto) - €
1 Carotatrice Hilti completa di accessori 700,00 €
2 Analizzatori di combustione (non funzionante) - €
1 Pompa del vuoto grande 200,00 €
2 Pompe del vuoto piccole con gruppi manometrici FGAS 100,00 €
1 Attrezzamrg specifica diagnosi apparecchiaturg Dgihin, cor'nposta. di _ €
PC e varie interfacce per collegamento a gruppi frigo per diagnosi
4 Pinze amperometriche (non funzionanti) - €
3 Piccoli compressori per aria (non funzionanti) - €
1 Carrello attrezzatura USAG (arancio) 400,00 €
2 Carrelli riparazione apparecchiature 100,00 €
1 Carrello transpallet 100,00 €
1 Piccola gru sollevamento motori 50,00 €
1 Valigetta analisi e controllo acqua (assenza reagenti) - €
1 Livella con supporto laser 75,00 €
1 Centraggio fori Hilti 50,00 €
3 Termometri digitali 50,00 €
2 Cercafughe elettronici (per gas obsoleti) - €
2 Bilance per bombole refrigerante (non funzionante) - €
3 Gruppi manometrici F-GAS di cui uno elettronico 100,00 €
1 Tassellatore Hilti completo di punte (non funzionante) - €
3 Martelletti a percussione 250,00 €
3 Trapani elettrici portatili 60,00 €
3 Smerigliatrici 60,00 €
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3 Borse di attrezzatura per manutenzione (cacciaviti, pinze, ecc) 50,00 €
1 Banchetto per lavorazione Polietilene per scarichi 100,00 €
2 Montacarichi 150,00 €
1 Ponteggio mobile 250,00 €
2 Scale pieghevoli 50,00 €
1 Scala in tre pezzi 50,00 €
1 Monovuotometro digitale 100,00 €
1 Termoidrometro anemometro digitale 50,00 €
1 Recuperatore di gas per R410 200,00 €
1 Attrezzatura lavorazione polietilene per scarichi 50,00 €
VALORE COMPLESSIVO BENI MOBILI
€ 6.625,00 arrotondabile a € 6.650,00
€ 6.650,00
(diconsi € seimilaseicentocinquanta/00)
10. VALORE COMPLESSIVO BENI IMMOBILI E BENI MOBILI

1- BENI IMMOBILI = €
2- BENI MOBILI = €
TOTALE = €

VALORE (

(diconsi € unmilios

Alla presente relazione si allegano

ALLEGATO 1: Documentazione Catastale;
ALLEGATO 2: Documentazione Urbanistica;
ALLEGATO 3: Documentazione Fotografica;

ALLEGATO 4: Certificato Destinazione Urbanistica.

Grosseto, i 12 Ottobre 2022

Il Consulente Tecnico d'Ufficio
Ing. Daniele Felici
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/04/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/04/2022
Dati identificativi: Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 804

Busta mod.58: 7333

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 804

Classamento:

Rendita: Euro 2.678,71
Categoria C/3?, Classe 4, Consistenza 339 m?

Foglio 90 Particella 804
Indirizzo: VIA PUCCI MARIA Piano T - 1
Dati di superficie: Totale: 359 m?

> Intestati catastali

1.
Sede in ORBETELLO (GR)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

= dal 22/08/1995 COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
Immobile attuale (n. 13510/1995)
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 804



«+we.Ntrate

= .
gy gENZ1a

Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
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Numero Pratica: T62257/2022
Pag: 2 - Segue

>

Indirizzo

£ dal 22/08/1995 al 10/08/2011

Immobile attuale
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 804

LOCALITA' LA SPIAGGETTA Piano T1
Partita: 7333
Busta mod.58: 7333

1 dal 10/08/2011 al 05/08/2014

Immobile attuale
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 804

VIA PUCCI MARIA Piano T1
Busta mod.58: 7333

&1 dal 05/08/2014

Immobile attuale
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 804

VIA PUCCI MARIA Piano T - 1
Busta mod.58: 7333

COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
(n. 13510/1995)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/08/2011
Pratca n. GR0144788 in atti dal 10/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 65904.1/2011)

VARIAZIONE del 05/08/2014 Pratica n. GR0068428 in
atti dal 05/08/2014 G.A.F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 24416.1/2014)

>

Dati di classamento

=1 dal 22/08/1995

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 804

Rendita: Euro 2.678,71

Rendita: Lire 5.186.700

Categoria C/3?, Classe 4, Consistenza 339 m?
Partita: 7333

Busta mod.58: 7333

COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
(n. 13510/1995)

>

Dati di superficie

= dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 804

Totale: 359 m?

Totale escluse aree scoperte : 359 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
22/08/1995, prot. n. 000013510
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> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Imnmobile attuale - Comune di ORBETELLO (G088)(GR) Foglio 90 Particella 804

# 1.
(C
(9 de
D
1)
1.
(C
S

im o
D

ivadall'atto

Ul'atto 2)

1. COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal
23/08/1995 (n. 13510/1995)

2. Atto del 15/06/2015 Pubblico ufficiale
BALDASSARRI ROBERTO Sede GROSSETO (GR)
Repertorio n. 42971 - FUSIONE DI SOCIETA' PER
INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello
Unico n. 5932.1/2015 Reparto Pl di GROSSETO in atti
dal 07/07/2015

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/3: Laboratori per arti e mestieri
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/04/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/04/2022
Dati identificativi: Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 807

Classamento:

Rendita: Euro 774,38
Categoria C/3?, Classe 4, Consistenza 98 m?

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2
Indirizzo: VIA PUCCI MARIA n. SNC Piano T
Dati di superficie: Totale: 140 m?2

> Intestati catastali

= 1.
Sede in ORBETELLO (GR)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&1 dal 22/08/1995 al 16/01/2002 COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
Immobile predecessore (n. 13506/1995)
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 807

¢ dal 16/01/2002 FRAZIONAMENTO del 16/01/2002 Pratica n. 6503 in
: atti dal 16/01/2002 FRAZIONAMENTO PER
Immobile attuale TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 179.1/2002)

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2
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> Indirizzo

1 dal 22/08/1995 al 16/01/2002
Immobile predecessore
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 807

LOCALITA' LA SPIAGGETTA Piano T1
Partita: 7337
Busta mod.58: 7337

1 dal 16/01/2002 al 21/06/2002
Immobile attuale
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2
LOC. LASPIAGGETTANn. SNC Piano T

= dal 21/06/2002 al 10/08/2011
Immobile attuale
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2
LOCALITA' LA SPIAGGETTAn. SNC Piano T

= dal 10/08/2011
Immobile attuale
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2
VIA PUCCI MARIA n. SNC Piano T

COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
(n. 13506/1995)

FRAZIONAMENTO del 16/01/2002 Pratica n. 6503 in
atti dal 16/01/2002 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 179.1/2002)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/06/2002
Pratica n. 106408 in atti dal 21/06/2002 VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA (n. 30712.1/2002)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/08/2011
Pratica n. GR0144791 in atti dal 10/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 65907.1/2011)

> Dati di classamento

= dal 22/08/1995 al 16/01/2002
Immobile predecessore
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 807
Rendita: Euro 4.425,00
Rendita: Lire 8.568.000
Categoria C/3?, Classe 4, Consistenza 560 m?
Partita: 7337
Busta mod.58: 7337

= dal 16/01/2002
Immobile attuale
Comune di ORBETELLO (G088) (GR)
Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2
Rendita: Euro 774,38

COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
(n. 13506/1995)

FRAZIONAMENTO del 16/01/2002 Pratica n. 6503 in
atti dal 16/01/2002 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 179.1/2002)

Annotazioni: classamento e rendita validati (d.m.
701/94)
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Servizi Catastali
Categoria C/3?, Classe 4, Consistenza 98 m?
> Dati di superficie
&= dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Immobile attuale Dati relativi alla planimetria : data di presentazione

16/01/2002, prot. n. 000006503
Comune di ORBETELLO (G088) (GR) 6/01/2002, prot. n

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2
Totale: 140 m?
Totale escluse aree scoperte : 140 m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile predecessore - Comune di ORBETELLO (G088)(GR) Foglio 90 Particella 807

1. 1. COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal
§1C, 23/08/1995 (n. 13506/1995)

£ dal 22/08/1995 al 16/01/2002
Diritto di: prop per 1000 /1000 (deriva dall'atto 1)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ORBETELLO (G088)(GR) Foglio 90 Particella 807 Sub. 2

»1. 2. FRAZIONAMENTO del 16/01/2002 Pratica n. 6503
(C in atti dal 16/01/2002 FRAZIONAMENTO PER
35 TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 179.1/2002)

M de
Di

»1. 3. Atto del 15/01/2003 Pubblico ufficiale
(€ BALDASSARRI ROBERTO Sede GROSSETO (GR)
St Repertorio n. 11025 - COMPRAVENDITA Nota

™ de presentata con Modello Unico n. 1348.1/2003 Reparto
Di Pl di GROSSETO in atti dal 03/02/2003

> 1. . Atto del 15/06/2015 Pubblico ufficiale
(€ BALDASSARRI ROBERTO Sede GROSSETO (GR)
S Repertorio n. 42971 - FUSIONE DI SOCIETA' PER

M dal 19/vo/2u 1D INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 4) Unico n. 5932.1/2015 Reparto Pl di GROSSETO in atti

dal 07/07/2015

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Servizi Catastali

Legenda

a) C/3: Laboratori per arti e mestieri



Data: 14/06/2021 - n. T76476 - Richiedente: FEEDNES2THE202E

| | - - =

f 1 Dichiarazione protooolio n- (00006503 4= 16/017/2002°

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Orbetello

CATASTO FABBRICATI Loc. La Spiaggetta civ. SNC

Ufficio Provinciale di

Identifioativi Catastali: Compilata da:
Grosseto Sezionea:
Foglio: 90

Particella: 807
Subalterno: 2

Scheda n. 1 Scala 1: 200
o
K]
o
c
T &
B
| -
o
S PIANO TERRA
3 1]
R =
5 B
E O
oo
o @

officina meccanica

H=5.80

| =0 .

H=580

M | siessa ditta intestata

viale caravaggio

foglio cat.n.90 mappale 807 /2

Data: 14/06/2021 - n. T76476 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

]
=T

hiRalaliiiand

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 14/06/2021 - Comune di ORBETELLO (G088) - < ‘Foglio: 90 - Particella: 807 - Subalterno: 2 >

VIA PUCCI MARIA SNC piano: T;

Ultima planimetria in atti /
™.
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/06/2021

Segue
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Sit

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Data presentazione:01/01/1988 - Data: 13/01/2021 - n. T168223 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Ul

o Mnn B {vuore Cotorte Ediling Urbone)

R MNISTERO eLLe FINANZE —7L
22 " DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
A3 NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

iR DECREFQ-LETCE 1T APRLLE 1213 N, &5

QABLUTLLE

MODULARIO
E. g o 48T

Planimetric dell' immobile situate nel Comune df

- f e e T

Dit
Allei
Ce

Ve
e i
Peor

LR

LA
PR

tima planimetria in atti

Data presentazione:01/01/1988 - Data: 13/01/2021 - n. T168223 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

T

tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

oL .
: 90 -"Particella: 798 - Subalterno: 6 >

LI}
0

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/01/2021 - Comune di ORBETELLO (G088) - < Foglic

VIA PUCCI MARIA piano: T-1-2;




= .
gy gENZ1a

«wntrate s
Data: 08/04/2022
o o . Ora: 11:43:02
Direzione Provinciale di Grosseto Numero Pratica: T59300/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/04/2022

¢‘ ) ed annotazioni
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Servizi Catastali
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Visura telematica
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Servizi Catastali

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito; cantine e soffitte se non unite all’'unita’ immobiliare abitativa



Data presentazione:27/12/1939 - Data: 13/01/2021 - n. T168224 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

- D -

2169 -
MINISTERQ DELLE FINANZE A

DIREZIGME GEMERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZ!I TECNIC! ERARIALI "

ACCERTAMENTO GENERALE DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

TO LEGGE = MJ’I.E i

sl o HIE -l— =' 7 - T} | ACCERTAMENTO GENERALE DELLA
,ﬁvg)}ﬂm‘rfa o"egﬁ i fﬂ’ arbam ﬂ’mﬂbﬂ’aﬁ 2’.'0!? SNE0d N el : PROPRIET INHOBILIARE URBAHA
3 0 j ._ L i ’ 3 2 ' {R.D.L. T2 aprlle 1839-XVIE . 052

COMUNE

Fi Fl FR]

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:27/12/1939 - Data: 13/01/2021 - n. T168224 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

ux OIL .
: 88 -"Particella: 40 - Subalterno: 1 >

LI}
0

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/01/2021 - Comune di ORBETELLO (G088) - < Foglic

VIA ROMA n. 46 piano: T;
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to ed annotazioni

] atti dal 25/02/1993
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Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
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Procedura Fallimentare n. 20/2018

ALLEGATO N.2 Documentazione Urbanistica

Allegati

Ing. Daniele Felici
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COMUNE DI ORBETELLO

PROVINCIA DI GROSSETO

e e e— —

UFFICIO SEGRETERIA

Ord. n. J:FO__

Oppetto:
o IL SINDACO
Vista la concessione edilizia n.,1985 - pratica edilizia n.2161 del
3/6/1985;

Visto il parere espresso sulla medesima dalla Commissione per i Beni
Ambientali nella seduta del 17/4/1986;

Visto in merito il parere espresso dal Dipartimento Affari Giuridici
e Lepali - Servizio del territorio del 13/5/86 a firma dell'avv. Aldo Plaﬂina:

Vista 1la conseguente propria determinazione in data 20/5/86 con 1la
quale si intende espresso il parere sui vincoli di cui alla legge 1497/39;

Vista la deliberazione assunta dalla G.M. nella seduta del 28/5/1986
afferente il nulla osta ai sensi della lepgpe 431/85;

dichiara

valida a tutti gli effetti di legge la concessione n.1985 rilasciata il
3/6/1985 al

di Levante y e ey
per la realizzazione di un insediamento artigianale speciale in zona D/3
in loe. Neghelli e, conseguentemente, dichiara decaduta la comunicazione
di sospensione della medesima concessione del 6/5/1986 prot. 11211;

Pertanto,
ordina

- 1'integrazione della concessione di cui sopra con le sepguenti voci:

a - Visto il parere espresso ai sensi della legpe 1497/39, in data 20/5/86

dal Sindaco del Comune di Orbelello;

b - Visto il nulla osla espresso dalla G.M. nella seduta del 28/5/1986,
ai sensi della leppe 431/85;

¢ - la presente concessione & sogpetta alla approvazione definitiva del
Ministero Beni Culturali ed Ambientali al quale 1'Ufficio Tecnico curera

1'invio della pratica.
Dalla Residenza Municipale 11, 29/5/1986
SIYDACO

(Danjflg Fortin
A \
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COMUNE DI ORBETELLO

PROVINCIA DI GROSSETO

3° Settore Sezione Urbanistica
Assetto del Territorio : ed Edilizia Privata
Pratica Edilizia n, <076 ' Concessione n. 2367
f ~ — s
V4 £73 1989
Raccomandata A.R. Orbetello liG 1 i m-—*lu

Prot. Gener, n. 15111/88

COMUNE DI ORBETELLO

PROVINCIA DI GROSSETO

N. { é .. Reg. Pubbffcazion!
AFFISSO per gg. o S cap(
dal &L/Q{l/ Al 2 24

LLA AFFISSIONE

Il sottoscritto Messo Comunale/Incaricato del Comune di Orbetello, ai sensi e per

gli effetti di cui all'art. della L. 28.1.1977 n. 10 dichiara di aver noti=
ficato/consegnato la presente concessione intestata alla Ditta

, al Sig,
in qualita di in data

Il sottoscritto  in qualita di

della Ditta concessionaria, dlchfana di aver avuto notifica della presente pgp?fg
sione/di aver ricevuto brevi-manu la presente confgessione in dataii' E X

Per la Ditta




I L S I N D A C 0

= Vista la richiesta di concessione edilizia protocollata il 22.7.80 al n.
——
15510;

- Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso in senso favo=

revole nella seduta del giorno 12.9.88 | yerhale 8 ,parere n, 3076 ,

= Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene e di Polizia Urbana.

— Visto il Capo IV del Titolo II della Legge 17.8.1942 n. 1150 e 1la Legge 6.8.87
n. 765.

- Vista la Legge 28.1.1977 n. 10 e la Legge 28.2.1985 n. 47.

= . Visto il parere della Commissione Beni Ambientali, seduta del 20.10.88
decisione n. 747

.

- Vista l'autorizzazione ex art. 7, Legge n. 1497/39 rilasciata con delibera
della G.M. n. 842 del 20.10.88 , esecutiva.

- Verificato che & stata completata la procedura dei cui all'Art, 1 della Legge
n. 431/85, che la Soprintendeanza Beni Ambientali e Architettonici - Siena =

ha ricevuto gli atti in data 2.11
nota N. 9623/A44;

- Visto il P.R.G. approvato dalla G.R.T. con delibera n. 9693 del 16.11.1977 e
successive varianti.

.88 esprimendi parere favorevole in data 15,11.8

- Visto il nulla-osta dell'Amministrazione Provinciale del 11177/
prot. n. L/ relativo al vincolo di cui al R.D.L.30.12.1923, n.3267.

R T L A & @ T &

codice fiscale

L A C ONGCESSTIONE

@

.Q“.Eﬂ ..
Liidh el WS

Per volturazione e variante alla Concessione Edilizia N.1985/85 relativa

i o

alla costruzione di n N S

s
|3

posti nel complesso a

costituito da n. 8 t:

49BIS+28/50 - redatt

In conformitd del progetto allegato, munito di visto e sotto l'osservanza delle
seguenti condizioni e prescrizioni.

1) che vengano rispettate le misure e le annotazioni del disegno, nonché le des
tinazioni d'uso e le unitd immobiliari individuate nel progetto stesso.

2) che la facciata dello stabile e l'eventuale muro di cinta, vengano costruiti
in allineamento con quelle dei fabbricati esistenti adiacenti e secondo la
linea e le guote fissate sul posto dal Tecnico Comunale.

3) che sia realizzato il marciapiede del quale pendenza e dimensioni saranno
fissate all'atto pratico dell'esecuzione dall'U.T.C.
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4) - che gli infissi esterni del P.T. non aprano verso vie pubbliche.

8)

che la resede lungo le aree pubbliche sia munita di recinzione, il cui tipo
dovrad preventivamente essere sottoposto all'approvazione comunale.

*
6) - che mancando le fogne pubbliche, le acque nere siano convogliate in un pozze
a perfetta tenuta, munito di aereatore sopra il tetto - & vietata in ogni ca
so la dispersione nel terreno circostante. '

7) = che 1l'allacciamento alle fognature comunali venga fatto separatamente per le
acque chiare e nere ove esista un'uniea fognatura, con l'avvertenza che le
acque nere pervengano direttamente alla fogna pubblica con 1‘interposizione
di un pozzetto d'ispezione.

8) che le aree di pertinenza delle costruzioni abbiano riservato appcsito_spa=
zlo per parcheggio in misura non inferiore a mq.1l.00 per ogni 20 metri cubi
. di costruzione, in applicaziene dell'art 18 della Legge 6.8.1967, n. 7658;
fatte salve ulteriori prescrizioni.

8) = che nei cantieri di nuova costruzione, od in quelli di notevoli riparazioni
‘e riforme a vecchi edifici, deve essere apposta apposita tabella con l'indi
cazione del nome del Concessionario, quello del Direttore dei lavori e quel
lo della Impresa esecutrice dei lavori.

10) - che @éll'inizio e della cessazione dei lavori dovra essere dato avviso al
Sindaco entro 3 (tre) giorni (dall'inizio e dalla ultimazione).

11) - che ai sensi dell'art 4 della Legge 1086/71 e successive modificazioni ed in
tegrazioni, dovra essereeinoltrato al Genio Civile, a cura del costruttore e
prima dell'inizio dei relativi lavori, la denuncia delle opere in cemento ar
mato da realizzare - prima del rilascio del certificato di abitabilita-agibi
1itd od use - occorre allegare alla richiesta copia del certificato di avve=
nutocollaudo, con l'attestazione da parte del Genio Civile dell'avvenuto depo
Ssito ai sensi dell'art. 7 delle stessa L. 1086/71L - Nel caso in cui non vens=
gano realizzate opere in C.A., unita alla domanda di abitabilit3-agibilita-
uso, dovra essere inoltrata apposita attestazione firmata dal concessionario,
dal Direttore dei lavori e dalla Impresa esecutrice, che dichiari la non ese
cuzione di opere in C.A.

12) -~ che la Concessione presente, unitamente agli elaborati progettuali, nonché
alla documentazione di cui al. precedente art. 11 dovra essere tenuta nel .
Cantiere a disposizione degli Organi di Vigilanza (VVUU - Tecnico Comunale).

13) - che venga realizzato, ove possibile, un pozzo artesiano con la rete di idran
ti, completo dinelettropompe, per la irrigazione di spazi verde, escluso l'u
S0 potabile.

14) - che allo scopo di evitare l'uso di acqua potabile per uso cantiere, in ques=
toddovra essere realizzato un pozzo artesiano, ove possibile, capace di sop=
perire a tutte le esigenze di cantiere.

15) - che venga posto in essere e predisposto, ove necessario, a giudizio insinda=
cabile degli Enti oreposti - S.I.P. - E.N.E.L. — il collegamemento tra il co
Struendo edificio e le reti telefoniche ed elettriche ssterne.

16) - che vengano poste in essere le norme antinfortunistiche e le cautele e pre=
Scrizioni dei vigenti regolamenti e Leggi in materia.




17) - che all'atto della ultimazione dei lavori dovri essepe inoltrata alla Ammini=

18) -

19) -

20) -

21) -

22) -

23) -

24) -

&trazione Comunale domanda in carta legale, per la richiesta del prescritto
certificato di abitabilitid/uso/agibilita - in tale domanda dovra figurare 11'
nome, cognome del concessionario; i dati anagrafici, dumxcxl;o, codice fisca=
le, la data di inizio e fine lavori, la documentazione di cui al precedente
art. 11 - Se 1l'Ente concessionaric ha figura giuridica (Societd) dovra figu=
rare la Sede Sociale, il Capitale Sociale, la Partita IVA, nome e cognome del
Presidente od Amministratore con i relativi dati anagrafici,

che siano fatti salvi tutti i diritti azioni e ragioni di tutti i terzi inte=
ressati.

che ai sensi e per gli effetti di cui alla Legge 30.4.1976 n. 373 e successi=
ve modificazioni ed integrazioni, prima dell'inizio dei lavori, dovra essere
depositata presso l!Ufficie urbanistica e edilizia privata la documentazione
di cui all'art. 17 della stessa Legge, nonché la documentazione indicata dagli
artt. 13—1&—19 del DPR 1052/77.

si avverte che ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 31 ultimo comma del
la Legge 1150/42 e successive modificazioni ed integrazioni, il Direttore dei
lavori e 1l'Impresa esecutrice, sono solidalmente responsabili, unitamente al
Concessionario, della bucna e regolare esecuzione della opere ed altresi di
ogni osservanza delle norme generali di Legge e di Regolamento e delle even=
tual1 altre modallté fissate dalla presente Concessione.

che la presente Concessione decade a tutti gli effetti al verificarsi<di uno
dei seguenti casi:

- al venir meno, in seguite a revoca, annullamento o modifica sostanziale od
altro motivo, di autorizzazioni, nulla-osta o pareri preventivi indispensa=
bili al rilascio del presente atto.

- in caso di inosservanza dei terminidi inizio e fine lavori, salvo eventuale
proroga ai sensi della Legpge vigente.

— all'accertamento di inesistenza di fatti che hanno consentito il rilascie
della Concessione.

la presente Concessione dovra essere presentata, se richiesta, al personale
di questa Amministrazione Comunale incaricato della vigilanza sulle costru=
zieni.

i lavori dovranno avere inizio entro il 360° giorno della data di notifica,
ricevimento a mezzo nota raccomandata, ritiro "brevi-manu" negli Uffiei Co=

munali e dovranno essere portati a compimento entro anni 3 (TRE) dal loro ef
fettive inizio.

per quanto non espressamente indicato dalla presente Concessione, valgono le
Norme Legislative e Regolamentari vigenti in materia.-

L'AS;jjSEEf«ﬁLL'URBANISTICA

J1ﬁu! 3}%65 °o

Jalanca)




COMUNE DI ORBETELLO

PROVINCIA DI GROSSETO

3° Settore Sezione Urbanistica

Assetto del Territorie - ed Edilizia Privata

' 8
Pratica Edilizia n, 3075 236

Concessione n,.
e ——————

’ R ;U
Raccomandata A.R. . Orbetello 1i
Prot. Gener. n. 15108/88

] COMUNE DI ORBETELLO

PROVINCIA DI_GROSSETO

N. (-7' Reg. Pubf‘)’!{_cazion!
AFFISSO per gg,,/fi?

dal fg.ei/ﬁ....... aAloL[f].. e

~~\ L'ADD ALLA AFFISSION

rJ

Il sottoscritto Messo Comunale/Incaricato del Comune di Orbetello, ai sensi e per

gli effetti 'di cui all'art. della L. 28.1.1977 n. 10 dichiara di aver noti=
ficato/consegnato la presente concessione intestata alla Ditta

s &l Sig.
in qualitd di in data

Il sottoscritto ¢ in qualita di

della Ditta concessionaria, dihiara di aver avuto notifica della
sione/di aver ricevuto brevi-manu la presente congessione ip data

di‘i%sf_&?i?— conoeg

Per la Ditta_

l




I L S I N D A C O

— Vista la richiesta di concessione edilizia protocollata il 22.7.88 al n.

e

15108; .

- Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso in senso favo=
revole nella seduta del giorno 12:9.88 = yerpale 8 ,parere n. 2972,

- Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene e di Polizia Urbana.

Visto il Capo IV del Titolo II della Legge 17.8.1942 n. 1150 e la Legge 6.8.87
n. 765.

- Vista la Legge 28.1.1977 n. 10 e 1la Legge 28.2.1985 n. 47.

- Visto ., il parere della Commissione Beni Ambientali, seduta del 14.10.30

decisione n.

- Vista l'autorizzazione ex art. 7, Legge n. 1497/39 rilasciata con delibera F;i
della G.M. n. 844 del 20.10.88 esecutiva. . ‘Q?E

Verificato che & stata completata la procedura dei cui all'Art. 1 della Legge .

n. 431/85, che la Soprintendenza Beni Ambientali e Architettonici - Siena -
ha ricevuto gli atti in data 2.11.88 esprimendo parere favorevole in data

15.11.88 Prot.9624/A44;
- Visto il P.R.G. approvato dalla G.R.T. con delibera n. 9683 del 16.11.1977 e

successive varianti.

- Visto il nulla-osta dell'Amministrazione Provinciale del /1177
prot. n. L1117 rclativo al vincelo di cui al R.D.L.30.12.1923, n.3267.

R I L A S C I A

L A C 0O N CE S S I ONE

Per volturazione e variante alla Concessione Edilizia N.1985/85 relativa

alla costruzione di n.l4 laboratori prefabbricati posti nel complesso arti-

gianale in loc. "La Spiaggetta" - Il progetto é costltulto da n. 8 tavole

fan raaw m wm— —m —

In conformiti del progetto allegato, munito di visto e sotto l'osscrvanza dcll
seguenti condizioni e prescrizioni.

1) che vengano rispettate le misure e le annotazioni del disegno, nonché le des
tinazioni d'uso e le unita immobiliari individuate nel progetto stesso.

2) che la facciata dello stabile e l'eventuale murc di cinta, vengano costruiti
in allineamento con quelle dei fabbricati esistenti adiacenti e secondo la
linea e le quote fissate sul posto dal Tecnico Comunale.

3) che sia realizzato il marciapiede del quale pendenza e dimensioni saranno
fissate all'atto pratlco dell'esecuzione dall'U.T.C.

67 ; S ———
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5) -

6) -

7) -

8)

9) =

10) -

11) -

12) -

13) =

14) -

15) -

18) -

che gli infissi esterni del P.T. non aprano verso vie pubbliche.

che la resede lungo le aree pubbliche sia munita di recinzione, il cui tipo
dovrad preventivamente essere sottoposto all'approvazione comunale.

L]
che mancando le fogne pubbliche, le acque nere siano convogliate in un pozzo
a perfetta tenuta, munito di aereatore sopra il tetto - & vietata in ogni ca
so la dispersione nel terreno circostante.

che l'allacciamento alle fognature comunali venga fatto separatamente per le
acque chiare e nere ove esista un'unica fognatura, con l'avvertenza che le
acque nere pervengano direttamente alla fogna pubblica con l'interposizione
di un pozzetto d'ispezione.

che le aree di pertinenza delle costruzioni abbiano riservato apposito spa=
zio per parcheggio in misura non inferiore a mg.1.00 per ogni 20 metri cubi
di costruzione, in applicaziecne dell'art 18 della Legge 6.8.1967, n. 765,
fatte salve ulteriori prescrizioni.

che nei cantieri di nuova costruzione, od in quelli di notevoli riparazioni

e riforme a vecchi edifici, deve essere apposta appesita tabella con 1' indi

cazione del nome del Concessionario, quello del Direttore dei lavori e qucl
lo della Impresa esecutrice dei lavori.

che deélliinizie e della cessazione dei lavori dovra essere dato avviso al
Sindaco entro 3 (tre) giorni (dall'inizio e dalla ultimazione).

che ai sensi dell'art 4 della Legge 1086/71 e successive modificazioni ed in
tegrazioni, dovra essereeinoltrato al Genio Civile, a cura del costruttore e
prima dell'inizio dei relativi lavori, la denuncia delle opere in cemento ar
mato da realizzare - prima del rzlascio del certificato di zbltablllua—aglbl
1litd od uso - occorre allcgare alla richiesta copia del certificato di avve=
nutocollaudo, con l'attestazione da parte del Genio Civile dell'avvenuto depo
sito ai sensi dell'art. 7 delle stessa L. 1086/7L - Nel caso in cui non ven=
gano realizzate opere in C.A., unita alla domanda di abitabiliti-agibilita-
uso, dovra essere inoltrata apposita attestazione firmata dal concessicnario,
dal Direttore dei lavori e dalla Impresa esecutrice, che dichiari la non ese
cuzicne di opere in C.A.

che la Concessione presente, unitamente agli elaborati progettuali, nonché
alla documentazione di cui al precedents art. 11 dovra essere tenuta nel .
Cantiere a disposizione degli Organi di Vigilanza (VVUU - Tecnico Comunale).

che venga realizzato, ove possibile, un pozzo artesiano con la rete di idran

ti, completo dinelettropompe, per la irrigazione di spazi verde, escluso l'_
so potabile.

che allo scopo di evitare l'uso di acqua potabile per uso cantiere, in ques=
tocdovrd essere realizzato un pozzo artesiano, ove possibile, capace di sop=
perire a tutte le esigenze di cantiere,

che venga posto in essere e predisposto, ove necessario, a giudizio insinda=
cabile degli Enti oreposti =~ S.I.P. = E.N.E.L. - il collegamemento tra il co
struendo edificio e le reti telefoniche ed elettriche esterne.

che vengano poste in essere le norme antinfortunistiche e le cautele e pre=
scrizioni dei vigenti regolamenti e Leggi in materia,




17) - che all'atto della ultimazione dei lavori dovra essere inoltratz alla Ammini=

18) -

19) -

20) -

21) -

22) -

23) -

24) -

strazione Comunale domanda in carta legale, per la richiesta gel prescritto
certificato di abitabilita/uso/agibilitd - in tale domanda dovra figurare il
nome, cognome del concessionario; i dati anagrafici, domicilio, codice fisca=
le, la data di inizio e fine lavori, la documentazione di cui al precedente
art. 11 - Se l'Ente concessionario ha figura giuridica (Societs) dovra figus
rare la Sede Sociale, il Capitale Sociale, la Partita IVA, nome e cognome del
Presidente od Amministratore con i relativi dati anagrafici.

che siano fatti salvi tutti i diritti azioni e ragioni di tutti i terzi inte=
ressati.

che ai sensi e per gli effetti di cui alla Legge 30.4.1978 n. 373 e successi=
ve modificazioni ed integrazieni, prima dell'inizio dei lavori, dovra essere
depositata presso l!Ufficies urbanistica e edilizia privata la documentazione
di cui all'art. 17 della stessa Legge, nonché la documentazione indicata dagli
artt. 13-14-19 del DPR 1052/77.

si avverte che ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 31 ultimo comma del
la Legge 1150/42 e successive modificazioni ed integrazioni, il Direttore dei
lavori e 1'Impresa esecutrice, sono solidalmente responsabili, unitamente al
Concessicnaric, della buona e regolare esecuzione della opere ed altresi di
ogni osservanza delle norme generali di Legge e di Regolamento e delle even=
tuali altre modalitd fissate dalla presente Concessione. '

che la presente Concessione decade a tutti gli effetti al verificarsicdi uno
dei seguenti casi:

- al venir meno, in seguito a revoca, annullamento o modifica sostanziale od
altro motivo, di autorizzazioni, nulla-osta o pareri preventivi indispensa=
bili al rilascio del presente atto.

- in caso di inosservanza dei terminidi inizio e fine lavori, salvo eventuale
proroga ai sensi della Legge vigente,

- all'accertamento di inesistenza di fatti che hanno consentito il rilascio
della Concessione,

la presente Concessione dovra essere presentata, se richiesta, al personale
di questa Amministrazione Comunale incaricato della vigilanza sulle costrus
zioni.

i lavori dovranno avere inizio entro il 360° giorno della data di notifica,
ricevimento a mezzo nota raccomandata, ritire "brevi-manu" negli Uffici Co=

munali e dovranno essere portati a compimento entro anni 3 (TRE) dal loro ef
fettive inizio.

per quanto non espressamente indicato dalla presente Concessione, valgono le

Norme Legislative e Regolamentari vigenti in materia.-
| Mrin RRBANERTICA
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COMUNE. DI-ORBETEL LD

' PROVINGIA DI GROSSETO '

IV® SETTORE - g - Ufficio Urbanistica ed
. Assetto del Tetritorio : - . Edilizia Privata

. PERMESSO DI ABITABILITA' / USO / UTILIZZAZIONE

I SINDACO |
—_ ; - - wesddenteaxi(con sede in)  Orbetello
" Zona artigianale : Xkaloc.Spiaggetta ne // . tendente ad ottene~
il permesso di Abitabilitd/Uso/Utilizzazione della costruzione sita in loc.
Zona artigianale X¥ain lec.Spiaggetta ,n°//  ocer la quale in data

03.06.85 veniva rilasciata la Concessione Edilizia n° 1985

e successiv .
ve varianti - . ;

" VISTO il'nullauosta'filasciato in data ©7.11.89 dal:Funzionario Medi
¢o addetto alla Medicina Pubblica di- Orbetello presso 1'U,S.L. n. 29 -

-

L

) VISTA la relazione dell'Istruttore Tecnico geom. :
addetto all'Ufficio Edilizia privata del Comune ,dalla quale risulta che 1l'cope~ ] |
ra é stata eseguita in conformita/déffoemiad del progetto a suo tempo inoltrato

ed altresi che i muri perimetrali. sono convenientemente prosciugati e che non
esistono altre cause.di insalubrita —

CONSTATATO l‘avvenutd versamento alla Esattoria Comunale della Tassa
di Concessione dovuta_ai-sensi-della Tabella di“cui al D.P.R. 641 del 26/10/72 - ’

VISTO che il collaudo delle opere in conglomerato cementizio,ai sensi ‘
della Legge 5/11/71,n. 1086 e s.m. ed integrazioni,e' stato depositato presso ] j
1'Ufficio Provinciale del Genio Civile "di Grosseto in data 17-09.88 N.4518 |

-

VISTI gli artt. 221 e.226 del T.U. delle Leggi Sanitarie,approvato con
R.D. 27/7/34,n. 1265 - ' :

VISTO il Regolamento Edilizio Comunale vigente <
VISTA la relazione finale del Direttore dei Lavori -

_ CONSTATATO che l'opera & stata realizzata attenendosi alle prescrizio-
ni-di cui alla Legge 30/4/76,n. 373.e s.m. ed integrazioni,e che la stessa ope-

ra relativamente all'impianto termico ed alla coibentazione termica risulta rea-
lizzato conformemente al progetto depositatao ~ '

VISTA la,Legge .10/5/76,n. 319 e s.m. ed integrazioni -

CONSTATAIO che la ditta ha assolto alla data odiérna a tutti i vers

A=
menti relativi agli oneri di. cui alla Legge?aafif77,n. 10 e s.m. ed integrazioni -
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COMUNE DI -ORBETELL D

PROVINCIA DI GROSSETO .

IV® SETTORE - 3 L Ufficio Urbanistica ed
. Assetto del Tetritéorio . TG Edilizia Privata

. PERMESSO DI ARXRARXLIRA' / USO / UTILIZZAZIONE

¢ SINDACO

VISTA la domanda inoltrata dal’
i residente

. ; © via ytendente ad ottene-
11 permesso di xMxkbabikid/Uso/Utilizzazione della costruzione sita in loc, Orbetello
Zona artigianale ,via LocsSoiaggetta: ,n° ,per la quale in data

03.6.1985 veniva rilasciata la Concessione Edilizia n® 1985 successiy

ve varianti -

" VISTO il nulla-osta rilasciato in data_20-3.89  4al:Funzionario Medi
co gddetto alla_Madicina Pubblica di Orbetello presso l’U.S.L, n. 29 - '

r

-

X VISTA la relazione dell'Istruttore T;;nico geom.
addetto all'Ufficio Edilizia privata del Comune ,dalla quale risulta che 1'ope-
ra é stata eseguita in conformita/differmikd del progetto a suo tempo inoltrato
ed altresl che i muri perimetrali sono convenientemente prosciugati e che non
esistono altre cause.di insalubrita — '

E CONSTATATO 1'avvenuto versamento alla Esgttoria Comunale della Tassa
di Concessione dovuta ai -sensi della Tabella di'cui al D.P.R. 641 del 26/10/72 -

VISTO che il collaudo delle opere in conglomerato cementizio,ai sensi
della Legge 5/11/71,n. 1086 e s.m. ed integrazioni,e' stato depositato presso
1'Ufficio Provinciale del Genio Civile °di Grosseto in data 17-9.88

-—

?ISTI gli artt. 221 e.226 del T.U. delle Leggi Sanitarie,approvato con
R.D. 27/7/34,n. 1265 - . .

L

VISTO il Regolamento Edilizio Comunale vigente —

VISTA la;Legge 10/5/76,n. 319 e s.m. ed integrazioni -

CONSTATATO che la ditta ha assolto alla data odierna a tutti i versa-

menti relativi agli oneri di, cui alla Legge :28/1/77,n. 10 e s.m. ed integrazioni -
- ; RN S e
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Covmunme oi Orbetel L o /4(/&0
Provincia di Grosseto

FEEERR

3" SETTORE - Servizi Tecnici U.0. n. 1 - Edilizia Privata
PRATICA EDILIZIA N. 427/90 CONCESSIONE N. 167/91
Raccomandata A.R. Orbetello Jz 3l10V“1gg1

Frot. Gener. n.

CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DELLA CONCESSIONE
(Artt. 3, 5, & Legge 2B/01/1977 n. 10)

CONTRIBUTO FER IL RILASCIO DELLA CONCESSIONE RATEIZZATO

- 1’ rata Uneri di Urbanizzazione primaria |
(versamento effettuato in data 19/11/791 ric. n. 1726 )

= 17 rata Uneri di Urbanizzazione secondaria =

20059 b9
(versamento effettuato in data 19711791 ric. n. 1727 )

R Y \«x..ca/

COMUNE DI OQRRBETELLO

PROVINGIA DI GROSSETO

o fizy, .r.‘ﬁ.' licazionl
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Procedura Fallimentare n. 20/2018

ALLEGATO N.3 Documentazione Fotografica

Allegati

Ing. Daniele Felici



Procedura Fallimentare n. 20/2018

ALLEGATO N. 3 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

LABORATORIO (Foglio 90 p.lla 804 — ctg. C/3) - Comune di Orbetello (GR)
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Procedura Fallimentare n. 20/2018

LABORATORIO (Foglio 90 p.lla 807 sub 2 — ctg. C/3) - Comune di Orbetello (GR)

~ FOTO 1 - FOTO 2

FOTO 3 o FOTO 4

Ing. Daniele Felici



Procedura Fallimentare n. 20/2018

Ing. Daniele Felici
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Ing. Daniele Felici
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Ing. Daniele Felici
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Ing. Daniele Felici
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Procedura Fallimentare n. 20/2018

Ing. Daniele Felici



Procedura Fallimentare n. 20/2018

Ing. Daniele Felici



Procedura Fallimentare n. 20/2018

ALLEGATO N.4 Certificato Destinazione Urbanistica

Allegati

Ing. Daniele Felici
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"2.‘5.1‘;5}{}-:
Roberto Baldassarri
Notaio
Repertorio n. 47.669 Raccolta n. 30.270
CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA
Con il presente contratto, tra i sottoscritti:

domiciliati ove appresso, 1 quali intervengono al presente
atto non in proprio ma, nell'interesse e rappresentanza, in
qualita di wunici soci della societa

con sede in Orbetello, Via Antonio Mussi n. 4, codi-
ce fiscale, Partita Iva e numero di iscrizione nel Registro
delle Imprese della Maremma e del Tirreno Reper-
torio Economico Amministrativo n. in seguito bre-

vemente indicata come "affittante";

al presente atto non in proprio ma, nell'interesse e rappre-
sentanza, in qualita di Amministratore Unico della societa

sottoscritto e versato, autorizzato 1in virtu dall' atto co-
stitutivo; in seguito brevemente indicata anche come "affit-
tuaria".

PREMESSO
- che la societa e titolare di
una azienda avente per oggetto la installazione, manutenzio-
ne e trasformazione di impianti elettrici, di climatizzazio-
ne a gas e/o con energie alternative, idrotermo-sanitari, an-
tincendio, radiotelevisivi ed elettronici in genere, nonché
la gestione di immobili 1'attivita di agente e rappresentan-
te, corrente in Orbetello, Via Antonio Mussi n. 4, esercita-
ta in locali di proprieta della stessa societa;
- che la societa € una so-
cieta di recente costituzione, avente anch'essa nel proprio
oggetto sociale, tra l'altro, la installazione, manutenzione
e trasformazione di impianti elettrici, di climatizzazione a
gas e/o con energie alternative, idrotermo-sanitari, antin-
cendio, radiotelevisivi ed elettronici in genere;
- che la societa " si trova attual-
mente in una situazione di crisi, la quale rischia di compro-
mettere la prosecuzione dell'attivita e, quindi, il valore e
la funzionalita dell'Azienda medesima;
- che la societa , anche al fine
di tutelare i creditori, conservare 1’integrita ed assicura-
re il funzionamento dei beni che compongono 1l’azienda, evita-
re che 1l'eventuale fermo aziendale conseguente alla situazio-

ne di crisi comporti il deterioramento e la dispersione de-

REGISTRATO
a GROSSETO
in data 18 luglio 2017
al n. 4.924 serie 1T



gli asset inerenti 1l'attivita, intende concedere in affitto
il ramo d'Azienda concernente 1l'attivita di installazione,
manutenzione e trasformazione di impianti elettrici, di cli-
matizzazione a gas e/o con energie alternative, idroter-
mo-sanitari, antincendio, radiotelevisivi ed elettronici in
genere, ad un soggetto che si dimostri in grado di gestirla
in modo proficuo;

- che in wvirtu di accordi intercorsi tra le parti, la so-
cieta ha manifestato alla
societa il proprio interesse al-
la possibilita di condurre in affitto il ramo d'Azienda sud-
detto, ritenendo che esso sia ancora in grado di produrre ri-
sultati positivi laddove inserito in un contesto economico
diverso da quello in cui attualmente si trova;

- che con il presente Contratto, le Parti intendono pertanto
regolare i termini, le condizioni e le modalita relative al-
l'affitto del ramo d'Azienda suddetto in favore della

Tutto cid premesso come parte integrante e sostanziale del
presente atto tra le parti come sopra costituite, si convie-
ne e si stipula quanto segue
ARTICOLO 1

La societa in persona come so-
pra, con il presente atto concede in affitto alla societa

la quale, come sopra rappresentata, ac-
cetta, 11 ramo d'azienda concernente l'attivita di installa-
zione, manutenzione e trasformazione di impianti elettrici,
di climatizzazione a gas e/o con energie alternative, idro-
termo-sanitari, antincendio, radiotelevisivi ed elettronici
in genere corrente in Orbetello, Via Antonio Mussi n. 4.
Ribadisce la societa affittante detta attivita & esercitata
nei locali di proprieta della stessa parte affittante e per-
tanto che si intendono compresi nell'azienda oggetto di af-
fitto:
- una porzione di mg. 180 circa corrispondente al piano ter-
ra dell’immobile ad uso laboratorio e magazzino ove 1’atti-
vita e esercitata, posta in Comune di Orbetello, Via Antonio
Mussi n. 4, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbe-
tello, al foglio 90, particella 804, categoria C/3, rendita
catastale Euro 2.678,71, meglio evidenziata in giallo nella
planimetria che si allega al presente atto sotto la lettera
“A”
La parte Affittante dichiara:
* che lo stato di fatto degli immobili di cui sopra e confor-
me ai dati catastali ed alla planimetria allegata;
* che in relazione al D. Lgs. n. 192/2005 1'immobile in og-
getto & dotato dell'Attestato di Prestazione Energetica rila-
sciato il 28 giugno 2017, inviato per PEC alla Regione Tosca-
na in pari data a firma del tecnico che si al-

lega al presente sotto la lettera "B";



* che & stato redatto in conformita alla direttiva
2002/91/CE;
* che é& tuttora valido in quanto rispettate le prescrizioni
di legge.
La Parte Affittuaria dichiara di aver ricevuto le informazio-
ni e la documentazione, comprensiva dell'Attestato, in ordi-
ne alla prestazione energetica dell'immobile in oggetto.
Sono altresi compresi 1l'insegna, il marchio e tutti i beni
strumentali che risultano indicati nell'inventario, predispo-
sto di comune accordo tra le parti che, previa approvazione
e sottoscrizione delle parti stesse, si allega al presente
atto sotto la lettera "C", per formarne parte integrante e
sostanziale.
La parte affittuaria da' atto di essere stata resa edotta
dall'affittante che la porzione di immobile oggetto del pre-
sente contratto e oggetto di pignoramento in favore di un
creditore lavoratore dipendente.
Le parti precisano che le merci non rientrano nel novero dei
beni oggetto di affitto.

ARTICOLO 2
I1 presente contratto di affitto avra la durata di anni uno
(1), a decorrere dalla data odierna.
Alla scadenza 1l'affitto si intendera prorogato per lo stesso
periodo, qualora non disdetto da una delle parti a mezzo let-
tera raccomandata con ricevuta di ritorno da spedirsi all'al-
tra parte almeno 60 (sessanta) giorni prima della scadenza.
Viene inoltre espressamente riconosciuto alla societa affit-
tuaria il diritto di recedere dal presente contratto di af-
fitto con un preavviso di almeno 60 (sessanta) giorni, da in-
viarsi per iscritto a mezzo raccomandata con ricevuta di ri-
torno.

ARTICOLO 3
I1 canone di affitto e fissato concordemente tra le parti in
complessivi Euro 12.000,00 (dodicimila e zero centesimi) an-
nui, oltre IVA a norma di legge, da corrispondersi in rate
mensili anticipate, ciascuna di Euro 1.000,00 (mille e =zero
centesimi) oltre IVA a norma di legge, entro il giorno 15
(quindici) di ogni mese.
La prima mensilita dovra essere corrisposta entro il 30 1lu-
glio 2017.
Nell'ipotesi del mancato pagamento di tre rate del canone
mensile, anche non aventi scadenza consecutiva, il presente
contratto si intende risolto per clausola risolutiva espres-
sa per il solo fatto del mancato pagamento e senza necessita
di costituzione in mora dalla societa affittante; la societa
affittuaria dovra riconsegnare l'azienda in esecuzione della
clausola risolutiva espressa.
Le parti convengono che il canone di affitto sopra concorda-
to verra aggiornato annualmente nella misura pari al 75% del-

la wvariazione, accertata dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi



al consumo per le famiglie di operai e impiegati.

ARTICOLO 4
Le parti convengono espressamente 11 diritto di prelazione a
favore della societa affittuaria, a parita di condizioni,
qualora la societa affittante intenda cedere il ramo d'azien-
da 1in oggetto, per tutta la durata del presente contratto
d'affitto. A tal fine la societa affittante dovra comunica-
re, con lettera raccomandata con avviso di ricevimento, alla
societa affittuaria, il proprio intendimento di cedere 1'a-
zienda. La comunicazione deve contenere 1in particolare le
condizioni della cessione, fra le quali il prezzo e le moda-
lita di pagamento. La prelazione si esercita con comunicazio-
ne, a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento, spedita
alla societa affittante non oltre trenta (30) giorni dal ri-
cevimento della comunicazione del progettato trasferimento.
Viene espressamente riconosciuto alla societa affittuaria il
diritto di recedere dal presente contratto di affitto con un
preavviso di almeno 60 (sessanta) giorni, da inviarsi per i-
scritto alla societa affittante a mezzo raccomandata con ri-
cevuta di ritorno, qualora gli elementi compresi nell'azien-
da oggetto di affitto siano assoggettati ad azioni esecutive
per debiti in genere, compresi quelli erariali o di lavoro,
riferibili a situazioni o eventi sorti precedentemente alla
data odierna, salvo che la societa affittante, tempestivamen-
te avvertita, non saldi ogni debito entro dieci giorni dal
ricevimento della comunicazione. In alternativa, qualora le
azioni esecutive suddette comportino la sopravvenuta impossi-
bilita di utilizzo di macchinari, automezzi o impianti, 1la
societa affittuaria avra il diritto di chiedere una riduzio-
ne del canone di locazione. Il diritto di recesso e quello
di riduzione del canone sopra indicati in favore dell'affit-
tante, operano in relazione al pignoramento immobiliare indi-
cato al precedente punto nr 1 nelle ipotesi in cui, a segui-
to dell'evolversi della procedura esecutiva, l'affittante ve-
nisse costretto a rilasciare 1'immobile.
Allo stesso modo viene espressamente riconosciuto alla so-
cieta affittante il diritto di recedere dal presente contrat-
to di affitto con un preavviso di almeno 60 (sessanta) gior-
ni, da inviarsi per iscritto alla societa affittuaria a mez-
zo raccomandata con ricevuta di ritorno, qualora quest'ulti-
ma non destini a servizio dell'azienda i1 mezzi necessari per
la normale gestione, ovvero muti la destinazione economica
dell'azienda medesima.
Le parti si danno reciprocamente atto che nell'ambito della
eventuale procedura concorsuale a carico della societa

la vendita dell'azienda potrebbe an-
che avere luogo attraverso procedure competitive con le moda-
lita di cui all'articolo 107 della Legge Fallimentare.
In tal caso, esperita la procedura competitiva da parte de-
gli organi della procedura concorsuale ed individuato il mi-



glior prezzo possibile di mercato dell'azienda e l'aggiudica-
tario provvisorio della stessa, viene sin d'ora convenuta,
laddove applicabile 1'istituto della prelazione, la facolta
per la societa affittuaria di acquistare l'azienda allo stes-
so prezzo di mercato individuato per il tramite della suddet-
ta procedura competitiva.
Il termine per 1l'esercizio dell'opzione di acquisto e di
giorni dieci (10) dalla comunicazione effettuata alla so-
cieta affittuaria da parte degli organi della procedura con-
corsuale della societa affittante.
Le parti, laddove necessario, riconoscono e attribuiscono a-
gli organi della suddetta eventuale procedura concorsuale re-
lativa alla societa il diritto
di risolvere unilateralmente il presente contratto con preav-
viso di gg. 60, a propria insindacabile discrezione e senza
risarcimento o indennita alcuni; intendendosi, con questa
pattuizione, formalizzare anche espressa deroga all'articolo
79 della Legge Fallimentare, ove applicabile.
I1 diritto di risoluzione potra essere esercitato entro il
termine massimo di decadenza di sei mesi, decorrenti dalla
data recata dal Decreto previsto dall'articolo 163 della Leg-
ge Fallimentare, ovvero dalla sentenza dichiarativa di falli-
mento della societa affittante, e comportera la integrale ca-
ducazione di tutte le pattuizioni e le obbligazioni stabili-
te nel presente contratto, liberandosi con cido le parti da o-
gni rispettivo impegno, salvi solo gli adempimenti e l'osser-
vanza delle regole previste per la riconsegna dell'azienda
alla societa affittante.
Per tutta la durata del rapporto di affitto, sia all'affit-
tante che agli organi della eventuale procedura concorsuale
avranno 1in ogni caso pieno diritto ad ispezionare, diretta-
mente e/o indirettamente tramite propri incaricati apposita-
mente autorizzati, 1 locali, le attrezzature, gli impianti
relativi all'azienda, al fine di verificare il corretto adem-
pimento da parte della societa affittuaria di tutti gli ob-
blighi previsti dal contratto di affitto.

ARTICOLO 5
L'immissione in possesso dei beni ha luogo dalla data odier-
na, data dalla quale ha efficacia i1l presente contratto, co-
me sopra stabilito. Gli effetti lucrativi e fiscali di que-
sto atto hanno per patto espresso parimenti decorrenza dalla
data odierna.

ARTICOLO 6
La societa affittante, in persona come sopra, garantisce 11l
pieno e pacifico godimento dell'azienda affittata e dei beni
che la compongono, compresa la liberta e disponibilita dei
medesimi e loro immunita da pesi, privilegi, sequestri e pi-
gnoramenti eccetto quanto indicato al precedente punto nr. 1
per 1l'immobile.

Tutti i crediti ed i debiti inerenti il ramo d'azienda in og-



getto, relativi a rapporti sorti anteriormente alla data di
decorrenza del presente affitto, sono esclusi del ramo d'a-
zienda oggetto del presente atto, restando rispettivamente a
favore ed a carico della societa affittante.
La societa affittante si obbliga a rimborsare la societa af-
fittuaria di qgquanto questa dovesse essere chiamata a pagare
per debiti facenti capo alla affittante, per qualsivoglia ti-
tolo, ragione o causa, ivi compresa la responsabilita per im-
poste di gqualunqgque tipo.
I crediti ed i debiti sorti nel corso dell'affitto del ramo
d'azienda stessa rimangono a vantaggio ed a carico della so-
cieta affittuaria.
In particolare la societa affittuaria gestira il ramo d'a-
zienda a proprio rischio e senza interferenza della societa
affittante, nel rispetto di tutte le disposizioni di legge e
di regolamenti in materia di lavoro. La societa affittuaria,
in persona come sopra, si impegna a provvedere puntualmente
al pagamento di tutto quanto di sua competenza, sia nei con-
fronti della societa affittante, sia dei terzi, rimanendo a
suo esclusivo carico ogni obbligazione comunque assunta ed o-
gni debito nascente o collegato con la sua attivita di ge-
stione anche per imposte, tasse e relativi accessori. Si im-
pegna, 1in ogni caso, a rilevare indenne 1l'affittante per
quanto questa fosse chiamata a pagare per le causali di cui
sopra.

ARTICOLO 7
La societa affittuaria, in persona come sopra, si impegna e
si obbliga ad eseguire a sue cura e spese le necessarie vol-
ture a proprio nome per le utenze dell'energia elettrica, te-
lefono, servizio nettezza urbana, nonché tasse sulle insegne
e quanto altro riferibile alla gestione dell'azienda.
Per espresso accordo tra le parti la societa affittuaria su-
bentra unicamente nei contratti relativi alle suddette uten-
ze inerente i locali.

ARTICOLO 8
La concedente dichiara di non avere in essere, alla data o-
dierna, rapporti di lavoro dipendente o di collaborazione pa-
ra-subordinata e pertanto il ramo d'azienda viene affittata
priva di lavoratori subordinati e/o collaboratori. La so-
cieta affittante in persona come sopra, si obbliga comunque
a tenere indenne la societa affittuaria da esborsi od oneri,
debiti e passivita nei confronti degli ex dipendenti e/o col-
laboratori.

ARTICOLO 9
La societa affittuaria si impegna a custodire e utilizzare
il complesso aziendale in conformita delle leggi e delle di-
sposizioni, anche locali, che regolano il suo funzionamento
(con particolare riguardo alle norme antinfortunistiche e an-
tinquinamento). La societa affittante, come sopra rappresen-
tata, a propria volta dichiara di aver posto in essere tutte



le cautele e gli adempimenti richiesti dalle vigenti normati-
ve in materia di sicurezza sui luoghi di lavoro.
La societa affittante ha diritto di effettuare sopralluoghi,
anche a mezzo di propri rappresentanti o tecnici incaricati,
per controllare l'azienda con accessi in loco, senza intral-
cio alla normale attivita.

ARTICOLO 10
E' espressamente vietato il subaffitto ad altri del ramo d'a-
zienda in oggetto, anche parziale, se non previo consenso
scritto della societa affittante, titolare dell'azienda stes-
sa.

ARTICOLO 11
Le parti convengono espressamente che alla scadenza del con-
tratto e in ogni altra ipotesi di risoluzione o cessazione
del rapporto nessuna indennita o compenso sara dovuta dalla
societa affittante alla societa affittuaria a titolo di av-
viamento, né a nessun altro titolo. I beni compresi nell'a-
zienda dovranno essere in regola con le disposizioni normati-
ve vigenti, atti all'uso e qualsiasi intervento per ripristi-
nare dette condizioni, sara per patto espresso ad esclusivo
carico della societa affittuaria, salvo le manutenzioni di
carattere straordinario che cederanno a carico della societa
affittante.
La societa affittuaria, 1in persona come sopra, si impegna ad
usare 1 beni affittati diligentemente ed a restituirli alla
scadenza dell'affitto nello stato normale di efficienza in
cui riconosce di averli ricevuti dalla parte affittante e
con le normali dotazioni di attrezzature, salvo il deteriora-
mento derivante dall'uso.
E' fatto esplicito divieto alla societa affittuaria di proce-
dere a trasformazioni, modifiche o migliorie dei beni affit-
tati, senza il consenso scritto della parte affittante.
In ogni caso, al termine dell'affitto, la parte affittante
avra 11 diritto di pretendere la messa in pristino, a spese
della parte affittuaria, oppure di ritenere le nuove opere,
senza alcun compenso o indennita. La messa in pristino potra
essere richiesta anche nel corso dell'affitto gqualora le mo-
dificazioni o le nuove opere abbiano avuto luogo senza il
suddetto consenso.
La parte affittuaria dovra conservare l'efficienza dell'orga-
nizzazione produttiva, commerciale ed amministrativa della
stessa azienda, nonche delle dotazioni, cosl come risultano
dall'inventario allegato.
Le parti dichiarano sin da ora di rinunciare a pretendere,
alla riconsegna dell'azienda, una somma per la differenza di
consistenza e di valore dei beni tra 1l'inizio ed il termine
dell'affitto, in deroga al disposto di cui all'articolo 2561
del Codice Civile. In virtu di gquanto sopra, fra le parti si
precisa che 1'ammortamento dei beni aziendali continuera a

spettare, per patto espresso, alla societa affittante.



ARTICOLO 12
Per tutto 11 periodo di durata dell'affitto, la societa af-
fittante, 1in persona come sopra, ai sensi dell'articolo 2557
del codice civile, si obbliga ad astenersi dall'iniziare una
nuova impresa che per oggetto, ubicazione e altre circostan-
ze sia idonea a sviare la clientela del ramo d'azienda affit-
tata.

ARTICOLO 13
I corrispettivi di cui al presente atto sono soggetti ad Im-
posta di Valore Aggiunto (I.V.A.), nella misura di legge vi-
gente al momento del pagamento.
Ai sensi e per gli effetti del D.L. 4 Luglio 2006 (articolo
35 comma 10-quater), convertito con Legge 4 agosto 2006 n.
248, la societa affittante, in persona come sopra, dichiara
che nel presente contratto il valore complessivo delle por-
zioni immobiliari comprese nell’affitto di ramo d'azienda é
superiore al 50% (cinquanta per cento) del valore complessi-
vo del ramo d'azienda stesso. Pertanto, ai sensi della cita-
ta normativa, 1l presente atto & soggetto all'imposta di re-
gistro nella misura dell'l% (uno per cento).
Le spese di registrazione, le spese notarili ed ogni altra
spesa relativa alla formalizzazione del presente atto fanno
carico alla societa affittuaria.

ARTICOLO 14
Per quanto non previsto nel presente atto le parti fanno ri-
ferimento alle vigenti leggi in materia.
Approvato e sottoscritto.
F.TO:
F.TO:
F.TO:
Repertorio n. 47.669 Raccolta n. 30.270

AUTENTICA DI FIRME

Certifico io sottoscritto Dottor Roberto Baldassarri Notaio

in Grosseto, iscritto presso il Collegio Notarile della stes-
sa Citta che le persone in appresso menzionate, della cui i-
dentita personale, qualifica e poteri io Notaio sono certo,
previa lettura da me datane alle stesse, hanno firmato in
mia presenza la scrittura che precede in calce e a margine
alle ore 18.25

domiciliati ove appresso, 1 quali intervengono al presente
atto non 1in proprio ma, nell'interesse e rappresentanza, 1in
qualita di wunici soci della societa

con sede in Orbetello, Via Antonio Mussi n. 4, codi-
ce fiscale, Partita Iva e numero di iscrizione nel Registro
delle Imprese della Maremma e del Tirreno Reper-

torio Economico Amministrativo n.



al presente atto non in proprio ma, nell'interesse e rappre-
sentanza, in qualita di Amministratore Unico della societa

codice fiscale, Partita Iva e numero di iscrizione nel Regi-
stro delle Imprese della Maremma e del Tirreno

Repertorio Economico Amministrativo n. capitale
sociale Euro 1.000,00 (mille wvirgola zero =zero) interamente
sottoscritto e versato, autorizzato in virtu dall'atto costi-
tutivo.

Orbetello, Via Guerrazzi n. 11, tre luglio duemiladiciasset-
te (03/07/2017).

F.TO: ROBERTO BALDASSARRI NOTAIO
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DATI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI ED.

=
=

Destinazione d'uso
D Residenziale

m Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: £8

Oggetto dell'attestato
D Intero edificio

m Unitd immobiliare
D Gruppo di unita immobiliari

Numero di unitd immobiliari
di cui & composto ['edificio: 1

Nuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante
Riqualificazione energetica

Altro:

Oo00Oox0O

Dati identificativi

Regione: TOSCANA
Comune: ORBETELLO (GR)
Indirizzo: VIA ANTONIO MUSSI 4

Piano: T-1

Interno:

Coordinate GIS: Lat: 42°26' 23" Long: 11°13' 7"

Zona climatica: C

Anno di costruzione: 1980

dt RACCOITA

Superficie utile riscaldata (m?): 358.80
Superficie utile raffrescata (m?): 358.80
Volume lordo riscaldato (m3): 1'180.00

ALLEGATO -6 v 22200

Volume lordo raffrescato (m?®): 1'180.00
'Comune catastale - | ORBETELLO (G088) Sezione Foglio 90 | Parficella 804
 Subalterni | lda a da g da a da :
‘Aliri subalterni [

Servizi energetici presenti

[ X

X

a

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

O
X

Ventilazione meccanica

Ll
%

Prod. acqua calda sanitaria

O
O

Illuminazione

ES
&

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetfici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato EDIFICIO Gli immobili simili
AENERGIA avrebbero in
T QUASI ZERO
INVERNO ESTATE + ridefficiente

&%

.
l O-
4 N\

> 4
B3>
¥

media la seguente
classificazione:

CLASSE
ENERGETICA

C

Se nuovi:

OOKEOEES

EPgl.nren

60.55
kWh/m2anno

Pag. 1



PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo uno standard.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantitd annua consumata
in uso standard

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

Gas naturale

11'141.95 kWh

GPL

Carbone

Gasolio e Olio combustibile

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgl,nren
kWh/m? anno

60.55

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

0ooOn0O0CH

Solare termico

Indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
kWh/m? anno

Altro:

B e o i 49.69
Eolico Emissioni di CO2
“HE— Teleriscaldamento kg/m? anno
D Teleraffrescamento
—D 14.28

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMAND

ATI E RISULTATI CONSEGUIBILY

TIPO DI INTERVENTO

Comporta una

Tempo di ritorno

Classe
Energetica

CLASSE
ENERGETICA
raggivngibile se si

Codi H 1 i i raggiungibil
odice RACCOMANDATO R'j':ﬁ:::‘,:"“ dellinvestimento e ralizzano fufi i
interven'
(Epgl,nren kWh/m’cnno) ruc:omundlafi
2
RENS { installazione impianto fotovoltaico NO 20 (SRS kW:/n ':o
(C) 60.55 kWh/m?

anno

Pag. 2



ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTR! DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0,00 kWh/anno Veftore energetico: Elettricita
ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V - Volume riscaldato 1'180.00 m?3
S - Superficie disperdente 195.35 m?2
Rapporto S/V 0.17
EPu,nd 68.36 kWh/m2anno
Asal/Asup,uﬁle 0.03 -
Yie 1.25 W/m2K
DATI DI DETTAGLIO DEGL! IMPIANTI
Servizlo ' oot ‘*i et Anno A .c‘qtustc; Vettore. | Potenza | Efficienza | =~} =
GREA " Tipodiimpianto. AORSEL | regionale | energetico’t Nominale |~ media - EPren | EPRnren
__erge_hco ! S i"_"‘*—;'—-.'_“f'?"‘-- impianti | ufilizzate | - kW | stagionale | |}
52 termici iy R rak ] 7 5
Climatizzazione | \\eprer Betricta | 1700 | 097 |mu| 4197 28.52
invernale
Climatizzazione |\ veprer Elemricita |  13.00 078 |mc| 4V 17.04
estiva
Prod. acqua calda | IMPIANTO SIMULATO IN QUANTO .
sanitaria ASSENTE Elettricita 1.50 0.38 ‘n w 3.61 14.99
Impianti combinati
PrOdu?ione da_ . Pompa di calore 17.00
fonti rinnovabili
Ventilazione
meccanica
llluminazione
Trasporto di
persone o cose
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE D[

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[C] Ente/Organismo pubblico

m Tecnico abilitato D Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione

Indirizzo

Telefono

Titolo

Ordine/iscrizione

Dichiarazione di indipendenza

il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilits assunte ai sensi degli artt. 359 e 481del
codice penale ed ai sensi dell'art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n.75, al fine di poter svolgere con
indipendenza ed imparzialita di giudizio dell'attivith di soggetto certificatore per il sistema
edificio/impianto DICHIARA l'assenza di conflitto ad interessi ai sensi del comma b) art.3 del DPR
16/04/2013 n.75

Informazioni aggiuntive

dichiaro di possedere I'abilitazione alla redazione del certificato di prestazione energetica
conseguente superamento corso di 80 ore ai sensi dell'art. 2 comma 5 del DPR 75/2013.

SOPRALLUOGHI E DAT! DI INGRESSO

presente APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del

S|

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei s\
risultati conseguiti rispetio ai valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente aftestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo NO
di calcolo semplificato?

1l presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di a
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dal

013.

‘ M'Fnicolo 47 del D.PR.

Data di emissione 28/06/2017

Firma e timbro del tecnico o firma digitale




Allegato ad
atto n._ di

DISTINTA BENI

Ufficio direzionale piano terra € zona vendita :

n.

scrivanie ALLEGATO " C- det N.Q_Qz‘?(ﬂo

J

2 armadi' a due ante ' 41 RACCOLTA
2 armadi a 4 ante chiuse + 4 a vetro

3 Librerie a giorno

1 Server DELL completo di accessori router

1 Computer al banco di vendita DELL

1 Banco di vendita in acciaio .

1 Registratore di cassa

1 Fotocopiatrice RICOCH

2 Stampanti laser HP

1 Stampante laser Canon

2 Calcolatrici

1 Stampante a colori BROTHEL

3 Monitor

4 Telefoni cordless . ed uno fisso con centralino
1 Plastificatrice fogli A4

1 Computer portatile DELLI

2 Climatizzatore a soffitto R22 Zona vendita :
1 Climatizzatore a soffitto R 410 Zona uffici terra e 1° piano

Magazzino componenti :

n. 1 Scaffalatura composta da ceste metalliche
1 scaffalatura a cassetti in PVC
1 scaffalatura piana in acciaio

Attrezzatura di lavoro :

1 Saldatrice elettrica grande

1 trapano a colonna

1 tornio

2 Gruppo manometri cannelli per saldobrasature

1 Saldatrice elettrica per raccordi Polietilene EUROSTANDARD

3 Saldatrice a piastra completa di polifusori per Polipropilene

1 Filiera elettrica Ridgid completa di fino al 4*

3 Aspirapolvere aspira liquidi

1 Carotatrice Hilti completa di accessori e carote

2 Analizzatori di combustione

1 Pompa del vuoto grande

2 Pompe del vuoto piccole con gruppi manometrici FGAS

1 Attrezzatura specifica diagnosi aparecchiature daihin , composta diPCe
Varie interfacce per collegamento a gruppi frico per diagnosi

4 Pinze amperometriche

3 Piccoli compressori per aria

1 Carrello attrezzatura USAG ( ARANCIO)

2

Carrelli riparazione apparecchiature
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Segue attrezzatura da lavoro

Carrello trasporto pellet

Piccola Gru sollevamento motori

Valigetta analisi e controllo acqua

Livella con supporto laser

Centraggio fori Hilti

Termometri digitali

Cercafughe elettronici

Bilance per bombole retrigerante

Gruppi manometrici F-GAS di cui uno elettronico
Tassellatore Hilti completo di punte

Martelletti a percussione

Trapani elettrici portatili

Smerigliatrici

Borse di attrezzatura per manutenzione (cacciaviti , pinze , ecc )
Banchetto per lavorazione Polietilene per scarichi
Montacarichi

Ponteggio mobile

scale pieghevoli

Scala in tre pezzi

Manovuotometro digitale

Termoidrometro anemometro digitale
Recuperatore di gas per R410

attrezzatura lavorazione polietilene per scarichi

_-_.._-.-—M——l\)-—u)ouw—lel\)l\JbJ———-—-———-‘
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