
 

TRIBUNALE DI GROSSETO 
SEZIONE CIVILE 

 
 

 
Giudice Delegato: Dott.ssa  Claudia Frosini 

Liquidatore Giudiziale: Dott. Silvio Mantiglioni 

Il Consulente:  Ing. Daniele Felici 

 
 

 
 
 
 

RELAZIONE  
Stima beni immobili 

Stima beni mobili 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
DOTT. ING. DANIELE FELICI 

Via G. Mazzini  N. 8   58100 Grosseto 
Tel 0564-24324 cell 3929709118  e-mail da.felici@email.it 

 
PROCEDURA FALLIMENTARE N. 20/2018 

 
 

CATIF DI LUNGHI & C. SNC 
C.F. 01310920531 

 

CONSULENZA TECNICA DI STIMA 



Procedura Fallimentare n. 20/2018 
 

 
    Pag  - 1 - 

Ing.  Daniele Felici 

SVOLGIMENTO DELL’INCARICO  

Il sottoscritto Ingegnere Daniele Felici, libero professionista con Studio in Grosseto, Via G. 

Mazzini n.8, iscritto all'Albo degli Ingegneri della Provincia di Grosseto al n. 559, è stato 

nominato dall’Ill.mo Giudice Dott.ssa Claudia Frosini del Tribunale di Grosseto con 

l’incarico di eseguire una valutazione dei beni di cui si dirà meglio in seguito. 
 

 

PREMESSA 

I beni immobili oggetto della presente perizia di stima sono costituiti da sette unità 

immobiliari ubicate nel Comune di Orbetello (GR), censite al N.C.E.U. e al N.C.T. del 

Comune di Orbetello come segue: 

1) Al C.F.  foglio 90 particella 804 - ctg. C/3 - cl. 4 - cons. 339 m2 – sup. catastale 359 m2 

-  r.c. € 2.678,71 (LABORATORIO per arti e mestieri, piano T-1); 

2) Al foglio 90 particella 807 subalterno 2 - ctg. C/3 - cl. 4 - cons. 98 m2 – sup. catastale 

140 m2 - r.c. € 774,38 (LABORATORIO per arti e mestieri, piano T). 

I SOPRA CITATI BENI IMMOBILIARI RISULTANO INTESTATI A: 

- CATIF DI LUNGHI & C. S.N.C., con sede in Orbetello (GR), c.f. 01310920531 

3) Al C.F. foglio 90 particella 798 subalterno 6 - ctg. A/2 - cl. 3 - cons. 7 vani - r.c. € 

1.265,32 (APPARTAMENTO, piano T-1-2); 

4) Al foglio 88 particella 40 subalterno 1 - ctg. C/2 - cl. 6 - cons. 42 m2 – sup. catastale 61 

m2 - r.c. € 132,32 (MAGAZZINO, piano T). 

I SOPRA CITATI BENI IMMOBILIARI RISULTANO INTESTATI A: 

- LUNGHI Luana, nata a Orbetello il 08/02/1962, c.f. LNG LNU 62B48 G088 B, per il 

diritto di nuda proprietà per la quota di ½ quale bene personale; 

- LUNGHI Mario, nato a Orbetello il 28/01/1928, c.f. LNG MRA 28A28 G088 R, per il 

diritto di usufrutto per la quota di 1/1; 

- LUNGHI Paolo, nato a Orbetello il 04/08/1957, c.f. LNG PLA 57M04 G088 C, per il 

diritto di nuda proprietà per la quota di ½ quale bene personale. 

5) Al C.F.  foglio 90 particella 578 subalterno 2 e subalterno 5 graffato al precedente - ctg. 

A/3 - cl. 3 - cons. 7,5 vani – sup. catastale 150 m2 -  r.c. € 929,62 (APPARTAMENTO, 

piano T); 

IL SOPRA CITATO BENE IMMOBILIARE RISULTA INTESTATO A: 

- BANDIERA Aldo, nato a Capalbio il 17/10/1961, c.f. BND LDA 61R17 B646 L, per il 

diritto di proprietà per la quota di “E”;  

- LUNGHI Luana, nata a Orbetello il 08/02/1962, c.f. LNG LNU 62B48 G088 B, per il 

diritto di proprietà per la quota di 1/1 in regime di comunione di beni.  
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6) Al C.F. foglio 90 particella 798 subalterno 5 - ctg. A/2 - cl. 3 - cons. 8 vani – sup. 

catastale 242 m2 -  r.c. € 1.446,08 (APPARTAMENTO, piano T-1-2). 

Il sopra citato bene immobiliare risulta intestato a: 

- LUNGHI Paolo, nato a Orbetello il 04/08/1957, c.f. LNG PLA 57M04 G088 C, per il 

diritto di proprietà per la quota di “E”. 

- TOFANELLI Guia, nata a Orbetello il 12/12/1960, c.f. TFN GUI 60T52 G088 M, per il 

diritto di proprietà per la quota di 1/1 in regime di comunione di beni. 

7) Al C.T. foglio 106 particella 34 – qualità/classe SEMINATIVO 3 - sup. catastale are 24 

ca. 80 -  r.d. € 10,89 – r.a. 10,89 (TERRENO). 

Il sopra citato bene immobiliare risulta intestato a: 

- BERTELLI Anna Pasquina, nata a Santa Sofia il 17/04/1940, c.f. BRT NPS 40D57 

I310Q, per il diritto di proprietà per la quota di 2/4; 

- LUNGHI Luana, nata a Orbetello il 08/02/1962, c.f. LNG LNU 62B48 G088B, per il 

diritto di proprietà per la quota di ¼.  

- LUNGHI Paolo, nato a Orbetello il 04/08/1957, c.f. LNG PLA 57M04 G088 C, per il 

diritto di proprietà per la quota di ¼. 

 

Secondo quanto riportato nella nota di trascrizione del 11/10/2018 r.g. 13807 r.p. 9855 la 

“MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO CATIF DI LUNGHI & C. SNC E 

DEI SOCI LUNGHI PAOLO E LUNGHI LUANA”, vanta diritti sul compendio 

immobiliare come di seguito indicato: 

- immobili nn. 1 e 2, per il diritto di proprietà per la quota di 1/1;    

- immobili nn. 3 e 4, per il diritto di nuda proprietà per la quota di 1/1;    

- immobile n. 5, per il diritto di proprietà per la quota di 1/1;    

- immobile n. 6, per il diritto di proprietà per la quota di 1/1;    

- immobile n. 7 per il diritto di proprietà per la quota di ½ (un mezzo). 

 

Di seguito si riassumono i dati necessari per individuare il più probabile valore dei beni di cui 

si tratta. 
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1. ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI 

Dalle indagini effettuate fino al 04 e 05/08/2022 presso gli uffici pubblici competenti, sono 

state rilevate, per gli immobili oggetto di interesse, le formalità a favore e contro di seguito 

riportate. 

(N.B.: l’indicazione numerica utilizzata per identificare gli immobili utilizzata nel presente 
capitolo non ha nessuna corrispondenza con la numerazione attribuita agli immobili 
utilizzata negli altri capitoli della presente relazione) 

_________________________________ 

 

VISURA SU:  

CATIF DI LUNGHI & C. SNC 

c.f. 01310920531 

sede in ORBETELLO 
(Aggiornamento RR.II. di Grosseto: 04/08/2022) 

 

IMMOBILI OGGETTO DI VISURA 
 

UNITÀ IMMOBILIARE N. 1 

Immobile sito in Comune di Orbetello (GR), alla Località La Spiaggetta, posta al piano 

Terreno e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) al 

- Foglio 90 - Particella 807 - Subalterno 2, categoria C/3, classe 4^, consistenza mq. 98 e 

Rendita Euro 774,38. 

A tutto il 04/08/2022 l’immobile sopra descritto all'Unità Immobiliare n. 1   risulta 

catastalmente così intestato: 

- CATIF di LUNGHI & C. SNC con sede in Orbetello (GR) – Codice Fiscale 01310920531 

  per i diritti di 1/1 della Piena Proprietà. 
 
UNITÀ IMMOBILIARE N. 2 

Immobile sito in Comune di Orbetello (GR), alla Località La Spiaggetta, posto al piano 

Terreno e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) al 

- Foglio 90- Particella 804, categoria C/3, classe 4^, consistenza mq. 339 e Rendita Euro 

2.678,71. 

(COSTITUZIONE del 22/08/1995 n. 13510/1995 in atti dal 23/08/1995 – deriva dalla 

fusione delle p.lle 837-838 e p.lla 804 del fg. 90). 

A tutto il 04/08/2022 l’immobile sopra descritto all'Unità Immobiliare n. 2  risulta 

catastalmente così intestato: 

- CATIF di LUNGHI & C. SNC con sede in Orbetello (GR) – Codice Fiscale 01310920531 
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per i diritti di 1/1 della Piena Proprietà. 
 
N.B. 
Si precisa che: 
a) presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto la società in oggetto si trova anche con le 
seguenti denominazioni: 
- CATIF di LUNGHI LUANA & C. SNC con sede in Orbetello (GR) – C.F. 00856370531; 
- CATIF di PAZZAGLIA CELSA & C. SNC con sede in Orbetello (GR) – C.F. 
00856370531; 
- CATIF di LUNGHI & C. SNC con sede in Orbetello (GR) – C.F. 01310920531;  
 
b) il cambio di denominazione da CATIF di PAZZAGLIA CELSA & C. SNC con sede in 
Orbetello (GR) a CATIF di LUNGHI LUANA & C. SNC con sede in Orbetello (GR), a 
tutt’oggi 04/08/2022, non risulta mai trascritto in Conservatoria. 
 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

A tutto il 04/08/2022 gli immobili sopra descritti nelle UNITÀ IMMOBILIARE N. 1 E 2  

risultano oggetto delle seguenti formalità pregiudizievoli e precisamente: 
 

ISCRIZIONI CONTRO: 

- Ipoteca volontaria ai rogiti del notaio Baldassarri Roberto del 15/01/2003 Repertorio 
numero 11.026, iscritta presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 30/01/2003 al 
numero 254 del Registro Particolare ed al numero 1809 del Registro Generale, derivante da 
concessione a garanzia di Mutuo per Euro 130.000,00, garantita da Ipoteca totale di Euro 
260.000,00, estinguibile in anni 15, a favore della BANCA DELLA COSTA D’ARGENTO 
SCARL con sede in Capalbio – Codice Fiscale 00098490535, contro la CATIF SNC di 
LUNGHI LUANA & C. con sede in Orbetello – C.F. 00856370531 e gravante sui diritti di 
1/1 della Piena Proprietà, sugli immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di 
detto comune al Foglio 90 particella 807 subalterno 2 (Unità Immobiliare n. 1). 
 

 - Ipoteca volontaria ai rogiti del notaio Baldassarri Roberto del 26/02/2007 Repertorio 
numero 23.268 Raccolta numero 12.082, iscritta presso la Conservatoria dei RR.II di 
Grosseto in data 28/02/2007 al numero 1111 del Registro Particolare ed al numero 3819 del 
Registro Generale, derivante da concessione a garanzia di Mutuo Fondiario per Euro 
150.000,00, garantita da Ipoteca totale di Euro 300.000,00, estinguibile in anni 10, a favore 
della BANCA DELLA COSTA D’ARGENTO SCARL con sede in Capalbio – Codice Fiscale 
00098490535, contro la CATIF SNC di LUNGHI LUANA & C. con sede in Orbetello – C.F. 
00856370531e gravante sui diritti di 1/1 della Piena Proprietà, sugli immobili siti in 
Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807 
subalterno 2 (Unità Immobiliare n. 1) ed al Foglio 90 particella 804 (Unità Immobiliare 
n. 2). 
A margine di detta Iscrizione risulta: DEBITORI NON DATORI DI IPOTECA: CATIF SRL 
con sede in Orbetello (GR) – C.F. 01310920531. 
 

 - Ipoteca volontaria ai rogiti del notaio Baldassarri Roberto del 25/05/2009 Repertorio 
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numero 30.246 Raccolta numero 17.055, iscritta presso la Conservatoria dei RR.II di 
Grosseto in data 26/05/2009 al numero 1447 del Registro Particolare ed al numero 7760 del 
Registro Generale, derivante da concessione a garanzia di Mutuo Fondiario per Euro 
500.000,00, garantita da Ipoteca totale di Euro 1.000.000,00, estinguibile in anni 15, a favore 
della BANCA POPOLARE DELL’ ETRURIA & LAZIO SCRL con sede in Arezzo – Codice 
Fiscale 00367210515, contro la CATIF SNC di LUNGHI LUANA & C. con sede in Orbetello 
– C.F. 00856370531 e gravante sui diritti di 1/1 della Piena Proprietà, sugli immobili siti 
in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807 
subalterno 2 (Unità Immobiliare n. 1) ed al Foglio 90 particella 804 (Unità Immobiliare 
n. 2). 
A margine di detta Iscrizione risulta: DEBITORI NON DATORI DI IPOTECA: CATIF SRL 
con sede in Orbetello (GR) – C.F. 01310920531. 
 

TRASCRIZIONI CONTRO: 

- VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI emesso dall’Ufficiale Giudiziario di 
Grosseto in data 20/06/2017 al Repertorio numero 375, trascritto presso la Conservatoria dei 
RR.II di Grosseto in data 02/08/2017 al numero 7492 del Registro Particolare ed al numero 
10113 del Registro Generale, a favore di FONTANI ALESSANDRO (nato ad Orbetello (GR) 
il 28/10/1991), contro la CATIF di LUNGHI & C.SNC con sede in Orbetello – C.F. 
01310920531 e gravante sui diritti di 1/1 della Piena Proprietà, sugli immobili siti in 
Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807 
subalterno 2 (Unità Immobiliare n. 1) ed al Foglio 90 particella 804 (Unità Immobiliare 
n. 2). 
 
- SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO emessa con Atto Giudiziario del Tribunale 
di Grosseto in data 12/06/2018 al Repertorio numero 299, trascritto presso la Conservatoria 
dei RR.II di Grosseto in data 11/10/2018 al numero 9855 del Registro Particolare ed al 
numero 13807 del Registro Generale, a favore della MASSA DEI CREDITORI DEL 
FALLIMENTO CATIF DI LUNGHI & C. SNC DEI SOCI LUNGHI PAOLO e LUNGHI 
LUANA, contro: 
1) LUNGHI PAOLO sui diritti di 1/1 della Piena Proprietà, in regime di comunione legale di 

beni con TOFANELLI GUIA, su altri beni;  
2) LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA sui loro diritti di ½ della Nuda Proprietà ciascuno, 

su altri beni; 
3) LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA sui loro diritti di ¼ della Piena Proprietà 

ciascuno, su altri beni; 
4) CATIF DI LUNGHI & C. SNC sui diritti di 1/1 della Piena Proprietà, sugli immobili siti 

in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807 
subalterno 2 (Unità Immobiliare n. 1) ed al Foglio 90 particella 804 (Unità 
Immobiliare n. 2); 

5) LUNGHI LUANA sui diritti di 1/1 della Piena Proprietà, in regime di comunione legale di 
beni, su altri beni non riguardanti la presente relazione.   
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N.B. la trascrizione della SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO grava su tutte le 
quote di proprietà di CATIF DI LUNGHI & C. SNC. 

---------------- 
 

PROVENIENZE 
 
QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA  DELL’ UNITÀ IMMOBILIARE N. 1. 

Alla CATIF di LUNGHI & C. SNC, come sopra generalizzata, i diritti di 1/1 della Piena 
Proprietà, sull’immobile sito in Comune di Orbetello, censito al NCEU di detto comune al 
Foglio 90 particella 807 subalterno 2 (Unità Immobiliare n. 1) sono pervenuti: 
 

- in parte per acquisto fattone con Atto pubblico ai rogiti del notaio Baldassarri Roberto del 
15/01/2003 Repertorio numero 11.025 Raccolta numero 4.871, trascritto presso la 
Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 30/01/2003 al numero 1348 del Registro 
Particolare ed al numero 1806 del Registro Generale, mediante il quale LUNGHI FRANCO 
(nato ad Orbetello (GR) il 25/02/1938), proprietario dell’intero vende alla CATIF di 
LUNGHI LUANA & C. SNC l’immobile in oggetto (Unità Immobiliare n. 1); 
 

- ed in parte con Atto di Fusione di Società per Incorporazione, Atto pubblico ai rogiti del 
notaio Baldassarri Roberto del 15/06/2015 al Repertorio numero 42.971 Raccolta numero 
26.504, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 07/07/2015 al numero 
5932 del Registro Particolare ed al numero 7763 del Registro Generale, contro la CATIF di 
LUNGHI LUANA & C. SNC con sede in Orbetello (GR) – Codice Fiscale 00856370531 ed a 
favore della CATIF di LUNGHI & C. con sede in Orbetello (GR) – Codice Fiscale 
01310920531, trasferendo i diritti di 1/1 della Piena Proprietà sugli immobili siti in Comune 
di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807 subalterno 2 (Unità 
Immobiliare n. 1) e Foglio 90 particella 804. 
 
 QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA  DELL’ UNITÀ IMMOBILIARE N. 2. 

Alla CATIF di LUNGHI & C. SNC, come sopra generalizzata, i diritti di 1/1 della Piena 
Proprietà, sull’immobile sito in Comune di Orbetello, censito al NCEU di detto comune al 
Foglio 90 particella 804 (Unità Immobiliare n. 2) sono pervenuti: 
 

- in parte per acquisto fattone con Atto pubblico ai rogiti del notaio Muriani Bruno del 
06/02/1987 al Repertorio numero 26.326, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di 
Grosseto in data 03/03/1987 al numero 1935 del Registro Particolare ed al numero 2680 del 
Registro Generale; 
 

- in parte per acquisto fattone con Atto pubblico ai rogiti del notaio Panuccio Ugo del 
17/10/1994 Repertorio numero 34.613, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di 
Grosseto in data 17/11/1994 al numero 8608 del Registro Particolare ed al numero 13090 del 
Registro Generale;  
 

- ed in parte con Atto di Fusione per Incorporazione, Atto pubblico ai rogiti del notaio 
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Baldassarri Roberto del 15/06/2015 al Repertorio numero 42.971 Raccolta numero 26.504, 
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 07/07/2015 al numero 5932 
del Registro Particolare ed al numero 7763 del Registro Generale, contro la CATIF di 
LUNGHI LUANA & C. SNC con sede in Orbetello (GR) – Codice Fiscale 00856370531 ed a 
favore della CATIF di LUNGHI & C. con sede in Orbetello (GR) – Codice Fiscale 
01310920531, trasferendo i diritti di 1/1 della Piena Proprietà sugli immobili siti in Comune 
di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 807 subalterno 2 e 
Foglio 90 particella 804 (Unità Immobiliare n. 2) 

 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

VISURA SU: 
 

LUNGHI PAOLO  

nato il 04-08-1957 

nel comune di ORBETELLO  
(Aggiornamento RR.II. di Grosseto: 05/08/2022) 

 

IMMOBILI OGGETTO DI VISURA 
 
 

UNITÀ IMMOBILIARE N. 1 

Immobile sito in Comune di Orbetello (GR), alla Via Pucci Maria, posti ai piani Terreno e 1° 

e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) 

- Foglio 90 - Particella 798 - Subalterno 5, Categoria A/2, classe 3^, consistenza vani 8 e 

Rendita Euro 1.446,08. 

A tutto il 05/08/2022 l’immobile sopra descritto all'Unità Immobiliare n. 1   risulta 

catastalmente così intestato: 

- LUNGHI PAOLO nato ad Orbetello (GR) il 04/08/1957 – C. F.: LNGPLA57M04G088C 

   per i diritti di ½ della Piena Proprietà, in regime di comunione legale di beni; 

- TOFANELLI GUIA nata ad Orbetello (GR) il 12/12/1960 – C. F.: TFNGUI60T52G088M  

   per i diritti di ½ della Piena Proprietà, in regime di comunione legale di beni. 
 
UNITÀ IMMOBILIARE N. 2 

Immobile sito in Comune di Orbetello (GR), alla Via Pucci Maria, posto ai piani Terreno e 1° 

e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) 

- Foglio 90 - Particella 798 - Subalterno 6, Categoria A/2, classe 3^, consistenza vani 7 e 

Rendita Euro 1.265,32; 

A tutto il 05/08/2022 l’immobile sopra descritto all'Unità Immobiliare n. 2   risulta 
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catastalmente così intestato: 

- LUNGHI PAOLO nato ad Orbetello (GR) il 04/08/1957 – C. F.: LNGPLA57M04G088C 

  per i diritti di ½ della Nuda Proprietà, come Bene Personale; 

- LUNGHI LUANA nata ad Orbetello (GR) il 08/02/1962 – C. F.: LNGLNU62B48G088B 

  per i diritti di ½ della Nuda Proprietà, come Bene Personale; 

- LUNGHI MARIO nato ad Orbetello (GR) il 28/01/1928 – C. F.: LNGMRA28A28G088R 

  per i diritti di 1/1 di Usufrutto. 
 
UNITÀ IMMOBILIARE N. 3 

Immobile sito in Comune di Orbetello (GR), alla Via Roma civico numero 46, posto al piano 

Terreno e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) 

 

- Foglio 88 particella 40 subalterno 1, categoria C/2, classe 1^, mq. 42 e Rendita Euro 

132,32; 

A tutto il 05/08/2022 l’immobile sopra descritto all'Unità Immobiliare n. 3   risulta 

catastalmente così intestato: 

- LUNGHI PAOLO nato ad Orbetello (GR) il 04/08/1957 – C. F.: LNGPLA57M04G088C 

   per i diritti di ½ della Nuda Proprietà, come Bene Personale; 

- LUNGHI LUANA nata ad Orbetello (GR) il 08/02/1962 – C. F.: LNGLNU62B48G088B 

   per i diritti di ½ della Nuda Proprietà, come Bene Personale; 

- LUNGHI MARIO nato ad Orbetello (GR) il 28/01/1928 – C. F.: LNGMRA28A28G088R 

   per i diritti di 1/1 di Usufrutto. 

 
UNITÀ IMMOBILIARE N. 4 

Terreno sito in Comune di Orbetello (GR) e censito al Catasto Terreni del Comune di 

Orbetello (GR) 

- Foglio 106 - Particella 34, tipo Terreno Seminativo, classe 3^, Superficie Ha. 00.24.80, 

Reddito Dominicale Euro 10,89 e Reddito Agrario Euro 10,89. 

A tutto il 05/08/2022 il terreno sopra descritto all'Unità Immobiliare n. 4   risulta 

catastalmente così intestato: 

- LUNGHI PAOLO nato ad Orbetello (GR) il 04/08/1957 – C. F.: LNGPLA57M04G088C 

   per i diritti di ¼ della Piena Proprietà; 

- LUNGHI LUANA nata ad Orbetello (GR) il 08/02/1962 – C. F.: LNGLNU62B48G088B 

   per i diritti di ¼ della Piena Proprietà; 

- BERTELLI ANNA nata a Santa Fiora (GR) il 17/04/1940 – C. F.: BRTNNA40D57I187F 

  per i diritti di 2/4 della Piena Proprietà. 
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FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

A tutto il 05/08/2022 gli immobili sopra descritti nelle UNITÀ IMMOBILIARI N. 1 – 2 – 3  E  4  

risultano oggetto delle seguenti formalità pregiudizievoli e precisamente: 

 
ISCRIZIONI CONTRO:  Negative 

 
 

TRASCRIZIONI CONTRO: 

- COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE emesso con Atto pubblico ai rogiti del notaio 
Lanzillo Paola del 31/10/1995 al Repertorio numero 7.811, trascritto presso la Conservatoria 
dei RR.II di Grosseto in data 15/11/1995 al numero 8723 del Registro Particolare ed al 
numero 12603 del Registro Generale, a favore e contro LUNGHI PAOLO e TOFANELLI 
GUIA, come sopra generalizzati e gravante sui diritti di ½ della Piena Proprietà ciascuno, 
sull’immobile sito in Comune di Orbetello, censito al NCEU di detto comune al Foglio 
90 particella 798 subalterno 5 (Unità Immobiliare n. 1); 
 

- COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE emesso con Atto pubblico ai rogiti del notaio 
Baldassarri Roberto del 27/02/2017 al Repertorio numero 46.806 Raccolta numero 29.576, 
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 24/03/2017 al numero 2749 
del Registro Particolare ed al numero 3653 del Registro Generale, a favore di LUNGHI 
PAOLO e TOFANELLI GUIA, come sopra generalizzati, per i diritti di ¼ della Nuda 
Proprietà ciascuno, contro LUNGHI PAOLO 
e gravante sui suoi diritti di ½ della Nuda Proprietà, sull’immobile sito in Comune di 
Orbetello, censito al NCEU di detto comune al Foglio 90 particella 798 subalterno 6 
(Unità Immobiliare n. 2); 
 

- SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO emessa con Atto Giudiziario del Tribunale di 
Grosseto in data 12/06/2018 al Repertorio numero 299, trascritto presso la Conservatoria dei 
RR.II di Grosseto in data 11/10/2018 al numero 9855 del Registro Particolare ed al numero 
13807 del Registro Generale, a favore della MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO 
CATIF DI LUNGHI & C. SNC DEI SOCI LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA, contro: 

1) LUNGHI PAOLO sui suoi diritti di 1/1 della Piena Proprietà, in regime di comunione 
legale di beni con TOFANELLI GUIA, sull’immobile sito in Comune di Orbetello, censito al 
NCEU di detto comune al Foglio 90 - Particella 798 - Subalterno 5 (Unità Immobiliare n. 
1);  

2) LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA sui loro diritti di ½ della Nuda Proprietà ciascuno, 
sugli immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 - 
Particella 798 - Subalterno 6 (Unità Immobiliare n. 2) e Foglio 88 - Particella 40 - 
Subalterno 1 (Unità Immobiliare n. 3); 

3) LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA sui loro diritti di ¼ della Piena Proprietà ciascuno, 
sul terreno sito in Comune di Orbetello, censito al NCT di detto comune al Foglio 106 - 
Particella 34 (Unità Immobiliare n. 4); 
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4) CATIF DI LUNGHI & C. SNC sui diritti di 1/1 della Piena Proprietà, su altri beni. 

5) LUNGHI LUANA sui diritti di 1/1 della Piena Proprietà, in regime di comunione legale di 
beni, su altri beni. 
 

N.B. la trascrizione della SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO grava su tutte le 
quote di proprietà di LUNGHI PAOLO. 
 

PROVENIENZE 
 
QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DELL’ UNITÀ IMMOBILIARE N. 1. 

Ai signori LUNGHI PAOLO e TOFANELLI GUIA, come sopra generalizzati, i diritti di ½ 
della Piena Proprietà, in regime di comunione legale di beni, sull’immobile sito in Comune di 
Orbetello, censito al NCEU di detto comune al Foglio 90 - Particella 798 - Subalterno 5 
(Unità Immobiliare n. 1) sono pervenuti per acquisto fattone con Atto pubblico ai rogiti del 
notaio Muriani Bruno in data 06/07/1989 al Repertorio numero 35.406, trascritto presso la 
Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 22/07/1989 al numero 6301 del Registro 
Particolare ed al numero 9088 del Registro Generale, dalla società CATIF di PAZZAGLIA 
CELSA & C. SNC, proprietaria dell’intero. 
 
 QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA  DELL’ UNITÀ IMMOBILIARE N. 2. 

I signori LUNGHI MARIO, LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA, come sopra 
generalizzati, per i diritti di 1/6 della Piena Proprietà ciascuno, sono stati chiamati all’Eredità, 
nella Successione legittima di PAZZAGLIA CELSA (nata ad Isola del Giglio il 17/03/1931) 
deceduta in data 14/07/2007, Dichiarazione di Successione presentata all’Ufficio del Registro 
di Orbetello in data 22/01/2008 al Repertorio numero 91 Volume 321, trascritta presso la 
Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 17/03/2008 al numero 2522 del Registro 
Particolare ed al numero 3779 del Registro Generale. La de-cuius PAZZAGLIA CELSA 
devolve in virtù di legge i suoi diritti di ½ della Piena Proprietà al coniuge superstite 
LUNGHI MARIO ed ai figli LUNGHI LUANA e LUNGHI PAOLO per 1/6 della Piena 
Proprietà ciascuno, sugli immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto 
comune al Foglio 90 - Particella 798 - Subalterno 6 (Unità Immobiliare n. 2). 
 

Ai signori LUNGHI LUANA e LUNGHI PAOLO i diritti di ½ della Nuda Proprietà 
ciascuno, come Bene Personale, sono pervenuti con Atto di Divisione ai rogiti del notaio 
Baldassarri Roberto del 01/02/2008 al Repertorio numero 25.949 Raccolta numero 14.046, 
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 27/02/2008 al numero 1935 
del Registro Particolare ed al numero 2899 del Registro Generale, mediante il quale il signor 
LUNGHI MARIO proprietario di 4/6 della Piena Proprietà, cede ai figli LUNGHI PAOLO e 
LUNGHI LUANA 2/6 della Nuda Proprietà ciascuno, riservandosi l’Usufrutto generale, sugli 
immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 - 
Particella 798 - Subalterno 6 (Unità Immobiliare n. 2). 
 

Ai coniugi LUNGHI MARIO e PAZZAGLIA CELSA, come sopra generalizzati, i diritti di ½ 
della Piena Proprietà ciascuno, sull’immobile in oggetto (Unità Immobiliare n. 2), erano 
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pervenuti per acquisto fattone con Atto ai rogiti del notaio Muriano Bruno del 23/05/1989 
Repertorio numero 34.950, registrato ad Orbetello il 09/06/1989 al numero 622 e trascritto 
presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 22/06/1989 al numero 5244 del Registro 
Particolare, da LUNGHI FRANCO (nato ad Orbetello il 25/02/1938) proprietario dell’intero. 
 
QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA  DELL’ UNITÀ IMMOBILIARE N. 3. 

I signori LUNGHI MARIO, LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA, come sopra 
generalizzati, per i diritti di 1/6 della Piena Proprietà ciascuno, sono stati chiamati all’Eredità, 
nella Successione legittima di PAZZAGLIA CELSA (nata ad Isola del Giglio il 17/03/1931) 
deceduta in data 14/07/2007, Dichiarazione di Successione presentata all’Ufficio del Registro 
di Orbetello in data 22/01/2008 al Repertorio numero 91 Volume 321, trascritta presso la 
Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 17/03/2008 al numero 2522 del Registro 
Particolare ed al numero 3779 del Registro Generale. La de-cuius PAZZAGLIA CELSA 
devolve in virtù di legge i suoi diritti di ½ della Piena Proprietà al coniuge superstite 
LUNGHI MARIO ed ai figli LUNGHI LUANA e LUNGHI PAOLO per 1/6 della Piena 
Proprietà ciascuno, sugli immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto 
comune al Foglio 88 - Particella 40 - Subalterno 1 (Unità Immobiliare n. 3). 
 

Ai signori LUNGHI LUANA e LUNGHI PAOLO i diritti di ½ della Nuda Proprietà ciascuno, 
come Bene Personale, sono pervenuti con Atto di Divisione ai rogiti del notaio Baldassarri 
Roberto del 01/02/2008 al Repertorio numero 25.949 Raccolta numero 14.046, trascritto 
presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 27/02/2008 al numero 1935 del Registro 
Particolare ed al numero 2899 del Registro Generale, mediante il quale il signor LUNGHI 
MARIO proprietario di 4/6 della Piena Proprietà, cede ai figli LUNGHI PAOLO e LUNGHI 
LUANA 2/6 della Nuda Proprietà ciascuno, riservandosi l’Usufrutto generale, sugli immobili 
siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 88 - Particella 40 - 
Subalterno 1 (Unità Immobiliare n. 3). 
 

Ai signori LUNGHI MARIO e PAZZAGLIA CELSA , come sopra generalizzati, i diritti di ½ 
della Piena Proprietà ciascuno, sull’immobile in oggetto (Unità Immobiliare n. 3), erano 
pervenuti per acquisto fattone con Atto del 07/09/1982, trascritto presso la Conservatoria dei 
RR.II di Grosseto al numero 7437 del Registro Particolare, da BOVICELLI ILARIO.  
 
QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA  DELL’ UNITÀ IMMOBILIARE N. 4. 

Ai signori LUNGHI PAOLO, LUNGHI LUANA  i diritti di ¼ della Piena Proprietà ciascuno 
e a BERTELLI ANNA i diritti di 2/4 della Piena Proprietà, sul terreno sito in Comune di 
Orbetello, censito al NCT di detto comune al Foglio 106 particella 34 (Unità Immobiliare 
n. 4) sono pervenuti per acquisto fattone con Atto pubblico ai rogiti del notaio Baldassarri 
Roberto del 05/03/1999 al Repertorio numero 709, trascritto presso la Conservatoria dei 
RR.II di Grosseto in data 03/04/1999 al numero 3076 del Registro Particolare ed al numero 
4545 del Registro Generale, dai signori LEMEIONE EVELYNE, ANSELMO MANUELA e 
LORENZO per 4/12 della Piena Proprietà ciascuno. 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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VISURA SU: 
 

LUNGHI LUANA  

nata il 08-02-1962 

nel comune di ORBETELLO  
(Aggiornamento RR.II. di Grosseto: 04/08/2022) 

 

IMMOBILI OGGETTO DI VISURA 
 

UNITÀ IMMOBILIARE N. 1 

Immobile sito in Comune di Orbetello (GR), alla Via Trento, posto al piano Terreno e censito 

al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) 

- Foglio 90 - Particella 578 - Subalterni 2 e 5 (tra loro graffati), Categoria A/3, classe 3^, 

consistenza vani 7,5 e Rendita Euro 929,62. 

A tutto il 04/08/2022 l immobile sopra descritto all'Unità Immobiliare n. 1   risulta 

catastalmente così intestato: 

- LUNGHI LUANA nata ad Orbetello (GR) il 08/02/1962 – C. F.: LNGLNU62B48G088B 

   per i diritti di ½ della Piena Proprietà, in regime di comunione legale di beni; 

- BANDIERA ALDO nato a Capalbio (GR) il 17/10/1961 – C. F.:  BNDLDA61R17B646L 

   per i diritti di ½ della Piena Proprietà, in regime di comunione legale di beni. 
 

UNITÀ IMMOBILIARE N. 2 

Immobile sito in Comune di Orbetello (GR), alla Via Pucci Maria, posto ai piani Terreno e 1° 

e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) 

- Foglio 90 -Particella 798 - Subalterno 6, Categoria A/2, classe 3^, consistenza vani 7 e 

Rendita Euro 1.265,32; 

A tutto il 04/08/2022 l’immobile sopra descritto all'Unità Immobiliare n. 2   risulta 

catastalmente così intestato: 

- LUNGHI PAOLO nato ad Orbetello (GR) il 04/08/1957 – C. F.: LNGPLA57M04G088C 

  per i diritti di ½ della Nuda Proprietà, come Bene Personale; 

- LUNGHI LUANA nata ad Orbetello (GR) il 08/02/1962 – C. F.: LNGLNU62B48G088B 

  per i diritti di ½ della Nuda Proprietà, come Bene Personale; 

- LUNGHI MARIO nato ad Orbetello (GR) il 28/01/1928 – C. F.: LNGMRA28A28G088R 

  per i diritti di 1/1 di Usufrutto. 
 

UNITÀ IMMOBILIARE N. 3 

Immobile sito in Comune di Orbetello (GR), alla Via Roma civico numero 46, posto al piano 

Terreno e censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) 
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- Foglio 88 - Particella 40 - Subalterno 1, Categoria C/2, classe 1^, mq. 42 e Rendita 

Euro 132,32; 

A tutto il 04/08/2022 l’immobile sopra descritto all'Unità Immobiliare n. 3   risulta 

catastalmente così intestato: 

- LUNGHI PAOLO nato ad Orbetello (GR) il 04/08/1957 – C. F.: LNGPLA57M04G088C 

   per i diritti di ½ della Nuda Proprietà, come Bene Personale; 

- LUNGHI LUANA nata ad Orbetello (GR) il 08/02/1962 – C. F.: LNGLNU62B48G088B 

   per i diritti di ½ della Nuda Proprietà, come Bene Personale; 

- LUNGHI MARIO nato ad Orbetello (GR) il 28/01/1928 – C. F.: LNGMRA28A28G088R 

   per i diritti di 1/1 di Usufrutto. 
 

UNITÀ IMMOBILIARE N. 4 

Terreno sito in Comune di Orbetello (GR) e censito al Catasto Terreni del Comune di 

Orbetello (GR) 

- Foglio 106 - Particella 34, tipo Terreno Seminativo, classe 3^, Superficie Ha. 00.24.80, 

Reddito Dominicale Euro 10,89 e Reddito Agrario Euro 10,89. 

A tutto il 04/08/2022 il terreno sopra descritto all'Unità Immobiliare n. 4   risulta 

catastalmente così intestati: 

- LUNGHI PAOLO nato ad Orbetello (GR) il 04/08/1957 – C. F.: LNGPLA57M04G088C 

   per i diritti di ¼ della Piena Proprietà; 

- LUNGHI LUANA nata ad Orbetello (GR) il 08/02/1962 – C. F.: LNGLNU62B48G088B 

   per i diritti di ¼ della Piena Proprietà; 

- BERTELLI ANNA nata a Santa Fiora (GR) il 17/04/1940 – C. F.: BRTNNA40D57I187F 

   per i diritti di 2/4 della Piena Proprietà. 
 
 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

A tutto il 04/08/2022 gli immobili sopra descritti nelle UNITÀ IMMOBILIARI N. 1 – 2 – 3  E  4  

risultano oggetto delle seguenti formalità pregiudizievoli e precisamente: 

 
ISCRIZIONI CONTRO:  NEGATIVE. 

 
 
 

TRASCRIZIONI CONTRO: 
 
- COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE emesso con Atto pubblico ai rogiti del 
notaio Lanzillo Paola del 06/06/1995 al Repertorio numero 7.529, trascritto presso la 
Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 20/06/1995 al numero 4904 del Registro 
Particolare ed al numero 7167 del Registro Generale, a favore e contro LUNGHI LUANA e 
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BANDIERA ALDO, come sopra generalizzati e gravante sui diritti di ½ della Piena 
Proprietà ciascuno, sull’immobile sito in Comune di Orbetello, censito al NCEU di detto 
comune al Foglio 90 - Particella 578 - Subalterni 2 e 5 (tra loro graffati) (Unità 
Immobiliare n. 1); 
 
- COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE emesso con Atto pubblico ai rogiti del 
notaio Baldassarri Roberto del 21/11/2011 al Repertorio numero 36.483 Raccolta numero 
21.906, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 25/11/2011 al numero 
10917 del Registro Particolare ed al numero 15319 del Registro Generale, contro LUNGHI 
LUANA: 
1) gravante sui suoi diritti di ½ della Nuda Proprietà, come Bene Personale, 
sull’immobile sito in Comune di Orbetello, censito al NCEU di detto comune al Foglio 
90 - Particella 798 - Subalterno 6 (Unità Immobiliare n. 2) e sull’immobile sito nel 
medesimo comune al Foglio 88 - Particella 40 - Subalterno 6 (Unità Immobiliare n. 3) – 
a favore di LUNGHI LUANA e BANDIERA ALDO (nato a Capalbio il 17/10/1961) per ¼ 
della Nuda Proprietà ciascuno, in regime di comunione legale di beni; 
2) gravante sui suoi diritti di ¼ della Piena Proprietà, sul terreno sito in Comune di 
Orbetello, censito al NCT di detto comune al Foglio 106 - Particella 34 (Unità 
Immobiliare n. 4) – a favore di LUNGHI LUANA e BANDIERA ALDO per 1/8 della Piena 
Proprietà ciascuno, in regime di comunione legale di beni; 
 

- SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO emessa con Atto Giudiziario del 
Tribunale di Grosseto in data 12/06/2018 al Repertorio numero 299, trascritto presso la 
Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 11/10/2018 al numero 9855 del Registro 
Particolare ed al numero 13807 del Registro Generale, a favore della MASSA DEI 
CREDITORI DEL FALLIMENTO CATIF DI LUNGHI & C. SNC DEI SOCI LUNGHI 
PAOLO e LUNGHI LUANA, contro: 
1) LUNGHI PAOLO sui suoi diritti di 1/1 della Piena Proprietà, in regime di comunione 
legale di beni con TOFANELLI GUIA, su altri beni; 
2) LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA sui loro diritti di ½ della Nuda Proprietà ciascuno, 
sugli immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 - 
Particella 798 - Subalterno 6 (Unità Immobiliare n. 2) e Foglio 88 - Particella 40 - 
Subalterno 1 (Unità Immobiliare n. 3); 
3) LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA sui loro diritti di ¼ della Piena Proprietà ciascuno, 
sul terreno sito in Comune di Orbetello, censito al NCT di detto comune al Foglio 106 - 
Particella 34 (Unità Immobiliare n. 4); 
4) CATIF DI LUNGHI & C. SNC sui diritti di 1/1 della Piena Proprietà, su altri beni; 
5) LUNGHI LUANA sui diritti di 1/1 della Piena Proprietà, in regime di comunione legale di 
beni, sull’immobile sito in Comune di Orbetello, censito al NCEU di detto comune al Foglio 
90 - Particella 578  - Subalterni 2 e 5 (tra loro graffati) (Unità Immobiliare n. 1).    
  
N.B. la trascrizione della SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO grava su tutte le 
quote di proprietà di LUNGHI LUANA. 
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PROVENIENZE 

 
QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA  DELL’ UNITÀ IMMOBILIARE N. 1. 

Ai signori LUNGHI LUANA e BANDIERA ALDO, come sopra generalizzati, i diritti di ½ 
della Piena Proprietà ciascuno, sull’immobile sito in Comune di Orbetello, censito al NCEU 
di detto comune al Foglio 90 - Particella 578 - Subalterni 2 e 5 (tra loro graffati) (Unità 
Immobiliare n. 1) sono pervenuti per acquisto effettuato dal coniuge BANDIERA ALDO, in 
regime di comunione legale di beni, con Atto pubblico ai rogiti del notaio Baldassarri del 
22/03/1993, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 20/04/1993 al 
numero 2881 del Registro Particolare, dalla SEAL S.R.L. 
 
QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA  DELL’ UNITÀ IMMOBILIARE N. 2. 

I signori LUNGHI MARIO, LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA, come sopra 
generalizzati, per i diritti di 1/6 della Piena Proprietà ciascuno, sono stati chiamati all’Eredità, 
nella Successione legittima di PAZZAGLIA CELSA (nata ad Isola del Giglio il 17/03/1931) 
deceduta in data 14/07/2007, Dichiarazione di Successione presentata all’Ufficio del Registro 
di Orbetello in data 22/01/2008 al Repertorio numero 91 Volume 321, trascritta presso la 
Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 17/03/2008 al numero 2522 del Registro 
Particolare ed al numero 3779 del Registro Generale. La de-cuius PAZZAGLIA CELSA 
devolve in virtù di legge i suoi diritti di ½ della Piena Proprietà al coniuge superstite 
LUNGHI MARIO ed ai figli LUNGHI LUANA e LUNGHI PAOLO per 1/6 della Piena 
Proprietà ciascuno, sugli immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto 
comune al Foglio 90 - Particella 798 - Subalterno 6 (Unità Immobiliare n. 2). 
 
Ai signori LUNGHI LUANA e LUNGHI PAOLO i diritti di ½ della Nuda Proprietà 
ciascuno, come Bene Personale, sono pervenuti con Atto di Divisione ai rogiti del notaio 
Baldassarri Roberto del 01/02/2008 al Repertorio numero 25.949 Raccolta numero 14.046, 
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 27/02/2008 al numero 1935 
del Registro Particolare ed al numero 2899 del Registro Generale, mediante il quale il signor 
LUNGHI MARIO proprietario di 4/6 della Piena Proprietà, cede ai figli LUNGHI PAOLO e 
LUNGHI LUANA 2/6 della Nuda Proprietà ciascuno, riservandosi l’Usufrutto generale, sugli 
immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 90 - 
Particella 798 - Subalterno 6 (Unità Immobiliare n. 2). 
 
Ai coniugi LUNGHI MARIO e PAZZAGLIA CELSA, come sopra generalizzati, i diritti di ½ 
della Piena Proprietà ciascuno, sull’immobile in oggetto (Unità Immobiliare n. 2), erano 
pervenuti per acquisto fattone con Atto ai rogiti del notaio Muriano Bruno del 23/05/1989 
Repertorio numero 34.950, registrato ad Orbetello il 09/06/1989 al numero 622 e trascritto 
presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 22/06/1989 al numero 5244 del Registro 
Particolare, da LUNGHI FRANCO (nato ad Orbetello il 25/02/1938) proprietario dell’intero. 
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QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA  DELL’ UNITÀ IMMOBILIARE N. 3. 

I signori LUNGHI MARIO, LUNGHI PAOLO e LUNGHI LUANA, come sopra 
generalizzati, per i diritti di 1/6 della Piena Proprietà ciascuno, sono stati chiamati all’Eredità, 
nella Successione legittima di PAZZAGLIA CELSA (nata ad Isola del Giglio il 17/03/1931) 
deceduta in data 14/07/2007, Dichiarazione di Successione presentata all’Ufficio del Registro 
di Orbetello in data 22/01/2008 al Repertorio numero 91 Volume 321, trascritta presso la 
Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 17/03/2008 al numero 2522 del Registro 
Particolare ed al numero 3779 del Registro Generale. La de-cuius PAZZAGLIA CELSA 
devolve in virtù di legge i suoi diritti di ½ della Piena Proprietà al coniuge superstite 
LUNGHI MARIO ed ai figli LUNGHI LUANA e LUNGHI PAOLO per 1/6 della Piena 
Proprietà ciascuno, sugli immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto 
comune al Foglio 88 - Particella 40 - Subalterno 1 (Unità Immobiliare n. 3). 
 
Ai signori LUNGHI LUANA e LUNGHI PAOLO i diritti di ½ della Nuda Proprietà 
ciascuno, come Bene Personale, sono pervenuti con Atto di Divisione ai rogiti del notaio 
Baldassarri Roberto del 01/02/2008 al Repertorio numero 25.949 Raccolta numero 14.046, 
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Grosseto in data 27/02/2008 al numero 1935 
del Registro Particolare ed al numero 2899 del Registro Generale, mediante il quale il signor 
LUNGHI MARIO proprietario di 4/6 della Piena Proprietà, cede ai figli LUNGHI PAOLO e 
LUNGHI LUANA 2/6 della Nuda Proprietà ciascuno, riservandosi l’Usufrutto generale, sugli 
immobili siti in Comune di Orbetello, censiti al NCEU di detto comune al Foglio 88 - 
Particella 40 - Subalterno 1 (Unità Immobiliare n. 3). 
 
Ai signori LUNGHI MARIO e PAZZAGLIA CELSA , come sopra generalizzati, i diritti di 
½ della Piena Proprietà ciascuno, sull’immobile in oggetto (Unità Immobiliare n. 3), erano 
pervenuti per acquisto fattone con Atto del 07/09/1982, trascritto presso la Conservatoria dei 
RR.II di Grosseto al numero 7437 del Registro Particolare, da BOVICELLI ILARIO.  
 
QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA  DELL’ UNITÀ IMMOBILIARE N. 4. 

Ai signori LUNGHI PAOLO, LUNGHI LUANA  i diritti di ¼ della Piena Proprietà ciascuno 
e a BERTELLI ANNA i diritti di 2/4 della Piena Proprietà, sul terreno sito in Comune di 
Orbetello, censito al NCT di detto comune al Foglio 106 - Particella 34 (Unità Immobiliare 
n. 4) sono pervenuti per acquisto fattone con Atto pubblico ai rogiti del notaio Baldassarri 
Roberto del 05/03/1999 al Repertorio numero 709, trascritto presso la Conservatoria dei 
RR.II di Grosseto in data 03/04/1999 al numero 3076 del Registro Particolare ed al numero 
4545 del Registro Generale, dai signori LEMEIONE EVELYNE, ANSELMO MANUELA e 
LORENZO per 4/12 della Piena Proprietà ciascuno. 
 

--------------------------------------------------------------------------------- 
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2. DESCRIZIONE DEI BENI  IMMOBILI – INDICI METRICI 

IMMOBILE N.1 - LABORATORIO (FOGLIO 90 – P.LLA 804) 

L’unità immobiliare de quo è costituita da un fondo uso laboratorio sito nel quartiere 

Neghelli nel Comune di Orbetello (GR) in via Antonio Mussi al civico n. 4. 

Il fabbricato a destinazione artigianale in cui è inserita l’unità immobiliare oggetto di stima è 

stato realizzato nella seconda metà degli anni ‘80 e si sviluppa in parte su un unico piano in 

parte su due piani fuori terra, piano terra e piano primo. La struttura portante è in cemento 

armato con pareti laterali in pannelli prefabbricati e copertura piana.  

Il fondo, al quale si accede da via A. Mussi n. 4, è costituito al piano terra da locale di 

ingresso al pubblico corredato da piccolo vano usato come ripostiglio, disimpegno dal quale 

si accede al resto del fondo costituito da locale uso ufficio, zona deposito/magazzino, locale 

igienico-sanitario e ampia officina. Dal disimpegno si accede tramite scala al soppalco 

costituito da locale uso magazzino e altro vano più piccolo.  

La divisione dei locali interni è realizzata con pannelli in cartongesso al piano terra e in 

pannelli in parte in cartongesso e in parte in pannelli metallici nel soppalco. 

È presente un ulteriore accesso pedonale dal portico laterale oltre ad un accesso carrabile sul 

lato retro dove si affaccia l’officina. 

La sagoma del fondo è rettangolare di dimensioni ml 10,2 x ml 17,60, con sup. lorda pari a 

circa 197,5 al piano terra e circa 160 al piano soppalco.  

La superficie catastale complessiva è pari a mq. 359,00.  

L’altezza utile interna è pari a circa 3,10 m al piano terra, mentre l’altezza del soppalco è pari 

a circa 2,50 m. 

Pertinenze 

Costituiscono pertinenze esclusive del fondo artigianale tutti i proporzionali diritti di 

comproprietà spettanti al proprietario di una porzione di fabbricato sulle parti comuni.  

Impianti 

L’immobile è dotato di impianto elettrico realizzato in parte con posa sottotraccia e in parte 

con posa “a parete”. In alcuni locali dell’immobile sono installati impianti di climatizzazione 

costituiti da macchine motocondensanti collocate in esterno e unità interne evaporanti e 

ventilanti. È presente un impianto idrico collegato a pubblico acquedotto. 

Stato di manutenzione 

L’immobile si presenta complessivamente in normale stato di conservazione. 
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Indici metrici  

I dati e gli indici metrici sono i seguenti: 

Parametro Totale 

- Sup. lorda piano terra laboratorio   mq   197,50 

- superficie lorda piano soppalco  mq   160,00 

 

- altezza interna del solaio   

da pavimento a soffitto locali laboratorio piano terra ml   3,10  

da pavimento a soffitto locali soppalco  ml   2,50  

 

SUPERFICIE COMMERCIALE 

Parametro coefficiente Superficie commerciale 

Sup. lorda laboratorio piano terra Mq      197,50 1 mq    197,50 

Sup. lorda soppalco. piano primo Mq      160,00 1/3 mq      53,33 

  TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE   mq     250,83 

 

 
------------------------------------------- 

IMMOBILE N.2 - LABORATORIO (FOGLIO 90 – P.LLA 807 – SUB. 2) 

L’unità immobiliare de quo è costituita da un fondo uso laboratorio sito nel quartiere 

Neghelli nel Comune di Orbetello (GR) in piazza Ceccherini al civico n. 3.  

Il fabbricato a destinazione artigianale in cui è inserita l’unità immobiliare oggetto di stima è 

stato realizzato nella seconda metà degli anni ‘80 e si sviluppa in parte su un unico piano in 

parte su due piani fuori terra, piano terra e piano primo. La struttura portante è in cemento 

armato con pareti laterali in pannelli prefabbricati e copertura piana.  

Il fondo, al quale si accede con ingresso carrabile da piazza Ceccherini n. 3, è costituito da un 

officina meccanica corredata da un locale igienico-sanitario e da due soppalchi, realizzati in 

telaio metallico ed accessibili da scalette in ferro.  

E’ presente un ulteriore accesso pedonale sul retro con affaccio su viale Caravaggio. 

La sagoma del fondo è rettangolare di dimensioni ml 18,40 x ml 7,50, con sup. lorda pari a 

circa 138,00 al piano terra, la superficie rilevata del soppalco più ampio è pari a circa mq. 

- SUPERFICIE COMMERCIALE  
Consistenza calcolata tenendo conto di muri interni, muri perimetrali, metà 
delle murature confinanti con le parti condominiali o di altra proprietà 
adiacente, incluso le superfici lorde dei vani accessori e delle pertinenze 
ridotte con applicazione dei debiti coefficienti. 

mq    250,83 
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44,00 (ml. 7,10 x 6,17), il soppalco più piccolo presenta superficie pari a circa mq. 8,65 (ml. 

5,03 x 1,72). 

La superficie catastale complessiva è pari a 140,00 mq,  

L’altezza utile interna è pari a circa 5,90 m, l’altezza sotto soppalco è pari a circa 2,80 m. 

Pertinenze 

Costituiscono pertinenze esclusive dell’appartamento tutti i proporzionali diritti di 

comproprietà spettanti al proprietario di una porzione di fabbricato sulle parti comuni.  

Impianti 

Nell’officina e nelle sue pertinenze è stato installato un impianto elettrico realizzato 

prevalentemente con posa “a parete”. Nei locali non è stata rilevata la presenza di impianti di 

riscaldamento e/o climatizzazione. 

L’immobile è dotato di impianto idrico allacciato a pubblico acquedotto. 

Stato di manutenzione 

L’appartamento si presenta complessivamente in normale stato di conservazione. 

Indici metrici  

I dati e gli indici metrici sono i seguenti: 

Parametro Totale 

- Sup. lorda piano terra officina   mq   138,00 

- superficie lorda complessiva piano soppalco  mq     52,65 

 

- altezza interna del solaio   

da pavimento a soffitto locali officina  piano terra ml   5,90 

da pavimento a soffitto locali soppalco  ml   2,80 

 

SUPERFICIE COMMERCIALE 

Parametro coefficiente Superficie commerciale 

Sup. lorda officina  piano terra Mq      138,00 1 mq    138,00 

Sup. lorda soppalco. piano primo Mq       52,65 1/3 mq      17,55 

  TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE   mq     155,55 

 

 

------------------------------------------- 

- SUPERFICIE COMMERCIALE  
Consistenza calcolata tenendo conto di muri interni, muri perimetrali, metà 
delle murature confinanti con le parti condominiali o di altra proprietà 
adiacente, incluso le superfici lorde dei vani accessori e delle pertinenze 
ridotte con applicazione dei debiti coefficienti. 

mq    155,55 
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IMMOBILE N.3 - APPARTAMENTO (FOGLIO 90 – P.LLA 798 – SUB 6) 

L’unità immobiliare de quo è costituita da un appartamento sito nel quartiere Neghelli nel 

Comune di Orbetello (GR) in via Maria Pucci al civico n. 11. 

Il fabbricato a destinazione artigianale in cui è inserita l’unità immobiliare oggetto di stima è 

stato realizzato nella seconda metà degli anni ‘80 e si sviluppa su tre piani fuori terra, piano 

terra, piano primo, piano secondo e piano copertura.  

La struttura portante è in telaio di pilastri e travi in cemento armato, gli orizzontamenti sono 

in latero-cemento, la copertura è piana, le facciate sono intonacate di color salmone.  

L’appartamento, al quale si accede da vano scala, è costituito al piano secondo da ingresso, 

doppio disimpegno, soggiorno, due camere da letto, cucina, due bagni, ripostiglio, terrazza, 

veranda da cui si accede ad un ulteriore vano in cui è presente un piccolo w.c. 

Nell’ingresso è stata realizzata una tamponatura per una diversa distribuzione degli spazi 

interni; sul lato ingresso la parete è corredata da angolo cottura.  

Al piano terzo si accede ad un piccolo locale corredato da w.c. e alla ampia terrazza di 

copertura in cui è stato realizzato senza titolo un piccolo vano. 

L’altezza utile interna è pari a circa 2,70 m al piano secondo, mentre l’altezza al piano terzo è 

pari a circa 2,20 m. 

Pertinenze 

Costituiscono pertinenze esclusive dell’appartamento tutti i proporzionali diritti di 

comproprietà spettanti al proprietario di una porzione di fabbricato sulle parti comuni.  

Finiture interne 

Le finiture interne sono realizzate con intonaci di muri di tipo civile tinteggiati di colore 

bianco; i pavimenti e battiscopa sono realizzati in piastrelle in gres; il rivestimento dei due 

bagni è realizzato con piastrelle, il piccolo w.c. non presenta rivestimenti; i sanitari sono di 

tipo commerciale di colore bianco con box doccia; gli infissi sono realizzati con telaio in 

legno con specchiatura in vetro camera dotate di persiane di alluminio color marrone. Le 

porte interne e la porta di ingresso sono in legno. 

Impianti 

L’appartamento è dotato di impianto elettrico realizzato con linee elettriche cablate 

prevalentemente con posa sottotraccia; i dispositivi di comando e le prese sono installati in 

contenitori incassati nella muratura. Nell’appartamento è installato un impianto di 

riscaldamento realizzato con ventilconvettori; l’acqua calda per l’impianto di riscaldamento è 

prodotta da una caldaia alimentata a gasolio. L’acqua calda per l’impinto idro-sanitario è 

prodotta da un impianto “solare termico” dotato anche di serbatoio di accumulo. Gli 

utilizzatori i a gas sono alimentati dal combustibile (GPL) proveniente da un bidone mobile  

(bombola) collocata in esterno. 

L’approvvigionamento idrico dell’appartamento è garantito da pubblico acquedotto. 
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Stato di manutenzione 

L’appartamento si presenta complessivamente in normale stato di conservazione. 

Indici metrici  

I dati e gli indici metrici sono i seguenti: 

Parametro Totale 

- superficie lorda appartamento piano secondo mq   133,90 

- superficie veranda piano secondo mq     28,20 

- superficie terrazza piano secondo mq     53,03 

- superficie lorda locale piano terzo mq     15,16 

- superficie terrazza piano terzo mq   150,64 

 

- altezza interna del solaio   

da pavimento a soffitto locali appartamento piano secondo ml   2,70  

da pavimento a soffitto locali piano terzo ml   2,20  

 

SUPERFICIE COMMERCIALE 

Parametro coefficiente Superficie commerciale 

Sup. lorda appart. Piano secondo Mq      133,90 1 mq    133,90 

Sup. veranda.piano secondo Mq       28,20 1/3 mq        9,40 

Sup. terrazza piano secondo Mq       53.03 1/4 mq      13,26 

Sup. lorda locali piano terra Mq       15.16 1/3 mq        5,05 

Sup. terrazza piano terzo Mq     150.64 1/4 mq      37,66 

  TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE   mq     199,27 

 

 
------------------------------------------- 

IMMOBILE N.4 - MAGAZZINO (FOGLIO 88 – P.LLA 40 – SUB 1) 

L’unità immobiliare de quo è costituita da un magazzino al piano terra sito nel Comune di 

Orbetello (GR) in via Roma n. 44. 

Il fabbricato in cui è inserita l’unità immobiliare oggetto di stima risulta realizzato in data 

anteriore al 1 settembre 1967 e si sviluppa su tre piani fuori terra, piano terra, piano primo e 

- SUPERFICIE COMMERCIALE  
Consistenza calcolata tenendo conto di muri interni, muri perimetrali, metà 
delle murature confinanti con le parti condominiali o di altra proprietà 
adiacente, incluso le superfici lorde dei vani accessori e delle pertinenze 
ridotte con applicazione dei debiti coefficienti. 

mq    199,27 
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piano secondo. La struttura portante è in muratura di pietra e mattoni, le facciate sono 

intonacate di color ocra e gli infissi esterni sono corredati da persiane di color verde. La 

copertura è a doppia falda con sovrastante manto di laterizi.  

Il magazzino, al quale si accede da via Roma, è costituito da un unico locale corredato da 

piccolo v.c. e corte sul retro nella quale è stato realizzato un piccolo volume ad uso deposito.  

Il magazzino presenta superficie calpestabile pari a circa mq. 42,00, la corte presenta 

superficie pari a circa mq. 28,00 L’altezza utile interna è pari a circa 2,69 m. La superficie 

catastale complessiva è pari a circa 61,00 mq.  

Pertinenze 

Costituiscono pertinenze esclusive dell’appartamento tutti i proporzionali diritti di 

comproprietà spettanti al proprietario di una porzione di fabbricato sulle parti comuni.  

Impianti 

Nell’immobile è installato un impianto elettrico realizzato con posa “sottotraccia”. 

Nell’immobile non è installato nessun impianto di riscaldamento e/o climatizzazione. 

Nell’immobile è installato un impianto idrico allacciato a pubblico acquedotto. 

Stato di manutenzione 

Il magazzino si presenta complessivamente in mediocre stato di conservazione. 

Indici metrici  

I dati e gli indici metrici sono i seguenti: 

Parametro Totale 

- Sup. lorda magazzino piano terra mq   57,20 

- superficie lorda corte piano terra mq   28,00 

 

- altezza interna del solaio   

da pavimento a soffitto locali magazzino piano terra ml   2,69  

SUPERFICIE COMMERCIALE 

Parametro coefficiente Superficie commerciale 

Sup. lorda magazzino. piano terra Mq      57.20 1 mq    57,20 

Sup. lorda corte. piano primo Mq      28.00 1/10 mq      2,80 

  TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE   mq     60,00 

 

------------------------------------------- 

- SUPERFICIE COMMERCIALE  
Consistenza calcolata tenendo conto di muri interni, muri perimetrali, metà 
delle murature confinanti con le parti condominiali o di altra proprietà 
adiacente, incluso le superfici lorde dei vani accessori e delle pertinenze 
ridotte con applicazione dei debiti coefficienti. 

mq    60,00 
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IMMOBILE N.5 - APPARTAMENTO (FOGLIO 90 – P.LLA 578 – SUB.NI  2 E 5  GRAFF.) 

L’unità immobiliare de quo è costituita da un appartamento al piano terra sito nel quartiere 

Neghelli del Comune di Orbetello in via A. Mussi n. 3.  

Il fabbricato a destinazione residenziale in cui è inserita l’unità immobiliare oggetto di stima 

risulta realizzato nei primi anni ‘90 e si sviluppa su due piani fuori terra, piano terra e piano 

primo.  

La struttura portante è in muratura con pareti portanti di spessore pari a 30 cm con 

tamponature interne in mattoni forati. La copertura è a doppia falda, le facciate sono 

intonacate di color salmone.  

L’appartamento, al quale si accede con ingresso pedonale da via A. Mussi n. 3, si affaccia su 

4 lati ed è costituito da soggiorno, cucina dotata di locale dispensa, disimpegno dal quale si 

raggiunge la zona notte costituita da camera matrimoniale corredata da servizio igienico-

sanitario, due camere da letto, bagno e ripostiglio.  

Sono presenti ulteriori due ingressi carrabili con affaccio su via Mussi e dotati entrambi di 

tettoia (una in legno ed una metallica) oltre la corte esclusiva che circonda il fabbricato 

corredata di due casette in legno per gli attrezzi. La superficie utile dell’appartamento è pari a 

circa mq. 110,00. L’altezza utile interna è pari a circa ml. 2,72. 

La superficie catastale complessiva è pari a circa 150,00 mq.  

Pertinenze 

Costituiscono pertinenze esclusive dell’appartamento tutti i proporzionali diritti di 

comproprietà spettanti al proprietario di una porzione di fabbricato sulle parti comuni.  

Finiture interne 

Le finiture interne sono realizzate con intonaci di muri di tipo civile tinteggiati di colore 

bianco; i pavimenti sono realizzati con piastrelle in gres; il rivestimento dei servizi igienici è 

realizzato in piastrelle di colore chiaro; i sanitari sono di colore bianco con box doccia, 

mentre il bagno a corredo della camera matrimoniale presenta vasca idromassaggio e sanitari 

rivestiti in color rosa; gli infissi sono realizzati con telaio in alluminio di tipo inglese con 

specchiatura in vetro camera e dotate esternamente di zanzariere.  

Le porte interne sono in legno tinteggiate in color bianco. 

Impianti 

L’appartamento è dotato di impianto elettrico realizzato con linee elettriche cablate 

prevalentemente con posa sottotraccia; i dispositivi di comando e le prese sono installati in 

contenitori incassati nella muratura. Nell’appartamento è installato un impianto di 

riscaldamento realizzato con elementi radianti fissati alle pareti; l’acqua calda per l’impianto 

di riscaldamento è prodotta da una caldaia alimentata a gasolio. L’acqua calda per l’impinto 

idro-sanitario è prodotta da un impianto “solare termico” dotato anche di serbatoio di 

accumulo. Gli utilizzatori i a gas sono alimentati dal combustibile (GPL) proveniente da un 

bidone mobile (bombola) collocata in esterno. 
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L’approvvigionamento idrico dell’appartamento è garantito da pubblico acquedotto. 

Stato di manutenzione 

L’appartamento si presenta complessivamente in buono stato di conservazione. 

Indici metrici  

I dati e gli indici metrici sono i seguenti: 

Parametro Totale 

- superficie lorda piano terra appartamento   mq   129,00 

- superficie corte piano terra mq   250,00 

 

- altezza interna del solaio   

da pavimento a soffitto locali appartamento  ml   2,72  

 

SUPERFICIE COMMERCIALE 

Parametro coefficiente Superficie commerciale 

Sup. lorda appart. piano terra Mq      129.00 1 mq    129,00 

Sup. corte   Mq      250.00 1/10 mq      25,00 

  TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE   mq     154,00 

 

  
------------------------------------------- 

IMMOBILE N.6 - APPARTAMENTO (FOGLIO 90 – P.LLA 798 – SUB 5) 

L’unità immobiliare de quo è costituita da un appartamento sito nel quartiere Neghelli nel 

Comune di Orbetello (GR) in via Maria Pucci al civico n. 7. 

Il fabbricato a destinazione artigianale in cui è inserita l’unità immobiliare oggetto di stima è 

stato realizzato nella seconda metà degli anni ‘80 e si sviluppa su tre piani fuori terra, piano 

terra, piano primo, piano secondo e piano copertura.  

La struttura portante è in telaio di pilastri e travi in cemento armato, gli orizzontamenti sono 

in latero-cemento, la copertura è piana, le facciate sono intonacate di color salmone.  

L’appartamento, al quale si accede da vano scala, è costituito al piano secondo da ingresso/ 

soggiorno corredato di camino in muratura, doppio disimpegno, tre camere da letto, cucina, 

due bagni, terrazza, veranda da cui si accede ad un ulteriore vano utilizzato come lavanderia. 

- SUPERFICIE COMMERCIALE  
Consistenza calcolata tenendo conto di muri interni, muri perimetrali, metà 
delle murature confinanti con le parti condominiali o di altra proprietà 
adiacente, incluso le superfici lorde dei vani accessori e delle pertinenze 
ridotte con applicazione dei debiti coefficienti. 

mq    154,00 
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Nell’ingresso è stata realizzata una tamponatura per una diversa distribuzione degli spazi 

interni; sul lato ingresso la parete è corredata da angolo cottura.  

Al piano terzo si accede ad un piccolo locale corredato da w.c. e alla ampia terrazza di 

copertura in cui è stato realizzato un impianto di pannelli fotovoltaici. 

L’altezza utile interna è pari a circa 2,70 m al piano secondo, mentre l’altezza al piano terzo è 

pari a circa 2,20 m. 

Pertinenze 

Costituiscono pertinenze esclusive dell’appartamento tutti i proporzionali diritti di 

comproprietà spettanti al proprietario di una porzione di fabbricato sulle parti comuni.  

Finiture interne 

Le finiture interne sono realizzate con intonaci di muri di tipo civile tinteggiati di colore 

chiaro ad eccezione delle camere da letto che variano dal verde al rosa; i pavimenti e 

battiscopa sono realizzati in piastrelle in gres; il rivestimento dei due bagni è realizzato con 

piastrelle monocolore, uno bianco e l’altro celeste, i sanitari sono di tipo commerciale di 

colore bianco, uno con con box doccia, l’altro con vasca; gli infissi sono realizzati con telaio 

in legno con specchiatura in vetro camera dotate di persiane di alluminio color marrone 

scuro. Le porte interne e la porta di ingresso sono in legno. 

Impianti 

L’appartamento è dotato di impianto elettrico realizzato con linee elettriche cablate 

prevalentemente con posa sottotraccia; i dispositivi di comando e le prese sono installati in 

contenitori incassati nella muratura. Nell’appartamento sono installati impianti di 

climatizzazione del tipo spit-system costituiti da macchine motocondensanti installate in 

esterno è unità interne evaporanti e ventilanti. L’acqua calda per l’impianto idro-sanitario è 

prodotta da un impianto “solare termico” dotato anche di serbatoio di accumulo. Gli 

utilizzatori a gas sono alimentati dal combustibile (GPL) proveniente da un bidone mobile 

(bombola) collocata in esterno. 

L’approvvigionamento idrico dell’appartamento è garantito da pubblico acquedotto. 

Stato di manutenzione 

L’appartamento si presenta complessivamente in normale stato di conservazione. 

Indici metrici  

I dati e gli indici metrici sono i seguenti: 

Parametro Totale 

- superficie lorda appartamento piano secondo mq   133,90 

- superficie veranda piano secondo mq     28,20 

- superficie terrazza piano secondo mq     75,20 

- superficie lorda locale piano terzo mq     15,16 

- superficie terrazza piano terzo mq   150,64 
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- altezza interna del solaio   

da pavimento a soffitto locali appartamento piano secondo ml   2,70  

da pavimento a soffitto locali piano terzo ml   2,20  

 

SUPERFICIE COMMERCIALE 

Parametro coefficiente Superficie commerciale 

Sup. lorda appart. Piano secondo Mq      133,90 1 mq    133,90 

Sup. veranda.piano secondo Mq       28,20 1/3 mq        9,40 

Sup. terrazza piano secondo Mq       75,20 1/4 mq      18,80 

Sup. lorda locali piano terra Mq       15,16 1/3 mq       5,05 

Sup. terrazza piano terzo Mq     150,64 1/4 mq     37,66 

  TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE   mq     204,81 

 

  
------------------------------------------- 

 

IMMOBILE N.7 - TERRENO ( FOGLIO 106, P.LLA  34) 

Il terreno de quo, con qualità classe: SEMINATIVO, risulta censito al Catasto Terreni del 

Comune di Orbetello al foglio 106 part. 34, di sup. catastale pari a mq. 2.480 (are 24 ca. 80). 

Il terreno è delimitato da una recinzione e da siepe arbustiva che necessita di manutenzione. 

Nel terreno sono presenti manufatti e strutture realizzate senza nessun titolo autorizzativo e 

quindi devono essere rimosse. 

Durante il sopralluogo è stato rilevato che parte dell’unità immobiliare oggetto di interesse è 

stata realizzata una strada che conduce ad altre U.I. e utilizzata da terzi. 

Vicino alla recinzione del terreno è stato realizzato un punto di fornitura di energia elettrica. 

Lo scrivente ha inoltre provveduto a richiedere Certificato di Destinazione Urbanistica 

(C.D.U.) del terreno in oggetto.  

La C.D.U. certifica che il suddetto terreno ricade: 

- Nel Piano Strutturale vigente, adottato con D.C.C. n. 11 del 26/02/2006 e approvato con 

Del.C.C. n. 16 del 19/03/2007, nell’art. 17 della disciplina del P.S. – UTOE 4 LAGUNA 

DI ORBETELLO. 

- SUPERFICIE COMMERCIALE  
Consistenza calcolata tenendo conto di muri interni, muri perimetrali, metà 
delle murature confinanti con le parti condominiali o di altra proprietà 
adiacente, incluso le superfici lorde dei vani accessori e delle pertinenze 
ridotte con applicazione dei debiti coefficienti. 

mq    204,81 
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- Nel Nuovo Piano Strutturale adottato con Del.C.C. n. 6 del 04/03/2020 pubblicato sul 

BURT del 18/03/2020 nella UTOE 4 LAGUNA DI ORBETELLO. 

- Nel Regolamento Urbanistico vigente redatto ai sensi dell’art. 55 della L.R.T n. 1/05 

adottato con Del.C.C. n.26 del 12/04/2010 pubblicato sul BURT n. 17 del 28/04/2010 e 

approvato con Del.C.C. n. 8 del 07/03/2011 pubblicato sul BURT n. 14 del 06/04/2011 – 

“Variante al Regolamento Urbanistico comunale in adeguamento del Piano Territoriale di 

Coordinamento Provinciale in seguito al pronunciamento della Conferenza Paritetica 

Interistituzionale ai sensi degli artt. 24, 25, 26 della L.R.T. 1/05 e ss.mm.ii.” approvata 

con Del.C.C. n. 34 del 22/05/2012. 

- Nelle NTA del R.U nel “Tessuto insediativo ad assetto recente ad isolato aperto (R2 

T2.1)”, e nelle “Porzioni viabilità Art. 78 – Infrastrutture per la mobilità su gomma, su 

ferro”. 

- Nell’area ricompresa nel Piano Paesaggistico Regionale approvato con D.C.R. n. 37 del 

27/03/2015. 

- Nell’area ricompresa nei Beni Paesaggistici ai sensi dell’art. 136 – D.M. 14/10/1967 – 

G.U. 17 del 1968, art. 142 c.1 lett b) e parte lett. f) del D.Lgs. 42/2004 

 (cfr. Allegato n. 4 – C.D.U.) 
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3. DATI CATASTALI E CONFINI 

Gli immobili risultano censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello (GR) come 

segue: 

 

Dati Identificativi Dati Classamento note 

Foglio Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita  
Variazione del 09/11/2015 
Inserimento in visura dei 

dati di superficie 
90 

 

804 

 

- C/3 

 

4 

 

339 m2 

 

€ 2.678,71 

Indirizzo: VIA PUCCI MARIA piano: T-1 

Intestato a: CATIF DI LUNGHI & C. S.N.C., con sede in Orbetello (GR), c.f. 

01310920531. 

Confini: via Mussi; portico comune; altra u.i.u.; s.s.a. 

 
------------------------------------------- 

 

Dati Identificativi Dati Classamento note 

Foglio Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita  
Variazione del 09/11/2015 
Inserimento in visura dei 

dati di superficie 
90 

 

807 

 

2 C/3 

 

4 

 

98 m2  

 

€ 774,38 

Indirizzo: VIA PUCCI MARIA SNC piano: T 

Intestato a: CATIF DI LUNGHI & C. S.N.C., con sede in Orbetello (GR), c.f. 

01310920531. 

Confini: Piazza Ceccherini; altra u.i.u.; altra u.i.u.; s.s.a.. 
 
 

------------------------------------------- 

 

Dati Identificativi Dati Classamento note 

Foglio Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita 
VARIAZIONE 

TOPONOMASTICA 
RICHIESTA DAL 

COMUNE in atti dal 
10/08/2011 

(n.65890.1/2011) 

90 

 

798 

 

6 A/2 

 

3 

 

7 vani  

 

€ 1.265,32 

Indirizzo: VIA PUCCI MARIA piano: T-1-2 

Intestato a: 

- LUNGHI Luana, nata a Orbetello il 08/02/1962, c.f. LNG LNU 62B48 G088 B, per il 

diritto di nuda proprietà per la quota di ½ quale bene personale; 
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- LUNGHI Mario, nato a Orbetello il 28/01/1928, c.f. LNG MRA 28A28 G088 R, per il 

diritto di usufrutto per la quota di 1/1; 

- LUNGHI Paolo, nato a Orbetello il 04/08/1957, c.f. LNG PLA 57M04 G088 C, per il 

diritto di nuda proprietà per la quota di ½ quale bene personale. 

- Confini: Via Pucci Maria; distacco su Piazza Ceccherini; altra u.i.u. sub 5; s.s.a.. 
 
 

------------------------------------------- 

 

Dati Identificativi Dati Classamento note 

Foglio Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita  
Variazione del 09/11/2015 
Inserimento in visura dei 

dati di superficie 
88 

 

40 

 

1 C/2 

 

6 

 

42 m2 

 

€ 132,32 

Indirizzo: VIA ROMA n.46 piano: T 

Intestato a: 

- LUNGHI Luana, nata a Orbetello il 08/02/1962, c.f. LNG LNU 62B48 G088 B, per il 

diritto di nuda proprietà per la quota di ½ quale bene personale; 

- LUNGHI Mario, nato a Orbetello il 28/01/1928, c.f. LNG MRA 28A28 G088 R, per il 

diritto di usufrutto per la quota di 1/1; 

- LUNGHI Paolo, nato a Orbetello il 04/08/1957, c.f. LNG PLA 57M04 G088 C, per il 

diritto di nuda proprietà per la quota di ½ quale bene personale. 

Confini: Via Roma; altra u.i.u.; altra u.i.u.; s.s.a.. 
 
 

------------------------------------------- 

 

Dati Identificativi Dati Classamento note 

Foglio Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita 
 

VARIAZIONE 
TOPONOMASTICA 
D’UFFICIO in atti dal 

17/06/2020 (n.6564.1/2020) 

90 

 

578 

 

2 

5 

A/3 

 

3 

 

7,5 vani 

 

€ 929,62 

Indirizzo: VIA MUSSI ANTONIO n.3 piano: T 

Intestato a:  

-  BANDIERA Aldo, nato a Capalbio il 17/10/1961, c.f. BND LDA 61R17 B646 L, per il 

diritto di proprietà per la quota di “E”;  

-  LUNGHI Luana, nata a Orbetello il 08/02/1962, c.f. LNG LNU 62B48 G088 B, per il 

diritto di proprietà per la quota di 1/1 in regime di comunione di beni.  

Confini: via A. Mussi; via Trento; altra u.i.u.; s.s.a.. 
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------------------------------------------- 

 

Dati Identificativi Dati Classamento note 

Foglio Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita  
Variazione del 09/11/2015 
Inserimento in visura dei 

dati di superficie 
90 

 

798 

 

5 A/2 

 

3 

 

8 vani 

 

€ 1.446,08 

Indirizzo: VIA PUCCI MARIA piano: T-1-2 

Intestato a:  

-  LUNGHI Paolo, nato a Orbetello il 04/08/1957, c.f. LNG PLA 57M04 G088 C, per il 

diritto di proprietà per la quota di “E”. 

-  TOFANELLI Guia, nata a Orbetello il 12/12/1960, c.f. TFN GUI 60T52 G088 M, per il 

diritto di proprietà per la quota di 1/1 in regime di comunione di beni. 

Confini: Via Pucci Maria; distacco su Piazza Ceccherini; altra u.i.u. sub 6; s.s.a.. 
 
 

------------------------------------------- 

 

Dati Identificativi Dati Classamento note 

Foglio Particella Sub Qualità Classe Superficie Ren. Dom.  
Impianto meccanografico 

del 24/12/1976 
106 

 

34 

 

- SEMINATIVO 

 

24 are 80 ca 

 

€ 10,89 

Intestato a: 

-  BERTELLI Anna Pasquina, nata a Santa Sofia il 17/04/1940, c.f. BRT NPS 40D57 I310 

Q, per il diritto di proprietà per la quota di 2/4; 

-  LUNGHI Luana, nata a Orbetello il 08/02/1962, c.f. LNG LNU 62B48 G088 B, per il 

diritto di proprietà per la quota di ¼.  

-  LUNGHI Paolo, nato a Orbetello il 04/08/1957, c.f. LNG PLA 57M04 G088 C, per il 

diritto di proprietà per la quota di ¼. 

Confini: part. 40; part. 44; part.113; s.s.a.. 
 
 
 



Procedura Fallimentare n. 20/2018 
 

 
    Pag  - 31 - 

Ing.  Daniele Felici 

4.  CORRISPONDENZA E INDAGINE CATASTALE  

4.1 CORRISPONDENZA CATASTALE 

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo 

stato dei luoghi, si rileva che: 

- L’immobile posto al piano terra e primo in via Mussi n. 4 e censito al N.C.E.U. del 

Comune di Orbetello al FOGLIO 90 P.LLA 804 CAT. C/3, è rappresentato catastalmente con 

corrispondenza NON AGGIORNATA in quanto: 

1. Nello stato dei luoghi sono state realizzate al piano terra delle tamponature in 

cartongesso per realizzare una diversa distribuzione degli spazi interni; in particolare 

è stata ricavata una zona di ingresso dotata di ripostiglio; inoltre è stato realizzato un 

disimpegno per accedere all’ufficio, al vano scala e al più ampio locale utilizzato a 

deposito. 

2. E’ presente un ulteriore accesso al locale posto nel porticato comune non riportato 

nella raffigurazione grafica catastale. 

3. Nel piano soppalco sono stati realizzati dei divisori in parte in cartongesso e in parte 

con pannelli metallici non riportati nella raffigurazione grafica. 

4. Nel piano soppalco il taglio del solaio che consente l’affaccio alla sottostante officina 

è rappresentato graficamente più grande rispetto allo stato dei luoghi.  

 (Per maggiori chiarimenti si veda Allegato N. 1) 

 

Le difformità descritte ai precedenti punti sono sanabili da un punto di vista Catastale, 

mediante rilascio di attestazione di Avvenuta Variazione Catastale con il pagamento di € 

50,00 per diritti Catastali per ciascuna unità immobiliare, oltre il pagamento delle spese 

tecniche inerenti la predisposizione della pratica. 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato delle unità immobiliari si terrà conto delle 

suddette spese. 

 
------------------------------------------- 

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo 

stato dei luoghi, si rileva che: 

- L’immobile posto al piano terra e primo in piazza Ceccherini n. 3 e censito al N.C.E.U. 

del Comune di Orbetello al FOGLIO 90 P.LLA 807 SUB 2 CAT. C/3, è rappresentato 

catastalmente con corrispondenza NON AGGIORNATA in quanto: 

1. Nello stato dei luoghi sono state realizzati due soppalchi con telaio in acciaio e 

accessibile da scale metalliche non riportati nella raffigurazione grafica catastale. 

2. E’ presente un ulteriore accesso pedonale al locale posto nel retro dell’immobile su 

Viale Caravaggio non riportato nella raffigurazione grafica catastale. 

(Per maggiori chiarimenti si veda Allegato N. 1) 
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Le difformità descritte ai precedenti punti sono sanabili da un punto di vista Catastale, 

mediante rilascio di attestazione di Avvenuta Variazione Catastale con il pagamento di € 

50,00 per diritti Catastali per ciascuna unità immobiliare, oltre il pagamento delle spese 

tecniche inerenti la predisposizione della pratica. 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato delle unità immobiliari si terrà conto delle 

suddette spese. 

 
------------------------------------------- 

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo 

stato dei luoghi, si rileva che: 

- L’immobile posto al piano terra, piano secondo e terzo in via Maria Pucci n.11 e censito 

al N.C.E.U. del Comune di Orbetello al FOGLIO 90 P.LLA 798 SUB. 6 CAT A/2, , è 

rappresentato catastalmente con corrispondenza NON AGGIORNATA in quanto: 

1. Nello stato dei luoghi sono state realizzate delle tamponature interne per creare una 

diversa distribuzione degli spazi interni; in particolare è stato realizzato un bagno nel 

locale adiacente la veranda e dotato di accesso al vano scala; inoltre è stata realizzata 

una tamponatura nel locale ingresso corredata di angolo cottura.  

2. Diversa rappresentazione del tramezzo posto nel soggiorno rispetto allo stato di fatto 

dove è presente invece un muretto basso. 

3. Errata rappresentazione grafica della terrazza del piano secondo che nello stato di 

fatto risulta più grande rispetto a quanto raffigurato in atti 

4. Nella terrazza al paino terzo è stato realizzato un locale non riportato nella 

raffigurazione grafica catastale. 

5. Nell’indirizzo identificativo toponomastico della visura è riportato erroneamente il 

piano primo in luogo del piano terzo. 

(Per maggiori chiarimenti si veda Allegato N. 1) 

 

Le difformità descritte ai precedenti punti sono sanabili da un punto di vista Catastale, 

mediante rilascio di attestazione di Avvenuta Variazione Catastale con il pagamento di € 

50,00 per diritti Catastali per ciascuna unità immobiliare, oltre il pagamento delle spese 

tecniche inerenti la predisposizione della pratica. 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato delle unità immobiliari si terrà conto delle 

suddette spese. 

 
------------------------------------------- 
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Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo 

stato dei luoghi, si rileva che: 

- L’immobile posto al piano terra in via Roma n.44 e censito al N.C.E.U. del Comune di 

Orbetello al FOGLIO 88 P.LLA 40 SUB. 1 CAT C/2, è rappresentato catastalmente con 

corrispondenza NON AGGIORNATA in quanto: 

1. L’ingresso al locale è più grande rispetto a quanto riportato nella raffigurazione 

grafica catastale. 

2. Nella corte è presente un volume uso deposito non presente nell’elaborato in atti. 

(Per maggiori chiarimenti si veda Allegato N. 1) 

 

Le difformità descritta al precedente punto 1 è sanabile da un punto di vista Catastale, 

mediante rilascio di attestazione di Avvenuta Variazione Catastale con il pagamento di € 

50,00 per diritti Catastali per ciascuna unità immobiliare, oltre il pagamento delle spese 

tecniche inerenti la predisposizione della pratica. 

La difformità descritta al precedente punto 2, trattandosi di un volume realizzato senza titolo, 

l’avente titolo, una volta assegnato il bene, dovrà provvedere alla messa in pristino dello stato 

dei luoghi in conformità ai titoli abilitativi in atti 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato delle unità immobiliari si terrà conto delle 

suddette spese. 

 
------------------------------------------- 

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo 

stato dei luoghi, si rileva che: 

- L’immobile posto al piano terra in via Mussi n. 3 e censito al N.C.E.U. del Comune di 

Orbetello al FOGLIO 90 P.LLA 578 SUB. 2 E 5 GRAFFATO, CAT. A/3, è rappresentato 

catastalmente con corrispondenza NON AGGIORNATA in quanto: 

1. Non sono rappresentati nella raffigurazione grafica catastale i due gradini posti 

all’ingresso dell’abitazione; 

2. Non è rappresentato nell’elaborato il camino posto nel soggiorno; 

3. Nello stato di fatto non sono presenti i muretti nel camminamento di ingresso; 

4. Nello stato dei luoghi sono presenti due tettoie, una in legno, l’altra metallica, in 

prossimità dei due cancelli carrabili, entrambi non riportati nell’elaborato grafico 

catastale. 

 (Per maggiori chiarimenti si veda Allegato N. 1) 

 

Le difformità descritte ai precedenti punti sono sanabili da un punto di vista Catastale, 

mediante rilascio di attestazione di Avvenuta Variazione Catastale con il pagamento di € 
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50,00 per diritti Catastali per ciascuna unità immobiliare, oltre il pagamento delle spese 

tecniche inerenti la predisposizione della pratica. 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato delle unità immobiliari si terrà conto delle 

suddette spese. 

 
------------------------------------------- 

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo 

stato dei luoghi, si rileva che: 

- L’immobile posto al piano terra in via Maria Pucci e censito al N.C.E.U. del Comune di 

Orbetello al FOGLIO 90 P.LLA 798 SUB. 5 CAT A/2, è rappresentato catastalmente con 

corrispondenza NON AGGIORNATA in quanto: 

 1. Nello stato dei luoghi è presente un camino in muratura nel soggiorno non riportato 

nella raffigurazione grafica catastale.  

2. Nel bagno più grande è presente un lucernario nel soffitto non riportato nell’elaborato 

in atti. 

3. Errata rappresentazione grafica della terrazza del piano secondo che nello stato di 

fatto risulta più grande rispetto a quanto raffigurato in atti 

4. Nella terrazza al paino terzo è presente un pilastro non riportato nella raffigurazione 

grafica catastale. 

5. Nel locale soggiorno è presente una nicchia nel tramezzo adiacente al disimpegno non 

raffigurato in atti. 

6. Nell’indirizzo identificativo toponomastico della visura è riportato erroneamente il 

piano primo in luogo del piano terzo. 

 (Per maggiori chiarimenti si veda Allegato N. 1) 

 

Le difformità descritte ai precedenti punti sono sanabili da un punto di vista Catastale, 

mediante rilascio di attestazione di Avvenuta Variazione Catastale con il pagamento di € 

50,00 per diritti Catastali per ciascuna unità immobiliare, oltre il pagamento delle spese 

tecniche inerenti la predisposizione della pratica. 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato delle unità immobiliari si terrà conto delle 

suddette spese. 

 

4.2  INDAGINE CATASTALE 

1) Il LABORATORIO censito al foglio 90 particella 804 - ctg. C/3 - cl. 4 - cons. 339 m2 – 

sup. catastale 359 m2 -  r.c. € 2.678,71 (piano T-1) deriva da costituzione del 22/08/1995 

in atti dal 23/08/1995 (n. 13510/1995). 
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2) Il LABORATORIO censito al foglio 90 particella 807 subalterno 2 - ctg. C/3 - cl. 4 - cons. 

98 m2 – sup. catastale 140 m2 -  r.c. € 774,38 (piano T) deriva da costituzione del 

22/08/1995 in atti dal 23/08/1995 (n. 13506/1995). 

 

3) L’APPARTAMENTO censito al foglio 90 particella 798 subalterno 6 - ctg. A/2 - cl. 3 - 

cons. 7 vani - r.c. € 1.265,32, deriva dall’impianto meccanografico del 01.01.1989. 

Successivamente ha subito classamento del 15.12.1988 in atti dal 03.05.1990 (n. 

192.1/1988). Successivamente ha subito variazione del quadro tariffario del 01.01.1992. 

Infine deriva da variazione toponomastica richiesta dal Comune del 10.08.2011 

n.GR0144774. 

 

4) Il MAGAZZINO censito al foglio 88 particella 40 subalterno 1 - ctg. C/2 - cl. 6 - cons. 42 

m2 – sup. catastale 61 m2 -  r.c. € 132,32 (piano T) deriva dall’impianto meccanografico 

del 30/06/1987. 

 

5) L’APPARTAMENTO censito al foglio 90 particella 578 subalterno 2 e subalterno 5 

graffato al precedente - ctg. A/3 - cl. 3 - cons. 7,5 vani – sup. catastale 150 m2 -  r.c. € 

929,62 (piano T) deriva da costituzione del 25/02/1993 in atti dal 25/02/1993 (n. 

10569.2/1993). 

 

6) L’APPARTAMENTO censito al foglio 90 particella 798 subalterno 5 - ctg. A/2 - cl. 3 - 

cons. 8 vani – sup. catastale 242 m2 -  r.c. € 1.446,08 (, piano T-1-2) deriva dall’impianto 

meccanografico del 01.01.1989. Successivamente ha subito classamento del 15.12.1988 

in atti dal 03.05.1990 (n. 192.1/1988). Successivamente ha subito variazione del quadro 

tariffario del 01.01.1992. Successivamente ha subito variazione toponomastica richiesta 

dal Comune del 10.08.2011 n.GR0144773. Infine deriva da variazione per inserimento in 

visura dei dati di superficie del 09.11.2015. 

 

7) Il TERRENO censito al foglio 106 particella 34 – qualità/classe SEMINATIVO 3 - sup. 

catastale are 24 ca. 80 -  r.d. € 10,89 – r.a. 10,89 deriva dall’impianto meccanografico del 

24.12.1976. 
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5. UTILIZZAZIONE PREVISTA DALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE 

Dalla documentazione reperita presso l’Ufficio Urbanistica del Comune di Orbetello (GR) si 

indica, relativamente agli immobili censiti al N.C.E.U. al Foglio 90 –P.lla 804,  Foglio 90 –

P.lla 807- Sub2, Foglio 90 –P.lla 798-Sub 5, Foglio 90 –P.lla 798-Sub 6, Foglio 90 –P.lla 

40 – Sub 1, Foglio 90 –P.lla 578 Sub.ni 2 e 5 graf,  quanto segue: 

- Che nel Nuovo Piano Strutturale adottato con Del.C.C. n. 6 del 04/03/2020 pubblicato 

sul BURT del 18/03/2020 ricadono nella UTOE 4 LAGUNA DI ORBETELLO 

- Che nell’ambito in cui ricadono le unità immobiliari oggetto di stima insiste Vincolo 

Paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art. 142. 

- Che nell’ambito in cui ricadono le unità immobiliari oggetto di stima non insiste 

Vincolo Idrogeologico ai sensi del Regio Decreto 3267/1923. 

 

Il terreno censito al N.C.T. del Comune di Orbetello al Foglio 106 Mappale 34 è destinato a 

SEMINATIVO e risulta censito al Catasto Terreni del Comune di Orbetello al foglio 106 part. 

34, di superficie catastale pari a mq. 2480 (are 24 ca. 80). 

Lo scrivente ha inoltre provveduto a richiedere Certificato di Destinazione Urbanistica 

(C.D.U.) del terreno in oggetto.  

La C.D.U. certifica che il suddetto terreno ricade: 

- Nel Piano Strutturale vigente, adottato con D.C.C. n. 11 del 26/02/2006 e approvato con 

Del.C.C. n. 16 del 19/03/2007, nell’art. 17 della disciplina del P.S. – UTOE 4 LAGUNA 

DI ORBETELLO. 

- Nel Nuovo Piano Strutturale adottato con Del.C.C. n. 6 del 04/03/2020 pubblicato sul 

BURT del 18/03/2020 nella UTOE 4 LAGUNA DI ORBETELLO. 

- Nel Regolamento Urbanistico vigente redatto ai sensi dell’art. 55 della L.R.T n. 1/05 

adottato con Del.C.C. n.26 del 12/04/2010 pubblicato sul BURT n. 17 del 28/04/2010 e 

approvato con Del.C.C. n. 8 del 07/03/2011 pubblicato sul BURT n. 14 del 06/04/2011 – 

“Variante al Regolamento Urbanistico comunale in adeguamento del Piano Territoriale di 

Coordinamento Provinciale in seguito al pronunciamento della Conferenza Paritetica 

Interistituzionale ai sensi degli artt. 24, 25, 26 della L.R.T. 1/05 e ss.mm.ii.” approvata 

con Del.C.C. n. 34 del 22/05/2012. 

- Nelle NTA del R.U nel “Tessuto insediativo ad assetto recente ad isolato aperto (R2 

T2.1)”, e nelle “Porzioni viabilità Art. 78 – Infrastrutture per la mobilità su gomma, su 

ferro”. 

- Nell’area ricompresa nel Piano Paesaggistico Regionale approvato con D.C.R. n. 37 del 

27/03/2015. 

- Nell’area ricompresa nei Beni Paesaggistici ai sensi dell’art. 136 – D.M. 14/10/1967 – 

G.U. 17 del 1968, art. 142 c.1 lett b) e parte lett. f) del D.Lgs. 42/2004 

 (cfr. Allegato n. 4 – C.D.U.) 
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6. REGOLARITA’ EDILIZIA-AGIBILITA’/ABITABILITA’ 

UNITÀ IMMOBILIARI 

- LABORATORIO via Mussi n.4, piano T-1 (foglio 90 part. 804 - ctg. C/3) 

- LABORATORIO piazza Ceccherini n.3, piano T (foglio 90 part. 804 sub 2- ctg. C/3) 
 

REGOLARITA’ EDILIZIA 

A seguito degli accertamenti effettuati presso l’Ufficio Edilizia Privata del Comune di 

Orbetello, è stata riscontrata l’esistenza delle pratiche edilizie, di seguito elencate, che 

determinano lo stato legittimo delle unità immobiliari in oggetto: 

1) Concessione Edilizia n. 1985 del 03/06/1985 – Pratica Edilizia n. 2161 per “Un 

insediamento artigianale speciale in zona D/3 in loc. Neghelli” rilasciata al Consorzio 

“LA SPIAGGETTA” con sede amministrativa presso C.E.D.A.C. in via Santis, 

Orbetello, c.f. 00803540533.  

2) Concessione Edilizia n. 2368 del 01/02/1989 – Pratica Edilizia n. 3075 per 

“Volturazione e variante alla Concessione Edilizia n. 1985/85 relativa alla costruzione 

n. 14 laboratori prefabbricati posti nel complesso artigianale in località Spiaggetta” 

rilasciata alla S.N.C. CARROZZERIA – BACCI S. & LAMPREDI G. – LOC. 

SPIAGGETTA - e altri.  

 (si veda Allegato n.2) 
 

Per quanto sopra riportato si indica che le unità immobiliari oggetto di interesse non 

sono state realizzate abusivamente.  
 

CONFORMITÀ EDILIZIA E REGOLARIZZAZIONE 

LABORATORIO via Mussi n.4, piano T-1 (foglio 90 part. 804 - ctg. C/3) 

Lo stato attuale dell’unità immobiliare oggetto di stima risulta NON CONFORME allo stato 

legittimo desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente, per quanto rilevato e di 

seguito indicato: 

1. Nello stato dei luoghi sono state realizzate al piano terra delle tamponature in 

cartongesso per realizzare una diversa distribuzione degli spazi interni; in particolare è 

stata ricavata una zona di ingresso dotata di ripostiglio; inoltre è stato realizzato un 

disimpegno per accedere all’ufficio, al vano scala e al più ampio locale utilizzato a 

deposito. 

2. E’ presente un ulteriore accesso al locale posto nel porticato comune non riportato nella 

raffigurazione in atti. 

3. Non è presente negli elaborati dello stato legittimo la raffigurazione del piano soppalco; 

le scale che consentono l’accesso al soppalco sono riportate a penna, cosi come la scritta 

“soppalco”. 
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(si veda Allegato n.2) 

 

 Le difformità riscontrate nell’unità immobiliare oggetto della presente relazione peritale e 

indicate ai precedenti punti 1, 2 e 3, ovvero opere realizzate in assenza di titolo, potranno 

essere regolarizzate ai sensi dell’art. 209 della L.R.T. n.65/2014, mediante deposito di 

Accertamento di Conformità in Sanatoria in Permesso di Costruire, a firma di tecnico 

abilitato, oltre il pagamento della relativa sanzione non inferiore a € 1.000,00. 

Insistendo l’immobile su un’area gravata da vincolo Paesaggistico dovrà essere 

precedentemente acquisito Accertamento di Compatibilità Paesaggistica con conseguente 

Parere Favorevole della Soprintendenza Archeologica, Belle Arti e Paesaggio delle 

Province di Siena e Grosseto del D.Lgs 42/2004. A seguito del suddetto parere dovrà 

essere corrisposto il pagamento della sanzione irrogata dall’Ente preposto. 

Nel caso di parere negativo si dovrà provvedere alla rimessione in pristino dello stato dei 

luoghi in conformità a quanto autorizzato.  

Saranno a carico dell’avente titolo, a seguito del decreto di trasferimento, le spese 

necessarie per la regolarizzazione/legittimazione delle irregolarità descritte. 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato dell’unità immobiliare si terrà conto delle 

suddette spese. 

 

LABORATORIO piazza Ceccherini n.3, piano T (foglio 90 part. 804 sub 2- ctg. C/3); 

Lo stato attuale dell’unità immobiliare oggetto di stima risulta NON CONFORME allo stato 

legittimo desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente, per quanto rilevato e di 

seguito indicato: 

1. Nello stato dei luoghi sono state realizzati due soppalchi con telaio in acciaio e 

accessibile da scale metalliche non riportati nello stato legittimo. 

2. E’ presente un ulteriore accesso pedonale al locale posto nel retro dell’immobile su Viale 

Caravaggio non riportato nella raffigurazione in atti. 

 (si veda Allegato n.2) 

 

 Le difformità riscontrate nell’unità immobiliare oggetto della presente relazione peritale e 

indicate ai precedenti punti 1 e 2, ovvero opere realizzate in assenza di titolo, potranno 

essere regolarizzate ai sensi dell’art. 209 della L.R.T. n.65/2014, mediante deposito di 

Accertamento di Conformità in Sanatoria in Permesso di Costruire, a firma di tecnico 

abilitato, oltre il pagamento della relativa sanzione non inferiore a € 1.000,00. 

Per sanare la difformità riscontrata e indicata al precedente punto 2, trattandosi di 

modifica di un prospetto, insistendo l’immobile su un’area gravata da vincolo 

Paesaggistico, dovrà essere precedentemente acquisito Accertamento di Compatibilità 

Paesaggistica con conseguente Parere Favorevole della Soprintendenza Archeologica, 
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Belle Arti e Paesaggio delle Province di Siena e Grosseto del D.Lgs 42/2004. A seguito 

del suddetto parere dovrà essere corrisposto il pagamento della sanzione irrogata dall’Ente 

preposto. 

Nel caso di parere negativo si dovrà provvedere alla rimessione in pristino dello stato dei 

luoghi in conformità a quanto autorizzato.  

Saranno a carico dell’avente titolo, a seguito del decreto di trasferimento, le spese 

necessarie per la regolarizzazione/legittimazione delle irregolarità descritte. 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato dell’unità immobiliare si terrà conto delle 

suddette spese. 
 

------------------------------------------- 

 

UNITÀ IMMOBILIARI 

- APPARTAMENTO via M. Pucci 5, foglio 90 particella 798 sub 5 - ctg. A/2 (piano T-1-2) 

- APPARTAMENTO via M. Pucci 11, foglio 90 particella 798 sub 6, ctg. A/2 (piano T-1-2) 
 

REGOLARITA’ EDILIZIA 

A seguito degli accertamenti effettuati presso l’Ufficio Edilizia Privata del Comune di 

Orbetello, è stata riscontrata l’esistenza delle pratiche edilizie, di seguito elencate, che 

determinano lo stato legittimo delle unità immobiliari in oggetto: 

1) Concessione Edilizia n. 1985 del 03/06/1985 – Pratica Edilizia n. 2161 per “Un 

insediamento artigianale speciale in zona D/3 in loc. Neghelli” rilasciata al Consorzio 

“LA SPIAGGETTA” con sede amministrativa presso C.E.D.A.C. in via Santis, 

Orbetello, c.f. 00803540533.  

2) Concessione Edilizia n. 2367 del 01/02/1989 – Pratica Edilizia n. 3076 per 

“Volturazione e variante alla Concessione Edilizia n. 1985/85 relativa alla costruzione 

di n. 11 alloggi, n. 4 laboratori e Delegazione Comunale posti nel complesso 

artigianale in località Spiaggetta” rilasciata alla soc. C.A.T.I.F. ed altri.  

 

ABITABILITÀ  

Si attesta che relativamente all’unità oggetto di interesse identificata con il subalterno 5 p.lla 

798 foglio di mappa 90 è stato rinvenuto il Certificato di Abitabilità e d’Uso rilasciato in 

data 17.02.1990 alla Sig.ra Pazzaglia Celsa. 

 

Si attesta che relativamente all’unità oggetto di interesse identificata con il subalterno 6 p.lla 

798 foglio di mappa 90 è stato rinvenuto il Certificato di Abitabilità e d’Uso rilasciato in 

data 17.02.1990 alla SOC. CATIF s.n.c. 
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Per quanto sopra riportato si indica che le unità immobiliari oggetto di interesse non 

sono state realizzate abusivamente.  

 

CONFORMITÀ EDILIZIA E REGOLARIZZAZIONE 

APPARTAMENTO via M. Pucci 5, foglio 90 particella 798 sub 5 - ctg. A/2 (piano T-1-2). 

Lo stato attuale dell’unità immobiliare oggetto di stima risulta parzialmente CONFORME allo 

stato legittimo desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente, per quanto rilevato 

e di seguito indicato: 

1.  Nello stato dei luoghi è presente un camino in muratura nel soggiorno non riportato nella 

raffigurazione dello stato legittimo.  

2. Nel bagno più grande è presente un lucernario nel soffitto non riportato nell’elaborato in 

atti. 

3. Errata rappresentazione grafica della terrazza del piano secondo che nello stato di fatto 

risulta più grande rispetto a quanto raffigurato in atti. 

4. Nel locale soggiorno è presente una nicchia nel tramezzo adiacente al disimpegno non 

raffigurato in atti. 

5. Non è stato rinvenuto in atti l’elaborato del piano terzo. 

(si veda Allegato n.2) 

 

 Le difformità riscontrate nell’unità immobiliare oggetto della presente relazione peritale e 

indicate ai precedenti punti 1, 2, 3 e 4, ovvero opere realizzate in assenza di titolo, 

potranno essere regolarizzate ai sensi dell’art. 209 della L.R.T. n.65/2014, mediante 

deposito di Accertamento di Conformità in Sanatoria in Permesso di Costruire, a firma 

di tecnico abilitato, oltre il pagamento della relativa sanzione non inferiore a € 1.000,00. 

Per sanare la difformità riscontrata e indicata al precedente punto 3, trattandosi di 

modifica di un prospetto, insistendo l’immobile su un’area gravata da vincolo 

Paesaggistico, dovrà essere precedentemente acquisito Accertamento di Compatibilità 

Paesaggistica con conseguente Parere Favorevole della Soprintendenza Archeologica, 

Belle Arti e Paesaggio delle Province di Siena e Grosseto del D.Lgs 42/2004. A seguito 

del suddetto parere dovrà essere corrisposto il pagamento della sanzione irrogata dall’Ente 

preposto. 

Nel caso di parere negativo si dovrà provvedere alla rimessione in pristino dello stato dei 

luoghi in conformità a quanto autorizzato.  

Saranno a carico dell’avente titolo, a seguito del decreto di trasferimento, le spese 

necessarie per la regolarizzazione/legittimazione delle irregolarità descritte. 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato dell’unità immobiliare si terrà conto delle 

suddette spese. 
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APPARTAMENTO via M. Pucci 11, foglio 90 particella 798 sub 6, ctg. A/2 (piano T-1-2); 

Lo stato attuale dell’unità immobiliare oggetto di stima risulta NON CONFORME allo stato 

legittimo desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente, per quanto rilevato e di 

seguito indicato: 

1. Nello stato dei luoghi sono state realizzate delle tamponature interne per creare una 

diversa distribuzione degli spazi interni; in particolare è stato realizzato un bagno nel 

locale adiacente la veranda e dotato di accesso al vano scala; inoltre è stata realizzata 

una tamponatura nel locale ingresso corredata di angolo cottura.  

2. Diversa rappresentazione del tramezzo posto nel soggiorno rispetto allo stato di fatto 

dove è presente invece un muretto basso. 

3. Errata rappresentazione grafica della terrazza del piano secondo che nello stato di 

fatto risulta più grande rispetto a quanto raffigurato in atti. 

4. Non è stato rinvenuto in atti l’elaborato del piano terzo. 

 (si veda Allegato n.2) 

 

 Le difformità riscontrate nell’unità immobiliare oggetto della presente relazione peritale e 

indicate ai precedenti punti 1, 2 e 3, ovvero opere realizzate in assenza di titolo, potranno 

essere regolarizzate ai sensi dell’art. 209 della L.R.T. n.65/2014, mediante deposito di 

Accertamento di Conformità in Sanatoria in Permesso di Costruire, a firma di tecnico 

abilitato, oltre il pagamento della relativa sanzione non inferiore a € 1.000,00. 

Per sanare la difformità riscontrata e indicata al precedente punto 3, trattandosi di 

modifica di un prospetto, insistendo l’immobile su un’area gravata da vincolo 

Paesaggistico, dovrà essere precedentemente acquisito Accertamento di Compatibilità 

Paesaggistica con conseguente Parere Favorevole della Soprintendenza Archeologica, 

Belle Arti e Paesaggio delle Province di Siena e Grosseto del D.Lgs 42/2004. A seguito 

del suddetto parere dovrà essere corrisposto il pagamento della sanzione irrogata dall’Ente 

preposto. 

Nel caso di parere negativo si dovrà provvedere alla rimessione in pristino dello stato dei 

luoghi in conformità a quanto autorizzato.  

Saranno a carico dell’avente titolo, a seguito del decreto di trasferimento, le spese 

necessarie per la regolarizzazione/legittimazione delle irregolarità descritte. 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato dell’unità immobiliare si terrà conto delle 

suddette spese. 
 

------------------------------------------- 
 

UNITÀ IMMOBILIARE 

- MAGAZZINO via Roma, piano T (foglio 88 part. 40 subalterno 1- ctg. C/2) 
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REGOLARITA’ EDILIZIA 

L’unità immobiliare de quo è stata realizzata in data antecedente al 1 settembre 1967. 
 

CONFORMITÀ EDILIZIA E REGOLARIZZAZIONE 

A seguito degli accertamenti effettuati presso l’Ufficio Edilizia Privata del Comune di 

Orbetello, non è stata riscontrata l’esistenza di alcuna pratica edilizia dalla quale si possa 

determinare lo stato legittimo dell’unità immobiliare in oggetto. 

 
------------------------------------------- 

 

UNITÀ IMMOBILIARE 

APPARTAMENTO foglio 90 p.lla 578 sub 2 e sub 5 graffato al precedente - ctg. A/3 (piano T); 
 

REGOLARITA’ EDILIZIA 

A seguito degli accertamenti effettuati presso l’Ufficio Edilizia Privata del Comune di 

Orbetello, è stata riscontrata l’esistenza delle pratiche edilizie, di seguito elencate, che 

determinano lo stato legittimo delle unità immobiliari in oggetto: 

1) Concessione Edilizia n. 167/91 del 23/11/1991 – Pratica Edilizia n. 427/90 per la 

“Costruzione di un fabbricato ad uso residenziale” rilasciata alla società “SEAL 

IMPRESA EDILE” con sede amministrativa in via Volontari Sangue n. 5/H, Orbetello, 

c.f. 00856210539.  

2) Concessione Edilizia n. 111/93 del 03/08/1993 – Pratica Edilizia n. 570/92 per 

“Variante in corso d’opera alla costruzione di un fabbricato per civile abitazione” 

rilasciata alla società “SEAL” con sede amministrativa in via Papa Giovanni XXIII n. 

45, Grosseto, c.f. 04172311005.  

 

ABITABILITÀ  

Si attesta che relativamente all’unità oggetto di interesse e al fabbricato su cui questa insiste  

è stato rinvenuto il Permesso di Abitabilità e d’Uso rilasciato in data 16.07.1997 alla soc. 

SEAL. Nel Permesso è riportato che i lavori sono iniziati il giorno 03.12.1991 e sono stati 

ultimati il 02.12.1993. 

 

Per quanto sopra riportato si indica che l’unità immobiliare oggetto di interesse non è 

stata realizzata abusivamente.  
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CONFORMITÀ EDILIZIA E REGOLARIZZAZIONE 

Lo stato attuale dell’unità immobiliare oggetto di stima risulta parzialmente NON CONFORME 

allo stato legittimo desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente, per quanto 

rilevato e di seguito indicato: 

1. Non sono rappresentati nella raffigurazione grafica in atti i due gradini posti 

all’ingresso dell’abitazione; 

2. Non è rappresentato nell’elaborato dello stato legittimo il camino posto nel soggiorno; 

3. Nello stato di fatto non sono presenti i muretti nel camminamento di ingresso; 

4. Nello stato dei luoghi sono presenti due tettoie, una in legno, l’altra metallica, in 

prossimità dei due cancelli carrabili, entrambi non riportati nell’elaborato grafico 

catastale. 

 (si veda Allegato n.2) 

 

 Le difformità riscontrate nell’unità immobiliare oggetto della presente relazione peritale e 

indicate ai precedenti punti 1, 2, 3 e 4, ovvero opere realizzate in assenza di titolo, 

potranno essere regolarizzate ai sensi dell’art. 209 della L.R.T. n.65/2014, mediante 

deposito di Accertamento di Conformità in Sanatoria in Permesso di Costruire, a firma 

di tecnico abilitato, oltre il pagamento della relativa sanzione non inferiore a € 1.000,00. 

Per sanare la difformità riscontrata e indicata al precedente punto 5, trattandosi di 

modifica di un prospetto, insistendo l’immobile su una torre medievale, dovrà essere 

precedentemente acquisito Accertamento di Compatibilità Paesaggistica con conseguente 

Parere Favorevole della Soprintendenza Archeologica, Belle Arti e Paesaggio delle 

Province di Siena e Grosseto del D.Lgs 42/2004. A seguito del suddetto parere dovrà 

essere corrisposto il pagamento della sanzione irrogata dall’Ente preposto. 

Nel caso di parere negativo si dovrà provvedere alla rimessione in pristino dello stato dei 

luoghi in conformità a quanto autorizzato.  

Saranno a carico dell’avente titolo, a seguito del decreto di trasferimento, le spese 

necessarie per la regolarizzazione/legittimazione delle irregolarità descritte. 

N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato dell’unità immobiliare si terrà conto delle 

suddette spese. 

 
------------------------------------------- 

 

UNITÀ IMMOBILIARE 

TERRENO foglio 106 particella 34 qualità/classe SEMINATIVO 3 - sup. catastale are 24 ca. 80  

Per quanto riguarda il terreno de quo si rimanda al precedente par. 5 e al Certificato di 

Destinazione Urbanistica allegato alla presente memoria peritale.  

(si veda Allegato n.4) 
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7. CRITERIO DI STIMA ADOTTATO 

Nel caso di cui si tratta, dal mandato conferito si evince che l’aspetto economico da 

determinare è quello del più probabile valore di mercato, cioè il rapporto di equivalenza 

intercorrente tra il bene e la moneta che in una libera contrattazione di compravendita, 

ipotizzata in riferimento all’epoca della stesura della presente memoria, cioè Settembre-

Ottobre 2022, si potrebbe verificare. 

Il criterio di stima adottato in questo caso è quello sintetico (detto anche empirico), tenuto 

conto che la valutazione dell’immobile è supportata da parametri urbanistici certi, forniti 

dallo strumento urbanistico vigente. 

Individuato un certo numero di dati storici e cioè di prezzi effettivamente riscontrati o 

richiesti in operazioni di compravendita di beni analoghi, in questa scala di prezzi si inserirà 

il bene da stimare, in corrispondenza dello scalino che presenta maggiori analogie con lo 

stesso. In mancanza del riconoscimento di precisa analogia, i procedimenti consentiranno 

comunque di pervenire al più probabile valore di mercato. 

 

Valutazioni e Motivazioni: 

Le variabili che incidono nella determinazione del più probabile valore venale sono state 

individuate nei precedenti paragrafi e riguardano le caratteristiche della zona, l'ubicazione 

degli immobili, le caratteristiche costruttive, lo stato di conservazione e manutenzione, la 

regolarità edilizia, lo stato locativo (si considerano LIBERE), la consistenza dei beni, lo scopo 

della stima ed il mercato della domanda e dell'offerta. 

 

In applicazione del metodo comparativo sopra descritto, si può riferire che attualmente nelle 

zone limitrofe a quella oggetto di esecuzione, per immobili aventi consistenza e 

caratteristiche pressoché analoghe a quelli oggetto della presente valutazione, per edifici con 

tipologia simile a quelli analizzati, possono essere ritenuti attendibili valori compresi tra: 

 

-  € 1.400,00 e € 1.800,00 al metro quadro di superficie commerciale per immobili a 

destinazione residenziale. 

- € 400,00 e € 600,00 al metro quadro di superficie commerciale per immobili a 

laboratori per arti e mestieri. 

- € 650,00 e € 950,00 al metro quadro di superficie commerciale per immobili a 

destinazione magazzino. 

 

Tenuto ora conto che: 

- tra i prezzi di unità offerte in vendita e quelli in cui si concretizza realmente la vendita 

si può stimare una differenza in meno di circa un 5-10%; 
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- le unità immobiliari individuate nei Lotti presentano difformità dal punto di vista 

urbanistico-catastale;  

- lo stato manutentivo degli immobili, come descritto al paragrafo 2; 

- lo stato degli impianti dei Lotti come descritto al paragrafo 2; 

- lo scopo della stima è quello di determinare un valore venale, ma per una vendita 

giudiziale; 

ai fini della presente valutazione, si ritiene che per gli immobili in questione possa essere 

stimato il seguente valore unitario riferito alla Superficie Commerciale, considerando anche 

l’incidenza delle altre superfici pertinenti ed accessorie: 

IMMOBILE a destinazione residenziale € 1.200,00 al mq lordo. 

IMMOBILE a destinazione residenziale (via Mussi) € 1.800,00 al mq lordo. 

IMMOBILE a destinazione laboratorio arti e mestieri € 500,00 al mq lordo. 

IMMOBILE a destinazione magazzino € 800,00 al mq lordo. 

 
------------------------------------------- 

 

TERRENO - Valutazioni e Motivazioni: 

Le variabili che incidono nella determinazione del più probabile valore venale sono state 

individuate nei precedenti paragrafi e riguardano le caratteristiche della zona, l'ubicazione del 

terreno, le qualità colturali, lo scopo della stima ed il mercato della domanda e dell'offerta. 

Per la valutazione del terreno è stata effettuata una ricerca di beni con caratteristiche simili 

per ubicazioni e tipologia di uso e che quindi prescinde dalla qualità attribuita allo stesso e 

riportata nella documentazione catastale  

Tenuto ora conto: 

 dei valori riscontrati per proposte di vendita di beni con tipologia simile; 

 dello scostamento che normalmente si verifica tra richiesta ed effettiva vendita; 

 che il terreno è NON edificabile; 

 che lo scopo della stima è quello di determinare un valore venale, ma per una vendita 

giudiziale; 

in applicazione del metodo comparativo sopra descritto si può riferire che, nelle zone 

limitrofe a quella in cui è ubicato il bene oggetto della presente memoria, per terreni aventi 

caratteristiche pressoché analoghe, possono essere ritenuti attendibili valori compresi fra 

15,00 €/mq e 25,00 €/mq. Quindi, al terreno oggetto di stima, considerando anche che la 

valutazione è riferita alla quota di ½ dell’intera piena proprietà, si ritiene di dover attribuire il 

valore di seguito riportato:  

TERRENO  €/mq 17,00  
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8.  VALORE DEI BENI IMMOBILI 

Premesso quanto sopra e conoscendo la rispettiva Superficie Commerciale complessiva degli 

immobili riportata al § 2, si stima il più probabile valore attuale dei beni oggetto di 

esecuzione. 
 
 IMMOBILE N. 1 

PIENA PROPRIETÀ DI LABORATORIO al piano terra e soppalco, oltre a diritti sulle parti 

comuni, Comune di Orbetello (GR), via del A. Mussi n.4 (FG. 90 P.LLA 804 CAT. C/3) 

mq 250,83 x 500,00 €/mq =  €  125.415,00 

arrotondabili a   € 125.400,00 

(diconsi Euro centoventicinquemilaquattrocento/00) 

In tale valutazione è compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva 
 

------------------------------------------- 
 

 IMMOBILE N. 2 

PIENA PROPRIETÀ DI LABORATORIO al piano terra e soppalco, oltre a diritti sulle parti 

comuni, Comune di Orbetello (GR), piazza Ceccherini n.3 (FG. 90 P.LLA 807 SUB 2 CT. C/3) 

mq 155,55 x 500,00 €/mq =  €  77.775,00 

arrotondabili a   € 78.000,00 

(diconsi Euro settantottomila/00) 

In tale valutazione è compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva 
 

------------------------------------------- 
 

 IMMOBILE N. 3 

NUDA PROPRIETÀ (1/1) DI APPARTAMENTO al piano terra, secondo e terzo, oltre a diritti sulle 

parti comuni, Comune di Orbetello (GR), via M. Pucci n.11 (FG. 90, P.LLA. 798, SUB 6, 

CAT.A/2) 

mq 199,27 x 1.200,00 €/mq =  €  239.124,00 
 

Considerato che sull’immobile gode diritto di usufrutto il Sig. LUNGHI Mario nato a 

Orbetello (GR) il 28.01.1928, c.f. LNG MRA 28A28 G088R, per la quota di 1/1 

dell’usufrutto, di età pari a circa 94 (novantaquattro anni), si determina il valore attribuibile 

alla NUDA PROPRIETÀ pari al 90% (novanta per cento) del valore pieno dell’immobile: 

€ 239.124,00 x 0,90 = € 215.211,60 

arrotondabili a   € 215.000,00 

(diconsi Euro duecentoquindicimila/00) 
In tale valutazione è compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva 

------------------------------------------- 
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 IMMOBILE N. 4 

NUDA PROPRIETÀ (1/1) DI MAGAZZINO piano terra, oltre a diritti sulle parti comuni, Comune 

di Orbetello (GR), via Roma n.46 (FG. 88, P.LLA 40, SUB 1, CAT. C/2) 

mq 60,00 x 800,00 €/mq =  €  48.000,00 
 

Considerato che sull’immobile gode diritto di usufrutto il Sig. LUNGHI Mario nato a 

Orbetello (GR) il 28.01.1928, c.f. LNG MRA 28A28 G088R, per la quota di 1/1 

dell’usufrutto, di età pari a circa 94 (novantaquattro anni), si determina il valore attribuibile 

alla NUDA PROPRIETÀ pari al 90% (novanta per cento) del valore pieno dell’immobile: 

€ 48.000,00 x 0,90 = € 43.200,00 

 (diconsi Euro quarantatremiladuecento/00) 
In tale valutazione è compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva 

 
------------------------------------------- 

 
 IMMOBILE N. 5 

PIENA PROPRIETÀ DI APPARTAMENTO al piano piano terra, oltre a diritti sulle parti comuni, 

Comune di Orbetello (GR), via A. Mussi n.3 (FG. 90, P.LLA 578, SUB.NI 2 E 5 GRAFF., CAT. 

A/3) 

mq 154,00 x 1.800,00 €/mq = € 277.200,00 

(diconsi Euro duecentosettantasettemiladuecento/00) 

In tale valutazione è compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva 
 

------------------------------------------- 
 IMMOBILE N. 6 

PIENA PROPRIETÀ DI APPARTAMENTO al piano terra, secondo e terzo, oltre a diritti sulle parti 

comuni, Comune di Orbetello (GR), via M. Pucci n.7 (FG. 90, P.LLA 798, SUB 5; CAT. A/2) 

mq 204,81 x 1.200,00 €/mq =  €  245.772,00 

arrotondabili a   € 246.000,00 

(diconsi Euro duecentoquarantaseimila/00) 

In tale valutazione è compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva 
 

------------------------------------------- 
 

 IMMOBILE N. 7 

½ (UN MEZZO) DI PIENA PROPRIETÀ TERRENO, Comune di Orbetello (GR)  

(Fg. 106, P.lla 34, qualità seminativo) 

mq 2.480 x 17,00 €/mq =  €  42.160,00 
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Considerato che dell’immobile interessa il diritto di proprietà per la quota di ½ (un mezzo) si 

ottiene:  

1/2 x € 42.160,00  =  € 21.080,00 

arrotondabili a   € 21.000,00 

(diconsi Euro ventunomila/00) 
 

------------------------------------------- 
 
 

VALORE COMPLESSIVO DEI BENI IMMOBILI 

Per quanto visto sopra il valore complessivo dei beni immobili facenti parte della presente procedura 

ammontano ad un importo complessivo pari a: 

125.400,00 + 78.000,00 + € 215.000,00 + € 43.200,00 + € 277.200,00 + € 246.000,00 + € 21.000,00 =  

€ 1.005.800,00 

diconsi: euro unmilionecinquemilaottocento/00 

In tale valutazione è compresa ogni pertinenza comune ed esclusiva 
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9. VALORE BENI MOBILI – PREZZO BASE 

L’elenco dei beni mobili stimati è stato desunto da un documento denominato “distinta beni” 

inviato allo scrivente ed è stato aggiornato a seguito di sopralluoghi effettuati. 

In generale i beni in oggetto, ed in modo particolare le attrezzature, sono caratterizzati da 

degrado dovuto all’utilizzo ed alcuni da un elevato grado di vetustà. 

Si rileva che a livello generalizzato le attrezzature necessitano di interventi di manutenzione 

anche straordinaria, oltre che interventi per garantire la completa rispondenza a quanto 

previsto dalla Normativa riguardante la sicurezza sui luoghi di lavoro (D.Lgs 81/2008) 

(l’elencazione delle difformità esula dagli scopi della presente perizia). 

Inoltre ad alcuni macchinari non può essere attribuito alcun valore perché non più funzionanti 

o per assenza dei necessari componenti (anche gas) di ricambio. 

Si evidenzia inoltre che alcune attrezzature possono assumere un valore economico se per 

esse se ne prevede un utilizzo nel luogo di attuale installazione, perché una loro rimozione ed 

una successiva installazione in luogo differente risulterebbe economicamente non 

conveniente in quanto il valore economico del bene verrebbe compromesso dai costi di 

smontaggio, rimontaggio e costi per opere di adeguamento alle vigenti Normative. 
 

CRITERIO DI STIMA ADOTTATO  

In considerazione delle caratteristiche dei beni in perizia, tenuto conto dello stato e vetustà 

degli stessi, considerati i prezzi praticati sul mercato per attrezzature o materiali simili, sentiti 

rivenditori del settore, fatte le dovute proporzioni e detrazioni, il valore dei beni è stato 

determinato con il metodo comparativo in base a parametri tecnici. 

Si riporta di seguito il valore di stima attribuito ai vari beni. 

 

n. UFFICIO DIREZIONALE PIANO TERRA E ZONA VENDITA valore 
3 Scrivanie            150,00 €  

2 Armadi a 2 ante            250,00 €  

2 Armadi a 4 ante chiuse + 4 a vetro            350,00 €  

3 Librerie a giorno            150,00 €  

1 Server Dell completo di accessori router                     -   €  

1 Computer al banco di vendita Dell                     -   €  

1 Banco di vendita in acciaio            100,00 €  

1 Registratore di cassa                     -   €  

1 fotocopiatrice Ricoh (IN COMODATO RITIRATA)                     -   €  

2 Stampanti laser HP (solo 1 funzionante)              50,00 €  

1 Stampante laser Canon                     -   €  

2 Calcolatrici                     -   €  

1 Stampante a colori Brothel            100,00 €  

3 Monitor              50,00 €  
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4 Telefoni cordless e 1 fisso con centralino                     -   €  

1 Plastificatrice fogli A4              30,00 €  

1 Computer portatile Dell                     -   €  

2 Climatizzatore a soffitto R22 zona vendita                     -   €  

1 Climatizzatore a soffitto R 410 Zona uffici terra e primo piano            200,00 €  

         
numero MAGAZZINO COMPONENTI   

1 Scaffalatura composta da ceste metalliche            200,00 €  

1 Scaffalatura  a cassetti in PVC            200,00 €  

1 Scaffalatura piana in acciaio            200,00 €  

        
numero ATTREZZATURA DI LAVORO   

1 Saldatrice elettrica grande                     -   €  

1 Trapano a colonna            200,00 €  

1 Tornio            500,00 €  

2 Gruppo manometri cannelli per saldobrasature              50,00 €  

1 Saldatrice elettrica per raccordi Polietilene EUROSTANDARD            200,00 €  

3 Saldatrice a piastra completa di polifusori per polipropilene            300,00 €  

1 Filiera elettrica Ridgid completa di fino al 4" (guasto)                     -   €  

3 Aspirapolvere aspira liquidi (guasto)                     -   €  

1 Carotatrice Hilti completa di accessori             700,00 €  

2 Analizzatori di combustione (non funzionante)                     -   €  

1 Pompa del vuoto grande            200,00 €  

2 Pompe del vuoto piccole con gruppi manometrici FGAS            100,00 €  

1 
Attrezzatura specifica diagnosi apparecchiature Daihin, composta di 
PC e varie interfacce per collegamento a gruppi frigo per diagnosi 

                    -   €  

4 Pinze amperometriche (non funzionanti)                     -   €  

3 Piccoli compressori per aria (non funzionanti)                     -   €  

1 Carrello attrezzatura USAG (arancio)            400,00 €  

2 Carrelli riparazione apparecchiature            100,00 €  

1 Carrello transpallet            100,00 €  

1 Piccola gru sollevamento motori              50,00 €  

1 Valigetta analisi e controllo acqua (assenza reagenti)                     -   €  

1 Livella con supporto laser              75,00 €  

1 Centraggio fori Hilti              50,00 €  

3 Termometri digitali              50,00 €  

2 Cercafughe elettronici (per gas obsoleti)                     -   €  

2 Bilance per bombole refrigerante (non funzionante)                     -   €  

3 Gruppi manometrici F-GAS di cui uno elettronico            100,00 €  

1 Tassellatore Hilti completo di punte (non funzionante)                     -   €  

3 Martelletti a percussione            250,00 €  

3 Trapani elettrici portatili              60,00 €  

3 Smerigliatrici              60,00 €  
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3 Borse di attrezzatura per manutenzione (cacciaviti, pinze, ecc)              50,00 €  

1 Banchetto per lavorazione Polietilene per scarichi            100,00 €  

2 Montacarichi            150,00 €  

1 Ponteggio mobile            250,00 €  

2 Scale pieghevoli              50,00 €  

1 Scala in tre pezzi              50,00 €  

1 Monovuotometro digitale            100,00 €  

1 Termoidrometro anemometro digitale              50,00 €  

1 Recuperatore di gas per R410            200,00 €  

1 Attrezzatura lavorazione polietilene per scarichi              50,00 €  
 
 

VALORE COMPLESSIVO BENI MOBILI 

 € 6.625,00  arrotondabile a € 6.650,00 

€ 6.650,00 

(diconsi € seimilaseicentocinquanta/00) 
 

------------------------------------------- 

 

10. VALORE COMPLESSIVO BENI IMMOBILI E BENI MOBILI  

 

1- BENI IMMOBILI      =  €    1.005.800,00 

 2- BENI MOBILI          =   €            6.650,00 

                   TOTALE     =   €    1.012.450,00 

 

VALORE COMPLESSIVO DEI BENI 

 €  1.012.450,00 

(diconsi €  unmilionedodicimilaquattrocentocinquanta/00) 
 

------------------------------------------- 

 Alla presente relazione si allegano 
 
- ALLEGATO 1: Documentazione Catastale; 
- ALLEGATO 2: Documentazione Urbanistica; 
- ALLEGATO 3: Documentazione Fotografica; 
- ALLEGATO 4: Certificato Destinazione Urbanistica. 
 
 
 Grosseto, li 12 Ottobre 2022 
 

Il Consulente Tecnico d'Ufficio 

Ing. Daniele Felici 
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Direzione Provinciale di Grosseto 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/04/2022

Dati identificativi:  Comune di ORBETELLO (G088) (GR) 

Foglio 90 Particella 804

Busta mod.58: 7333

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 804

Classamento: 

Rendita: Euro 2.678,71

Categoria C/3a), Classe 4, Consistenza 339 m2 

Foglio 90 Particella 804

Indirizzo:   VIA PUCCI MARIA Piano T - 1 

Dati di superficie:  Totale: 359 m2

Intestati catastali

1. CATIF DI LUNGHI & C. S.N.C.  (CF 01310920531)

Sede in ORBETELLO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 22/08/1995

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 804

COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
(n. 13510/1995)

Segue
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Servizi Catastali

Indirizzo

dal 22/08/1995 al 10/08/2011

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 804

LOCALITA' LA SPIAGGETTA Piano T1
Partita: 7333
Busta mod.58: 7333

COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
(n. 13510/1995)

dal 10/08/2011 al 05/08/2014

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 804

VIA PUCCI MARIA Piano T1
Busta mod.58: 7333

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/08/2011
Pratica n. GR0144788  in atti dal 10/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 65904.1/2011)

dal 05/08/2014

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 804

VIA PUCCI MARIA Piano T - 1
Busta mod.58: 7333

VARIAZIONE del 05/08/2014 Pratica n. GR0068428  in
atti dal 05/08/2014 G.A.F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 24416.1/2014)

Dati di classamento

dal 22/08/1995

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 804

Rendita: Euro 2.678,71

Rendita: Lire 5.186.700

Categoria C/3a), Classe 4, Consistenza 339 m2

Partita: 7333

Busta mod.58: 7333

COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
(n. 13510/1995)

Dati di superficie

dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 804

Totale: 359 m2

Totale escluse aree scoperte : 359 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
22/08/1995, prot. n. 000013510

Segue
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ORBETELLO (G088)(GR)  Foglio 90 Particella 804  

1. CATIF DI LUNGHI LUANA SNC
(CF 00856370531)

dal 22/08/1995 al 15/06/2015
Diritto di: Proprieta'   per 1000/1000  (deriva dall'atto
1)

1. COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal
23/08/1995  (n. 13510/1995)

1. CATIF DI LUNGHI & C. S.N.C.
(CF 01310920531)
Sede in ORBETELLO (GR)

dal 15/06/2015
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 15/06/2015 Pubblico ufficiale
BALDASSARRI ROBERTO Sede GROSSETO (GR)
Repertorio n. 42971 - FUSIONE DI SOCIETA' PER
INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello
Unico n. 5932.1/2015 Reparto PI di GROSSETO in atti
dal 07/07/2015

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/3: Laboratori per arti e mestieri

Legenda

Fine
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Direzione Provinciale di Grosseto 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/04/2022

Dati identificativi:  Comune di ORBETELLO (G088) (GR) 

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807

Classamento: 

Rendita: Euro 774,38

Categoria C/3a), Classe 4, Consistenza 98 m2 

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2

Indirizzo:   VIA PUCCI MARIA n. SNC Piano T 

Dati di superficie:  Totale: 140 m2

Intestati catastali

1. CATIF DI LUNGHI & C. S.N.C.  (CF 01310920531)

Sede in ORBETELLO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 22/08/1995 al 16/01/2002

Immobile predecessore

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807

COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
(n. 13506/1995)

dal 16/01/2002

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2

FRAZIONAMENTO del 16/01/2002 Pratica n. 6503  in
atti dal 16/01/2002 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 179.1/2002)

Segue
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Indirizzo

dal 22/08/1995 al 16/01/2002

Immobile predecessore

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807

LOCALITA' LA SPIAGGETTA Piano T1
Partita: 7337
Busta mod.58: 7337

COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
(n. 13506/1995)

dal 16/01/2002 al 21/06/2002

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2

LOC. LA SPIAGGETTA n. SNC Piano T

FRAZIONAMENTO del 16/01/2002 Pratica n. 6503  in
atti dal 16/01/2002 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 179.1/2002)

dal 21/06/2002 al 10/08/2011

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2

LOCALITA' LA SPIAGGETTA n. SNC Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/06/2002
Pratica n. 106408  in atti dal 21/06/2002 VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA (n. 30712.1/2002)

dal 10/08/2011

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2

VIA PUCCI MARIA n. SNC Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/08/2011
Pratica n. GR0144791  in atti dal 10/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 65907.1/2011)

Dati di classamento

dal 22/08/1995 al 16/01/2002

Immobile predecessore

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807

Rendita: Euro 4.425,00

Rendita: Lire 8.568.000

Categoria C/3a), Classe 4, Consistenza 560 m2

Partita: 7337

Busta mod.58: 7337

COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal 23/08/1995
(n. 13506/1995)

dal 16/01/2002

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2

Rendita: Euro 774,38

Segue

FRAZIONAMENTO del 16/01/2002 Pratica n. 6503  in
atti dal 16/01/2002 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 179.1/2002)

Annotazioni: classamento e rendita validati (d.m.
701/94)
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Categoria C/3a), Classe 4, Consistenza 98 m2

Dati di superficie

dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 807 Subalterno 2

Totale: 140 m2

Totale escluse aree scoperte : 140 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
16/01/2002, prot. n. 000006503

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di ORBETELLO (G088)(GR)  Foglio 90 Particella 807

1. LUNGHI FRANCO
(CF LNGFNC38B25G088T)
nato a ORBETELLO (GR) il 25/02/1938

dal 22/08/1995 al 16/01/2002
Diritto di: prop per 1000 / 1000   (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 22/08/1995 in atti dal
23/08/1995  (n. 13506/1995)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ORBETELLO (G088)(GR)  Foglio 90 Particella 807 Sub. 2

1. LUNGHI FRANCO
(CF LNGFNC38B25G088T)
nato a ORBETELLO (GR) il 25/02/1938

dal 16/01/2002 al 15/01/2003
Diritto di: prop per 1000 / 1000   (deriva dall'atto 2)

2. FRAZIONAMENTO del 16/01/2002 Pratica n. 6503
in atti dal 16/01/2002 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 179.1/2002)

1. CATIF DI LUNGHI LUANA & C. S.N.C.
(CF 00856370531)
Sede in ORBETELLO (GR)

dal 15/01/2003 al 15/06/2015
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 15/01/2003 Pubblico ufficiale
BALDASSARRI ROBERTO Sede GROSSETO (GR)
Repertorio n. 11025 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 1348.1/2003 Reparto
PI di GROSSETO in atti dal 03/02/2003

1. CATIF DI LUNGHI & C. S.N.C.
(CF 01310920531)
Sede in ORBETELLO (GR)

dal 15/06/2015
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 4)

4. Atto  del 15/06/2015 Pubblico ufficiale
BALDASSARRI ROBERTO Sede GROSSETO (GR)
Repertorio n. 42971 - FUSIONE DI SOCIETA' PER
INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello
Unico n. 5932.1/2015 Reparto PI di GROSSETO in atti
dal 07/07/2015

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Segue
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a) C/3: Laboratori per arti e mestieri

Legenda

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 14/06/2021 - n. T76476 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Data: 14/06/2021 - n. T76476 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 14/06/2021 - Ora: 10.20.22

Visura storica per immobile Visura n.: T83523 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/06/2021

Dati della richiesta Comune di ORBETELLO ( Codice: G088)

Provincia di GROSSETO

Catasto Fabbricati Foglio: 90 Particella: 798 Sub.: 6

INTESTATI 

1 LUNGHI Luana nata a ORBETELLO il 08/02/1962 LNGLNU62B48G088B* (2) Nuda proprieta` per 1/2 bene personale

2 LUNGHI Mario nato a ORBETELLO il 28/01/1928 LNGMRA28A28G088R* (8) Usufrutto per 1/1

3 LUNGHI Paolo nato a ORBETELLO il 04/08/1957 LNGPLA57M04G088C* (2) Nuda proprieta` per 1/2 bene personale

Unità immobiliare  dal 10/08/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 90 798 6 A/2 3 7 vani Euro 1.265,32 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/08/2011 protocollo

n. GR0144774 in atti dal 10/08/2011 VARIAZIONE DI

TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.

65890.1/2011)

Indirizzo VIA PUCCI MARIA piano: T-1-2;

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune G088 - Sezione   - Foglio 90 - Particella 798

Situazione dell'unità immobiliare  dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 90 798 6 A/2 3 7 vani Euro 1.265,32

L. 2.450.000

VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO

TARIFFARIO

Indirizzo , LOCALITA' LA SPIAGGETTA piano: T-1-2;

Notifica Partita Mod.58- 1001570 -

Segue
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Visura storica per immobile Visura n.: T83523 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/06/2021

Situazione dell'unità immobiliare relativa ad atto del 15/12/1988 (antecedente all' impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 90 798 6 A/2 3 7 vani L. 3.003 CLASSAMENTO del 15/12/1988 in atti dal 03/05/1990 (n.

192.1/1988)

Indirizzo , LOCALITA' LA SPIAGGETTA piano: T-1-2;

Notifica Partita Mod.58- 1001570 -

Situazione dell'unità immobiliare  dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 90 798 6 Impianto meccanografico del 01/01/1989

Indirizzo , LOCALITA' LA SPIAGGETTA piano: T-1-2;

Notifica Partita Mod.58- 6781 -

Situazione degli intestati  dal 01/02/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 LUNGHI Luana nata a ORBETELLO il 08/02/1962 LNGLNU62B48G088B* (2) Nuda proprieta` per 1/2 bene personale

2 LUNGHI Mario nato a ORBETELLO il 28/01/1928 LNGMRA28A28G088R* (8) Usufrutto per 1/1

3 LUNGHI Paolo nato a ORBETELLO il 04/08/1957 LNGPLA57M04G088C* (2) Nuda proprieta` per 1/2 bene personale

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/02/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 27/02/2008 Repertorio n.: 25949 Rogante: BALDASSARRI ROBERTO Sede:

GROSSETO Registrazione: Sede: DIVISIONE (n. 1935.1/2008)

Situazione degli intestati  dal 14/07/2007

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 LUNGHI Luana nata a ORBETELLO il 08/02/1962 LNGLNU62B48G088B* (1) Proprieta` per 1/6 fino al 01/02/2008

2 LUNGHI Mario nato a ORBETELLO il 28/01/1928 LNGMRA28A28G088R* (1) Proprieta` per 4/6 fino al 01/02/2008

3 LUNGHI Paolo nato a ORBETELLO il 04/08/1957 LNGPLA57M04G088C* (1) Proprieta` per 1/6 fino al 01/02/2008

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 14/07/2007 protocollo n. GR0027522 in atti dal 12/02/2008 Registrazione: AP Sede: ORBETELLO Volume: 321 n: 91 del

22/01/2008 SUCCESSIONE (n. 998.1/2008)

Segue
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/06/2021

Situazione degli intestati  dal 23/05/1989

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 LUNGHI Mario nato a ORBETELLO il 28/01/1928 LNGMRA28A28G088R* E fino al 14/07/2007

2 PAZZAGLIA Celsa nata a ISOLA DEL GIGLIO il 17/03/1931 PZZCLS31C57E348O* (1) Proprieta` in regime di comunione dei beni fino al

14/07/2007

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/05/1989 Voltura in atti dal 03/05/1990 Repertorio n.: 34950 Rogante: MURIANI Sede: ORBETELLO Registrazione: UR Sede:

ORBETELLO n: 622 del 09/06/1989 COMPRAVENDITA (n. 252.1/1989)

Situazione degli intestati  dal 26/04/1989

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 LUNGHI Franco nato a ORBETELLO il 25/02/1938 LNGFNC38B25G088T* (1) Proprieta` per 1/1 fino al 23/05/1989

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 26/04/1989 protocollo n. 125758 Voltura in atti dal 25/07/2002 Repertorio n.: 34728 Rogante: MURIANI Sede: ORBETELLO Registrazione:

UR Sede: ORBETELLO n: 520 del 12/05/1989 ATTO RICOGNITIVO DI PROPRIETA` (n. 101273.1/2002)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 AGNELLI E BERTELLI S.N.C. con sede in ORBETELLO (1) Proprieta` per 70/1000 fino al 26/04/1989

2 CATIF DI PAZZAGLIA CELSA & C SNC con sede in ORBETELLO (1) Proprieta` per 57/1000 fino al 26/04/1989

3 COMUNE DI ORBETELLO con sede in ORBETELLO 82001470531 (1) Proprieta` per 325/1000 fino al 26/04/1989

4 FANCIULLI Mauro nato a ORBETELLO il 21/11/1933 FNCMRA33S21G088F* fino al 26/04/1989

5 IOSIA-FANCIULLI DI IOSIA VINICIO - FANCIULLI ROMANO E C.SNC con sede in ORBETELLO (1) Proprieta` per 113/1000 fino al 26/04/1989

6 LUNGHI Franco nato a ORBETELLO il 25/02/1938 LNGFNC38B25G088T* (1) Proprieta` per 51/1000 fino al 26/04/1989

7 OMBRONESCHI Mario nato a ORBETELLO il 11/12/1939 MBRMRA39T11G088I* (1) Proprieta` per 51/1000 fino al 26/04/1989

8 PALOMBO & SALVATICI SNC con sede in ORBETELLO 00091310532 (1) Proprieta` per 47/1000 fino al 26/04/1989

9 QUINZI Margherita nata a CASTAGNETO CARDUCCI il 07/08/1921 QNZMGH21M47C044H* (1) Proprieta` per 102/1000 fino al 26/04/1989

10 S.N.C. BISTAZZONI E RISPOLI con sede in ORBETELLO 00126380534 (1) Proprieta` per 61/1000 fino al 26/04/1989

11 SNC F LLI GENNARI DI GENNARI MARIO E RICCARDO (1) Proprieta` per 25/1000 fino al 26/04/1989

12 VALERI Umberto nato a ORBETELLO il 26/08/1949 VLRMRT49M26G088Z* (1) Proprieta` per 47/1000 fino al 26/04/1989

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 01/01/1989

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:01/01/1988 - Data: 13/01/2021 - n. T168223 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Data presentazione:01/01/1988 - Data: 13/01/2021 - n. T168223 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/04/2022

Dati identificativi:  Comune di ORBETELLO (G088) (GR) 

Foglio 88 Particella 40 Subalterno 1

Partita: 4180

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 88 Particella 40

Classamento: 

Rendita: Euro 132,32

Rendita: Lire 256.200

Categoria C/2a), Classe 6, Consistenza 42 m2 

Foglio 88 Particella 40 Subalterno 1

Indirizzo:   VIA ROMA n. 46 Piano T 

Dati di superficie:  Totale: 61 m2

Intestati catastali

1. LUNGHI LUANA  (CF LNGLNU62B48G088B)

nata a ORBETELLO (GR) il 08/02/1962

Diritto di: Nuda proprieta'   per 1/2  bene personale   

2. LUNGHI MARIO  (CF LNGMRA28A28G088R)

nato a ORBETELLO (GR) il 28/01/1928

Diritto di: Usufrutto   per 1/1   

3. LUNGHI PAOLO  (CF LNGPLA57M04G088C)

nato a ORBETELLO (GR) il 04/08/1957

Diritto di: Nuda proprieta'   per 1/2  bene personale   

Dati identificativi

Segue
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dall'impianto

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 88 Particella 40 Subalterno 1

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo

dall'impianto

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 88 Particella 40 Subalterno 1

VIA ROMA n. 46 Piano T
Partita: 4180

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Dati di classamento

dall'impianto al 01/01/1992

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 88 Particella 40 Subalterno 1

Rendita: Lire 483

Categoria C/2a), Classe 6, Consistenza 42 m2

Partita: 4180

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/01/1992

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 88 Particella 40 Subalterno 1

Rendita: Euro 132,32

Rendita: Lire 256.200

Categoria C/2a), Classe 6, Consistenza 42 m2

Partita: 4180

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

Dati di superficie

dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 88 Particella 40 Subalterno 1

Totale: 61 m2

Totale escluse aree scoperte : 61 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
27/12/1939, prot. n. 000000958

Segue
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ORBETELLO (G088)(GR)  Foglio 88 Particella 40 Sub. 1

1. LUNGHI MARIO
(CF LNGMRA28A28G088R)
nato a ORBETELLO (GR) il 28/01/1928

dall'impianto al 14/07/2007
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

2. LUNGHI MARIO, SOPRADETTO  

dall'impianto al 14/07/2007
Diritto di: e   (deriva dall'atto 1)

3. PAZZAGLIA CELSA
(CF PZZCLS31C57E348O)
nata a ISOLA DEL GIGLIO (GR) il 17/03/1931

dall'impianto al 14/07/2007
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  in regime di comunione
dei beni  (deriva dall'atto 1)

1. LUNGHI LUANA
(CF LNGLNU62B48G088B)
nata a ORBETELLO (GR) il 08/02/1962

dal 14/07/2007 al 01/02/2008
Diritto di: Proprieta'   per 1/6  (deriva dall'atto 2)

2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 14/07/2007 - AP Sede ORBETELLO (GR)
Registrazione  Volume 321 n. 91 registrato in data
22/01/2008 - SUCCESSIONE Voltura n. 998.1/2008 -
Pratica n. GR0027522 in atti dal 12/02/2008

2. LUNGHI MARIO
(CF LNGMRA28A28G088R)
nato a ORBETELLO (GR) il 28/01/1928

dal 14/07/2007 al 01/02/2008
Diritto di: Proprieta'   per 4/6  (deriva dall'atto 2)

3. LUNGHI PAOLO
(CF LNGPLA57M04G088C)
nato a ORBETELLO (GR) il 04/08/1957

dal 14/07/2007 al 01/02/2008
Diritto di: Proprieta'   per 1/6  (deriva dall'atto 2)

1. LUNGHI LUANA
(CF LNGLNU62B48G088B)
nata a ORBETELLO (GR) il 08/02/1962

dal 01/02/2008
Diritto di: Nuda proprieta'   per 1/2  bene personale
(deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 01/02/2008 Pubblico ufficiale
BALDASSARRI ROBERTO Sede GROSSETO (GR)
Repertorio n. 25949 - DIVISIONE Nota presentata con
Modello Unico n. 1935.1/2008 Reparto PI di
GROSSETO in atti dal 27/02/2008

2. LUNGHI MARIO
(CF LNGMRA28A28G088R)
nato a ORBETELLO (GR) il 28/01/1928

dal 01/02/2008
Diritto di: Usufrutto   per 1/1  (deriva dall'atto 3)

3. LUNGHI PAOLO
(CF LNGPLA57M04G088C)
nato a ORBETELLO (GR) il 04/08/1957

dal 01/02/2008
Diritto di: Nuda proprieta'   per 1/2  bene personale
(deriva dall'atto 3)

Visura telematica

Segue
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Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/2: Magazzini e locali di deposito; cantine e soffitte se non unite all`unita` immobiliare abitativa

Legenda

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:27/12/1939 - Data: 13/01/2021 - n. T168224 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Data presentazione:27/12/1939 - Data: 13/01/2021 - n. T168224 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/04/2022

Dati identificativi:  Comune di ORBETELLO (G088) (GR) 

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 2

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 5

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 578

Classamento: 

Rendita: Euro 929,62

Categoria A/3a), Classe 3, Consistenza 7,5 vani 

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 5

Indirizzo:   VIA MUSSI ANTONIO n. 3 Piano T 

Dati di superficie:  Totale: 150 m2 Totale escluse aree scoperte b): 133 m2

Intestati catastali

1. BANDIERA ALDO  (CF BNDLDA61R17B646L)

nato a CAPALBIO (GR) il 17/10/1961

Diritto di: e    

2. LUNGHI LUANA  (CF LNGLNU62B48G088B)

nata a ORBETELLO (GR) il 08/02/1962

Diritto di: Proprieta'    in regime di comunione dei beni   

Dati identificativi

dal 25/02/1993

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 2

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 5

COSTITUZIONE del 25/02/1993 in atti dal 25/02/1993
(n. 10569.2/1993)

Segue
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Indirizzo

dal 25/02/1993 al 17/06/2020

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 2

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 5

VIA TRENTO Piano T
Partita: 7189

COSTITUZIONE del 25/02/1993 in atti dal 25/02/1993
(n. 10569.2/1993)

dal 17/06/2020

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 2

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 5

VIA MUSSI ANTONIO n. 3 Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/06/2020
Pratica n. GR0022582  in atti dal 17/06/2020
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
6564.1/2020)

Dati di classamento

dal 25/02/1993

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 2

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 5

Rendita: Euro 929,62

Rendita: Lire 1.800.000

Categoria A/3a), Classe 3, Consistenza 7,5 vani

Partita: 7189

COSTITUZIONE del 25/02/1993 in atti dal 25/02/1993
(n. 10569.2/1993)

Dati di superficie

dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 2

Foglio 90 Particella 578 Subalterno 5

Totale: 150 m2

Totale escluse aree scoperte : 133 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
10/02/1993, prot. n. 000010569

Segue
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ORBETELLO (G088)(GR)  Foglio 90 Particella 578 Sub. 2

1. SEAL S.R.L.  (CF 00856210539)c)

Sede in ROMA (RM)

dal 25/02/1993 al 22/03/1993
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 25/02/1993 in atti dal
25/02/1993  (n. 10569.2/1993)

1. BANDIERA ALDO
(CF BNDLDA61R17B646L)
nato a CAPALBIO (GR) il 17/10/1961

dal 22/03/1993
Diritto di: e   (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 22/03/1993 Pubblico ufficiale
BALDASSARRI Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
14897 - UR Sede GROSSETO (GR) Registrazione  n.
350 registrato in data 13/04/1993 - COMPRAVENDITA
Voltura n. 2983.1/1993 in atti dal 08/09/1993

2. LUNGHI LUANA
(CF LNGLNU62B48G088B)
nata a ORBETELLO (GR) il 08/02/1962

dal 22/03/1993
Diritto di: Proprieta'    in regime di comunione dei
beni  (deriva dall'atto 2)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

c) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:10/02/1993 - Data: 13/01/2021 - n. T168226 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Data presentazione:10/02/1993 - Data: 13/01/2021 - n. T168226 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 14/06/2021 - Ora: 10.20.00

Visura storica per immobile Visura n.: T82387 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/06/2021

Dati della richiesta Comune di ORBETELLO ( Codice: G088)

Provincia di GROSSETO

Catasto Fabbricati Foglio: 90 Particella: 798 Sub.: 5

INTESTATI 

1 LUNGHI Paolo nato a ORBETELLO il 04/08/1957 LNGPLA57M04G088C* E

2 TOFANELLI Guia nata a ORBETELLO il 12/12/1960 TFNGUI60T52G088M* (1) Proprieta` in regime di comunione dei beni

Unità immobiliare  dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 90 798 5 A/2 3 8 vani Totale: 242 m²

Totale escluse aree

scoperte**: 217 m²

Euro 1.446,08 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.

Indirizzo VIA PUCCI MARIA piano: T-1-2;

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune G088 - Sezione   - Foglio 90 - Particella 798

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/08/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 90 798 5 A/2 3 8 vani Euro 1.446,08 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/08/2011 protocollo

n. GR0144773 in atti dal 10/08/2011 VARIAZIONE DI

TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.

65889.1/2011)

Indirizzo , VIA PUCCI MARIA piano: T-1-2;

Segue
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Visura storica per immobile Visura n.: T82387 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/06/2021

Situazione dell'unità immobiliare  dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 90 798 5 A/2 3 8 vani Euro 1.446,08

L. 2.800.000

VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO

TARIFFARIO

Indirizzo , LOCALITA' LA SPIAGGETTA piano: T-1-2;

Notifica Partita Mod.58- 1001580 -

Situazione dell'unità immobiliare relativa ad atto del 15/12/1988 (antecedente all' impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 90 798 5 A/2 3 8 vani L. 3.432 CLASSAMENTO del 15/12/1988 in atti dal 03/05/1990 (n.

192.1/1988)

Indirizzo , LOCALITA' LA SPIAGGETTA piano: T-1-2;

Notifica Partita Mod.58- 1001580 -

Situazione dell'unità immobiliare  dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 90 798 5 Impianto meccanografico del 01/01/1989

Indirizzo , LOCALITA' LA SPIAGGETTA piano: T-1-2;

Notifica Partita Mod.58- 6781 -

Situazione degli intestati  dal 06/07/1989

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 LUNGHI Paolo nato a ORBETELLO il 04/08/1957 LNGPLA57M04G088C* E

2 TOFANELLI Guia nata a ORBETELLO il 12/12/1960 TFNGUI60T52G088M* (1) Proprieta` in regime di comunione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06/07/1989 Voltura in atti dal 24/05/1990 Repertorio n.: 35406 Rogante: MURIANI Sede: ORBETELLO Registrazione: UR Sede:

ORBETELLO n: 775 del 20/07/1989 COMPRAVENDITA (n. 310.1/1989)

Segue
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/06/2021

Situazione degli intestati  dal 26/04/1989

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CATIF DI PAZZAGLIA CELSA & C. S.N.C. con sede in ORBETELLO 00856370531 (1) Proprieta` per 1/1 fino al 06/07/1989

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 26/04/1989 protocollo n. 125718 Voltura in atti dal 25/07/2002 Repertorio n.: 34728 Rogante: MURIANI Sede: ORBETELLO Registrazione:

UR Sede: ORBETELLO n: 520 del 12/05/1989 ATTO RICOGNITIVO DI PROPRIETA` (n. 101273.1/2002)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 AGNELLI E BERTELLI S.N.C. con sede in ORBETELLO (1) Proprieta` per 70/1000 fino al 26/04/1989

2 CATIF DI PAZZAGLIA CELSA & C SNC con sede in ORBETELLO (1) Proprieta` per 57/1000 fino al 26/04/1989

3 COMUNE DI ORBETELLO con sede in ORBETELLO 82001470531 (1) Proprieta` per 325/1000 fino al 26/04/1989

4 FANCIULLI Mauro nato a ORBETELLO il 21/11/1933 FNCMRA33S21G088F* fino al 26/04/1989

5 IOSIA-FANCIULLI DI IOSIA VINICIO - FANCIULLI ROMANO E C.SNC con sede in ORBETELLO (1) Proprieta` per 113/1000 fino al 26/04/1989

6 LUNGHI Franco nato a ORBETELLO il 25/02/1938 LNGFNC38B25G088T* (1) Proprieta` per 51/1000 fino al 26/04/1989

7 OMBRONESCHI Mario nato a ORBETELLO il 11/12/1939 MBRMRA39T11G088I* (1) Proprieta` per 51/1000 fino al 26/04/1989

8 PALOMBO & SALVATICI SNC con sede in ORBETELLO 00091310532 (1) Proprieta` per 47/1000 fino al 26/04/1989

9 QUINZI Margherita nata a CASTAGNETO CARDUCCI il 07/08/1921 QNZMGH21M47C044H* (1) Proprieta` per 102/1000 fino al 26/04/1989

10 S.N.C. BISTAZZONI E RISPOLI con sede in ORBETELLO 00126380534 (1) Proprieta` per 61/1000 fino al 26/04/1989

11 SNC F LLI GENNARI DI GENNARI MARIO E RICCARDO (1) Proprieta` per 25/1000 fino al 26/04/1989

12 VALERI Umberto nato a ORBETELLO il 26/08/1949 VLRMRT49M26G088Z* (1) Proprieta` per 47/1000 fino al 26/04/1989

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 01/01/1989

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:01/01/1988 - Data: 14/06/2021 - n. T95599 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Data presentazione:01/01/1988 - Data: 14/06/2021 - n. T95599 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ora: 16:01:07

Numero Pratica: T289046/2022
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Direzione Provinciale di Grosseto 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/04/2022

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/04/2022

Dati identificativi:  Comune di ORBETELLO (G088) (GR) 

Foglio 106 Particella 34

Partita: 3588

Classamento: 

Redditi: dominicale Euro 10,89 Lire 21.080

             agrario Euro 10,89 Lire 21.080

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3 

Superficie: 2.480 m2

Intestati catastali

1. BERTELLI Anna Pasquina  (CF BRTNPS40D57I310Q)

nata a SANTA SOFIA (FC) il 17/04/1940

Diritto di: Proprieta'   per 2/4   

2. LUNGHI Luana  (CF LNGLNU62B48G088B)

nata a ORBETELLO (GR) il 08/02/1962

Diritto di: Proprieta'   per 1/4   

3. LUNGHI Paolo  (CF LNGPLA57M04G088C)

nato a ORBETELLO (GR) il 04/08/1957

Diritto di: Proprieta'   per 1/4   

Dati identificativi

dall'impianto

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 106 Particella 34

Impianto meccanografico del 24/12/1976

Dati di classamento

Segue
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dall'impianto

Immobile attuale

Comune di ORBETELLO (G088) (GR)

Foglio 106 Particella 34

Redditi: dominicale  Euro 10,89 Lire 21.080

               agrario      Euro 10,89 Lire 21.080

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 03 
Superficie: 2.480 m2

Partita: 3588

Impianto meccanografico del 24/12/1976

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ORBETELLO (G088) (GR)  Foglio 106 Particella 34  

1. PANTEGHINI Amedeo Nato A Breno 
nato il 15/06/1934

dall'impianto al 11/06/1984
 (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 24/12/1976

1. ANSELMO Annunziata
(CF NSLNNZ38H57H501S)
nata a ROMA (RM) il 17/06/1938

dal 11/06/1984 al 04/02/1987
Diritto di: proprietaria in comunione legale per 1/3
(deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 11/06/1984 Pubblico ufficiale F
SCALDAFERRI Sede ROMA (RM) Repertorio n.
10582 - UR Sede ROMA (RM) Registrazione  n. 32706
registrato in data 29/06/1984 -  Voltura n. 368384 in atti
dal 29/09/1986

2. ANSELMO Ettore
(CF NSLTTR34B02H501Y)
nato a ROMA (RM) il 02/02/1934

dal 11/06/1984 al 04/02/1987
Diritto di: Proprieta'   per 2/6  (deriva dall'atto 2)

3. ANSELMO Tommaso
(CF NSLTMS36M11H501T)
nato a ROMA (RM) il 11/08/1936

dal 11/06/1984 al 04/02/1987
Diritto di: Proprieta'   per 2/6  (deriva dall'atto 2)

4. MANZO Davide  (CF MNZDVD39B17F205X)
nato a MILANO (MI) il 17/02/1939

dal 11/06/1984 al 04/02/1987
Diritto di: proprietario in comunione legale per 1/3
(deriva dall'atto 2)

1. ANSELMO Ettore
(CF NSLTTR34B02H501Y)
nato a ROMA (RM) il 02/02/1934

dal 04/02/1987 al 18/01/1996
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 04/02/1987 Pubblico ufficiale
SCALDAFERRI Sede ROMA (RM) Repertorio n.
14581 - PU Sede ROMA (RM) Registrazione  n. 9537
registrato in data 18/02/1987 -  Voltura n. 168.1/1988 in
atti dal 24/11/1988

2. ANSELMO Tommaso
(CF NSLTMS36M11H501T)
nato a ROMA (RM) il 11/08/1936

dal 04/02/1987 al 18/01/1996
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 3)

Segue
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1. ANSELMO Ettore
(CF NSLTTR34B02H501Y)
nato a ROMA (RM) il 02/02/1934

dal 18/01/1996 al 22/03/1998
Diritto di: Proprieta'   per 2/4  (deriva dall'atto 4)

4. Atto  del 18/01/1996 Pubblico ufficiale CERASI Sede
ROMA (RM) Repertorio n. 36456 - PU Sede ROMA (RM)
Registrazione  registrato in data 01/02/1996 -  Voltura
n. 1300.1/1996 in atti dal 21/05/1996

2. ANSELMO Lorenzo
(CF NSLLNZ62A22H501N)
nato a ROMA (RM) il 22/01/1962

dal 18/01/1996 al 22/03/1998
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 4)

3. ANSELMO Manuela
(CF NSLMNL65M51H501S)
nata a ROMA (RM) il 11/08/1965

dal 18/01/1996 al 22/03/1998
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 4)

1. ANSELMO Lorenzo
(CF NSLLNZ62A22H501N)
nato a ROMA (RM) il 22/01/1962

dal 22/03/1998 al 05/03/1999
Diritto di: Proprieta'   per 1/3  (deriva dall'atto 5)

5. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 22/03/1998 - UR Sede ROMA (RM)
Registrazione  Volume 18075 n. 12 registrato in data
28/01/1999 -  Voltura n. 1453.1/1999 in atti dal
24/06/1999

2. ANSELMO Manuela
(CF NSLMNL65M51H501S)
nata a ROMA (RM) il 11/08/1965

dal 22/03/1998 al 05/03/1999
Diritto di: Proprieta'   per 1/3  (deriva dall'atto 5)

3. LEMOINE Evelyne
(CF LMNVYN30H42Z110Y)
nata in FRANCIA (EE) il 02/06/1930

dal 22/03/1998 al 05/03/1999
Diritto di: Proprieta'   per 1/3  (deriva dall'atto 5)

1. BERTELLI Anna Pasquina
(CF BRTNPS40D57I310Q)
nata a SANTA SOFIA (FC) il 17/04/1940

dal 05/03/1999
Diritto di: Proprieta'   per 2/4  (deriva dall'atto 6)

6. Atto  del 05/03/1999 Pubblico ufficiale
BALDASSARRI ROBERT Sede GROSSETO (GR)
Repertorio n. 709 - UR Sede GROSSETO (GR)
Registrazione  n. 617 registrato in data 24/03/1999 -
Voltura n. 982.2/1999 in atti dal 24/06/1999

2. LUNGHI Luana  (CF LNGLNU62B48G088B)
nata a ORBETELLO (GR) il 08/02/1962

dal 05/03/1999
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 6)

3. LUNGHI Paolo  (CF LNGPLA57M04G088C)
nato a ORBETELLO (GR) il 04/08/1957

dal 05/03/1999
Diritto di: Proprieta'   per 1/4  (deriva dall'atto 6)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine
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ALLEGATO N.2   Documentazione Urbanistica 
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LABORATORIO (Foglio 90 p.lla 804 – ctg. C/3) - Comune di Orbetello (GR) 
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TERRENO (Foglio 106 p.lla 34 - qualità SEMINATIVO) - Comune di Orbetello (GR) 
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COMUNE DI ORBETELLO                                 PROVINCIA DI GROSSETO 

SETTORE Urbanistica - Edilizia                                                   Servizio 1 Urbanistica e V. Paesaggistico 

 
Prot. Int. N° PEC/2022                                                                                                 Orbetello li 31.05.2022 
 
Oggetto: Certificato di Destinazione Urbanistica n. 78/2022.  

 

IL DIRIGENTE  SETTORE URBANISTICA - EDILIZIA  
 
Vista la richiesta presentata da Daniele Felici, con prot. n° 13951/2022 del 06-04-2022; 
 
Vista la planimetria catastale allegata alla richiesta; 
 

Visto l’art.30 del Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n.380; 
 
Visti gli atti d’Ufficio; 

C E R T I F I C A 
 

che i terreni distinti al catasto terreni di questo Comune al Foglio n. 106 - mappale  n. 34 risultano avere la 
seguente destinazione urbanistica: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DESTINAZIONE URBANISTICA:  

• R2 T2.1 = Tessuto insediativo ad assetto recente ad isolato aperto - art.57 NTA RU 

• Porzioni viabilità Art. 78 - Infrastrutture per la mobilità su gomma, su ferro. 
 

C) – PRESCRIZIONI E VINCOLI: 
Area ricompresa nel Piano Paesaggistico Regionale approvato con D.C.R. n. 37 del 27 Marzo 2015: 

• Area ricompresa nei Beni Paesaggistici ai sensi dell’art.136 - D.M. 14/10/1967- G.U. 17 del 1968,  
art. 142 c.1 lett. b) e parte lett. f) del D.Lgs 42/2004. 
 

 Laguna di Orbetello - Geotopi di importanza regionale art. 11, c.1 LRT 56/2000 – Del C.R. n. 
26/2014; 

 Riserva naturale statale duna di Feniglia 
 zone a pericolosità geomorfologica e di frana elevata G3 nel RU vigente;  
 PS adottato: pericolosità geologica elevata G3 da D.P.G.R. 53/R/2011. 

 
La presente certificazione viene rilasciata in carta legale per gli usi consentiti dalla legge. 
Assolvimento della marca da bollo come da dichiarazione allegata all’istanza: n. marca 01202001594576 del 
05.04.2022. 
Ai sensi dell’art. 40 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445  modificato dall’art. 15 della Legge 183 del 2011, “Il 
presente certificato non può essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di 
pubblici servizi". 

Il Funzionario Responsabile incaricato del Servizio 
Arch. Francesca Olivi 

 
(Il presente documento è sottoscritto digitalmente ai sensi del D.Lgs 82/2005 e T.U. 445/2000 e conservato, secondo la normativa vigente, negli ar-

chivi telematici del Comune di Orbetello 

A) -  PIANO STRUTTURALE VIGENTE: 
Piano Strutturale adottato con Del.C.C. n.11 del 28/02/2006 e approvato con Del. C.c. n.16 del 19/03/2007:  
Art. 17 della Disciplina del P.S. – UTOE4  LAGUNA DI ORBETELLO 

A1) -  NUOVO PIANO STRUTTURALE ADOTTATO: con Del.C.C. n. 6 del 4.03.2020, pubblicato sul BURT 
del 18.03.2020 - UTOE– UTOE4  LAGUNA DI ORBETELLO 
B) -  REGOLAMENTO URBANISTICO  VIGENTE: 
Regolamento Urbanistico redatto ai sensi dell’art. 55 della L.R.T. n. 1/05 adottato con Del. C.C. n. 26 del 
12.04.2010 pubblicato sul BURT n. 17 del 28.04.2010 e approvato con Del.C.C. n. 8 del 07.03.2011 pubblica-
to sul BURT n. 14 del 06.04.2011 - “Variante al Regolamento Urbanistico comunale in adeguamento del Piano 
Territoriale di Coordinamento Provinciale in seguito al pronunciamento della Conferenza Paritetica Interistitu-
zionale ai sensi artt. 24,25,26 della L.R.T. 1/05 e ss.mm.ii.” approvata con Del.C.C. n. 34 del 22.06.2012. 
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Repertorio n. 47.669                      Raccolta n. 30.270

CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA

Con il presente contratto, tra i sottoscritti:

- LUNGHI PAOLO nato ad Orbetello il 4 agosto 1957 e LUNGHI

LUANA nata ad Orbetello il giorno 8 febbraio 1962 entrambi

domiciliati ove appresso, i quali intervengono al presente

atto non in proprio ma, nell'interesse e rappresentanza, in

qualità di unici soci della società "CATIF DI LUNGHI & C.

S.N.C." con sede in Orbetello, Via Antonio Mussi n. 4, codi-

ce fiscale, Partita Iva e numero di iscrizione nel Registro

delle Imprese della Maremma e del Tirreno 01310920531, Reper-

torio Economico Amministrativo n. GR-112987; in seguito bre-

vemente indicata come "affittante";

- LUNGHI ANDREA nato a Orbetello il 3 novembre 1986, residen-

te in Orbetello, Via Maria Pucci n. 7, il quale interviene

al presente atto non in proprio ma, nell'interesse e rappre-

sentanza, in qualità di Amministratore Unico della società

"CATIF 2.0 SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA SEMPLIFICATA"

unipersonale, con sede in Orbetello, Via Pucci Maria n. 9,

codice fiscale, Partita Iva e numero di iscrizione nel Regi-

stro delle Imprese della Maremma e del Tirreno 01615120530,

Repertorio Economico Amministrativo n. GR-203409, capitale

sociale Euro 1.000,00 (mille virgola zero zero) interamente

sottoscritto e versato, autorizzato in virtù dall' atto co-

stitutivo; in seguito brevemente indicata anche come "affit-

tuaria".

PREMESSO

- che la società "CATIF DI LUNGHI & C. SNC" è titolare di

una azienda avente per oggetto la installazione, manutenzio-

ne e trasformazione di impianti elettrici, di climatizzazio-

ne a gas e/o con energie alternative, idrotermo-sanitari, an-

tincendio, radiotelevisivi ed elettronici in genere, nonché

la gestione di immobili l'attività di agente e rappresentan-

te, corrente in Orbetello, Via Antonio Mussi n. 4, esercita-

ta in locali di proprietà della stessa società;

- che la società "CATIF 2.0 S.r.l.s a socio unico" è una so-

cietà di recente costituzione, avente anch'essa nel proprio

oggetto sociale, tra l'altro, la installazione, manutenzione

e trasformazione di impianti elettrici, di climatizzazione a

gas e/o con energie alternative, idrotermo-sanitari, antin-

cendio, radiotelevisivi ed elettronici in genere;

- che la società " CATIF DI LUNGHI & C. SNC" si trova attual-

mente in una situazione di crisi, la quale rischia di compro-

mettere la prosecuzione dell'attività e, quindi, il valore e

la funzionalità dell'Azienda medesima;

- che la società " CATIF DI LUNGHI & C. SNC", anche al fine

di tutelare i creditori, conservare l’integrità ed assicura-

re il funzionamento dei beni che compongono l’azienda, evita-

re che l'eventuale fermo aziendale conseguente alla situazio-

ne di crisi comporti il deterioramento e la dispersione de-

Roberto Baldassarri
Notaio

REGISTRATO
a GROSSETO

in data 18 luglio 2017
al n. 4.924 serie 1T



gli asset inerenti l'attività, intende concedere in affitto

il ramo d'Azienda concernente l'attività di installazione,

manutenzione e trasformazione di impianti elettrici, di cli-

matizzazione a gas e/o con energie alternative, idroter-

mo-sanitari, antincendio, radiotelevisivi ed elettronici in

genere, ad un soggetto che si dimostri in grado di gestirla

in modo proficuo;

- che in virtù di accordi intercorsi tra le parti, la so-

cietà "CATIF 2.0 S.r.l.s a socio unico" ha manifestato alla

società " CATIF DI LUNGHI & C. SNC” il proprio interesse al-

la possibilità di condurre in affitto il ramo d'Azienda sud-

detto, ritenendo che esso sia ancora in grado di produrre ri-

sultati positivi laddove inserito in un contesto economico

diverso da quello in cui attualmente si trova;

- che con il presente Contratto, le Parti intendono pertanto

regolare i termini, le condizioni e le modalità relative al-

l'affitto del ramo d'Azienda suddetto in favore della "CATIF

2.0 S.r.l.s. a socio unico".

Tutto ciò premesso come parte integrante e sostanziale del

presente atto tra le parti come sopra costituite, si convie-

ne e si stipula quanto segue

ARTICOLO 1

La società " CATIF DI LUNGHI & C. SNC", in persona come so-

pra, con il presente atto concede in affitto alla società

"CATIF 2.0 S.r.l.s." la quale, come sopra rappresentata, ac-

cetta, il ramo d'azienda concernente l'attività di installa-

zione, manutenzione e trasformazione di impianti elettrici,

di climatizzazione a gas e/o con energie alternative, idro-

termo-sanitari, antincendio, radiotelevisivi ed elettronici

in genere corrente in Orbetello, Via Antonio Mussi n. 4.

Ribadisce la società affittante detta attività è esercitata

nei locali di proprietà della stessa parte affittante e per-

tanto che si intendono compresi nell'azienda oggetto di af-

fitto:

- una porzione di mq. 180 circa corrispondente al piano ter-

ra dell’immobile ad uso laboratorio e magazzino ove l’atti-

vità è esercitata, posta in Comune di Orbetello, Via Antonio

Mussi n. 4, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Orbe-

tello, al foglio 90, particella 804, categoria C/3, rendita

catastale Euro 2.678,71, meglio evidenziata in giallo nella

planimetria che si allega al presente atto sotto la lettera

“A”.

La parte Affittante dichiara:

* che lo stato di fatto degli immobili di cui sopra è confor-

me ai dati catastali ed alla planimetria allegata;

* che in relazione al D. Lgs. n. 192/2005 l'immobile in og-

getto è dotato dell'Attestato di Prestazione Energetica rila-

sciato il 28 giugno 2017, inviato per PEC alla Regione Tosca-

na in pari data a firma del tecnico Luca Breschi, che si al-

lega al presente sotto la lettera "B";



* che è stato redatto in conformità alla direttiva

2002/91/CE;

* che è tuttora valido in quanto rispettate le prescrizioni

di legge.

La Parte Affittuaria dichiara di aver ricevuto le informazio-

ni e la documentazione, comprensiva dell'Attestato, in ordi-

ne alla prestazione energetica dell'immobile in oggetto.

Sono altresì compresi l'insegna, il marchio e tutti i beni

strumentali che risultano indicati nell'inventario, predispo-

sto di comune accordo tra le parti che, previa approvazione

e sottoscrizione delle parti stesse, si allega al presente

atto sotto la lettera "C", per formarne parte integrante e

sostanziale.

La parte affittuaria da' atto di essere stata resa edotta

dall'affittante che la porzione di immobile oggetto del pre-

sente contratto è oggetto di pignoramento in favore di un

creditore lavoratore dipendente.

Le parti precisano che le merci non rientrano nel novero dei

beni oggetto di affitto.

ARTICOLO 2

Il presente contratto di affitto avrà la durata di anni uno

(1), a decorrere dalla data odierna.

Alla scadenza l'affitto si intenderà prorogato per lo stesso

periodo, qualora non disdetto da una delle parti a mezzo let-

tera raccomandata con ricevuta di ritorno da spedirsi all'al-

tra parte almeno 60 (sessanta) giorni prima della scadenza.

Viene inoltre espressamente riconosciuto alla società affit-

tuaria il diritto di recedere dal presente contratto di af-

fitto con un preavviso di almeno 60 (sessanta) giorni, da in-

viarsi per iscritto a mezzo raccomandata con ricevuta di ri-

torno.

ARTICOLO 3

Il canone di affitto è fissato concordemente tra le parti in

complessivi Euro 12.000,00 (dodicimila e zero centesimi) an-

nui, oltre IVA a norma di legge, da corrispondersi in rate

mensili anticipate, ciascuna di Euro 1.000,00 (mille e zero

centesimi) oltre IVA a norma di legge, entro il giorno 15

(quindici) di ogni mese.

La prima mensilità dovrà essere corrisposta entro il 30 lu-

glio 2017.

Nell'ipotesi del mancato pagamento di tre rate del canone

mensile, anche non aventi scadenza consecutiva, il presente

contratto si intende risolto per clausola risolutiva espres-

sa per il solo fatto del mancato pagamento e senza necessità

di costituzione in mora dalla società affittante; la società

affittuaria dovrà riconsegnare l'azienda in esecuzione della

clausola risolutiva espressa.

Le parti convengono che il canone di affitto sopra concorda-

to verrà aggiornato annualmente nella misura pari al 75% del-

la variazione, accertata dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi



al consumo per le famiglie di operai e impiegati.

ARTICOLO 4

Le parti convengono espressamente il diritto di prelazione a

favore della società affittuaria, a parità di condizioni,

qualora la società affittante intenda cedere il ramo d'azien-

da in oggetto, per tutta la durata del presente contratto

d'affitto. A tal fine la società affittante dovrà comunica-

re, con lettera raccomandata con avviso di ricevimento, alla

società affittuaria, il proprio intendimento di cedere l'a-

zienda. La comunicazione deve contenere in particolare le

condizioni della cessione, fra le quali il prezzo e le moda-

lità di pagamento. La prelazione si esercita con comunicazio-

ne, a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento, spedita

alla società affittante non oltre trenta (30) giorni dal ri-

cevimento della comunicazione del progettato trasferimento.

Viene espressamente riconosciuto alla società affittuaria il

diritto di recedere dal presente contratto di affitto con un

preavviso di almeno 60 (sessanta) giorni, da inviarsi per i-

scritto alla società affittante a mezzo raccomandata con ri-

cevuta di ritorno, qualora gli elementi compresi nell'azien-

da oggetto di affitto siano assoggettati ad azioni esecutive

per debiti in genere, compresi quelli erariali o di lavoro,

riferibili a situazioni o eventi sorti precedentemente alla

data odierna, salvo che la società affittante, tempestivamen-

te avvertita, non saldi ogni debito entro dieci giorni dal

ricevimento della comunicazione. In alternativa, qualora le

azioni esecutive suddette comportino la sopravvenuta impossi-

bilità di utilizzo di macchinari, automezzi o impianti, la

società affittuaria avrà il diritto di chiedere una riduzio-

ne del canone di locazione. Il diritto di recesso e quello

di riduzione del canone sopra indicati in favore dell'affit-

tante, operano in relazione al pignoramento immobiliare indi-

cato al precedente punto nr 1 nelle ipotesi in cui, a segui-

to dell'evolversi della procedura esecutiva, l'affittante ve-

nisse costretto a rilasciare l'immobile.

Allo stesso modo viene espressamente riconosciuto alla so-

cietà affittante il diritto di recedere dal presente contrat-

to di affitto con un preavviso di almeno 60 (sessanta) gior-

ni, da inviarsi per iscritto alla società affittuaria a mez-

zo raccomandata con ricevuta di ritorno, qualora quest'ulti-

ma non destini a servizio dell'azienda i mezzi necessari per

la normale gestione, ovvero muti la destinazione economica

dell'azienda medesima.

Le parti si danno reciprocamente atto che nell'ambito della

eventuale procedura concorsuale a carico della società "CA-

TIF DI LUNGHI & C. SNC", la vendita dell'azienda potrebbe an-

che avere luogo attraverso procedure competitive con le moda-

lità di cui all'articolo 107 della Legge Fallimentare.

In tal caso, esperita la procedura competitiva da parte de-

gli organi della procedura concorsuale ed individuato il mi-



glior prezzo possibile di mercato dell'azienda e l'aggiudica-

tario provvisorio della stessa, viene sin d'ora convenuta,

laddove applicabile l'istituto della prelazione, la facoltà

per la società affittuaria di acquistare l'azienda allo stes-

so prezzo di mercato individuato per il tramite della suddet-

ta procedura competitiva.

Il termine per l'esercizio dell'opzione di acquisto è di

giorni dieci (10) dalla comunicazione effettuata alla so-

cietà affittuaria da parte degli organi della procedura con-

corsuale della società affittante.

Le parti, laddove necessario, riconoscono e attribuiscono a-

gli organi della suddetta eventuale procedura concorsuale re-

lativa alla società "CATIF DI LUNGHI & C. SNC", il diritto

di risolvere unilateralmente il presente contratto con preav-

viso di gg. 60, a propria insindacabile discrezione e senza

risarcimento o indennità alcuni; intendendosi, con questa

pattuizione, formalizzare anche espressa deroga all'articolo

79 della Legge Fallimentare, ove applicabile.

Il diritto di risoluzione potrà essere esercitato entro il

termine massimo di decadenza di sei mesi, decorrenti dalla

data recata dal Decreto previsto dall'articolo 163 della Leg-

ge Fallimentare, ovvero dalla sentenza dichiarativa di falli-

mento della società affittante, e comporterà la integrale ca-

ducazione di tutte le pattuizioni e le obbligazioni stabili-

te nel presente contratto, liberandosi con ciò le parti da o-

gni rispettivo impegno, salvi solo gli adempimenti e l'osser-

vanza delle regole previste per la riconsegna dell'azienda

alla società affittante.

Per tutta la durata del rapporto di affitto, sia all'affit-

tante che agli organi della eventuale procedura concorsuale

avranno in ogni caso pieno diritto ad ispezionare, diretta-

mente e/o indirettamente tramite propri incaricati apposita-

mente autorizzati, i locali, le attrezzature, gli impianti

relativi all'azienda, al fine di verificare il corretto adem-

pimento da parte della società affittuaria di tutti gli ob-

blighi previsti dal contratto di affitto.

ARTICOLO 5

L'immissione in possesso dei beni ha luogo dalla data odier-

na, data dalla quale ha efficacia il presente contratto, co-

me sopra stabilito. Gli effetti lucrativi e fiscali di que-

sto atto hanno per patto espresso parimenti decorrenza dalla

data odierna.

ARTICOLO 6

La società affittante, in persona come sopra, garantisce il

pieno e pacifico godimento dell'azienda affittata e dei beni

che la compongono, compresa la libertà e disponibilità dei

medesimi e loro immunità da pesi, privilegi, sequestri e pi-

gnoramenti eccetto quanto indicato al precedente punto nr. 1

per l'immobile.

Tutti i crediti ed i debiti inerenti il ramo d'azienda in og-



getto, relativi a rapporti sorti anteriormente alla data di

decorrenza del presente affitto, sono esclusi del ramo d'a-

zienda oggetto del presente atto, restando rispettivamente a

favore ed a carico della società affittante.

La società affittante si obbliga a rimborsare la società af-

fittuaria di quanto questa dovesse essere chiamata a pagare

per debiti facenti capo alla affittante, per qualsivoglia ti-

tolo, ragione o causa, ivi compresa la responsabilità per im-

poste di qualunque tipo.

I crediti ed i debiti sorti nel corso dell'affitto del ramo

d'azienda stessa rimangono a vantaggio ed a carico della so-

cietà affittuaria.

In particolare la società affittuaria gestirà il ramo d'a-

zienda a proprio rischio e senza interferenza della società

affittante, nel rispetto di tutte le disposizioni di legge e

di regolamenti in materia di lavoro. La società affittuaria,

in persona come sopra, si impegna a provvedere puntualmente

al pagamento di tutto quanto di sua competenza, sia nei con-

fronti della società affittante, sia dei terzi, rimanendo a

suo esclusivo carico ogni obbligazione comunque assunta ed o-

gni debito nascente o collegato con la sua attività di ge-

stione anche per imposte, tasse e relativi accessori. Si im-

pegna, in ogni caso, a rilevare indenne l'affittante per

quanto questa fosse chiamata a pagare per le causali di cui

sopra.

ARTICOLO 7

La società affittuaria, in persona come sopra, si impegna e

si obbliga ad eseguire a sue cura e spese le necessarie vol-

ture a proprio nome per le utenze dell'energia elettrica, te-

lefono, servizio nettezza urbana, nonché tasse sulle insegne

e quanto altro riferibile alla gestione dell'azienda.

Per espresso accordo tra le parti la società affittuaria su-

bentra unicamente nei contratti relativi alle suddette uten-

ze inerente i locali.

ARTICOLO 8

La concedente dichiara di non avere in essere, alla data o-

dierna, rapporti di lavoro dipendente o di collaborazione pa-

ra-subordinata e pertanto il ramo d'azienda viene affittata

priva di lavoratori subordinati e/o collaboratori. La so-

cietà affittante in persona come sopra, si obbliga comunque

a tenere indenne la società affittuaria da esborsi od oneri,

debiti e passività nei confronti degli ex dipendenti e/o col-

laboratori.

ARTICOLO 9

La società affittuaria si impegna a custodire e utilizzare

il complesso aziendale in conformità delle leggi e delle di-

sposizioni, anche locali, che regolano il suo funzionamento

(con particolare riguardo alle norme antinfortunistiche e an-

tinquinamento). La società affittante, come sopra rappresen-

tata, a propria volta dichiara di aver posto in essere tutte



le cautele e gli adempimenti richiesti dalle vigenti normati-

ve in materia di sicurezza sui luoghi di lavoro.

La società affittante ha diritto di effettuare sopralluoghi,

anche a mezzo di propri rappresentanti o tecnici incaricati,

per controllare l'azienda con accessi in loco, senza intral-

cio alla normale attività.

ARTICOLO 10

E' espressamente vietato il subaffitto ad altri del ramo d'a-

zienda in oggetto, anche parziale, se non previo consenso

scritto della società affittante, titolare dell'azienda stes-

sa.

ARTICOLO 11

Le parti convengono espressamente che alla scadenza del con-

tratto e in ogni altra ipotesi di risoluzione o cessazione

del rapporto nessuna indennità o compenso sarà dovuta dalla

società affittante alla società affittuaria a titolo di av-

viamento, né a nessun altro titolo. I beni compresi nell'a-

zienda dovranno essere in regola con le disposizioni normati-

ve vigenti, atti all'uso e qualsiasi intervento per ripristi-

nare dette condizioni, sarà per patto espresso ad esclusivo

carico della società affittuaria, salvo le manutenzioni di

carattere straordinario che cederanno a carico della società

affittante.

La società affittuaria, in persona come sopra, si impegna ad

usare i beni affittati diligentemente ed a restituirli alla

scadenza dell'affitto nello stato normale di efficienza in

cui riconosce di averli ricevuti dalla parte affittante e

con le normali dotazioni di attrezzature, salvo il deteriora-

mento derivante dall'uso.

E' fatto esplicito divieto alla società affittuaria di proce-

dere a trasformazioni, modifiche o migliorie dei beni affit-

tati, senza il consenso scritto della parte affittante.

In ogni caso, al termine dell'affitto, la parte affittante

avrà il diritto di pretendere la messa in pristino, a spese

della parte affittuaria, oppure di ritenere le nuove opere,

senza alcun compenso o indennità. La messa in pristino potrà

essere richiesta anche nel corso dell'affitto qualora le mo-

dificazioni o le nuove opere abbiano avuto luogo senza il

suddetto consenso.

La parte affittuaria dovrà conservare l'efficienza dell'orga-

nizzazione produttiva, commerciale ed amministrativa della

stessa azienda, nonchè delle dotazioni, così come risultano

dall'inventario allegato.

Le parti dichiarano sin da ora di rinunciare a pretendere,

alla riconsegna dell'azienda, una somma per la differenza di

consistenza e di valore dei beni tra l'inizio ed il termine

dell'affitto, in deroga al disposto di cui all'articolo 2561

del Codice Civile. In virtù di quanto sopra, fra le parti si

precisa che l'ammortamento dei beni aziendali continuerà a

spettare, per patto espresso, alla società affittante.



ARTICOLO 12

Per tutto il periodo di durata dell'affitto, la società af-

fittante, in persona come sopra, ai sensi dell'articolo 2557

del codice civile, si obbliga ad astenersi dall'iniziare una

nuova impresa che per oggetto, ubicazione e altre circostan-

ze sia idonea a sviare la clientela del ramo d'azienda affit-

tata.

ARTICOLO 13

I corrispettivi di cui al presente atto sono soggetti ad Im-

posta di Valore Aggiunto (I.V.A.), nella misura di legge vi-

gente al momento del pagamento.

Ai sensi e per gli effetti del D.L. 4 Luglio 2006 (articolo

35 comma 10-quater), convertito con Legge 4 agosto 2006 n.

248, la società affittante, in persona come sopra, dichiara

che nel presente contratto il valore complessivo delle por-

zioni immobiliari comprese nell’affitto di ramo d'azienda è

superiore al 50% (cinquanta per cento) del valore complessi-

vo del ramo d'azienda stesso. Pertanto, ai sensi della cita-

ta normativa, il presente atto è soggetto all'imposta di re-

gistro nella misura dell'1% (uno per cento).

Le spese di registrazione, le spese notarili ed ogni altra

spesa relativa alla formalizzazione del presente atto fanno

carico alla società affittuaria.

ARTICOLO 14

Per quanto non previsto nel presente atto le parti fanno ri-

ferimento alle vigenti leggi in materia.

Approvato e sottoscritto.

F.TO: PAOLO LUNGHI

F.TO: LUANA LUNGHI

F.TO: ANDREA LUNGHI

Repertorio n. 47.669                      Raccolta n. 30.270

AUTENTICA DI FIRME

Certifico io sottoscritto Dottor Roberto Baldassarri Notaio

in Grosseto, iscritto presso il Collegio Notarile della stes-

sa Città che le persone in appresso menzionate, della cui i-

dentità personale, qualifica e poteri io Notaio sono certo,

previa lettura da me datane alle stesse, hanno firmato in

mia presenza la scrittura che precede in calce e a margine

alle ore 18.25

- LUNGHI PAOLO nato ad Orbetello il 4 agosto 1957 e LUNGHI

LUANA nata ad Orbetello il giorno 8 febbraio 1962, entrambi

domiciliati ove appresso, i quali intervengono al presente

atto non in proprio ma, nell'interesse e rappresentanza, in

qualità di unici soci della società "CATIF DI LUNGHI & C.

S.N.C." con sede in Orbetello, Via Antonio Mussi n. 4, codi-

ce fiscale, Partita Iva e numero di iscrizione nel Registro

delle Imprese della Maremma e del Tirreno 01310920531, Reper-

torio Economico Amministrativo n. GR-112987;

- LUNGHI ANDREA nato a Orbetello il 3 novembre 1986, residen-

te in Orbetello, Via Pucci Maria n. 7, il quale interviene



al presente atto non in proprio ma, nell'interesse e rappre-

sentanza, in qualità di Amministratore Unico della società

"CATIF 2.0 SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA SEMPLIFICATA"

unipersonale, con sede in Orbetello, Via Maria Pucci n. 9,

codice fiscale, Partita Iva e numero di iscrizione nel Regi-

stro delle Imprese della Maremma e del Tirreno 01615120530,

Repertorio Economico Amministrativo n. GR-203409, capitale

sociale Euro 1.000,00 (mille virgola zero zero) interamente

sottoscritto e versato, autorizzato in virtù dall'atto costi-

tutivo.

Orbetello, Via Guerrazzi n. 11, tre luglio duemiladiciasset-

te (03/07/2017).

F.TO: ROBERTO BALDASSARRI NOTAIO
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