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- VERBALE DI SOPRALI VOGO
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IL TECNICO INCARICATO




SCHEMA DI RELAZIONE DEL C.T.U.
TRIBUNALE IM SIRACUSA
ESECUZIONI TMMOBILIARI

1

RELAZIONE
DI CONSULENZA TECNICA

ntifichi esattamente i bend pignorati, eveniuali pertinenze ed accessori, indicandone
dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e dall'esame degli atti e

in base al quale & occupato, con pmﬁcolare riferimento alla esistenza di contratii
registrati in data antecedente al pignoramento;

d)' verifichi T'esistenza di formalitd, vincoli o oneri, di patura anche condominiale,
: gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessl con il suo carattere storico - artistico;

) verifichi V'esistenza di formalitd, vincoli o oneri, di natura anche condominiate, che
:Wﬂnnn cancellati o che comungue risulteranne non opponibili all'scquirente;
) indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato dj destinazione urhamgtj’"jﬁx
a destinazione dei bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente; / /

)accem per i fabbricati la conformits alle v1gt:n£1 norme in materia wrbanistico- c@‘{zx@'




P ettt

simativa, se non sia possibile una esatta determinazione, precisi se gsistano

jure armministrative o sanzionatorie:

;rti I'esistenza o meno della dichiarazione di agibilith o abitabilitd dellimmobile.

SVOLGIMENTO DELL'INCARICO

g%lpresunu'bi Imente con lo scopo di preservare e meglio conservare l'integrita della struttu
!
Pavimento in pietra a tratti scormesso. Al centro della struttura & presente un pilastro in

2 da cui ha origine una struttura in legno a spiovere, ricoperta da tegolato costituite da




oppi del tipo siciliano. 8i accede da una porta in ferro di cirea m.l 1,00 & provvisto di due
Friestre poste ad un'altezza dal suclo di m.l 3,00. Quest'ultimo, al momento del sopralluogo & ; i

Htilizeato a deposito aitrezzi necessari all'espletamento dei lavori aziendali.




i precisa altresi che la particella 585, censita catastalmente come seminativo irriguo & slata
pserita in mappa come febbricato rurale di mq 6, ma in realtd non & esistente sul fondo.
parncelle 586, 596, 598, 599, 600, catastalmente censite come agrumeto, sono realmente

dell'ubitazione af coniuge)
Risposta d) Non esiste aleuno dei vineoli previsti dal presente quesito.




g} (Verificare lesistenza di formalitd, vincoll o oneri, di natura anche

lontaria, gludiziale)

oglio 105, p.lia n 687 R
‘oglio 105, p.lla n 588 R
(‘loglio 105, pllz n 589 R
“agfic 105, p.ta n 590 R
ogilo 106, p.ta n 601 T
oglio 105, plan 592 T

aglio 105, p.llan 586 T
aglho 108, pllan 697 T
- Foglio 105, p.llan 598 T
Foglic 108, pifan 598 T
Foglio 105, pllan 600 T
Foglio 108, p.lla n 801 T
Foglio 105, plan 802 T
Unltd negoziale n 2

Foglio 108, p.lla n 362 T
Foglic 105, p.ia n 385 T
Foglic 1085, p.lia n 366 T

Afavore

Rhgistro particotare n 2680

Nota di Iscrizions

ipotece legale derivante da
compravendita.

Comune di Siracuse C.da Rigliiffi

Supsrficie ha 00,18,72
LIXS N 00.40’42
*ee e 00,00,06
Hrme 00.90'40
"R 00,03,04
"u 00,0080
B 410 844 K i) |
MU a0.06,35
e 0,69,00
R D0,08,18
unwn01,15.22
nea 00,665,508
e en,01,58
R ) B 2
"Uet01,34,54
"N D0,60,60
renr 26,00
e 0R,a0,21
RURO00,68,48
rnwrnt,34,54

nuwn 00;06,90
LR LR D0‘15'04
whia DO'UO‘OQ

Saggetti

.

Reglstro genherale n 11431




it 18/02/1916

1H relativa all'unita neg n 1
Proprieta

172 relativa all'unith neg n 2
Propriata

I 16/10/4941

11 relative all'unita neg n 4
Proprieth

112 relativa all'unita neg n 2

Propristé

i 16/07/1945

relativa all'unitd neg n 1
Proprietd

/2 relativa alfunits neg n 2
Proprieti

Brunett! Natele nato & Sr
i102/01/1949

1/ relativa all'unita neg n 1
Proprieta

122 relativa aifunit ney n 2
Propriati

H10/05/1351

111 relativa all'unité neg n 7
Proprieta

112 relative all'unita neg n 1
Proprieta

il 25/10/1087

11 relativa allunité neg n 1
Proprieta

12 relativa alfunita neg n 4
Propriat

i 16/08/1938

111 relativa affunita neg n 1
Proprieta
112 relativa allunita neg n 1
Proprieta




i

sede In Siracusé

:Unith negoziale n 1

negoziale 5 1

oglio 105, plan 683 T
oglic 105, pllan 584 T
plic 108, plan 585 T
oglio 105, p.llan 588 T
Pgllo 105, pllan BB7 R
glic 105, p.lla n 688 R
Foglio 105, p.lan 689 R
Foglio 108, pia n 830 R
Fagiio 108, p.le n 691 7
Faglio 105, p.#a n 662 T
Foglio 108, p.Jia n 683 T
Foglio 105, pllan 594 T
Foglio 108, pllan 695 T
Foglio 108, p.lia n 896 T
Fogllo 105, p.lla n 667 T
Foglio 108, plla n 568 T
* Fogllo 105, p.la n 50O T
Foglio 105, p.fa n 600 T
Fogiio 108, p.ila n 601 T
Foglia 1085, p.lia n 602 T
Uniti negoziale n 2
Foglio 85, pllan 22 R
"85, plan9s T

T 86, pllangst T
"Y85 pllan&7B T
""86, plla n679 T
""85 pllan7I8 T
"85, plan7I9T
"85, pllan740T

of 01365640893

111 relativa alfunita neg n 1
Propriotd

172 relativa alfunité neg n 1
Proprieta

Nota di iscrizione

Ipoteca giudiziale derivante da
Decreto ingluntivo

Richiedente Avv Marcello Maring
Viale XX Settembre n 43 Catania.
Comune di Siracusa C.da Riglhiffi
Comune di Siracusa C.da Righlffl
Superficie ha 00,18,72

"N 00,40,42

" 00,00,08

e 00,0040

""" 00,03,04

"R 00,00,80

neEegD,01,01

" 00,06,35

TR 00,68,00

"R N 00,03,18

"neNO116,22

© "% 00,65,66

mnaTa0,01.58

""" 01,33,94

M 01,34,64

""" 00,00,60

e Q0,26,98

"t 00,0021

"neE 00,6646

neeN04,34,54

€ .da Clfaling

Superficie ha 00,00,00

vere 00,00.7995

PREY00,00,03

"RY00,00,188

TN 00,00,239

vENN 00 00,5252

e 00,00,2086
nRuY00,00,3660

Registro generala n
28613




16, plan741T
1 g5, plian 7427
g6, plan 743 T
g5, pllan744T
g5, plan746T
g5, pllan746 T

185, pllan748T
g5 pllan749T
rg8, pllan780T
85, pllan751T
"85, pllan762T
85, pllan753T

B
134, plla191 T
134, pla 331 T
134, plla 331 R
134, pli2 120 T
134, p.lla 138 T
134, pla 165 T

4134, pla 315 T

**436, pla330T
“*136, plla 332 T
“*436, pla333 T

Afavorg

Quote
Diritto
Quots
Diritto
Quoty
Diritte
Queig
Dirltto
Contro

Quotg
Dirfitey

g8, pllan747 T

mith negoziale n 3
oglio 169, p.Jla 141 A 5 vani

Unith negoziale n 4

e 00,00,1230
"t 00,00,288
"I 0,00,00
"7 %Y 00,00,50
""" 00,00,11718
"% " 00,00,9668
1" 00,00,884
""" 00,00,120
" 00,00,42
" 00,00,176
""¥ 00,00,65
" 00,00,210
"% 10,00,10

C.da Groftasanta , Ronco Gufra

Ronco Gufran 9

" 00,00,195
w9 ¥ 00,00,21000
" 00,00,00
7% 00,00,2680
v 00,00,270
1 *.00,00,8280
4" 00,00,2468

-G e Grottasanta

"en 00,0000
" 00,00,492
" a0,00,1398
Soggetii

Banca Monte def Paschi di Siena

SlPﬂA‘

Sede Stona C T 00884060526
11 rolativa all'unitd neg n 1

Proprieta

11 relativa allunita neg n 2

Proprieté

111 relativa allunithnegn 3

Propriet

1A relativs allunitanegn 4

Proprieta

11 relativa allunita neg n 1

Proprieta

kol —

oo s e ms v




R

eglme
Ouote 111 relativa alf'unita neg n 2
jritto Proprieta
e ——
oS
egime -
Quota 1/1 relativa allunitd negn 3
Diritio Proprista
Regime -
Quola 112 relativa al'unita neg n 4
Diritto Proprieté
Nota di tragerizione.
Registro pariicolare n Registro generale n
372% 5845 :
Yerbale di plenaramento immobili
Codice sito n 726

Richiedente Avy Cannizzo Sebastiano Ik
V.le Scala Greca 199/C i
Comuane @i Siracusa Cada

Uniti pegozialen 1 Rigiliffi :

Foglio 105, pllza n 583
T Superficie ha 00,18,72

Foglio 105, plla n 534
T ] " [ L] 5 00’40:42

L " !

Foglio 105, p.lan 585
T " 00,00,06
Foglio 105, pJlan 586 :

T " 00,0040 i

noonw
Foglio 105, p.Hla n 587 ' J— s
R noo0 "o 00'03’04 T |
Foglio 105, plla n 588 '
R I ] "o 00,00,60
Foglio 105, pila n 589
R "N ton 00'01’01

Foglio 105, pliz n 590
R n it nou 00,06,35
Foglio 105, pllan 591
T "ot 00,69,00

Foglio 105, pllan 592
T n f "non 00’03218

Foglio 105, plla n 593 ;
T wowooew (115,22 v




Foghio 105, plla n 394
b N 00,65,56 ’

T
Foglio 105, p.lla n 593
"ow o n00,01,56

T
Foglio 105, pllan 3596
"ovoonr(1,33,94

T

Foglio 105, pllan 597
T " " woy 01’34’54
Foglio 105, p.llan 598

T i) n Hn 00,00’60

Foglio 105, pllan 599
L " " ow 00,25.99

T
Foglio 105, pllan 600
" * nn Oo’m,:zl

T
Foglio 105, plla n 601

T H [}
Foglio 105, plla n 602
T

1

" 00,65,46

=

" 01,34,54

Unith negozinle n 2
Foglic 105, pllan 362
T

n It "N 00,08590

et e

Foglio 103, plla n 365
T now My 00,15,04

Foglic 105, plla n 366
T "N W 00’00’09

: Soggeiti
A Favore Baneca di Roma

Contro o

QUESTTOf (Indicare l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale)

Risposta {-Gli strumenti wrbanistici del Comune di Siracusa prevedono che gli immobili

pignorati ricadanc in zona E “arce per attivits sgricola.” Allegato 2 ;‘{.,%@U H&*?E,,‘.as,

QUESITO g,

Risposta g- In relazione al sopralluogo effettuato ed in base anche alla documentazig :
possesso si rileva che il fabbricato rurale ssistente sul lotto dichiarato, & una costruzighe a;\“
1967 poiché 1a tipologia della struttura, fo stato conservativo dell’immobile, nonché "uso dei
materiali utilizzati, confermano quanto dichiarato.

10 I}




SUESITO b) (Bsistenza o meno della dichiarazione di abitabiit o agibilit2 dellimmobile)
. mobile pignorato & provvisto/sprovvisto di dickiarazione di sbitabiliti/agibilith (indicare
.- romi della. dichiarazione di abitabilith o agibilita). |

| 1ﬁispasta h)-Fer i fabbricati rurali PUTE non rilascia certificati di sbitabilitd ed agibilita.

Ay

(Determini i C.T.U. il valore dell'immobile con indicazione del eriterio di stima usato)

posta- 1L valore del fondo viene stimato, secondo I’aspetto economico del valore di
mercato in base al confronto con fondi aventi analoghe carafteristiche di recente oggetto di
compravendita. 8i sono cosl assunte le informazioni necessarie e ciod i prezzl pagati per

g

i giacitura, fertilita ¢ disponibilith di acque irrigua. Tale fondo presenta ovviamente differenze

. Il valore trovato viene ldentificato con lettera A1=€ 198.41 100

1l £abbricato rurale viene generalmente stimato atiraverso il costo di costruzione poiché i
fabbrionti in oggetto non banno rendita catastale. Dalle indagini effettuate presso I'agenzia
del territorio, ultimamente sono Stati pubblicati i valorl venshi degli stessi, per cui si
procederd a utilizzare tali valori per la stima in oggetto.

Prims di procedere alla valutazions il fabbricato viene suddiviso ¢ caratterizzato in 3 locali
1-Ricovero animali mq 44,55

2-Ricovero enimali mq 85,22

3-8pogliatoio operatori mq 32,09

4-8pogliatio operatori mq 46,99

5-Deposito attrezzi mq 71,68

1l valore venale det fabbricato rurale risulta:

V1= mq 44,55 x € 75,00~ . € 3.341,25

Vi=mq 85,22 x €75,00= €6.931,50

V3= mgq 32,09 x € 300= € 9.627,00

V4=8pogliatio operatori mq 46,99 x € 250= € 11.747,50
V5-Deposito attrezzi mq 71,68 x € 250= € 17.920,00
Valore totale VI4V2+V3+V4+V5= €49.027,25

I vaipre trovale viene ideutificato con letiera A%'j €49.027,25

11
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| fabbricato rurale & provvisto di area di pertinenza, area destinaia al passaggio e
all’accesso e presenta una supetficie di mq 354, 47. |

er i} calcolo della superficie destinata alla stima viene considerato il 10 % dell’area di
ertinenza, come stabilito dalla notma .

Area di pertinenza 354,47 x 10 %=mq 35,447

Mq 35,447 x € 50= € 1772,35

{1 valore frovato viene identificato con lettera A2b= € 1772,35

|
I lotto &F cul allu lettera in epigrafe la A presenta una particelln la 361 non Sonoposta &
pignoramento immobiliare, su cul insiste un _fobbricate rurale di mg 306 ma cke tutiaviv
non vincoly Pesecuzione immobiliare poiché la particella non pignorata poirebbe avvalersi g
&i una serviti; di passaggio.
81 precisa altresi che le poarticelle 362-365-366 sono state pignorate al 50% in relazione al
Jutto che In quota di proprieti delle Supi i INEEETRENNENGE: ¢ .l 50%
sulle stesse e che tuttnvie non vincola Pesecuzione immobiliare per Putilizzo che ne
deriva, cipé tratiasi di una siradella interpoderale di my 103,

12




VALORE DELLIMMOBILE

Dalla somma def valori ottenuti di A1+A2+A3 sl riceva il seguente valore venale del lotto A:
Al € 198.411,00+

AZn € 49.027,25
A2b € 1.772,35=

Valore fotale € 249210,6 asrotondato 2 €249.211,00
Diconsi € duecentoquarantanovemiladuecentoundici/00

Primo ed unico lofto A
Prezzo Base € 249.211,00

Tanto esperito e documentato rimango a vostra disposiziene per chiarimenti in merito.

Siracusa li

l] CITOUC
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