TRIRUNALE bl wetreTer

UFF o aeSecvzionl  |TTIo U A/

ESECUZoE M. farrfzou

Protoss) Oh . HPS cesliave Ceebtn Rawcn sAH

CoGz0 . MARIAN TEoDsR2 PRALISArY

AN N Pavec .

J_S? L xune OF Mmﬁao/a n,% L /,0’3

@ O@MJO’WLQM A;’b \Qm [)mm/,- o

2o ﬁua@a ﬂlmmﬁ r,ﬂ rfo Descusa

AN

HAetPApo SEOPOR. OLIRE  Ac HOS L4t J7o

L7, g OTQ/X? e,%,@ﬁ/ajt 2 Lo

womdin' ¢ /Eﬁmcﬂz Sl

i;' ,///A.u,@él .,p FL[?_AWD L}(/téaﬁl Q—é@l A

g LOLS. [ TS

[74

PGl i

FE—————— )

TRIBUNALE D VELLETRT
ESECUZ N IMIMOBITLIARIL
FEPDSITATO

L (ZK&G%LL[F RE

N




RIEPILOGO BANDO D’ASTA
Esecuzione n. 831 del 2011
LOTTO N°1 (UNICO)

Piena proprietd di Unitd immobiliare per civile abitazione, posta al piano primo di maggior
fabbricato cosi composta: ingresso, cucina, w.c. bagno, soggiorno e due stanze da letto. Detta
abitazione esternamente ¢ servita da un terrazzo.

La superficie utile abitabile di detta abitazione & pari a metri quadri 78,10 (settantotto virgola 10)
per un’altezza interna pari a metri 3,15. Il terrazzo esterno ha una superficie utile pari a metri
quadri: 23,10 (ventitré virgola dieci).

Internamente, 1’abitazione versa in sufficiente stato di manutenzione e conservazione ‘

Le pareti della cucina e del w.c. bagno sono rivestite con materiale ceramico, mentre le pareti delle
altre stanze sono intonacate e tinteggiate.

Gli infissi interni sono in legno, gli infissi esterni sono costituiti da finestre e porte finestre in legno
con avvolgibili in plastica. La porta d’accesso all’immobile ¢ blindata.

L’abitazione ha impianto termo autonomo. con caldaia esterna, posta sul terrazzo.
L’approvvigionamento idrico avviene tramite allaccio alla rete idrica comunale. mentre lo
smaltimento delle acque reflue avviene tramite allaccio alla rete fognaria comunale.

Il _maggior fabbricato versa in apparenza in sufficienti condizioni di manutenzione ¢
conservazione. Si riferisce che nel vano scala in qualche zona. sono presenti evidenti fessurazioni
che meritano di essere valutate con maggior attenzione. In sede di sopralluogo e da notizie apprese
da un Condomino, si riferisce che attualmente ¢ anche in passato, vi sono varie problematiche in
merito allo smaltimento delle acque reflue nella pubblica fognatura.

Confini:
[ confini dell'unita immobiliare in oggetto sono i seguenti: vano d’accesso condominiale,
proprieta abitazione interno 3 e proprieta abitazione interno 4, salvo altri e piu aggiornati
confini.

Destinazione urbanistica: “Sottozona B7

Dati catastali: foglio 55, particella 295, subalterno 503, categoria A/2, classe 2, vani 5.5, rendita
euro 582,31.

Stato di occupazione: alla data del sopralluogo, risulta essere occupata dagli Esecutati e dai loro

familiari.

PREZZO BASE D’ASTA: € 160.300,00

Valmontone,

I1 CTU geometra Massimiliano BIAGETTI
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RIEPILOGO BANDO D’ASTA
Esecuzione n. 831 del 2011
LOTTO N°1 (UNICO)

Piena proprieta di Unitd immobiliare per civile abitazione. posta al piano primo di maggior
fabbricato cosi composta: ingresso, cucina, w.c. bagno, soggiorno e due stanze da letto. Detta
abitazione esternamente € servita da un terrazzo.

La superficie utile abitabile di detta abitazione ¢ pari a metri quadri 78,10 (settantotto virgola 10)
per un’altezza interna pari a metri 3,15. Il terrazzo esterno ha una superficie utile pari a metri
quadri: 23,10 (ventitré virgola diect).

Internamente, 1’ abitazione versa in sufficiente stato di manutenzione e conservazione

Le pareti della cucina e del w.c. bagno sono rivestite con materiale ceramico, mentre le pareti delle
altre stanze sono intonacate e tinteggiate.

Gli infissi interni sono in legno, gli infissi esterni sono costituiti da finestre e porte finestre in legno
con avvolgibili in plastica. La porta d’accesso all’'immobile ¢ blindata.

L’abitazione ha impianto termo autonomo, con caldaia esterna, posta sul terrazzo.
L’approvvigionamento idrico avviene tramite allaccio alla rete idrica comunale, mentre lo
smaltimento delle acque reflue avviene tramite allaccio alla rete fognaria comunale.

Il _maggior fabbricato versa in apparenza in sufficienti condizioni di manutenzione e
conservazione. Si riferisce che nel vano scala in qualche zona. sono presenti evidenti fessurazioni
che meritano di essere valutate con maggior attenzione. In sede di sopralluogo e da notizie apprese
da un Condomino, si riferisce che attualmente e anche in passato, vi sono varie problematiche in
merito allo smaltimento delle acque reflue nella pubblica fognatura.

Confini:
[ confini dell'unitd immobiliare in oggetto sono i seguenti: vano d’accesso condominiale,
proprieta abitazione interno 3 e proprieta abitazione interno 4, salvo altri e piu aggiornati
confini.

Destinazione urbanistica: “Sottozona B7

4

Dati catastali: foglio 55, particella 295, subalterno 505, categoria A/2, classe 2, vani 5.5, rendita
euro 582.31.

Stato di occupazione: alla data del sopralluogo, risulta essere occupata dagli Esecutati e dai loro
familiari.

PREZZO BASE D’ASTA: € 160.300,00

Valmontone,

I1 CTU geometra Massimiliano BIAGETTI
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(Provincia di Roma)

Codice Fiscale 80108730583 — Partia L.V.A. N. 0230051 1.009
Via Laurentina Km. 31.500
Area Urbanistica ed Edilizia Privata
\“
Prot. Gen. n° 12012 Del

OGGETTO: RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI.

- UAr?
ILLA SOTTOSCRITT.Q .. (xEp1e< Y24, B aemn TUSTIIN qQuaLTa DI CIO. TEBUNACS
vewe) g4

RICHIEDE L’ACCESSO AGLI ATTI, NEI MODI ED Al SENSI DELLA VIGENTE NORMATIVA, PER LA

.........................................................

S| ALLEGANO:

- ATTO Di PROPRIETA’ O DELEGA DE PROPRIETARIO O NOMINA DEL TRIBUNALE (PERC.TU);
- COPIA DOCUMENTI D'IDENTITA’ (PROPRIETA’ E DELEGATO) ;
- VERSAMENTO DIRITTI PER ACCESSO AGLI ATTI.

ARDEA Li IL RICHIEDENTE

........................ ///a’ﬁmguﬁgd%
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..NULLA. OSTA PER. ESECUZlONE LAVORI EDILI
IL commnssmw PREFETTIZIO

anda del Slg ......
ol hay an ZHETE
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i i
Vlsu i dlsegnl e il tipo di frazionamento e plammetne allegan alla domanda stessa, ¢

RO ;u mhar VR L7 abe .

Edthlﬂ m data

Bl S ;‘rs‘u“"* jin] Y i h* W ,“__.\gr,, «-.-‘} %
Sentito 11 parere favorevole della Commlssmne

ade.

TR 03 CYUETY =

Udito il riferimento ° dell’ Ufﬁcm c!Tecmco Comunale m data

Visto_il parere favorevole dell’ Ugf‘{(;igle ngtar{o in dagu,_...._....-.-....-..... vy
eI LA AU + R : - W

WA LysTREE

s “ﬂ, o

" *Visto® 11 capo STV del © “fitols 11, della legge T agosto 1 950! 11503 o o ’
Vista lja denuncla feila;ﬂl\‘ra: z;lie; .l;npos‘tt‘z;“(“l‘ln\(‘:(;llsu;no sul mat;:nale da coétruzmnteh ‘e;l:hzm ﬁ.\c]::e \;eljrﬁ
1mp13gato,°‘7'“"a.}2';> -2“\‘??* o w\\= .xw;? Y ) 3“ ﬁi 'J‘x‘%\\‘ :‘ "\.\ v '\‘m 5" 3x *k_ ‘*‘,r_' \n\ “
Vista“In "Ieggé* & omu:llal e ?Fi)?inmale, Wiy e M N \\‘SJ\““\‘\
Nl ’\:}Q",i]\f,.ﬁ -

Visto le disposizioni sancite dal Codice Civile, libro terzo, in materia di propnet& ‘edilizia =

Viste le leggi sull’igiene del lavoro e la prevenzione infortuni 27 aprile 1955, n. 547; 1 gennaio

1956, n. 164; 19 marzo 1956, n. 302 ¢ 19 marzo 1956, n. 3033

Concede il proprio

NULLA OSTA

al Signor ... .\ g’ 634’4"-.”0%'/% e e

per Vesecnzione dei lavori di cui trattasi, sotto I'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia,

conformita al progetto presentato ¢ secondo la perfetta regola d’arte,

di igiene e di polizia locale in

-
denza ai M 4 o del nulla-osta del Comaude ¥V. FF.

(1) Indicare qui, in quanto ne ricotra it coso, gli estremi del parere della Soptalat
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pubblici;

il sistema costruttivoe adottato, nonché ‘sotto l’osserirar’lz’a delle- prescrizioni di seguito riportate:

1) Che siano salvi, riservali e 1 petta!r t diritti di: terzi; N
P S & ¥ q ;. VRS N - kY
2, Chi fabbrica non deve mai- mgombrare le vie e glt spaz: pubbhcr aa'lacentr alle fabbriche e deve osservare

PRI SV 1 [ "

‘tutle le cautele alte a rimuovere ogni peﬂcola di danno a persone e a cose ed assicurare quanio & possibile, gli

mcomod: che t lterzi possono risentire dalle esécuzioni di tali opere,
N o~ s em3 den s .
e o g TR AETT ] RSN TE AT PR Dy .
3) HJ liogo destmixtos‘.aﬂ ‘opéra ndeue Lessere. chtusowcomassrlo lungo ii lali  prospicenti le vie le~areg”o spazi

4.) Per 'eueniuali occupazioni di aree "strdd&lr' 5i -deve. “ollenere speciale autorizzazione dell’ufficio éomunale.

_Le aree cosi occupale devono essere. resl:turte nel pﬂstmo staio, a lavoro ulttmaio 4 anche pr:ma su richiesta
. "b’

o d
dell uﬁicm comunale, nel caso che la castruzwne venissé abbandonata o sospesa oltre un’ certa tempo, :
; -

- 5) Se nel manomettere rl suola‘“ pubﬁltco ,tf costruttore nconlrasse manufath per servizio pubbltco deve us&}%

R

’?}!T;""g’ ol Fle s LY ag ot
6) Gl: as.srh a': cui al paragrafa 3 od altri riparr‘ deuano essere imbiancati agli angoli salienti a tulla

altezza & muniti purc agl: angoli-di-una lanterna ‘a velri rossi da mantenersi accesa d'al tramonto al"levar del sole,

cweermah sl §oRCUINLELE e B IR IMEL et T '

secondo ['intero oraﬂo della pubblrca illuminazione .stradale. Questa lanterna deve essere collocata in mado ed avere

e dlmenswm tall da rendere facrfmente v:s:brlx tl recm!o aa' ll riparo st curhe collocata, o '

15 L

7) A cura del costrutloré " déve essere richiesta’ fempestwamente §7% ms:!a "del rushca,

’ k » gl It T
8.) L'’ufficio comunale si rtserua la rrscossroﬁe ”dell Fla‘ssuf: specral: e deglt ‘evenituali canoni, precarr ece.

che rtsullassera appl:cabzh ad opere ultrmafe a tenore dei relatnn regolamentr,

9.) L’allineamento stradale e. glr altn eventuah fnlreur r:guardantr—:i nuove fabbricato verranno. dati dal

funzronarw r Ufﬁc:o .Tecmca preu:o 5opraluogo col D:rcttore a'er Lauon, .

- Sl Tortih .‘ . <ol R
‘,,' F PR AN e .

10.)) E assolutamente vietalo apportare madzﬁche dl qual.smst gengre ¢ al .progelto approuato, pena. i provvedimenti

sanciti dai regolamentz in wgare e l appl:caz:ane delle piti gram sanzmm comminate dalla Iegge,

E e g 82t R PRE Tl o= 27 Fris  aerlLthemivy BT ILINT ai s - : P

/J /mat% o bk o %Vﬁ:%q 0{;’?
/zw/tﬂ/ e @ rue. ol Lofly o 72Gs. o ads .

il proprietario e l’assuntore dei lavon sono entrambi responsablh dx ogai eventnale inosservanza alle
norme generali di legge € di regolamenu ‘comunali, come delle modahta esecutive fssate nella presente

licenza di costruzione.

Alla presente si allegano in restituzione, un esemplare di ciascuno dei disegni presentati munito di

regolare visto.

Dalla Residenza Municipale, li J//%&//é, 196 o7




N X Studio Teenico Geom. Massimiliano

Alla cortese attenzione

ey del Signor DRAGUSANU Marian Teodor,
e della
signora PAVEL Anica
Lungomare Tor San Lorenzo n. 201
00040 Ardea (Roma)

Oggetto: Comunicazione di data per sopralluogo tecnico estimativo, come disposto dal G.E. del
Tribunale di Velletri, Ufficio Esecuzioni Immobiliari dottor Riccardo Audino.

Esecuzione Immobiliare n. 831 del 2011

Promossa da:

Contro: Signor Dragusanu Maria Teodor e Pavel Anica

Egregio Signor Dragusanu Maria Teodor e signora Pavel Anica, il sottoscritto Massimiliano

BIAGETTI, geometra iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Roma, al n.8584, quale CTU

incaricato dal Signor Giudice del Tribunale di Velletri, Ufficio Esecuzione Immobiliari dottor

Riccardo AUDINQ, con la presente Le :
COMUNICA

Che in data giovedi 09 agosto 2012 ore 10,30, il sottoscritto CTU, si rechera presso la Vostra

abitazione sita nel Comune di Ardea (Roma), Lungomare Tor San Lorenzo n. 201.

11 tutto al solo fine dell'espletamento delle operazioni peritali, cosl come da incarico affidatomi dal

signor Giudice del Tribunale di Velletri, Ufficio Esecuzioni Immobiliari dottor Riccardo Audino.

Nel ringraziarLa anticipatamente per la cortese attenzione, Le porgo cordiali saluti.

Per ogni eventuale comunicazione in merito alla data proposta dal sottoscritto CTU, Lei pud
telefonare ai seguenti numeri telefonici: 06.95.90.960 (anche fax) e Cellulare: 392.53.89.547

Si allega alla presente:
1. Copia del conferimento d'incarico.

P.S.: per eventuali comunicazioni in merito alla presente, telefonare ai seguenti numeri: Studio
tecnico: telefono e fax 06.95.90.960 — Cellulare: 392.5389547

Valmontone, 06 luglio 2012

1 CTU
Geom. Massimiliano BIAGETTI

e s B gl

Studio Tecnico Geom. Massimiliano BIAGETT], Via della Passeggiata n. 20 — 00038 Valmontone (Roma)
Telefono 06.95.90.960 — 392.53.89.547- email: geobiagetti@libero.it
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Posteitaliane
EP1816/EP1825 - Mod. 22 R - MOD. 040008 (Ex 81508) - St [1}E3. 08
Accettazione RACCOMANDATA RICEVUTA

E vietato mtrodurre denaro e valon ne\lf raccomandate: Poste ltaliane SpA non ne rrsponde

Si prega di ¢ compllare a cura del rmttente a macchma oin stampateilo
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Studio Tecnico Geom. Massimiliano

Gentili sigg:

DRAGUSANU Marian Teodor

¢ PAVEL Anica

Lungomare Tor San Lorenzo n. 201
00040 Ardea (Roma)

Oggetto: Invio perizia tecnico estimativa, come disposto dal G.E. del Tribunale di Velletri, dottor
Audino.

Esecuzione Immobiliare n. 831 del 2011

Promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Contro: Signor DRAGUSANU Maria Teodor e PAVEL Anica

Gentile Avvocato, il sottoscritto Massimiliano BIAGETTI, geometra iscritto all’Albo dei Geometri
della Provincia di Roma al n.8584, CTU incaricato dal G.E. del Tribunale di Velletri a redigere
perizia tecnico estimativa al fine dell’esecuzione Immobiliare n. 381 del 2011, con la presente Le

INVIA

Copia della perizia Tecnico Estimativa, come disposto dal G.E. del Tribunale di Velletri dottor
Riccardo AUDINO.

Ringraziando anticipatamente per la cortese attenzione Le porgo cordiali saluti.
Si allega alla presente:
1. Copia della perizia tecnico Estimativa;

P.S.: per eventuali comunicazioni in merito alla presente. telefonare ai seguenti numeri: Studio
tecnico: telefono e fax 06.95.90.960 — Cellulare: 392.53.89.547

Valmontone, 13 agosto 2012

Il
Geom. Massimil? BIAGETTI

Studio Tecnico Geom. Massimiliano BIAGETTI, Via della Passeggiata n. 20 — 00038 Valmontone (Roma)
Telefono 06.95.90.960 — 392.53.89.547- email: geobiagetti@libero.it



N. Raccomandata

13678829913-3'
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Posteitaliane

EP 0492/EP 0734 - Mod. 22 R - MOD. 04000 [ex 8150€) - St. [ 1] Ed. 05

Accettazione RACCOMANDATA RICEVUTA

E vietato introdurre denaro e va[ori nelle raccomandate: Poste ltaliane SpA non ne risponde

Si prega dJ comp:lare a cura del mittente a macchma oin stampate!lo

)

g DESTINATARIO

< J 1

=l VA PIAZZA - N° CIV,
» . ) ) X

O N CDMUNE PROV.

w

=8 MITTENTE .

& Via della Kaomma)

= ViA | PIAZZA 00038 V. N CIV,
2

e liamath@libero.it

PROV.
SERVIZl ACCESSURI = '___'_________:______ A e
LA [1Via aerea [ 1A.R.
Contrassegnare la . ; xRy
casella interessata [ ]Assegno € (in eifre)

Bollo TASSE

(accettazione manuale)




Studio Tecnico Geom. Massimiliano

Spett.le

Studio Legale RANCHINO
Via Cristoforo Colombo n. 177
00177 Roma (Roma)

Oggetto: Invio perizia tecnico estimativa, come disposto dal G.E. del Tribunale di Velletri, dottor
Audino.

Esecuzione Immobiliare n. 831 del 2011

Promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Contro: Signor DRAGUSANU Maria Teodor e PAVEL Anica

Gentile Avvocato, il sottoscritto Massimiliano BIAGETTI, geometra iscritto all’Albo dei Geometri
della Provincia di Roma al n.8584, CTU incaricato dal G.E. del Tribunale di Velletri a redigere
perizia tecnico estimativa al fine dell’esecuzione Immeobiliare n. 381 del 2011, con la presente Le

INVIA

Copia della perizia Tecnico Estimativa, come disposto dal G.E. del Tribunale di Velletri dottor
Riccardo AUDINO.

Ringraziando anticipatamente per la cortese attenzione Le porgo cordiali saluti.
Si allega alla presente:
1. Copia della perizia tecnico Estimativa;

P.S.: per eventuali comunicazioni in merito alla presente, telefonare ai seguenti numeri: Studio
tecnico: telefono e fax 06.95.90.960 — Cellulare: 392.53.89.547

Valmontone, 13 agosto 2012

11 CTU
Geom. Massimiliane BIAGETTI

Studio Tecnico Geom. Massimiliano BIAGETTI, Via della Passeggiata n. 20 — 00038 Valmontone (Roma)
Telefono 06.95.90.960 — 392.53.89.547- email: geobiagetti@libero.it



N. Raccomandata

13678829914-4

Posteitaliane
Accettazione RACCOMANDATA RICEVUTA

E vietato introdurre denaro e valori nelle raccomandate: Poste ltaliane SpA non ne risponde

S: prega di compniare acura del rmttente a macchina o in stampatello

DESTINATARID

VIAT PIAZZA

| DESTINATARIO

MITTENTE

MITTENTE

VIA / PIAZZA ; Tel.ll'mm N° CIV.
CAP : co WWM it ; PROV.

 SERVIZIACCESSORI | —— v
RICH|EST|SO [ ]Via aerea hA R.
| Contrassegnare la i /
| casellainteressata [ 1Assegno € : ; {in cifre)
v i S

i TASSE

. (accettazione manuale)



>< Studio Tecnico Geom. Massimiliano

Alla cortese attenzione ,
del Signor DRAGUSANU Marian Teodor
e della

iy Signora PAVEL Anica
Lungomare Tor San Lorenzo n. 201
00040 Ardea (Roma)

Oggetto: Comunicazione di data per sopralluogo tecnico estimativo, come disposto dal GE. del
Tribunale di Velletri, Ufficio Esecuzioni Immobiliari dottor Riccardo Audino.

Esecuzione Immobiliare n. $31 del 2011
Promossa da:

Contro: Signor Dragusanu Maria Teodor e Pavel Anica
Egregio Signor Dragusanu Maria Teodor e signora Pavel Anica, il sottoscritto Massimiliano
BIAGETT], geometra iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Roma, al n.8584, quale CTU

incaricato dal Signor Giudice del Tribunale di Velletri, Ufficio Esecuzione Immobiliar? dottor
Riceardo AUDINO, con la presente Le

COMUNICA
Che in data giovedi 09 agosto 2012 ore 10,30, il sottoscritto CTU, si rechera presso la Vostra
abitazione sita nel Comune di Ardea (Roma), Lungomare Tor San Lorenzo n. 201. y
I tutto al solo fine dell'espletamento delle operazioni peritali, cosi come da incarico affidatomi dal
signor Giudice del Tribunale di Velletri, Ufficio Esecuzioni Immobiliari dottor Riccardo Audino.

Nel ringraziarLa anticipatamente per la cortese attenzione, Le porgo cordiali saluti.

Per ogni eventuale comunicazione in merito alla data proposta dal sottoscritto CTU, Lei pud
telefonare ai seguenti numeri telefonici: 06.95.90.960 (anche fax) e Cellulare: 392.53.89.547

Si allega alla presente:
1. Copia del conferimento d'incarico.

P.S.: per eventuali comunicazioni in merito alla presente, telefonare ai seguenti numeri: Studio
tecnico: telefono e fax 06.95.90.960 — Cellulare: 392.5389547

Valmontone, 06 luglio 2012 ‘

IICTU
Geom. Massimiliano BIAGETT]I

y BN «:.j;P/f

Studio Tecnico Geom. Massimiliano BIAGETTI, Via della Passeggiata n. 20 - 00038 Valmontone (Roma)
Telefono 06.95.90.960 — 392.53.89.547- email: geobiagetti@libero.it :
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TRIBUNALE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Oggetto: PERIA TECNICA

Esecuzione n. 831/2011

Rinvio: 18 dicembre 2012

Promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Contro: Signor DRAGUSANU MARIAN TEODOR
Signora Anica PAVEL.

CTU incaricato: Geometra Massimiliano BIAGETTI;
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Studio Tecnico Geometra Massimiliano BIAGETTI, Via della Passeggiata n. 20 — 00038 Valmontone (Roma)
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TRIBUNALE DI VELLETRI
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO NELLA PROCEDURA ESECUTIVA N° 831/2011

Esecuzione n. 831 del 2011
Rinvio: 18 dicembre 2012
Promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Contro: Dragusanu Marian Teodor e Pavel Anica.

Il sottoscritto Geometra Massimiliano BIAGETTI, iscritto all’Albo dei Geometri di Roma e
Provincia al n. 8584, e con Studio in Via della Passeggiata n. 20 — 00038 Valmontone (Roma), ¢
comparso avanti alla S.V. nel corso dell’'udienza del 04 giugno 2012, durante la quale‘veniva
nominato Esperto nella procedura esecutiva promossa dalle parti come in epigrafe rappresentate.
Dopo aver accettato I’incarico il sottoscritto prestava giuramento ripetendo la formula di rito e
riceveva i seguenti quesiti:

Premessa

Con Atto di Pignoramento depositato presso la Cancelleria del Tribunale di Velletri in data
06 dicembre 2011 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL. di Roma 2 il 13.02.2012 al
numero 4715 Registro Particolare, la Banca Monte dei Paschi di Siena Spa (parte procedente)
richiede al Tribunale di Velletri [’espropriazione del seguente cespite, per il diritto pari I'intera
quota della piena proprieta del signor: Dragusanu Marian Teodor (per la quota pari ad 1/2
indiviso) e la signora Pavel Anica (per la restante quota pari a 1/2 indiviso) (esecutate) e piu
precisamente:

“In Comune di Ardea (RM), al Lungomare Tor San Lorenzo n. 201 (in Catasto Via Litoranea snc):
porzione immobiliare costituita da un appartamento ubicato al piano primo, contraddistinto con il
numero interno 5, composto da cinque vani e mezzo, confinante con appartamenti contraddistinti
con numeri interno 3 e interno 6 e con vano scale.

Riportata nel N.C.E.U. al foglio 35 part.lla 295 sub 505, piano 1°, categ A/2, vani 5,5.”

Accedendo a tale richiesta, la S.V.Ill.Lma in data 04 giugno 2012, ha nominato quale esperto il
sottoscritto geometra Massimiliano BIAGETTI, con Studio Tecnico in Via della Passeggiata n. 20 —
00038 Valmontone (Roma), come da verbale che alla presente relazione si allega sotto la lettera
“A” cui si rinvia per la specifica dei quesiti formulati.

1). Quesito 1 (Uno): Verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione
di cui all’articolo 567, comma 2° c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative I’'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali ¢ dei
registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti e inidonei; predisporre , sulla base di documenti in atti, I’elenco delle iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti sequestri, domande giudiziali, sentenze
dichiarative di fallimento); acquisire, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene e i certificati di destinazione urbanistica
(solo per i terreni) di cuiall’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova. in caso di
mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della
relativa richiesta; acquisire I'atto di provenienza ultra ventennale (ove non risultasse dalla
documentazione in atti).



e VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE DI CUI

ALL’ARTICOLO 567, COMMA 2°C.P.C.

Dall’esame della documentazione presente negli atti, il sottoscritto CTU, riferisce la completezza

della documentazione. E’ presente, infatti, quanto segue.

1. CERTIFICATO NOTARILE, attestante le risultanze delle Visure Catastali e dei RLLISU‘]
Immobiliari (art. 567 2° comma c.p.c.), redatto dal Notaio Dottor Elvira BELLELLI, Notaio in
Roma, alla data 2 maggio 2012, e debitamente depositato presso il Tribunale di Velletri,
Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, in data 18 maggio 2012.

Si allega alla presente perizia, sotto I'allegato “C”, copia di detta Certificazione.

ELENCO DELLE ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

Il sottoscritto CTU geometra Massimiliano Biagetti, a seguito di: esame della documentazione
depositata agli atti di Causa, di visure effettuate presso il NCEU del Comune di Pomezia e presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2. in merito alle iscrizioni gravanti sugli immobili
oggetto di causa riferisce quanto segue:

1. TPOTECA Volontaria, Iscritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma
2 in data 19 dicembre 2007 al numero 27503 del Registro Particolare e al numero
94642 del Registro Generale, a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena Spa, con
sede in Siena. Giusto atto a Rogito Notaio Andrea Fontecchia di Albano Laziale del 19
dicembre 2007, repertorio 11636, per la durata di anni 30.

ELENCO DELLE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

1. VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE, Trascritto presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Roma 2 in data 13 febbraio 2012 al numero 4715 del Registro
Particolare e al numero 6856 del Registro Generale, a favore della BANCA MONTE
DEI PASCHI DI SIENA SPA con sede a Siena.

ACQUISIRE L’ATTO DI PROVENIENZA ULTRAVENTENNALE (OVE NON
RISULTASSE DALLA DOCUMENTAZIONE IN ATTI).

Dalla documentazione presente in atti , nonché da verifica del sottoscritto CTU presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2, si riferisce quanto segue:

Atto di compravendita per atto a rogito del Notaio Andrea FONTECCHIA, Notaio in Albano
Laziale dell’11 dicembre 2007, repertorio 116335, raccolta 8796, debitamente Trascritto presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2 in data 19 dicembre 2007, al numero 48657 del
registro Particolare e al numero 94641 del Registro Generale.

Si allega alla presente, sotto la Lettera “E”, copia della nota di trascrizione dell'atto d acquisto.

2). Quesito 2 (due) Descrivere previo necessario accesso. lI'immobile pignorato. indicando
dettagliatamente: Comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne
ed esterne, superficie (calpestabile) in mq, confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze,
accessori e millesimi diparti comuni, locali di sgombero, portineria e riscaldamento, ecc.);

e Ubicazione unita immobiliari:

1. Unita immobiliare ad uso civile abitazione (appartamento piano primo), facente parte di
magglor fabbricato su piu livelli, sito nel Comune di Ardea (Roma), localita Tor San Lorcnzo
in Via Lungomare Tor San Lorenzo n. 201.




e Descrizione attuale, delle singole unita immobiliari rilevate e Caratteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile)

Unita immobiliare per civile abitazione. posta al piano primo di maggior fabbricato cosi composta:
ingresso, cucina, w.c. bagno, soggiorno e due stanze da letto. Detta abitazione esternamente &
servita da un terrazzo.

La superficie utile abitabile di detta abitazione ¢ pari a metri quadri 78,10 (settantotto virgola 10)
per un’altezza interna pari a metri 3,15. Il terrazzo esterno ha una superficie utile pari 4 metri
quadri: 23,10 (ventitré virgola dieci).

Internamente, 1’abitazione versa in sufficiente stato di manutenzione e conservazione. Le pareti
della cucina e del w.c. bagno sono rivestite con materiale ceramico, mentre le pareti delle altre
stanze sono intonacate e tinteggiate.

Gli infissi interni sono in legno, gli infissi esterni sono costituiti da finestre e porte finestre in legno
con avvolgibili in plastica. La porta d’accesso all’immobile ¢ blindata.

L’abitazione ha impianto termo autonomo, con caldaia esterna. posta sul terrazzo.
L approvvigionamento idrico avviene tramite allaccio alla rete idrica comunale, mentre lo
smaltimento delle acque reflue avviene tramite allaccio alla rete fognaria comunale.

Si allega alla presente sotto 1'allegato “L” planimetria indicante lo stato attuale dei luoghi.
Esternamente,

Il maggior fabbricato versa in apparenza in sufficienti condizioni di manutenzione e
conservazione. Si riferisce che in qualche zona del vano scala. sono presenti evidenti fessurazioni
che meritano di essere valutate con maggior attenzione. In sede di sopralluogo e da notizie apprese
da un Condomino, si riferisce che attualmente e anche in passato. vi sono varie problematiche in
merito allo smaltimento delle acque reflue nella pubblica fognatura.

Confini:
I confini dell'unita immobiliare in oggetto sono i seguenti: vano d’accesso condominiale,
proprieta abitazione interno 3 e proprieta abitazione interno 4, salvo altri e piu aggiornati
confini.

e  Dati catastali_delle Unita immobiliari

DATI

N. IDENTIFICATI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio | Particella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Partita : ,
Euro
01 55 295 505 A2 2 5,5 VANI 582,31

DRAGUSANU Maria Teodor, nato in Romania il 06/02/1975, proprietario per 1/2

Difts intastats PAVEL Anica, nata in Romania il 13/03/1972, proprietaria per 1/2.

Indirizzo VIA LITORANEA, piano 1, interno 3;

3) Quesito 3 (tre) accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo. numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in
caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
I"immobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati nel pignoramento
sono erronei ma consentono I'individuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur
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non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I"'immobile rappresentando. in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

In merito alla conformita tra la descrizione attuale dei bene e quella contenuta nell’atto di
pignoramento si riferisce quanto segue:

1. C’¢ conformita tra la descrizione attuale dei beni (indirizzo, numero civico e piano) e quella
contenuta nell’atto di pignoramento.
2. C’é conformita tra i dati catastali ¢ confini attuali, e quelli contenuti nell’atto di pignoramento,

Relativamente ai punti a), b) e ¢) si riferisce quanto segue:

punto a) [ dati indicati in pignoramento hanno sempre identificato I'immobile e hanno sempre
consentito la sua univoca identificazione;

punto b) I dati indicati nel pignoramento non sono erronei e consentono |’individuaziene del
bene;

punto c¢) I dati indicati nel pignoramento, corrispondono agli attuali e hanno in precedenza
individuato I"immobile.

Si allega la storia catastale del compendio pignorato, sotto la lettera “I”.

4). Quesito 4 (quattro): Procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per

I’aggiornamento del catasto, provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria

del bene, alla sua correzione o redazione ed accatastamento delle unita immobiliari non

regolarmente accatastate;

« Sulla base di quanto rilevato in sede di sopralluogo. non si deve procedere all’aggiornamento
in Catasto.

5) Quesito 5 (cinque): Indicare, I’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

e Al fine di indicare |'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico vigente nel Comune di
Ardea, si riporta quanto segue: Dal punto di vista del vigente Piano Regolatore del Comune di
Ardea di cui alla Delibera Regionale 1 agosto 1984 N. 5192, ricade in sottozona “B7” i cui
dettami riferiscono:

“Sottozona B7 (4) 19. Riguarda parte della lottizzazione denominata “Nuova Florida”, la
lottizzazione denominata “Lupetta alta” e le restanti lottizzazioni tra la litoranea ed il mare.

20. In questa sottozona si applica I'intervento diretto.

a) Indice di fabbricabilita territoriale, It = 0,34 mc/mq;

b) Indice di fabbricabilita fondiario, If = 0,50 mc¢/mq;

¢) Altezza massima, H = 7,50 ml.

I dettami del PRG vigente si rimandano all'allegato “H” della presente perizia. con la relativa
planimetria della’area ove ricade I’'immobile oggetto della presente perizia.

Quesito 6 (sei): Indicare la conformita 0 meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e I’esistenza o meno di dichiarazioni di agibilita. In caso di costruzione realizzata o
modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia, I’Esperto dovra descrivere
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se I’illecito € stato sanato o sia sanabile in
base al combinato disposto dagli artt. 46, comma 5, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma
6 della L. 28 febbraio 1985, n. 47;



AUTORIZZAZIONI COMUNALI

o In merito alle autorizzazioni Comunali per I’edificazione dell’unita immobiliare bggetto
della presente perizia, si riferisce quanto segue:

Per il maggior fabbricato e pertanto l'unita immobiliare oggetto ¢ stata rilasciato NULLA OSTA
PER ESECUZIONE DEI LAVORI EDILI 3380 — 843 dell’l1 aprile 1964 a nome di
CUCCARO OTELLO.

Si allega copia della concessione edilizia del compendio pignorato, sotto la lettera “G”,

DICHIARAZIONI DI AGIBILITA

In merito alla presenza di certificato di agibilita si riferisce che da ricerche effettuate presso il
Comune di Ardea, non risulta essere stato rilasciato il certificato di agibilita e abitabilita per
I'unita immobiliare oggetto della presente perizia.

Si ribadisce quanto appreso in sede di sopralluogo e da quanto appreso da un Condomino:
attualmente e anche in passato, vi sono varie problematiche in merito allo smaltimento dellg acque
reflue nella pubblica fognatura.

Si riferisce e ribadisce ancora che in qualche zona del vano scala, sono presenti evidenti
fessurazioni che meritano di essere valutate e studiate con maggior attenzione.

7) Quesito 7 (sette): Dire se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione procedendo inoltre (solo previa autorizzazione del Giudice
dell’Esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; 1’Esperto
dovra allegare, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio
Tecnico Erariale;

. Sulla base di quanto rilevato in sede di sopralluogo, il sottoscritto CTU, riferisce che non &
possibile vendere il bene pignorato in piu lotti. E' possibile vendere I'immobile in oggetto
in un unico e solo lotto. Il tutto poiché trattasi di unica e indivisibile unita immobiliare,

8) Quesito 8 (otto): Dire se I'immobile ¢ pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in‘natura,
procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed. ove necessario, all’identificazione
dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa, i
tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in
denaro; I’Esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell’intero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.
577 c.p.c. e dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;

I. L" unita immobiliare in oggetto & pignorata per la quota pari al diritto dell’intera piena
proprieta, del signor: Dragusanu Marian Teodor (per la quota pari ad 1/2 indiviso) e la signora
Pavel Anica (per la restante quota pari a 1/2 indiviso). Il tutto a seguito di VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE, Trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Roma 2 in data 13 febbraio 2012 al numero 4715 del Registro Particolare, a favore della
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA con sede a Siena.

9) Quesito 9 (nove): accertare se 'immobile & libero o occupato; acquisire il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del



pignoramento; verificare se risultano registrati preso I'ufficio del registro degli atti privati contratti
di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dellart.
12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 marzo 1978 n. 191; qualora risultino contratti
di locazione opponibili alla procedura esecutiva I’esperto dovra indicare la data di scadenza, la data
fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

e [’unitd immobiliare in oggetto alla data del sopralluogo (09 agosto 2012), risulta essere
occupato da gli esecutati e dai loro familiari. '

Il tutto giusto Atto di compravendita per atto a rogito del Notaio Andrea FONTECCHIA, Notaio in

Albano laziale dell’11 dicembre 2007, repertorio 11635, e debitamente Trascritto presso la

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2 in data 19 dicembre 2007, al numero 48657 del

Registro Particolare.

10) Quesito 10 (dieci): ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
debitore esecutato, acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

L” unita immobiliare in oggetto non € occupata alla data del sopralluogo del 09 agosto 2012, da
coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato. [.’unita immobiliare in oggetto alla
data del sopralluogo risulta occupato dagli Esecutati e dalla loro familiari. Il tutto giusto Atto
di compravendita per atto a rogito del Notaio Andrea FONTECCHIA, Notaio in Albano laziale
dell’11 dicembre 2007, repertorio 11635, e debitamente Trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Roma 2 in data 19 dicembre 2007, al numero 48657 del registro Particolare.

11) Quesito 11 (undici): indicare I’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o indivisibilita; accertare |esistenza di vincoli, oneri di natura
condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati
o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevare 'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
servitu pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

o Il sottoscritto CTU, sulla base di quanto accertato, riferisce la non esistenza di vincoli
storici ed artistici ( legge 1089 del 1° giugno 1939 sulla tutela dei beni di interesse storico ed
artistico);

° La non esistenza di usi civici. Si veda ["allegato F, della determina del Dirigente dell’area

Tecnica per I’alienazione del terreno ove insiste il maggior fabbricato.
Sono pero presenti i seguenti vincoli
1. Vincolo di natura antisismica, e quindi soggetto alle norme della legge 64/74 e successiva
nuova normativa.
2. L esistenza di vincoli paesaggistici;

3. Vincoli imposti dal Vigente PRG.

Detti vincoli resteranno a carico dell’eventuale acquirente.

12 Quesito 12 (dodici): determinare il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione
del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si ¢ fatto riferimento operando le
opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile e
come opponibili alla procedura di esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento
(I’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti dei 9 anni dalla data
del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento
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successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo caso I'immobile verra valutato come
se fosse nuda proprieta);

1. Al fine dell’individuazione del piu probabile valore dell’immobile pignorato il sottoscritto
Geometra incaricato ha ritenuto opportuno adottare un doppio sistema di stima, vale a dire il
sistema del Piu probabile valore di mercato e il sistema di stima analitica per
capitalizzazione dei redditi netti.

a) Stima secondo il piu probabile valore di mercato:

Sulla base dell’esperienza personale confortata da indagini effettuate in loco, presso esperti nel
settore della Compravendita e di locazione d’immobili, e da ricerche presso la Banca dati delle
Quotazioni Immobiliari dell’Agenzia del Territorio (anno 2011, semestre 2), si puo riferire
quanto segue:

Considerate le considerazioni estrinseche ed intrinseche, vale a dire:
Condizioni estrinseche:
1. L’ampiezza del Comune di appartenenza e 1’ubicazione dell’immobile nell’ambito del
comune stesso (Ardea);
2. I collegamenti dei servizi urbani con negozi, le scuole, gli uffici pubblici, ecc... :
3. Lavicinanza del Commissariato di Polizia di Stato, Carabinieri, Vigili del Fuoco, ecc... ;
4. 1tipi di fabbricati che caratterizzano la tipologia della zona (residenziale, edilizia economica
popolare, artigianale);
5. La strada o le strade di accesso: larghezza, alberatura, marciapiedi, il traffico nelle diverse
opere e i parcheggi;

Condizioni intrinseche del maggior fabbricato e dell’'immobile in oggetto:

[

Il tipo di materiale impiegato; ‘

2. La distribuzione dei locali interni e le loro dimensioni;

3. le caratteristiche delle strutture di separazione relative alla solidita e alla coibenza acustica e
termica;

4. La funzionalita degli impianti: idrico sanitario, allacciamento aalla pubblica fognatura,
elettrico, di riscaldamento, di eventuale condizionamento dell’aria interna;

5. Lo stato di manutenzione e conservazione sia interna che esterna del maggior fabbricato;

6. La forma del fabbricato in relazione alla possibilita di usufruire di: illuminazione,
panoramicita e soleggia mento;

7. le condizione di manutenzione e conservazione di parti comuni.

Considerato quanto cio in precedenza esposto si attribuisce

- Per unita immobiliari ad uso civile abitazione, nelle condizioni in cui I'unitd immobiliare
oggetto della presente perizia versa, si pud attribuire un valore pari a € 2.000 (duemila/00) al
metro quadro. )

- Per unita immobiliari ad uso civile abitazione, in condizioni di normale manutenzione, nella
zona dove ¢ ubicata I"unita immobiliare oggetto della presente perizia, si puo attribuire un
valore di locazione € 600,00 per mese.



1. CALCOLO DEL VALORE DELLA PIENA PROPRIETA":
PARAMETRI DI CALCOLO:

Superficie utile abitabile (abitazione) mq.: 78,10;
Superficie utile del terrazzo: mq 23,10;

Valore al metro quadro abitazione: € 2.000,00
Valore al metro quadro terrazzo: € 500,00

Calcolo: Parte ad uso abitativo: € 2.000,00 x 78,10 mq = € 156.000,00
Il terrazzo: € 500,00 x 23,10 mq = € 11.550,00

TOTALE : € 156.000,00 + 11.550,00 = € 167.550,00

b) Stima analitica per capitalizzazione dei redditi.

Fitto pagato per unitd immobiliari ad uso civile abitazione, in condizioni di normale manutenzione,
nella zona dove ¢ ubicata 1'unita immobiliare oggetto della presente perizia, € 600,00 (Euro
seicento virgola zero centesimi). '

1. Tasso di capitalizzazione: r = 0.025;

2. Quota di vetusta: 5§ %;

3. Spese medie annue facenti carico al proprietario: manutenzione, ammortamento,
assicurazione, amministrazione, sfitto, imposte, e oneri vari: circa il 41 %.

Applicando la formula: V=R -8 =

r
Dove V = valore fabbricato oggetto di stima; R= Reddito medio annuo lordo;
S = Spese medie annue; r = Tasso di capitalizzazione.

Calcolo del reddito medio annuo: R =€ 600,00 x 12 mesi = € 7.200,00

Spese: € 7200,00 x 41 % = €2.952.00

V = 7200,00 — 2.952,00 = €169.920,00
0.025

Conclusioni: Mediando ora i due valori ottenuti con i due criteri di stima otteniamo quanto segue:

(€167.550,00 + € 169.920,00) /2 =€ 168.735,00

Da detto valore va moltiplicato dalla quota di vetusta pari al 5%.

€ 168.735,00 x 5 % = € 8.436,75

€ 168.735,00 - € 8.436.75 = € 160.298.25

Detto valore puo essere arrotondato a € 160.300,00

VALORE BASE D’ASTA: € 160.300,00




13) Quesito 17 (diciassette) allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna
dell’intero compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini,
accessorl, parti comuni eventuali pertinenze compresi);

A seguito di sopralluogo tecnico, svolto in data 09 agosto 2012, il sottoscritto CTU geometra
Massimiliano BIAGETTI, ha redatto compita documentazione fotografica del compendio
pignorato, sia all’interno che all’esterno.

Si allega sotto all'allegato “M” della presente perizia, copia della documentazione fotografica.

14) Quesito 18 (diciotto) allegare alla relazione la planimetria del bene, visura catastale attuale,
copia della Concessione o della Licenza Edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del
contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale d’accesso contenente il
sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la
documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita;

Il sottoscritto CTU geometra Massimiliano BIAGETTI, a seguito di:
1. Sopralluogo tecnico eseguito in data 09 agosto 2012;
Giuste visure eseguite presso il NCEU del Comune di Pomezia:
Ricerche presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Pomezia al fine di individuare la giusta
Concessione Edilizia Rilasciata al fine della realizzazione del bene immobile oggetto della
presente perizia e del Certificato di abitabilita;
riporta nella presente Perizia quanto segue:
e Verbale di sopralluogo, sotto I’allegato “A”;
Planimetria dello stato attuale dei luoghi, sotto I’allegato “L”;
Visure storico catastali, sotto ’allegato “I”;
Copia della Concessione Edilizia, sotto I’allegato “G”
Copia della Nota di Trascrizione dell’atto di proprieta dell’Esecutato, sotto la lettera “E”;

W M

15) Quesito 20 (venti) provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia,
adeguata ¢ dettagliata descrizione del bene contenente elementi di cui al precedente punto 1, nonché
compiuta indicazione dei dati catastali per la successiva allegazione all’ordinanza di vendita ed al
decreto di trasferimento.

Si allega quanto richiesto dal quesito, sotto la lettera “N”
21) Quesito 21 (ventuno) estrarre copia del fascicolo dell’esecuzione su supporto informatico.

Si allega alla presente perizia CD, contenente, copia della Perizia e della documentazione
fotografica, su formato word:

Tanto dovevo per l'incarico conferitomi.

Valmontone,
I1 CTU geometra Massimiliano BIAGETTI

/ww’wl'w Qj\gﬁ‘}@



RIEPILOGO BANDO D’ASTA
Esecuzione n. 831 del 2011
LOTTO N°1 (UNICO)

Piena proprieta di Unita immobiliare per civile abitazione, posta al piano primo di maggior
fabbricato cosi composta: ingresso, cucina, w.c. bagno, soggiorno e due stanze da letto. Detta
abitazione esternamente ¢ servita da un terrazzo.

La superficie utile abitabile di detta abitazione ¢ pari a metri quadri 78,10 (settantotto virgola 10)
per un’altezza interna pari a metri 3,15. Il terrazzo esterno ha una superficie utile pari a metri
quadri: 23,10 (ventitré virgola dieci).

Internamente, 1’ abitazione versa in sufficiente stato di manutenzione e conservazione

Le pareti della cucina e del w.c. bagno sono rivestite con materiale ceramico, mentre le pareti delle
altre stanze sono intonacate e tinteggiate.

Gli infissi interni sono in legno, gli infissi esterni sono costituiti da finestre e porte finestre in legno
con avvolgibili in plastica. La porta d’accesso all’immobile & blindata.

L’abitazione ha impianto termo autonomo, con caldaia esterna, posta sul terrazzo.
L’approvvigionamento idrico avviene tramite allaccio alla rete idrica comunale, mentre lo
smaltimento delle acque reflue avviene tramite allaccio alla rete fognaria comunale.

Il _maggior fabbricato versa in apparenza in sufficienti condizioni di manutenzione e
conservazione. Si riferisce che nel vano scala in qualche zona, sono presenti evidenti fessurazioni
che meritano di essere valutate con maggior attenzione. In sede di sopralluogo e da notizie apprese
da un Condomino, si riferisce che attualmente e anche in passato, vi sono varie problematiche in
merito allo smaltimento delle acque reflue nella pubblica fognatura.

Confini:
I confini dell'unitd immobiliare in oggetto sono i seguenti: vano d’accesso condominiale,
proprieta abitazione interno 3 e proprieta abitazione interno 4, salvo altri e piu aggiornati
confini.

Destinazione urbanistica: “Sottozona B7

Dati catastali: foglio 55, particella 295, subalterno 503, categoria A/2, classe 2, vani 5.3, rendita
euro 582.31.

Stato di occupazione: alla data del sopralluogo, risulta essere occupata dagli Esecutati e dai loro

familiari.

PREZZO BASE D’ASTA: € 160.300,00

Valmontone, ‘

Il CTU geometra Massimiliano BIAGETTI
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 831/2011 R.G.

Promossada  BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
Nei confrontidi DRAGUSANU MARIAN TEODOR E PAVEL ANICA

G.E.  DOTTOR RICCARDO AUDINO

Custode - Recapito

Giudiziario |

C.T.U GEOMETRA Recapiio - VIA DELLA PASSEGGIATA N. 20 00038
| MASSIMILIANO BIAGETTI : VALMONTONE (ROMA)

___LOTTO N° unico P{'-é;zzqii)ase d’asta € 160.300,00

Comunedi:  Prov. Indirizzo | |
POMEZIA RM LUNGO MARE TOR LOCALITA’ TOR SAN
) SAN LORENZO N. 201 LORENZO
Diritti:
Piena proprietd X  quota INTERA QUOTA DELLA PIENA PROPRIETA'.
Comproprietari _quota
Nuda quota
_proprieta B
Usufrutto  quota
Allo | | quota
Convenzione Comunione dei X Bene comune Bene personale
matrimoniale ~ beni
Separazione dei

Stato civile libero
Immobile: . B ) Pertinenze:
Appartamento X Capannone - Aree scoperte
Villaisolata | Autorimessa Autorimessa
Bl g Terreno edificabile | Ripostiglio
| Negozio .. {0 _Terreno agricolo Servitu
Laboratorio | S _Altro
Magazzino :
Dati catastali : per i fabbricati
Precedenti identificativi N _
Foglio | Particella Sub. Vani  Categoria | Classe Rendita

55 295 505 | 55 | A2 2 Euro 582,31
Identificativi attuali _
Foglio = Particella Sub. Vani | Categoria @~ | Classe Rendita

o 295 S5 55 | . An 2 Euro 582,31

A
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Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie - Unita immobiliare per civile abitazione, avente una superficie utile

commerciale abitabile pari a metri quadri 78,10 (settantotto virgola 10) per
un’altezza interna pari a metri 3,15. Il terrazzo esterno ha una superficie
utile pari a metri quadri: 23,10 (ventitré virgola dieci).

Superfici delle

pertinenze =~ |

Anno di costruzione =~ NON

% : - NOTO
Stato di manutenzione _ Ottimo
Qualita delle finiture  Ottimo

'Impianto a norma
elettrico -~ |
Stato dell’immobile | Libero
Legge 47/85¢ |
successive

Vendite successive al
pignoramento:

Anno di ultima ristrutturazione NON NOTO
buono sufficiente X Scarso pessimo
buono sufficiente X Scarso pessimo
non a Impianto -  autonomo centralizzato
norma ~termico
Locato Altro  Alla data del sopralluogo, risulta

essere occupata dagli Esecutati e dai
loro familiari.

Altri dati ' N.B: Il maggior fabbricato versa in apparenza in sufficienti condizioni

 di manutenzione e conservazione. Si riferisce che nel vano scala in
- qualche zona, sono presenti evidenti fessurazioni che meritano di essere
- valutate con maggior attenzione. In sede di sopralluogo e da notizie
apprese da un Condomino, si riferisce che attualmente e anche in
' passato, vi sono varie problematiche in merito allo smaltimento delle

- acque reflue nella pubblica fognatura.

Descrizioni qualitative sintetiche per i terreni:

Superficie
Destinazione
urbanistica
Caratteristiche
orografiche =~
Colture presenti

| Pianeggiante Leggero pendio

Terreno
irriguo

Collegamento viario  Con strada di

e = - . Ry
Altro.

Elenco delle Trascrizioni ed Iscrizioni:

Nota | N° Reg. N°Rep. | Data Nota

IPOTECA 27503 11636 ' 19.12.2007

PIGNORAMENTO 4715

13.02.2012

Forte pendio
Non irriguo

Terreno intercluso

| N°Reg. | N° Data
Rep.

12




ELENCO DEGLI ALLEGATI

TRIBUNALE DI VELLETRI
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO NELLA PROCEDURA ESECUTIVA N° 831/2011

Esecuzione n. 831/2011
Rinvio: 18 dicembre 2012
Promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Contro: Signor Marian Teodor Dragusan e signora Anica Vidal
1. Verbale d'udienza (Allegato A);
2. Verbale di sopralluogo (Allegato B);

3. Copia della Certificazione Ipo-Catastale e dell’esame della Documentazione in atti e

visure ipotecarie del sottoscritto CTU (Allegato C)
4. Nota trascrizione Atto di pignoramento depositato in Cancelleria (Allegato d);
5. Nota di trascrizione dei Titoli di proprieta (Allegato E);

6. Copia determina Del Dirigente dell’Area Tecnica per alienazione usi civici relativa al

terreno su cui sorge il maggior fabbricato (Allegato F);
7. Copia della Concessione Edilizia e della Richiesta di Accesso agli atti (Allegato G);
8. Copia Estratto di PRG (Allegato H)
9. Visure storiche degli immobili in oggetto e relative planimetrie catastali (Allegato I);
10. Rilievo relativo allo stato attuale dell'immobile (Allegato L);
11. Documentazione fotografica esterno e interna all'immobile (Allegato M)

12. Triplice copia del Bando di vendita (Allegato N);

Il CTU geometra Massimiliano BIAGETTI
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ALLEGATO..... H
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TRIBUNALE DI VELLEmR

Cconsdioin VIR DU For

. t.._. genera¥ in materia di esprapridzione immobiliare”

i ~ UFFICI0 ESEGUZIONI 1MMOBILIAR] ; 83 [ /1 ,
T R i R R S e aks . ST 2 ’ . B . -' = : T_—*‘-“—————.__,_____‘__‘
' © VERBALE D1 GIURAMENTO DELL’ESPYRTS ¢
T N | L GIUDICE DELL'ESECUZIORE
Addi, _ 12y . f.'l 5 Cinnanzi al Giudice dotl. ot Riccardo Audigo
: - b écomparso; > 858151iic

Varch./1'ing /il peom ™ ey ,
convocato al fine di assumere 1’incarico di esperto designalo ex art.568 G,

- TL GTUDICE DELL’ESECUZIONE

Preliminarmente, titémuto essenziale regolare sin d’ora tal

Tichiama le “Disposizioni generali in nateria di espropriaz
gindice di volta in volta nominati dovranno attenersi nel co

uni _a_spe:ﬁi -€ssenziall della’ ;Drocedura es ecut
1one immobiliare™ cuj je parii a-gh’ ausiliar
mnprmenio delle loro attivita: ;

visto il décreto con cui & stata fissata udienza Pudienza ex art.569 c.p.c.,

rilevato che. occorre mominare bn esperto che -provveda alla stima del com o
: L. Ak T endid - -
compimento delle ukterion atfivita di cni.all’art.173-bis disp.aitepec # © 'Pignomato eq

3 [
CONFERMA LA NOMINA - _ .
dell’esperio ex art. 568 c.p.c. gia designato_nel_ decreto di fissazione deli’ndienza ex art. 569

tp.e.

- SOSTITUISCE L ESPERTO
designato nel decreto di fissazione dell’udienza ex-att. 569 C.p-C., in quanto

; 01 COMDPArse $enza alonma eimeise . -
benché debitamente convocatg ma giustificazior

R T I CON L’ESPERTO
. _B\W%AK\- S\Q‘,w’_\,,f U, i ~

o 11 quale presente, dopo aver prestato giuramento secondo ]

= : & a formmla di rito promun
Giuro di bene e fedelmente adempiere alle operazioni

_ ajj‘z‘dafemz‘”, _fiic}liara:

" Semy el chigns HA S3i TH(,I!QMO 3@ qaerr | L

. rea \BULONTOLE . eni o s
A ST Co0 3 uai ke o

.Lee : wd’mJM [M "

ciando ‘le parg)

—_—

. Visto 1’art.173bis disp.att.c.p.c., affida all’esperto

: __ ' ) _ I’ilflfir"lﬁzl'_:c coimne
“Disposizioni generali in materia di espropriazione i

-meglio  indicats nen
g =4 1ICA0  npel
10ne 1mnobiliare”. : . o .oen
| DISPONE , [
. che Vesperio nominato si attenga nello svolgimento del SU0 INcarico g

DELL ESPERTO EX ART. 569 C.P.C. ;
- che I'esperto nominato ex art.562 c.p.c. provveda a:

A}

0.2 quanito_disposto_pelie “Dispasizio
che gqui si # ) er ‘ :

poriano, .Jimitatamenie ai COVPIT




) yerificare, prima di ogri altra
c.p-C- (estratto del catasto e
ffetiuate nel venti

certificaty delle jscrizionl & lrascm

zioni relative all

1 creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; predisporre, sull2 basg
w3 i ¢ secrizion € delle iraserizion Sregiudimevel Gpoteche, pignoramenty,
sentenze dichiarative di fallimento); acquisire, Ove BOR depositati, le mappe

- jndispensabili ' ed i cerincats €8 BEFC
- (erveni) di'cui all’articolo 30.del PR 6 gingao 2001, 5. 380, dandoprova, in
4 detta-documentazione da parte i
Vatto di provenienza uliraventennal
descrivere, previo necessari
Jocalith, Via, TUMETO Civico,.

e (ove non risultante

- 2) - [ - -

' .scala, piano, 1ptemmo, caratteristich
(calpcstabile) in - mqg., sopfing ¢ aa8 catastahi attuali, crvcr_xrua._li p_:crﬁz_amz_g, acces

~ comuri (lavatei, soffitte cormumi, jocali di sgombero, portinera, riscaldamento ecc.)
accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene
catastali e confind) ¢ gnella contenuta nel pignoramento eVl

3)

atlyvitd, 1a.completezzd della dpcumcnta,zignve_ di cui all’arl.567, 2° commma....

antérion alla trasprizione del pignoramento, Oppure certificato notarile attestante
je Tisultanze dal!é‘viﬁe catastali e da rg,s‘»ﬁ ;mmobiliari) segnalando immediatamente al giudicg ed
: : dei documentl in atti, 1"elenco .
Sequests, ddtiande gdaizial,
7 censuane che egli Hitenga |
per la Garretta sdesificazione el bene & i certificati di destinazione '

Jar Anministrazione compeétente, ‘Jelia relativa richiesta; Acquisire

(indirizzo, DUMEro CIVICO, P
denziando, in caso di nlevata diffo

3 )

immobile pignorate

AN

urbanistica (solo per

045 4sCio

dalla documentazione in atti)

Q__a______CCES,_S_Q.z‘P— mobile pignorato, indicando- dattagli_gtamente: cormune,
¢ interne ed esterne, superficie

sori e millesimi di pani

= o=

ano, inferno, dali

i dati indicati in pignoramento non hamno mai identificato Pimmobile ¢ non consentono la’jua univoca

- dentificazione; b) se i dati indicati in pignoramento SODO
bene; ©) sei dati indicati nel pigooramento, Pt non
- i duato Pimmobilerappresentandd, 5B
procederz,-ovc' necessario, ad eseguire
Provi;cdendo, in caso di difformitd o mancanza

erronel
corrispondendo 2 quelli attuali
qur:.sto caso,

4)

di idonea planimeinia del bene,

: redazione ed all’accatastamento delle unitd tmmobiliari non regolarmexte accatastate;

_5) indicaxe Vutilizzazione prevista

dallo strumento urbanistico cornumale;

Ja storia catastale del compendio p

le pecessane variazioni per 1’aggiornamen ds

ma consentono Pindivighazione dgl

hamn

$ ]

alla

. 6) indicaxe la conformaita o meno della costruzione alle auion:zzmom _o concessiom amministnmc e
* Jesistenza o meno di dichiarazione di apibilith. In caso 4 costruzione realizzata o modificata in '

viclazione della normativa

" degh abust riscontrati e dire se 17illecito sia stato sanato O 512 sanabil
artt. 46, comma Sf,_d_elFD_‘Pg:’f}' gingno 2001, n380¢ 40, cornma 6°

7) direse® possibile vendere i beni pignorati i1 uno 0 pin lotly, prov
formazione procedendo jnolire (solo previd antorizzazions
Ji1identificazione del mhovi confini ed alla redazione

- questo ¢aso, alla relazione
g) dire, .
" -caso, a_llaforma::ion&dei singoli lotti (ed,.0ve necessana,
:lla redazione del fraziopamento allegando alla
dall”Ufficio Tecnico Erarial€) indicando il valore
ingoli GomprOpriEtari & prev
sontrafio, alla stimia dell
apichie alla hicé di quanto

del

estirnatival tipi debitamente approvatl dall’Ufficio

relazione estimativa
di ciascuno diessi e
*interd, esprimebdo compintamente 11 gindizio
disposto dall’art577 &p.C- dall’art.846 c.c. e dalla

el bene evidenziando se esso ba data certa znteniors
risnltaro’ registrali pressc yufficio del Tegisto deghi
CLh T con {inicazioniy alla locale avtorith-di pubblica si : i
i i ertite m 'E;;?i—?r:ﬁiéﬁgic"-l' 978 ',"-‘ﬁi.-}"e'-l';'dﬁaléra fisultino contratti di-locazione opp
esecutiva I’Esperto dovra indicare 13 data
.pendente il rel ativo gindizio;
10) ove ’immobile sia occupato dal comuge separato o dall’
e p;qWCd@ﬂI&DGJ _@?ﬁcg_i??lﬁgggz_da;l? casa c_,omugalez, i
11) indjcare V'esistenza sui beni pignorati-di evaaianl
dj indivisibilitd; accertare V’esistenza d vinenii 0 ©7 o

alla trascrizione del
atti privati contrath

satura condominiale (se

 'resteranno 2 .carico - dell’acquirente; - OYVELD Saranno Cﬂncﬁll_’gitl_.__q__l’_lSl}ltET_‘aD;}Q 10T Oppo!

e in base combinato disposto dagh
della 128 febbraio 1985, 047, ° = - . ..
loftti; prowadcndo, in qu&ci’\i}ﬁifﬁo caso, alla Joro '
Giudice dell’esecnzione)
del frazionamento; P’Esperto dovr¥- allegare,
Técnico Erariale: - ©
<e Pimmobile & pignorato solo pro quota, -5& €550 sia divisibile in nmatura, P

& scadenza, la data fissata per il rilascio o7se sia
ex coniuge del debitore esecniato, ncquish’e il

il LT kel 650 g R S 7 e
=~ artistici, stonci, alberghieri di.inalienabilita o

arbanistico — edilizia, J’Esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia

Mendo, m qucs:[c)

all’i@a;:tiﬁcazion_& dei Tmovi confini, nonché . -
i tipi debitamente approvati
e tenendo tonto delle quate dei
prevedendo gl cventuali conguaghi in deparo; I"Esperto dovra procedere, mtaso
. ; di indivisibilitd eventnalmente .
L. 3 giognd 1940, 21098 .
- 0y medieare SN immbile&1iber0.0, 0SEUP? % acquisive-il ttolo Tegittimante il postcsio.oda deleidone -
pignoramenio; ~verificare se-
di locazicne e/o se Tisultizio
cureeza ai sensi dell’art 12 del DiL; 21 marzo127 8,159,

ancoTa

o

gnalando se gli slessi -
it al .

I




ALLEGATO 8

'3 diS

“medesinh); Yilevare 1’ esisténza & dipti demamiali {C] suPerﬁcac 0 servit pubbi;m L,) 0 usi civaci
eyiffenziando gli eventuali ODC:‘] di affrancazione o riscatto

12}/ determinare il valore dell’immobile con spressa e complu‘a mdicazione dCl criterio di sti
‘descrizione delly letteratura cuj s & fanojnfanmfﬂto operando le opportune decurtazioni gul prezzo g
_stima cor\sadexajdo lo stalo di conservazione dell’immobile e come opperibili alla procedura esecutiva i
"§613 contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge avenli data certa anieriore alia
data di trascrizione. del pignoramento (1'assegnazione della casa ccmugale dovra esseie ritenuta
— '@ppombﬂc nei hmiti'di 9 anni dalla data dc} prowedunemo dlr asser' cfnon trasmzta Falad pnbbhca*’ '
Ve regist €dtanteriore alla datd ditrascrizione del p1gnorament0 non opponibile alla procedura se disposta
con pmwcdmento successivo alla data di trascrizione del pignoramenito, sempre opponibile se lrascritta
in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento,’in questo caso |’immobile véra valutato -
come se fosse una nuda proprieta); -

mz-€ analitica

13) riferire i risultati delle.indagini svolte in apposita relazmnc rcda‘!.a fomf:ndo compxuta schcmahca e .
dxsuma nsposta (anche: ncgatwa) ai singol quesiti;

]4) Jnviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elefir onica, nél nspetto de]la normat:va anche 7 egola;menlare
concernente la sotioscrizione, la trasmissione e la ficezione dei documenti nfom‘sahc:] € teleirasmessi,
_ ..copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervermt, al debitore, anche se non costituito, ed al
custode eventualmente mnominato, almeno guarantacingne giomi prima dell’™adiéfiza ﬁssata per
1’ emnissione dc]l’ordmanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 c.p.c. assegnando -alle parti un Iem—nne
o NOn superigre a qumdlm giormi prima della predetta ndienza per far pervenire; presso di hni note’d;

' 77 TQsservazione al proprio elaborato;

15) intervenire all’udienza fissata ‘ex art.569 cp.c. per l’amzssacme dell’ordinanza di va_ndna al ﬁne, di
rendere eventuali chiarimenti in ordine al Proprio incarico;

16) depositare, ahmeno- dieci giorni prima dell’ndienza fissata ex  art.569 c_pc per¥ I’emissione

i dell’ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, compleio di tutti gli allegati, sia in forma
. cartacea, sia in forma eletironica su apposito cd rom redatio cod programmi compaiibili con M3c:rosof;
- Wiard; .

>

17y aBegare alla re:laz:xone. documantamma fotografica miema éd esierna dell’ rﬂiero comp
estzaendo zmmagxm di tuta gl amb;enu (terazzm

pertisenze compresi);
18) allegare alla relazione la planimetria de} bene, la visura catastale at‘uale, copla del}.a concesswnﬂ o della
N licenza edilizia e degli-eventnali atti di sanatoria, copla del contratto di locazione o del titolo leglmmante
la detenzione e del verbale d’accesso contenente il sommmario resoconto delle Operazioni' svolie e le

dichiaraziomi Tese da]]’ocm_pame nonché -tutia la documsntazama T.lLEDUtB. dl nec&ssano SLpporto al]a
- vendita; - . :

endio pignorato
giardini, accessord, _ parfi comum ed evenmali

19) segnalare Le:mpcsmramemu al custodc (o se nom nommato al g;mdxce de]l’ese:cu_go—ie) ogmi ostacolo
all’accesso; - = . - = -

20) provvederé a Iech ge;e su apposjtd foglio a pa:rtt: ‘ed 1n triplice copia, adcguata e de“taghata df‘:SC“T_ZlDB_e
del bene contenente gh elementi di cui al precedentc punto I, nonché la compiuta md&cazzone dex da‘ﬂ
. catastali per la successiva ailegazaone all’ ordmanza di vendlta ed al dec; cto ch trasfenmento
21} es& a‘-recopm del fasc;codo del_‘s’csccuzm:}e sn supporto mformanco' e n o g

o ¥ AUTORIZZA

] E.SPPI'[D ad estrarre c:opza de] fascicolo- del} "‘SECJJZIO.JE ed_ a nr‘hledcrc
s mfmnn’ ’one. L‘ule ._]lo svolg;me.nm de} loro mcmco

: ORD}'NA
alla Pubbhca Am}m_mstrazmna di fornire ogni pit fm

alle pubbhcae ammzmstraz;om og—ﬂ.»-— :

pia- col}aboramone agh ausﬂlan del ,,mame E
gal’ﬂmlreun celere e proficuo svolgimento della procedura;

ASSEGNA .

: a"’l']"‘ES];ref-t—m Taﬁ‘éﬁ’(cfﬁa TR s.eﬁf é}{{j T T T ‘_ ST _

. che § p@ngopg provvisoriamente a carico, qua}e spese 'LubOzSEGl.ll m pr

edcﬁuzj(}ne ex art.2770 cc.
- Qel creditore pignoranie
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. conferma I'udienza di prima comparizione delle parti giz fissala. :

. pispone che.il custade. oggi-;de.§i.gsi1alo.__di_f_¥._Pom?i.nica?i@-.é (anche per gstralto non antentico) del presente  *

E ‘pfbwadiinéﬂtqrai'- creditori pignoran_t'e,_.‘imcrvpnuﬁ, -iscritli non mtervesui,; &'1 f;tébliora-. esecutato-ed -aghi- - »
oyentuall comproprietari almeno 20 giorni prima dell>ndienza di prima COmpanzione. = ===+ . Tt B s

I} Dispo'ne.-c}_le: nel fascicolo & ufficio siano inserite Je sopr2 citzle “Disposizioni Geperali in materia di Spf[l)PﬁaﬁDuc I T,
(g2 depositate in Cancelleria) . : . o

Rilevato che 1"Esperio che ha assunto oggi 1’incanco rappresenta la difficolth da parte sna & procedere alla.
verifica della completezza della documentazione di cul all’art. 567, 2° comma cp.c. (estraito del catasto e
certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti ammi apterior alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attcstan-tc— le ﬁs:ultanz.c delle visure catzstali.e dei
registii immobiliari) e -di predisporre, sulla base dei documenti n ati, I"elencd delle iscriziopi e delle
trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestn,’ domande gindiziali, sentenze dighjarative di
faTlimento); : il T .

¥ %
Lor *
Rilevato che PEsperio, perianto, ha chiesto di essere coadiuvato nello svolgimento fél’imcarico,
Jimitatzmente a detta attivitd, da un professiomsta; e - .
Considérate che appare pertanto necessario, anche al fine & conpsenfite 1n-celere sVo, emto delle

) ioni peritali > ione i erifiche,di cui sop!
. operazioni peritali, delegare P’esame della documeniazione 1pom:|1a§talc e le verific ( (v. pumio 1
’ dei compiti affidati all’ esperto) ad ua Notaio o ad alito professionista al quale, all’esito della saranno

: presurebilmente delegate le operazioni di vendita;

: D GA
1 ﬁg{aio é@_ &L&d}ﬂé \ mﬁ“gp&n&%‘rﬁ\ , affinché, in

collaborazio -IYEs:pe:rtcrimminaio ed entro gg. 30 dalla comumicazione della presente ordimmianza: .
" accerti se la docmmentazione catastale ed il certificato di destinazione nrbanisticd; honché i certificati dells -
 jscrizioni e ftrascrizioni relative all’mmobile
termini previst da tale.atticolo; .
= accerti se & stata depositata ’istanza di vendita nei termini;

pignorato di cui all’art. 567 c.p.c. siano stafi depositati nei - .

. verifichi la completezza della documentazione di cui all’art 567, 2° comma c.p:c. (estratto del catasto
- & ceitificati delle isciizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettnate nei venti anni -
* oolestont alla,trasc:rizj‘one del pigj_ioréiilemb,. oppure certificato notarile -attestants 1; risultanze delle
visure catastali e dei registri immobiliani); T : P L

» predisponga, sulla base dei documenti i atti, Delenco delle iscrizioni ¢ delle. trascrizion
_ pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, S@esﬁ;
fallimento); - ° BRI T

i

“domiande . gindiziali, senténze- dichiarative di

Kl Am e ca s G0 el SonosComett cedisatli/ad, jdentificare “inequivocabilmente Pimmobile. .
R i3 T gz 0 8 = 07 & 2 - s . ARSI e el s w SRR N el '._:_-.A:',-;_-.:J s =l
pignorato; - < ¢ e Vi et - : :

. verifichi la descrizione dell’imrhobile contenutz nell’atto di pﬁgﬁo’réfﬁeﬁto evidénziandd se éssa sia
I cDmSpOIldE.‘DiCa (:Iueﬂa ﬁSMtanleﬁﬂa doc@ﬁﬂtéi.zlpf_le p]’O‘dOf[a-; p "

sussiste continuita delle trascrizioni per )V*intero ventennio e vi sia regolaritd delle iscrizioni; :
precisi se, in conclusionc, Vi sia certezza in ordiné alla titolarita del diritto di proprictd da parte del
debitore esecutato sul bene pignorato al tempo del pigngramento; )
- s accelti se; ai sensi.delllart-498.6.P.C-, risultino dai registii jmmobilian altni creditori che sui beni
5 ' pignbrati‘abbiano up diritto di prelazione ovvero se sussistano.comproprigtari cui-notificare-17avvisc” -
| a1 sensi dell’art. 599 c.p.c., 1vi cOMPpreso il coniuge in regime di comunione legale deibeni; 7 ol
verificare se, in caso -.di miscontro. positivo del superiore punto, il credilore pignorante abbia
provveduto, nel termine di cinque giomni dal pignoramento, al compimento’ depli avvisi m favore del

o accerti se, sulla base delle risultanze decumentali prodotte; e per gli: effetti. di k:;zi,::ﬂ}’_,art, .ZéﬁQ.c.c. ,

creditori che sui beni pignorati vanfino un dinitto di prelazione risultante dai pubblici registri;
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Che la Cancelleria dia immediata comunicazione anche a mezzo fax o p.e. de! presente
provvedimento al professionista delegato , affinché lo stesso provveda alla predisporre la relazione
preliminare , della quale trasmettera kntro 30 giomi dalla comunicazione copia al c.tu. per

’inserimento nel corpo della relazione di stima e copia alla Cancelleria per I'inserimento nel

fascicolo.
Assegna al professionista, che sara delegato per le operazioni di vendita ex art. 591 bis
E c.p.c., per Pesame preliminare di cui sopra un acconto di Euro 500/00 che pone diretiamente a

carico del creditore procedente; 1o stesso presentera direttamente al Giudice per la liquidazione la
sua notula insieme alla relazione preliminare.

Sia il tecnico incaricato della stima che il delegato per I’esame della documentazione di cui
all’art.567 c.p.c. e degli atti , sono parimenti onerati di effettuare al Giudice la segnalazione di cui
all’art. 173 bis comma secondo disp.att. c.p.c.

Si raccomanda al c.t.u. nominato di rispettare rigorosamente 1’ordine dei quesiti come sopra
formulati nella sua relazione , di numerare ed indicizzare gh allegati, di predisporre il fascicoletio
della liquidazione (contenente oltre alla richiesta anche i documenti giustificativi e le eventuali
proroghe) indicando anche sulla copertina : la data dell’incarico, la data dell’udienza e le eventuali
proroghe ottenute, la data in cui ha inviato la copia della relazione alle parti ex art. 173 bis dispo.att.
Gpe,

Si raccomanda altresi di depositare una seconda copia dellq relazione di stima per la
Cancelleria anche su supporto informatico.

. L’esperto Q_\ ) 1l Giudice dell’
/{/ QN g . . Ja¥ lj | dott. Riccard

Per accettazione dell’incarico
1l professionista delegato
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Roma 7 Maggio 2012

CERTIFICATO NOTARILE
ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE

VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI

(ART.567 2° comma c.p.c.)
TRIBUNALE DI VELLETRI

Procedura esecutiva promossa da BANCA MONTE DEI
PASCHI DI SIENA SPA, con sede in Siena, nei confronti di
DRAGUSANU Marian Teodor, nato a Galati (Romania) il
6 febbraio 1975 e PAVEL Anica, nata a Pechea
(Romania) il 13 marzo 1972, giusta pignoramento
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Roma in data 13 Febbraio 2012 al n.4715 di formalita a
carico di DRAGUSANU Marian Teodor e PAVEL Anica e a
favore della BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA,
sul seguente immobile nel Comune di Ardea Lungomare Tor
S.Lorenzo 201 e precisamente:

- appartamento al piano 1 distinto con l'interno 5, composto
di cinque vani e mezzo. Censito nel N.C.E.U. al foglio 55,
part.295, sub.505

Il sottoscritto Dottor ELVIRA BELLELLI, Notaio residente in
Roma, via Ernesto Monaci n.21, iscritto presso il Collegio dei
Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, in
base alle risultanze delle visure a sua cura, catastali e dei
Registri Immobiliari, queste ultime per il ventennio anteriore
alla procedura esecutiva iniziata ed eseguite sui repertori e
sulle note esibiti dalla Conservatoria dei Registri Immobiliari
di ROMA 2 relativamente agli immobili sopra descritti alla
data del 2 MAGGIO 2012

CERTIFICA

quanto segue€:

genzia GUATTORDICE/E2 - GO BRG: pLLLY
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BLLLVRAZR41L120

A)RISULTANZA DALLE VISURE CATASTALI:

alla data del 7 Maggio 2012 l'immobile in oggetto risulta
censito al Catasto fabbricati del Comune di Anzio:
- foglio 55, particella 295, sub.505, CAt.A/2, CL.2, vani 5,5,
R.C.Euro 582,31, via Litoranea piano 1 interno 5.

STATO DELLE TRASCRIZIONI A FAVORE DI
DRAGUSANU Marian e PAVEL Anica E DEI SUOI DANTI
CAUSA SUCCEDUTISI NEL VENTENNIO SUDDETTO:

Ai signori Dragusanu Marian e Pavel Anica l'immobile in
oggetto pervenne per atto di compravendita dalla Societa LA
LAZIALE APPALTI SRL, con sede in Tivoli, per atto a rogito del
Notaio Andrea Fontecchia di Albano Laziale dell’l1 dicembre
2007 Repertorio 11635 trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Roma 2 in data 19 dicembre 2007 al
n.48657 di formalta.

Alla Societa LA LAZIALE APPALTI SRL e pervenuto dai signori
Caldei Enrico, nato a Roma il 12 novembre 1944 e Carpiceci
Alessandra nata a Preci il 29 aprile 1940 per decreto di
trasferimento del Tribunale di Roma del 10 giugno 2005 al
n.1929 trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Roma 2 in data 1° luglio 2005 al n.24747 di
formalita.

Ai signori Caldei Enrico e Carpiceci Alessandra € pervenuto
dai signori Crescenzi Luciano, nato a Roma il 5 aprile 1958 e
Golino Antonia, nata a Roma il 4 agosto 1965 per atto di
compravendita a rogito del Notaio Antonio Bianchi del 15
ottobre 1992 Repertorio 57694 traascritto presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2 in data 17
febbraio 1992 al n.26807 di formalita.

Ai signori Crescenzi Luciano e Golino Antonia € pervenuto
dalla signora Reverberi Maria Laura, nata a Roma il 13 marzo
1939 per atto di compravendita a rogito del Notaio Vincenzo
De Paola del 15 giugno 1990 Repertorio 34119 trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari ch Roma 2 in
data 16 giugno 1990 al n.16947 di formahta T
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14281003 - 06.442
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05.44291325

2

email: ebellelli@netariato. it

STATO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI A CARICO DEI NOMINATIVI SOPRA
INDICATI:

i) DRAGUSANU MARIAN TEODOR

TRASCRIZIONI

A FAVORE

1) in data 19 Dicembre 2007 al n.48657 di formalita:
atto di compravendita degli immobili in oggetto

CONTRO

1) in data 13 Febbraio 2012 al n.4715 di formalita:
pignoramento del Tribunale di Velletri del 29 novembre 2011
al n.3893 a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena
gravante sullimmobile in oggetto

ISCRIZIONI
CONTRO

1) in data 19 Dicembre 2007 al n.27503 di formalita:
iscrizione di ipoteca volontaria a garanzia di un finanziamento
per un totale di Euro 384.000,00= e capitale di Euro
192.000,00= a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena
SpA, con sede in Siena, per atto a rogito del Notaio Andrea
Fontecchia di Albano Laziale del 19 dicembre 2007 Repertorio |
N.11636 per la durata di anni 30, gravante sullimmobile in
oggetto




2) PAVEL ANICA

TRASCRIZIONI

A FAVORE

1) in data 19 Dicembre 2007 al n.48657 di formalita:
atto di compravendita dellimmobile in oggetto

CONTRO

1) in data 13 Febbraio 2012 al n.4715 di formalita:
pignoramento del Tribunale di Velletri del 29 novembre 2011
al n.3893 a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena
gravante sull'immobile in oggetto

ISCRIZIONI

CONTRO

1) in data 19 Dicembre 2007 al n.27503 di formalita:
iscrizione di ipoteca volontaria a garanzia di un finanziamento
per un totale di Euro 384.000,00= e capitale di Euro
192.000,00= a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena
SpA, con sede in Siena, per atto a rogito del Notaio Andrea
del 19 dicembre 2007 Repertorio N.11636 per la durata di
anni 30, gravante sullimmobile in oggetto

3) LA LAZIALE APPALTI SRL

TRASCRIZIONI
A FAVORE
1) in data 1°Luglio 2005 al n.24747 di formalita: decreto

di trasferimento del Tribunale di Roma dellimmobil
oggetto 7
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1) in data 19 Dicembre 2007 al n.48657 di formalita:
atto di compravendita dellimmobile in oggetto
ISCRIZIONI

NEGATIVO

4) CALDEI ENRICO
TRASCRIZIONI
A FAVORE

1) in data 17 Ottobre 1992 al n.26807 di formalita: atto
di compravendita dellimmobile in oggetto

CONTRO
1) in data 1°Luglio 2005 al n.24747 di formalita:
decreto di trasferimento del Tribunale di Roma dell”immobile
in oggetto
ISCRIZIONI

- NEGATIVO

S) CARPICECI ALESSANDRA
TRASCRIZIONI

A FAVORE

1) in data 17 Ottobre 1992 al n.26807 di formahta atto
di compravendita dell'immobile in oggetto -
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1) in data 1°Luglio 2005 al n.24747 di formalita:
decreto di trasferimento del Tribunale di Roma dell'immobile
in oggetto

ISCRIZIONI

- NEGATIVO

6) CRESCENZI LUCIANO

TRASCRIZIONI
A FAVORE

1) in data 16 Giugno 1990 al n.16947 di formalita: atto
di compravendita dell'immobile in oggetto

CONTRO
1) in data 17 Ottobre 1992 al n.26807 di formalita: atto
di compravendita dell'immobile in oggetto
ISCRIZIONI

NEGATIVO

7) GOLINO ANTONIA

TRASCRIZIONI

A FAVORE

1) in data 16 Giugno 1990 al n.16947 di forfalita: atto
di compravendita dell'immobile in oggetto "
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Dott. ELVIRA BELLELLI ALLEGATO ocmpmmins
Notaio in Romas | 1 di ,{ &

1 Roma - via E.Monaci, 21 5. iva 03340040587
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6 44291003 - 08.44235232

L£2JLOT

cod. fisc. BLLLVR42R41C125P

AN
Wi

‘{‘ o

fax 06.44291325

email: ebellelliwnotaniato. it

CONTRO
1) in data 17 Ottobre 1992 al n.26807 di formalita: atto
di compravendita dellimmobile in oggetto
ISCRIZIONI

NEGATIVO

e M AR AN il G|
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Ufficio Provinciale di ROMA g
Servizio di Pubblicita Immobiliare

di

Data 27/06/2012 Ora 08:16:41
Pag. 1 - Segue

Circoscrizione di ROMA 2

Ispezione ordinaria
per dati anagrafici

Richiedente BIAGETTI

Dati della richiesta
Cognome: DRAGUSANU MARIAN

Nome: TEODOR

Protocollo di richiesta RM 513122 del 2012
Ricevuta di cassa n. 4348

Ispezione n. RM 513132/3 del 2012

Inizio ispezione 27/06/2012 08:16:04

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 02/01/1973 al

26/06/2012

Elenco omonimi

2. DRAGUSANU MARIAN TEODOR
ROMANIA (EE)

06/02/1975

Luogo di nascita

Data di nascita Sesso

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI

Codice fiscale

Elenco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il

soggetto richiesto

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 19/12/2007 - Registro Particolare 48657 Registro Generale 94641
Pubblico ufficiale FONTECCHIA ANDREA Repertorio 11635/8796 del 11/12/2007

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in ARDEA(RM)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2007 - Registro Particolare 27503 Registro Generale 94642
Pubblico ufficiale FONTECCHIA ANDREA Repertorio 11636/8797 del 11/12/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in ARDEA(RM)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

DRGMNT75B06Z129T
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Ufficio Provinciale di ROMA a PR Data 27/06/2012 Ora 08:16:41
Servizio di Pubblicita Immobiliare di Pag. 2 - Fine
Circoscrizione di ROMA 2

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta RM 513122 del 2012
per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 4348

Ispezione n. RM 513132/3 del 2012

Inizio ispezione 27/06/2012 08:16:04

Richiedente BIAGETTI

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui € presente il
soggetto richiesto

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 13/02/2012 - Registro Particolare 4715 Registro Generale 6856
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI Repertorio 3893 del 29/11/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ARDEA(RM)
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di ROMA Data 27/06/2012 Ora 08:18:49

Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1 - Segue

Circoscrizione di ROMA 2

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta RM 513122 del 2012

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 4348
Ispezione n. RM 513166/3 del 2012
Inizio ispezione 27/06/2012 08:18:40
Richiedente BIAGETTI

Dati della richiesta
Cognome: PAVEL
Nome:; ANICA

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/01/1973 al 26/06/2012

Elenco omonimi
1. PAVEL ANICA
Luogo di nascita ROMANIA (EE)
Data di nascita 13/03/1972 Sesso F Codice fiscale PVLNCA72C53Z129A

Elenco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui e presente il

soggetto richiesto
1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 19/12/2007 - Registro Particolare 48657 Registro Generale 94641

Pubblico ufficiale FONTECCHIA ANDREA Repertorio 11635/8796 del 11/12/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in ARDEA(RM)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 19/12/2007 - Registro Particolare 27503 Registro Generale 94642
Pubblico ufficiale FONTECCHIA ANDREA Repertorio 11636/8797 del 11/12/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in ARDEA(RM)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di ROMA Data 27/06/2012 Ora 08:18:49

Servizio di Pubblicita Immobiliare Rag. 2 - Fing

Circoscrizione di ROMA 2

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta RM 513122 del 2012

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n. 4348

Ispezione n. RM 513166/3 del 2012
Inizio ispezione 27/06/2012 08:18:40

Richiedente BIAGETTI

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il
soggetto richiesto
3. TRASCRIZIONE CONTRO del 13/02/2012 - Registro Particolare 4715 Registro Generale 6856
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI Repertorio 3893 del 29/11/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ARDEA(RM)
Nota disponibile in formato elettronico
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- Territorio Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di ROMA Data 27/06/2012 Ora 08:18:12
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Circoscrizione di ROMA 2 Pag. 1 - segue
Ispezione ordinaria Protocollo di richiestan. RM 513122 del 2012

Ispezione n. RM 513132/5 del 2012
Inizio ispezione 27/06/2012 08:16:04
Richiedente BIAGETTI Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 6856
Registro particolaren. 4715 Presentazione n. 207 del 13/02/2012

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 29/11/2011 Numero di repertorio 3893
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI Codice fiscale 87006010588
Sede VELLETRI (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C
Richiedente AVV. MICHELE RANCHINO
Indirizzo VIA C. COLOMBO N. 177 - 00147 ROMA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune M213 - ARDEA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 55 Particella 295 Subalterno 505
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani

CIVILE
Indirizzo LUNGOMARE TOR S.LORENZO N. civico 201
Interno 5 Piano 1
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‘%% Territorio e Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di ROMA Data 27/06/2012 Ora 08:18:12
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Circoscrizione di ROMA 2 Pag. 2 - Fine

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n. RM 513122 del 2012

Ispezione n. RM 513132/5 del 2012

Inizio ispezione 27/06/2012 08:16:04
Richiedente BIAGETTI Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 6856
Registro particolaren. 4715 Presentazione n. 207 del 13/02/2012

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
Sede SIENA (SI)
Codice fiscale 00884060526
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1  Inqualita di -
Cognome DRAGUSANU Nome MARIAN TEODOR
Natoil 06/02/1975 a ROMANIA (EE)
Sesso M Codice fiscale  DRG MNT 75B06 Z129 T
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per la quotadi 1/2

Soggetton. 2 Inqualita di -
Cognome PAVEL Nome ANICA
Natail 13/03/1972 a ROMANIA (EE)
Sesso F Codice fiscale PVLNCA 72C53 Z129 A
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI PRECISA CHE LA MPS GESTIONE CREDITI BANCA SPA AGISCEN.Q. DI MANDATARIA DELLA BANCA
MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPAEDE' RAPPRESENTATA E DIFESA DALL'AVV. MICHELE
RANCHINO IN FORZA DI PROCURA SPECIALE E CHE AI FINI DELLA PRESENTE PROCEDURA ESECUTIVA
IMM.RE HA ELETTO DOMICILIO IN VELLETRI VIA MENOTTI GARIBALDI N. 15 PRESSO L'AVV.
ALESSANDRA CICCOTTI.
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Ufficio Provinciale di ROMA Data
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Circoscrizione di ROMA 2

- Territorio A& gi  AS Ispezione ipotecaria

27/06/2012 Ora 08:18:05

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria Protocollo di richiestan. RM 513122 del 2012
Ispezione n. RM 513132/4 del 2012

Inizio ispezione 27/06/2012 08:16:04

Richiedente BIAGETTI Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 94641

Registro particolaren. 48657 Presentazione n.57 del 19/12/2007

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 11/12/2007 Numero di repertorio  11635/8796
Notaio FONTECCHIA ANDREA Codice fiscale  FNT NDR 67T09 D539 S
Sede ALBANO LAZIALE (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 2 Soggetti contro

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune M213 - ARDEA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 55  Particella 295

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5.5 vani
CIVILE

Indirizzo LUNGOMARE TOR SAN LORENZO

Piano 1

Subalterno 505

N. civico 201
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%@ Territorio AS di S Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di ROMA Data 27/06/2012 Ora 08:18:05
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Circoscrizione di ROMA 2 Pag. 2 - Fine

Ispezione ordinaria Protocollo di richiesta n. RM 513122 del 2012

Ispezione n. RM 513132/4 del 2012

Inizio ispezione 27/06/2012 08:16:04

Richiedente BIAGETTI Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 94641

Registro particolaren. 48657 Presentazione n. 57 del 19/12/2007

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di -
Cognome DRAGUSANU Nome MARIAN TEODOR
Natoil 06/02/1975 a ROMANIA (EE)
Sesso M Codice fiscale ~ DRG MNT 75B06 Z129 T
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi  PROPRIETA'
Perla quotadi 1/2

Soggetton. 2 In qualita di -
Cognome PAVEL Nome ANICA
Natail 13/03/1972 a ROMANIA (EE)
Sesso F Codice fiscale PVLNCA 72C53 Z129 A

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi 1/2
Contro

Soggetton. 1 Inqualita di -
Denominazione o ragione sociale LA LAZIALE APPALTI SOCIETA' E RESPONSABILITA' LIMITATA
Sede TIVOLI (RM)
Codice fiscale 02343570582
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

DRAGUSANU MARIAN TEODOR, NATO A GALATI (ROMANIA) (EE) IL 6 FEBBRAIO 1975;
PAVEL ANICA, NATA A PECHEA (ROMANIA) (EE) IL 13 MARZO 1972.




COMUNE DI ARDEA

PROVINCIADIROMA \ | copto . F

AREA TECNICA )
Ufficio Usi Civici u’{ di 2

Determina del Dirigente dell’ Area Tecnica

|Determina n. 51/06 del _13/02/06 |
Prot. _T0D del. 13/02/06 Reg. gen. n. A det 1£./02/06

OGGETTO: USI CIVICI - COMUNE DI ARDEA. Liquidazione uso civico di pascolo, legnatico e
semina gravante sul Foglio 55 Part. 295

Il Dirigente dell'Area Tecnica

Vista la richiesta avanzata dalla Sig.ra Falchi Stefania C.F. FLC SFN 67H21 H501G,
tesa ad ottenere Ia liquidazione dell’uso civico gravante sulla Part. 295 Fog. 55 DEL
N.C.T. ricadente nel Comune di Ardea, dato atto che la Sig.ra Falchi Stefania &
proprietaria di una porzione che insiste su detto terreno e che Ia richiesta & intesa
sull'intera porzione

Su proposta dell'ufficio Usi Civici;
VISTA la L. 16.06.27 n.1766;
VISTO il R.D. 26.02.28 n.332;
VISTO il D.P.R. n.616;

VISTO I'art. 4 della L.R. 03.01.86 n. 1 come modificata ed integrata dalla L.R. 27.01.05
N.6;

VISTO il progetto redatto dall'ufficio, perizia n. 27 prot. n:epl. del 13/02/06
concernente la liquidazione dell'uso civico di pascolo, legnatico e semina gravante sul Foglio
55 Part. 295

VISTO il bollettino del saldo di affrancazione usi civici versato in data 12/05/05 ¢/o l'ufficio
postale 55/900 n. 0215 € 120.00 VCY 0360 E 19/05/05 c/o I'ufficio postale 55/900 n. 0086
€ 180.00 VCY 0584 - '

CONSIDERATO che sussistono, pertanto, tutte le condizioni per I'accoglimento dell'istanza
di liquidazione dell'uso Civico di pascolo, legnatico e semina gravante sul Foglio 55 Part.
295

DETERMINA

- Di rendere esecutivo il progetto elaborato dall'Ufficio Usi Civici, relativo alla
liquidazione dell'uso civico di pascolo, legnatico e semina su terreno , censitao al ‘
N.C.T. del Comune di Ardea al Foglio 55 Part. 295, per una superficie di mq 1500,/
fatti salvi i diritti degli altri proprietari;




ALLEGATO..... F S—
2 4.2

- Conseguentemente detto terreno & affrancato dal diritto civico di pascolo, legnatico e
semina mediante imposizione di un capitale d'affrancazione pari ad Euro 300.00

- In caso di affrancazione del canone imposto, il relativo capitale dovra essera versato
dal Comune di Ardea nella contabilita "speciali fruttiferi”, per essere destinato ad
opere permanenti di interesse generale;

- Le spese del procedimento e quelle successivo ad esso inerenti e dipendenti
sono a carico del proprietario; : .

- L'area in questione, per la sua utilizzazione, resa soggetta a tutte le altre ulteriori
eventuali autorizzazion! o vincoli di legge ivi compresi quelli della 431/85;

- Avverso tale atto potra essere esperito ricorso presso il TAR competente per _
‘territorio nel termine di 60 giorni ovvero ricorso straordinario al Capo Dello Stato nel
termine di 120 dalla notifica dello stesso; -

- Il richiedente a sua cura provvedera‘entro 20 9g dal rilascio della presente, alla
registrazione presso |'ufficio delle entrate, trasmettendo una copia della determina
registrata all‘ufficio usi civici (ai fini fiscali si chiede che il presente atto goda delle
agevolazioni fiscali di cui all'art.2 della Legge 1 Dicembre 1981,n. 692 e che pertanto

sia esente da tassa di bollo e registro ed aitra imposta avendo I'atto autorizzatorio

alFalienazione-stabilito-la.destinazione_delle somme._ad opere_permanenti di interesse
della popolazione). .

Al sensi dell'art.7 e seguenti della L. 241/90 avverte che il Responsabile del Procedimento &
I'arch. Gina Appetecchi; ' )

La presente determinazione, esecutiva di precedente atto, avra esecuzione dopo il suo
inserimento nella raccolta delle determinazioni di settore.

Copia della presente determinazione sard pubblicata all'albo - pretorio comunale per
quindici giorni consecutivi, ai sensi dell'art. 124, comma 1, del D. Igs. 18 agosto 2000, n.
267, e, contestualmente, sara trasmessa alla Segreteria comunale, nonché al servizio
finanziario per i conseguenti adempimenti, unitamente alla relativa documentazione
giustificativa.

Ardea, {1 13/02/06

Il Responsabile del procedimento

Relata di notifica. , '
sttt;sér?gocﬁ[%%%éoi? /V\/UA' ........................... vrerresseeasesaesen

ritira in data ,ﬂ'[@fygﬁq‘mchlara di accettare le cOndizioni contenute nel presente atto e gli
obblighi da essa derivanti.
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I%. In questa sottozona si applica l'intervento diretto. -

a) Indice di fabbricabilita territoriale, It = 0,40 mc/ing;
b) Indice di fabbricabilita fondiario, If = 0,60 mc/ing;
c) Altezza massima, 11 - 7,50 ml. -

-

Sottozona B7 (4)

- 19. Riguarda parte della lottizzazione denominata "Nuova
Florida", la lottizzazione denominata "Lupetta alta" ¢
le restanti lottizzazioni tra la litoranea ed il marc.

20. In questa sottozona si applica I'intervento diretto.
a) Indice di fabbricabilita territoriale, It = 0,3% mc/mq;
b) Indice di fabbricabilita fondiario, If = 0,50 mc/imgq;
c) Altezza massima, I - 7,50 ml.

Sottozona B8
2l. Riguarda parti della lottizzazione denominata "Nuova
Florida". “C ‘L'.
22. Le modalita d'intervento preventivo sono disciplinate ho
dal successivo(art. 2"3-.“;(ili indici urbanistici ed cdilizi
della sottozona sono: *
a) Indice di fabbricabilita territoriale, It - 0,28
b) Indice di fabbricabilitae tondiario, It = 0,40;
] c) Altezza massima, H - 7,50 ml;
i d) arce da riservare per servizi pubblict di cui al suc-
cessivo art. 26 nella misura di 24 Ing. per ogni &0
mc. costruibili o costruiti.

Art. 22 - zona C - Espansione

I. La zona comprende parte dei perimetri delle lottizzazioni
esistenti ove l'edilizia esistente non risulta prevalente
rispetto ai lotti interclusi. Inoltre comprende la zona di
espansione denominata "Banditella alta" quale unica zona

di espansione completamente priva delle opere di urbaniz-
zazione. 4

2. Le destinazioni d'uso consentite sono le medesime di
al punto 2 del precedente art. 21.

3. Per i distacchi dai confini del lotto, dai fabbricati anti-
stanti e dalle strade valgono le prescrizioni generali
al precedente art. 5.

- Nelle zone, sugli edifici esistenti, sono ammessi inter venti
di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria nonché di ristrut-
turazione interna e su singole unitd immobiliari. Per quanto

cul

di cui

ly

attiene gli interventi di ampliamento, demolizione ¢ ricostru-
Zlone & nuove costruzioni si applicano prescrizioni contenute
. nel presente articolo con le modalith di attuazione o gl

indici ubanistici ed edilizi riportate rispettivamente nel-




&t '

10. In questa sottozona gli interventi sono subordinati al- . .3
la formazione del piano attuativo di cui al precedente
art. 8, secondo le seguenti prescrizioni:
a) indice di fabbricabilita territoriale, It =
b) Indice di fabbricabilita fondiario, 1 =1

. ¢) Altczza massima, H = 10,50;

" d) arce da riservare per servizi pubblici di cui al

successivo art. 26, netla misura di 24 mq. per ogni
80 mc. costruibili e costruiti. Le aree individuate nel-
la tavola di PRG sono indicative. )

11. Prima dell'approvazione dei piani attuativi sono consen-

titi interventi di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria
e di ristrutturazione senza aurnenti di superficie utile
e di cubature.

0,65;
3

Sottozona D4 .

12.-Riguarda. parte delle zone interne al perimetro della lot-
tizzazione fatta salva aisensi della. legge 765/1967 deno-
minata "Zamboni" ¢ le zone lunitrofe. T T

in questa sottozona si applica l'intervento diretto.
13. Per le zone interne al pcrimetro della lottizzazione "Zamn-
boni" gli indici edilizi rimangono quelli gid contenuti nel-
'atto di convenzione approvato nei modi ¢ forme di leg-
. a8
14. Per le zone esterne si applica ['intervento dirctto sccon-
do le seguenti prescrizioni:
a) Indice di [abbricabilita fondiario, 1f = 1,3;
b) Altezza massima, H = 7,50 ml

Sottozona 32

15. Riguardu la lottizzazionc tra la litoranea ¢ il marc sot-
to il centro abitato di Tor San Lorenzo.

16. La zona risulta quasi interamente edificata.
Per 1 lotti interclusi si applica l'intervento dirctto sacon-
"do le seguenti prescrizioni:
a) Indice di fabbricabilitd fondiaria, 1 < 0,75 mefmg.
b) Altczza massima, H = 7,50 mi. o

Sottozona B.G

17. Riguarda le parti maggiormente cdificate ¢ parzialmen-
te dotate di opere di urbanizzazione nclle lottizzazion

denominate "Nuova California®, "Colle Romito" ¢ "Lupetta
mare'.

H '
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COMUNE DI ARDEA
(Provincia di Roma)

Codice Fiscale 80108730583 - Partia I.V.A. N. 02300511009
Via Laurentina Km. 31.500
Area Urbanistica ed Edilizia Privata

Prot. Gen. n° 12012 Del

OGGETTO: RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI.

AN | _
ILLA SOTTOSCRITTQ .. GecoreSRA.. Brac.amn TAST (il QUALITA' DI SO TiMBUNACE

e ) 2o
RICHIEDE L'ACCESSO AGLI ATTI, NEI MODI ED Al SENSI DELLA VIGENTE NORMATIVA, PER LA

S| ALLEGANO:

- ATTO DI PROPRIETA’ O DELEGA DE PROPRIETARIO O NOMINA DEL TRIBUNALE (PER C.T.U.);
- COPIA DOCUMENTI D'IDENTITA’ (PROPRIETA' E DELEGATO) ;
- VERSAMENTO DIRITTI PER ACCESSO AGLI ATTI.

ARDEAL L onimusamssppns IL RICHIEDENTE




COMUNE DI POMEZIA

PROVINCIA DI ROMA : i ds bole

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

IL COF.*IMISSAREU PP.EFETT!ZIB &
ALLEGATO. ...

Vista la domanda del Sig. . @86440 . 6(//;% . s Z di. C'

nato a .. e

seue thazf/f _ &/ O
tendente ad ottenere l'autorizzazione m (f 27 //"/f .ff@ ' 8n412 Veu /&-
{7 2
in questo Comune: catasto foglio . A mappale N. - in localita .0 /Cf’ (—;A

T’aﬁm‘,/&’/ , . Via - i i ... N.

Visti i disegni e il tipo di frazionamento e planimetrie allegati alla domanda stessa;

a—

Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data \?/4'/ w/}/(é :
Udito il riferimento dell’ Ufficio Tecnico Comunale in data ! Q?‘//¢/ /%‘f/f? g
Visto il parere favorevole dell’ Ufficiale Sanitario in data ?/‘0/ /yfé -

(1) . ,
%?’5 /Td o/dé / e agm, 2L /q/7 con A b f""/?/;é . AV

Visto il capo IV. del titolo IL della legge 17 agosto 1942, n. 11503

Vista la denuncia relativa alle imposte di consumo sul materiale da costruzione edilizio che verrd
impiegato ;

Vista la legge comunale e provinciale ;

Visto le disposizioni sancite dal Codice Civile, libro terzo, in materia di proprieta edilizia ;

Viste le leggi sulligiene del lavoro e la prevenzione infortuni 27 aprile 1955, n. 547; 7 gennaio

1956, n. 164; 19 marzo 1956, n. 302 e 19 marzo 1956, n. 303;

Concede il proprio

NULLA OSTA

i3 signor . . L weeaRs  LiLf s

h\ﬁ
iy

¥

per Vesecuzione dei lavori di cui trattasi, sotto 1’osservanza delle vigenti dia‘.posizioni in materia di edilizia,

di igiene e di polizia locale in conformita al progetto presentato ¢ secondo la perfetta regola d’arte,

(1) Indicare qui, in guanto ne cicorra il caso, gli estremi del parere della Sopraintendenza ai Monamenti e del nublu-osta del Comando Vv, FF




ALLEGATO costruttivo_adottato, nonché sotto 'osservanza delle prescrizioni di seguito riportate:

1. h-Che siano salvi, nservatr e rrspetta!r i diritti di lerzi; e

*2) Chi fabbnca non deve mai mgombrare le vie e gli spazi pubblrc: admcentr alle fabbriche e deve osservare

o

lutte le cautele atte a rimuovere ogni pertcola Jz danno a Persone e a cose ed assicurare quanio & possibile, gli

incomodi che i terzt possono risentire dalle esecuzioni di tali opere;
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3) Wil oo destmalo S operacdeve \edsere: Chiuso “conassito -lungo i lati pmsptcentt le vie lc aree o spazi

pubblici;

4.) Per eoentuali occupazioni di aretstiadali Isi*déve "Heérierz" speciale autorizzazione dell’ufficio comunale.

Le aree cos: occupa!e deveno essere reshtu tc nel pristino_ stato, a lavoro ultimato o anche prima su richiesta

TRt

dell uﬂicw comunale, nel caso che la costruzrorae enisse abbandonata o sospe.sa oltre' un certo tempo;

5) Se 'nel' manomettere il suolo pubbltca rl\castrutlore .incontrasse manufath per servizio pubblico deve usare
b . P F'J".}i- o

‘ _' '»non 'Edanneggmrlz e: d'eve dame contemboraneamenlez ravviso alle: imprese proprietarie per i provvedi-
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assitf dr cui al paragrafo od allri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta

.

altezza e muniti pure agll angoli di una lanterna a velri ross_i da mantenersi accesa dal tramonto alr’ levar del sole,
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secondo D'intero orario della pubbitca illuminazione slradal'e Quesla lanfema deve essere collocata in modo ed avere

le dimensioni tali da rendere facilmente visibili ‘il recmlo od il riparo’ su ‘cui & collocata;

; ‘ Lot Goda  pp bl
1) A cura_del costrutiore deve essere richiesta -tempesttuaménte la 'disita del rustico;
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8.) L'ufficic comunale si riserva la riscossione JeHe SEEY -specmh e a'egl: eventuali canom, precari ecc,

che risullassero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti;

9.) L'allineamento sitradale e glt altri evenfual: rilievi nguardantt “il nuovo fabbricato verranno dati dal

funzionario I’ Uﬁic:o Tecntco previo sopra!uago cal D:reftore dei, Lavori; , . T,

o Fher 2

10.) E assolutamente vietato apportare modzﬁcﬁe di qualsras: genere, al .progetfo approvato, pena i provvedimenti

sanciti dai regolamenti in vigore e I’ appltcaz:one delle piir gram sanzioni commingle dalla legge;
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Il proprietario e l’assuntore dei lavon sono entrambi responsabili di ogni eventuale inosservanza alle
P P

norme generali di legge € di regolamenu comunali, come delle modaliti esecutive fssate nella presente

licenza di costruzione.

Alla presente si allegano in restituzione, un esemplare di ciascuno dei disegni presentati muunito di

regolare visto.

Dalla Residénza.Municipale, i .. _/// %&//é, 196 o
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VAmANTE Dl oun ViLLino

N

’ in Lccalnf@ LtDo della

. COMUNE Of FOMEZIA

LA QOMMIDBIGNE EDILIZHA” EoRiME PARERE FAYOREYOLE

WELLA SEBUTA DEL .. ﬂ/&/ 62{1-.,_,.___
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Focio 55 mpr. 295




le/ Uv iii- muppaiw
040999 det 1?/9/984 SUB.2: Bene COmune non censibile ai Sub. dal
FogLio 55 vart./la 295 Sub.3 al Sub.18(Corte).

SUB.3: LOcale Neg®zio P.T.(altra proprieth)
SUB.4: LOcale Negtzio P.T.

PDUD:DY @l DQUVE | J\DUBLE —WaMa. “saw g o

Plave Terzo
SUB.17: LCcale Cantina P.S1 "B

SUB.18: Locele Cantina P,31 "C"

Prop.Jtat della

' ! LAaTRieco SoLage Dit{ g gcpv&mtgsu'\;&

\“3 SUB.5: Appartament® P.1° int.1

—E‘ SUB,6: Appartament® P.1° int.2
i b SUB.7t Appartament® P.2° int.3(altra proprietd).
i o ¥ SUB.8: Appartamento P.2° int.é4(altra proprietd).

! - g“ SUB.9: Appartament® P.2° int.5(altra proprietd).

L g i \ & . 9 SUB.19: Appartamento P.2° int.6(altra prOprietd).
i 5 %‘ ‘ =y SUB.19: Appartaement® P.3° int.7
‘E ‘:;2“ g B""Of SUB.12: Appartament® P.3° int.8(altra prOpriethk).
H e ! o SUB.13: Appartement® P.3° int.9(altra prOprietd).
E &; ! . SUB.14: Appartament® P,3° int.1Y(altra proprietd).
l IrL ________ SUB.15: Lastric® SOlars sul P.49,
J SUB.16: LOcale Cantina PS.1 "A"
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Data presentazione:21/04/1986 - Data: 14/06/2012 - n. T733921 - Richiedente: BGTMSM64H16L619C
- A FEATO-
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m MINISTERO DELLE FINANZE e o Ehnai m;;i -
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI @

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R DECRBTO-LECGGE 13 APRILE e, N. a81)

Planimetria doll'immebile situato ndl Comune di = ARDEA  _ Vie LITORAHEA Kw 25200 ..
Dise REVERBERI MARIA LADRA M. A ROHA L 1B-37[F3F . i s
A&gm alla dichiaraxione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di TR QO HA .

DIETACCa VERDO PHOPR. BOKAWRI
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13) - < Foglio: 55 - Particella: 29
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| @] ' ORIENTAMENTO
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Lt r'”""“; : .13 [ ; SCALA DI Phﬂ
1 54
SPAZIO m@%ﬁ D' UFFICIO Compilata dat £ ING _FRANCO cuﬁTL)

IA LITORANEA piano: 1 interno:

lbado, mamma ¢ sogiams dal

|
| STV ]
¢ m"-@f? Iscristo all’ Albo d-ﬁﬁ wqﬁﬁﬂfﬁf
};\\* 2‘75 della Provincia di  ROHA
| ; 10001140 vare 19-4-1986 4 :
Firma: T

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 14/06/2012 - Comune di ARDEA

-*  Data prcscnmzmm"] /04/1986 - Data: 14/06/2012 - n. T733921 - Richiedente: BGTMSM64H 161.639C
thak schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (250X378) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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WA Agenzia el |
’Q Territorio

Visura storica per immobile

Data: 27/06/2012 - Ora: 08.04.43
Visura n.: RM0730213 Pag: 1

Fine

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/06/2012

Dati della richiesta
Provincia di ROMA

Catasto Fabbricati Foglio: 55 Particella: 295 Sub.: 505

INTESTATI

| DRAGUSANU Marian Teodor nato in ROMANIA il 06/02/1975
2 PAVEL Anica nata in ROMANIA il 13/03/1972

Unita immobiliare dal 09/11/2005

N. DATIIDENTIFICATIVI
Sezione Foglio Particella Sub Zona  Micro Categoria
Urbana Cens.  Zona
I 55 195 505 A2
Indirizzo VIA LITORANEA piano: | interno: 5;

Annotazioni 15t. rm726555/2005

Situazione degli intestati dal 11/12/2007

N. DATI ANAGRAFICI
| DRAGUSANU Marian Teodor nato in ROMANIA il 06/02/1975
2 PAVEL Anica nata in ROMANIA il 13/03/1972

DATI DERIVANTI DA

Comune di ARDEA ( Codice: M213)

DRGMNT75B06Z129T*
PVLNCAT2C537129A%*

DATI DI CLASSAMENTO

Classe  Consistenza | Rendita

2 5.5 vani Euro 582,31

CODICE FISCALE
DRGMNT75B06Z129T*
PVLNCAT72C53Z129A*

ANDREA Sede: ALBANO LAZIALE COMPRAVENDITA

Situazione degli intestati dal 21/04/1986
Ne- - — DATI ANAGRAFICI
1 REVERBERI Maria Laura nata a ROMA 1l 13/03/1939
DATIDERIVANTI DA

ilasciata da: Ufficio Provinciale di ROMA

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Richiedente: BIAGETTI

CODICE FISCALE
RVRMLR39C53H501T*

(ALTRE) del 21/04/1986 n. 67771.1/1986 in atti dal 09/11/2005 (protocollo n. RM0831398) COSTITUZIONE

(1) Propricta’ per 1/2
(1) Proprieta” per 1/2

DATI DERIVANTI DA

(ALTRE) del 21/04/1986 n . 67771 .1/1986 in atti dal
09/11/2005 (protocollo n . RM0831398) COSTITUZIONE

DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ per 1/2
(1) Proprieta’ per 1/2

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/12/2007 Nota presentata con Modello Unico n . 48657 .1/2007 in atti dal 20/12/2007 Repertorio n 0 11635 Rogante: FONTECCHIA

DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ per 1/1 fino al 11/12/2007
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w i Agenziade
’Q Territorio

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/06/2012

Dati della richiesta

Provincia di ROMA
Catasto Fabbricati

INTESTATI

1
=

DRAGUSANU Marian Teodor nato in ROMANIA il 06/02/1975
PAVEL Anica nata in ROMANIA il 13/03/1972

Unita immobiliare dal 09/11/2005

N. DATIIDENTIFICATIVI
Sezione Foglio Particclla Sub Zona  Micro Categoria
. Urbana Cens. Zona
1 55 295 505 A2
Indirizzo VIA LITORANEA piano: | interno: 5;
Annotazioni

ist. rm7206555/2005

Situazione degli intestati dal 11/12/2007

N. DATI ANAGRAFICI
1 DRAGUSANU Marian Teodor nato in ROMANIA il 06/02/1975
4

PAVEL Anica nata in ROMANIA il 13/03/1972
DATI DERIVANTI DA

Comune di ARDEA ( Codice: M213)

Foglio: 55 Particella: 295 Sub.: 505

DRGMNT75B062129T*
PVLNCAT72C53Z129A*

DATI DI CLASSAMENTO

Classe = Consistenza

Rendita

2 5,5 vani Euro 582,31

CODICE FISCALE
DRGMNT75B067Z129T*
PVLNCA72C537129A*

ANDREA Sede: ALBANO LAZIALE COMPRAVENDITA

Situazione degli intestati dal 21/04/1986
N.

DATI ANAGRAFICI
] REVERBERI Maria Laura nata a ROMA 1l 13/03/1939

DATI DERIVANTI DA

CODICE FISCALE
RVRMLR39CS3H501T*

(ALTRE) del 21/04/1986 n. 67771.1/1986 in atti dal 09/1 172005 (protocollo n. RMO831398) COSTITUZIONE

Rilasciata da: Ufficio Provinciale di ROMA Richiedente: BIAGETTI

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Data: 27/06/2012 - Ora: 08.05.01 Fine

Visura n.: RM0730215 Pag: 1

(1) Proprieta’ per 1/2
(1) Proprieta’ per 1/2

DATI DERIVANTI DA

(ALTRE) del 21/04/1986 n . 67771 .1/1986 in atti dal
09/11/2005 (protocollo n . RM0831398) COSTITUZIONE

DIRITTI E ONERI REALLI
(1) Proprieta’ per 1/2

(1) Proprieta’ per 1/2
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/12/2007 Nota presentata con Modello Unico n . 48657 .1/2007 in atti dal 20/12/2007 Repertorio n .- 11635 Rogante: FONTECCHIA
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DIRITTI E ONERI REALI H I.":

(1) Proprieta’ per 1/1 fino al 11/12/2007 ‘ U_‘ m
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ALLEGATO.. L

TRIBUNALE DI VELLETRE—%-di..Z

ESECUZIONE N. 831 DEL 2011

Promossa da: UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A
(n.q. di mandataria della Banca Monte dei Paschi di SienaSpa).

Contro: Signor: DRAGUSANUMARIAN TEODOR e Signora ANICA PAVEL.

Immobile in Ardeca (Rema)

Viale Lungomare Tor san Lorenzo 201. - Piano primo interno 6.

NCEU: Foglio 35, particella 295, sub. 303, piano 1, categ. A/2, vani 3,5

Superficie utile obitabile
Piano primo: mg. 78,10
Terrazzo: mqgq 23,10

I Cucina
[ ] |
w.C. | '
I bagno :J
' ' |
I ‘ Piono Primo h.3,15
Soggiorno
Letto 1
I
| [ __|_
Letto e TERRAZZO




4 ALLEGATO H_

Studio Tecnico Geom. Massimiliano BIAGETTI

TRIBUNALE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Oggetto: Documentazione fotografica.

Esecuzione n. 831/2011

Rinvio: 18 dicembre 2012

Promossa da: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Contro: Signor DRAGUSANU MARIAN TEODOR
Signora Anica PAVEL.

CTU incaricato: Geometra Massimiliano BIAGETTI:

Il CTU geometra Massimiliano BIAGETTI

T L
L/V/

Studio Tecnico Geometra Massimiliano BIAGETTI, Via della Passeggiata n. 20 — 00038 Valmontone (Roma)
Telefono e fax: 06.95.90.960 — 392. 53.89.547 - Email; geobiagetti@libero.it
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ALLEGATO

Fotografia n. 5 — Vista porzione rampa scale del maggior fabbricato —

Fotografia n. 6 — Vista porzione rampa scale del maggior fabbricato —

it
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aLLecato.. 0.

S 2

di s -

. Fotografia n. 7 — Vista porzione di terrazzo -

Fotografia n. 8 — Vista interna di porzione di soggiorno —




ALLecato. 1

Fotografia n. 9 — Vista interna di porzione di soggiorno —

Fotografia n. 10 — Vista interna del w.c. bagno -




Fotografia n. 11 — Vista interna di porzione di cucina—

Fotografia n. 12 — Vista interna di porzione di corridoio —
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ALLEGATO .0l
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Fotografia n. 13 — Vista interna di porzione di corridoio (porta accesso) —

Fotografia n. 14 - Vista interna di porzione di stanza da letto —




Fotografia n. 15 — Vista interna di porzione di stanza da letto matrimoniale —




