TRIBUNALE DI NUORO

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Calia Marcello, nell'Esecuzione Immobiliare 16/2023 del R.G.E.
promossa da

kKKK Omissis ****

*kAE Opicsic KEAR
contro

* ok ¥k Omissis %k %k ¥k

1di179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

e



SOMMARIO

00 o= 1 o Lo PP 13
20 0700 LSE - VPSR 13
770 oo PP 14
LTy ol 4 0 ) o TP 15
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... eieereereerreereeseseeeseessessssssesssessse s sssse s bbb s s es s s b s ssebase bbbt 15
THEOLATIEA covuveeueereeeecereesees s st bs et ss et se s s s £ AR AR x££ £ 4R AR R LAt R et 15
0007 0151 0D OO 16
L0100 4 1] 1] =) o/ P 16
CroniStOria DAatl Catastali ... ceeccereeceereeueceseeseesseesseesseessessseese e ss s ss s ss s s s SRS SRR R AR bbbt 16
DIAE CAtASEALL vvueeueusecereesseesseesseesressseesseessessessessseessessse s seesse s b bbb R R R R ER AR x££ SRS s R AR R AR b et 17

20 (L0010 L PP 17

R = L0 R 00) 1Y =) o T L T 0L 17
2= 0003 0L o) PP 17
Y=Y T4 00 IO=Y s X0 T ATZ= U Lo TR 1) (3 L7 ol 17
CaratteristiChe COSTIUTIVE PrEVAlEIITE ... ieeceeerseeseeesseessees s s ssssees s sesse s s sssss e s s s s s bR s s 17
STALO Ai OCCUPAZIONE ..vrieeeeereiseeess e bbb bbb R AR AR AR 18
PrOVENIENZE VENTENINAL ..ouieerieeeete ettt seesesssesssessseesse bbb ee s s e s s s s s s £ SRS SRR R AR bbbt 18
FOrmalitd PregiudiZIEVOLL ... e reeesrecrreessreeseesmeesseeseees s sssess s s s s s s R R s 19
NOTIMALIVA UTDANISTICA 1uvereesreerseseisseessesssessesssssessssessessssssssssss st ssssssssssesssssssssassssss e ssss s st s ssssssesssssssss s s s et st ssnses 20
REZOIATTEA AIIIZIA ..vvureeueerseeseeeseeeseessesesseesse st bsse b s es s b e s R8RSR 8RS R R Rt 20
ViNcoli 0d 0Neri CONAOMUINIALL ..ottt sees s sees s e e eb e s s es s bbb s b e 21
0 o 0 PO 22
LYol 174 10 ) o L= PP 23
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 ..o ssssss st ssnens 23
THEOLATIEA crvuveeueeueeeseeeseeseesseesseesse e e e bt s ee s s es s s s bR R AR £ x££ £ E LR 4R AR 1R ER LR et s R bRt 23
COMNIIN 1ttt ettt ettt b bbbt s s s s x££ £ AR R AR R ER AR LS R LA SRR SRR R b 24
L0100 0 1) 1Y =) o/ TP TP 24
CroniStOria DAatl Catastali.....cco e reerrereeereesecsseesesssesssessseessesss e ss s sees s e sss s ss s s SR E s RS E R R R E e 24
DIALE CALASEALL vvueeuerseesreesseesseesseessessseessesssesseesssesseessessseesseesse s e bbb R R4 R e E R £ RS ER R RS E L8 SRR R s AR bbbt 24

20 Q=8 172V 10 ) 1 T 25
STALO CONSEIVALIVO cuveurrrrerueueesersesseesesssessessesssssessessssssesses s ssses s s s s s s s R R ARt 25
PATTE COTMUNIL ttuttetectseeseesreessees s eessee st s e s s sessse s s s s R E 8RR RS SEEEEEEeEE RS R R R SRR AR E b 25
Y=Y 7 (VI o) o Lo T UAYZ<) U Lo T Uy 13 L7 o 25
CaratteristiChe COSTIUTIVE PreVAlEITE ... eeceeereeseeesreesseesssess e ssesssees s sssesssesss s s ss s s as s sess e ssnsans 25
SEALO i OCCUPAZIONIE «...oureeeeeescemseeeseesseessseesssess e ssse s s es e es e s s R8RSR SRR RS R R AR R R E AR 26
PrOVENIENZE VENTENINAL ..ottt ee e e s s s ss s RS s RS seERR R R 26
2di179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

ng



FOrmalitd PreiUdiZIEVOLL ... ettt s es e ss e ss e b s s kSRR bbb s 27

NOTMALIVA UTDANISTICA covueureereveeereesetseeesressesesresssssesesssssessessesssessesse s ssssessessssssessssssssssssesssssssssessesssssessessssssessesssssssssesssssnsasesssssssasesesas 28
LT e0) =N L= =10 1A - O PP 28
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL .. s s bbb s s 29
LIOTEO 3 ettt ettt s s R AR AR AR e 30
LYol 174 10 ) o =0T 31
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... iiereerreeeseeesees s ssessssssssssssessssessssssssessssess s sssss s s ses s sssessssesssass s sssassasessans 31
0] = 1 TP 31
0001 0 1 0P PP PP 32
010 ) 4153 5 =) 0/ PP PP 32
1000} 0 £ (0 oy T= 10 D U 00 = =1 OO 32
D U 00 [ 1] - 1 PP 32
L od (=T00 T VA 10 L TP 33
STALO COMNSEIVALIVO cuuvitiirieretsessisesessises s e s s bbb s s bbbt 33
a2 o 00 'L PP 33
Servitll, CENSO0, lIVEII0, UST CIVICT wuuirireernesessnesssssnssssssssssss s sssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssasssssssssssssssssssssasssssssssssnsssnees 33
CaratteristiChe COStIULHIVE PreValENTi .. bbbt 33
STALO (i OCCUPAZIONE ...eoeeeeeeueenreenreeeeieeeseesecsseesse s easessee s e bbb bR R RS E R £ R LS SRR s R R bbbt 34
ProvenienZe VENTEINNAL ..o sssscsresssssssssessssssessesssssssssesssssssssessesssssssssssssssssssssssssssssessssssssessesssssssssesssssnsssessssssanesssssssassseses 34
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ... e eeereeeesecereessseese i ess s sese e s s s s s bR REREER RS 35
NOTMAtIVA UTDANISTICA civueueeriissesesss e ses s s ssesses s s s s s s s 36
REZOIATITA @AILIZIA coucureeeseeereeueeureereeareesee et seese e sesase s esse s e e bbb bR RS R £ R S SRR RS ER R bbbt 36
Vincoli 0d 0NEri CONAOMINTALL cwuuruieirrrreureereereeuresssissesressssssesessssssssessessssssessesssssessessssssessesssssssssessssssssesssssssssessesssssessessssssessesssassasesens 37
LIOTEO 4 ettt ettt s s RS R R R AR AR R 38
LD LYol 74 10 ) 4 U= PP 39
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... ierieeriereereeseesesesesssssesssssssesssessse s sssse bbb s b s s s s s s ase bbb st nnes 39
50 = s § - TR 39
0007 151 0D OO 40
L010) 4153 5 =) o/ U PP 40
1000} 0 TS0 o T= 10 D U 00 U= =1 DO 40
DAt CAASTALL cvuueurrerreeeeureeseeeeuressesssessessssssessessessssssessessssssessessssssessessesssessessessssssessessssssessesssssssssesssssessnessssnssnessesssssnessesssssnsssessssnsanessssnsanssneses 40
L od (=00 Y- V4 (o) L PP 41
STALO COMNSEIVALIVO cuuvuirerieretiusisesesseses s s s s ses s s s s s s R E AR AR R bbbt 41
o= o T 00 'L 00 PP PP 41
Y=Y T4 10 IEO=Y s R0 M ATZ= U Lo TR 1) (s L7 ol 41
Caratteristiche COSTIUTIVE PIreVaAlENti. e st s s s s s snees 41
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ttt bbb s R AR 42
ProvenienZe VENTEINNAL ...t seesessesssssesssssssssesssssssssessessssssessesssssssssesssssssssessesssssessessssssessessssnsssssssssnsasesssssssasssesas 42
3di179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

ng



FOrmalitd PreiUdiZIEVOLL ... ettt s es e ss e ss e b s s kSRR bbb s 43

NOTMALIVA UTDANISTICA covueureereveeereesetseeesressesesresssssesesssssessessesssessesse s ssssessessssssessssssssssssesssssssssessesssssessessssssessesssssssssesssssnsasesssssssasesesas 44
LT e0) =N L= =10 1A - O PP 44
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL .. s s bbb a s b 45
LOTEO 5 otuttieurersisessesssssessessessssssssse s sssssse s s ssss s s s s s £ SR AR AR AR AR AR R 46
LYol 174 10 ) o =TT 47
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... iiereerreeeseeesees s ssessssssssssssessssessssssssessssess s sssss s s ses s sssessssesssass s sssassasessans 47
0] = 1 TP 47
0001 0 1 0P PP PP 48
010 ) 4153 5 =) 0/ TP 48
1000} 0 £ (0 oy T= 10 D U 00 = =1 OO 48
LD U 00 [ 1] - 1 PO 48
L od (=T00 T VA 10 L PP 49
STALO COMNSEIVALIVO cuuvuriiirieressessisesess s sessesses s s s s s s s s RER A R e EaEEEbsneten 49
a2 o 00 'L PP 49
Servitll, CENSO0, lIVEII0, UST CIVICT wuuuuirerinessessnessssssssssssssssss s sssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssasssssssssssssssssssssasssssssssssnsssnees 49
CaratteristiChe COStIULHIVE PreValENTi .. bbbt 49
STALO (i OCCUPAZIONE ...eoeeeeeeueenreenreeeeieeeseesecsseesse s easessee s e bbb bR R RS E R £ R LS SRR s R R bbbt 50
ProvenienZe VENTEINNAL ..o sssscsresssssssssessssssessesssssssssesssssssssessesssssssssssssssssssssssssssssessssssssessesssssssssesssssnsssessssssanesssssssassseses 50
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ... e eeereeeesecereessseese i ess s sese e s s s s s bR REREER RS 51
NOTMAtIVA UTDANISTICA civueueeriissesesss e ses s s ssesses s s s s s s s 52
REZOIATITA @AILIZIA coucureeeseeereeueeureereeareesee et seese e sesase s esse s e e bbb bR RS R £ R S SRR RS ER R bbbt 52
Vincoli 0d 0NEri CONAOMINTALL cwuuruieirrrreureereereeuresssissesressssssesessssssssessessssssessesssssessessssssessesssssssssessssssssesssssssssessesssssessessssssessesssassasesens 53
0 o J PSPPSR 54
11T Y0y 74 1 ) o - PP PP 55
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... ierieeriereereeseesesesesssssesssssssesssessse s sssse bbb s b s s s s s s ase bbb st nnes 55
50 = s § - TR 55
0007 1510 OO 56
L0100 s 1) 1 =Y o2 PP P 56
1000} 0 TS0 o T= 10 D U 00 U= =1 DO 56
DAt CAASTALL cvuueurrerreeeeureeseeeeuressesssessessssssessessessssssessessssssessessssssessessesssessessessssssessessssssessesssssssssesssssessnessssnssnessesssssnessesssssnsssessssnsanessssnsanssneses 56
g =T08 £1= 174 o) ) PP 57
STALO CONSEIVALIVO vuuvurirrirseuesrsisesessssssssesss s sssessesssssssssessssssssesssssssses s ssses e s sse s s s s snes s se e sns s sss s sne st snens 57
PATTE COIMUINI.cururtireeeuretseesecuressessessessessessesse s sssessessssssessessesssessessesssessessessssssessesssssnessesssssssssessssssssnessssnssnessessssnessessssnsssessssnsanessnsnsanesneses 57
Y=Y T4 10 IEO=Y s R0 M ATZ=Y U Lo TR 1) (s L7 ol 57
Caratteristiche COSTIUTIVE PIreVaAlENti. e st sssss s s et snees 57
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ttt bbb s R AR 58
ProvenienZe VENTEINNAL ...t seesessesssssesssssssssesssssssssessessssssessesssssssssesssssssssessesssssessessssssessessssnsssssssssnsasesssssssasssesas 58
4di179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

ng



FOrmalitd PreiUdiZIEVOLL ... ettt s es e ss e ss e b s s kSRR bbb s 59

NOTMALIVA UTDANISTICA covueureereveeereesetseeesressesesresssssesesssssessessesssessesse s ssssessessssssessssssssssssesssssssssessesssssessessssssessesssssssssesssssnsasesssssssasesesas 60
LT e0) =N L= =10 1A - O PP 60
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL .. s s bbb s s 61
LIOTEO 7 ettt sttt £ AR R e 62
LYol 174 10 ) o =0T 63
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... iiereerreeeseeesees s ssessssssssssssessssessssssssessssess s sssss s s ses s sssessssesssass s sssassasessans 63
0] = 1 TP 63
0001 0 1 0P PP PP 64
010 ) 4153 5 =) 0/ PP PP 64
1000} 0 £ (0 oy T= 10 D U 00 = =1 OO 64
D U 00 [ 1] - 1 PP 64
20 Q=T 1ST= V72 10) o PP PP 65
STALO CONSEIVALIVO cuururererureueereeeessessessessessessssssessessssssessessssssessessesssessessessssssessessssssessesssssssssesssssssnessesssssessesssssnessesssssnsssessssnsanessnsssanesnesas 65
a2 o 00 'L PP 65
Servitll, CENSO0, lIVEII0, UST CIVICT wuuirireernesessnesssssnssssssssssss s sssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssasssssssssssssssssssssasssssssssssnsssnees 65
CaratteristiChe COStIULHIVE PreValENTi .. bbbt 65
STALO (i OCCUPAZIONE ...eoeeeeeeueenreenreeeeieeeseesecsseesse s easessee s e bbb bR R RS E R £ R LS SRR s R R bbbt 66
ProvenienZe VENTEINNAL ..o sssscsresssssssssessssssessesssssssssesssssssssessesssssssssssssssssssssssssssssessssssssessesssssssssesssssnsssessssssanesssssssassseses 66
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ... e eeereeeesecereessseese i ess s sese e s s s s s bR REREER RS 67
NOTMAtIVA UTDANISTICA civueueeriissesesss e ses s s ssesses s s s s s s s 68
REZOIATITA @AILIZIA coucureeeseeereeueeureereeareesee et seese e sesase s esse s e e bbb bR RS R £ R S SRR RS ER R bbbt 68
Vincoli 0d 0NEri CONAOMINTALL cwuuruieirrrreureereereeuresssissesressssssesessssssssessessssssessesssssessessssssessesssssssssessssssssesssssssssessesssssessessssssessesssassasesens 69
70 0 OSSOSO 70
LD LYol 74 10 ) 4 U= PP 71
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... ierieeriereereeseesesesesssssesssssssesssessse s sssse bbb s b s s s s s s ase bbb st nnes 71
50 = s § - TR 71
0007 1510 OO 72
L010) 4153 5 =) o/ U PP 72
1000} 0 TS0 o T= 10 D U 00 U= =1 DO 72
DAt CAASTALL cvuueurrerreeeeureeseeeeuressesssessessssssessessessssssessessssssessessssssessessesssessessessssssessessssssessesssssssssesssssessnessssnssnessesssssnessesssssnsssessssnsanessssnsanssneses 72
L od (L0010 L U 73
STALO COMNSEIVALIVO cuuvuireriereriusisesessesessessesses e s s ses s s ses s s R E AR AR AR bbb 73
o= o T 000 'L 0 PP 73
Y=Y T4 10 IEO=Y s R0 M ATZ=Y U Lo TR 1) (s L7 ol 73
Caratteristiche COSTIUTIVE PIreVaAlENti. e st sssss s s et snees 73
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ttt bbb s R AR 74
ProvenienZe VENTEINNAL ...t seesessesssssesssssssssesssssssssessessssssessesssssssssesssssssssessesssssessessssssessessssnsssssssssnsasesssssssasssesas 74
5di 179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

ng



FOrmalitd PreiUdiZIEVOLL ... ettt s es e ss e ss e b s s kSRR bbb s 75

INOTTNALIVA UTDANISTICA «.vureeuseeureesreesseeeeseeeseessecssesssesssesssesssesssessses s s s s s s ss s as R £ SRS SRR SRR bbbt 76
LT e0) =N L= =10 1A - O PP 76
ViNColi Od ONETi CONMAOMUIEAL . c...iuuueeueeesreeesreesseeesseesseesssesseeessees et sessssessssess s s bbb es s bR R R bbb 77
0o o010 LT 78
1 TR0 74 1 ) o LT 79
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... iiereerreeeseeesees s ssessssssssssssessssessssssssessssess s sssss s s ses s sssessssesssass s sssassasessans 79
THEOLATTER oveveveseeeseesseesseeeseet et eees e e ss e sssee s b b es s8R 8RR E £ £ 8RR R R R R R R e b 79
L0001 1 o) OO R TP SS 80
L0100 0 1) 1) =) o/ TP 80
CroniStoria Datl Catastali. ... e ssesss s bbb s sss s s s s bR sEa R E b e en 80
DIALT CALASEAL 1uvreeueeeseerseeraseesseeesseessseesssessseeessessssessseessseessse s es e es s8R £ R 8RR £ 8RR R AR R R R e e b 80
20 Q=T 172V 10 ) 1 PP 81
R = L0 R 000 0T =) 1= L AT 2T 81
=Y 0000 L o) PP 81
Servitll, CENSO0, lIVEI10, UST CIVIC cuuuuruerreueeesreesserseeeneesssessessssessssessssessses e ssssssssssssse st s ses s sses bbb bbbt 81
CaratteristiChe COStIULHIVE PreValENTi .. bbbt 81
STALO (i OCCUPAZIONE ...eoeeeeeeueenreenreeeeieeeseesecsseesse s easessee s e bbb bR R RS E R £ R LS SRR s R R bbbt 82
ProVenienzZe VENTENNAL ...ttt sssesse s bbb s s ss s s s s s a e a a b  n b nn b e 82
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ... e eeereeeesecereessseese i ess s sese e s s s s s bR REREER RS 83
INOITNALIVA UTDANISTICA ..eueeuseeureeaeeseesesseeeseesseesseessessseesse s eessessses s ss s s s s ss s s e R eSS R R s R AR bbb 84
REZOIATITA @AILIZIA coucureeeseeereeueeureereeareesee et seese e sesase s esse s e e bbb bR RS R £ R S SRR RS ER R bbbt 84
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t bbb s bbb et 85
0o o o 0 86
1D TR0 74 1 ) o L= 87
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 87
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......couneenneeneens 87
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .....ceennees 88
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 88
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 89
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......oreennees 89
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 89
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 90
Completezza dOCUMENLAZIONE EX AT, 567 ..o ssss st 90
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......cconeeneeuneen. 90
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......cconecneeueens 90
6di179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......cconecneenen. 90

Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......coneeneenneen. 90
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......ccoenecneeuneen. 90
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......cunecneeuen. 91
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......conecneeeneens 91
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .....coeenneeennees 91
1 L0 - L PP 91
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .....cconeeennees 91
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 91
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......cconeeneennen. 92
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 92
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......coneconeeeneen. 92
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......cconecneeuneens 92
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......couneeneeuens 93
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......coneenneenens 93
CONIIN 1ttt ettt ees st e bbbt s s s a x££ £ AR R AR 8RR R £ E LA SRR R He AR e 93
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......oneennees 93
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 94
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 94
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......cconeeonnenneen. 94
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......couneeenecenen. 94
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......coneeneeeneen. 94
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......ccoevnecneeeeen. 95
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......cconecneeueens 95
CONSISTOIIZA covuvrvueeuersecsseesseesseesseesse s esseess e s sse s sesss s s sseEa £ £ bR R AR AR E R £ AR R HAE R LA SRR SRR AR bbbt 95
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 95
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......conecennees 95
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 96
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .....cnennees 96
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 96
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......coneeneenen. 97
7di179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......ccounecneenneen. 97

Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......conecneeeneen. 97
CroniStOria DAatl Catastali.....occeecesreueeereeueceseeueesseessessseessessssese s s ssessees s s sssses s s s £ seER S s R RS R AR bbb et 97
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ......ceneeennees 98
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 98
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 98
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......coneennees 98
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 99
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 ... 99
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......coneeineenen. 99
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1 .......coneconeeeneen. 99

DIAtE CAtASEALL wurreueeueeureesrerseeseesseesseessessseessesssessseesse s e s s s ssees s s ess e s as AR 4AE R E SRR S £ AR SRR LR e s R R s R 100
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccoereenneen. 100
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....oee 100
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......e 100
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......e 101
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......e 101
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.......o 102
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1...... 102
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccconnreennenn. 102

30 Q=T ES7= VA 10 1 PP 103
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccoerenneen. 103
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......cconereenneen. 103
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....oee 103
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....e 103
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ee 103
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.......e 103
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......e 103
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1...... 103

R = L0 I 000 Y =) a1 L1 10 P 103
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.......cconereenneen. 103
8di179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......connreenneen. 104

Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coereenneen. 104
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.......oereenneen. 104
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......cerinneen. 104
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccomereenneen. 104
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....oe 104
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....e 104
o= 0000 L o) PP 104
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1...... 104
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......cconnreennenn. 105
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccomereenneen. 105
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coerenneen. 105
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccoereenneen. 105
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coereenneen. 105
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccoereenneen. 105
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....oee 105
Y=Y T4 00 IO=Y s X0 T U AVZ=Y U Lo TR 1) (3 L7 ol A 105
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.......e 105
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....o 105
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......cconreenneen. 105
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......cconnreennenn. 106
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coereenneen. 106
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coereenneen. 106
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coerenneen. 106
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccomereenneen. 106
CaratteristiChe COSTIULTIVE PrEVAIEIIE ... ieeueessceeseerreessreesseessseessessseesssessss s sesssessssessssess e sssss s s sas s sssessssess s sssessasassaseesas 106
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.......e 106
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.......oe 106
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1...... 107
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......cconnreennenn. 107
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccomnreenneen. 107
9di 179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



Stato di occupazione

Provenienze Ventennali

Formalita pregiudizievoli

Normativa urbanistica

Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.

Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.

Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.

Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.

Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.

Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.

Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.

Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc.

Minatoriu Intro Adde, piano S1.......nenn. 108

Minatoriu Intro Adde, piano S1......vreenneen. 108
Minatoriu Intro Adde, piano S1......vreennenn. 108
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Minatoriu Intro Adde, piano S1.....eeees 109
Minatoriu Intro Adde, piano S1.....enees 109
Minatoriu Intro Adde, piano S1.....venneen. 109
Minatoriu Intro Adde, piano S1.....niennenn. 109
Minatoriu Intro Adde, piano S1......riennenn. 109
Minatoriu Intro Adde, piano S1......inenn. 110
Minatoriu Intro Adde, piano S1......ereenneen. 110
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Minatoriu Intro Adde, piano S1.....crenneen. 112
Minatoriu Intro Adde, piano S1.....eees 113
Minatoriu Intro Adde, piano S1......nenneen. 114
Minatoriu Intro Adde, piano S1......nennenn. 115
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Minatoriu Intro Adde, piano S1......nenn. 118
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Minatoriu Intro Adde, piano S1......comerrenneens 119
Minatoriu Intro Adde, piano S1.....ereenneen. 120
Minatoriu Intro Adde, piano S1......creenneen. 120
Minatoriu Intro Adde, piano S1....crenneen. 121
Minatoriu Intro Adde, piano S1.....ecrenneen. 122
Minatoriu Intro Adde, piano S1......veneen. 123
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10di 179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccomnreennenn. 126

Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccoereenneen. 126
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccoereenneen. 126
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coerienneen. 127
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccomerenneen. 127
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....oee 127
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....e 128
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....e 128
LT e o] =N L =16 17/ b U 128
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......cconnreennenn. 128
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccomnreennenn. 129
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coereenneen. 129
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.......oereenneen. 130
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coerienneen. 130
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccoereenneen. 131
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....oees 131
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....e 132
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL .. bbb e e 132
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1...... 133
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.......ccomnreennenn. 133
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......comnreennenn. 133
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coereenneen. 133
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccoereenneen. 133
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......coereenneen. 133
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1......ccoereenneen. 134
Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1.....oee 134
N800 E= A 20D 00 VA (0] 0 T=IN U] (PP 135
0o T N 135
] 1 /N 136
D0 1 PN 138
0 o PPN 140
11di 179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



. o o0 PP 143
1 1 0 2T 144
o0 146
o 0 PP 148
0 0 00 0 OSSP 149
U300 (oo T TN o o Lo I e = T3 r- PP 157
LIOTEO L. eese et et essee s s e ss e s b RS8R R8RS 8L E 8RR R AR R RS R R 157
LOBEO 2.ttt cs s es s R R R AR R R R SRR R SRR AR AR R R R R e 157
LOBEO 3.ttt ettt es s R RS R RS ER £ £ E LR SRR ER SRR AR AR e R A e AR Rees 158
LIOTEO ...ttt s s e a e s s e e sS4 RE R R R ER RS ER AR SRR eE AR R AR e 159
LIOTEO 5.ttt et et es e e s s bR SR E R R R RS E R LR AR R R AR R AR AR R R R 159
. o 0 PP 160
. o 0 PP 161
0 o o0 TP 162
o0 162
LOTEO L0 oieeeceecenece e etseees et ss s bbb sk s R4 8144 AR ER RS R b 163
Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 16/2023 del R.G.E. ... ssessessesssssssesssssssessssssseens 169
Lotto 1 - Prezzo base d'asta: € 171,055,500t sss s s s s s s s s s ees 169
Lotto 2 - Prezzo base d'asta: € 198.693,00............ s ssss s sssssss s ssssssssssssssssssssssssssssssssasssses 169
Lotto 3 - Prezzo base d'asta: € 198.594,00........... i s st s s s ss s s ss s s sssssasassas 170
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INCARICO

In data 05/07/2023, il sottoscritto Ing. Calia Marcello, con studio in Via Salaris, 14 - 08100 - Nuoro (NU), email
ingcaliam@gmail.com, PEC marcello.calia@ingpec.eu, Tel. 320 2682881, Fax 178 2243360, veniva nominato

Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 15/09/2023 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

DESCRIZIONE

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.9 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso immobiliare.L'immobile
comprende anche una porzione di giardino prospiciente 1'ingresso principale. Urbanisticamente ricade nella
periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale,
adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse unita abitative. La
consistenza dell'immobile & di 87 mq di superficie convenzionale, composta da 74 mq di superficie catastale
escluse le aree scoperte e di circa 63 mq si superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti
negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti
spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre
che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del
04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche
interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco
TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto 'edificio interamente nello
stato in cui si trova.

L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)
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Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il

lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est

con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.
L'appartamento in questione, confina a nord con il sub.21 a est con il sub.17 e con parte del cortile, a sud e ad
ovest con le strade di piano di lottizzazione.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 63,00 mq 74,00 mq 1 74,00 mq 2,70 m
Terrazza 5,42 mq 5,42 mq 0,25 1,35 mq 3,00 m
Veranda 20,20 mq 20,20 mq 0,95 19,19 mq 3,00 m
Cortile 50,71 mq 50,71 mq 0,18 9,13 mq 3,00 m
Totale superficie convenzionale: 103,67 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 103,67 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 17/09/2014 al 31/01/2024 *EEE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Sez.,, Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3
CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91
Piano T
[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 9 A3 3 4 vani 87 mq 216,91 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Attualmente L'immobile non & occupato ed e nella piena disponibilita del creditore procedente.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico, idrico,
termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri, travi,
all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di alcuni parti
elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il complesso immobiliare dove € ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la 5.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
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avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile & costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura ¢ composto da travi e pignate e un
manto di copertura con tegole tipo coppo. Gli intonaci esterni e interni, sono in malta di calce sabbia e cemento.
All'interno il locale € diviso in diversi ambienti, cosi come indicato nelle planimetrie allegate, con
pavimentazione realizzata con mattonelle in gres porcellanato e i rivestimenti in piastrelle di ceramica in
monocottura. Gli infissi all'interno sono in PVC con doppio vetro in stato di manutenzione buoni.

Sono presenti gli impianti elettrico, idrico e la predisposizione dell'impianto termico tutti in buono stato di
manutenzione.

Nel complesso I'edificio & in uno stato di manutenzione ottimo sia strutturale che nelle finiture e gli impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile é libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al X Omissis ¥+ Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al *H*E Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al *EEX Omissis **** Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario

Iscritto a Siniscola il 04/07/2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1

Importo: € 2.200.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo

Data: 02/07/2008

N° repertorio: 8872

N° raccolta: 4570
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e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente

NORMATIVA URBANISTICA

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitivacon
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC e entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
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0000.SUAP

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

DESCRIZIONE

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.21 categoria A3, vani 5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso immobiliare.L'immobile
comprende anche una porzione di giardino prospiciente 1'ingresso principale. Urbanisticamente ricade nella
periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale,
adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse unita abitative. La
consistenza dell'immobile & di 100 mq di superficie convenzionale, composta da 81 mq di superficie catastale
escluse le aree scoperte e di circa 68 mq si superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti
negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti
spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre
che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del
04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche
interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco
TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto 'edificio interamente nello
stato in cui si trova.

La vendita del bene ¢ soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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CONFINI

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il
lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est
con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.

L'appartamento in questione, confina a nord con il sub.20 a est in parte con il sub.21 e con parte del cortile, a

sud con il sub9 e ad ovest con il cortile e la strada di lottizzazione.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 68,00 mq 81,00 mq 1 81,00 mq 2,70 m
Terrazza 55,78 mq 55,78 mq 0,25 13,95 mq 3,00 m
Veranda 14,01 mq 14,01 mq 0,95 13,31 mq 3,00 m
Cortile 67,56 mq 67,56 mq 0,18 12,16 mq 3,00 m
Totale superficie convenzionale: 120,42 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 120,42 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal17/09/2014 al 31/01/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3
CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91
Piano T
[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali
DATI CATASTALI
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 21 A3 3 5 vani 100 mq 271,14 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Attualmente L'immobile non € occupato ed e nella piena disponibilita del creditore procedente.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico, idrico,
termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri, travi,
all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di alcuni parti
elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile non é gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il complesso immobiliare dove & ubicato I'immobile oggetto di stima €& nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la S.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in

25di179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura &€ composto da travi e pignate e un
manto di copertura con tegole tipo coppo. Gli intonaci esterni e interni, sono in malta di calce sabbia e cemento.
All'interno il locale €& diviso in diversi ambienti, cosi come indicato nelle planimetrie allegate, con
pavimentazione realizzata con mattonelle in gres porcellanato e i rivestimenti in piastrelle di ceramica in

monocottura. Gli infissi all'interno sono in PVC con doppio vetro in stato di manutenzione buoni.

Sono presenti gli impianti elettrico, idrico e la predisposizione dell'impianto termico tutti in buono stato di

manutenzione.

Nel complesso 1'edificio € in uno stato di manutenzione ottimo sia strutturale che nelle finiture e gli impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile ¢ libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al *EEX Omissis ¥+ Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al *H*E Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al *H*k Omissis ***+* Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376

Quota: 1/1

Importo: € 2.200.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Formalita a carico dell'acquirente

Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo

Data: 02/07/2008
N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570
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e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitivacon
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC e entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

DESCRIZIONE

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.20 categoria A3, vani 4,5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 90 mq di superficie convenzionale, composta da 75 mq di
superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63,5 mq si superficie utile abitabile. Nelle immediate
vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km
dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione
di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene ¢ soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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CONFINI

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il
lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est
con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.

L'appartamento in questione, confina a nord con il sub.1 a est con il sub.12, a sud con il sub.21 e ad ovest con
la strada di lottizzazione.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 63,50 mq 81,00 mq 1 81,00 mq 2,70 m
Terrazza 41,76 mq 41,76 mq 0,25 10,44 mq 3,00 m
Veranda 24,56 mq 24,56 mq 0,95 23,33 mq 3,00 m
Cortile 31,08 mq 31,08 mq 0,18 5,59 mq 3,00 m
Totale superficie convenzionale: 120,36 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 120,36 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal17/09/2014 al 31/01/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3
CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91
Piano T
[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali
DATI CATASTALI
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 20 A3 3 4,5 vani 90 mq 244,03 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Attualmente L'immobile non € occupato ed e nella piena disponibilita del creditore procedente.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico, idrico,
termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri, travi,
all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di alcuni parti
elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile non é gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il complesso immobiliare dove & ubicato I'immobile oggetto di stima €& nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la S.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
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mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura &€ composto da travi e pignate e un
manto di copertura con tegole tipo coppo. Gli intonaci esterni e interni, sono in malta di calce sabbia e cemento.
All'interno il locale €& diviso in diversi ambienti, cosi come indicato nelle planimetrie allegate, con
pavimentazione realizzata con mattonelle in gres porcellanato e i rivestimenti in piastrelle di ceramica in

monocottura. Gli infissi all'interno sono in PVC con doppio vetro in stato di manutenzione buoni.

Sono presenti gli impianti elettrico, idrico e la predisposizione dell'impianto termico tutti in buono stato di

manutenzione.

Nel complesso 1'edificio € in uno stato di manutenzione ottimo sia strutturale che nelle finiture e gli impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile ¢ libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al *EEX Omissis ¥+ Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al *H*E Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al *H*k Omissis ***+* Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376

Quota: 1/1

Importo: € 2.200.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Formalita a carico dell'acquirente

Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo

Data: 02/07/2008
N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570
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e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC e entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°4 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

DESCRIZIONE

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.12 categoria A3, vani 3,5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 77 mq di superficie convenzionale, composta da 63 mq di
superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 53,50 mq si superficie utile abitabile. Nelle immediate
vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km
dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione
di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene ¢ soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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CONFINI

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il

lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est

con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.
L'appartamento in questione, confina a nord con il sub.2 a est con il sub.13, a sud con il sub.21 con la strada di

lottizzazione e ad ovest con il sub.20 e 21.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 53,50 mq 63,00 mq 1 63,00 mq 2,70 m
Veranda 10,75 mq 10,75 mq 0,25 2,69 mq 3,00 m
Veranda 14,70 mq 14,70 mq 0,95 13,96 mq 3,00 m
Cortile 80,76 mq 80,76 mq 0,18 14,54 mq 3,00 m
Totale superficie convenzionale: 94,19 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 94,19 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal17/09/2014 al 31/01/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3
CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91
Piano T
[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali
DATI CATASTALI
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 12 A3 3 3,5 vani 77 mq 189,8 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Attualmente L'immobile non € occupato ed e nella piena disponibilita del creditore procedente.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico, idrico,
termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri, travi,
all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di alcuni parti
elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci, in alcuni ambienti non sono presenti gli infissi esterni
e in altri mancano anche la pavimentazione e i rivestimenti.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il complesso immobiliare dove € ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la 5.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.
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La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura e composto da travi e pignate e un
manto di copertura con tegole tipo coppo. Gli intonaci esterni e interni, sono in malta di calce sabbia e cemento.
All'interno il locale & diviso in diversi ambienti, cosi come indicato nelle planimetrie allegate,in alcuni ambienti
deve essere completata la pavimentazione e i rivestimenti in altri il pavimento é realizzato con mattonelle in
gres porcellanato e i rivestimenti in piastrelle di ceramica in monocottura. Gli infissi all'interno sono in PVC con
doppio vetro in stato di manutenzione buoni, in alcune camere mancano sia gli infissi esterni che le porte
interne.

Sono presenti gli impianti elettrico, idrico e la predisposizione dell'impianto termico tutti in buono stato di
manutenzione.

Nel complesso 1'edificio € in uno stato di manutenzione ottimo sia strutturale che nelle finiture e gli impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile e libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al *H*E Omissis **** Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al X Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al X Omissis **** Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1
Importo: € 2.200.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo
Data: 02/07/2008
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N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570

e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC e entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°5 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

DESCRIZIONE

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.14 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso immobiliare.L'immobile
comprende anche una porzione di giardino prospiciente 1'ingresso principale. Urbanisticamente ricade nella
periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale,
adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse unita abitative. La
consistenza dell'immobile & di 94 mq di superficie convenzionale, composta da 77 mq di superficie catastale
escluse le aree scoperte e di circa 66,12 mq si superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti
negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti
spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre
che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del
04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche
interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco
TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto 'edificio interamente nello
stato in cui si trova.

La vendita del bene ¢ soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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CONFINI

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il

lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est

con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.
L'appartamento in questione, confina a nord con il sub.4 a est con il sub.15, a sud con la strada di lottizzazione
e ad ovest con il sub.13 di proprieta diversa.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 66,12 mq 77,00 mq 1 77,00 mq 2,70 m
Terrazza 14,53 mq 14,53 mq 0,25 3,63 mq 3,00 m
Veranda 15,30 mq 15,30 mq 0,95 14,54 mq 3,00 m
Cortile 111,20 mq 111,20 mq 0,18 20,02 mq 3,00 m
Totale superficie convenzionale: 115,19 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 115,19 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal17/09/2014 al 31/01/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3
CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91
Piano T
[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali
DATI CATASTALI
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 14 A3 3 4 vani 77 mq 216,91 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Attualmente L'immobile non € occupato ed e nella piena disponibilita del creditore procedente.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico, idrico,
termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri, travi,
all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di alcuni parti
elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci, nel locale bagno mancano la pavimentazione e i
rivestimenti e il completamento degli impianti, le verande esterne devono essere pavimentate entranbe.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il complesso immobiliare dove € ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la 5.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.
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La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura e composto da travi e pignate e un
manto di copertura con tegole tipo coppo. Gli intonaci esterni e interni, sono in malta di calce sabbia e cemento.
All'interno il locale & diviso in diversi ambienti, cosi come indicato nelle planimetrie allegate,in alcuni ambienti
deve essere completata la pavimentazione e i rivestimenti in altri il pavimento é realizzato con mattonelle in
gres porcellanato e i rivestimenti in piastrelle di ceramica in monocottura. Gli infissi all'interno sono in PVC con
doppio vetro in stato di manutenzione buoni, in alcune camere mancano sia gli infissi esterni che le porte
interne.

Sono presenti gli impianti elettrico, idrico e la predisposizione dell'impianto termico tutti in buono stato di
manutenzione.

Nel complesso 1'edificio € in uno stato di manutenzione ottimo sia strutturale che nelle finiture e gli impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile e libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al *H*E Omissis **** Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al X Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al X Omissis **** Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1
Importo: € 2.200.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo
Data: 02/07/2008
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N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570

e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC e entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

DESCRIZIONE

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.15 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso immobiliare.L'immobile
comprende anche una porzione di giardino prospiciente 1'ingresso principale. Urbanisticamente ricade nella
periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale,
adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse unita abitative. La
consistenza dell'immobile & di 89 mq di superficie convenzionale, composta da 72 mq di superficie catastale
escluse le aree scoperte e di circa 60,80 mq si superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti
negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti
spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre
che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del
04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche
interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco
TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto 'edificio interamente nello
stato in cui si trova.

La vendita del bene ¢ soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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CONFINI

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il

lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est

con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.
L'appartamento in questione, confina a nord con il sub.6 a est con il sub.7 , a sud con il sub.16 e la strada di
lottizzazione e ad ovest con il sub.14.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 60,80 mq 72,00 mq 1 72,00 mq 2,70 m
Veranda 53,40 mq 53,40 mq 0,25 13,35 mq 3,00 m
Veranda 8,98 mq 8,98 mq 0,95 8,53 mq 3,00 m
Cortile 54,50 mq 54,50 mq 0,18 9,81 mq 3,00 m
Totale superficie convenzionale: 103,69 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 103,69 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal17/09/2014 al 31/01/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3
CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91
Piano T
[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali
DATI CATASTALI
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 15 A3 3 4 vani 72 mq 216,91 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Attualmente L'immobile non € occupato ed e nella piena disponibilita del creditore procedente.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico, idrico,
termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri, travi,
all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di alcuni parti
elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci, nel locale bagno mancano la pavimentazione e i
rivestimenti e il completamento degli impianti, le verande esterne devono essere pavimentate entranbe.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il complesso immobiliare dove € ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la 5.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.
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La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura e composto da travi e pignate e un
manto di copertura con tegole tipo coppo. Gli intonaci esterni e interni, sono in malta di calce sabbia e cemento.
All'interno il locale & diviso in diversi ambienti, cosi come indicato nelle planimetrie allegate,in alcuni ambienti
deve essere completata la pavimentazione e i rivestimenti in altri il pavimento é realizzato con mattonelle in
gres porcellanato e i rivestimenti in piastrelle di ceramica in monocottura. Gli infissi all'interno sono in PVC con
doppio vetro in stato di manutenzione buoni, mancano le porte interne in tutte le camere.

Sono presenti gli impianti elettrico, idrico e la predisposizione dell'impianto termico tutti in buono stato di
manutenzione.

Nel complesso I'edificio & in uno stato di manutenzione ottimo sia strutturale che nelle finiture e gli impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile é libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al X Omissis ¥+ Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al *H*E Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al *EEX Omissis **** Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario

Iscritto a Siniscola il 04/07/2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1

Importo: € 2.200.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo

Data: 02/07/2008

N° repertorio: 8872

N° raccolta: 4570
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e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC e entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

DESCRIZIONE

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.16 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso immobiliare.L'immobile
comprende anche una porzione di giardino prospiciente 1'ingresso principale. Urbanisticamente ricade nella
periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale,
adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse unita abitative. La
consistenza dell'immobile & di 80 mq di superficie convenzionale, composta da 69 mq di superficie catastale
escluse le aree scoperte e di circa 58,87 mq si superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti
negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti
spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre
che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del
04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche
interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco
TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto 'edificio interamente nello
stato in cui si trova.

La vendita del bene ¢ soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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CONFINI

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il

lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est

con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.
L'appartamento in questione, confina a nord con il sub.15 a est con il sub.78 , a sud con la strada di
lottizzazione e ad ovest con il cortile del sub. 15.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 58,87 mq 69,00 mq 1 69,00 mq 2,70 m
Terrazza 10,89 mq 10,89 mq 0,25 2,72 mq 3,00 m
Veranda 19,44 mq 19,44 mq 0,95 18,47 mq 3,00 m
Cortile 27,13 mq 27,13 mq 0,18 4,88 mq 3,00 m
Totale superficie convenzionale: 95,07 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 95,07 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal17/09/2014 al 31/01/2024 *Hxk Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3
CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91
Piano T
[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali
DATI CATASTALI
64 di 179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 16 A3 3 4 vani 69 mq 216,91 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Attualmente L'immobile non € occupato ed e nella piena disponibilita del creditore procedente.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico, idrico,
termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri, travi,
all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di alcuni parti
elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci, nel locale bagno mancano la pavimentazione e i
rivestimenti e il completamento degli impianti, le verande esterne devono essere pavimentate entranbe.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il complesso immobiliare dove € ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la 5.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.
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La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura e composto da travi e pignate e un
manto di copertura con tegole tipo coppo. Gli intonaci esterni e interni, sono in malta di calce sabbia e cemento.
All'interno il locale & diviso in diversi ambienti, cosi come indicato nelle planimetrie allegate,in alcuni ambienti
deve essere completata la pavimentazione e i rivestimenti in altri il pavimento é realizzato con mattonelle in
gres porcellanato e i rivestimenti in piastrelle di ceramica in monocottura. Gli infissi all'interno sono in PVC con
doppio vetro in stato di manutenzione buoni, mancano le porte interne in tutte le camere.

Sono presenti gli impianti elettrico, idrico e la predisposizione dell'impianto termico tutti in buono stato di
manutenzione.

Nel complesso I'edificio & in uno stato di manutenzione ottimo sia strutturale che nelle finiture e gli impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile é libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al X Omissis ¥+ Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al *H*E Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al *EEX Omissis **** Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario

Iscritto a Siniscola il 04/07/2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1

Importo: € 2.200.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo

Data: 02/07/2008

N° repertorio: 8872

N° raccolta: 4570
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e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC e entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

DESCRIZIONE

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.17 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano primo di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 105 mq di superficie convenzionale, composta da 94 mq di
superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 82 mq si superficie utile abitabile. Nelle immediate
vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km
dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione
di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene ¢ soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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CONFINI

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il

lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est

con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.
L'appartamento in questione,e ubicato al piano primo, sotto e ubicato il sub.9 e il sub.21 e ha tutti i lati liberi

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 82,00 mq 93,00 mq 1 93,00 mq 2,70 m
Terrazza 27,81 mq 27,81 mq 0,25 6,95 mq 3,00 m
Terrazza 26,00 mq 26,00 mq 0,25 6,50 mq 3,00 m
Cortile 31,00 mq 31,00 mq 0,18 4,88 mq 3,00 m
Totale superficie convenzionale: 111,33 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 111,33 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 17/09/2014 al 31/01/2024 *EEE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3
CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91
Piano T
[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
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Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 17 A3 3 4 vani 93 mq 216,91 € 1

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

La planimetria catastale non é stata aggiornata a seguito di un intervento con il "Piano Casa" dove €& stata
coperta la veranda a ovest.

PRECISAZIONI

Attualmente L'immobile non € occupato ed e nella piena disponibilita del creditore procedente.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico, idrico,
termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri, travi,
all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di alcuni parti
elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il complesso immobiliare dove e ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la 5.S.125 e Via Europa. Il

\

complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
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sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura e composto da travi e pignate e un
manto di copertura con tegole tipo coppo. Gli intonaci esterni e interni, sono in malta di calce sabbia e cemento.
All'interno il locale e diviso in diversi ambienti, cosi come indicato nelle planimetrie allegate, il pavimento e
realizzato con mattonelle in gres porcellanato e i rivestimenti in piastrelle di ceramica in monocottura. Gli
infissi all'interno sono in PVC con doppio vetro in stato di manutenzione buoni, mancano le porte interne in
tutte le camere.

Sono presenti gli impianti elettrico, idrico e la predisposizione dell'impianto termico tutti in buono stato di
manutenzione.

Nel complesso I'edificio € in uno stato di manutenzione ottimo sia strutturale che nelle finiture e gli impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile é libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al *HEX Omissis ¥+ Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al X Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al X Omissis **** Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario

Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1

Importo: € 2.200.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo
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Data: 02/07/2008
N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570

e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 e risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC é entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
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0000.SUAP

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale
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I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°9 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

DESCRIZIONE

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.17 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano primo di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 92 mq di superficie convenzionale, composta da 75 mq di
superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63,40 mq si superficie utile abitabile. Nelle immediate
vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km
dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione
di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene ¢ soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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CONFINI

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il

lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est

con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.
L'appartamento in questione,e ubicato al piano primo, sotto e ubicato il sub.15 e il sub.16 e ha tutti i lati liberi.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 63,40 mq 75,00 mq 1 75,00 mq 2,70 m
Veranda 44,57 mq 44,57 mq 0,95 26,42 mq 3,00m
Terrazza 29,00 mq 29,00 mq 0,25 7,25 mq 3,00 m
Cortile 45,70 mq 45,70 mq 0,18 8,23 mq 3,00 m
Totale superficie convenzionale: 116,90 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 116,90 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 17/09/2014 al 31/01/2024 *EEE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3
CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91
Piano T
[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
80di 179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 18 A3 3 4 vani 93 mq 216,91 € 1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Attualmente L'immobile non € occupato ed ¢ nella piena disponibilita del creditore procedente.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico, idrico,
termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri, travi,
all'interno sono in buono stato di conservazione. In tutti gli ambienti non sono presenti i pavimenti e i
rivestimenti e sono da completare tutti gli impianti tecnologici.

PARTI COMUNI

Non sono presenti parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il complesso immobiliare dove ¢ ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la S.5.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
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mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura &€ composto da travi e pignate e un
manto di copertura con tegole tipo coppo. Gli intonaci esterni e interni, sono in malta di calce sabbia e cemento.
All'interno il locale e diviso in diversi ambienti, cosi come indicato nelle planimetrie allegate, il pavimento e i
rivestimenti sono tutti da eseguire. Gli infissi all'interno sono in PVC con doppio vetro in stato di manutenzione

buoni, mancano le porte interne in tutte le camere.

Sono presenti gli impianti elettrico, idrico e la predisposizione dell'impianto termico tutti in buono stato di

manutenzione.

Nel complesso 1'edificio € in uno stato di manutenzione ottimo sia strutturale che nelle finiture e gli impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile ¢ libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al *EEX Omissis ¥+ Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al *H*E Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al *H*k Omissis ***+* Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376

Quota: 1/1

Importo: € 2.200.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Formalita a carico dell'acquirente

Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo

Data: 02/07/2008
N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570
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e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC e entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale
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I lotto € formato dai seguenti beni:

Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
e Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
e Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
e Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
e Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
e Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

e Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

DESCRIZIONE

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il Bene é ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.1 categoria C/2,distribuiti su wun livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile e di 421 mq mq di superficie convenzionale, composta da 378 mq
di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi
privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif.
prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con
pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-
19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene & soggetta IVA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il Bene é ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.2 categoria C/2,distribuiti su wun livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile e di 109 mq mq di superficie convenzionale, composta da 85 mq di
superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi
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privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif.
prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con
pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-
19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto 1'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene & soggetta IVA.
Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.3 categoria C/2,distribuiti su wun livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile e di 113 mq mq di superficie convenzionale, composta da 88 mq di
superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi
privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif.
prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con
pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-
19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene € soggetta IVA.
Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.4 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 52 mq mq di superficie convenzionale, composta da 44 mq di
superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi
privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif.
prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con
pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-
19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto 1'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene € soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il Bene é ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.5 categoria C/2,distribuiti su wun livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 58 mq mq di superficie convenzionale, composta da 46 mq di
superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi
privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif.
prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con
pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-
19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto 1'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene & soggetta IVA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il Bene é ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.6 categoria C/2,distribuiti su wun livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile e di 66 mq mq di superficie convenzionale, composta da 50 mq di
superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi
privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif.
prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con
pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-
19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene & soggetta IVA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il Bene é ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.7 categoria C/2,distribuiti su wun livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile e di 82 mq mq di superficie convenzionale, composta da 55 mq di
superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi
privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif.
prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con
pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-
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19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto 1'edificio interamente nello stato in cui si trova.
La vendita del bene € soggetta IVA.
Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

I1 Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20 mapp.le
2034 Sub.8 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del piano
Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative. La consistenza dell'immobile € di 81 mq mq di superficie convenzionale, composta da 58 mq di
superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi
privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif.
prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con
pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-
19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto 1'edificio interamente nello stato in cui si trova.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o M Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

o

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o B Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o X Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

£

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

e

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

S
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

=N

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o M Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

e

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

£

93di179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il
lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est
con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.

Il magazzino in questione, confina a nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est con il sub.2 a sud
risulta interrato e a ovest con la strada di lottizzazione.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il
lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est
con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.

Il magazzino in questione, confina a nord la parete contro terra del seminterrato, a est con il sub.1 a sud con la
porzione di terra delle cessioni della lottizzazione e a ovest con il sub.3.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il
lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est
con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.

Il magazzino in questione, confina a nord la parete contro terra del seminterrato, a est con il sub.1 a sud con la
porzione di terra delle cessioni della lottizzazione e a ovest con il sub.3.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il
lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est
con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.

Il magazzino in questione, confina a nord la parete contro terra del seminterrato, a est con il sub.3 a sud con la
porzione di terra delle cessioni della lottizzazione e a ovest con il sub.5.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il
lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est
con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.

Il magazzino in questione, confina a nord la parete contro terra del seminterrato, a est con il sub.4 a sud con la
porzione di terra delle cessioni della lottizzazione e a ovest con il sub.6.

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il
lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est
con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.
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Il magazzino in questione, confina a nord la parete contro terra del seminterrato, a est con il sub.5 a sud con la
porzione di terra delle cessioni della lottizzazione e a ovest con il sub.7.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il
lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est
con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.

Il magazzino in questione, confina a nord con il sub.8, a est con il sub.6 a sud e a ovest con la porzione di terra
delle cessioni della lottizzazione.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso residenziale, composto da 10 abitazioni e 8 locali cantina/ magazzino, si distribuisce su tutto il
lotto su tre livelli, seminterrato, terra e primo, e confina a Nord con terreno di cessione della lottizzazione, a est
con un lotto privato, a sud e a ovest con strade di piano di lottizzazione non ancora completate ma comunque
percorribili.

Il magazzino in questione, confina a nord con parete contro terra, a est con il sub.6 a sud con il sub 7 e a ovest
con altra proprieta.

CONSISTENZA

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Magazzino 375,00 mq 379,00 mq 1 379,00 mq 250m | S1
Totale superficie convenzionale: 379,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 379,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Cantina 83,00 mq 85,00 mq 1 85,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 85,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
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Superficie convenzionale complessiva:

85,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Cantina 85,00 mq 88,00 mq 1 88,00 mq 250m | S1
Totale superficie convenzionale: 88,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 88,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Cantina 43,00 mq 44,00 mq 1 44,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 44,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 44,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzional
€
Cantina 44,00 mq 46,00 mq 1 46,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 46,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 46,00 mq
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Cantina 48,00 mq 50,00 mq 1 50,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 50,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 50,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Cantina 53,00 mq 55,00 mq 1 55,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 55,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 55,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Cantina 56,00 mq 58,00 mq 1 58,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 58,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 58,00 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
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BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 17/09/2014 al 31/01,/2024

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3

CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91

Piano T

[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali

o

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 17/09/2014 al 31/01/2024

Catasto Fabbricati

Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3

CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91

Piano T

[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali

£

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 17/09/2014 al 31/01,/2024

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3

CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91

Piano T

[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali

e

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 17/09/2014 al 31/01,/2024

Catasto Fabbricati

Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3

CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91

Piano T

=N
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[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 17/09/2014 al 31/01/2024

Catasto Fabbricati

Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3

CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91

Piano T

[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali

¢

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 17/09/2014 al 31/01,/2024

k% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3

CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91

Piano T

[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali

e

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 17/09/2014 al 31/01/2024

Catasto Fabbricati

Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3

Cl.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91

Piano T

[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali

£

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 17/09/2014 al 31/01,/2024

*H% Omissis ¥FHF

Catasto Fabbricati

Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9
Categoria A3

CL.3, Cons. 4 vani
Superficie catastale 87 mq
Rendita € 216,91

e
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Piano T

[ titolari catastali corrispondono ai titolari reali

DATI CATASTALI

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

£

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 1 c2 1 378 379 mq 585,66 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

e

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 2 c2 1 85 85 mq 131,7 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

£

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento
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Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 3 c2 1 88 88 mq 136,34 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 4 Cc2 1 44 44 mq 81,81 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 5 c2 1 46 46 mq 85,53 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.
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BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 6 c2 1 50 50 mq 92,96 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 7 c2 1 55 55 mq 85,22 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
20 2034 8 C2 1 58 28 mq 89,86 € S1

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Attualmente L'immobile & occupato dal proprietario.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Attualmente L'immobile & occupato dal proprietario.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Attualmente L'immobile & occupato dal proprietario.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Attualmente L'immobile & occupato dal proprietario.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Attualmente L'immobile & occupato dal proprietario.

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Attualmente L'immobile & occupato dal proprietario.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Attualmente L'immobile & occupato dal proprietario.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Attualmente L'immobile & occupato dal proprietario.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di

manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non e completato, mancano tutti gli intonaci e gli impianti
elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.
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BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di

manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non & completato, mancano tutti gli intonaci e gli impianti
elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di

manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non & completato, mancano tutti gli intonaci e gli impianti
elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di

manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non e completato, mancano tutti gli intonaci e gli impianti
elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di

manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non & completato, mancano tutti gli intonaci e gli impianti
elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di

manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non e completato, mancano tutti gli intonaci e gli impianti
elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di

manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non & completato, mancano tutti gli intonaci e gli impianti
elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di

manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non € completato, mancano tutti gli intonaci e gli impianti
elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

PARTI COMUNI

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

S
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Non sono presenti parti comuni

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Non sono presenti parti comuni

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Non sono presenti parti comuni

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Non sono presenti parti comuni

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Non sono presenti parti comuni

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Non sono presenti parti comuni

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Non sono presenti parti comuni

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Non sono presenti parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile non é gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici
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BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile non é gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile non & gravato da nessun vincolo di Servitu, censo, livello, usi civici

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile non é gravato da nessun vincolo di Servitt, censo, livello, usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso immobiliare dove € ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la 5.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile & costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura ¢ composto da travi e pignate. Il locale
non risulta completato, mancano tutte le finiture, intonaci e pavimentazioni, e tutti gli impianti elementari,
elettrico, idrico e fognario.

Nel complesso 1'edificio € in uno stato di manutenzione buono ma da completare con le finiture e gli impianti.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso immobiliare dove ¢ ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la S.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura € composto da travi e pignate. Il locale
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non risulta completato, mancano tutte le finiture, intonaci e pavimentazioni, e tutti gli impianti elementari,
elettrico, idrico e fognario.
Nel complesso 1'edificio € in uno stato di manutenzione buono ma da completare con le finiture e gli impianti.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso immobiliare dove ¢ ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la S.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio &€ composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6¢cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura e composto da travi e pignate. Il locale
non risulta completato, mancano tutte le finiture, intonaci e pavimentazioni, e tutti gli impianti elementari,
elettrico, idrico e fognario.

Nel complesso I'edificio & in uno stato di manutenzione buono ma da completare con le finiture e gli impianti.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso immobiliare dove & ubicato I'immobile oggetto di stima € nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la 5.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile & costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura & composto da travi e pignate. Il locale
non risulta completato, mancano tutte le finiture, intonaci e pavimentazioni, e tutti gli impianti elementari,
elettrico, idrico e fognario.

Nel complesso 1'edificio € in uno stato di manutenzione buono ma da completare con le finiture e gli impianti.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso immobiliare dove € ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la 5.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio & composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile & costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6¢cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura ¢ composto da travi e pignate. Il locale
non risulta completato, mancano tutte le finiture, intonaci e pavimentazioni, e tutti gli impianti elementari,
elettrico, idrico e fognario.

Nel complesso 1'edificio € in uno stato di manutenzione buono ma da completare con le finiture e gli impianti.
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BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso immobiliare dove € ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la S.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile & costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura ¢ composto da travi e pignate. Il locale
non risulta completato, mancano tutte le finiture, intonaci e pavimentazioni, e tutti gli impianti elementari,
elettrico, idrico e fognario.

Nel complesso 'edificio € in uno stato di manutenzione buono ma da completare con le finiture e gli impianti.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso immobiliare dove ¢ ubicato I'immobile oggetto di stima & nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la S.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile é costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6¢cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura ¢ composto da travi e pignate. Il locale
non risulta completato, mancano tutte le finiture, intonaci e pavimentazioni, e tutti gli impianti elementari,
elettrico, idrico e fognario.

Nel complesso I'edificio & in uno stato di manutenzione buono ma da completare con le finiture e gli impianti.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Il complesso immobiliare dove € ubicato I'immobile oggetto di stima € nella zona nord della citta di Siniscola in
Loc. Minatoriu Introadde, in una zona di nuova espansione urbanistica, ad angolo tra la 5.S.125 e Via Europa. Il
complesso edilizio € composto da 10 unita abitative e 9 magazzini/deposito.Tutti gli appartamenti si
sviluppano su un livello, mentre il complesso e strutturato su tre livelli, seminterrato dove sono presenti i
magazzini, terra e primo dove sono ubicate le abitazioni.ll collegamento agli appartamenti del piano primo
avviene tramite delle scale esterne.

La struttura dell'immobile & costituita travi e pilastri in cemento armato e tamponatura con doppi muri in
mattoni da 12 cm con interposto isolante da 6cm di poliuretano espanso, i solai sono realizzati con struttura
mista con travi e pignate di spessore 16+4, mentre il solaio di copertura & composto da travi e pignate. Il locale
non risulta completato, mancano tutte le finiture, intonaci e pavimentazioni, e tutti gli impianti elementari,
elettrico, idrico e fognario.

Nel complesso 'edificio € in uno stato di manutenzione buono ma da completare con le finiture e gli impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

e
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L'immobile risulta libero

L'immobile ¢ libero.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

e

L'immobile risulta libero

L'immobile e libero.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

S

L'immobile risulta libero

L'immobile ¢ libero.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

£

L'immobile risulta libero

L'immobile ¢ libero.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

e

L'immobile risulta libero

L'immobile e libero.

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

S

L'immobile risulta libero

L'immobile ¢ libero.
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BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta libero

L'immobile e libero.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta libero

L'immobile ¢ libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al *EEX Omissis ¥+ Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al *H*E Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
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Dal 21/03/2006 al
31/01/2024

*kk% migsig ¥FH*

Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al X Omissis **** Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al X Omissis ¥+ Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al X Omissis **** Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al *EEX Omissis ¥+ Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al *H*E Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
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Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al *HEX Omissis ¥+ Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al *H*E Omissis **** Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 26/02/2002 al

*kk% migsig ¥FH*

Dichiarazione di Successione

21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al X Omissis **** Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti

Dal 01/04/1998 al X Omissis ¥+ Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°

01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al X Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al *HEX Omissis ¥+ Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al *H*E Omissis **** Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002

Rogante

Data

Repertorio N°

Raccolta N°

01/04/1998
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Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al *HEX Omissis ¥+ Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al X Omissis **** Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
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Dal 01/04/1998 al

*kk% migsig ¥FH*

Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985

26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al X Omissis **** Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al *EEX Omissis ¥+ Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/04/1998 al X Omissis **** Deriva da Impianto meccanografico del 04/06/1985
26/02/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/04/1998
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/02/2002 al *EEX Omissis ¥+ Dichiarazione di Successione
21/03/2006
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Nuoro 26/08/2002 854
Dal 21/03/2006 al *H*E Omissis **** Compravendita
31/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
COCO ANGELA MARIA | 21/03/2006 10821 3703
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Nuoro 06/04/2006 3456 2325
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:
118di 179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allegano alla relazione tutte le trascrizioni e iscrizioni.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1
Importo: € 2.200.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo
Data: 02/07/2008
N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570

e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07/2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1

Importo: € 2.200.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo

Data: 02/07/2008

N° repertorio: 8872

N° raccolta: 4570

ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO

Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1

Importo: € 547.438,96

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023

Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1
Importo: € 2.200.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo
Data: 02/07/2008
N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570

e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1
Importo: € 2.200.000,00
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo
Data: 02/07/2008
N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570

e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1
Importo: € 2.200.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo
Data: 02/07/2008
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N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570

e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1
Importo: € 2.200.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo
Data: 02/07/2008
N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570
e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1
Importo: € 2.200.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo
Data: 02/07/2008
N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570

e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
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Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di di Nuoro aggiornate al 31/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo fondiario
Iscritto a Siniscola il 04/07 /2008
Reg. gen. 8001 - Reg. part. 1376
Quota: 1/1
Importo: € 2.200.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 1.100.000,00
Percentuale interessi: 7,00 %
Rogante: Lomonte Paolo
Data: 02/07/2008
N° repertorio: 8872
N° raccolta: 4570

e ALTRO ATTO derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Iscritto a Nuoro il 17/10/2022
Reg. gen. 11865 - Reg. part. 1164
Quota: 1/1
Importo: € 547.438,96
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Capitale: € 273.719,48

Trascrizioni

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Nuoro il 18/04/2023
Reg. gen. 4690 - Reg. part. 3569
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA
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BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 e risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742 /DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC é entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, I'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC é entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742 /DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC ¢ entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, I'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.
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BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 e risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC é entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove & ubicato l'immobile ¢ a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC é entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove ¢ ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742 /DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC é entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.
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La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742 /DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC é entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b" del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con
deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con
deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato per effetto della determinazione n. 2742 /DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale
della pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll
PUC ¢ entrato in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS.

La zona in questione e adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una
zona di nuove espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le
strade, I'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
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L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
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L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
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L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
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L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot.
7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica
SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-
0000.SUAP

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi e conforme ai progetti approvati con le autorizzazioni edilizie elencate precedentemente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

o

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

£

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

e

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale

BENE N° 13 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

o

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale

BENE N° 14 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

£

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale

BENE N° 15 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

e

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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Nessun Vincolo condominiale

BENE N° 16 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

¢

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale

BENE N° 17 - MAGAZZINO UBICATO A SINISCOLA (NU) - LOC. MINATORIU INTRO ADDE, PIANO S1

e

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nessun Vincolo condominiale
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitu passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.9 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 87 mq di superficie
convenzionale, composta da 74 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto €& stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 171.055,50
La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:
- Nell’'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile € nuovo,
dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si & riscontrato un valore medio di
mercato, per immobili di nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq.
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In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene e ubicato in una zona di nuova
espansione con buona presenza di parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto
rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con una buona esposizione, con una qualita ottima delle
finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il completamento delle finiture oltre che sulle parti
esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si attribuisce un valore pari a €/mq 1650.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

BeneN°1 - 103,67 mq 1.650,00 €/mq €171.055,50 100,00% €171.055,50

Appartamento

Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano T

Valore di stima: €171.055,50

Valore di stima: € 171.055,50

Valore finale di stima: € 171.055,50

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili prezzi di
mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari caratteristiche
costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di ubicazione, del grado di
manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva
calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50 cm di spessore per le pareti
perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad
essa vengono sommate le superfici di accessori e pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di
omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in Comune di
Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in normale stato
conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile &€ nuovo, dalla verifica
effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si € riscontrato un valore medio di mercato, per immobili di
nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq. In riferimento alla presente
valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona di nuova espansione con buona presenza di
parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con
una buona esposizione, con una qualita ottima delle finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il
completamento delle finiture oltre che sulle parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si
attribuisce un valore di € 1.650,00 .

LOTTO 2

e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.21 categoria A3, vani 5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
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immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile &€ di 100 mq di superficie
convenzionale, composta da 81 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 68 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 21, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 198.693,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell’'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile € nuovo,
dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un valore medio di
mercato, per immobili di nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq.
In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona di nuova
espansione con buona presenza di parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto
rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con una buona esposizione, con una qualita ottima delle
finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il completamento delle finiture oltre che sulle parti
esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si attribuisce un valore pari a €/mq 1650.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 2 - 120,42 mq 1.650,00 €/mq €198.693,00 100,00% €198.693,00
Appartamento
Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano T

Valore di stima: € 198.693,00
Valore di stima: € 198.693,00
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Valore finale di stima: € 198.693,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili prezzi di
mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari caratteristiche
costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di ubicazione, del grado di
manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva
calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50 cm di spessore per le pareti
perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad
essa vengono sommate le superfici di accessori e pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di
omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in Comune di
Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in normale stato
conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile & nuovo, dalla verifica
effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si € riscontrato un valore medio di mercato, per immobili di
nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq. In riferimento alla presente
valutazione, considerato che il bene e ubicato in una zona di nuova espansione con buona presenza di
parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con
una buona esposizione, con una qualita ottima delle finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il
completamento delle finiture oltre che sulle parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si
attribuisce un valore di € 1.650,00 .

LOTTO 3

e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.20 categoria A3, vani 4,5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 90 mq di superficie
convenzionale, composta da 75 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63,5 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 20, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 198.594,00
La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
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pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che I'immobile & nuovo,
dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un valore medio di
mercato, per immobili di nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq.
In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene € ubicato in una zona di nuova
espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto
rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con una buona esposizione, con una qualita ottima delle
finiture, la necessita di intervenire su alcune parti per il completamento delle finiture oltre che sulle
parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si attribuisce un valore pari a €/mq

1650.
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3 - 120,36 mq 1.650,00 €/mq € 198.594,00 100,00% € 198.594,00
Appartamento
Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano T
Valore di stima: € 198.594,00

Valore di stima: € 198.594,00

Valore finale di stima: € 198.594,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili prezzi di
mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari caratteristiche
costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di ubicazione, del grado di
manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva
calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50 cm di spessore per le pareti
perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad
essa vengono sommate le superfici di accessori e pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di
omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in Comune di
Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in normale stato
conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile &€ nuovo, dalla verifica
effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si € riscontrato un valore medio di mercato, per immobili di
nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq. In riferimento alla presente
valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona di nuova espansione con buona presenza di
parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con
una buona esposizione, con una qualita ottima delle finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il
completamento delle finiture oltre che sulle parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si
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attribuisce un valore di € 1.650,00 .

LOTTO 4

e Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.12 categoria A3, vani 3,5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente 1'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 77 mq di superficie
convenzionale, composta da 63 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 53,50 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 12, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 141.285,00
La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 c¢m).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:
- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che I'immobile & nuovo,
dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un valore medio di
mercato, per immobili di nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq.
In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene € ubicato in una zona di nuova
espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto
rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con una buona esposizione, con una qualita ottima delle
finiture, la necessita di intervenire su alcune parti per il completamento delle finiture oltre che sulle
parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si attribuisce un valore pari a €/mq
1500.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 4 - 94,19 mq 1.500,00 €/mq € 141.285,00 100,00% € 141.285,00
Appartamento
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Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano T

Valore di stima: € 141.285,00

Valore di stima: € 141.285,00

Valore finale di stima: € 141.285,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili prezzi di
mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari caratteristiche
costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di ubicazione, del grado di
manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva
calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50 cm di spessore per le pareti
perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad
essa vengono sommate le superfici di accessori e pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di
omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell’'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in Comune di
Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in normale stato
conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile &€ nuovo, dalla verifica
effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si € riscontrato un valore medio di mercato, per immobili di
nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq. In riferimento alla presente
valutazione, considerato che il bene e ubicato in una zona di nuova espansione con buona presenza di
parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con
una buona esposizione, con una qualita ottima delle finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il
completamento delle finiture oltre che sulle parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si
attribuisce un valore di € 1.500,00 .

LOTTO 5

e Bene N°5 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.14 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 94 mq di superficie
convenzionale, composta da 77 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 66,12 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
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I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 14, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 172.785,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell’'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile € nuovo,
dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e¢ riscontrato un valore medio di
mercato, per immobili di nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq.
In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona di nuova
espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto
rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con una buona esposizione, con una qualita ottima delle
finiture, la necessita di intervenire su alcune parti per il completamento delle finiture oltre che sulle
parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si attribuisce un valore pari a €/mq
1500.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N°5 - 115,19 mq 1.500,00 €/mq €172.785,00 100,00% €172.785,00
Appartamento
Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano T
Valore di stima: €172.785,00

Valore di stima: € 172.785,00

Valore finale di stima: € 172.785,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili prezzi di
mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari caratteristiche
costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di ubicazione, del grado di
manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva
calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50 cm di spessore per le pareti
perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad
essa vengono sommate le superfici di accessori e pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di
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omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in Comune di
Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in normale stato
conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile &€ nuovo, dalla verifica
effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si € riscontrato un valore medio di mercato, per immobili di
nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq. In riferimento alla presente
valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona di nuova espansione con buona presenza di
parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con
una buona esposizione, con una qualita ottima delle finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il
completamento delle finiture oltre che sulle parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si
attribuisce un valore di € 1.500,00.

LOTTO 6

e Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene & ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.15 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente 1'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 89 mq di superficie
convenzionale, composta da 72 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 60,80 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si € rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 15, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 155.535,00
La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 c¢m).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:
- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che I'immobile € nuovo,
dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un valore medio di
mercato, per immobili di nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq.
In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona di nuova
espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto
rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con una buona esposizione, con una qualita ottima delle
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finiture, la necessita di intervenire su alcune parti per il completamento delle finiture oltre che sulle
parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si attribuisce un valore pari a €/mq

1500.
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 6 - 103,69 mq 1.500,00 €/mq € 155.535,00 100,00% €155.535,00
Appartamento
Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano T
Valore di stima: € 155.535,00

Valore di stima: € 155.535,00

Valore finale di stima: € 155.535,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili prezzi di
mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari caratteristiche
costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di ubicazione, del grado di
manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva
calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50 cm di spessore per le pareti
perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad
essa vengono sommate le superfici di accessori e pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di
omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in Comune di
Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in normale stato
conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile & nuovo, dalla verifica
effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si € riscontrato un valore medio di mercato, per immobili di
nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq. In riferimento alla presente
valutazione, considerato che il bene e ubicato in una zona di nuova espansione con buona presenza di
parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con
una buona esposizione, con una qualita ottima delle finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il
completamento delle finiture oltre che sulle parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si
attribuisce un valore di € 1.500,00.

LOTTO 7

e Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.16 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"

144 di 179

Firmato Da: CALIA MARCELLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 2603df

-



del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 80 mq di superficie
convenzionale, composta da 69 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 58,87 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 16, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 152.112,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che I'immobile & nuovo,
dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si & riscontrato un valore medio di
mercato, per immobili di nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq.
In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona di nuova
espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto
rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con una buona esposizione, con una qualita ottima delle
finiture, la necessita di intervenire su alcune parti per il completamento delle finiture oltre che sulle
parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si attribuisce un valore pari a €/mq
1600.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 7 - 95,07 mq 1.600,00 €/mq €152.112,00 100,00% €152.112,00
Appartamento
Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano T

Valore di stima: €152.112,00
Valore di stima: € 152.112,00
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Valore finale di stima: € 152.112,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili prezzi di
mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari caratteristiche
costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di ubicazione, del grado di
manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva
calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50 cm di spessore per le pareti
perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad
essa vengono sommate le superfici di accessori e pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di
omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in Comune di
Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in normale stato
conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile & nuovo, dalla verifica
effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si € riscontrato un valore medio di mercato, per immobili di
nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq. In riferimento alla presente
valutazione, considerato che il bene e ubicato in una zona di nuova espansione con buona presenza di
parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con
una buona esposizione, con una qualita ottima delle finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il
completamento delle finiture oltre che sulle parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si
attribuisce un valore di € 1.600,00 .

LOTTO 8

e Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.17 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano primo di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile &€ di 105 mq di superficie
convenzionale, composta da 94 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 82 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 17, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 183.694,50
La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
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pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che I'immobile & nuovo,
dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un valore medio di
mercato, per immobili di nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq.
In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene € ubicato in una zona di nuova
espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto
rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con una buona esposizione, con una qualita ottima delle
finiture, la necessita di intervenire su alcune parti per il completamento delle finiture oltre che sulle
parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si attribuisce un valore pari a €/mq

1650.
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 8 - 111,33 mq 1.650,00 €/mq € 183.694,50 100,00% € 183.694,50
Appartamento
Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano T
Valore di stima: € 183.694,50

Valore di stima: € 183.694,50

Valore finale di stima: € 183.694,50

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili prezzi di
mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari caratteristiche
costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di ubicazione, del grado di
manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva
calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50 cm di spessore per le pareti
perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad
essa vengono sommate le superfici di accessori e pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di
omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in Comune di
Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in normale stato
conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile &€ nuovo, dalla verifica
effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si € riscontrato un valore medio di mercato, per immobili di
nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq. In riferimento alla presente
valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona di nuova espansione con buona presenza di
parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con
una buona esposizione, con una qualita ottima delle finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il
completamento delle finiture oltre che sulle parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si
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attribuisce un valore di € 1.650,00 .

LOTTO 9

e Bene N°9 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.17 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano primo di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente 1'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile &€ di 92 mq di superficie
convenzionale, composta da 75 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63,40 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 18, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 169.505,00
La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 c¢m).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:
- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che I'immobile & nuovo,
dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un valore medio di
mercato, per immobili di nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq.
In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene € ubicato in una zona di nuova
espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto
rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con una buona esposizione, con una qualita ottima delle
finiture, la necessita di intervenire su alcune parti per il completamento delle finiture oltre che sulle
parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si attribuisce un valore pari a €/mq
1450.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 9 - 116,90 mq 1.450,00 €/mq € 169.505,00 100,00% € 169.505,00
Appartamento
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Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano T

Valore di stima: € 169.505,00

Valore di stima: € 169.505,00

Valore finale di stima: € 169.505,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili prezzi di
mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari caratteristiche
costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di ubicazione, del grado di
manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la superficie in proprieta esclusiva
calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50 cm di spessore per le pareti
perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad
essa vengono sommate le superfici di accessori e pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di
omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell’'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in Comune di
Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia ABITAZIONI economiche in normale stato
conservativo un prezzo max di €/mq 1350. Tuttavia, considerato che l'immobile &€ nuovo, dalla verifica
effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si € riscontrato un valore medio di mercato, per immobili di
nuova costruzione in ottime condizioni di manutenzione, di circa 1950 €/mgq. In riferimento alla presente
valutazione, considerato che il bene e ubicato in una zona di nuova espansione con buona presenza di
parcheggi nelle immediate vicinanze a localita balneari di tutto rilievo, uno stato di conservazione ottimo, con
una buona esposizione, con una qualita ottima delle finiture, la necessita intervenire su alcune parti per il
completamento delle finiture oltre che sulle parti esterne e sull'adeguamento di alcuni impianti tecnologici, si
attribuisce un valore di € 1.450,00 .

LOTTO 10

e Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.1 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 421 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 378 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 1, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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Valore di stima del bene: € 132.650,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 c¢m).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia AUTORIMESSE/MAGAZZINI in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 600. Tuttavia, considerato che l'immobile in
considerazione, dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un
valore medio di mercato, per immobili di nuova costruzione in condizioni di manutenzione normale, di
circa 800 €/mq. In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona
di nuova espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di
tutto rilievo, uno stato di conservazione normale, con interessanti lavori di completamento da
effettuare come gli intonaci, impianti e le pavimentazioni, si attribuisce un valore pari a €/mq 350.

Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.2 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 109 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 85 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 2, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 34.000,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 c¢m).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia AUTORIMESSE/MAGAZZINI in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 600. Tuttavia, considerato che l'immobile in
considerazione, dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un
valore medio di mercato, per immobili di nuova costruzione in condizioni di manutenzione normale, di
circa 800 €/mgq. In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona
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di nuova espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di
tutto rilievo, uno stato di conservazione normale, con interessanti lavori di completamento da
effettuare come gli intonaci, impianti e le pavimentazioni, si attribuisce un valore pari a €/mq 450.

Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.3 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile &€ di 113 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 88 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 3, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 35.200,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 c¢m).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia AUTORIMESSE/MAGAZZINI in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 600. Tuttavia, considerato che l'immobile in
considerazione, dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un
valore medio di mercato, per immobili di nuova costruzione in condizioni di manutenzione normale, di
circa 800 €/mgq. In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona
di nuova espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di
tutto rilievo, uno stato di conservazione normale, con interessanti lavori di completamento da
effettuare come gli intonaci, impianti e le pavimentazioni, si attribuisce un valore pari a €/mq 400.

Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.4 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 52 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 44 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
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prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 4, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 17.600,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia AUTORIMESSE/MAGAZZINI in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 600. Tuttavia, considerato che l'immobile in
considerazione, dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si & riscontrato un
valore medio di mercato, per immobili di nuova costruzione in condizioni di manutenzione normale, di
circa 800 €/mgq. In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona
di nuova espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di
tutto rilievo, uno stato di conservazione normale, con interessanti lavori di completamento da
effettuare come gli intonaci, impianti e le pavimentazioni, si attribuisce un valore pari a €/mq 400.

Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.5 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente 1'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile &€ di 58 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 46 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 5, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 18.400,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia AUTORIMESSE/MAGAZZINI in
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normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 600. Tuttavia, considerato che l'immobile in
considerazione, dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un
valore medio di mercato, per immobili di nuova costruzione in condizioni di manutenzione normale, di
circa 800 €/mq. In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona
di nuova espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di
tutto rilievo, uno stato di conservazione normale, con interessanti lavori di completamento da

effettuare come gli intonaci, impianti e le pavimentazioni, si attribuisce un valore pari a €/mq 400.

Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.6 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile € di 66 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 50 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 6, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 20.000,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 c¢m).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia AUTORIMESSE/MAGAZZINI in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 600. Tuttavia, considerato che l'immobile in
considerazione, dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un
valore medio di mercato, per immobili di nuova costruzione in condizioni di manutenzione normale, di
circa 800 €/mgq. In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona
di nuova espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di
tutto rilievo, uno stato di conservazione normale, con interessanti lavori di completamento da
effettuare come gli intonaci, impianti e le pavimentazioni, si attribuisce un valore pari a €/mq 400.

Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene & ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.7 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile € di 82 mq mq di superficie
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convenzionale, composta da 55 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 7, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 22.000,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 cm).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell’'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia AUTORIMESSE/MAGAZZINI in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 600. Tuttavia, considerato che l'immobile in
considerazione, dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si e riscontrato un
valore medio di mercato, per immobili di nuova costruzione in condizioni di manutenzione normale, di
circa 800 €/mgq. In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona
di nuova espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di
tutto rilievo, uno stato di conservazione normale, con interessanti lavori di completamento da
effettuare come gli intonaci, impianti e le pavimentazioni, si attribuisce un valore pari a €/mq 400.

Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.8 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 81 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 58 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 8, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 20.300,00

La determinazione del piu probabile valore si individua calcolando la media dei piu probabili
prezzi di mercato per immobili venduti nel comune di Siniscola, nell'ultimo trimestre con similari
caratteristiche costruttive, tipologiche, di uso e destinazione, inseriti in analoghi contesti di
ubicazione, del grado di manutenzione e vetusta. Per superficie commerciale lorda si intende la
superficie in proprieta esclusiva calcolata al lordo di pareti interne e perimetrali (con un massimo di 50
cm di spessore per le pareti perimetrali), e sino alla mezzeria delle pareti confinanti con altre
proprieta(con un massimo di 25 c¢m).Ad essa vengono sommate le superfici di accessori e
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pertinenze, calcolate in base ai coefficienti di omogeneizzazione. La scelta finale sul valore unitario
adottato tiene conto delle indagini di mercato svolte:

- Nell'ultima rilevazione effettuata dall'OMI (primo semestre 2023), si attribuisce per la zona sita in
Comune di Siniscola - D1/Periferica/eccentrica periferica, tipologia AUTORIMESSE/MAGAZZINI in
normale stato conservativo un prezzo max di €/mq 600. Tuttavia, considerato che l'immobile in
considerazione, dalla verifica effettuata presso le agenzie immobiliari presenti, si & riscontrato un
valore medio di mercato, per immobili di nuova costruzione in condizioni di manutenzione normale, di
circa 800 €/mgq. In riferimento alla presente valutazione, considerato che il bene & ubicato in una zona
di nuova espansione con buona presenza di parcheggi, nelle immediate vicinanze a localita balneari di
tutto rilievo, uno stato di conservazione normale, con interessanti lavori di completamento da
effettuare come gli intonaci, impianti e le pavimentazioni, si attribuisce un valore pari a €/mq 400.

Identificativo corpo

Superficie
convenzionale

Valore unitario

Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 10 -
Magazzino

Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano S1

379,00 mq

350,00 €/mq

€132.650,00

100,00%

€132.650,00

Bene N° 11 -
Magazzino

Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano S1

85,00 mq

400,00 €/mq

€ 34.000,00

100,00%

€ 34.000,00

Bene N° 12 -
Magazzino

Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano S1

88,00 mq

400,00 €/mq

€35.200,00

100,00%

€35.200,00

Bene N°13 -
Magazzino

Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano S1

44,00 mq

400,00 €/mq

€17.600,00

100,00%

€17.600,00

Bene N° 14 -
Magazzino

Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano S1

46,00 mq

400,00 €/mq

€18.400,00

100,00%

€18.400,00

Bene N° 15 -
Magazzino

Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano S1

50,00 mq

400,00 €/mq

€20.000,00

100,00%

€20.000,00

Bene N° 16 -
Magazzino

Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano S1

55,00 mq

400,00 €/mq

€22.000,00

100,00%

€22.000,00

Bene N° 17 -
Magazzino

Siniscola (NU) - Loc.
Minatoriu Intro Adde,
piano S1

58,00 mq

400,00 €/mq

€20.300,00

100,00%

€20.300,00
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Valore di stima: €300.150,00

Valore di stima: € 300.150,00

Valore finale di stima: € 300.150,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Nuoro, li 22/03/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Calia Marcello

ELENCO ALLEGATI:
v" N° 2 Concessione edilizia - Concessione EDILIZIA (Aggiornamento al 31/01/2024)
v" N°1 Estratti di mappa - Mappa Catastale (Aggiornamento al 31/01/2024)
v" N°1 Google maps - Foto Aerea (Aggiornamento al 31/01/2024)
v' N° 17 Planimetrie catastali - Planimetria Catastale (Aggiornamento al 31/01/2024)
v' N° 17 Visure e schede catastali - Visura Catastale
v' N° 17 Altri allegati - APE (Aggiornamento al 31/01/2024)
v N° 5 Altri allegati - Trascrizioni e Iscrizioni (Aggiornamento al 31/01/2024)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.9 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile € di 87 mq di superficie
convenzionale, composta da 74 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle piu importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitivacon deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011,
integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢
risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC & entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
I'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Prezzo base d'asta: € 171.055,50

LOTTO 2

e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.21 categoria A3, vani 5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 100 mq di superficie
convenzionale, composta da 81 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 68 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
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primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pitl importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si € rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 21, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitivacon deliberazione di C.C. n. 2 del 22.03.2011,
integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del 07.08.2014 ¢
risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC € entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile ¢ a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Prezzo base d'asta: € 198.693,00

LOTTO 3

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

Il Bene & ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.20 categoria A3, vani 4,5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente 1'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 90 mq di superficie
convenzionale, composta da 75 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63,5 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pitl importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si € rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 20, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
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07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC é entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove e ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Prezzo base d'asta: € 198.594.,00

LOTTO 4

e Bene N°4 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.12 categoria A3, vani 3,5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile &€ di 77 mq di superficie
convenzionale, composta da 63 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 53,50 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 12, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC é entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile e a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Prezzo base d'asta: € 141.285,00

LOTTO 5
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Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.14 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 94 mq di superficie
convenzionale, composta da 77 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 66,12 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle piu importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 14, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC & entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione e
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
I'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Prezzo base d'asta: € 172.785,00

LOTTO 6

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.15 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 89 mq di superficie
convenzionale, composta da 72 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 60,80 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
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codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 15, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC é entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove € ubicato I'immobile ¢ a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Prezzo base d'asta: € 155.535,00

LOTTO 7

Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.16 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente 1'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 80 mq di superficie
convenzionale, composta da 69 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 58,87 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pitl importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 16, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC é entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
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unita abitative.La zona dove e ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Prezzo base d'asta: € 152.112,00

LOTTO 8

e Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.17 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano primo di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 105 mq di superficie
convenzionale, composta da 94 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 82 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto €& stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 17, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC é entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato l'immobile € a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Prezzo base d'asta: € 183.694,50

LOTTO 9

e Bene N°9 - Appartamento ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.17 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano primo di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
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composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 92 mq di superficie
convenzionale, composta da 75 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63,40 mq si
superficie utile abitabile. Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole
primarie e secondarie, oltre che essere a circa 3 km dalle piu importanti spiaggie di La Caletta,Santa
Lucia e di Posada. Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di
spazi privati. Il bene in oggetto € stato costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04
settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di variante per
modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012
codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato tutto
I'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 18, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC & entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
I'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Prezzo base d'asta: € 169.505,00

LOTTO 10

Bene N° 10 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.1 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile &€ di 421 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 378 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 1, Categoria (2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
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07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC é entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove e ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Bene N° 11 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.2 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 109 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 85 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 2, Categoria (2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC & entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
I'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.3 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 113 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 88 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e vrappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.
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Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 3, Categoria (2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC & entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Bene N° 13 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene € ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.4 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 52 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 44 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e vrappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 4, Categoria (2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC & entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione e
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Bene N° 14 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.5 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente 1'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
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del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 58 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 46 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e vrappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 5, Categoria (2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC & entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione e
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Bene N° 15 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.6 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente 1'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile € di 66 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 50 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e rappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 6, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC é entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato l'immobile € a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
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espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Bene N° 16 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.7 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 82 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 55 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e vrappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 7, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 & risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC & entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione e
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Bene N° 17 - Magazzino ubicato a Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1

Il Bene & ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.8 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente 1'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b"
del piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale
composto da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile € di 81 mq mq di superficie
convenzionale, composta da 58 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti
lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di
costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva
autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012
prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale
si e vrappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 2034, Sub. 8, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L’ immobile oggetto di perizia eseguito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,ricade nella SUB ZONA "C1b"
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del piano Urbanistico comunale, approvato in via definitiva con deliberazione di C.C. n. 2 del
22.03.2011, integrato con deliberazione di C.C. n. 1 del 28.01.2013. Con deliberazione di C.C. n. 32 del
07.08.2014 ¢ risultato coerente con il quadro normativo e pianificatorio sovraordinato per effetto della
determinazione n. 2742/DG del 15.10.2014 emessa dalla direzione generale della pianificazione
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia della Regione Autonoma della Sardegna.ll PUC & entrato
in vigore il 06.11.2014, giorno della pubblicazione dell'Avviso sul BURAS. La zona in questione &
adiacente alla SS.125 e alla Via Europa, all'interno di un complesso residenziale composto da diverse
unita abitative.La zona dove & ubicato I'immobile & a Nord della Citta di Siniscola in una zona di nuove
espansioni urbanistiche. Infatti sono ancora incomplete alcune infrastrutture primarie come le strade,
l'illuminazione pubblica e marciapiedi oltre a tutte le zone verdi e di svago.

Prezzo base d'asta: € 300.150,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 16/2023 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 171.055,50

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 103,67 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 9,
Categoria A3

Stato conservativo:

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico,
idrico, termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri,
travi, all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di
alcuni parti elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci.

Descrizione:

I Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.9 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile e di 87 mq di superficie convenzionale, composta
da 74 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63 mq si superficie utile abitabile. Nelle
immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che
essere a circa 3 km dalle piu importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti
parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto é stato
costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n.
158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379
del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,
con la quale si & rappresentato tutto 1'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 198.693,00

Bene N° 2 - Appartamento

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 120,42 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 21,
Categoria A3

Stato conservativo:

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico,
idrico, termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri,
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travi, all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di
alcuni parti elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci.

Descrizione:

11 Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.21 categoria A3, vani 5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 100 mq di superficie convenzionale, composta
da 81 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 68 mq si superficie utile abitabile. Nelle
immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che
essere a circa 3 km dalle piu importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti
parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto é stato
costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n.
158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379
del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,
con la quale si & rappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 198.594,00

Bene N° 3 - Appartamento

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 120,36 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 20,
Categoria A3

Stato conservativo:

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico,
idrico, termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri,
travi, all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di
alcuni parti elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci.

Descrizione:

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.20 categoria A3, vani 4,5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 90 mq di superficie convenzionale, composta
da 75 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63,5 mq si superficie utile abitabile.
Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre
che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti
parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto é stato
costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n.
158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379
del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,
con la quale si & rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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LOTTO 4 - PREZZO BASE D'ASTA: € 141.285,00

Bene N° 4 - Appartamento

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 94,19 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 12,
Categoria A3

Stato conservativo:

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico,
idrico, termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri,
travi, all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di
alcuni parti elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci, in alcuni ambienti non sono presenti
gli infissi esterni e in altri mancano anche la pavimentazione e i rivestimenti.

Descrizione:

II Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.12 categoria A3, vani 3,5 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell" abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 77 mq di superficie convenzionale, composta
da 63 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 53,50 mq si superficie utile abitabile.
Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre
che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti
parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato
costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n.
158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379
del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,
con la quale si & rappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 5 - PREZZO BASE D'ASTA: € 172.785,00

Bene N° 5 - Appartamento

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 115,19 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 14,
Categoria A3

Stato conservativo:

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico,
idrico, termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri,
travi, all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di
alcuni parti elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci, nel locale bagno mancano la
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pavimentazione e i rivestimenti e il completamento degli impianti, le verande esterne devono essere
pavimentate entranbe.

Descrizione:

11 Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.14 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile e di 94 mq di superficie convenzionale, composta
da 77 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 66,12 mq si superficie utile abitabile.
Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre
che essere a circa 3 km dalle piti importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti
parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto é stato
costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n.
158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379
del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,
con la quale si & rappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 6 - PREZZO BASE D'ASTA: € 155.535,00

Bene N° 6 - Appartamento

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 103,69 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 15,
Categoria A3

Stato conservativo:

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico,
idrico, termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri,
travi, all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di
alcuni parti elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci, nel locale bagno mancano la
pavimentazione e i rivestimenti e il completamento degli impianti, le verande esterne devono essere
pavimentate entranbe.

Descrizione:

I Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.15 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell" abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 89 mq di superficie convenzionale, composta
da 72 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 60,80 mq si superficie utile abitabile.
Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre
che essere a circa 3 km dalle piu importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti
parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato
costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n.
158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379
del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,
con la quale si & rappresentato tutto 'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA:

SI

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI
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Stato di occupazione:

Libero

LOTTO 7 - PREZZO BASE D'ASTA: € 152.112,00

Bene N° 7 - Appartamento

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 95,07 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 16,
Categoria A3

Stato conservativo:

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico,
idrico, termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri,
travi, all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di
alcuni parti elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci, nel locale bagno mancano la
pavimentazione e i rivestimenti e il completamento degli impianti, le verande esterne devono essere
pavimentate entranbe.

Descrizione:

I Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.16 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano terra di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 80 mq di superficie convenzionale, composta
da 69 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 58,87 mq si superficie utile abitabile.
Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre
che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti
parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato
costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n.
158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379
del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,
con la quale si & rappresentato tutto 1'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 8 - PREZZO BASE D'ASTA: € 183.694,50

Bene N° 8 - Appartamento

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 111,33 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 17,
Categoria A3

Stato conservativo:

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico,
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idrico, termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri,
travi, all'interno sono in buono stato di conservazione.Mancano in alcuni ambienti il completamento di
alcuni parti elettriche e ritocchi di finitura su rivestimenti e intonaci.

Descrizione:

I Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.17 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano primo di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 105 mq di superficie convenzionale, composta
da 94 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 82 mq si superficie utile abitabile. Nelle
immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre che
essere a circa 3 km dalle piu importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti
parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto & stato
costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n.
158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379
del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,
con la quale si & rappresentato tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 9 - PREZZO BASE D'ASTA: € 169.505,00

Bene N° 9 - Appartamento

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 116,90 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 18,
Categoria A3

Stato conservativo:

L'immobile risulta in ottimo stato conservativo. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. All'interno dell'appartamento sono presenti tutti gli impianti tecnologici, elettrico,
idrico, termico, tutti in ottimo stato di conservazione. Le parti strutturali e architettoniche, intonaci muri,
travi, all'interno sono in buono stato di conservazione. In tutti gli ambienti non sono presenti i pavimenti e
i rivestimenti e sono da completare tutti gli impianti tecnologici.

Descrizione:

11 Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.17 categoria A3, vani 4 distribuiti su un livello al piano primo di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di giardino prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell" abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 92 mq di superficie convenzionale, composta
da 75 mq di superficie catastale escluse le aree scoperte e di circa 63,40 mq si superficie utile abitabile.
Nelle immediate vicinanze sono presenti negozi, bar, uffici pubblici e scuole primarie e secondarie, oltre
che essere a circa 3 km dalle pit importanti spiaggie di La Caletta,Santa Lucia e di Posada. Sono presenti
parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto é stato
costruito con Licenza di costruzione n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n.
158/08 e successiva autorizzazione di variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379
del 19/11/2012 prot. 24765 del 22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP,
con la quale si & rappresentato tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA:

SI

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI
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Stato di occupazione:

Libero

LOTTO 10 - PREZZO BASE D'ASTA: € 300.150,00

Bene N° 10 - Magazzino

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magazzino Superficie 379,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 1,
Categoria C2

Stato conservativo:

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non & completato, mancano tutti gli intonaci e gli
impianti elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

Descrizione:

11 Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.1 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 421 mq mq di superficie convenzionale,
composta da 378 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade
oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato
tutto l'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 11 - Magazzino

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magazzino Superficie 85,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 2,
Categoria C2

Stato conservativo:

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non & completato, mancano tutti gli intonaci e gli
impianti elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

Descrizione:

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.2 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell" abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 109 mq mq di superficie convenzionale,
composta da 85 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade
oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione
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n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato
tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 12 - Magazzino

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magazzino Superficie 88,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 3,
Categoria C2

Stato conservativo:

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non é completato, mancano tutti gli intonaci e gli
impianti elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

Descrizione:

Il Bene e ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.3 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 113 mq mq di superficie convenzionale,
composta da 88 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade
oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato
tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 13 - Magazzino

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magazzino Superficie 44,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 4,
Categoria C2

Stato conservativo:

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non é completato, mancano tutti gli intonaci e gli
impianti elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.
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Descrizione:

Il Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.4 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 52 mq mq di superficie convenzionale,
composta da 44 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade
oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato
tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 14 - Magazzino

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magazzino Superficie 46,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 5,
Categoria C2

Stato conservativo:

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non & completato, mancano tutti gli intonaci e gli
impianti elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

Descrizione:

11 Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.5 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell" abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile & di 58 mq mq di superficie convenzionale,
composta da 46 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade
oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si e rappresentato
tutto 1'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 15 - Magazzino

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magazzino Superficie 50,00 mq
Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 6,
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Categoria C2

Stato conservativo:

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non & completato, mancano tutti gli intonaci e gli
impianti elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

Descrizione:

I Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.6 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell" abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 66 mq mq di superficie convenzionale,
composta da 50 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade
oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato
tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 16 - Magazzino

Ubicazione: Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magazzino Superficie 55,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 7,
Categoria C2

Stato conservativo:

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non é completato, mancano tutti gli intonaci e gli
impianti elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

Descrizione:

I Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.7 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell' abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 82 mq mq di superficie convenzionale,
composta da 55 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade
oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato
tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 17 - Magazzino

Ubicazione:

Siniscola (NU) - Loc. Minatoriu Intro Adde, piano S1
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Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Magazzino Superficie 58,00 mq
Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 20, Part. 2034, Sub. 8,
Categoria C2

Stato conservativo:

L'immobile risulta in stato conservativo buono. Sia le parti esterne che le parti interne sono in stato di
manutenzione buona. Allo stato attuale li magazzino non é completato, mancano tutti gli intonaci e gli
impianti elementari, le pavimentazioni e gli infissi esterni.

Descrizione:

I Bene ¢ ubicato nel comune di Siniscola in Loc. Minatoriu Intro Adde. E' distinto al N.C.E.U. Al foglio 20
mapp.le 2034 Sub.8 categoria C/2,distribuiti su un livello al piano seminterrato di un complesso
immobiliare.L'immobile comprende anche una porzione di cortile prospiciente l'ingresso principale.
Urbanisticamente ricade nella periferia Nord dell" abitato di Siniscola, incluso nella SUB ZONA "C1b" del
piano Urbanistico comunale, adiacente alla Via Roma, all'interno di un complesso residenziale composto
da diverse unita abitative. La consistenza dell'immobile ¢ di 81 mq mq di superficie convenzionale,
composta da 58 mq di superficie catastale.Sono presenti parcheggi adiacenti distribuiti lungo le strade
oltre che all'interno di spazi privati. Il bene in oggetto e stato costruito con Licenza di costruzione
n.100/2008 del 04 settembre 2008, rif. prot. 7045/08 prat. n. 158/08 e successiva autorizzazione di
variante per modifiche interne ed esterne con pratica SUAP n.379 del 19/11/2012 prot. 24765 del
22/11/2012 codice univoco TRSMLE63A191751E-19112012-0000.SUAP, con la quale si & rappresentato
tutto I'edificio interamente nello stato in cui si trova.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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