


























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































 
 
 

CITTÀ DI  TREVISO 
Comune di Treviso - Via Municipio, 16 – 31100 TREVISO - C.F. 80007310263 P.I. 00486490261 

Centralino 0422 6581 telefax 0422 658201 email: postacertificata@cert.comune.treviso.it 

Settore Urbanistica, SUAP, Mobilità, Verde, Igiene Urbana e Tutela dal rumore 
U.O. Urbanistica – Ufficio Governo del Territorio (P.A.T. e P.I.) e Monitoraggio Ambientale 

Piazza Rinaldi, 1/B – 31100 Treviso 
 

Per informazioni e comunicazioni: telefono 0422/658294 – 658526 - 658299 
e-mail: roberto.bonaventura@comune.treviso.it, eleonora.carniel@comune.treviso.it 

Orario di apertura al pubblico (previo appuntamento telefonico):  
lunedì e venerdì 9.00-12.00; mercoledì 15.00-17.00 
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Prot. n. (vedi stampigliatura) Treviso (data del protocollo) 
Rif. prot. n. 77193 del 20/05/2024 

 

via pec:  Al curatore fallimentare 

f75.2018treviso@pecfallimenti.it  ditta FIRES S.r.l. 
dott. Mirko Rugolo 

 
 

OGGETTO:  FALL. FIRES SRL (RF 75/2018): compendio immobiliare sito in Treviso, Via Castellana n. 15/A, c.d. 
"ex Consorzio Agrario".  
Richiesta formale di indicazione precisa delle possibilità edificatorie del compendio. Riscontro. 
 
Con riferimento al compendio immobiliare sito in Treviso, Via Castellana n. 15/A, c.d. "ex Consorzio 

Agrario", in zona Stiore, relativamente alla procedura fallimentare della ditta FIRES S.r.l., si riscontra la vs. nota 
pervenuta la protocollo dell’Ente, al n. 77193 del 20/05/2024. 
 

Esaminati gli elaborati e le tavole grafiche dello strumento urbanistico generale vigente (PAT e PI), si rileva che 
l’ambito ricade su un’area destinata nella strumentazione urbanistica come segue: 

- dal P.A.T. vigente  
 nella Tav. T01 - Carta dei vincoli e della pianificazione sovraordinata – scala 1:10.000: 

o l’area risulta in parte ricadente all’interno delle “Fasce di rispetto ferroviario”, disciplinata in particolare 
dall’art. 13.6.4 delle NT del PAT; 

 nella Tav. T02 - Carta delle invarianti geologiche, paesaggistiche, ambientali e storico monumentali – scala 
1:10.000: 
o parte degli edifici esistenti all’interno dell’ambito risultano tra gli “Edifici di valore storico testimoniale” 

disciplinati in particolare dall’art. 14.4.2 delle NT del PAT; 

 nella Tav. T03 - Carta delle fragilità geologiche, idrogeologiche e zone di tutela – scala 1:10.000: 
o l’area si caratterizza da “Terreni idonei a condizione tipo C”, di cui all’art. 15.2.3 delle NT del PAT; 

 nella Tav. T04 - Carta delle trasformabilità, azioni strategiche, valori e tutele – scala 1:10.000, come segue:  
o Contesti territoriali destinati alla realizzazione di Programmi Complessi (art. 20.6 delle NT del PAT) - 

Programma Complesso n. 1; 
o “Servizi ed attrezzature di interesse comune di maggior rilevanza consolidati”, disciplinata in particolare 

dall’art. 21 delle Norme Tecniche del PAT. 
 

  Stralcio tavola T04 PAT 
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- dal P.I. vigente: 
Gli interventi ricadono in un’area identificata nelle Tav. T01.16 - Zonizzazione territorio comunale del PI vigente - 
scala 1:2000, come segue:  
o all’interno degli Ambiti dei Programmi Complessi (APC) n. 5 – Ex Consorzio agrario, ovvero i contesti territoriali 

destinati alla realizzazione dei programmi Complessi del PAT, disciplinata in particolare dall’art. 39.2 delle 
Norme Tecniche Operative del PI, nonché dalla scheda di cui all’elab. T04 del PI, che norma tra le altre, gli 
obiettivi ed i parametri urbanistici; 

o parte a zona omogenea D, sottozona ZTI - Trasformazione Integrata interne agli APC, disciplinata dagli artt. 
39.3 delle Norme Tecniche Operative, ovvero: “Comprende le porzioni degli ambiti dei programmi 
complessi (APC) oggetto di trasformazione insediativa, che corrispondono ai singoli Ambiti 
urbanistici, costituite da attività miste e parzialmente o totalmente dismesse che necessitano di una 
profonda riorganizzazione e di un sostanziale miglioramento delle dotazioni infrastrutturali”; in particolare 
l’ambito in oggetto viene individuato come comparto n. 2; 

o parte a zona omogenea F, sottozona F.8 – Viabilità stradale di progetto, disciplinata in particolare dagli artt. 
33 e 33.9 delle Norme Tecniche Operative del PI; si riporta un estratto del comma 2: 
“viabilità di progetto: i tracciati viari di nuova previsione, riportati sugli elaborati di piano, nella fase di 
progettazione esecutiva potranno subire alcune parziali modifiche. Tali variazioni dovranno dimostrare la 
congruità e la razionalità rispetto agli obiettivi che il PI conseguiva con i tracciati originari. Qualora i tracciati 
interessino ambiti soggetti a PUA, nella redazione dei suddetti strumenti dovranno essere previsti in 
realizzazione e la loro conformazione potrà subire delle modifiche ai sensi dell’art. 13 delle vigenti norme”. 

o parte all’interno delle “Fasce di rispetto ferroviario – 30 m”, disciplinate dall’art. 25.8 delle vigenti NTO di PI. 
 

 
Stralcio elab. T04 del PI 
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Nella Tav. T05.16 – Vincoli e servitù - scala 1:2000 del P.I. vigente, gli interventi ricadono in un’area identificata, 
come segue:  
o parte a zona omogenea F, sottozona F.8 – Viabilità stradale di progetto, disciplinata in particolare dagli artt. 

33 e 33.9 delle Norme Tecniche Operative del PI. 
 
Per quanto riguarda l’aspetto idraulico, l’area rimane invariata rispetto a quella determinata dal PAT ed è riportata 
nell’elaborato grafico T06.16 – Disciplina della fragilità - scala 1:2000 del P.I. vigente e risulta Classe di compatibilità 
II – Terreni idonei a condizione tipo c), disciplinata dall’art. 30 - Compatibilità geologica e idrogeologica- penalità ai 
fini edificatori, delle Norme Tecniche Operative del PI, in particolare dal comma 5. 
 
Si coglie l’occasione per precisare altresì che: 

• l’area è stata individuata tra le “aree o strutture dismesse e degradate”, con D.G.C. n. 404 del 29/12/2015, ai 
sensi dell’articolo 2, comma 6 del regolamento regionale 21.6.2013, n. 1, in attuazione della legge regionale 28 
dicembre 2012, n. 50 “Politiche per lo sviluppo del sistema commerciale nella Regione del Veneto” e non sito 
sensibile, come erroneamente indicato; rispetto tale individuazione, si evidenzia che non essendo nell’area 
localizzate dal PI strutture commerciali aventi superficie di vendita superiore a 1.500 mq, la previsione è limitata 
all’insediamento di strutture di vendita fino a 1.500 mq; 

• gli obiettivi ed i parametri urbanistici dell’ambito sono presenti per il comparto 2 nella scheda afferente l’ambito 
n. 5 dell’elaborato T04 del PI, reperibile al seguente link:  
https://www.comune.treviso.it/myportal/C_L407/dettaglio?contentId=63c649e77a9b15008c1641e0&type=content,  
della quale si riporta uno stralcio: 

 

 
 

• le categorie d’intervento sono disciplinate dal DPR 380/2001 rispetto le quali all’art. 3, per "interventi di 
ristrutturazione edilizia" si intende “gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme 
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. 
Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, l’eliminazione, 
la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti. Nell’ambito degli interventi di ristrutturazione 
edilizia sono ricompresi altresì gli interventi di demolizione e ricostruzione di edifici esistenti con diversi 
sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche, con le innovazioni necessarie 
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per l’adeguamento alla normativa antisismica, per l’applicazione della normativa sull’accessibilità, per 
l’istallazione di impianti tecnologici e per l’efficientamento energetico; ciò detto si invita a prendere contatti 
direttamente con il servizio attività edilizia, ai fini dell’applicazione della norma sullo scomputo oneri di 
urbanizzazione; 

• riguardo l’onerosità degli interventi, fatta salva ogni previsione vigente al momento di rilascio dei titoli edili, si 
precisa che l’Amministrazione comunale ha stabilito specifiche riduzioni, fino al 30%, dei contributi di 
costruzione per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, in relazione alla tipologia di intervento ed alla 
destinazione delle superfici ricostruite, secondo le disposizioni reperibili nel sito comunale al seguente link: 
https://www.comune.treviso.it/myportal/C_L407/dettaglio/amministrazione-info/contributo-di-costruzione 

 
 

Per quanto sopra, l’ufficio rimane a disposizione per eventuali chiarimenti e con l’occasione porge cordiali saluti. 
 
Il dirigente del Settore 

arch. Roberto Bonaventura 
documento firmato digitalmente ai sensi della normativa vigente 
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