CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO DI AZIENDA
| sottoscritti:
- 77 ) nato a == 4mm . residente in
¢ , Codice Flscale il qua- |
\le dichiara di intervenire al presente atto in proprio e quale socio nonché |
‘amministratore della:

iconsedein. ' |

\capitale sociale euro 16.000,00 (sedicimila) avente codice fiscale, partita |

I.V.A. e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Grosseto
ed iscritta presso il R.E.A. di Grosseto al n. a questo

atto autorizzato anche in virtl dei poteri conferiti dai vigenti patti sociali, do-

miciliato per la carica presso la sede sociale |

- B . hata a G on domicilio in

C , Codice Fiscale

quest'ultima quale socia della predetta societa

(di seguito denominata "concedente o affittante") ,

|- , ~ 3)natoin A |

-

vV (=]

| =

- VSRR - | (o 3 | 1 .
in qualita di soci amministratori della societa

s i mE a A . 2 s sm e M s absasd MNP Nbe L e e o |

con sede in i
capitale sociale euro 2.000,00 (duemila), avente codice fiscale, partita
LV.A. e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Grosseto
c ed iscritta presso il R.E.A. di Grosseto al n. a questo
atto autorizzati anche in virtl dei poteri conferiti dai vigenti patti sociali, do-
'miciliati per la carica presso la sede sociale
| (di seguito anche "affittuario”)
PDREMECTN

- che la . : '

, esercita l'attivita di costru |
'zione e riparazione di imbarcazioni da diporto e sportive honché altre atti-
vita connesse ai trasporti per via marittima, composta da immobili, impianti,
macchinari, attrezzature, utensileria e arredi, per I'esercizio dell'attivita in og-
getto;
- che detta attivita viene esercitata nellimmobile sito in Grosseto, Frazione
Marina di Grosseto alla via della Corvetta n.17 di proprieta della stessa con-
cedente;
.- che il concedente non ha in corso, quale attore o convenuto, controversie |
giudiziarie e arbitrati di alcun genere e non ha modo o ragione di poterne te-
mere o presumere l'insorgere, né ha in corso alcun contenzioso contributi-
vo, fiscale e amministrativo;

- che l'azienda oggetto del presente contratto & libera da oneri e |mpegn||
contrattuall e non & oggetto di prelazione ed il concedente ne ha libera e/
|p|ena proprieta e disponibilita;

- che detta attivita viene esercitata anche in virtl delle seguenti autorizzazio-
ni e licenze:
-~ Autorizzazione acque reflue protocollata al n.82580 del 30 luglio 2015
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t@“ ‘ ;
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Notaio

Registrato a
Grosseto

il 20/03/2019
al n. 1819
Serie 1T

Iscritto presso i
Registro Imprese
della MAREMMA e
del TIRRENO

il 21/03/2019
PROT. n.9638
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presso il Comune di Grosseto;
- che i beni mobili registrati del complesso aziendale (autocarri, trattore,
gru, carrelli rimorchi) hanno le seguenti targhe:

a) . relativa al jeep Galloper
b) relativa a Fiat 692

lc). slativa a carrello Ellebi
‘)£ ____ -slativa a carrello Pedretti
€, 7 relativa a trattore fiat 415

f) Gru Cristanini mod.070BS matricola VR-i-12309;
- che il concedente intende affittare I'azienda in oggetto all'altra parte sotto-
scritta
TANTO PREMESSO

Si addiviene alla stipula del presente atto regolato come segue:

ARTICOLO 1
La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente atto e vale
|patto.

ARTICOLO 2

|OGGETTO. La' .7 SR |

.

sentata € con il consensn di tuti i eani ~-—- 'y i affitto alla Societa
I ' che, come sopra

rappresentata, accetta |'azienda meglio descritta in premessa.

Restano a favore e a carico del concedente tutti i crediti, i debiti, i diritti e gli

obblighi in essere o da maturare relativi alla gestione del concedente, che

non costituiscono oggetto dell'affitto e che rimangono nella sua sfera giuridi-

| co-patrimoniale.

|Rimangono espressamente esclusi dall'affitto tutti i contratti relativi all'azien-

da di cui trattasi, ad eccezione di quelli per utenze.

Comunqgue la parte concedente si obbliga a compiere tutti gli atti e le forma- |

lita necessarie ed opportune al fine di far subentrare per la durata del pre-
sente contratto di affitto la parte affittuaria nei relativi rapporti contrattuali.
ARTICOLO 3
|DURATA. Il presente contratto di affitto &€ convenuto per la durata di 6 (sei)
anni, con decorrenza dal 1° marzo 2019 fino al 28 febbraio 2025. Il contrat-
to si intendera automaticamente rinnovato per uguale periodo, qualora I'affit-
tuaria non comunichi all'altra parte la sua disdetta, da far pervenire a mezzo
'raccomandata A.R. almeno 3 (tre) mesi prima della scadenza pattuita.
' Per i primi 12 (dodici) anni il contratto non potra essere risolto.
ARTICOLO 4
CANONE. Il canone di affitto del ramo d'azienda viene fissato, di comune
accordo delle parti, in euro 1.500,00 (millecinquecento) oltre I.V.A. mensili
per i primi sei anni di affitto (e per gli ulteriori sei dell'eventuale primo rinno-

vo), comprensivo dell'affitto del locale (pari ad euro 600,00 (seicento)). | ca- |

‘noni dei successivi anni, saranno rivalutati dell'indice Istat a partire dall'an-
no 2025
| canoni dovranno essere pagati entro i primi 10 (dieci) giorni di ogni mese
solare previo invio fattura da parte del concedente.
Il primo canone decorrera dal 1° marzo 2019.

ARTICOLO 5

RITARDO NEL PAGAMENTO. Per il ritardato pagamento del canone sono|

e |
3., come sopra rappre-
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pattuiti interessi nella misura legale.

Il mancato pagamento, anche non consecutivo, di due o piu rate del cano- |

ne, comportera la facolta in capo al concedente di risolvere il presente con-|
|tratto, ai sensi e per gli effetti dell'art. 1456 c.c., tramite l'invio di lettera rac-

comandata A.R. all'affittuario. '
ARTICOLO 6

CONSEGNA E POSSESSO DEL RAMO D'AZIENDA. Il complesso azienda-

le viene consegnato in data 1 marzo 2019 e I'affittuario si costituira ai sensi

di legge, custode.

Il concedente garantisce il pacifico, libero e completo possesso dell'azien-

da.

In particolare il concedente:

- si impegna a sollevare l'affittuario da ogni responsabilita, oneri, anche fi-

scalli, tributi, imposte, tasse, ed altri gravami in corso di accertamento € hon

ancor accertati, relativi a quanto affittato, nascenti da cause anteriori all'ini-
zio dell'affitto;

- garantisce la conformita degli impianti esistenti nell'immobile in relazione
alla vigente normativa in materia di sicurezza. '
ARTICOLO 7
|STATO DEI BENI. L'#ffittuario ricevera in consegna i beni costituenti il com-
plesso aziendale, come sopra individuati, in buono stato e adatti all'uso con- |
venuto, e si obbliga a restituire gli stessi beni alla scadenza del contratto,
:rendendosi responsabile soltanto per i deterioramenti dovuti ad uso impro-;

prio.

La parte affittuaria si impegna, altresi, a gestire I'azienda affittata senza mo- |
(dificarne l'attuale destinazione, sotto pena di risarcimento dei danni. |
, ARTICOLO 8 !

MANUTENZIONI. Saranno a carico dell'affittuario le spese di manutenzione |
‘ordinaria dei beni mobili ed immobili del complesso aziendale; le spese |
'straordinarie relative a detti beni saranno a carico del concedente. _

Si applica l'art. 1621 c.c. nel caso di perdite determinate dall'esecuzione di|
‘riparazioni che saranno a carico dell'affittuario.
|E' fatto esplicito divieto alla parte affittuaria di procedere a trasformazioni,
Imodifiche o migliorie degli enti affittati, senza il consenso scritto della parte |

concedente.

In ogni caso, al termine dell'affitto, la parte concedente avra diritto di preten-

dere la messa in pristino, a spese della parte affittuaria, oppure di ritenere

le nuove opere senza alcun compenso. |

La messa in pristino potra essere richiesta anche nel corso dell'affitto, qua-

lora le modificazioni o le nuove opere abbiano avuto luogo senza il suddet-
to consenso scritto.

ARTICOLO 9
Fermo rimanendo il disposto di cui al 2° comma dell'articolo 2561 del C.C.,
le parti espressamente pattuiscono, in deroga al disposto di cui all'articolo:
67, 9° comma e 68, 4° comma del D.P.R. 22 dicembre 1986 n. 917, che la
'parte affittuaria non potra usufruire della deducibilita fiscale delle quote di‘
lammortamento dei beni strumentali di proprieta della parte concedente; |
'nessuna informazione sara pertanto dovuta e nessun documento o registro
|dovra essere esibito dalla medesima parte concedente relativamente ai ce-
spiti di cui trattasi. '
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ARTICOLO 10
DIVIETO DI CONCORRENZA. Per l'intera durata dell'affitto, in conformita a
guanto stabilito dall'articolo 2557 del C.C., la parte concedente ed i suoi so-
ci dovranno astenersi dall'iniziare una nuova impresa o dal partecipare co-
me socio illimitatamente responsabile o come socio amministratore a so-
cieta che per l'oggetto, 'ubicazione o altra circostanza sia idonea a sviare
la clientela dell'azienda oggetto del presente atto.
ARTICOLO 11
PRESTAZIONE ENERGETICA. Ai sensi della normativa vigente, la parte
conduttrice dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione,
comprensiva dell'attestato, in ordine all'attestazione della prestazione ener-
getica di quanto in oggetto (fabbricato d/7).
Una copia di detto attestato - redatto in data 26 febbraio 2016 dal geom.
‘i, iscritto all'Albo dei Geometri della Provincia di Grosseto al n. 1195 e
inviato in data 26 febbraio 2016 alla Regione Toscana (prot. n. 0064510 del|
29 febbraio 2016) ed al competente Comune - viene qui allegata sotto la|
lettera A).
Le pari precisano:
- che da tale attestato risulta che detto immobile appartiene alla classe ener-
getica "G";
- che a decorrere dalla data del suo rilascio alla data odierna, non si sono
verificate cause di decadenza, quali scadenza del termine di validita, ovve-
|ro effettuazione di interventi di riqualificazione o ristrutturazione che abbia- |
‘no modificato gli impianti e/o modificato le prestazioni energetiche dell'edifi-
cio per come definite in attestato, ovvero ancora mancato rispetto delle pre- |
| scrizioni per le operazioni di controllo di efficienza energetica degli impianti
nei termini di legge.
Con riferimento ai locali catastalmente categoria C/2, ai sensi del D.P.R. 28
Idicembre 2000 n, 445 artt. 3 e 76, la parte concedente, edotta e consapevo-
le circa le conseguenze penali cui va incontro in caso di dichiarazioni false
| o reticenti, dichiara: ,
- che non sussiste l'obbligo di dotare quanto in oggetto dell'attestato di pre-
stazione energetica in quanto trattasi di locali privi di impianto di riscalda-
mento e di produzione di acqua calda sanitaria, non essendo richiesti in re-
|lazione alla loro attuale destinazione d'uso;
- che pertanto quanto in oggetto non risulta compreso nella classificazione
'di cui alla definizione di edificio, giusta l'art. 3, D.P.R. 26 agosto 1993 n.
412, e I'art. 3, c. 3 lettera e D.Lgs. 192/2005.
ARTICOLO 12
ACCORDI E GARANZIE. La parti di comune accordo stabiliscono che:
a) la societa affittuaria rimborsera alla concedente il 50% (cinquanta per
cento) dei costi "Imu" e "Tasi" dietro presentazione di apposita fattura con
allegata copia dei pagamenti effettuati;
b) a titolo di deposito cauzionale infruttifero (che sara rimborsato al termine
del periodo di affitto, salvo il diritto del concedente di trattenere, anche a tito-
lo di acconto, la predetta somma come ristoro di eventuali danni arrecati
dall'affittuario per uso improprio dei beni aziendali) viene fissata la somma
di euro 4.500,00 (quattromilacinquecento)
ARTICOLO 13
RINVIO. Per tutto quanto non previsto nel presente atto valgono le disposi-
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zioni di legge vigente.

ARTICOLO 14
SPESE. Le spese tutte del presente atto e quelle conseguenziali sono a ca-
rico del conduttore.
|Le parti dichiarano che il presente contratto & soggetto ad |.V.A.. ‘

ARTICOLO 15 ‘
Il Concedente dichiara che non ricorrono i presupposti per I'applicazione
dell'art. 35, comma 10 quater, del D.L. 223/2008, quale risulta convertito |
con modificazioni nella Legge 248/2006 e che, comunque, il valore dell'im-/
mobile - facente parte del complesso aziendale concesso in affitto - come
determinato ai sensi dell'art. 14 del D.P.R. n. 633 del 1972, hon & superiore
al 50% (cinquanta per cento) del valore complessivo dell’azienda medesi-
ma. Pertanto, la registrazione del contratto avverra mediante il pagamento |
|dell'imposta fissa di Registro. |
|Per quanto possa occorrere ai fini della registrazione del presente atto, Ie|
parti dichiarano che detto immobile & riportato presso I'Agenzia del Territo-
rio - sezione Catasto Fabbricati - del comune di Grosseto al fol. 128 p.lla
2185 subb:
- 24, cat. d/7, R.C. euro 3.639,00;
- 22, cat. c/2, R.C. euro 138,15;
- 23, cat. c/2, R.C. euro 117,49.

ARTICOLO 16 -
Le parti dichiarano che tutte le clausole e condizioni contenute nel presente:
‘contratto sono essenziali ed espressamente convenute e non devono inten-
dersi di mero stile. '
Grosseto, 25 febbraio 2019

Firmato.
Repertorio n.1302 Raccolta n.1117
AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA
lo qui sottoscritto Dottor , Notaio in Grosseto iscrit-
to nel Ruolo del Distretto Notarile di Grosseto
CERTIFICO
che le suestese firme sono state apposte da:
- nato a , residente in

. ‘ N i . |
( il guale dichiara di intervenire al presente at-
to in proprio e auale socio honché amministratore della:

|
con sede in

'capitale sociale euro 16.000,00 (sedicimila) avente codice fiscale, partita|
I.V.A. e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Grosseto
. __liscritta presso il R.E.A. di Grosseto al n. 1 juesto
atto autorizzato anche in virtli dei poteri conferiti dai vigenti patti sociali, do-
miciliato per la carica presso la sede sociale

- , o === domicilio in
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quest'ultima quale socia della predetta societa

| (di seguito denominata "concedente o affittanta™
[=1

| . D e g E— 8
lvemb. .

-ME T Ji

\in qualita di SOCI amministratori della societa

e~

Icon sede in «._

capitale sociale euro 2.000,00 (auemna), avente codice fiscale, partita

'I.V.A. e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Grosseto
iscritta presso il R.E.A. di Grosseto al n. a questo

atto autorizzati anche in virtl dei poteri conferiti dai vigenti patti sociali, do-

miciliati per la carica presso la sede sociale.

Della loro identita personale io Notaio sono certo. |

Previa lettura da me datane, hanno firmato il presente atto alla mia presen-

za, anche a margine dei fogli intermedi, avendone i requisiti di legge, alle

ore 13.10

|Grosseto, venticinque febbraio duemiladiciannove, nel mio studio in Corso

Carduccin. 85.

Firmato.
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W [_,q Organismc/Sociat&

I A - e e e

[:1 Ente/Organismo puhbl!co |l Taenlco abilitato

Nc-lme o Cognome f Danurﬂlnu:lnne

Indlrlzzo

E-mail i

Telefono kY ;

Titola Geometra .

Ordlne/iscleloue Colleglo da! Geametr! dl Grossato

Dichiarazione di Indipendenza il vonaseeltio carificatore Luca Vi, consopavole daile respentobiiié avwnre o sen degll armndsy ol

P sem! dellard del GPR 16 aprile 2013, 0 75, of line dl poter pvelgers <en bidipandeara od tnpartaia di gludlate | Varlia d‘!

Sogpelto Certificotors per Il Witema adificln finplants DICHIARA l'aitenza di confitio di kitsranl, tra ['dlite esprena nrlroromr 1l
noa colnvalglinenta diretio @ Indireno con | produtiurt del muwrluil " d-l sompuaanl tn o inzorporall sanchd ipetto ol vantagp!
che ponone detdvame al tkhledente, & di nen eume ne’ conluge, nn' parente fi=¢ ol quane grads del proprletire, of senil del
comme k), ort. 3 del DPR 14 oprlie 2013, 0. 75

Infn!m;iu‘;'l_(:g-é-ib_rﬁl;e_ | W sentaseriito ha effettyats Il corso di cantlficatore emrg&izé'ﬁﬁ;éﬁﬁ;%'lA_Ie-_i.';:l_g[.;k;r;a?n;mo" T

nell'anna 2015, 1l tutto organlzzate dul Colloglo det Geomefrl di Grossata.

E' stato eseguito almono un sopralluogoe/rilieve wll'oduﬂclo obbligaterio per lull.ega“z_l.;;e del [ 51
| presente APE?

Il sofiwarae utillzzate risponde al requishl d! rispondenza e garanzia dl scestemento massimo del <l
risutiati consegultl rispetio ai valorl otlenull per mexzo delio strumento dl riferimaento nozionale?

Al fini della redazione del presente attestalo & sialo utllizzato un sofware che Impleghi un metodo NO
di caleolo semplificato?

Il presente atestalo @ reso, dal soloscritio, In forma di dichlaraziene soslituliva di ato noforia of sensl duffarlicele 47 de] D.P.R,
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosl comes modIficato dall’arir~1a 12 dal ol AQQIP

Dota di emisslone 26/02/2016 Firma e timbro del tecnico o firma dightats . ;% /f[{ﬁm I T
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gla necessarla ad assicurare il eomfort attraverso | diversl servizi aragotl dol sistemnl tecnled present], in condizion! canvenzionali d'vsa.
Al fine di individuaro la potenzialtd di miglioramenio della presiazions energetica, 'attestato riporta Informaziont specif lche sulle
prestazionl enorgetiche del fabbrleato e degll Impiantl. Viane altresl Indlcata la classe enargetica plo elevata ragglunglblle In caso
di revllzrazione dalle mlsure mighorative consigliate, cosl come descritte nelle sezione “raccomandazionl” (pag.2).

Informazioni genarali: tra le Informazlen! generall & riperiata la motivozlons allo base della radazione delll APE, Mell'amblto del
periodo di validié, cié non preclude l'vso doll'APE stesso per | finl di legge, anche se diffarentl da quelll vl Indicon,

Prastazlone energetico globale (EPglnran) i fubblsogno annuale di energia primarla nion rinnovablle ralativa a twitl 1 servizl ero-
gatl datl sistemi tecnicl prasentl, In base al quale @ identlficato fo classe di prastazlone daelladificlo In yna scala da Ad [edificlo plo

efficienta) a G {ediflclo meno efficiente).
Frestazions enorgetica del fabbricator indice qualitative del fobbliogne di energla necessarlo per il soddisfacimento del confort
Intetno, lndipendente dolla tipolagla e dal rendimento degll implantl presentl, Tale Indice da un'indleazione ¢l come 'edificlo,
d'estate & d’lnverno, Isola termicamenta gl ambient! Interni rispette all'emblente esterne, La scala di valutozlone qualitatlva utillzzo-
1a osserva | saguente critarios

b e e o e b

1 QUALITA® ALTA S QUALITA® MEDIA ([

;

} valorf di soglia per lo definizione del livello dl gualitd, suddivis) per tipo di Indicatore, sano rlportetl nelle Linee guida per
Vatrestorione energetico degll edifldl di cul al decreto previsto dollarticolo ¢, comma 12 del dulgs. 192/2005,

| Edificlo a energia quasi zero: edificio ad oltissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizionl del dacreto
loglslativo 19 agoste 2005, n, 192 e del dacreto ministeriale sul requisitl minimi previsto clall'artleolo 4, comma 1 del digs.
192/2005. || fabbisagne enargetico molie bossa o ques! nullo & coperte In misura significativa da energla da fontl rinnovablli, pre-
dotta allinterno del conflne del sistema {In situ). Una spunta sullapposhe spazlo odiccente allu scala di classiflcazione Indica
lappartenanza dall’edHicio oggetto dell'APE a questa categorla.

Rifarimanti: raffronto con l'indlce di prestaziane globale non rimnovabile di un edificlo simile ma dotato del requisitt minimt degll
edifict nuovl, nonché con la media degli Indici di prestuzione degli edific) eslstenti simili, ovvero contraddistintl do stes su tipologlo
d'uso, tipelogla costruttlva, zono climatlca, dimension| ed esposizione di quello apgetto dell'attastato.

SECONDA PAGINA

Preatazion! energeliche degll implantl e consumi stimails la sezione riperta Vindice di prestazione energetica rinnovablle e non
rinnovablle dellimmoblie oggarto di attestazione. Tall Indlct Informanoe sulla percentugls di energla rinnovoblle ufilizzato
dalllmmobile rispetto al totale, La sezione tiporta Infine yna stima del quantitativo dl energlo consumata annualmente doll immobile
secondo un uso standard, suddivis! per tipologla di fonte snergetica utllizzata,

Raccomandaxloni: di sagulto st riporia la tabella che classifica le tipologle dl Intarvento raccomandate per la riqualificazlone e-
nergetica e la ristrutturazione impertante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' tMMOBILIARE - Tahello dol Codlcl

Codice 11PO DI INTERVENTO
REN1T FABBRICATO - INVOLUCRO DRACO q"
REN2 : FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE )
REN3J IMPIANTO CLIMATIZZAZIOME - INYERNO /
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE (X
RENS ALTRL IMPIANTI 3
RENG FONTI RINNOVARILI

La terza pagina rlperta la quantha dl energla prodotia In sltu ed esportata annualmenta, nonché ia sua tipologle.
Riporta Infine, suddivise In due sezlonl relative rlspeftivamente al fabbricato & agll Impiantl, | dati dt magglor

del caleolo. /
P

Il praEEI;iB.rioc;u-ﬁ:;mI(;ult_oslu-l\\-: prestaxlone e lu classe energetlca dell'edificlo o dell'unité Immobillore, ovvers la quanthd dl ener-
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Repertorio n. 1301
ESTRATTOQ

REPUBBLICA ITALIANA
Certifico io sottoscritte Dottor Rosario di
Grosseto, iscritto nel Ruole del Collegio del Distretto Notarile di Gros-
seto che la presente copia é& conforme all'eriginale documento che trova-
53 allegato sotto la letLtera "B" all'atte da me Notaio ricewuto in data
2 marzo 2016 Repertorio n. 134 Raccolta n. 105, registrato a Greosseto il
18 marzo 2016 al n. 1B61/1T.
Grosseto, 2% febbraio 2019, nel mio studic in Corso Carducci n.85
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58100 Grosseto - Corso Glosué Carducci, 85 - Tel.0564/078295 - Fax 0564/078296
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