Tribunale di Benevento
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

INTERVENTO DI AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY s.p.a.

contro:

N° Gen. Rep. 12/2022
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 27 giugno 2024

Giudice Delle Esecuzioni: Giudice VINCENZINA ANDRICCIOLA

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001/4

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Studio in:
Telefono:

Email:

Pec:

Ing. Francesco Romano
RMNFNC63S147112|

44 - 82034 san lorenzo maggiore
3475711555
ingromslorenzo@alice.it
francesco.romano3@ingpec.eu

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: via Umberto 1°, n.118 - via Umberto 1° - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 001

Corpo: A

Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Cognome: Comune di Nascita:
Immobili nel comune di: ARIANO IRPINO

Codice: A399 ARIANO IRPINO(AV) VIA UMBERTO PRIMO n. 118 Piano T-S1, foglio 79,

particella 3556, subalterno 3, indirizzo Umberto 1, piano t-s1, comune ARIANO IRPINO,

categoria c¢/1, classe 8, consistenza 83, superficie 83, rendita € 1324,56

2. Stato di possesso

Bene: via Umberto 1°, n.118 - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 001

Corpo: A
Possesso: Occupato da con contratto di locazione stipulato in data
01/04/2022 per l'importo di euro 150,00 con cadenza mensile, scadenza 31/03/2028Stato
della causa eventualmente in corso per il rilascio: I'immobile & occupato dalla sig.ra

giusto contratto di locazione ad uso commerciale sottoscritto in data
01/04/2022 tra e registrato in data 28/04/2022
n.1044 serie 3T con canone di locazione pari ad € 150,00 mensili sino al 31/03/2025 ed €
300,00 dal quarto anno di locazione (titolo di possesso non opponibile alla procedura
esecutiva immobiliare poiché avente data certa successiva al pignoramento)

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: via Umberto 1°, n.118 - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 001

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: via Umberto 1°, n.118 - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 001

Corpo: A
Creditori Iscritti: AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY s.p.a.

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6



Comproprietari

Beni: via Umberto 1°, n.118 - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 001
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Beni: via Umberto 1°, n.118 - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 001

Corpo: A
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: via Umberto 1°, n.118 - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 001

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Sl

Prezzo

Bene: via Umberto 1°, n.118 - - Ariano Irpino (AV) - 83031

Lotto: 001
Valore complessivo intero: €. 93.500,00

® o &

Cammsine
ARIAND BPIND GAJE

Frega
5]

Partenia
A5
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Beni in Ariano Irpino (AV)
Localita/Frazione via Umberto 1°
via Umberto 1°, n.118

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] sito in frazione: via Umberto 1°, via Umberto
1°,n.118

Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Cognome: Comune di
Nascita: Immobili nel comune di: ARIANO
IRPINO Codice: A399 ARIANO IRPINO(AV) VIA UMBERTO PRIMO n. 118 Piano T-S1, foglio 79,
particella 3556, subalterno 3, indirizzo unberto 1, piano t-s1, comune ARIANO IRPINO,
categoria c¢/1, classe 8, consistenza 83, superficie 83, rendita € 1324,56

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: commerciale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: centro storico .

Principali collegamenti pubbilici: servizio pulman

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da , con contratto di locazione stipulato in data 01/04/2022 per
I'importo di euro 150,00 con cadenza mensile
, scadenza 31/03/2028
Stato della causa eventualmente in corso per il rilascio: I'immobile & occupato dalla sig.ra
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giusto contratto di locazione ad uso commerciale sottoscritto in data
01/04/2022 tra e e registrato in data 28/04/2022 n.1044
serie 3T con canone di locazione pari ad € 150,00 mensili sino al 31/03/2025 ed € 300,00 dal
quarto anno di locazione (titolo di possesso non opponibile alla procedura esecutiva immobiliare
poiché avente data certa successiva al pignoramento)
Il contratto é stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

genzia {#_‘3;
«wentrate S

Certificato ]pnlm'driu

Direzione Provinciale di  AVELLING Certificibo n.ro AV 16334 del 2022
Ufficio provinciale - Territoro
Servizio di Pubblacity Immobilisre Pagl, 41 - segue

Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di AVELLIND

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Mota di trascrizione

Regrstra gererdle A, 227119

Registro particolaren. 16520 Presentazionen. 79 del 10/11/ 20086

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione otk € 99,00

fenposta poteceria - Impasta o ballo

Tassa ql.l!n'.r.ll'.l 0000 San riowd ammbyisteatiee
Esequita la formalitd,

Somput pageta € 0,00 (Movarta f00)
Ricevinta/ Prospetio f cossa . -

Il Conservatore

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Deesiririong ATTO NOTARDILE PLBSRLICO

Tifit I o) 200 Mittmero ] reperasds  a1saa f1 sy
Nedalo Coddice fiscale

sede [a¥)

Dati relativi alla convenzione

Sperie ATTD THA VIV
Déserizione 112 COMPRAVEMDITA
Voltura catostale automarics s

Alri dati

S pwesentd nefla seriane I part libere relarive o dezfone A, serfone B, sedone |

Dati riepilogativi

Unita nogoziall ) .\'1.‘-.).|I“I'I'I i fivere 1 SivpetH contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immohile . 1
Lemtlene AT - ARIANG IRPING {AV]
Lalrisre FABBRICATI
Sewiene virbaea Fogpiio T Particella 1556 Subalterim i |
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Direzione Provinciale di  AVELLING Certificato noo AV R34 del 2027

Certificato Ipotecario

Uficio provinciale - Territorio Pag, 42 - Seghie
Serviriodi Fl.1|:ll1ti|:'i1.i Timanotnliare

Agenzia del Territorio - Utficio provinciale di AVELLING
Servizio di Pubblicita lmimohbiliare
Haota di trascrizione

Registro generale n. 23739

Registro particolaren. 16520 Presentazione n. 79 del 10/11/ 2006
Mafiira C1 - NEGOZ] E BOTTEGHE Consisterzg B3 metr quace
Indirizre CORSO UMBERTD | M. civica -
Plimo T-51

Sezione C - Soggetti
A favore

soggerron. 1 I gulind di
gt Noene
Miato [l {av)
Sessa M
Relntiviamente all uniti nt‘?.vhb I 1 Per Mdirktodi  PROPRIETA"
Perbquotedl 1] Inregime di  SEPARAZIONE [M BENI

Contro

Saqgerten. ) I sranalihy oAl
"-".11“"1'“' Home
Nato il (Hal
Sessa M
Relativamente afunita negorialen. 1 Per i dirttod]  PROPRIETA'
Perbguotadi 11

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri esperti che si ritiene utile indicare af find detle publlicied fmmabifiare

GALLD AGOSTING HA ACOUISTATO IN QUALITA" DI UNICO TITOLARE DELLA DITTA INDIVIDUALE
DENOMINATA "CARTOLIBRERIA ETHCOLA MAINIERO DI CORRENTE IN ARIANG IRFIND
{AV), PLAEA MAZFINT ML1, ISCRITTO AL RLEA. DI AVELLING COL N1 16666, AVENTE PARTITA IVA 02005040645
LA VENDITA COMPRENDE TUTTI | PROPOREIONALI DIRITTI DM COMPROPRIETA' SULLE PART] COMLUNI E
INDIVISIBILI DEL FARBRICATO D0 CUL FA PARTE, TALI DEFINITE DALL'ART.1117 CODICE CIVILE E DAL TITOL
DIPROVEMIENZA, LE PARTI HANNO RINUNCIATO A QUALSIAST DIRITTO D1 ISCRIZIONE DIPOTECA LEGALE.

- Trascrizione pregiudizievole:
Abitazione a favore di AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY s.p.a. contro ;
Derivante da: pignoramento ; A rogito di Uff. Giud. di BN in data 31/12/2021 ai nn. 4808.
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Direzione Provinciale di AVELLING Certificato nro AY 18334 del 2022

Ufficio provinciale - Territorio
Servigio di Pubbilicith Immobiliare

Pag. 51 -segue

Direzione Provinciale di AVELLING
Ufficio provinciale - Territorio
Servigio di Pubblicita Immobiliare
MNota di rrascrizione

Registroe generale n. 1698

Registroparticolaren. 1466 Presemtazione n. 16 del 03f02/2022

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidmfﬂnf Tatule - £299,00
Imposta potecaria € 200,00 Imposta di boilo € 59,00
Tassa ipotecaria € 40,00 Smnrioni amministrative
Eseguita la formalita.

Ricevuta/Prospetto df cossan. 1269
Protocolle df elchlesta AV 101891 del 2022

Il Conservatore

Conservatore MASTROTANNI MARIAROSARIA

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizioee ATTO GIUDIZIARIO

Data 1112/ 2021 Numero di reperforie 4808
Autoritd emittente. UFFICIALE GIUDIZIARIO Codice fiscale 800 014 70624
Sede BENEVENTO [BN)

Dari relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE
Deserizivne F26 VERBALE Dl PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automratica N

Altri dati
Song presentl seflla sezione O partd lbere relative a sezione ©
Richiedente STUDIC LEGALE GUARDAMAGNA E
ASSOCIATI
Indirtzzo PIAZZA SAN PIETRO IN GESSATE, 2 - 20122 MILANO
Dati riepilogativi
Unitd negozialil 2 Soqaetri a favore 1 Soquerti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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Direzione Provinciale di AVELLING
Ufficio provinciale - Territorio

Certificato Ipotecario

Certificato nro AV 18334 del 2022

Lervizio di Pubbilicith lmmobiliare Pag. 52 -segue
Direzione Provinciale di AVELLIND
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Imimobiliare
Mota di trascrizione
Registro generale n. 1698
Registro particolaren. 1466 Presentazione m. 16 del 03022022
Immobile . 1
Comime AZ99 - ARIAND IRPING (AV)
Catastio FABBRICATI
Sezivne trbane Foglie 58 Particella 829 Subaltevma 18
Natura Ch - STALLE. SCUDERIE, Consistenza 45 metri qum:iri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirtzzo CONTRADA PETRARA N. civica -
Plarie T
Immobile e 2
Coumtiine A9 - ARIANO IRPING (AV)
Catasto FABBEICATI
Sezfone urbana - Foglis 58 Particella 829 Subalterng 14
Natlra Al - ABITAZIONE DI TIFO Consistenza 5,5 vani
CIVILE
Indirizze CONTRADA FETRARA N. clivica -
Intérno 5 Piano 1
Immobilen 3
Comiting A%00 - ARIANO IRPING (AV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbang - Foglia 79 Particella 3556 Surlsaleeyise 3
Mot fuare C1- NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza B3 metri quadri
Indirtzzo V1A UMBERTO PRIMO N.elviea 118
Plane T-51
Irvmobilen 4
Camime A3F9 - ARIAND IRPING (AV)
Catasto FABBRICATI
Sezione tirbaria Foglis 58 Particella 1527 Subalterna 18
Muatura C1-NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 14% metri guadri
Indirizzo PIAZEA GIUSEPPE MAZEIN] N, elvica -
Fiamno T-51
Unita negozialen, 2
Immobilen. 1
Comsne A0 - ARIANG [RPING (AV)
Catasto FABBREICATI
Sexione urbana Foglle 80 Particella 603 Suibalterng 26
Natura AZ - ABITAZIONE DI TIFO Consistenzia 6.5 vani
CIVILE
Indirtzs VIA SANTO STEFAND N. ohvico. -
seala B Interne 2 Pawro 1
Immohile . 2
Comine AZ99 - ARLAND IRPING (AV)
Catasto FABRBRICATI
Sezlonne urbane - Fouplie 80 particella 603 subalterio B8
Merbiare C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 15 metri quadr
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizze VIA SANTO STEFAND N.civico -
Seala E Plano s1
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Direzione Provinciale di AVELLING Certificato nro AV 18334 del 2022
|||'r'|.-m provine |.||r- Terrifono Pag. 53 - Segue

Sepviziodi Publalicita lmmobiliare

Direzione Provinciale di AVELLING
Utficio pn‘!"-‘ull.‘iﬁh‘ - Territorio
serviziodi Pubblicib Tnimobiliare
Nota di trascrizione

Registro generale n. 1698
Registro particolaren. 1466 Presentazione . 16 del 03/02/2022
Imnobile . 3
Comiing AT99 - ARIAND IRPING [AV)
Latasto FARKEICATI
Segione urbana Foglic 80 Particella 603 Subaltermo 47
Natiira C2- MAGAZZINIE LOCALI DI Consistenma 4 metri quadri
DEPOSITO
Indirtzzo VIA SANTO STEFAND N. civico
sl H Matiro 1 |

Sezione C - Sog_g_el‘ti
A favore

Soqqettanm. 1 In qualiti di FAWORE
Denomimarione o raadens wa-dals
Sede
Codice ﬁ'.in:nlr
Refativarnente all onitd neqozfalen. 1 Per d dirtttodi - PROPRIETA"
Per la ijuata dl |.|'l|.

- Relativarmomte all vnitid negozialen, 2 Per il dirfttodi  PROPRIETA’
Per loguotadi 12
Contro
Soggettan. 1 I quolitd di CONTRD
Lourinne Mo
Naro il
Sesso M
Relativamente ailttnita negoziale . 1 Per il dirittodi  PROPRIETA'
Per laguiotadi 1,1
Soggettom. 2 In aanlita di CONTRD
Cogriarmne Nourie
Maro il
Sesson M
Relotivamente wl it negoziale m. 2 Perildirittodi  PROPRIETA'

Per la quota di 12

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aliri aspetti che st ritiene wolle todfoore af fini deilo pubblicing dmmabiliore

5] RICHIEDE LA TRASCRIZIONE DEL PIGMORAMENTD FINO ALLA CONCORRENZA DI ELTRO 36,613,332 OLTRE
INTERESS] E SPESE OCCORRENDE.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6



Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: controllare

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: vedi certificato notarile al . In forza di atto di assegnazione.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Numero pratica: 11/730 e successive varianti.
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Oggetto: variante
NOTE: CE n.11/91 del 2/05/1991; CE n.38/1 del 26/06/1992; CE n.44 del 7/01/1994; DIA n.103 del
21/05/2007; DIA n.149 del 30/06/2008; DIA n.155 del 2008;
7.1 Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: PUC approvato Decreto del Presidente della
Provincia n. 1 del 22/03/2010 pubblicato sul BURC
34 del 5.05.2010

Zona omogenea: zona Al di centro storico

Norme tecniche di attuazione: ART. 11 ZONA Al - CENTRO STORICO Tale Zona
comprende l'insediamento storico sviluppatosi a
valle del centro antico, prevalentemente lungo
Corso Vittorio Emanuele, ed e caratterizzata da
particolare interesse storico-ambientale e dalla
presenza di edifici e di elementi architettonici di
pregio. Obiettivi del Piano sono: la riqualificazione
dell’ambiente costruito, il recupero e la
rifunzionalizzazione degli edifici degradati, la
valorizzazione degli elementi storico architettonici,
il miglioramento della qualita dello spazio
pubblico, la qualificazione funzionale delle attivita

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6



insediate. L’attuazione degli interventi avviene con
le modalita di cui al precedente art.9 e
coerentemente con le Linee guida allegate in
Appendice alle presenti Norme. Gli interventi in
tale Zona dovranno essere sottoposti
preliminarmente, tramite I'invio con congruo
anticipo degli idonei elaborati progettuali, alla
Soprintendenza per i Beni Archeologici
competente per territorio, che esprimera in
merito il proprio parere di competenza, e ad ogni
modo tali interventi dovranno essere eseguiti nel
rispetto delle disposizioni del D.Lgs. n. 42/2004
(Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio) e del
D.Lgs. n.163/2006, artt.95-96. Sono consentite le
destinazioni d’uso di cui al precedente art. 9, fatto
salvo il rispetto delle disposizioni in materia di
tutela dei beni storico-architettonici. Fino
all’approvazione del PUA, fatte salve le previsioni
dei Piani attuativi previgenti, potranno comunque
essere eseguiti mediante intervento edilizio
diretto gli interventi di cui alle lettere a) b) ¢)
dell’art.3 del D.P.R. n.380/2001 e s.m.i..

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Descrizione delle opere da sanare: nessuna
Note: immobile conforme

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8] di cui al punto A

L'Immobile si sviluppa su due livelli, piano terra e piano seminterrato. Immobile adibito a locale

commerciale al piano terra e deposito al piano primo

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 129,00
E' posto al piano: s1-t
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2010

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.89m pt e 2.55m ps1

Stato di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali dell'immobile: I'immobile si trova

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

in buono stato manutentivo

Infissi esterni tipologia: anta singola a battente materiale: alluminio protezione:
inferriate materiale protezione: alluminio condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico SI
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e 5|
successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

il piano seminterrato non é riscaldato; il piano terra

Note e riscaldato raffrescato con pompa di Calore Acson
internat

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o 5|

climatizzazione
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Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi Sl
Informazioni relative al calcolo della consistenza:
da compilare

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente

reale/potenziale
locale deposito piano sup lorda di 58,00 0,50 29,00
seminterrato pavimento
locale commerciale a sup lorda di 71,00 1,00 71,00
piano terra pavimento
129,00 100,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategoria: Piccolo negozio e assimilabile

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

da completare

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di AV;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di AV;

Uffici del registro di AV,

Ufficio tecnico di Ariano Irpino;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie locali;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Locale adibito a negozio €.1100/
m?, Locale adibito a magazzino €.550/ m?, ;

Altre fonti di informazione: mediatori .

8.3 Valutazione corpi:

A. Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 110.000,00.

Destinazione

Superficie Equivalente

locale deposito piano

seminterrato

29,00

Valore Unitario
€1.100,00

Valore Complessivo

€31.900,00
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locale commerciale a

piano terra

71,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore Accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

€1.100,00

€78.100,00

€110.000,00
€110.000,00

€0,00
€110.000,00
€110.000,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
A Fabbricati 100,00 €110.000,00 €110.000,00
costruiti per
esigenze
commerciali [D8]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 16.500,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00
Giudizio di comoda divisibilita: nessuno
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 93.500,00

trova:

8.6 Regime fiscale della vendita

(vedi allegati riportati in allegato)

Data generazione:
21-06-2024

vendita privata

L'Esperto alla stima
Ing. Francesco Romano
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Tribunale di Benevento
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

INTERVENTO DI AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY s.p.a.

contro:

Custode giudiziario avv. A. levolella
N° Gen. Rep. 12/2022
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 27 giugno 2024
Giudice Delle Esecuzioni: Giudice VINCENZINA ANDRICCIOLA

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 002/4

Esperto alla stima: Ing. Francesco Romano
Codice fiscale: RMNFNC6351472112|
Studioin: 44 - 82034 san lorenzo maggiore
Telefono: 3475711555
Email: ingromslorenzo@alice.it
Pec: francesco.romano3@ingpec.eu

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6

-



INDICE SINTETICO

1.

6.

Dati Catastali

Bene: VIA PETRARA - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 002
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
foglio 58, particella 829, subalterno 14, indirizzo C.DA PETRARA , piano
3, comune ARIANO IRPINO, categoria A/2, classe 2, consistenza 5.5 vani, rendita € 511,29

foglio 58, particella 829, subalterno 18, indirizzo C.DA PETRARA, piano T, Comune ARIANO
IRPINO, categoria C/6, classe 1, consistenza 45 m?, rendita € 109,23

Stato di possesso

Bene: VIA PETRARA - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 002

Corpo: A
Possesso: Occupato da , in qualita di proprietario dell'immobile

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: VIA PETRARA - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 002

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti

Bene: VIA PETRARA - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 002

Comproprietari

Beni: VIA PETRARA - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 002

Corpo: A
Comproprietari:

Comproprietari: Nessuno

Misure Penali
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Beni: VIA PETRARA - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 002

Corpo: A
Misure Penali: Non specificato

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: VIA PETRARA - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 002

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

8. Prezzo

Bene: VIA PETRARA - - Ariano Irpino (AV) - 83031

Lotto: 002

Valore complessivo intero: 104.220,63

Tegoprogmm - Cowiitaaom nepps
-

Ricerca

Locaiia

Ttps s nmppe wek b suppe Tadex phy @

el

l —
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ELABORATO PLANTMETRICO
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Beni in Ariano Irpino (AV)
Localita/Frazione C.DA PETRARA
VIA PETRARA

Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ariano Irpino (AV) CAP: 83031 frazione: Cippone Fiumarelle,
via Petrara

Note: 1) Immobile sito nel comune di Ariano Arpino, Contrada Petrara, in piena proprieta
del sig. - Catasto Urbano del comune di Ariano Irpino, categoria C6, foglio
58, mappale 829, sub. 18, cl. 1, piano TERRA, rendita catastale € 109,23;

2) Immobile sito nel comune di Ariano Irpino, Contrada Petrara, in piena proprieta del sig.
- Catasto Urbano del Comune di Ariano Irpino, cat. A2, foglio 58, mappale
829, sub 14, cl. 2, piano 03, vani 5,5, rendita catastale € 511,29;

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:

Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

foglio 58, particella 829, subalterno 14, indirizzo C.DA PETRARA, piano
3, comune ARIANO IRPINO, categoria A/2, classe 2, consistenza 5.5 vani, rendita € 511,29
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

, foglio 58, particella 829, subalterno 18, indirizzo C.DA PETRARA, piano
T, comune ARIANO IRPINO, categoria ¢/6, classe 1, consistenza 45 m?, rendita € 109,23
Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NESSUNA
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
IMMOBILE ADIBITO A RESIDENZA E GARAGE
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Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: MUNICIPIO TRIBUNALE .

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da , in qualita di proprietario dell'immobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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égenzia : Certificato Ipotecari
Lo IIEROP (& iy
+swmntrate

Direzione Provinciale di AVELLINO Certificato iro AV 18334 del 2072
LHTicio provinciale - Territorio Pag, 18- segiie
Servigho di Pubblicith immobiliare

Ministero delle Finanze - Conservatorin di AVELLING

Nota di trascrizione
Registro generale n. 654
Registro particolaren. 597 Dty di preseniazion: 11001/ 1982
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genzia |
«wNtrate
Direzione Provinciale di AVELLINO
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Certificato Ipotecario

Certificato nro AV 18334 del 2022

Pag. 51 - segue

Direzione Provinciale di AVELLINOD
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Nota di trascrizione

Registro generalen. 1698
Registro particolaren. 1466

Presentazione n. 16 del 03f02/ 2002

Sezione riservata all'Ufficio

quuidmiunf Totale £ 299,00
Imposta lpotecarin € 200,00

Tussa potecaria £ 40,00
Eseguita la formalitd.

Ricevito/Prospetto i cassan. 1269
Protocollo di richiesta AV 10189/1 del 2022

Imposta di bollo € 59,00

Sonzlonl amministrative

Il Conservatore
Consernvatore MASTROIANNI MARIARDSARIA

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Deserizione ATTO GIUDIZIARIO

Dita /120200

Autorita emittente  UFFICIALE GIUDIZIARIO
Sede BENEVENTO (BN)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

MNumero di repertorie 4808
Codice flscale.  BO0 014 70626

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltira catastale automatica NG

STUDIO LEGALE GUARDAMAGNAE
ASSOCIATL

Indirizzo PIAZZA SAN PIETRO [N GESSATE, 2 - 20022 MILANG

Altri dati

Song present! nella seztone D parti libere relative a sezione C
Ricliedente

Dati riepilogativi

Unitit meqoziali 2 Soqaetii a favore 1

Soqgetti contra 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1
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genzia
«w,ntrate

Direzione Provinciale di AVELLING
Ufficio provinciale - Territorio

Certificato Ipotecario

Certificato nuro AV 18334 del 2022

Servizio di Pubblicith Immeobiliare Pag, 51 - segue
Direzione Provinciale di AVELLING
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Mota di trascrizione
Registro generalen. 1698
Registro particolaren. 1466 Presentazione n. 16 del 03fo2/2022
Trrumobile n, 1
Comune AJ90 - ARIAND IRPIND (AV)
Catasto FARBRICATI
Sezlone urbana - Foglie _58 Particella 829 Subalterne 18
Nuatura Ch - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 45 metri quan:lri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo CONTRADA PETRARA M. civico -
Flaro T
Irmmeobile n, 2
Comune A0 - ARIAND IRPIND (AV)
Catasto FARBRICATI
Sezione Wrbana - Foglie _58 Particelln 820 Subalterno 14
Neitura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 varii
CIVILE
Indirtzro CONTRADA PETRARA N. clvico -
Interno 5 Plano 3
Terurobile 0, 3
Comiing A9 - ARIANO IRPING (AV)
Catasto FABBRICATI
Serione urbana - Fnlq.Ha 70 Particella 3556 Subalterno 3
Natura C1- NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 83 metri quadei
Indirizzo V1A UMBERTO PRIMO MNooivico 118
Plano T-51
frrmmobile n, 4
Coming A399 - ARIANG IRPIND (AV)
Colasto FABBRICATI
Serione urbana Foglio 58 Particella 1527 Subalterne 18
Natiira C1-NEGOZ] E BOTTEGHE Comsfstenza 140 metri q_uﬂci.ri
Indirizzo PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI N. civico -
Fiano T-51
Unitd negozialen. 2
Trrmobile n. 1
Comng A399 - ARIANG IRPIND (AV)
Cotasto FABBRICATI
Sezlone urbana - Foglle 80 Particella 603 Subalterno 26
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
CIVILE
Indirizzo VLA SANTO STEFAND M. eivico -
Scala B Intevmo 2 Pianao 1
Trmeobile n, 2
Comune A300 - ARIAND IRPIND [AV)
Catasto FABBRICATI
Sezfone urbana - Foglie 80 Particella 603 Subalterno 88
Natura Ch- STALLE, SCUDERIE, Consistenza 15 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VLA SANTO STEFAND N. civico -
Scala E Piano 51
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Aygenzia [5)
.: gn trate ;{?} Certificato Ipotecario

Direzione Provinciale di AVELLINO Certificato nro AV 18334 del 2022
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 51 - Segue

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Direzione Provinciale di AVELLING
Ufficio prnl.rim:ialr Territorio
Servizio di Pubblicita Immebiliare
Mota di trascrizione

Registro generale n. 1698
Registro particolaren. 1466 Presentazionen. 16 del 03/02/2022
Tmmobile n. 3
Comung AT00 - ARIAND IRPIND (AV)
Cotasto FABBRICATI
Serlone urbana - Foglio 80 Particells 603 Subalterno a7
Mot C2 - MAGAZZINIE LOCALL Consistenza 4 metri quadrd
DEPOSITO
Indirizzo VIA SANTO STEFAND M. civico -
Seala B Piano 51

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggettor. 1 In quallra df - A
Derominazione o ragione soclale
Sede
Codice fiscale
- Relativamel i, v o smaguassen .1 Perildivittodi - PROPRIETA'
Per laquotadi 1/1
- Relativamente allunita neqozialen,. 2 Perildirittodi  PROPRIETA'
Per laguotadi  1/2

Contro

Soggetton. 1 Imgualite di  CONTRO
Cogrome Noue
Nato il
Sesso M
Relativarmente ait inita negozaie n 1 perudittodl  PROPRIETA'
Per laguotadl  1/1

Seggetton. 2 nqualitidil  CONTRO

Cogrromi Ni
Nato ]
Sesso M

Relativarmente all tnita néqoziae . 2 Perudirttodl PROPRIETA'

Per laquota i 1,2

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri asperri che si ritlene utile indicare ai find della pulsblicita tmmobiliare

51 RICHIEDE LA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO FING ALLA CONCORRENZA DI EURO 36.613,32 OLTRE
INTERESSI E SPESE CCCORRENDE,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione n.4769 del 20.05.1988

Tipo pratica: Concessione Edilizia

NOTE: alla concessione edilizia in parola sono poi state rilasciate le seguenti autorizzazioni: CE 5148 del
10.02.1990 Variante CE n.5724 del 29.04.1991 Variante CE in sanatoria n.386 del 04.02.1999

7.1 Conformita edilizia:

=)
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Abitazione di tipo civile [A2]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: immobile conforme

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

PUC

In forza della delibera:

puc PIANO URBANISTICO COMUNALE ADOTTATO
CON DELIBERA DI C.C. n. 26 del 17/04/2009
CONFERENZA DI SERVIZI EX ART.24, COMMA 6,
L.R. N.16/2004 aggiornamento Novembre 2009 ||
presente progetto di Piano Urb

Zona omogenea:

B1 riqualificazione del centro urbano consolidato

Norme tecniche di attuazione:

ART. 12 ZONA B1 - RIQUALIFICAZIONE DEL
CENTRO URBANO CONSOLIDATO La Zona “B1”
riguarda il tessuto urbano consolidato per il quale
si prevede la ristrutturazione, la riqualificazione
architettonica e urbanistica e il completamento.
Obiettivi del PUC sono: il recupero e la
rifunzionalizzazione del patrimonio edilizio
esistente, la salvaguardia degli immobili di
interesse storico-architettonico, la riqualificazione
degli spazi pubbilici, la regolarizzazione e
I’'omogeneizzazione delle cortine edilizie, il
mantenimento dei caratteri edilizi e delle tipologie
che costituiscono il tessuto edificato originario.
L'attuazione degli interventi avviene con le
modalita di cui al precedente art.9. Fermo
restante quanto disciplinato dagli Atti di
Programmazione degli Interventi ai sensi
dell’art.25, co.2, della L.R. n.16/2004 e s.m.i., gli
indici di riferimento per I'attuazione della presente
Zona sono i seguenti: It = 1,9 mc/mq Rc = 0,40 max
H = 13,50 m (o media preesistente al contorno) Dc
=5 m (o a confine per pareti non finestrate) Ds = si
applica I'art.36 delle presenti Norme di
Attuazione. In sede attuativa sara disciplinato il
parametro Df (Distanza tra le fronti) in uno con le
previsioni planovolumetriche e le categorie di
intervento. | parametri Df (Distanza tra le fronti) e
Dc (Distanza dai confini di proprieta) preesistenti
possono essere mantenuti in caso di recupero,
riqualificazione e ristrutturazione edilizia. Sono
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consentite le destinazioni d’uso di cui al
precedente art. 9. Gli Atti di Programmazione
degli Interventi ed i PUA dovranno definire
I'incidenza quantitativa delle diverse destinazioni
d’uso, garantendo comunque la potenzialita
insediativa residenziale prevista dal PUC. Le aree
scoperte saranno utilizzate per la realizzazione di
parcheggi pertinenziali ai fini del soddisfacimento
delle aliquote di legge fissate per le diverse
destinazioni d’uso; la restante parte dovra essere
sistemata a verde. | Piani Urbanistici Attuativi
dovranno recepire le indicazioni del SIAD ex art.13
L.R. n.1/2000 e potranno individuare eventuali
aree per viabilita e servizi pubblici aggiuntivi, le cui
modalita di cessione o scomputo dagli oneri di
urbanizzazione saranno comunque disciplinate
dagli Atti di Programmazione degli Interventi ex
art. 25, L.R. n.16/04 e s.m.i.. Nelle parti di Zona B1
ricadenti nella perimetrazione dell’area del
Castello Normanno assoggettata a vincolo ai sensi
del D.M. del 13/10/1961 potra essere effettuata la
sola ristrutturazione e riqualificazione edilizia. Fino
all’approvazione dei Piani Urbanistici Attuativi
potranno essere eseguiti, mediante intervento
edilizio diretto, gli interventi di cui alle lettere a) b)
c) d) dell’art.3 del D.P.R. n.380/2001 e s.m.i.

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A

L'immobile si sviluppa su due livelli, al piano terra vi & l'autorimessa mentre a piano 3 int.5 vi e
I'appartamento. L'appartamento si sviluppa secondo in ingresso da dove si giunge alle tre camere da letto,
con relativo servizio igienico, poi sempre dall'ingresso si giunge in un salone e di qui ad una cucina abitabile
e un ripostiglio e un servizio igienico. Vi sono ampie balconate sul perimetro esterno dell'alloggio. A piano
terra vi e il garage con relativo vano di servizio

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 144,25

E' posto al piano: T-3

L'edificio & stato costruito nel: 1990

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 50/5; ha un'altezza utile interna di circa m. 2.9
L'intero fabbricato € composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terran. 4 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: I'immobile si presenta in buono stato di manutenzione

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante a battente e fissi materiale: plastica protezione:
tapparelle materiale protezione: plastica condizioni: sufficienti

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico SI

Impianto a norma Sl

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento S|

Tipologia di impianto a termosifone con radiatori in ghisa
Stato impianto normale

Impianto a norma Sl

Note vedi scheda allegata
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:

da completare

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

alloggio sup lorda di 111,00 1,00 111,00
pavimento

alloggio n.3 balconi sup lorda di 8,25 1,00 8,25
25/3=8.25 pavimento

garage a piano terra sup lorda di 25,00 1,00 25,00
50/2=25 pavimento

144,25 144,25

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
da completare

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di AV;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di AV;
Uffici del registro di AV;

Ufficio tecnico di ARIANO IRPINO;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: valori OMI e agenzie immobiliari

locali;

Altre fonti di informazione: mediatori locali.

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 122.612,50.

Destinazione

alloggio

alloggio n.3

25/3=8.25

Superficie Equivalente

balconi

garage a piano terra

50/2= 25

111,00
8,25

25,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Valore Unitario

€850,00
€850,00

€850,00

Valore Complessivo

€94.350,00
€7.012,50

€21.250,00

€122.612,50
€122.612,50

€0,00
€122.612,50
€122.612,50

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
A Abitazione di tipo 144,25 €122.612,50 €122.612,50
civile [A2]
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 18.391,88
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu €0,00
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €104.220,62
trova:

8.6 Regime fiscale della vendita immobile residenziale
Vedi allegati

Data generazione:
23-06-2024

L'Esperto alla stima
Ing. Francesco Romano
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Tribunale di Benevento
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

INTERVENTO DI AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY s.p.a.

contro:

N° Gen. Rep. 12/2022
data udienza ex art. 569 c.p.c.:
Giudice Delle Esecuzioni: Giudice VINCENZINA ANDRICCIOLA

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotti 003/4

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Studio in:
Telefono:

Email:

Pec:

Ing. Francesco Romano
RMNFNC635S147112]

44 - 82034 san lorenzo maggiore
3475711555
ingromslorenzo@alice.it
francesco.romano3@ingpec.eu
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 003
Corpo: A
Categoria: Negozi, botteghe [C1]

foglio 58, particella 1527, subalterno 18, indirizzo C.DA PETRARA , piano S1 e T, comune ARIANO
IRPINO, categoria C/1, classe 6, consistenza 149, rendita € €. 1746,81

2. Stato di possesso

Corpo: A
Possesso: Occupato da , in qualita di proprietario dell'immobile
Bene: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 003
Corpo: A
Possesso: Occupato da , in qualita di proprietario dell'immobile

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 003

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 003

5. Comproprietari
Beni: VIA PETRARA - - Ariano Irpino (AV) - 83031

Lotto: 003

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno
Beni: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI - - Ariano Irpino (AV) - 83031

Lotto: 003
Corpo: A
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Tegumprogrm - Coowitagone mopps

Comproprietari: Nessuno
Misure Penali
Corpo: A
Misure Penali: Non specificato

Beni: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 003

Corpo: B
Misure Penali: Non specificato

Continuita delle trascrizioni
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Bene: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI - - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 003

Corpo: B
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Prezzo

Bene: PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI - Ariano Irpino (AV) - 83031

Lotto: 003
Valore complessivo intero: 163.518,75

Ricerca

Lcala

e I

Fvens mpgseseh i map e e plp

B
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Daea 26711/ 302 - n, TESSYD - Riclesdesss Telmemien

mxmmu (AT FIANTMETRIES Agenzia del Teritorio

Covotta Ludgi CATASTO FABBRICATI

Ircuitta all’albs: Ufficio Provinciale di

e o Avellino

Frov. Avelline ¥, 1991

Comisnn 41 Ariang Irpino Prateaslls u, AVIIITAZS 451 201272008
Eaziona: Foglio: 58 Particella: 1527 Tipc Happals n dal
Dimoetrazrions grafics dea subalbsrmi Seala 1 @ SO0

Piano terra con corte, androne e scala comune

- Fogla 53 Parborlla 1527 >
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Beni in Ariano Irpino (AV)
Localita/Frazione PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI
PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI

Lotto: 003
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: B.

Negozi, botteghe [C1] sito in Ariano Irpino (AV) CAP: 83031 frazione: Cippone Fiumarelle, via
Petrara

Immobile sito nel comune di Ariano Irpino,Piazza Giuseppe Mazzini, in piena proprieta del
sig. :-  Catasto Urbano del Comune di Ariano Irpino, cat. C1, foglio 58, mappale
1527, sub 18, cl. 6, rendita catastale € 1.746,81

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
IMMOBILE ADIBITO A deposito e locale commerciale

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: MUNICIPIO, TRIBUNALE .

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da , in qualita di proprietario dell'immobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6.
ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Vedi visura storica acatastale

La p.lla attuale 1527 del fg.58 deriva dalla particella 481 del fg.57; frazionamento
del 29.06.2005 prot.AV 108637

Tipo mappale del 50.10.2007 AV240281

A seguire la situazione ipocatastale
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f-‘ genzia
al ntrate

Direzione Provinciale di AVELLINOG Certificato n.ro AV 18134 del 2022

Ufficio provinciale - Territorfo

Certificato Ipotecario

Servizio di Pubblicith Immobiliare Pag, 36 - segue
Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di AVELLING

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Mota di trascrizione

Registro generale n. 2063

Registro particolaren. 1576 Presentazione n. 75 del 26/01/2006

Sezione riservata all'Ufficio

_“- ufdmiﬂne Totale € 129,00
q Imposta ipotecaria. - Irposta di bolla € 59,00
Tissa fpotecario € 70,00 Sanziomi amminbtrative -

Eseguita la formalitd.
Somma pagata € 129,00 {Centoventinove /00)
Ricevatu/Prospetto o cassan. -

Il Conservatore

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO PUBBLICO AMMINISTRATIVO

Ditan n,/12/2005 Numero di repertorio 3448
Pubblico ufficiale o COMUNE DI ARIANO IRPIND Codice fiscale. 810 003 50645
Autaritd emirtente

Sede ARIAND [RPINO {av)

Dati relativi alla convenzione
specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPREAVENDITA
Voltura catastale automatica sl

Altridati
Sono presentd nella sexione D part! ibere relative a sezione B

Richiedente PIZEILLO FRANCESCO
Indirizzo  COMUNE DI ARIANO IRFIND

Dati riepilogativi

Uniti negoziall 1 Seggettl a favare 2 Soggettl contre 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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Certificato Ipotecario
«me,Ntrate
Direzione Provinciale di AVELLINDG Certificato iLro AV 18334 del 2022
Ufficio provinciale - Territorfo Pag. 37 - Segue
Servizio di Pubblicith Immobiliare
Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di AVELLINO
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Nota di trascrizione
Registro generale n. 2063
Registro particolaren. 1576 Presentazionen. 75 del 26/01/2006
frnmobile n, 1
Comune A%90 - ARLANO [RPIND (AW)
Catasto TERRENI
Foqglia 57  Particella 481 Subalterna -
MNatura T - TERREND Consistenza 2 are 26 centiare
frrmabile n, 2
Comune A399 - ARIAND IEPIND (AV)
Cotasto TERRENI
Feglio 58  Particella 1470 Subalterno .
Natura T - TERREMD Consistenza 2 are 62 centiare
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggettor. 1 In qualitd df
Cogriome Nomi
Nato il {Aav)
Sesso M
Relativamente all wnita neqoziale 1 Perildivicrodi  PROPRIETA'
Per laquota i 1/2 Inregime di  SEPARAZIONE DI BENI
Soggetton. 2 I oualita df &
Cogrome Nome
Nato il (Av)
Sesso- M
Relativamente all unita negoziale mn 1 Perildivittodl PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/2 Inregime di  SEPARAZIONE DI BENI
Contro
Soqgettor. 1 fn ql.l.nHrr't di =
Denominazione o mgfﬂr!.‘.l:rfnh' COMUNE M ARIANO IRPINOG
Sede ARIANO IRPING (AV)

Codice flscale 810003508645
Relativarnente all wnlta negoziale 1 Perildirittedl PROPRIETA'
Per la qiota dil - 111

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SULL'AREA COMPRAVENDUTA GLI ACOQUIRENT] CONCEDONO AL COMUNE DI ARIANO IRPING SERVITU DI
PUBBLICO PASSAGGIO AVENTE LA LARGHEZZA DI ML 3, DA STACCARSI DAL CONFINE DELLA FROPRIETHA
GAROFALD, PER ACCEDERE ALLE SOTTOSTANTI AREE DI PROPRIETA COMUNALE INDIVIDUATE
CATASTALMENTE AL FOGLIO 57 PARTICELLA 430 ED AL FOGLIO 58 PARTICELLA 1469 E COMUNQUE A TUTTE LE
PROPRIETA COMUNALL A VALLE. IL DIRITTO DI PASSAGGIO POTRA ESSERE ESERCITATO SIA A PIED] CHE CON
MEZZ] MECCANICI ED [L COMUNE NON E TENUTO A CORRISPONDERE ALCUN INDENNIZZO.

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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Direzione Provinciale di AVELLINOG Certificato n.ro AV 18134 del 2022

Ufficio provinciale - Territorfo

Certificato Ipotecario

Servizio di Pubblicith Immobiliare Pag, 38 - segue
Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di AVELLING

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Mota di trascrizione

Registro generale n. 2064

Registro particolaren. 1577 Presentazione n. 76 del 26/01/2006

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione Totale €94,00
q Imposta ipotecaria. - Irposta di bolla € 59,00
Tissa fpotecario £135,00 Sanziomi amminbtrative -

Esequita la formalita.
Somima pagata € 94,00 {Nmra.lltﬂquattrnf"ﬂu}
Ricevatu/Prospetto i cassan. -

Il Conservatore

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO PUBBLICO AMMINISTRATIVO

Ditan n,/12/2005 Numero di repertorio 3448
Pubblico ufficiale o COMUNE DI ARIANO IRPIND Codice fiscale. 810 003 50645
Autaritd emirtente

Sede ARIAND [RPINO {av)

Dati relativi alla convenzione
specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 122 COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Voltura catastale automatica MO

Altridati
Sono presentd nella sexione D part! ibere relative a sezione B

Richiedente PIZEILLO FRANCESCO
Indirizzo  COMUNE DI ARIANO IRFIND

Dati riepilogativi

Uniti negoziall 2 Seggettl a favare 1 Soggettl contre. 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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Direzione Provinciale di AVELLINDG Certificato iLro AV 18334 del 2022
Ufficio provinciale - Territorfo
servizio di Pubblicith Immobiliare Pag, 39 - segue
Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di AVELLINO
Servizio di Pubblicita lmmobiliare
Nota di trascrizione
Registro generale n. 2064
Registro particolaren. 1577 Presentazionen. 76 del 26/01/2006
frnmobile n, 1 Fondo Domi pante
Comune A%90 - ARLAND IRPIND (AV)
Catasto TERRENI
Foglio 57  Particella 480 Subalterne .
Natura T - TERREND Consistenza .
frnmobile n, 2 Fondo Dominante
Comune A390 - ARIAND IEPIND (AV)
Catasto TERRENI
Feglio 58  Particella 1469 Subalterno .
Ntura T - TERRENO Consistenza &
Unitd negozialen. 2
Trmobile n. 1 Fondo Servente
Comune A300 - ARIAND IRPIND (Av)
Catasto TERREMNI
Faglio 57 Particella 181 subalterno -
Notura T - TERREND Comsistensa 2 are 96 centiare
frmobdle n. 2 Fondo Servente
Comune AT90 - ARIAND IRPING (AV)
Catasto TERRENI
Foglio 58  Particella 1470 subalterno -
Natura T - TERREND Consisténza 2 are 62 centiare
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 In qualiea di -
Denominazione o ragione socfale COMUNE DI ARIAND IRPIND
Sade ARIAND IRPINOD (AV)
Codice fiscale  B1000350645
Relativamente all inita m‘ﬂnz!ﬂk‘ I 1 Perdl dirittodl  SERVITU D PUBBLICO PASSAGGIO
Perlaquotadi  1/1
Contro
Soggetton. 1 In quallta di
Courmomi Nounti
Nato 1l {Aav)
Sesso M
Relativamente all unita neqoziale n. 7 Per il dirittodi  SERVITU DI PUBBLICO PASSAGGID
Perlaguotadl  1/2 Inregime di SEPARAZIONE DI BENI
Soqgettorn. 2 In aualitd df
Coqgrome Noume
Nato il (av)
Sesso M

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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Direzione Provinciale di AVELLINOG Certificato n.ro AV 18134 del 2022

Certificato Ipotecario

Ufficio provinciale - Territorfo Pag. 40 - Segue
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Agenzia del Territorio - Ufficio provinciale di AVELLING

Servizio di Pubblicita lmmobiliare

Nota di trascrizione

Registro generale n. 2064

Registro particolaren. 1577 Presentazione n. 76 del 26/01/2006

Relativamente all unita negoziale n 2 Perildivititodl  SERVITU DI PUBBLICO PASSAGGIO
Per la quete i 1/2 Inregime di - SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni
Alerd espetti ehe st eftiene utile indlcare af finl della pubblicita immobiliare

SULL'AREA COMPRAVENDUTA GLI ACQUIRENTI CONCEDONO AL COMUMNE DI ARIANO IRPINO SERVITU DI
PUBBLICO PASSAGGIO AVENTE LA LARGHEZZA DI ML 3, DA STACCARSI DAL CONFINE DELL A PROPRIETA
GAROFALD, PER ACCEDERE ALLE S0TTOSTANTI AREE TN PROFRIETA COMUNALE INDIVIDUATE
CATASTALMENTE AL FOGLIC 57 PARTICELLA 430 ED AL FOGLIO 58 PARTICELLA 1469 E COMUNQUE A TUTTE LE
PROPRIETA COMUNALI A VALLE. IL DIRITTO DI PASSAGGIO POTRA ESSERE ESERCITATO 5iA A PIEDI CHE CON
MEZZ] MECCANICI EDIL COMUNE NON E TENUTO A CORRISPONDERE ALCUN INDENNIZZO.

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6

=)




-

'aﬁ'enzia
< ntrate s

Direzione Provinciale di AVELLINO

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita lmmobiliare

Certificato Ipotecario

Certificato nuoro AV 18334 del 2022

Pag. 51 = segue

Direzione Provinciale di AVELLING
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Nota di trascrizione

Registro generale n, 1698
Registro particolare n. 1466

Presefitazione n. 16 del 03j02/2002

Sezione riservata all'Ufficio

Lil}uidﬂzi{mf Totale £ 200,00
Imposta lpotecarin. € 200,00
Tnzsa (potecaria £ 40,00
Eseguita la formalita.

Ricevisto/Prospetto i cassan. 1269
Protocollo di richiesta AV 101891 del 2022

Imposta di bollo € 59,00
Sonzionl amministrative

Il Conservatore
Conservatore MASTROIANNI MARIARCSARIA

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIOD

Data 11,/12/2021

Aettorita emittente UFFICIALE GIUDIZIARIO
Sade BENEVENTO (BN)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Mumero di repertoric 4808
Codice flscale. 800 014 70626

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Song presenti nella sextone D parti libere relative o sezione C
STUDIO LEGALE GUARDAMAGNA E
ASSOCIATL

Richiedente

Indirizzo PIAZZA SAN PIETRO IN GESSATE, 2 - 20122 MILANG

Dati riepilogativi

Unitid megoziali 2 Seqgett a favore 1

Foqgett contre 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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Direzione Provineiale di AVELLINO
Ufficio provinciale - Territorfo

Certificato Ipotecario

Certificato n.ro AV 18134 del 2022

Servizio di Pubblicith Immobiliare Pag, 52 - segue
Direzione Provinciale di AVELLING
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Mota di trascrizione
Registro generale n. 1698
Registro particolaren. 1466 Presentazionen. 16 del 03/02/2022
Trmmobdle n. 1
Comune AT00 - ARIAND IRPIND (AV)
Catasto FABBRICATI
Sezlone urbana - Fqlic 58 Particella 820 Subalterno 18
Notura C&- STALLE, SCUBERIE, Comsistenza 45 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo CONTRADA PETRARA N. civico -
Plaro T
frrmeobile n. 2
Camunge A300 - ARIANC RPING (AV)
Catasto FABBRICATI
Sezlone wbona - Foglio 58 Particella. 829 Subualterno 14
Natira AR - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5.5 wani
CIVILE
Indirizzo CONTRADA PETRARA N, civico -
Interne 5 Piano 3
frrmobile n, 3
Comitng A399 - ARTANG IRPIND (AV)
Citasto FABBRICATI
Sedene urbana Foglio 79 Particella 3556 Subalterne 3
Natiira £1- NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 83 metri quadri
Indirizzo Via UMBERTO PRIMOD N.ocivico 118
Piaro T-51
Irrmiabile 1, 4
Comine AT99 - ARIAND [RPING (AV)
Catasto FABBRICATI
Serione urbana - Foglic 58 Particella 1527 Subaltermo 18
Natura C1- NEGOZ] E BOTTEGHE Consistenza 149 metri quadri
Indirizzo PIAZZA GIUSEPPE MAFZIN] N, civico -
Plano T-51
Unita negozialen. 2
fermobile n, 1
Comune A399 - ARIANO [RFING (AV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglie 80 Particella 603 Subalterno 26
Notira A2 - ABITAZIONE DI TIPD Consistenza 6,5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA SANTO STEFANO N. civico -
Scaln B Interme 2 Biano 1
Treumobile . 2
Camime AT00 - ARIANO IRPINO (AV)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbona - Foglic 80 Particella 603 Subalterno 88
Nuatira CH- STALLE, SCUDERIE, Consistenza 15 metri |:|Ha|:|ri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SANTO STEFAND N, civico -
Scala E Plano 51
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Direzione Provinciale di AVELLINO Certificato nro AV 18334 del 2022
Ufficio provinciale - Territorto Pag. 51 - Segue

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Direzione Provinciale di AVELLING
Ufficio }1rn'.rim:ia|.r Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Mota di brascrizione

Registro generale n. 1698
Registro particolaren. 1466 Presentazione n. 16 del 03/02/2022
Tmmobile n. 3
Comung AT90 - ARIAND [RPIND (AV)
Catasto FABBRICATI
Serlone urbana - Foglio 80 Farticelln 603 Subalterno 47
Muature C2- MAGAZZINIE LOCALL D Consistenra 4 metrl quadrd
DEPOSITO
Indirizzo VIA SANTO STEFAND M. civico -
Seala B Piano 51

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualltadi  FAVORE
Denominaziorne o ragione sociale
Sede
Coifice fiscale
- Relativamente altunita negozdalen, 1 Per il dirfttodi - PROPRIETA'
Per la quotadi 1/1
- Relativamente allunita neqozfalen,. 2 Peril dirittodi  PROPRIETA'
Per la quotadi  1/2

Contro

Soggetton. 1 Imgualitedi  CONTRO
Cogrome Noune
Nato il
Sesso M
Relativarmente alt wnita negoziale 1 Per it dirittodl  PROPRIETA'
Per laquotadl  1/1

Soggerton. 2 gualiidi CONTRO

Cougraormi Nome
Moo i
Sesso W

Relativarente all nita negoziale m 2 Feritdidttodl PROPRIETA'

Per loquotadi 1,2

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri asperri che si ritlene utdle indicare ai find della pubsbliciea immobiliore

51 RICHIEDE LA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO FING ALLA CONCORRENZA DI EURO 36.613,32 OLTRE
INTERESSI E SPESE CCCORRENDE,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione n.29 del 5.04.2006

Tipo pratica: Concessione Edilizia

NOTE: alla concessione edilizia in parola sono poi state rilasciate le seguenti autorizzazioni: PaC 29/1
del 10.12.2007 Variante PaC n.29/2 del 16.12.2008 Variante

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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7.1 Conformita edilizia:

Negozi, botteghe [C1]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: immobile conforme

7.2 Conformita urbanistica:

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza della delibera:

puc PIANO URBANISTICO COMUNALE ADOTTATO
CON DELIBERA DI C.C. n. 26 del 17/04/2009
CONFERENZA DI SERVIZI EX ART.24, COMMA 6,
L.R. N.16/2004 aggiornamento Novembre 2009 ||
presente progetto di Piano Urb

Zona omogenea:

riqualificazione del centro urbano consolidato

Norme tecniche di attuazione:

ART. 12 ZONA B1 - RIQUALIFICAZIONE DEL
CENTRO URBANO CONSOLIDATO La Zona “B1”
riguarda il tessuto urbano consolidato per il quale
si prevede la ristrutturazione, la riqualificazione
architettonica e urbanistica e il completamento.
Obiettivi del PUC sono: il recupero e la
rifunzionalizzazione del patrimonio edilizio
esistente, la salvaguardia degli immobili di
interesse storico-architettonico, la riqualificazione
degli spazi pubblici, la regolarizzazione e
I’'omogeneizzazione delle cortine edilizie, il
mantenimento dei caratteri edilizi e delle tipologie
che costituiscono il tessuto edificato originario.
L'attuazione degli interventi avviene con le
modalita di cui al precedente art.9. Fermo
restante quanto disciplinato dagli Atti di
Programmazione degli Interventi ai sensi
dell’art.25, co.2, della L.R. n.16/2004 e s.m.i., gli
indici di riferimento per I'attuazione della presente
Zona sono i seguenti: It = 1,9 mc/mq Rc = 0,40 max
H = 13,50 m (o media preesistente al contorno) Dc
=5 m (o a confine per pareti non finestrate) Ds = si
applica I'art.36 delle presenti Norme di
Attuazione. In sede attuativa sara disciplinato il
parametro Df (Distanza tra le fronti) in uno con le
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previsioni planovolumetriche e le categorie di
intervento. | parametri Df (Distanza tra le fronti) e
Dc (Distanza dai confini di proprieta) preesistenti
possono essere mantenuti in caso di recupero,
riqualificazione e ristrutturazione edilizia. Sono
consentite le destinazioni d’uso di cui al
precedente art. 9. Gli Atti di Programmazione
degli Interventi ed i PUA dovranno definire
I'incidenza quantitativa delle diverse destinazioni
d’uso, garantendo comunque la potenzialita
insediativa residenziale prevista dal PUC. Le aree
scoperte saranno utilizzate per la realizzazione di
parcheggi pertinenziali ai fini del soddisfacimento
delle aliquote di legge fissate per le diverse
destinazioni d’uso; la restante parte dovra essere
sistemata a verde. | Piani Urbanistici Attuativi
dovranno recepire le indicazioni del SIAD ex art.13
L.R. n.1/2000 e potranno individuare eventuali
aree per viabilita e servizi pubblici aggiuntivi, le cui
modalita di cessione o scomputo dagli oneri di
urbanizzazione saranno comunque disciplinate
dagli Atti di Programmazione degli Interventi ex
art. 25, L.R. n.16/04 e s.m.i.. Nelle parti di Zona B1
ricadenti nella perimetrazione dell’area del
Castello Normanno assoggettata a vincolo ai sensi
del D.M. del 13/10/1961 potra essere effettuata la
sola ristrutturazione e riqualificazione edilizia. Fino
all’approvazione dei Piani Urbanistici Attuativi
potranno essere eseguiti, mediante intervento
edilizio diretto, gli interventi di cui alle lettere a) b)
c) d) dell’art.3 del D.P.R. n.380/2001 e s.m.i.

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto B

L'immobile si sviluppa su due livelli, al piano seminterrato vi & il deposito connesso all'attivita commerciale
di libreria e altri articoli sita a piano terra a livello da Piazza Mazzini. L'immobile si sviluppa secondo una
forma a L, I'ingresso da dove si giunge dalla strada, € adibito a esposizione e vendita con relativo servizio
igienico al piano seminterrato, dove vi & una grande superficie adibita a deposito con scaffali per mettere i

libri.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di

Eventuali comproprietari:
Nessuno

- Piena proprieta
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Superficie complessiva di circa mqg 270,00
E' posto al piano: T-S/1
L'edificio e stato costruito nel: 2006

L'unita immobiliare & identificata con il numero: ; ha un'altezza utile interna di circa m. T (3mt) -S/1 (2.50)
L'intero fabbricato e composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: I'immobile si presenta in buono stato di manutenzione

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

tipologia: ante a battente e fissi materiale: plastica protezione:

tapparelle materiale protezione: plastica condizioni: sufficienti

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Impianto a norma Sl
Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento S|

Tipologia di impianto

ventilatore a soffitto

Stato impianto

normale

Impianto a norma

SI

Note

vedi scheda allegata

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
da completare

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
Locale commerciale sup lorda di 135,00 1,00 135,00
pavimento
deposito a piano terra sup lorda di 135,00 0,50 67,50
pavimento
270,00 202,50

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
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Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2023

Zona: Ariano Irpino

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: commerciale

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (€/mq): 640

Valore di mercato max (€/mq): 940

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
da completare

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di AV;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di AV;
Uffici del registro di AV,
Ufficio tecnico di ARIANO IRPINO;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: valori OMI e agenzie immobiliari

locali;
Altre fonti di informazione: mediatori locali.

8.3 Valutazione corpi:

B. Negozi, botteghe [C1]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 192.375,00.

Destinazione Superficie Equivalente
Locale commerciale 135,00
deposito a piano terra 67,50

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore Unitario

€950,00
€950,00

Valore Complessivo

€128.250,00
€64.125,00

€192.375,00
€192.375,00

€0,00
€192.375,00
€192.375,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
B Negozi, botteghe 202,50 €192.375,00 €192.375,00
[C1]
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 28.856,25
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu €0,00
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 163.518,75
trova:
8.6 Regime fiscale della vendita immobile residenziale
Vedi allegati

Data generazione:
23-06-2024

L'Esperto alla stima
Ing. Francesco Romano
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Tribunale di Benevento
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
promossa da:
INTERVENTO DI AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY s.p.a.
contro:
N° Gen. Rep. 12/2022
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 27.06.2024
Giudice Delle Esecuzioni: Giudice VINCENZINA ANDRICCIOLA

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 004/4

Esperto alla stima: Ing. Francesco Romano
Codice fiscale: RMNFNC6351421121
Studioin: 44 - 82034 san lorenzo maggiore
Telefono: 3475711555
Email: ingromslorenzo@alice.it
Pec: francesco.romano3@ingpec.eu

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Santo Stefano - Cippone Fiumarelle - Ariano Irpino (AV) - 83031

Lotto: 004
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Cognome:
Immobili nel comune di: ARIANO IRPINO
Codice: A399
Immobili individuati:
1) intestatari foglio 80, particella 603, subalterno 26, indirizzo Via Santo Stefano, piano 1,

comune ARIANO IRPINO, categoria A/2, classe 2, consistenza 6.5 vani, rendita € 604,25

2) intestatari IDEM PRECEDENTE, foglio 80, particella 603, subalterno 88, indirizzo S.
STEFANO, piano S1, comune ARIANO IRPINO, categoria C/6, classe 2, consistenza 15 m?,
rendita €.42.61

3) intestatari IDEM PRECEDENTE, foglio 80, particella 603, subalterno 47, indirizzo Via
Santo Stefano, piano S1, comune ARIANO IRPINO, categoria C/2, classe 1, consistenza 4 m?,
rendita €. 5.99

2. Stato di possesso

Bene: Via Santo Stefano - Cippone Fiumarelle - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 004

Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Santo Stefano - Cippone Fiumarelle - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 004

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Santo Stefano - Cippone Fiumarelle - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 004

5. Comproprietari

Beni: Via Santo Stefano - Cippone Fiumarelle - Ariano Irpino (AV) - 83031

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6



Lotto: 004
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Beni: Via Santo Stefano - Cippone Fiumarelle - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 004

Corpo: A
Misure Penali: Non specificato

Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Santo Stefano - Cippone Fiumarelle - Ariano Irpino (AV) - 83031
Lotto: 004

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Non specificato

Prezzo

Bene: Via Santo Stefano - Cippone Fiumarelle - Ariano Irpino (AV) - 83031

Lotto: 004
Valore complessivo intero: 114.053,85

Tegoprogmm - ComnEaaom napps

Titps.worw nmppe webob s ppe Inds phy
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Beni in Ariano Irpino (AV)
Localita/Frazione Cippone Fiumarelle
Via Santo Stefano

Lotto: 004

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Ariano Irpino (AV) CAP: 83031 frazione: CIPPONE
FIUMARELLE , VIA SANTO STEFANO

Note: 1) Immobile sito nel comune di Ariano Arpino, Via Santo Stefano, in piena proprieta
per la quota di 500/1000 del

, per la quota di 500/1000: - Catasto Urbano del Comune di Ariano Irpino, cat.
A2, foglio 80, mappale 603, sub 26, cl. 2, piano 01, vani 6,5, rendita catastale € 604,25;

2) Immobile sito nel comune di Ariano Arpino, Via Santo Stefano, in piena proprieta per la
quota di 500/1000 del sig.

per la quota di 500/1000: - Catasto Urbano del Comune di Ariano Irpino, cat.
C6, foglio 80, mappale 603, sub 88, cl. 2, piano S1, rendita catastale € 42,61;

3) Immobile sito nel comune di Ariano Arpino, Via Santo Stefano, in piena proprieta per la
quota di 500/1000 del sig.

per la quota di 500/1000: - Catasto Urbano del Comune di Ariano Irpino, cat.
C2, foglio 80, mappale 603, sub 47, cl. 1, piano S1, rendita catastale € 5,99.

Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: Cognome:

Immobili nel comune di:
ARIANO IRPINO Codice: A399

Immobili individuati:
foglio 80, particella 603, subalterno 26, indirizzo Via Santo Stefano, piano 1, comune ARIANO
IRPINO, categoria A/2, classe 2, consistenza 6.5 vani, rendita € 604,25
Identificato al catasto Fabbricati:

L@J Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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Intestazione: IDEM PRECEDENTE, foglio 80, particella 603, subalterno 88, indirizzo S. STEFANO
piano S1, comune ARIANO IRPINO, categoria C/6, classe 2, consistenza 15 m?, rendita €.42.61
Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: IDEM PREC, foglio 80, particella 603, subalterno 47, indirizzo Via Santo Stefano,
piano S1, comune ARIANO IRPINO, categoria C/2, classe 1, consistenza 4 m?, rendita €.5.99
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NESSUNA

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
immobile condominiale ubicato nella zona residenziale di nuova edificazione

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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égen zia
al ntrate
Direziome Provinciale i AVELLING

Ufficio prowinciale - Territorio
Sepvirio di Pabbliciks Tmasob<liare

Certificato Ipotecario
Certificato nro AV 183H del 2022

P 51 - s

Direzione Provinciale di AVELLENG
Ulficio provinciale - Territorio
servitio di Palblicits lnuinalalinne
Hota i brascrizions

Repistro generale n. ihaH
Registro parnicolaren. 1466

Presentarionen. 16 del D3f02 0022

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazi Ttutle £ 19000
l-'i'l-l e IPpsestin lpumrh £ 200 00
Tiksar Jpatdearis £ 40,00

Eseguita la formalitd.

RicewutayProsperte df cassan, 1369
Prosoeollo divichdesta AV 100891 del 2002

Irmppesstin ofi Bolfe € 40,00
S ammininrative

Il Conservatars
Consrrwalione MASTROLANNI MARIAROSARIA

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo
Descricipng ATTD GIDDIZIAR IO
hata /1 mn

Awioriti emittenee  UFFICIALE GIUDEZIARED
sedr BEMEVENTO {HN)

Dati refativi alla convenzione

Spche ATTD ESECUTIVO O CAUTELARE

e i repeetorie 4R0A
Codior flscale 800 014 70626

Descricions ri VERBALE DN PIGNORAMENTO IMMOBIL

Valrur catastole aunssitlos NG

Aleridati

Som present] nella senione ;uni Wheve relaiive a sexbons
STUDIO LEGALE GLUARDAMAGHA T
ASSOCIATI

Richiedene

Indirizen PEAETA SAN PIETHO I GESSATE. 2 - 200323 MAARD

Duati rigpilogativi
Unind egurrkall 2 Sogaetila favere 1

Soqgetri contra 2

Sezione B - Immaobili

Unitd negozialen. 1
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Direzione Provinciale di AVELLINO
Ufficio provinciale - Territorio

Certificato Ipotecario

Certificato nro AV 18334 del 2022

Servizio di Pubblicith Immeobiliare Pag, 51 - segue
Direzione Provinciale di AVELLING
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Mota di trascrizione
Registro generalen. 1698
Registro particolaren. 1466 Presentazionen. 16 del 03/02/2022
Trrnmobile . 1
Comune A%90 - ARIAND IRPIND (AV)
Cotasto FARBRICATI
Sezione urbana - Foglie 58 Particella 829 Subalterno 18
Nuatura Ch - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 45 metri quan:lri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indfrizzo CONTRADA PETRARA M. civico -
Plario T
Irmmobile n, 2
Comune AT90 - ARIAND IRPIND (AV)
Catasto FABBRICATI
Sezione wrbona - Foglie 58 Particella 829 Subalterno 14
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani
CIVILE
Indirizzo CONTRADA PETRARA M. clvico -
Interne 5 Plano 3
Trrmabile n, 3
Comiing A9 - ARIANO IRPIND (AV)
Cabasto FABBRICATI
Serione Urbana - Fﬂg}Hﬂ 79 Particella 35546 Subalterne 3
Naturi C1- NEGOZI E BOTTEGHE Consfsteriza 83 metri quadri
Indirizzo V1A UMBERTO PRIMO MN.oivico 118
Plano T-51
frromobile n, 4
Comune A399 - ARTAND IRFIND (AV)
Catasto FABBRICATI
Serione urbana Foglio 58 Particella 1527 Subalterno 18
MNatdira C1- NEGOZ] E BOTTEGHE Conststenza 149 mekri q_I.I.F.ll:i.'l"i
Indirizza PIAZZA GIUSEPPE MAZZINI N. civico -
Flaro T-51
Unitd negozialen. 2
Irrmobile n. 1
Comunge A399 - ARIANO IRPIND (AV)
Catasto FABBRICATI
Sezlone urbana - Foglio B0 Particella 603 Subalterno 26
Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO Consfstenza 6,5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA SANTO STEFAND M, civico -
Scala B Intirmo 2 Piano 1
Trmobile n, 2
Comune A399 - ARIANG IRPIND (AV)
Cabasto FABBRICATI
Sedone wrbana - Foglie 80 Particella 603 Subalterno 88
Natuira C6 - STALLE, SCUDERIE, Conststenza 15 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizo VIA SANTO STEFANO N, civico -
Scala E Piano 51

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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Direzione Provinciale di AVELLING
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immaobiliare

Certificato Ipotecario

Certificato nro AV 18334 del 2022
Pag. 51 - Segue

Direzione Provinciale di AVELLINOD
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immebiliare
Nota di trascrizione

Registro generale n. 1698
Registro particolaren. 1466

Presentazionen. 16

del p3fozfa022

Trunobile n, 3
Comune AJ99 - ARIAND IRPIND [AV)
Cotasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglie B0 Particella 603 subalterno 7
Nttura C2 - MAGAZZINIE LOCALI D Conslstenza 4 metrl quadrd
DEPOSITO
Indirizzo V1A SANTO STEFAND M. civico -
Seals B Piano 51
Sezione C - Soggetti
A favore
Segaetton. 1 I quallea df FAVORE
Denominazione o rasione sociale
Sede
Codice fiscale
- Relativamente ali unita negoziale . Per il dirittodi  PROPRIETA'
Per laguotadi 1/1
- Relativamente all'unita neqoziale n, Per il dirittodi  PROPRIETA'
Per laquotadi  1/2
Contro
Soggetton. 1 In aualiea di CONTRD
Cognome N
Nerto il
Sesso M
Relativarnente all tnita negoziake Perndirittodl  PROPRIETA'
Perlaquotadi 11
Soggerton. 2 mawaliti i CONTRO
Cogrome Nore
Nerra l
Sesso M
Relativamente all tnita neqoziale . Feritdirittodl  PROPRIETA'

Perlaquota i 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altrt aspetti che si ritiene utile indicare af find della pubblicita immobiliare

51 RICHIEDE LA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO FINO ALLA COMCORRENZA DI EURO 36.613,32 OLTRE

INTERESSI E SPESE CCCORRENDE.

Firmato Da: ROMANO FRANCESCO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 14d6e6
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7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione n. 2652 del 29.05.1984

Tipo pratica: Concessione Edilizia

NOTE: variante CE n.3583 del 3/07/1986 e variante

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Nessuna.

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza della delibera:

puc PIANO URBANISTICO COMUNALE ADOTTATO
CON DELIBERA DI C.C. n. 26 del 17/04/2009 CON-
FERENZA DI SERVIZI EX ART.24, COMMA 6, L.R.
N.16/2004 aggiornamento Novembre 2009 Il pre-
sente progetto di Piano U

Zona omogenea:

B1 riqualificazione del centro urbano consolidato

Norme tecniche di attuazione:

ART. 12 ZONA B1 — RIQUALIFICAZIONE DEL CEN-
TRO URBANO CONSOLIDATO La Zona “B1” riguar-
da il tessuto urbano consolidato per il quale si
prevede la ristrutturazione, la riqualificazione arc-
hitettonica e urbanistica e il completamento. Ob-
iettivi del PUC sono: il recupero e la rifunzionaliz-
zazione del patrimonio edilizio esistente, la salva-
guardia degli immobili di interesse storico-
architettonico, la riqualificazione degli spazi pub-
blici, la regolarizzazione e 'omogeneizzazione
delle cortine edilizie, il mantenimento dei caratteri
edilizi e delle tipologie che costituiscono il tessuto
edificato originario. L'attuazione degli interventi
avviene con le modalita di cui al precedente art.9.
Fermo restante quanto disciplinato dagli Atti di
Programmazione degli Interventi ai sensi
dell’art.25, co.2, della L.R. n.16/2004 e s.m.i., gli
indici di riferimento per I'attuazione della presente
Zona sono i seguenti: It = 1,9 mc/mq Rc = 0,40 max
H = 13,50 m (o media preesistente al contorno) Dc
=5 m (o a confine per pareti non finestrate) Ds = si
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applica I'art.36 delle presenti Norme di
Attuazione. In sede attuativa sara disciplinato il
parametro Df (Distanza tra le fronti) in uno con le
previsioni planovolumetriche e le categorie di
intervento. | parametri Df (Distanza tra le fronti) e
Dc (Distanza dai confini di proprieta) preesistenti
possono essere mantenuti in caso di recupero,
riqualifica-zione e ristrutturazione edilizia. Sono
consentite le destinazioni d’uso di cui al
precedente art. 9. Gli Atti di Programmazione
degli Interventi ed i PUA dovranno definire
I'incidenza quantitativa delle diverse destinazioni
d’uso, garantendo comunque la potenzialita
insediativa residenziale prevista dal PUC. Le aree
scoperte saranno utilizzate per la realizzazione di
parcheggi pertinenziali ai fini del soddisfacimento
delle aliquote di legge fissate per le diverse
destinazioni d’uso; la restante parte dovra essere
sistemata a verde. | Piani Urbanistici Attuativi
dovranno recepire le indicazioni del SIAD ex art.13
L.R. n.1/2000 e potranno individuare eventuali
aree per viabilita e servizi pubblici aggiuntivi, le cui
modalita di cessione o scomputo dagli oneri di
urbanizzazione saranno comunque disciplinate
dagli Atti di Programmazione degli Interventi ex
art. 25, L.R. n.16/04 e s.m.i.. Nelle parti di Zona B1
ricadenti nella perimetrazione dell’area del
Castello Normanno assoggettata a vincolo ai sensi
del D.M. del 13/10/1961 potra essere effettuata la
sola ristrutturazione e riqualificazione edilizia. Fino
all’approvazione dei Piani Urbanistici Attuativi
potranno essere eseguiti, mediante intervento
edilizio diretto, gli interventi di cui alle lettere a) b)
c) d) dell’art.3 del D.P.R. n.380/2001 e s.m.i.

Note sulla conformita:
Nessuna.

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A

Dalla planimetria catastale € risultato che I'immobile & composto da ingresso, cucina, n.3 camere da letto, 2

bagni, corridoio spogliatoio. Per la visione si riporta il servizio fotografico riferito ai vani dell'alloggio

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Superficie complessiva di circa mqg 198,00
E' posto al piano: 1
L'edificio & stato costruito nel: 1980

L'unita immobiliare € identificata con il numero: 15 m; ha un'altezza utile interna di circa m. 2.90 m
L'intero fabbricato e composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. normale

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: I'immobile si presenta in buono stato manutentivo

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: plastica protezione:
tapparelle materiale protezione: plastica condizioni: sufficienti

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl

CALDAIA A GAS METANO, IMPIANTO A

Note TERMOSIFONE CON APPARECCHI IN GHISA DELLA

IDEAL CLIMA

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
da completare

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

alloggio residenziale sup lorda di 132,00 1,00 132,00
pavimento

balconi sup lorda di 42,00 0,33 13,86
pavimento

garage sup lorda di 18,00 0,50 9,00
pavimento

deposito sup lorda di 6,00 0,50 3,00
pavimento

198,00 157,86

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
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Periodo: 2023

Zona: Ariano Irpino

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: residenziale

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): € 640/m?

Valore di mercato max (€/mq): € 940/m?

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

da completare

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di AV;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di AV;

Uffici del registro di AV;

Ufficio tecnico di ARIANO IRPINO;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.): €.800,00 -900,00 /m?;

Altre fonti di informazione: MEDIATORI .

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 134.181,00.

Destinazione
alloggio residenziale

balconi
garage
deposito

Superficie Equivalente

132,00
13,86
9,00
3,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Valore Unitario

€850,00
€850,00
€850,00
€850,00

Valore Complessivo

€112.200,00
€11.781,00
€7.650,00
€2.550,00

€134.181,00
€134.181,00

€0,00
€134.181,00
€134.181,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
A Abitazione di tipo 157,86 €134.181,00 €134.181,00
civile [A2]
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del 15% per la vendita di una sola quota dell'immobile in €20.127,15
virtu del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del

valore:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 114.053,85
trova:
8.6 Regime fiscale della vendita vendita privata
Vedi allegati

Data generazione:
23-06-2024

L'Esperto alla stima
Ing. Francesco Romano
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