AVY, ANTONIO COOCO
71122 Foggha - Via Anlonio Salandra, | 088] 723962
PEC: aptoniococeofpoeil

TRIBUNALE DI FOGGIA
G.L. dott. M PALAGANO

Procedura n, 341/2019 + 255/2020 R.G.Es. Imm.
AVVISO DI YENDITA SENZA INCANTO
TELEMATICA SINCRONA A PARTECIPAZIONE MISTA
a mezzo del Gestore della Vendita Telematicn Astelegalinoet
1l professienista delegato wvy, Antonio Cocco.
visto il provvedimento di delega emesso dal giudice dell'esecuzione dott, Palagano con
ordinanza datata 30-01-2022 e il sueccessivo provvedimento del 07-07-2022 nella prefata
procedura esecutiva promuossa dalla ...(emissis) nei confronti . Aomissis);
accertata la corvispondenza tra 1] dirino delfa debitrice indicato nel pignoramento e quello
tisultante dagli atti, la completezza della certificazione notarile prodotta di cui all‘art. 567
comma 2 cpe ¢ la conformita tra i dati riportati nel pignoramente ¢ quelli risultanti dalla
documentazione in att;
appurata la insussistenza di trascrizioni pregiudizievoli ostative alla vendita:
verificata la assenza della certificazione energetica in relazione ad tutt i lotti di cui al
presente avviso di vendita come riferito dal perito doit. Glovanni Tamburrano ed il cui
costo resterd a carico dell®aggiudicatario;
ritenuto necessario fissare la vendita dei beni pignorati;
AVVISA
che presso lo studio del professionista delegato a Foggia (FG) in via Antonio Salandran. 1 e
attraverso 1l portale del géstore della vendita telematicy “https i, spazinasie.dt’”, avanti
IFanridetio professionista delegato alle operazioni di vendita avv. Antonio Cocco,
 stata fissala
il giormo 22/04/2025 alle ore 16:30 la vendita senza incanto in modalitd sinerona mista - ai
sensi degli artl, 572 e 573 ¢pe - dei seguenti beni immobili analiticamente deseritti nella
perizia redatta dal dott. Giovanni Tamburvans, ed allegata al fascicolo della esecuzione, che
dovra essere consultata dall'eveniuale offercnte ed alla quale si fa CSpresso rinvio per futto

¢io che concemne |'existenza di eventuali pesi & onerl a qualsiasi titelo gravanti sui beni:



LOTTO |

Piena proprieti {diritti pari a 100071000} di immobile nel Comune di Vico del Gargano ( FOr)
costituenti una struttura turistico-ricottiva in L ocalith San Menaio e cosi allibrati: (a) Catasto
Fabbricati del Comune di Vico di Garguno, foglio 3, particelln 72 subalterno 2, cat, D/2,
piano $1-T-1-2-3-4, R. € 15.100,00 (albergo); ¢ (b) parchegzio Catasto Terrent. foglio 3.
particella 1028, sem, arb., are 5.14, ¢l. 3. R.D. € 146, RA. € 119 (terfeno agricolo adibito a
parcheggio), L'immabile (a) confina con Via Pineta Marzini-S8.5, 89 e, procedendo in
senso orario, con foglio 3 particella 474, Via della Difesa-gia Via Valazzo, togho 3
particella 73 subalterno 4: il terreno (b) confina Via delln Dilesa ¢, procedendo in senso
orario, con loglio 3 particella 1027. foglio 3 particella 1247, foglio 3 particella 1251, foglio
3 particella 1238, foglio 3 particella 20, foglio 3 particella 19.

Descrizione come da perizia in atti. Trattasi di un albergo con 27 camers in gran parie vista
mare. La Strutlura originaria, completata nella seconda metd degli anni "70 ¢ recenlemente
interessata dai tavori di ristrutturazione, si sviluppa su complessivi einque livelli fuori terra:
piano interrato per lavanderia, depositi ¢ vani tecnici, piano terra con sala ristoranic € locali
cucing, plano primo ¢on CAMEre, piano seconde con reception € camere, piano ferzo con
camere, piano quarlo con due camere ¢ lerrazzo. Lo stato conservativo e manutentivo
dell'albergo @ nel complesso soddisfacente, Terreno agricolo posto nelle vicinanze
dell*albergo adibita a parcheggio. Si precisa che nella vendita non sono compresi gl
arredi ed in genere tutti i beni mobhili presenti nelia strutiura

Manea la conformita degli impianti elettrico e idrico - manca attestato di prestazione
energefiea.

Non risulta il collegamente alla rete gas metano.

Dati catastali

(2)-Catasto Fabhbricati: Comure di Vico di Gargano, foglio 3 particella 72 subalterno 2, ¢at,
D/2, piano §1-T-1-2-3-4, R.E. € 15.100.00 (albergo):) (b) Calasto Terreni; Comune di Vico
d1 Gargano, foglio 3 particella 1028, sem, arb., are 5,14, cl, 3, R.D. € 146, RA. € 1,19
(terrent agricolo adibilo a parcheggio),

Relativamente al terrgno opsctio della presente vendita si precisa che il predetio &

interessato da contenzioso civile con il confinante, il tutto come miculio specificato nella

-3



perizia integrativa a firma del medesimo esperto stimatore che dovri essere consultata prima

di_presentare 'offerta 81 precisa altresi il lerreno adibito a parcheggio syl unito ad

alla procedura e pertanto sara onere a carico dell’

ulleriori particelle di terreno non ogg.

aggindicatario la delimitazione dei contini del foglio 3 particella 1028

Iserizioni e trascnzioni

[-Ipotecs volontaria n. 337 del 09/03/2004 . per € 2.275.000,00

2-Ipoteca volonaria n. 450 del 26/09/2012 € 680,000,00

J«Ipoteca volontaria n. 1886 del 22/12/2006 € 252.000.00

4-Ipoteca legale n. 577 del 19/09/2016, per € 156.352.00, Gravante solo sulla parlicella 72.
3-Pignotamento Immobiliare n. 3901 del 04/09/2019

f-Pignoramento Immobiliave n, 6367 da| 05/ 172020,

Titolo di provenienza

Compravendita.

VINCOLI URBANISTICI PER IL TERRENO COME DA CDU CHE 51 ALLEGA
Conformitd catastale

Da ndeguare dopo la regolarizzazione urbanistica cd edilizia

Regolaritd edilizia e urbanistica

Tuthi i due immobili costituenti il lotto necessitano di regolarizzazione urbanistica e/o
edilizia, propedeutica alla produzione dell’Attestato di Prestazione Enerpetica per la sola

struttura albarghicra.

Situazione urbanistica del bene: Llesperto riferisce che con riferimento ai titolf

abilitativi vichiamati nell’atto di compravendita e nonostante i rogito medesimo parli
di_struttura con piano _interrato e qguatiro livelli fuori terra, non & stato possible
riscontrare né Ia  corrispondenza  dei titoli  abilitativi  richinmati  nell'atto di

ualmente in_foglio 3 particella 72

subalterno 2, né, parimenti, attestare Ia_vegolariti urbanistica ¢ conformita edilizla

compravendita co "immobile pienorato

della struttura di cul alle citate Licenza Edilizia rilasciata dal Sindaco di Vico del

ive varianti del 6 febbraio 1970 n. 6 del 24

Gargano del 26 aprile 1968 u. 1503 ¢ 5
dicembre 1971 n, 123. Non sono stati rilevali, inveee, documenti ¢fo titoli abilitativi pit

recenti atferenti a lavori di ristrutturazione ¢/o manutenzione straordinaria/ordinaria
effettuati presso immobile,




51 PRECISA PERTANTO CHE NON E' GARANTITA NE® L'ESISTENZA DI UN
VALIDO TITOLO URBANNISTICO NE* LA CONFORMITA' DELL'IMMOERILE.
Ogni onere che deriverd da quanto sopra ( abbattimento, regolarizzazione e/o ogni
altro costo) RESTERA® INTERAMENTE A CARICO DELL” AGGIUDICATARIO
CONFOMMITA® CATASTALE : [I CTU riferisce: a) il confronto tra lo stato dei luoghi e
le planimetrie catastali - evidenzia al piano intenato la mancanza di aleuni muri costituenti
in planimeltria la cosiddetta Sala Tim. mentre in una parte della sala risiomante ¢ stala
modificata la collocazione di un muro per migliorare la separazione dei baghi dalla sala ed
altre piccole modifiche tinalizzate @ migliorare 'accesso agli stessi; b) al primo piano con
camere, wuardando la strutturg dal lato posteriore di Via della Difesa, risulta una finestra in
pill vispetto alla planimetria, per la precisione quella collocata al di sopra della serranda che
introduce al piano interrato: ¢ alla sinistra delln finestra di cui al precedente punto a} vi & un
bhalconc ¢videntemente ed opportunamente allineato con quelli dei livelli superiori; si fa
notare tultavia la stessa planimetria di cui sopra evidenzia che in quel punto dovrebbe
egservi una finestra ¢ non. come invece &, un balcone; tuttavia cio ¢ da ritenersi un mero
errore di riproduzione nel disegne planimetrico, in quento il baleone ¢ presenic in
planimetria all’estremo lato sinistro del fabbricato, dove invece vi & una finesira; d) sotto la
tetioia alla sinisira dell’ingresso principale dell’hote! su Via Pineta Marzini, sono presenti
una finestra ed una porta-finestra non accatastate, comunicanti rispettivamente con |ufficio
retrostante la reception ¢ con la hall.

IMMOBILE DESTINATO A PARCHEGGIO: (foglio 3 particella 1028): a) tratlandost
di un parcheéggio connesso al servizio di un’attivita produttiva. il terreno risulta non
correttamente allibrato al Catasto Terreni.

Alla luce di quanto fin qui deseritto, si rendera necessario, ove possibile alla luce di quanto
riferifo circa la conformita urbanistica dar corso agli adegusmenti catastall evidenziati | 1
cul costo resta a carico dell” aggiudieatario a prescindere dalla stima effettuata dal CTu .
NON FANNO PARTE DELLA VENDITA GLI IMMOBILI F. 3 pdia 73 sub 4 e I3

p.lla 73 EU in quanto esclusi dalla vendita dal G.F. con provvedimento del 07-07-2022.
Con il medesimo provvedimente il G.E. ha autorizzato a porre in vendita il lotto 1 con
il medesimo prezzo base indicato in perizia nonostante Pesclusione dei predetti beni.

Prezzo base: euro € 2.202.500,00. (duemilioniduecentoduemilacinquecento/00);



Offerta minima: euro 1.651.875 (unmilongscicentoeinguantunomiluotiocentoscttantacingue0n ),
Occupaziene: 'immobile risulta occupato senza ltolo opponibile e sart libersio sy
richiesia dell’ aggiudicatario con ordine di liberazione al momento del decreto di
trasferimento. Il predetto ordine di liberazione sard esoguito dal custode gindiziario avy
Antonio Cocco 0881-723962 -320-8297217 antoniococcolipes.it

Vineoli e/o oneri; Eventuali oneri condominiali impagati il cui ammontare potrd essere
richiesto al custode giudiziario . Si precisa che 'aggiudicatario definitivo ¢ obbligaio in
solido con i debitori al pagamentn dei contributi non pagati relativi all’anno in corso ¢ a
guello precedente.

LOTTO DUE

Piena proprietd (diritti pari a 1000/1000) di un immobile nel Comune di Vico del Gargano
(FG)- Localita San Menaio, rappresentato da un appartamento ad uvso evile abitzzione
allibrato al Catasto Fabbricati in foglio 3 particella 323 subalterno 6, cat. A/3, cl. 2, vani 4,5,
R. € 244,03, confinante con vano scala, corte condominiale, foglio 3 panicella 323
subalterno 3, Descrizione come da perizia in atti, Trattasi di un appartamento ad uso civile
abitazione con superficie commereiale di circa 69 metri quadri ubicato al térzo piano con
accesso dalla parta d'ingresso a destra salendo le scale di un fubbricato senza ascensore,
costruito a pit riprese nella seconda metd deghi anni®30, con tre vani e servizi, recentemente
ristrutturato, vista panoramica e buono stato di manutenzione ¢ conservazione, diversamente
dal fabbricato nel suo complesse, bisognevole di interventi di manutenzione straordinaria.
Nel lotto e compresy 1a piena proprietd della sola porzione di lastrico solare posto sulla
verticale dell” appartamento in vendita ¢ sovrastante I appartamenio, con aecesso da
hotola sul solaio del planerottolo del predetto appartamento. L® acecesso alla hotola é
garantito da sealn a pioli, SI_TRATTA DI LASTRICO SOLARE DELLA
SUPERFICIE DI CIRCA 75 MQ PARI ALLA META DELL'INTERO LAST
SOLARE DI COPERTURA DEL CONDOMINIO. Si precisa che in perizia il predetto

bene viene indicato della superficie di 155 mq tuttavia il ,G.E. con provvedimento del 27-
02-2024  hw sutorizzato la vendita del lastrico solarc soprastante la verticale dell’
appattamiento costituente il lotto 2 alla metd del prezzo indicato per il deno lasirico dal
perito dal momento che la porzione di lastrico solave in propriew esclusiva & pari alla meta

dell’ mtero.



Manea la conformithd degli impianti eleffrico e idrico e Attestato dl prestazione
energetica. Non risulta il collegamento al gas nictano,
Difformita Urbanistriche e catastali
Costruiti ante 1967. Si riporta quanio- indicato in perizia. “L ‘appurtamento ad uso civile
abitazione in Localita San Menaio —Vica del Gargano (FG) in foglio 3 partivella 323
subalterno 6 fa parte di un fabbricato costriito i pii fasi nello seconda meta degli anni
St fa prima richiesta di autorizzazione a costruire, risole af 30/04/1953, cui fece seguito,
dops @ pareri posicivi degli organismi competentl, I'autorizzazione o costruire del
21/06/1955 da parte del Sindaco d Vieo del Gargano. I lavori ebbero inizio il 21/06/1955 e
Jurono ultimati il 30/06/i936. L appartomente pignorate, in partieoiare, rientra m tn
progetio di sopraclevazione antorvizzaio dal Sindaco di Vieo del Gargano PO803/1957 ean
prot, 512; 1 relativi lavori ebbero fnizio i 20/04/1957 ¢ furono uwliitmati il 2000171939 con

dichiarazione di abitabilita in data 2000471959, La distribuzione degli spazi interni &

completamente diversa da quanto rappresentato nells planimetria aceatastuta ¢ non Vi

@ alcuna corrispondenza anche per le finestre; tale circostanza, unitamente al Fatto che

i dati identificativl riportati sulla planimetria originaria acquisita telematicamente dal

Catasto Fabbricati risultano completamente diversi da che a vario titolo si

succeduti nella storin dell'immobile, lascia supporre che possa esserc siata inserita nel

sistema una rappresentazione grafica errata. Alla luce di guanto fin gui descritto, si
rende necessario_dar corso_alle seguenti procedure tecniche, Occorre richiedere

preliminarmente una procedura di rasterizzazione per verificare ¢/o conlermare il contenulo
della planimelria originele &. verosimilmente, dar corso ad un nugvo aceaiastamento con fa
fedele riproduzione in planimetria. Il perito ha stimato i costi in € 800,00 che resteranno a
carico dell’ aggiudicatario a prescindere dall’ importe che sari effettivamente necessario.
Dati catastali

Immuhile allibrato al Catastoe Fabbrieali Comune di Vico di Gargano, foglie 3 particella
323 subalterno 6, cat, A/3, cl. 2, vani 4,5, sup. Cat. 60 mq, R.€ 244,03, confinantc con vano
seala, corte condominialee con foglio 3 particella 323 subalierno 3.

[serizioni e lrasenzioni

I-Ipoteea yolontaria n. 337 del 09/03/2004 per € 2,273 000.00.

2-Ipoteea yvolontaria n. 450 del 26/09/201 2 per € 6580.000,00

f



A Ipoteca volontaria n, 1886 del 221272000 13, per € 232.000,00

d-Pignoramcnto Immobiliare n. 3901 del 0£/09/2019

J-Pignoramento Immobitiare n. 6167 del (4571 172020

Titetlo i provenienza

Compravendita.

Regolaritd edilizia ¢ urbanistica

Qecarre richieders preliminarmente una procedura di rasterizzazione per verificare ¢/o confermare

il contenuto della planimetria originale. ( cfr perizia)

Conformita catastale

De adeguare dope fe verifiche sopra descritte

Prezzo base: euro € 69.6(0,00. (sessantanovemilaseicento/00);

Offerta minima: euro 52.200,00 (cinquantaduemiladuecento/00).

Occupnzione: ['immobile risulta nella disponibilitd del custode giudiziario avv Antenio
Coceo DHBI-723962 -320-8297217 antoniococcofipec.il

Vincoli e/o onerl: risultano onerl condominiali impagati il cui ammontare potriy essere
richiesto al custode giudiziario . Si precisa che |'aggiudicatario definitivo ¢ obbligato in
solido con i debitori al pagamento dei contributi non pagati relativi all’anmo in corso e a

quelfo precedente,
CONDIZIONI DELLA VENDITA

Offerta telematica

Prescrizioni inerenti la presemiazione delle offerte telemativhe scawrenti daf decreto

Mintistero gittizia del 26 febbrain 2005 n. 32, nonché dal codive df rito.

In generale, "offerta con modalit telematica si propone mediante accesso al Portale delle

vendite pubbliche (hutpy;//portalevenditepubbliche giugtiziait -  hups:/pyp.giustizia.in)

iramite 'impiego di un link ehe mette a disposizione del singolo interessato un modulg

predisposto dal Ministero ¢ che va compilato in ogni sua parte,

In particolare, in corrispondensza del dettaglio del preserte lotio posto in vendita & visibile il
pulsante “Vai al gestore vendita telematica™ Premendo quesio pulsante si & indirizzati

all’inserzione  sul  Portale del gestore vendita telematica (nel caso di specie



“htips:/fuwespazioaste it/ nella pagina dell'inserzione, ¢ in questa pagina ¢ presente il link

per la compilazione dell’o[ferta.

'offeria d’acquisto telematica ed i relativi documenti allegati dovrd essere Inviata

all'indirizzo PEC del Ministero dellu Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it

[} contenuto dell’offerta & indicak nel formal minjstoriale (accessibile tramite il cirato link,
reso disponibile attraverso il Poriale delle vendite e prevede inserimento a cura

dell’olferente di tutle le indicazioni richieste dall’art, 12 del eftato dan. n. 32/2015).

Le offerte per la vendita telematica, da redigersi secondo il modulo fornito dal Ministero
della Giustizin con trasmissione eniro le ore 12:00 del giormo precedente la data della
vendita - esclusi i giorni festivi ed il sabato (qualora la data per la presentazione delle olferte
cada in un giome festivo o di sabato, le offerte doyranno essere depositate entro le ore 12:00
del giome immediatamente precedente a questo) - dovranno contenere, come prescritio dal

D.M. 32/2015:

a) i dati identificativi dell’offerente con "espressa indicazione del codice fiscale o della
partita TVA, oltreché del domicilio o residenza, state civile ed eventuale regime

patrimoniale della fumigliay

Iv) Pufficio giudiziario pressa il quale pende la procedura;

¢) anno ¢ il aumero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

) la descriziune del bene;

) I'indicazione del referente della procedura:

o) la data e |'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

b} il prezzo offerte, che non potd essere inferfore alt’offerta minima indicata nell’avviso di
vendita (ovvero. dovra essere pari quantomeno al 75% del prezzo base d’asta), a pena di
incfficacia. Si precisa che. in caso di offerie inferiori al prezzo base, il Tribunale - in

presenza dei presupposti di legge - si riserva la facolta di non aggiudicare:



1) il termine per il pagamento del residuo prezzo ¢ degli oneri tributari, salvo che si watti di
domanda di partecipazione all'incanto. Si precisa che il termine i pagamento del residuo
prezzo ¢ degli onen tributari non petra comundue essere superiore a 120 giorni dalla data di
aggindicazione a pena di decadenza . Nel caso in cui il termine di pagamento indicato
nell’offerta sia inferiore. detto termine dovra essere rispettato dall’aggiudicatario per il

pagamento del “suldo prezzo™ a pena di decadenza,

1) 'importo versato a titolo di cauzionc che, a pena di inammissibilitd dell’ offerta, non

potrd essere inferiore ul 10% dellimporto offerto;

m) la data, 'orario e il numero di CRO del bonifico cffettuato per il versamento della
cauzione (si precisa che IMimporto versato a titolo di ceuzione dovrd necessariamente
risultare acereditato sul conto corrente della procedura, di seguito specilicato, 41 momento in
cul, decriplate le buste recanti le offerte. si procederd all’esume in punto di loro

ammissibilita ed efficacia);

n} il codice IBAN del conto sul quale € stata addebitata o somma ogeetto del bonilico di cui

alla lettara m):

o) 'indirizzo della casella i posta elettronica certificata di cui all’art. 12 comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5 del medesimo art. 12 DM, 32/2015, wilizzata per
trasmetiere ["offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal regolamento detlato dallo

stesso DML 32/2015:

p) P'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni praviste dal

regofamento deftato dal D.M, 3272015,

q) IMespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, vl compresi gl
allegati, dell’avviso di vendita ¢ di ogni altro documento pubblieato sul portale delle vendite
riudiziarie ¢ sugli altri siti convenzionati per la pubblicitd legale. e di rinunciare alla
proposizione di qualsiasi aziong di nullith, annullamento, invalidith o rissrciments derivante

dalla eventuale omessa consegna dell’attestato di prestazione eneroctica.
g =

Si precisa che:



- quando |"offcrente risiede fuor dal territorio dello Stato, ¢ non risulti attribuito il codice
liscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall autorita fiscale del Paese di residenza
o. in mancanza, un analogo codice identificative, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale 0 un eodice identificative. In ogni caso deve essere anteposto il codice del pacse
assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard SO 3166-1 alpha- 2eode

dell Tnternational Organization for Standardization;

- s¢ 'offerente ¢ coniugato ¢ in regime di comunione legale dei beni, dovranne essere
indicati enche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'oiferente € minorenne, 1'offerta dovra
essere softoscritta dai genitor previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se 'offerente
agisce quale legale rappresentante di persona giuridica, dovra esserc allegato certificato del
registro delle imprese — rilasciato in data non anteriore a tre mesi - da cui risultino 1 relativi
poteri di rappresentanza e, nel caso, 1l verbale di assemblea/vda — in copia autentica - che ne
giustifichi i connessi poteri, nonché copin del documento di ideniitd del legale
rappresentante in corso di wvaliditd, Sc "offerenta risulta cssere extracomunitario dovr

essere allegato il permesso di soggiome ed un equipollente documento:

- all*offerta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente/i in
corso di validith e del codice fiseale.

La cauzione, per un importo pari quantomeno al 10 per cenio del prezzo offerto (¢ non del
prezzo base), dovrdl essere versata entro il termine previsto per la dehiberazione delle oftferte
mediante bonifico bancario da eseéguirsi sulle coordinate IBAN, ¢i seguito indicate,

intestate al Tribunale di Foggia, in tempo utile affinché la somma sia accreditata al

momento della apertura delle buste. Si precisa che nell’offerta devono essere indicati gli
estremi del pagamento della cauzione; percio, & importante che il pagamento della cauzone
ayvenga preventivamente e che la ricevuta di pagamento, unitamente ai vari documenti che
si intendono allegare, sia & disposizione del|’offerente in formaio elettronico.

IBAN: IT 95 G 02008 15713 00010 2717190, Unicredit SpA - Foggia Causale:
POSIZIONE 2011900034100001 DEBITORE cauziene asta del 22-04-2025

§i preeisa che ¢ di fondmmentale importanza per la buona riuscita dell’operazione che la
disposizione di bonifico venga effetiuata seguendo esattamente la costruzione della causale

su riportala (rispettando 1 coratteri maiuscolo/minuscolo ¢ gli spazi bianchi). In caso

1)



contrario il versamento sara inefficace.

In cuso di mancala aggiudicazione, l'importo versato a litolo di cauzione (al nero degli
oneri bancari) sarh restiluito dal professionista delegato al soggetto offerente con
disposizione di bonifico.

L'offerente che intende partecipare elfa vendita telematica deve essere inmanzi tutto
wlentificalo in maniery inequivocabile, A 1al fine, sono due le modalith previste:

1) wiihzzo di una casella PEC identificativa (PEC-1D) rilasciota da un gesiore di PEC
iseritto in un apposito registro ministeriale e conforme ai requisiti indicati nell®art, 12 del
dm. 322015, wllorquando questultima modalith i frasmissionz  dell'offerta  sard
conerctamente operativa (cloé, quando saranno eseguile a cura del Ministero della Giustizia
le formalitd di cuiall'art. 13 comma 4 del d.m, 32/2013);

2) utilizzo di una qualsiasi casella PEC, anche non identificativa e anche appartenente ad un
sogeetto diverso da chi intende presentare la domanda. purché in tal caso I'ofterente firmi
digitalmente witta la documentazione prima di procedere all'invio,

Quindi, 'offerta pud essere sottoseritta con firma digitale e trasmessa a mczzo di normale
posta clettroniea certificata, oppure pud essere inviata mediante "casclla di posta clettronica
certificata per la vendita telematica” (art, 2 comma 1 lett. n) d.m. 32/2015) cioé una casella
di posta elettronica rilasciata dal gestore del servizio di posta elettronica previa
identificazione del richiedente. Ove I'offerta di acquisto sia trasmessa mediante “casella di
posia cletironica certificata per fa vendita telematica®, cssa pud anche non essere soltoscritta
in gquanto la rasmissione sestituisce la firma elettroniea avanzata dell'offerta (comma 4 art,
12 d.om. 32/2015). Viceversa, quando efferta & soltoseritta con firma digitale, essa pud
essere trasmessa o mezzo di normale casella di posta elettronica certifieata, eiog priva dei
requisiti di cui all'art. 2 ¢conuna | lettera n) del d.m. 32/2015,

Si precisa che la persona fisica che compila 1"offerta nel sistema (definita “presentatore™)
pud caineidere o meno con gli offerenti (ciod, con le persone fisiche e/o rappresentante di
personc giuridiche che propongono offerta); questi ¢ il sogeetto che invin I'offerta al
Minisiero della Giustizia mediante PEC,

S¢ lofferente non intende parecipare all'asta personulmente ed mtende avvalersi della
ligura del “presentatore” (quindi, offerente e presentatore non coincidono), il presentatore,

ai sensi dell'art, 571 cpe. potra essere esclusivamente un ayvocato runito di procura notarile



speciale.

Quando VofTerta & formulata da pit persone congiuntamente (che Intendono conseguire
I"aggivdicazione del bene per quota indivisa ovvero con intestazionc separata di plurimi
diritti, ad esempio, acquisto per la nuda proprictd in capo ad un soggetto ¢ per Pusufrutto in
capo ad un altro) alla stessa deve essere allegata la procura notarile speciale rilasciata a
Favore del soggelto che soltoserive Pofferta (comma 3 art. 12 dum, 327201 5); i alternativa.
la procura notarile potrd essere rilasciala dagli altri offerenti al titolare della “casella di posta
cletironica certificata per la vendita telomatica”, allorquande quest'ultima medalita di
trasmissione dell'ofterta (ciod @ mezzo della “casella di posta elettronica certificata per la
vendila lelematica™ utilizzald per trasmettere ['offerta ai sensi dell'urt, 12 comma 4 e dell'arl.
13 del d.m. 32/2015) sard concretamente operativa. La procura & redatta nelle forme deil'atto
pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere allogata anche in copia per
immagine.

Al fine i garantirne la segretezza ¢ nell’ottica di impedire eventuali turbative d’asta,
I'offerta proposta in forma telematien, che @ redatta sulla piattaforma tecnologica accessibile
dal Portale, ¢ cifrata mediante un software realizzato dal Ministero che consente di non
conoscerne il conlenuto sino ad un momento che di poco precede la celebrazione
dell*esperimento di vendita, Le offerte, infati, devono essere compilate per il tramite di un
software on line in grado di generare una soria di busta virtuale che 'utente poi deve
trasmettere tramite PEC dircttamente al Ministero della Giustizia. Le buste in questione
restano chiuse e sono eriptate nel server del Ministero sing al momente in cul vengono
trasmesse alla piatlaforma del “gestore™ della vendita telematica cui compete di metlere a
disposizione del referente per la vendita i dati acquisiti onde consentire a quest’ultimo
I'effeltivo svolgimento della gara che. se espletata, dovra essere compiuta on [iné.

L'offerla si intende correflamente depositata nel momento in cui viene generala la ricevuly
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posia elettronica certificata del
ministero della giustizia.

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizin, il responsabile per i sistemi informativi automatizzali del ministero o
comunichera preventivimente ai gestori dellz vendita telematica: cosieche, i gesiori ne

daranno notizia agli interessaii mediante avviso pubblicato sui propri siti  infernet c



chiederanno di pubblicare un anaiogo avviso ai soggetti che gestiscono 1 sit internel ove ¢
esegulta la pudbbliciti di cui all®art, 490 epe.

Tuttavin, nei easi di mancaw [unzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
NOR programmati o non comunicatl come innanzi detro. I'offerta si intenderd depositata nel
momento in cul verrd generatn la ricevata di accettazione da parte del gestore di posta
eletironica cerfificata del mittente. In questo caso, il gestore & tenuto o permettere la
partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenterd la tempestiva
presentazione dell'oMertu.

Almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendity, il gestore della vendita
telematica invierd all"indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerenie che ha
trasmesso |'offerta in via telematica un invito a connettersi al portale e ad accedere con le
proprie credenziali, Lo stesso invito verrd trasmesso dal gestore della vendita telemalica al
recapilo telefonico indicato dall offerente.

L'offerente in modalita telematica & tenuto al pagamento del bollo dovuto per legge (
attualmente € 16,00) inh modalita telematica salvo che sia esprerato ai sensi del DPR
447/2000. 1l bollo potrd essere pagato tramite carta di credito o bonifieo bancario , tramite il
servizio * Pagamento di bolli digitali” pregsente sul Portale el servizi telematici
hitps//pst.giustizia.it seguendo le istruzioni indicale nel manuale utente per la presentazione
dell” offerta telematica

Si precisa che il Ministero della Giustizin mette a disposizione il “Manuale utente”

contenente le indicazioni per lu compilazione e Minvio dell’oflerta telematica. 11 Manuvale &
scaricabile direttamente dalla pagina iniziale del Modulo web ministeriale “Oflerta
Telematica™, nonché sul Portale dei Scrvizi Telematici del Ministera (psi.giustizia.it)
all'interno della sezione Documenti, sotto la voce “Portale delle vendite Pubbliche™,

Si raccomunda di non tentare di aprire il file contenente "offerta ¢ restituito dal
sistema, pena Palterazione dello stesso e 'invalidazione dell’offerta,

Il gestore della vendita Telematica ¢ la Astalegale.net S.p.A. Sede Lepale ¢ Operativa
Piuzzn Risorgimento 1 - V1 Strada 20841 Carate Brianza (MB).

Offevta analogici

Le offerte di acquiste dovranno essere presentate in busta chiusa da consegnare al

professionista delegato presso lo stwudio sito a Fogeia (FG) in Antonio Salandra n. 1 entrg
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le ore 12:00 del giorno precederte la data della vendita dalle ore 10:30 alle 12:30 ¢ dalic
17:30 alle 20:30 (esclusi sabato ¢ giomi festivi), Sulla busta deve essere indicatw solo la data
della vendita, Nessuna altra indicazione — né numero o nome delle procedara né il bene per
cui & stata fatta |'offerta né "ora della vendita o altro ~ deve essere apposta sulla bustas

L 'offertn — presentata con domanda in bollo da euro 16.00 - davri contenere:

A} il cognome, nome, luogo e data di nascita. eodice fiscale, domicilio o residenza. stato
civile ed eventuale regime patrimoniale della famiglia, recapito telefonico del soggetto cui
andra intestato 1'immobile (non sard possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da
quello che sottoserive I'offerta), il quale dovri anche presentarsi alla udienza fissata per la
vendita. Se offerente & coniugato ¢ in regime di comunione legale dei beni. dovranno
essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se "offerente & minorenne, ["offerta
dovrd csscre soltoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se
I'offerente agisce quale legale rappresentante di persona giuridica, dovra esgere allegato
cerfificato del registro delle imprese — rilaseiato in data non anteriore a tre mesi - da cui
visultino i relativi poteri di rappresenianza e, nel caso, il verbale di assemblea/cda ~ in copia
autentica - che ne giustifichi i connessi poteri. nonché copia del documento di identita del
legale rappresentante in corso di validita. Se 'offerente risulta essere extracomunitario
dovra essere allegato il permesso di soggiormo od un equipollente documento

B) dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel Comune di Foggia (in mancanza lc
successive comunicazioni saranno eseguite presso lo studio del professionista delcgato ai
senst dell™art, 174 disp. atl. ¢pe);

C) i davi identificativi del bene per il quale ["ollerta & proposta;

D) l'indicazione del prezzo offerto, che non potra cssere inferiore all’offerta minima
indicata nell’avvise di vendita {ovvero, dovrd essere pan yuantomeno al 75% del prezzo
hase d'asta), a pena Ji inefficacia. Si precisa che, in caso di offerle inferiori al prezzo base,
il Tribunale - in presenza dei presupposti di legge - si riserva la facoltd di non aggiudicare;
I5) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, ivi compresi gli
allegati, dell’avviso di vendita e di ogni altro documento pubblicato sul portale delle vendite
giudiziarie e sugh altri siti convenzionati per 1a pubblicita legale:

Fy il termine di pacamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra comunque essere

superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione. Si precisa che, nel caso in cui il termine



di pagamento indicato nell’offerta sia inferiore a guello di cui all’ordinanza di vendita, detto
termine dovrd gssere rigpeitato dall*aggivdicatario per il pagamento del “saldo prezzo™, a
pena di decadenza.

All'offerta dovra essere allegata, nella stessa busta e a pena di inammissibilita della

medesima, se 1% nie ¢ persona fisica: la fotocopin del documento di identitii ovvero

del permesso di soggiorno ¢ del passaporto se di  cittadinanza diversa da quella
visura camerale dalla guale si

italiana o di un Paese UE

devone evincere i poteri del Legale Rappresentante ovvero la copia del verbale di

assembles per Pattribuzione dei poteri efo un altro atto cquipollente nonché assegno

circolare bancario ¢/o assegno circolare postale (i.e. m quest'ullimo caso quello di colore

giallo) non trasferibile intestato alla Tribunale Foggia Proe. n. 341/2019 R.G.E., per un
importo parl quantemeno al 10 per cento del prezzo offerto (¢ non del prezzo base), a titolo
di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Nessuna sommao sard
richiesta, in questa lase, quale londo spose.

MODALITA COMUN] DI SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Sia in riferimento elle offerte telematiche che alle offerte analogiche, & stahilito quanto
SEgUE.

A norma dell’art, 371 ¢pe, vgnuno, tranne il debitore, ¢ ammesso a proporre olferla per
I"acquisto dell’immobile pignorato; 'offerta pud essere presentata personalmenie o a mezzo
di avvocato (munito di procura speciale per atto pubblico o serittura privata autenticala
rilasciata precedentemente all’aggiudicazione) anche per persona da nominare a1 sensi
dell™art, 579 ca, 3 ¢pe. Tn quest'ullimo caso, IMavyvocato rimasto aggiudicatario per persona
da nominare dovra dichiarare, entro tre giorni dall’aggiudicazione, il nome della persona per
la quale ha tatto 'ofterta depositando pressa lo studio del sottoseritto Proféssionista delegato
anche la procura speciale ai sensi dell’art. 583 ¢pe. In mancanza, I'aggiudicazione s
consoliderd in capo all avvocato,

L'offerente, o pena di esclusione dalla gara, deve comprendere e parlare correttamente la
lingua (taliana.

L’offerta presentata ¢ irrevocabile, salvo quanto previsio dall’art. 371 epe. L'offerente @
tenuto a presentarsi fisicamente, oppure on-fine, all'udienza sopra mdicata; in caso

contrario, qualora sia stata preseniata un'unica offerta valida, questa sara aceolta anche se



'offercnte sia off<line o assente in sede d'asta. Mentre, nell’ipotes! di pluralita di offerte
eriptate e/o analogiche valide, si powa procedere all’aggiudicazione al maggior offerente
anche qualora questi non compaia il giomo fissato per la vendita in sede d'asta o sia off-
line:

[n vaso Ji mancata aggiudicazione 'importo versato a titolo di cauzione { al netto degl
oneri bancari) sard restituito al soggetto offerente con disposizione di bonilico ovvero
mediante deposito da eseguivsi nel tre giori lavoralivi successivi.

In caso di aggiudicazione, offerente - detratta la cauzione gid versata - ¢ lenuio al
versamento del saldo prezzo e degli vneri, diritti e spese di vendita pari al 20% dell’imparte
di aegiudicazione medianie consegnan di nssegni cireolant con le stesse modalild indicate
per il versamento della cauzione, presso lo studio del professionisia delegato (dalle ore
10:30 alle 12:30 e dalle 17:30 alle 20:30 (esclusi sabato e giomi festivi)) ovvero & mezzo

honifico bancario, nel termine indicato in offerta, ovvere. in mancanza, entro 120 giorni

recisazione che il predetto termine @ perentorio ¢ non

potra essere prorogato. In caso di inadempimento ( mancata consegna assegni circolari

o mancato pagamente a2 mezzo bonifico) nel termine previsto, I'aggiudicazione sari
revocata, Paggiudicatario inadempiente perderd tulte le somme versate ¢ gli atti
saranng rimessi al G.E. per gli adempimenti di cui agli artt 387 cpc e 177 dip att cpe. (

Si invitano gli interessatl all” altenta lettura delle citate norme di legge il cui testo &

facilmente reperibile online sui siti istitozionali )

11 pagamento delle suddette spese ¢ condizione necessaris per I'emissione del decreto di
trasferimento:

L 'aggiudicatario poird versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
intmobile ogpetto della vendita, rivolgendosi alle banche il cui elenco risulta indicato infra;
L aggiudiestario potrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesime
immobile oggetio della vendita, rivolgendosi alle hanehe il cui elenco risulta indicato infra;
L’ zggiudicatario intercssato ad ottencre 1'vrogazione di un mutuo garantito da ipoleca
iscritta sull' immaobile opgetto di agpiudicazione potra rivolgersi, per maggiori informaziont,
ad uno dei seguenti Tstingd di Creditw che hanno aderito all'iniziativa A.B.IL; Banea Cange
(www.gruppocarige.it) (tel, 0881/568456); Banea di Credito Cooperativo di San Giovanni

Rotonde Soc.Coop. a vl (www.becsangiovanniratondo.com) 0882/837050; Banca Popolare

1¢



dell’Cmilia Romagna  (www.bperit) O0881.710111; Banca Popolare di  Bari
(www.popolarebari.it) (tel. 0881 777895); Banca Popolarc di Milano (www.bpm.it)
(32 1.563111; Banca Popolare di Puglia e Basilicata (www.bppb.it) tel. 0881/78271 1; Banca

Popolare Puglicse (www. bppit) tel. 0881/794111; BancApulia (www.bancapulia.it) ora

Intesa San Paolo 0881720314, salvo altri. L'aggiudicatario o [asgegnatario potra
subentrare moltre. senza autorizzazione de¢! Giudice dell’Esecuzione, nel conlmilo di
finanziamento slipulato dal debitore espropriato, ussumendosi ghi obblighi relativi purché
entro quindici giorni dal decreto previsto dall’art. 574 cpe o dalla data di aggiudicazione o
deli’nssegnazione paghi le rate scadute. gli accessori e le spese. |l trasferimento del bene
espropriato ed il subentro nel confratto di finanziamento restano subordinati all’emanazione
del decreto previsto dall®arl. 386 cpe.

L’aggiudicatario dovra dichiarare se intende usifruire delle agevolazioni fiscali (¢s., prima
casa).

Le buste (cartacee efo (elematiche) saranno aperte, illa présenza fisiea oppure on-fine degh
offerenti. il giorno 22 aprile 2025 alle ore 16:30 a Foggia (FG) In via Antanio Salandra
n. 1 presso lo studio del professionista delegato. Saranno anche dichiarate incfficaci le
offerte: 1) pervenute oltre il termine indicato nel presente avviso; 2) che indiching un prezzo
inferiore di oltre ¥ al prezzo base indicato nel presente avviso | 3) non accompagnate dal
versamento della cauzione nella misura di 1/10 del prezzo offerto e con le modalitd previste
per la vendita telematica o analogica.

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano slate proposte pit offerte valide, si
procedera in ogni caso a gara sulla base della ofTerta pit altag nel corso di lale gara ciascling
offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di un minuto dall’offerta precedente, non potra
essere inferiore ad 1/50 (un cinquantesimo) rispetto al prezzo offerto dal maggior offerente
{aumento minimel: il bene verra defnitivamente ageiudicato a chi, al termine della gara,
avrd effettuato il rilancio pil alto; se la gara non pud avers Juogo per mancanza di adesioni
degli offcrent, il professionista delegato puo disporre la vendita a favore del maggiore
offerente; qualora le due maggion offerte siano per lo stesso prezzo. sard preferita |"offerta
cui si accompagni la cauzione di maggior imperto, indipendentemente dal termine indicato
per il versamentp del saldo prezzo: qualora siano state prestate cauzioni di pari Importo, sara

preferita ["offeria che indichi il minor termine di pagamento del saldo prezzo: tuttavia,
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qualora sia stato indicate il medesimo termine di pagamento del saldo prezzo, verra disposta
la vendita a favore dell’ offerta presematy per prima:

Qualora risulting presentate istanze i assegnazione ex arit. 388-589 cpe e il prezzo indicato
nella migliore offerta o nell offerta prescitata per prima ovvero il prezzo offerto all’esito
della gara sia inferiore al prezzo base indicato nel presente esperimento di vendita. il
professionista  delegato procedera — come per legge - all’assegnazione in  luogo
dell’ageiudicazione;

In caso di aggiudicnzione a seguito di gara tra gli offerenti ex art, 373 epe, il termine per 1l
deposito del saldo del prezzo e dellc spese sard comungue quello indicato nell’offerta
dall’segiudicatario. ¢ comungue nen potrd  essere  superiore 2 120 giomi
dull aggiudicazione;

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si rovano (anche in

relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n.
3R0OY, con wutle le evenlunli pertinenze, accessioni, ragioni ed azion, servilll attive ¢ passive;
la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranne dar luogo
ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; la vendita forzala non ¢ soggetia
alle normie concernentl 1a garanziz per vizi o mancanza di gualita, né potra essere revocata
per alcun motivo, Conseguentemente 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianii alle leggi
vigenti, spese condominiali deli’anno in corse e dell’anno precedente non pagate dal
debitore, ovvero oneri per eliminazione di abusi edilizi — per qualsiasi motive non
considerati, anche sc occulti e conmngue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimanto, indennitd o riduzione del prezzo. essendosi di €io tenuto conta neila
valulazione dei beni:
Per gli immobili realizzati in  violazione dells normativa  urbanistico  edilizia,
I'agoiudicatario potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 comma 6 della
legize 28 febbraio 1985 n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art, 46 comma 5 del d.P.R. 6
gigno 2001 n. 380, purché presentt domanda di coneessione o permiesso in sanatoria enlro
120 giorni dal decreto di trasterimento;

L 'immabile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da tragcrizion: di pignoramenti ¢



sequestri che saranno cancellate a cura delle proeedura ed a spese dell'aggiudicatario nd
ecceione di quanto indicato in perizia

Se occupato dal debitore o da terzi genza titolo, la liberazione dell’immobile sard effetlusta
cura del custode giudiziario, salvo espresso esonero dell’aggiudicatario;

Ogni onere fiscule derivante dalla vendita (imposta di registro, imposta sul valors aggiunto.
imposte potecarie e catstali, spese necessarie per la cancellazione delle traserizioni ed
iserizioni ipotecarie € per la traserizione dell'atto di trasferimento) sard a carico
dell'aggiudicatario; a tal fine, 'aggiudicatario dovrd depositare, con le stesse modalita
indicate per il versamento della cauzione, contestualmente al saldo del prezzo, una
somma pari ad un guinto del preszo dell’aggiudicazione, Ove detta somma dovesse
risultare insufTiciente. I"aggiudicatario sard tenuto ad integrarla nella dovuta misura entro il
termine di quindici giomi dalla comunicaziene rivoltagli dal softoscritto professionista, Ove
I"aggiudicatario non provveda a versare, in tufto o in paite, le somme necessarie per il
trasferimento del bene, verrd lempestivamente segnalata tale siluazione ai competenti ulTici,
affinche  guesti possano procedere al recupero coattive degli  importi  doviti ¢
all’applicazione delle sanzioni previsie dalla legge. L'eventuale somma residua, in sepuito
al pagamento degli oneri anzidetti. verrd restituita all’aggiudicatario;

['elaborate peritale, unitamente a copia dell’ordinanza di vendila e del presente avviso, &

disponibile per la consultazione sui siti internet hitps:/pyp.giusiizia.it - www.asteannunel.it

- www.tribunale. foggia.it - https://portalevenditepubbliche,giustizia.it;

Tutte le attivitd che, a norma degli articoli 571 e seguenti epe, devono essere compiute in
cancellerin o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice
dell’eseeuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il proprio studio a Foggia
(FG) in via Antonio Salandra n. 1;

Per tutto quanto qui non previste si applicano le vigenti norme di legge,

Chiunque ¢ interessato a presentare offerta di acquisto ¢ abbisognasse di informazioni, potra
contattarc il professionista delegato e custode del bene immaobile in vendita ~Avv, Antonio
Cocco -presso il suo studio in Foggia, al Via Antoniv Salandra n. |, anche per telefono al n,
088 1/723962 — 320-8207217 dal lunedi al venerdi di ogni settimana, dalle 17:00 alle 15:30.

Hventuali richieste di visita presso gli immobili potranno essere prenotate esclusivemente

mediante ['utilizzo del sito del Ministero della Giustizia, wamite il "pontale delle vendite



pubbliche", accedendo all apposta funzione "prenota visita immobilc”, compilando il form
di prefiotazione
Foggia, |3 eennato 2025
Il professionista delegato
avy. Antonio Cocco
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Ragione Puglia Comunita Europea

Comune di Vico del Gargano

[Provinela di Faggia)
- Ufficio Tecnice Comunale -
- [l SETTORE -

Pigzza Son Domenlea, 3 e-mail: vlcodelgargano@postecert.it tel 0284 99.83.47
N. 22/ 2029
CERTIFICATC D! DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista l'istanza prodotta; In dota 27.05.2024 - Prot. Gen. n: 10272 - dall'Avy, Antonio COECO,  in qualitd ol delegate dal Tribunale
di Fogga Il Sezione Civile; giusta delega agh attl = tendente ad attenere un certificate di dostinazione urkanistica relative al scguonti
torrent i indicati;

Misto art, 30, .3, del 2.P.R, 06.06.2011, n, 350;

Mista il decrata sindacale n, 140/2023, di noming di Responsabile dell UTC 11l settore,  in favore della sottosoritts; iy,

Visto il Piano Urbanistice Generale, approvato definlthamente con delibera di Consiglio Comunzle r- 23 del 10052018,
pubhlicato zul Bollettine Ulficiale della Regicne Puglia n. 101 del 32,08, 20018;

Vista il Piann di Barine per ['Assetlo drageologico (PAL - Regione Puglia, aggiornats all'sttaalis;

Vista [ deliberadone n. 176 del 16 febbralo 201%; pubblicata sul BURP n, 40 del 23.03.2015, con |2 quala la Giunta Reglonale hia
appravate |l Plano Paesagglstion Torritoriale deila Regione Puglia;

Vista la defiberazions di Gluntd Repionale, con fa deliberazione n. 240 del 08.03.2016 & successive modificadeni, pubblicata sul
BURP n. 32 dal 22/03/2015, con la quale ha approvate aleuni aggiornamenti e rettifiche degli elaborati del Piana Pacsagpistico
Territoriale Regiena'e, ai sensidell'are. 104 e dall"art. 108 delle Morme Teeniche di Attuazione:

Vistl gliartt. 107 ¢ 109 dof Decrete Legislativo 18 agesto 2000, n. 267,

Visto I'art. 30- Lottizzazion e abusiva - del UP.RL 6 giugno 2001, n-380 - Testo unleo delle disposizioni legislative regolimentari in
materia edillzlz [Testa ),

Misto gll elementi presentati con la domanda e le risultanze deglialli e Julla documentazlane tecnlca In possesse di gussto Ufficio;

CERTIFICA

che il'terrano distinto @l catasto di guesto comune ha la seguénte destinazione u-hanistica;

Incluse per il 100 % nella Maglia Urbanlstica denominata PUG/P Contesto Urbano - CU 03
[nteressata dalvinzolo RF PPTR 621 UCP - Aree di rlspellocdei boschi. Buffer 100mt
intarassata dal vinzolo RP PPTR 611 UCP - Versanti pendenza = 20%

interassato dal vincolo BF PPTR 612 BP - Terrltas costieri. Buffer 300m

interessalo dal vincolo RF PETR 622 BP - Farchl e rlserve

interessato dal vincclo AE PPTR 631 BF - Immobili e aree di hotevole Interesse pubbleg

- it rainistrotive:;

con v seguenti soecifiche teoni

PLIG/P Contesto Urband- CU 08 / Parte Pragrammatica

PLIGSP Canteste Urbano - Art. 139 - CU D8 -= Cantesto urhano costicrn

1 Dufiriizione:

3, siidentifica can le localita di San Menaic & Valazen, parzianicostiera 8 sub-callinasd del terriloro comunale distribuite per o plia
tergn della fascla i salvaguardia costa, destinate vocazionalmente ad insediamenti residenzizli turistlel, Lo porzioni di territoria
comprese in questa cobtesto presentana un fvallo interiare di gualita wbana ¢ ambientale; raggiungibile attraverso piccoli e diffusi
interventi di complatamenta, adeguamenta, arricehimuento del mix funzianale & della dotazone di servizi. Sitratta diun contesto
carallorizzstl da grave dizordine urbaniztico ¢ searso ¢ nulle valore architettonice. U'implanto merfalogica ¢ ricanoscibile, ma earente
di manutenzione; servizie le allrezzature, serealizzate, sono bisognose di ammaodarnamenti e adeguamenti funzional & formali gli
spazi aperti, our confguratl, speise suno sottoutilizzati o in degrado a causa della carenza di risorse pubbliche dedicate alla loro
realizzazione o manutenzione;



b il CU UK carfispande: alla zona amaogensa ditioo B3, a perie delle 2one classificate come F2 - Zone adl attrezzature tu ristiche,
sportive e dettampa liboro - &3 parte dzlia zona agricola £4, del PAF. Le suddette zong urbanistiche non sona mai sale disciplinate da
PR.
2. Pararmetri urbanistico-edilizh
a. per |e porzidni di Lerritario del CU 08 che ricntriano neiterdton osticri cosi come definiti dall’ Art. 65 e graficizzatinelie Tav. 5 e 253
diel PUG, s opplica la discipling degli artt. Art. 68Arc. 694rt. 70delle presenti nnrme;
b, per e parzioni di torrtorio del €U D8 che non nentrano el territor costier casl come definiti dall® Art. 55 v gralicizeali nelle Tav. S e
253 dal PUG, siapplica fa discipling del prosenle articolo;
e [k 10,50, el caso di ampllamentl/sopraglevazicni, I'H del nuevi edifici non pu superare l'altezza deszli edifici proesistent| 2
creastant - Quzlora gll odifici adiacenti e tireostantl presentina differenti altezze, |3 sopraelevazione dovrd raggiungers Pedificio con
alterra o quota inferiore;.
i W3
e. standard urbanistict ai sensi delllArt: 13 delle prosenti BWTA;
f. valpons |e disposizioni comuni a U, di cui Agl articol Art. 130 At 151 delle prosenti NTA;
g. (20 minima assoluko dim 5;
h. Ds: 3 fila o su allineamenti arretrati esistanti, & comungua non inferiore a quanta flssato dal DM n. 140471968 & DM n. 1444/1958, &
dalla |. narianale n, 285/19932 ¢ Dpr n, 495/1952, & 4 e & 1., £on un minime assaluto dl m %;
i. OF minirmo assaluta m 10, farta salva la possibilitd of costruire in aderenea;
3. Deslinazioni d'osa: U1, UZa (od esclusione delle attivith produttive nocive o moleste non sampatibill con contesti residenzlallh, U2k,
W2, U2d, 113, 124 {iiferito alle sole athivtd eslstent] alla data di adozicne del PUG], DS, UG,
4. Cateporie di intervento: MO, M5, RS, D1, 02, A;
S, Muodzlicd df attuazionc: 15;
6. Zona omogenes al sensi del DM n. 1444/ 15680 cantesta = classificabile ai sehsi del O n. 1444/1568 come 2ona amogenea B.
AP PPTR 621 LICP - Aree di rispetta del beschl. Buffer 100mt
PPTR approvata dalla Reglone Puglia can DGR n, 176 del 16/02/2045. Fubblicazions RURP n_A0 del 23,/03,/2015,
hgziormamente alln DGR n.-240 del 080372016, DGR n. 1162 del 26/07/2016, DGR n, 498 del D7/0BS2ULS 0 DGH N, 2792 del
2713017,
6.7 - STRUTTURA ECOSISTEMICA - AMBIENTALL - 6.2.1.- Componenti botanico - vegetazianali:

definiziena art. 57;
- disposiziani nammative: it 60/ art, 61,
LGP - Ares di rspetto del boschi {100m). Cudice ¢el Pagsaggio: art. 143, co, 1, latt. e}
Merme Tecnaiche di Attuazione del PPTR:
-deflnlzione: art. 58 - 4);
- cisposizionl normative: misure di salvaguarda e ufilizzrziane;
- wilicolo: 93,
Wel rispetta delle Morme Tecniche di Attuazicne dol PUG, dicui al'approvazlone definitiva DGCn. 23 del 100572018,
RE PFTR 611 UCP = Yersanti pendenza = 20%
PPTR approvato dala Regione Puglla con DGR n. 176 del 16,/02/2015. Mubblicazione BURF n, 40 del 234032015,
haziorramento alla SR n. 240 del 08/03/2016, DGR n1162 del 25072016, NHGR n. 496 del QF/06/ 2007 ¢ DGR .0, 2292 del
LT,
.1 - STRUTTURS IDRD-GEC-MORFOLOGICA - 6,11 - Componante geomorfologica:
- definizione art, 4%,
- disposidon normative: ark, 51 fart. 52
LGP - Wersanti. Cadice del Pagsaggin: art. 143, co. 2, Ictt. ],
Morme Tecniche ¢f Attuazione del PPTR:

definlzlore: art. 30-- 1);
- dispasizicni narmat ve: misure di salvaguardia ¢ wtilizzazione;
- articalg: 53,
Pl rigpetla delle Marme Teenicho d) Attuazione del PUG, di culalfapprovazione definitivae DECN. 23 clel 1005/ 2018,
RPPPFTR 612 BP - Torritori costieri. Buffer 300m
PPTR approvato dallz Regione Fuglia con DGR n. 176 del 16/02/2015, Pubblicazione BURP 1, 40 de| 23/03/2015.
Apgicthamento alla DGR 0 Falclel DB/03,2016, DER n, 1162 del 26/07/2016, DGR N, 496 del 07 /06,/2017 & DER 0. 2292 del
21L/12/2017,
B.L- SERUTTURA IRRO-GEC- MORFILDGICS - 6.1.2 - Companent! [drogealogiche:
- definizianeart. 407
- dispaosizioni nermative: are 43 7 art. 44
BF - Territor gostier (300m). Codice del Paesapgin: art. 143, co. 1, lett. a).
Marme Tecriche di Atiuasone del PRTR:
- dafiniziones art, 41 - 1};
- prescrizion;



- artizola: 45,
Mal rispaten del 8 Norme Tesrlchz dl attuazone del PUG, di cui all'approvaziane dedinithe DEC 0023 dal 10,05/ 2018,
RP PPTR 612 UCP - Vincolo idrogeologleo
PRTR approvate cally Regione Poglia con DGR n L7E cel 16/02/2015, Pubblicaziang BURP: o, 40 del 23032015,
Agpicrnarmento alla DGR n, 2400de] 08,503,/ 2016, DGR f. 1162 del 26/07 /7016, SR n. 496 del 077062017 = 0GR ~. 7797 dal
2LfaEf2017,
B.1 - STRUTTURA IDRO-GEQ-MORFOLDEICA - 51.2 - Component idrogeologlclie:
- definizione art, 40;
= disposidon normmalve; art, 43 Fart. dd,
LCP - free soggeite a vincolo idrogeologico. Codice del Passaggios arl. 143, co. L, lett. @)
MNorema Tecniche di Attuzzione dal PRTR:
- definlzlona: art, 42 - 5);
- disposizion] normative: si appliceno sola indirizzi e direttive,
el rispetto delle Marme Taeniche di Attuazione del PUG, di cuiall'approvazione definitive DEC n. 23 del 10/05/2015.
RP PFTH 622 BP - Parchi e riserve
PPTR approvato daild Reglone Puglio con DGR 1, 176 del 16/G2/2015, Pubbilcazlone BURR n. 40 del 23,/03,/2015
Apgiornamento alla DGR n, 340 del 08/03/2016, DGR n. 1162 dal ZE/O72016, DGR 0. 496 del 07,/06/2017 2 DGR n, 2292 dei
k132018,
6.2 - STRUTTLIRA S00SISTEMICA - AMBIEMTALE - 65.2.2 - Camponent’ delle aroe protetke e dei siti naturalissig

definiziong art, £7;
- dlsposizion norsative: ark. 69 fart 700
EF - Parchi e risarve, Codice dol Paesazwia: art. 142, co, 1, |ett, f].
Morme Tecniche di Attuazions del FPTR:
- definizione: zrt. B8 - 1);
- dispasizioni rormative: prescriziond;
- articalo: 71,
Mol rispatto delle Morre Tecniche di Attenzlone del PUG, di coi all'approvazione definltiva DG n, 23 del 10/05,/2018.
RP PPTR 631 BP - Immahili e aree di notevale interasse pubbllco
PPTR zpprovato dal'a Reglone Puglia con DGR . 176 dal 16/02/20015, Pubblicazione BURP n. 40 del 23/23,/2015,
Appiurnamunto ala DGR n. 240 def 08,/03/2016, DGR r, 1162 del 26/07/2018, DGR n, 496 del 07/06/2017 & DGR n. 2297 da|
2141242017,
B3 - STALITTURA AN THOMCA b STORICD - CULTURALE - 5.3,1 - Component] culturali @ insediative:
- definizione art, 74;
- disposineni nermative;art. 77 S art. 785,
BF - Immobill e aree di notevale interesse pubhlicn. Codice del Poesasgio: art. 136,
Merme Teeniche di Attuazione del FRTE:

defirizicne: art. 75 -1}
= dispaziziani narmative: praserizioni;
- articala; 73,
Mol rispettn delle Morme Tecniche df Attuasione del PUG, di cui all'approvazions deflnitiva DGC 1. 23 ded LO/06/ 2013,
RPPPTR 631 LICP - Area di rispetto siti storlca eultusall
PPTR approvate dallz Beglone Puglia con DGR . 176 del 16/02/2015, Pubhblicszicne BURP n. 40 del 23,/03,/2015,
Aggidrnamenta alla OGA n, 240 de| 084032016, DCR n, L162 del 26072016, DGH n, 396 del U7, 06/2017 & DGR n, 2292 de)
21/1252017,
£.3 - STRUTTURA ANTREPICA ESTORIZD - CULTURALE - 6:3.1 - Camponent culturali e insadiative:
- dafinizione art. 74;
-dsposiziani normative: ark. 77 fart, 78
LCP - &rea di rispetto sitistorica - oulturali. Codice dol Podsapgio: art, 143, ca. 1, 1&tt ).
Morme Tecniche dl Attuaziene del PPTR:
- dufinizione: art, 76 - 7] &

digpesizioni normative: misure di salveguardia.e utllzsaz ane;
-articnlo: act, Bl oo, 2o 3,
MNel rispetto dele Norme Tecnlche di Atluagone dal FUG, di cui all'approvazione definitiva DGE n. 23 dal 107052018,

Il presente certificate di destinazione urbanislics viene ailastizta =i sensi dell'art, 30 del PR o 380/2001 dal'vfficic tecnico

comunale, su specifica richiasta di soggetta givridicamente [agittimato in csenzione rattandosi di adempiments pspressamente
richiesto dall’ Autorita Gindiziaria



I Amminis:razione Camunaic sl riservs in ogni mormenlo il dtrodcorredione di eventudle certificato di destinazione urbankstica
rlvelatosic erroneo, correrido” 'ebblige in capo all'Smministrazione: di rettificare la distorta raporesentazione della destinazione
urbanistica dell'area, non coincidente con |2 risuitanre dello strumenta erbanistice, (T.AR. Pugliz Lecee, Seziohe I, 13 marzo 2013

sentenza n, 3650,
Si rilaxcia a ricliest a dellinteressato por gh ush consentiti dalla Legge.

Vico del Gargang 28.05.2024

|| tecnice redattore: Ge m.
e i
La Responasal= At ore

Bycbrs .
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