
TRIBUNALE DI BENEVENTO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 4712023 R.G,E,

Il sottoscritto Aw. Angelo Beatrice, con studio in Benevento al Viale Martiri d'Ungheria n. 13, professionista

delegato ex art. 591 bis c.p.c. dal Giudice delle Esecuzioni presso il Tribunale di Benevento, visti gli artt. 569 e

ss. c.p.c.,

AVVI§A

che il giomo 6 maggio 2025, entro le ore 12.00, è fissato il termine per la presentazione delle offerte

telematiche e che il giomo 7 maggio 2025, alle ore l1:30, presso lo studio del consulente Emanuele Zeoli, sito

in Benevento, alla via Tone della Catena, n.12, si svolgera la

SECONDA VENDTTA §ENZA INCANTO

CON PREZZO RIDOITO DEL 25%

CON MODALITA TELTUITTCA ASINCRONA

nel rispetto dell'ordinanza di delega e della normativa regolamentare di cui all'art. l6l ter disp. att. c.p.c,

nonché del Decrero del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, dei seguenti immobili sta8giti:

LOTTO 1

piena proprieta di un complesso agricolo composto da due manufatti adibiti uno a stalla per allevamento

suini e'l'aitro a punto vendita aziendale e lavorazione prodotti, con annessa corte esclusiva e manufatti di

servizio (concimaia etc.). Completano la proprieta due lotti di terreno di natura rurale dell'estensione

complessiva di ha02.68.64.1 beni sono ubicati nel Comune di San Leucio del Sannio, alla (localita) via San

Maicello, n.13, catastalmente censiti al foglio 09 p.lla 434 subb 1,2,3 i fabbricati e foglio 9 mappali 44 e 433 i

teneni
Identi e catastale
Corpo A) C.F: Foglio 9 mappale 434 sub I cal. BCNC;

Corpo B) C.F: Foglio 9 mappale 434 sub 2 cat. D/10, Rendita € 2.458'00;

Corpo C) C.F: Foglio 9 mappale 434 sub 3, cat. C/1, Classe l, mq 47' F.lendfta e 77 4'32i

Corpo Oj C.T.: Foglio 9 mappale 44, porz. AA, di are 86,91, qualità SEMINATIVO, Classe 4, R.D. € 20,20-

n.e. ezi,t+,porz.À8, di are 18,19, qualita ULIVETo, Classe 3' R'D. € 2'82-R.A € 3'76;

Corpo ni C.d.: Foglio 9 mappale 433, di hIue63ca54,qualitàSEMINATIVO,Classe4.R.D€38,01 RA

€ 42,23.
L'ejificio orincipale (unità di cui al ..corpo B"), identifica una stalla per allevamento suini e si sviluppa su

,"i." lir.ll" f"* iena, composto da porticato, ingresso, disimpegno, bagno e stalla sul cui versante est. è

presente concimaia intenata ed a cielo apeno.

L,immobile adibito a stalla è realizzaio con struttura portante parte in c.a. in opera e parte in acciaio; la

copertura, det tipo a doppia fald4 è realizzata con struttura in acciaio.

Suj versante noid-est d'etla stalta risulta posizionata la Concimai4 a cielo aperto e realizzala con struttura in

c.a. rn opera.
L'edificio adibito a punto vendita e trasformazione prodotti, identificato con il "corpo C", si sviluppa su di un

lh"ll" fr*l t""" ".i "".p"* 
di: porticato, ingresso-punto vendita" locale di lavorazione prodotti, deposito e

bagno. ll corpo fabbricato è rcalizz.ato con struttura portante in muratura di tufo ordinario' mentre la strunura

dei ponico è con pilastri in c.a. in opera; la Copertura è del tipo a doppia falda inclinata, tealizzata con

struttura in legno lamellare e sovrastante manto di tegole. lntemamente l'unitq risulta rifinita con
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pavimentazione in gres porcellanato, i rivestimenti sono in ceramica, gli infissi interni sono in pvc, quelli
esterni sono realiztati in alluminio anodizzato. Cli impianti (idrico, elettrico e di condizionamento), sono
realizzati sottotraccia e per gli stessi non è stata fomita alcuna certificazione di confomita. Si rileva che sulla
copertura del manufatto adibito a punto vendita aziendale (mappale 434 sub 3), è installato I'impianto
fotovoltaico per il quale non è stata fomita alcuna certificazione.
La corte estem4 risulta pavimentata per lo più in battuto di pietrisco o terreno.
I terreni annessi al lotto, identificati con le particelle 44 e 433 del foglio 9, sviluppano una superficie
complessiva (catastale) pari a mq. 26,864,00, sono posti sul versante est dei fabbricati esi presentano con
sagoma irregolare, andamento planimetrico semi collinare risultando coltivati in pafie ad uliveto ed in parte a
seminativi.
Nel complesso l'uniÈ immobiliare si presenta in normale stato manutentivo.
Confini: a nord: p.lla 179, p:lla 42, p.lla359, p.lla 425; a esr: p.lta 49, p.lla 50, p.lla 227; a sud: p.lla 382, p.lla
432, p.lla320 e Via San Marcello; a ovest: Via San Marcello.
Stato Occunazionale dell'immobile: Libero e nella disponibilità dell'esecutato.
Regolarita Urbanistica ed Amministrrtiva:
Dalla perizia di stim4 agli atti della procedur4 risulta che I'immobile, di cui fa parte I'unita immobiliare in
vendita è stato edificato in forza dei seguenti titoli autorizzativi:
' PdC n. 3 del 2910312011 - Per la costruzione di un fabbricato rurale da adibire alla trasformazione,

lavorazione e vendita di prodotti agricoli.
- PdC n. 5 del 04110/2011 in Variante (al PdC n. 312011) - Costruzione di un fabbricato rurale ad uso

produttivo da adibire ad allevamento suini da ingrasso.
- PdC n. 12 del 04llll20l4 - Costruzione di un fabbricato rurale da adibire alla trasformazione e vendita

prodotti agricoli e di capannone agricolo da adibire ad allevamenlo suini da ingrasso.
- SCIA del22ll0l20l5 prot. N. 441? - inerente variante al fabbricato adibito alla vendita e lavorazione di

prodotti agricoli, ed alla vasca di raccolta di pertinenza al capannone ad uso produttivo.
- Aurocertificazione di agibilita ai sensi detl'Art.25 DpR 380/2001 prot. n. 3469 del 0StO7t2O16.
Per il fabbricato adibito ad opificio (corpo B) sono state evidenziate dal C.T.U. varie difformità che
consistono in:
- Chiusura dei due paddok estemi coperti laterali con muretto in c.a. ed infisso in alluminio;
- Apertura di un vano finestra nel locale di servizio (WC);
- Variazioni inteme consistenti nello spostamento del vano porta che da l'accesso allo spogliatoio,

abbattimento di n. l0 elementi di separazione dei box suini, rendendo ogni singolo box, doppio;
- Traslazione del SILOS in acciaio;
- ll riempimento di drenaggio centrale non risulta realizzato, per cui le altezze inteme utili non sono 3,38 la
massima e 2,69 minima come da progefto ma sono 4,05 e 3,30;
- L'originario progetto prevedeva la installazione di impianto fotovoltaico;
- Lievi variazioni dimensionali sia in pianta che in altezza.
Per le difformità sopra evidenziate, si rende necessario procedere con pratica edilizia in sanatoria i cui costi si
stimano in complessivi € 12.000,00. Detti costi sono decurtari dalla stima finale.
Per il fabbricrto adibito a punto vendita\trasformazione prodotti (corpo C), sono state evidenziate dal
C.T.U. varie dilformità che consistono in:
- Diversa distribuzione intema con eliminazione della parete di separazione deposito-antibagno;
- Lievi traslazioni delle aperture;
- Il vano ove risulta posizionato il bagno e deposito è stato realizzato di maggiori dimensioni di ca cm 30;
- Rimozione della parete trai due pilastri del portico;
- Installazione impianto fotovoltaico in origine previsto sulla stalla;
' Lievi variazioni dimensionali sia in pianta che in altezz4 tutte riconducibili nella aolleru.11za del Zyo
contemplata dalla vigente normativa in materia.
Per le difformita sopra evidenziate, si rende necessario procedere con pratica edilizia in sanatoria i cui costi
si stimano in complessivi € 10.000,00. Detti costi sono decurtati dalla stima finale.
Aqibilita: Per il bene di cui al foglio 09, mappale 433 subb. 1,2,3, (coRpo A, B e c), risulta agli afti
A utocertificazione di agibilità ai sensi dell'Art.25 DpR 380/200t giusto pror. n.3469 del o5io7l2ol6i
Impianti: Per il bene di cui al foglio 09 mappale 433 subb. t,2,3, (coRpo A, B e c), gti impianti (idrico,
elettrìco e di condizionamento), sono realizzati sottotraccia e per gli stessi non è s-ata fàmita alcuna
certificaz ione di conformita.
L'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, e nei termini previsti, avvalersi delle disposizioni di
cui all'art 46 del D.P.R. n. 3E0/2001 e all,art. 40 co. 6 della legge 47185.
Conformi catastole:
Per il fabbricato sdibito a punto venditr\trasformszione prodotti (corpo C), sono strte evidenziate dal
C.T.U. varie difformità che consistono in:
-eliminazione parete divisoria ha deposito e spogliatoio, creando uni ambiente;
-chiusura di due vani porta e di due vani finestra;
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-apertura di due nuovi vani poÉa e di un vano finestra;
-mxrcata realizzazione del muretto tra i due pilastri del portico;
-cambio della destinazione uso del locale spogliatoio in deposito;
-lieve variazione delle altezze inteme, quelle riportate in planimetria sono paria cm. 400 la massima e cm 3 l5
la minima quelle rilevate sono paria cm 420 la massima e cm 350 la minima.
Determlnazione del nrezzo di stima:
Il C.T.U. dal prezzo di stima di€ 278.886,50 ha apportato le seguenti decurtazioni:
- riduzione prezzo per mancata conformita' urbanistica € 22.000,00;
- riduzione prezzo per mancata conformità catasmle € 2.500,00;
- riduzione tez:zo vizi -etc€ 10.500,00

LOTTO 2

Piena proprietA di un lotto di lerreno di natura rursle, composto da quattro distinte particelle catastali,

della estensione complesslva di ha 02.10.58 ubicato nel Comune di San Leucio del Sannio, alla (localita)

via San Marcello.
Identillca e catastale:
Corpo F) C.T.: Foglio 9 mappale 55, di are 27,20, qualitàt PASCOLO ARB, Classe U' R.D. € 2,67 R.A. €

1,55;
Corpo G) C.T.: Foglio 9 mappale 57, porz. AA, di are 10,00, qualità VICNETO, Classe 2, R.D. € 7'75 R A €

9,04, porz. AB, di are 01,20, qualità SEMINATIVO ARB, Classe 3' R.D. € 0,59 R.A. € 0'43;

Corpo H) C.T.: Foglio 9 mappale 58 porz. AA, di are 03,20, qualità VIGNETO, Classe 2, R.D. € 2.48 R A €

2,89i pon. AB, di are 10,70, qualità SEMIN ARBOR, Classe 4 R.D. € 2,86 R.A. € 3'38; porz. AC, di are

t6,33, qualità ULMTO, Classe 3 R.D. € 2,53 R.A. € 3,37;

Corpo i1 C.T.: Foglio 9 mappale 270, porz. AA, di are 20 00, qualita VIGNETO, Classe 2, R.D. € 15.49 R A'

€ 18,08; porz. AB, di h I arc 22 ca 68, qualità SEMINATIVO, Classe 4, R.D. €28'51 R.A. € 31,68.

I terreni piantumati, in piccola parte a seminativo e pascolo ed in parte a vigneto e uliveto, si presentano con

sagoma irregolare e con un andamento planimetrico di tipo semi collinare.

tl lotto ha accesso sia da via San Marcello, che da via Ripalupina.

con{ini: a nord: via Ripalupina e via San Marcello; a est: p.lla 66, p.lla 65, p.lla 64, p.lla 60 e p.lla59; a sud:

pJla 135, p.lla27l, p.lla 54, p.lla 64, p.lla 60 e p.lla 59; a ovest: p.lla 53, p.lla 54, p.lla27l e p.lla 135'

Stato OccuDazlonale dell'immobile:
ln sede di sopralluogo da parte del custode giudiziario uno dei debitori esecutati ha dichi arato che i terreni

sono da lui detenuti, in virtil di contratto di affitto reg.to a Benevento il 22.3,201 l, con scadenza al2ll0312026

Per il prezm di e 150,00 annui. Sono in corso accertamenti da parte del custode giudi zixio clo I'Agenzia delle

Entrate competente, per la regolarizzazione dello stato occupazionale

Destinazione urbanistica: Il C.T.U. nella perizia ha riferito che itenen i sono di natura agricola. (non risulta

esibito il C.D.U.)

Preuo di stima € 42.136,00

prezzo base Euro

OITerta minime eflicace Duro

Rilatrcio minimo in caso di gara tra gli offerenti Euro

Cauzione (importo minimo) lo o/"

31.602,00

23.702,00 (7 5% del prezzo base)

r.000,00

DEL PREZZO OFFERTO

Tutti gti immobiti staggiti predetti, oggetto di vendita, sono meglio descrifti e identificati nella perizia

estimativa, depositata agli atti, che deve intendersi qui per intero ricbiamata e trsscrittr.

MODALITÀ VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Il gestore della vendita telematica è la società EDICOM FINANCE s'r'l '

Prezzo di stima 243.887,00

Prezzo base Euro

OffeÉa minimr efficoce Euro

Rilancio minimo in caso di gara tra gli offerenti Euro

Couzione (importo minimo) l0 o/o

182.915,00

137 .187 ,O0 (7 5o/o prezzo base)

5.000,00

DEL PREZZO OFFERTO
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ll portale del gestore della vendita telematica è il sito internet www.qaraviffuale.it .

Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita è il sottoscritto professionista delegato e

custode giudiziario, Avv. Angelo Beatrice, con studio e/o sede in Benevento al Viale Martiri d'Ungheria n. 13,

al quale gli eventuali interessati si potranno rivolgere per visionare gli immobili staggiti, oggetto di vendita,

inoltrando apposita richiesta di visita per il tramite del Ponale delle vendite pubbliche del Ministero della

Giustizia (PVP).

I. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELUOFFERTA E DEI DOCUMENTI ALLEGATI

PRESCRITTE DAL DECRETO MINISTERIALE

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, in conformità a quanto

stabilito dal Decreto 26 febbraio 2015 n.32 anl. 12 e segg., di seguito riportati, e deposirate secondo le

indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul Porlale delle vendite pubbliche del Ministero della

Ciustizia.

Art 12 - Modalità di presentazione dell'olferta e dei documenti allegati

I. L'oferta per la vendita telematica de\)e conlenere;

a) i dati identificativi dell'oferente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

h) l'fficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato idenfirtcafivo del lolto;

e) la descrizione del bene;

fl l'indicazione del referente della procedura;

g) Ia data e l'ora Jìssata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo oferto e il termine per il relali'lo pagamento, salvo che si traui di domanda di partecipazione

all'incanlo:

ù l'imporlo versato q titolo di cauzione:

l) la data, l'orario e il nwnero di CRO del bonifico efettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somno oggetto del boniJìco di cui alla leuera l);

n) I'indirizzo della casella di posta eleltronica certifrcota di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al

comma 5, ulilizmla per trasmetlere l'oferta e per ricevere le comunicazioni previsle dal presente

regolamenlo;

o) I'evenluale recapito di lelefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti atribuito il codice fiscale, si deve

indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un atnlogo

codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificalivo. ln ogni caso

deve essere anteposto il codice del paese assegnanle, in conformità alle regole tecniche di cui allo standard

ISO 3166-l alpha-2code dell'lnternational Orgqnizationfor Standardization.

3. L'olferta per la vendita telematica è redalla e cifrota mediante un software realizzato dal Ministero, in

forma di docwnento informalico privo di elementi attiei e in conformità alle specifiche tecniche di cui
all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente è messo a disposizione degli
inleressali da parle del gestore della vendila telemalica e deve fornire in via automatica i dali di cui al comma

1, lettere b), c), d), e), -0 e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta eleuronico certifcala per la
vendita telematica iscrilti a norma dell'articolo I3, cotnma 4.
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4, L'oferta è trasmessa mediante la casella di posta elellronica certilìcata per la vendita lelemalica. La

trasmissione sosliluisce la firma elettronica avanzata dell'offerla, sempre che I'invio sia avvenulo richiedendo

la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decrelo del Presidente della

Repubblica, ll febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certifrcata attesti nel

messaggio o in un suo allegato di ayer rilasciato le credenziali di accesso in conformità a quanto previslo

doll'articolo I3, commi 2 e 3. Quando l'offerta è formulata da più persone alla stessa deve essere allegata la

procura rilasciala dagli altri oflerenli al titolare della casella di posta elellronica cerrifrcala per la vendito

lelematica. La procura è redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privala outenticata e può

essere allegata anche in copia per immagine.

5, L'offerta, quando è solloscrìtta con Jìrma digitale, può essere trasmessa a mezzo di casella di posla

elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma l, le era n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura è rilasciata a colui che ha sottoscritlo l'oferla a norma del

presenle commo.

6. I docwnenti sono allegati all'oferta in forma di documento informatico o di copia informalica, anche per

immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrali mediante il softveare di cui al comma 3. Le

nodalilà di congiurzione mediante strumenti informatici dell'oferta con i documenti alla stessa allegali sono

lìssate dalle speciJìche tecniche di cui all'articolo 26.

ArL l3 - Modalità di trasmissione dell'oferta

l. L'oferta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posla elellronica cerlificata del

Minislero mediante la casella di posta eletlronica certifcata indicata a norma dell'arlicolo 12, comma I

letlera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certilìcata per la vendila lelematica contiene, anche in un allegalo'

l'attestazione del gestore della casella di posla elettronica certilìcata per la vendita lelematica di aver

prowedulo al rilascio delle credenziali previa identiJìcazione del richiedente a norma del presente

regolamento.

3. Quando l'idenli/ìcazione è eseguila per via lelematica, la stessa può aver luogo medianle la trasmissione ol

gestore di cui al comma I di una copia informatica per immagine, anche non solloscrilla con fìrma

elettronica, di un doamenlo analogico di identità det richiedente. La copi7 per immagine è priva di elementi

attivi ed ha i formati previsti dalle speciJìche tecniche slabilile a norma dell'articolo 26. Quando l'oferente

non dispone di un documento di idenrità rilasciato da tmo dei Paesi dell'Unione europea, la copia per

immagine deve essere eslratta dal passaporlo.

4, Il responsabile per i sisremi inlormatiyi automalizzati del Ministero verifica, su richiesla dei gestori di cui al

comma l, che il procedimento previslo per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a qtanto

previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi lelen.ltici del

Ministero.

ArL 14 - Deposito e trasmissione dell'oferta al gestore per la vendita telemalica

1. L,ol\efla si lnlende deposilata nel momento in cui viene generala la ricevula comPlela di awenuta

consegna da pa e del gestorc di posla elellronlca certiJicata del ministero della giuslìzla.

2. L,oferta peryenuta all'indirizzo di posta elettronica cerlificala di cui all'articolo 13, comma l è

aulomaticamenle decilrara non prima di centotlanta e non ollre cenloventi minuti anlecedenti l'orario Jìssak)

per l'inizio delle operozioni di vendila.
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3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore docunento testuale, privo di restrizioni per

le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle speciJìche tecniche dell'articolo 26. Il
documento deve contenere i dati dell'ffirta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma l,lettere a), n) ed o).

4. L'oferta e il docwnento di cui al comma 2 sono trasmessi ai geslori incaricati delle rispellive wndite nel

rispeuo del termine di cui al comma l.

ArL l5 - Mancalo funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi idormativi automatizzati del minislero comunica preventiyamente ai gestori

della vendita telematica i casi programmali di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio

giuslizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante awiso pubblicato sui propri siti internet e

richiedono di pubblicare un analogo awiso ai soggetti clv gesliscono i siti intemet ove è eseguita la

pubblicità di cui all'articolo 490 del codice di procedw'a civile. Nei casi di cui al presenle comma le oferte

sono formulate a mezzo lelefar al recapilo dell'uflìcio giudiziario presso il qtnle è iscrilta la procedwa,

indicato negli awisi di cui al periodo precedenle. Non prirna del giorno precedente l'inizio delle operazioni di
vendita il gestore ritira Ie offerte formulate a norma del presente comma dall,fficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informalivi del dominio giustizia non programmati o non

comunicali a norma del comma 1, l'olferta si intende deposilata nel momenlo in cui t)iene generala la riceyuta

di accellazione da parle del gestore di posla elettronica cerlifrcata del miltente. ll gestore è tenuto a

Permeltere lo partecipazione alle operazioni di vendita dell'oferente che documenta la tempestiva

presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.

NCHE AD INT IE UANT v EL CITA DE

Tutti, tranne il debitore e gli altri soggetti a cui è fafto divieto dalla legge, possono presentare un'offerta di

acquisto, ai sensi dell'art. 571 c.p.c., personalmente o a mezan di procuratore legale, anche a norma dell'art.

579 ultimo co. c.p.c. (il PROCURATORE LEGALE dovrà, in ogni caso, essere munito di procura

speciale risultante da atto pubblico o scrittura privat autcnticata, non essendo suflìciente I'ordinario
mandato alle liti).

Le offerte di acquisto in bollo (il pagamento del bollo potrà esscre effettuato solo con modalità telematica, a

mezzo bonifico o carta di credito, accedendo all'area "pagarnento di bolli digitali" sul portale dei servizi

telematici, all'indirizzo "https://pst.giustizia.it,,) potranno essere presentate UNICA NTE
DALL'OFFERENTE (O DA UNO DEGLI OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTf,
DELLA SOCIETÀ OFFERENTE) O DAL PROCURATORE LEGALE (munito di procura speciale)

ANCHE A NoRMA DELL'ART. 579 ULTIMo co. c.p.c., sino alle oRE 12:00 del giomo precedente

la data fissata per il loro esame e per la vendita, tEmite il modulo web "Offerta telematica,' fornito dal

Ministero della Ciustizia (accessibile dalla sclreda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della

vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul portalo delle vendite

pubbliche del Ministero della Giusrizia; il file criptato in formato zip.p7m, contenente I'offerta integrale e gli
alfegati all'offerta, dovrà essere inviato all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
' offertapvp.dssia@qi "
SARANNO DICHIAR,I. TE INAMMISS LI LE OFFERTE PROVENIENTI DA PRESENTATORI
DIVE SI DAI SOGG TTI SUINDI ATI (O o PROCURATORE LEGALE),
A pena d'inammissibilita l'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un cenificato di firma

digitale in corso di validitrà rilasciato da un organismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati
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e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata @ELL'oFFERENTE O DEL SUO

PROCURATORE LEGALE); in altemativa è possibile 0?smettere l'offerta e gli allegati a mezzo casella di

posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 5 del D.M. n.32n015 (deia

modalita di trasmissione dell'offena sarà operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della

giustizia le formalita di cui all'arl. 13, comma 4, D.M. n. 32l15).

L'offerta si intenderà depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna

da parte del gestore PEC del Ministero della Ciustizia;

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia I'offerta dovrà essere depositata

ai sensi dell'art. l5 D.M. n.32115.

IL MEDESIMO PRESENTATORE PUò FAR PERVENIRE PER CIASCUN LOTTO POSTO IN

VENDMA L'OFFERTA DI UN SOLO SOGGEI"TO. DOPO LA PRIMA, LE ALTRE OFFIRTE

FATTE PERVENIRE DALLO STESSO PRESENTATORE E RELATIVE AL Mf,DESIMO LO'TTO

SARANNO DICHIARATE INAMMISSIBILI. La prima è quella giunta, secondo la ricevuta generata di cui

sopra, in data e/o orario antecedente a tufte le altre presentate dallo stesso presentatore.

2. CONTENUTODELL'OFFERTA

L'offerta dovrà contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato civile.

ed il recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato I'immobile (NON SARÀ POSSIBILE

INTESTARE L'IMMOBILE A SOGGETTO DryERSO DA QUELLO CHE SOTTOSCRIVI

L'OFFERTA); se I'offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere

indicati anche i conispondenti dati del coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale

è necessario che il coniuge non offerente renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 del codice civile,

autenticata da pubblico ufliciale, da allegare all'offerta); se I'offerente è minorenne, l'offerta dovrà essere

sonoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dai genitori previa

autonzzazione del Giudice Tutelare: se I'offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di

sostegno, l'offerta dovrà essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita

telematica) dal tutore o dall'amministratore di sostegno, prcyia aùlotizz.azione del Giudice Tutelare; se

I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giuridica o comunque un ente non

personificato) dovrà essere allegato cenificato del Registro delle Imprese e/o visura camerale da cui

risultino i poteri rappresentativi ed, in caso di sistema di amministrazione collegiale, copia anche per

immagine di estratto autentico del verbale di delibera autorizzativa da parte dell'organo competentei

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) I'indicazione del referente detla procedura/delegato alle operazioni di vendita;

C) la data e l'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) f indicazione del prczzn offerto, che non potrà essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiore di oltre

un quano al prezzo base indicato nella presente ordinanza e quindi nell'avviso di vendita;

i) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrà comunque essere superiore

a 120 giomi dalla data dell'aggiudicazione (TERMINE PERENTORIO NON ASSOGGETTATO

1
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ALLA SOSPENSIONE NEL PE,RIODO FERIALE);

j) l'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al l07o del prczzo offerto, importo

che sarà trattenuto in caso di rifiuto dell'acquisto;

k) la dat4 l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (nel caso in

cui nell'attestazione di awenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della transazione il

c.d. codice TRN - o codice similare - composto da 30 caraneri alfanumerici, il CRO è normalmente

identificato dalle I I cifre presenti tra il 6o ed il l60 caraftere del TRN; non devono essere indicati caratteri

diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattini);

l) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

m) I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta elettronica certificata per la

vendita telematica) utilizl,l,la per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste ed il

recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicazioni previste (A PENA DI

INAMMISSIBILITA' DELUOFFERTA SIA LA CASELLA DI POSTA ELETTRONICA

CERTIFICATA CHE IL Rf,CAPITO DI TELEFONIA MOBILE DEVONO APPARTENERE AL

PRESENTATORE (OFFERENTE O PROCURATORE LEGALE);

n) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e dell'awiso di vendita e di conoscere

lo stato attuale dell'immobile staggito oggetto di vendita;

o) la dichiarazione di voler usufruire in caso di aggiudicazione di agevolazioni fiscali, ove ne sussistano i

presupPosti;

p) la dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della certificazione di conformità degli

impianti alle norme sulla sictrezza" sia dell'attestato di prestazione energetica (nel caso I'immobile

staggito ne sia sprovvisto);

Le dichiarazioni ed idati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno essere oggetto di separata

d ichiarazione da allegare telematicamente all'offerta.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

a) copia del documento di identità e codice fiscale dell'offerente e del coniuge in comunione legale dei beni;

nel caso di soggetto straniero, non comunitario, oltre ai documenti suddetti, copia del permesso di

soggiomo ovvero indicazione del Trattato intemazionale tra lo Stato italiano e quello di appartenenza che

leginimi I'acquisto di beni nel tenitorio ltaliano, ovvero se sussista la cd. "condizione di reciprocità" tra

lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano;

b) copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in d ifetto - laddove la cauzione non potesse

essere abbinata all'offerta o rinvenula sul conto dedicato (ad es. per enori di digitazione del CRO) -

l'offerta sarà dichiarata inammissibile;

c) se I'offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri

offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di

posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove

questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

d) se I'offerta è fatta s mezzo di procurotore legale (AWocATo), copia anche per immegine della

procura speciale rilascirta per atto pubblico o scrittura privata autenticata;

e) se l'offerente è una società o persona giuridic4 copia del certificato del Registro delle lmprese e/o visura

camerale attestante i Poteri rappresentativi del legale rappresentante, risalente a non piÌ-r di tre mesi, ed, in
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caso di sistema di amministrazione collegiale, copi4 anche per immagine, di estratto autentico del verbale

di delibera autorizzativa da parte dell'organo competente;

l) se il soggetto offerente è minorenne, copia del documento d'identiÈ e copia del codice fiscale del

soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del proyvedimento di

autorizzazione del Giudice Tutelare;

g) copi4 anche per immagine, della dichiarazione del coniuge, autenticata da pubblico ufficiale di voler

escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell'altro coniuge a titolo

personale;

h) dichiarazioni relative allo stato civile, alla presa visione della perizia di stima e dell'avviso di vendita, alla

conoscenza dello stato attuale dell'immobile staggito oggetto di vendita, alla volontà di usufruire in caso

di aggiudicazione di agevolazioni fiscali, ove ne sussistano i presupposti, alla dispensa degli organi della

procedura dalla produzione sia della certificazione di conformità degli impianti alle norme sulla sicurezza

e sia dell'attestato di prestazione eneBetica (nel caso l'immobile staggito ne sia sprovvisto), effettuate in

separato modulo;

i) ricevuta di pagamento del bolto effettuala in via telematica (h mancata allegazione della ricevuta

telematlce del pagrmento del bollo non determlna I'inammissibilita dell'offerta ma I'awio delle

procedure di recupero coattivo).

Tutte le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno essere oggetto di

separata dichiamzione da allegare telematicamente all'offerta.

4. VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Atl'offerta deve essere allegatq pena la sua inammissibilit4 prova del versamento della cauzione pari almeno

al 107. del prezzo offerto.

La cauzione andra versata esclusivamente a mezzo bonifico sul seguente conto corrente acceso dal

professionista delegato ed intestato e vincolato alla procedura in oggetto:

Conto corrcnte rperto presso ls Bonca di Credito Popolare Societa Cooperrtiva per Azioni - Iilirle di Benev€nto.

IBAN IT49G05r4215000cc1516053761

Causale: Proc. n. 47 t2023 R.G.E, ' indicare numero del lotlo e dala della vendita

La ca e. a oena di i acia dell' . dovrà risu re accreditato sul conto corrente entro il

siorno precedente alls yendita. Nessuna responsabilita potrà essere addebitata agli organi della procedura per

la mancata visibilità dei bonifici istantanei effettuati oltre l'orario utile per la loro lavorazione da parte della

Banca ricevente e per la conseguente dichiarazione di inammissibilità dell'offerta. Nel caso di bonifico estero

in modalita..OUR", lo stesso andrà inoltrato all'lstituto con la clausola "senza spese per il beneficiario"; in

difetto le commissioni saranno automaticamente decurlate dall'importo versato da parte della banca ricevente;

se la cauzione cosi decurtata non dovesse essere congrua rispetto a quanto previsto nell'avviso, sarà motivo di

esclusione dell'offerta. L'imPorto versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sarà

restituito dal professionista delegato al soggetto offerente non aggiudicatario esclusivamente mediante bonifico

sul conto corrente utilizzato dallo stesso per il versamento della cauzione

5. PAGAMENTO DEL BOLLO

L'offerente dovrà procedere al pagamenro del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad Euro 16,00) in

modalità telematic4 salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. 44?/2000, ed all'invio della ricevuta di avvenuto

pagamento del botlo in formato .xml insieme all'offerta completa. Il Pagamento del bollo potrà essere
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effettuato solo con modalità telematicq a mezzo bonifico o carta di credito, accedendo all'area "Pagamento di

bolli digitali" sul Portale dei Servizi Telematici, all'indirizzo https://pst.giustizia.it.

6. IRREVOCABILITÀDELL'OFFERTA

Salvo quanto previsto dall'an. 571 c.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto è inevocabile. Si

potrà procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il

giomo fissato per la vendita.

7. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte all'orario di inizio delle operazioni di vendit4 alla presenza eventuale

delle parti, dei loro avvocati e dei creditori iscritti non intervenuti, il giomo ed all'ora indicati nell'avviso di

vendita; glì offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite l'area

riservata del sito del gestore della vendita telematic4 accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro

trasmesse almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica

certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) Ù.ilizzata per

trasmettere I'offerta.

Il ritardo sui tempi indicati nell'awiso per I'inizio delle operazioni di ap€rtura buste o di vendito non

può costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti.

ll professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte danà inizio alle

operazioni di vendita.

La deliberazione sulle oflerte awerrà con le seguenti modalita.

ln caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al

prezzo base, essa è senz'altro accolta.

Se I'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- solo nel corso del primo esperimento di vendita, qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che,

in tal caso, ricorra una seria possibilità di aggiudicare l'immobile ad un prezzo superiore, il professionista

delegato dispone, anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di

vendita alle stesse condizioni (e, dunque, senza incanto e con identico prezzo base);

- in ogni esperimento di vendita, compreso il primo, qualora non sussistano tali specifiche circoscanze ed un

creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a

quello base, il bene è assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione

dell'immobile, ilbene è aggiudicato all'unico offerente.

In caso di oluralita di offerte

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte piir offerte valide, si procedera a gara sulla base

della offerta piu alt4 che avrà durata di 24 ore a partire dal suo inizio, con proroga automatica alla stessa ora

del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi; durante il
periodo della gara, ogni parteciPante polrà effeftuare offerte in aumento, cioè rilanci, nel rispetto dell'importo
minimo stabilito dall'avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento
negli ultimi 15 minuti della gara la stessa sarà prorogata automaticamente di ulteriori 15 minuti in
modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilancl e cosi di seguito sino alla
mancata presentazione di offerte in oumento nel periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle
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festivi al primo giomo non festivoi il bene verrà definitivamente aggiudicato dal professionista delegato

referente della procedura" facendosi così luogo alla vendita, a chi avrà effettuato I'offena più alta, sulla base

delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il

professionista delegato referente della procedura disponà la vendita a favore del migliore offerente (da

scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di priorità: a parita dl prezzo offerto, maggiore importo dells

cauzione prestata; a parita di cauzione prestlta, minor tempo indicato per il versamento del saldo

prerzoi a parita dl termitre per il versamento del saldo prezzo, priorita temporale del deposito

dell'offerta), salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d'esta stabilito nell'avviso di vendita e vi siano

istanze di assegnaz ione.

t. TERMINE PER IL SALDO PREZZO

In caso di aggiudicazione il termine perentorio per il deposito del saldo del prezzo e delle spese (NON

ASSOGGETTATO A SOSPENSIONf, NEL PERIODO FERIALE) sarà comunque quello indicato

nell'offerta dall'aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui non sia stato indicato il termine ovvero sia stato indicalo un

termine superiore a 120 giomi, il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovrà essere effettuato

comunque entro detto termine.

9. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale (awocato) abbia effettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicalario per

persona da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla vendita il nome della persona

per la quale ha fatto I'offert4 depositando originale della procura speciale notarile rilasciata in data non

successiva al deposito telematico dell'offerta stessq owero trasmettendogli via PEC detta documentazione in

copia per immagine con attestazione di conformità.

10, ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO

Il creditore che è rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrà dichiarare al delegato, nei cinque giomi dal

prowedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobile'

depositando Ia dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione aulenticata da pubblico Lrfficiale

ed eventualmente i documenti comprovanti i necessari poleÀ ed aul)tizzazioni ln mancanza, il trasferimento è

fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione

sono esclusivamente a carico del creditore.

DISPOSZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PR,EZZO

E DEGLI ONERI ACCESSORI

L II saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al ptezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione Prestata) dovrà

essere versato mediante bonifico sul co o corente di pertinenza della procedura esecutiva entro il

termine indicato nell'offerta, ovvero, qualola non sia stato indicato il termine ovvero sia stato indicato un

termine superiore, entro il termine masslmo di 120 giorni dalla data di vendita (TERMINE

PERENToRIoNoNASSoGGETTAT0AsosPENSIoNENELPERIoDoFERIALE).

2. Qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. l6 luglio

1905,n.646,richiamatoda|D'P.R.2lgennaiolg16n..Tovveroaisensidell.art.38delDecreto

legislativol0settembrelgg3n'385(mutuofondiario),|'aggiudicatariodovraversaredirettamente

all'lstituto mutuante, nel termine perentorio per il versamento del saldo del prezzo, la Parte del prezzo

corrispondentealcreditodell'IstitutoPercapitale,interessi,accessoriespesediproceduraneilimitidi
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quanto disposto dall'art. 2855 c.c.., così come individuata dal professionista delegato. La somma residua

dovra essere versata mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva.

L'aggiudicatario dovrà tempestivamente consegnare al delegato I'originale della quietanza rilasciata

dall'lstituto di credito.

Qualora I'aggiudicata.rio, per il pagamento del saldo prezm faccia ricorso ad un contratto bancario di

finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, le somme dovranno

essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo, direttamente dall'lstituto di credito

mutuante con le modalità indicate dal delegato mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della

procedura esecutiv4 anche nell'ipotesi di cui al punto precedente. L'aggiudicatario dovrà quindi

consegnare al delegato l'ano di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione e ricevuta

di avvenuta registrazione dell'atto. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscrino per la

trascrizione, il delegato presenterà al Conservatore dei Registri Immobiliari anche la nota di iscrizione di

ipoteca. conformemente a quanto previsto dall'art. 585, ultimo comma c.p.c., il delegato nel predispone

la minuta del decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell'esecuzione inserirà la

seguente dizione: "rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene

oggelto del presente decreto è awenuto medianle erogazione della somma di Euro ....... da parte di ........

a fronte del contratto di mutuo a rogito Notar ....... det ........ (Rep. n. -.-...) e che le parti mutuante e

mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di prino grado a garanzia del rimborso

del predetto Jìnanziamento, si rende noto che, conformemenre a quanto disposto dall'art. 5g5 c.p.c., è

fatto divieto al Conservatorc dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubbticità immobiliare

dell'Agenzia delle Entrate di......... di trascfivere il presente decreto se non unitamente all'iscrizione

dell'ipoteca di cui all'allegata nota". ln caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno

restituite direttamente all'lstituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

4. Nel med esimo termine ato Der il versamento del saldo del orezzo. l'aggiudicatario è tenuto al

pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all'acquisto del bene, nonché dei compensi spettanti

a norma del decreto ministeriale n. 227 del20l5 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione e

voltura del decreto di trasferimento e della cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Egli è del pari

tenuto a versare gli importi delle imposte di cancellazione delle formalità pregiudizievoli poste a suo

carico. L'importo complessivo di tali oneri accessori sarà tempestivamente comunicato dal delegato

successivamente all'aggiudicazione. Sotto la propria responsabilita è, inoltre, tenuto a rendere la

dichiarazione ai sensi dell'art. 22 d,lgs 23112007, che il professionista delegaro depositerà, unitamente

alla minuta del decreto di trasferimento.

Le somme a qurlunque titolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivamente imputate al
prgamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. con la

con§eguenza che il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo
di saldo del prezzo che di oneri accessori) comporterà la decadenza dall'aggiudicozione e 6 perdita della
cauzione, oltr€ alla eventuale condanna ex.rtt. S8?,20 co, c.p.c. e l7Z disp att. c,p.c..

DISCPLINA DELLA PUBBLICITÀ ONU,I VTXOTTA
Della vendita sarà data, cumulativamente, pubblica notizia:

a. a cura del professionista delegato mediante inserimento del presente awiso di vendita e dell,ordinanza

di delega sul Portale delle Vendite Pubbliche (pvp), almeno 60 giomi prima del termine per la
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presentazione delle offene;

b. a cura della societa Gruppo Edicom S.p.A., almeno 45 giomi prima del termine per la presentazione

delle offerte e fino al giomo della vendit4 mediante: - pubblicazione del presente avviso di vendita,

dell'ordinanza di delega e di copia della relazione dell'esperto stimatore, con allegate planimetrie ed

almeno n.3 foto del compendio pignorato, in versione privacy sul sito intemet www.asteannunci.it; -

pubblicazione sui siti intemet www.asteavvisi.it e www.rivistaastegiudiziarie.it di un avviso contenente in

modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore d'asta con I'offerta

minim4 insieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria;

c. a cura della societa Istituto Vendite Giudiziarie Napoli S.r,l., almeno 45 giomi prima del termine per

la presentazione delle offerte e fino al giomo della vendita, mediante: - pubblicazione del presente avviso

di vendita, dell'ordinanza di delega e di copia della relazione dell'esperto stimatore, con allegate

planimetrie ed almeno n. 3 foto e/o riproduzione video del compendio pignorato ove oossibile (da

effettuarsi a cura della medesima società con I'ausilio del nominato custode). in versione privacy sul sito

internet www.ivgnapoli.fallcoaste.it, www.ivgnapoli.it, www.fallcoaste.it; - pubblicazione sul bollettino

edito da IVG Napoli di un awiso contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell'immobile

posto in venditq il valore d'asta e I'offerta minima efficace, insieme alla indicazione che si tratta di

vendita giudiziaria; - pubblicazione (seflgÈlests) sui siti intemet immobiliare.it e/o casa.it e/o idealista.it

di un avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita' il

valore d'asta e l'offerta minima efficace, insieme all'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria' con

I'inserimento dei link dei siti intemet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre informazioni

necessarie per parteciparc alla vendita (o in altemativa I'indicazione di tali siti); - realizzazione (se

richiesta ed ove possibile) di un servizio esplorativo dell'immobile da porre in vendita (virlual lout),

attraverso strumenti multimediali con l'ausilio del custode, da pubblicare sui siti inlernet utilizzati per la

pubblicita dell'awiso di vendira; - pubblicazione (se richiesta e solo per immobili il cui valore sia

superiore ad Euro 500.000,00) sul quotidiano il "ll Mattino - edizione locale" di un estratto dell'avviso

contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita, il valore d'asta e

I'offerta minima efficace, con indicazione dei siti intemet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre

informazioni necessarie per partecipare alla vendita;

d. a cura del professionista delegato mediante affissione di un congruo numero di manifesti murali nel

Comune ove è ubicato I'immobile st ag$ito (we ilrenulo necessotio d '

Rf,NDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo

unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali

pertinenze, accessioni, ragioni ed azìoni, servitù artive e Passive; la vendita è a corpo e non a misural

eventuati differenze di misura non Potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del

prezzoi

b) che la vendita forzata non è soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanza di qualita' né

potrà essere revocata per alcun motivo; conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di

qualità o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli

urbanistici owero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese

condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
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considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun

risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni;

c) che per gli immobili realizzali in violazione della normativa urbanistico edilizi4 l'aggiudicatario, porrà

ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 come integrato e

modificato dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o

permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli che saranno

cancellate a cura della procedura e con spese poste a carico dell'aggiudicatario;

e) che I'aggiudicatario ha facoltà di esonerare il custode dall'attuazione dell'ordine di liberazione gia

emesso prima dell'aggiudicazione con dichiarazione da far pervenire a mezzn mail e/o PEC al custode in

temPo utilei avvenuta I'aggiudicazione, I'ordine di liberazione, per il caso contemplato dall'art. 560 co. 3

c.p.c., sarà emesso ed attuato a cura del custode a spese della procedura, salvo espresso esonero

dell'aggiudicatario, da far pervenire al custode entro il termine previslo per il saldo prezzo; in caso di

esonero, l'ingiunzione di rilascio contenuta nel decreto di trasferimento, potrà essere eseguita

esclusivamente nelle forme di cui all'art. 605 c.p.c. a cura e spese dell'aggiudicatario o dell'assegnatario;

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili staggiti, oggetto di vendir4 sara

disponibile per la consultazione sui siti intemet innanzi indicati;

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e

catastali e dall'accertare il regime fiscale applicabile all'acquisto e l'eventuale applicazione dell'lVA;
h) che le richieste di visita dell'immobile possono essere formulate unicamente tramite I'apposita

funzione cui è possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul Portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia (Pvp), come meglio spiegato nella sezione

predetto portale e' se presentate da soggetti professionali (es. agenzie immobiliari) per conto aerzi,

potranno essere rilìutate se non accompagnate dall'inoltro del documento d,identita in corso di
validità dell'interessato all'acquisto e di quanto altro il custode giudiziario ritenga necessario per

assicurarne I'esatta identifìcazione. Saranno sempre riliutate le richieste di visita simultanea o per

gruppi di più interessoti.

Tutte le attivita che, a norma degli am. 57l e ss. c.p.c., debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al

Ciudice dell'Esecuzione sono effettuate dal sottoscritto professionista delegato, presso lo studio del

consulente amministrativo Emanuele Zeoli, sito in Benevento, alla via Tone della Cafen4 n.12, sotto la
propria responsabilità.

La partecipazione alla vendita giudiziaria presuppone la conoscenza integrale dell'ordinanza di vendita
e della perizia estimativa, ri quali il presente awiso si riporta e fa completo riferimento.

AVYERTE

a) che in base a quanto disposto dall'an. 624 bis c.p.c., il Giudice dell'Esecuzione, può, sentito il debitore,

sospendere, per una sola volta, il processo fino a mesi 24, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo
esecutivo; I'istanza può essere proposta fino a 20 giomi prima della scadenza del termine per il deposito

delle offerte d'acquisito nel caso di vendita senza incanto, o fino a quindici giomi prima dell'incanto;

b) che, in base a quanto disposto dall'art. l6l bis disp. an. c.p.c., il rinvio della vendita può essere disposto

solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli aftt. 57l e
580 c.p.c..
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INFORMA
gli offerenti che, per paÉecipare alle vendite giudiziarie, non è n€cessario awalersi di m€distori e/o

agenzie immobiliari. Gli unici ausiliari della procdura esecutiva sono il professionista delegato (nonché

referente della procedura) ed il custode giudiziario. Gli annunci di vendita immobiliare contenuti e

pubblicizzati presso le agenzie immobiliari non dipendono né derivano da alcun rappono fra queste ed il

Tribunale e ogni eventuale costo rimarrà ad esclusivo carico dell'interessato. Eventuali chiarimenti e/o

delucidazioni, potranno essere richiesti al professionista delegato alla vendita e custode giudiziario - Tel./fax

0824 355025 - 3395392512 awaneelobeatrice@puntooec.it ed al gestore della vendita (mail:

venditetelematiche@edicomspa.it, Chat online disponibile sul portale www.garavirtuale.it, Help Desk

telefonico attivo dal lunedì al giovedì dalle ore 9:00 alle ore l3:00 e dalle l4:30 alle ore l8:30 il venerdì dalle

9:00 alle ore l3:00 e dalle l4:30 alle l?:00 raggiungibile al numero di telefono 0418622235) quest'ultimo

potrà fomire assistenza alla compilazione e deposito dell'offerta.

Benevento, l7 febbraio 2025

Il pro n elegato
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