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PREMESSA 

La presente perizia è stata elaborata dal sottoscritto ing. Daniele RUSSO in qualità 

di esperto stimatore, nominato nel procedimento in epigrafe, con provvedimento del 

Giudice Delegato dott.ssa Caterina LAZZARA, all’udienza del 03 febbraio 2022. 

Il sottoscritto esperto prestato il giuramento di rito, ha ricevuto l’incarico di 

rispondere ai seguenti quesiti:  

Previa effettuazione di sopralluogo e ispezione dei beni oggetto di stima, proceda l’esperto: 

1. all’identificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali; 
2. alla descrizione dei beni, anche mediante l’allegazione di planimetrie e 

di fotografie degli stessi; 
3. alla stima dei beni, in base al loro valore di mercato e tenendo conto 

dell’esistenza dei diritti reali o personali a favore di terzi [es. enfiteusi 
con relativi costi di affrancazione], degli oneri giuridici e dei vincoli 
eventualmente gravanti sugli stessi, quali si evincono dalla 
documentazione in atti e da quella acquisita presso i competenti uffici 
pubblici; 

4. alla ricostruzione della vicenda traslativa degli immobili, mediante 
visure ipotecarie nel ventennio precedentemente la dichiarazione di 
fallimento; 

5. alla individuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita, indicando 
per ciascuno di essi: ubicazione, consistenza, confini, dati catastali e 
prezzo di base; 

6. all’accertamento dell’esistenza di eventuali formalità pregiudizievoli, 
vincoli od oneri, gravanti sui beni; 

7. alla verifica della regolarità edilizia e urbanistica dei beni, nonché 
all’accertamento dell’esistenza della dichiarazione di agibilità degli 
stessi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di 
destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa; 

8. alla verifica della sussistenza dell’attestato di prestazione energetica 
relativa al compendio in stima, provvedendo, qualora essa non vi sia, alla 
predisposizione della medesima attestazione. 

In particolare, per gli immobili urbani, l’esperto dovrà: 
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a) accertare se essi risultino regolarmente accatastati; 
b) accertare se siano stati costruiti prima del 01/09/1967, ovvero 

successivamente a tale data, indicando gli estremi della licenza o 
concessione edilizia ovvero della concessione in sanatoria 
eventualmente rilasciata dalla competente autorità amministrativa; 

c) verificare se siano stati realizzati nel rispetto delle norme edilizie in 
vigore all’epoca della loro costruzione. Ove sia riscontrata l’esigenza di 
opere abusive, descrivere le suddette opere precisando se siano o meno 
suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente legislazione. 
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 INDAGINI TECNICHE-AMMINISTRATIVE 

Al fine di espletare al meglio l’incarico ricevuto, effettuava regolari accessi agli atti 

presso organi competenti come in appresso elencati: 

- in data 16 maggio 2022 chiedeva agli Uffici di competenza del Comune di Lucera 

la presa visione e estrazione in copia del Titolo Abilitativo n.415 del 12/11/1979 e 

della Domanda in Sanatoria n.009215 protocollata in data 29/03/1986 con numero 

progressivo 0553098505, riguardante l’immobile identificato al N.C.E.U. del predetto 

Comune al foglio 46 particella 256 avente categoria D/8 in ditta alla società 

SA.CAR.D.

- in data 16 maggio 2022 effettuava presso gli Uffici di competenza del Catasto di 

Foggia regolare accesso agli atti al fine di reperire la documentazione “modello 58” 

dell’immobile identificato al N.C.E.U. del Comune di Lucera (FG) al foglio 46 

particella 256 visto che, da indagini catastali già espletate, si riscontrava l’assenza 

planimetrica in atti. 

Non avendo ricevuto alcuna risposta in merito a quanto richiesto presso il Comune 

di Lucera, in data 26 settembre 2022 veniva reiterato la domanda di accesso agli atti 

e, solo in quella occasione, il predetto Comune ottemperava a quanto dall’esperto 

richiesto. 

 

OPERAZIONI PERITALI 

In data 16 settembre 2022 il sottoscritto esperto si recava sui luoghi oggetto di verifica 

e più precisamente nel Comune di Lucera in località Seggio alla SS. 17 LUCERA-

FOGGIA Km. 4+500, presso la sede della società ., per dare inizio alle 

operazioni peritali. 
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Sul posto interveniva il in qualità legale 

rappresentante  

della ridetta società , quale soggetto fallito il quale concedeva al 

sottoscritto esperto stimatore di espletare il proprio incarico, dando accesso ai luoghi. 

L’esperto procedeva con l’ispezione, producendo documentazione metrica e 

fotografica – (all.1). 

A precisazione di quanto riscontrato in loco i suddetti immobili sono risultati in stato 

fatiscente e in totale abbandono. 

 

PROVENIENZA E CONFORMITA’ 

Ricostruzione delle vicende traslative della proprietà 

Con Atto Pubblico di Compravendita del 01 febbraio 1977 – (all.2), redatto in 

Lucera presso lo studio Notarile del dott. Vincenzo GRASSO (rep. 15594 – racc. 

9739), il sig. Giovanni vendeva alla società n 

persona del suo Amministratore Unico e legale rappresentate dell’epoca il rag. 

Giuseppe, il fondo rustico quale zona di terreno in agro di Lucera alla contrada 

“Seggio” confinante con la strada Statale n.17, con restante proprietà del venditore, 

con tratturo Regio e con terreno tenuto in fitto dal sig. Francesco, in 

catasto e nei tipi di frazionamento redatti dal geom. Luigi, alla partita 

7405, foglio 46, particella 256 di are 35.03 (pascolo di II°) e particella 257 di are 9.51 

(pascolo di II°). 

Il fondo venne trasmesso con tutti gli accessori, accessioni, adiacenze e pertinenze, 

servitù attive e passive, diritti, ragioni ed azioni, così come posseduto dal venditore, al 

quale pervenne per successione testamentaria, del padre Vito Nicola, 

apertasi in Lucera il 03/04/1975. 

*** 
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Ricostruzione delle vicende urbanistiche – (all.3) 

Con verbale di consegna di suolo, del tratturo denominato (Lucera-Castel di Sangro) 

avvenuta da parte del Ministero dell’Agricoltura e delle Foreste con ausilio del 

Corpo Forestale dello Stato – Comando Stazione di Foggia, in data 18 settembre 

1978 si procedeva con la relativa 

consegna a corpo alla ditta 

 per un termine 

di tre anni a datare dal 

01/09/1977 fino al 31/08/1980. 

Il terreno concesso su una misura 

di mq.3.000,00 (lunghezza m.75, 

larghezza m.40), alla ditta 

in persona del suo Amministratore unico il sig. Giuseppe, 

doveva essere utilizzato solo a PASCOLO nei limiti su indicati e per tutto il resto 

conservando la zona stessa nello stato in cui si trovava. 

L’Azienda Nazionale Autonoma delle Strade (A.N.A.S.), vista la domanda della 

ditta  del 05/02/1977 e documentazione annessa, constatato che la 

recinzione da realizzare al km.325+200 della S.S. n.17 veniva progettata con 

l’osservanza delle norme vigenti in materia, concedeva (prot. n.7368) nulla osta alla 

costruzione della stessa alle seguenti condizioni: 

a) la recinzione doveva essere eseguita conformemente agli elaborati grafici presentati 

presso l’Ufficio di competenza; essa doveva essere ubicata alla distanza di m.5,00 dal 

confine della proprietà stradale, costituita da un basamento murario alto cm.100 e 

soprastante inferriata a giorno, il tutto con carattere di provvisorietà fino a diverse 

disposizioni da parte dell’ANAS e, eventuale demolizione doveva essere a cura e spese 

della ditta; 
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b) i lavori dovevano essere eseguiti senza ingombrare minimamente neppure per 

limitati periodi di tempo, la sede stradale e dovevano essere adottate tutte le cautele 

atte ad assicurare la sicurezza della circolazione in sito; 

c) il termine per l’ultimazione dei lavori era stabilito in 18 mesi a decorrere dalla data 

del citato nulla osta, salvo proroghe e/o disposizioni in contrasto con le prescrizioni 

suddette. 

Il suddetto nulla osta veniva rilasciato senza pregiudizio dei diritti dei terzi, fatte salve 

però tutte le eventuali autorizzazioni da parte di altri Enti o Autorità comunque 

competenti. 

La società  in data 30/04/1979 (prot.07289) consegnava presso il 

Comune di Lucera (FG) la richiesta di concessione edilizia, premettendo che: 

- da anni gestiva un deposito per materiali agricoli lungo la S.S. n.17 a Km.2,500 circa 

da Lucera; 

- tale deposito risultava recintato con regolare approvazione da parte dell’ANAS; 
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- in detto deposito vi erano alcuni fabbricati in precarie condizioni statiche essendo 

gli stessi di tipo provvisorio, senza fondazioni e con murature non idonee; 

- per la continuazione della propria attività commerciale occorreva eseguire alcune 

indispensabili opere, chiedendo l’apposita concessione per la realizzazione dei 

seguenti fabbricati: 

1) locali per deposito coperto di materiali i quali per loro natura non potevano essere 

tenuti all’aperto; 

2) locali per uffici ed alloggio custode al fine di assicurare al personale un comodo ed 

igienico ambiente per lo svolgimento del loro lavoro; 

3) una cabina elettrica di trasformazione; 

4) una fossa settica per la chiarificazione delle acque luride. 

Per il raggiungimento della superficie necessaria acchè venisse osservato l’indice di 

fabbricabilità previsto dal P.R.G. la ditta  si impegnava ad asservire 

ha 8.00.00 di terreno esistente nella stessa zona. 

A seguito della suddetta richiesta di concessione edilizia da parte della società 

l’ufficio tecnico del Comune di Lucera con nota prot. n.7289/79, 

comunicava alla predetta ditta che per l’attuazione del progetto presentato, si doveva 

esibire atto di asservimento con vincolo di inedificabilità di terreni aventi una 

superficie di ha 08.38.52, atti a garantire il rispetto dell’indice di edificabilità previsto 

dall’art.28 delle Norme di Attuazione del P.R.G. 

In data 12 novembre 1979 il Comune di Lucera (FG) rilasciava alla ditta 

S.r.l. concessione edilizia n.415, per la realizzazione in fregio alla SS.17 per Foggia 

località  SEGGIO dei fabbricati da adibire a deposito coperto di macchine ed attrezzi 

agricoli, uffici, alloggi custode e cabina elettrica a condizione che gli stessi venivano 

ubicati a m.40 dal ciglio della SS.17 per Foggia. 

Con istanza del 29 marzo 1986, prot. n. 009153 il sig. quale 
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Amministratore unico della società , inoltrava presso il Comune di 

Lucera (FG) “Istanza di Sanatoria” – mod. 47/85-D afferente l’abuso per opere ad 

uso non residenziale “attività commerciale” integrata dal versamento dell’oblazione 

per abusivismo edilizio, per un importo pari a Lire 9.111.760.  

 

In merito all’abuso edilizio veniva comunicato che: 

- l’opera oggetto di sanatoria, costruita in proprio, era stata allocata in c.da “SEGGIO” 

nel comprensorio territoriale del Comune di Lucera, su area privata non lottizzata, 

catastalmente allibrata sui mappali 256 e 257 del foglio di mappa n.46; 

- la zona dinanzi era urbanisticamente tipizzata come zona “E”; 

- la tipologia dell’abuso per il quale era stata richiesta la sanatoria atteneva al 

mutamento di destinazione d’uso rispetto ai lavori assentiti con licenza edilizia 

n.415/79; 

- tuttavia alla data del 01 ottobre 1983 l’opera era già disponibile all’uso, in quanto 

ultimata nell’anno 1980. 

Pertanto considerato che:  
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- l’art.35 della Legge 47/85 disponeva sulle domande di condono, il concretizzarsi del 

“silenzio assenso” al decorrere dei due anni dalla presentazione senza che 

l’Amministrazione comunale si fosse pronunciata negativamente e, alla condizione 

che l’interessato avesse provveduto al pagamento delle oblazioni per il tipo di 

abusivismo edilizio appalesato, così come, altresì, completato dalla Legge 68/88 sulla 

prescrizione dell’oblazione trascorsi tre anni; 

- quindi, tanto la norma sul silenzio assenso, quanto alla norma sulla prescrizione si 

aveva l’evidente finalità di salvaguardare la certezza dei diritti di coloro che avevano 

presentato una domanda di sanatoria così come diffusamente trattato dalla circolare 

del Ministero del LL.PP. in data 06 febbraio 1989, n.142; 

in assenza di prescrizioni esplicite ed implicite, giammai pervenute per il caso di specie 

alla società si invitava l’ufficio di competenza a voler adottare tutti 

i provvedimenti che il procedimento richiedeva per il definitivo rilascio della 

concessione in sanatoria. 

D’alche, con missiva del 13 febbraio 2004 (prot.n.6682 del 19/02/2004) inoltrata 

presso il Comune di Lucera (FG), il sig. quale Amministratore 

unico della società , in riferimento alla pratica di condono (istanza del 

29/03/1986 – prot.9153 – pratica n.1104) e alla richiesta da parte del ridetto Comune 

prot.42818 del 17/11/2003 riguardante quest’ultima, il pagamento della somma di € 

37.590,29 come oneri concessori, avendo effettuato in data 14/11/2002 il pagamento 

di € 1.964,82 come anticipazione sulle somme richieste comunicava di voler 

dilazionare il pagamento della restante somma di € 35.625,47 mediante n.10 rate 

mensili di € 3.562,55. 

Tale richiesta di dilazione di pagamento oneri concessori, veniva disattesa e pertanto 

l’opera in questione risulta ancora “NON CONDONATA”.    
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Ricostruzione delle vicende catastali 

L’esperto dalle indagini catastali espletate, afferenti alle particelle 256 e 257 del foglio 

46 di Lucera, addiveniva a quanto segue. 

L’immobile identificato al Catasto terreni del Comune di Lucera, [foglio 46, 

particella 256 – (all.4)] risultava SOPPRESSO, originando e/o variando il foglio 

46 particelle 497 e 498.  

L’immobile identificato al Catasto terreni del Comune di Lucera, [foglio 46, 

particella 257 – (all.5)] risultava SOPPRESSO, originando e/o variando il foglio 

46 particelle 499 e 500.  

 

 

L’immobile identificato al Catasto fabbricati del Comune di Lucera - Località Seggio, 

piano terra [foglio 46, particella 256 – (all.6)] con categoria D/8, in ditta: 

1 Proprieta' superficiaria; 

2 DEMANIO DELLO STATO Proprieta' per l'area proprietario parziale del terreno; 

risultava avere mappali correlati dei seguenti terreni: 

- foglio 46, particella 498 . . . . . . 
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- foglio 46, particella 500 

- foglio 46, particella 525 DEMANIO PUBBLICO DELLA REGIONE PUGLIA 

RAMO TRATTURI 

Da quanto riscontrato in atti catastali i fabbricati presenti in loco, non risultano 

raffigurati in mappa, evidenziando una DIFFORMITA’ sia catastale che 

urbanistica in quanto gran parte delle strutture risultano essere state edificate 

abusivamente in area DEMANIALE (foglio 46 – particella 525 – all.7). 
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 DISAMINA DEI LUOGHI 

Dal sopralluogo effettuato dallo scrivente esperto in data 16 settembre 2022 si 

riscontrava uno stato di totale abbandono di tutti i fabbricati esistenti, evidenziando 

altresì la fatiscenza degli stessi, così come si evince dalla documentazione fotografica 

allegata al presente elaborato peritale. 

Si evidenziava inoltre che la struttura in ferro ricadente nell’area DEMANIALE 

risultava avere una copertura del tipo ETERNIT; 

 

       

 

 

così pure i depositi posti lungo la recinzione a destra entrando dal cancello principale, 

risultava avere anche pareti del tipo ETERNIT; 
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mentre le strutture poste lungo la recinzione di sinistra sempre entrando dal cancello 

principale, risultavano realizzate in struttura al quanto precaria del tipo in lamiera e 

tufo. 
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Inoltre sia all’interno dei depositi/tettoie, sia sul piazzale esterno, si riscontrava la 

presenza di materiale edile (mattonelle, sanitari, porte, ecc.) in stato di degrado totale 

e quindi soltanto una minima parte di esso può essere riutilizzata e quindi venduta a 

corpo per un importo forfettario di € 5.000,00 (euro cinquemila/00) il restante dovrà 

essere smaltito in discarico autorizzata.  
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Fi
rm

at
o 

D
a:

 R
U

SS
O

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
ru

ba
PE

C
 S

.p
.A

. N
G

 C
A 

3 
Se

ria
l#

: c
5f

18
fa

2c
c8

bc
73

8d
d0

5a
94

c3
e2

ce
60

 - 
Fi

rm
at

o 
D

a:
 A

ru
ba

PE
C

 S
.p

.A
. N

G
 C

A 
3 

Em
es

so
 D

a:
 A

ru
ba

PE
C

 S
.p

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 6

ca
d8

05
e3

03
83

cc
58

6f
31

fa
b2

f6
e9

5f
7

mailto:ing.d.russo@virgilio.it


                 TRIBUNALE DI FOGGIA - SEZIONE FALLIMENTI   
                  R.F. n. 68.2021 

  Fallimento                                                       Giudice: Dott.ssa Caterina LAZZARA 
                                         

                                                                     
 

Ing. Daniele RUSSO  
Via R.Ruffilli 3 – 71121 Foggia (FG) 

Email: ing.d.russo@virgilio.it  Pec: daniele.russo1@ingpec.eu 
 

17 

In merito al capannone antistante all’ingresso principale, è risultato anch’esso in stato 

di degrado totale. 
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RELAZIONE DI STIMA 

La presente relazione di stima è istruita al fine di determinare il più probabile prezzo 

da porre a base di gara nell’asta che sarà esperita per l’alienazione dei sopracitati beni.  

Tale prezzo sarà determinato sulla base del valore attribuito agli immobili dalla perizia 

di stima ad oggetto.  

Si precisa che la stima immobiliare sarà eseguita sullo stato dei luoghi riferita 

all’attualità. 

Criterio di stima degli immobili 

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si sceglieva il metodo di 

raffronto o di comparazione. 

Tale metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare 

quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a 

quello in esame tenendo presente la vetustà, il tipo di finiture, lo stato di 

conservazione, la localizzazione, la situazione occupazionale e la consistenza 

superficiale dei beni. 

La media dei prezzi dei beni analoghi determinata, è stata temperata positivamente o 

negativamente alla luce degli indici specifici del bene oggetto della presente stima. 

Al fine di raccogliere ampi ed attendibili elementi di confronto, sono state effettuate 

indagini del mercato immobiliare presso l’Agenzia delle Entrate tenendo conto dei 

valori rilevati da atti pubblici di compravendita; giungendo alla formulazione del 

giudizio di stima attraverso un procedimento sintetico – comparativo basato sul 

confronto tra i prezzi dei beni immobili rilevati, determinando un valore unitario e 

quantificando il valore dell’immobile moltiplicando la misura della consistenza 

(espressa in mq) per il valore unitario individuato (espresso in €/mq). Per quanto 

concerne la determinazione della superficie lorda essa è stata determinata  
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secondo le indicazioni del D.P.R. n.138 del 23/03/1998. 

Le informazioni, basate su transazioni riguardanti immobili simili avvenute nella zona 

in parola, sono state acquisite dalle quotazioni presso l’Agenzia delle Entrate che tiene 

già conto di tutte le suddette valutazioni intrinseche ed estrinseche degli immobili 

simili nella stessa zona di riferimento. 

Consistenza 

Per Superficie Commerciale Vendibile (SCV) deve intendersi una superficie basata 

sulla somma delle "superfici ponderate" che compongono l'immobile. 

Bisogna qualificare una prima distinzione tra superficie utile e accessoria, che oggi 

possiamo finalmente desumere su scala nazionale dal Regolamento Edilizio Tipo di 

cui al DPCM del 20 ottobre 2016 (Allegato A). 

 

Stima dei costi per il ripristino dello stato dei luoghi “fabbricati” 

La stima dei costi per il ripristino dello stato dei luoghi, tiene in considerazione le 

demolizioni dei fabbricati sia abusivi che fatiscenti in precario stato strutturale, 

eseguendo una valutazione giusto vigente prezzario della Regione Puglia LL.PP. 2022. 
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Calcolo analitico 

La superficie coperta del capannone, 

quale area da sottoporre alla vendita 

immobiliare previa definizione del 

condono edilizio in essere, risulta pari a 

circa mq.550,00. 

L’immobile oggetto di stima 

identificato come Lotto 1, risulta essere 

ubicato secondo la cartografia 

(GEOPOI) dell’Agenzia delle Entrate, 

nella fascia “R1” – zona extraurbana/agricola. 

L’Agenzia delle Entrate al fine di rendere un miglior servizio ai fini estimativi; 

ha reso sul proprio portale telematico, la possibilità di eseguire consultazioni 

riferite al valore immobiliare dichiarato. 

Si precisa che dalle indagini dei valori dichiarati, non risultano atti stipulati in 

zona R1 pertanto, si consideravano le zone OMI limitrofe.  

Pertanto l’esperto ha ritenuto applicare i coefficienti di ragguaglio, in quanto 

l’immobile ad oggetto non solo si riferisce ad una fascia urbana inferiore ma anche 

perché le caratteristiche intrinseche ed estrinseche risultano alquanto peggiorative 

della fascia urbana presa in considerazione e sopra citata. 

Eseguendo una comparazione dei suddetti valori, riferiti alle unità immobiliari ad 

uso commerciale aventi caratteristiche simili, si è addivenuto ad un più probabile 

valore di mercato al metro quadro pari; 

€/mq. 1.025,00 

Dopo aver evidenziato e calcolato i dati riguardante la superficie commerciale e la  
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quotazione immobiliare al metro quadro, si è proceduto alla valutazione dei 

coefficienti di merito, riguardanti le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a cui 

l’immobile in questione è stato sottoposto, rapportato infine, ai prezzi marginali di 

ogni caratteristica.  

Ogni immobile, a parità di superficie commerciale e zona OMI si distingue per le 

caratteristiche costruttive.  

Questo elemento rappresenta la parte variabile oggetto delle principali oscillazioni 

dovute ad interpretazioni non oggettive e che di fatto definisce effettivamente la 

qualità dell’immobile. 

Esistono varie tabelle che suggeriscono la determinazione dei coefficienti di merito 

ma generalmente viene utilizzato un sistema riconosciuto sostenuto dalla direttiva 

dell'agenzia del territorio e che considera tre fattori: 

• fattori posizionali 

• caratteristiche intrinseche 

• costruttore 

A tal proposito si elencano, nella tabella in appresso indicata i coefficienti predetti: 
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Pertanto il relativo valore viene rideterminato pari: 

[€/mq.1.025,00 x coeff. 0,366682] = €/mq.375,85 

In cifra tonda 

€/mq. 376,00 

Totale Più Probabile Valore di mercato  
LOTTO 1 

 
[mq. 550,00 x €/mq. 376,00] 

 
-- € 206.800,00 – 
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Calcolo analitico terreno 

Il terreno in questione risulta 

destinato a Pascolo e secondo 

i valori VAM Puglia della zona 

di riferimento si ottiene 

quanto segue: 

- terreno particella 500 e 498, 

superficie complessiva di circa 

mq.3.000,00 che detratto il 

capannone da condonare 

(mq.550,00), si ottiene una superficie totale di mq.2.450,00; 

- quotazione terreno a pascolo €/mq.4,86. 

Pertanto il relativo valore viene determinato pari: 

[mq.2.450,00 x €/mq.4,86] = € 11.907,00 

In cifra tonda 

€ 11.900,00 

 

Calcolo analitico costi per definizione condono 

Da quanto riscontrato negli atti urbanistici presso il Comune di Lucera, si desumeva 

che per la definizione del condono in atto, occorre corrispondere al predetto Comune 

l’importo a titolo di oneri concessori pari ad € 35.625,47. 
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Calcolo analitico costi per demolizione opere abusive non sanabili 

Da quanto riscontrato in loco occorre prevedere il ripristino dello stato dei luoghi con 

opere di demolizione di strutture miste (tufo/metallo) e materiale inquinante del tipo 

ETERNIT. 

Lo scrivente esperto eseguiva le opportune stime secondo vigente Prezzario della 

Regione Puglia LL.PP. 2022. 

Demolizione opere in ETERNIT e metallo   
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Tariffa Descrizione Unità 
Misura 

Prezzo 
€ 

E.002.056.a 

Rimozione di opere in ferro, relative 
a carpenterie del tipo pesante, 
complete di pezzi speciali e collari 
di ancoraggio alla muratura e alle 
strutture, di qualsiasi dimensione e 
spessore e con qualsiasi sviluppo, in 
opera a qualsiasi altezza anche in 
posizioni non facilmente accessibili. 
Compreso l’onere per tagli, carico, 
trasporto e accatastamento dei 
materiali riutilizzabili e/o di 
risulta nel cantiere. - elementi 
strutturali con profili NP, HEA, UPN, 
L, C e similari 

kg 0,75 

 

Superficie area da demolire – mq. 2.100,00 

Peso ferro al metro cubo kg. 8.000 

- pilastri e travi in ferro compreso tubi (innocenti) mc.2,50 

- mc. 2.50 x kg./mc. 8.000 = kg. 20.000  

*** 

- kg. 20.000 x €/kg.0,75 = € 15.000,00 

Tariffa Descrizione Unità 
Misura 

Prezzo 
€ 

E.001.036.e 

Bonifica e rimozione di copertura 
realizzata con lastre in cemento-
amianto su strutture in ferro a falde 
o curve, con o senza 
compartimentazione di zona, realizzata 
come segue: - prelievo del campione in 
cemento-amianto da più punti per 
l’esame difrattometrico, in modo da 
stabilire la concentrazione di fibre 
d’amianto per la successiva 
collocazione tra le varie categorie 
dei rifiuti; - preparazione del piano 
di lavoro e di sicurezza alla ASL di 
competenza territoriale per 
l’ottenimento del parere favorevole in 
ottemperanza a tutte le normative 
vigenti in materia di sicurezza, 
prevenzione e miglioramenti, tecniche 
ed obblighi per la tutela dei 

mq 29,40 
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lavoratori e degli ambienti di lavoro, 
trattamento dei rifiuti; - smontaggio 
delle lastre, liberate da viti o 
chiodi, badando a non provocare 
nessuna rottura, successivo 
posizionamento in quota su pallets 
sigillati a tenuta a cellophane, 
identificazione con appositi marchi 
sia di soffittatura che di copertura; 
- eventuale recupero del materassino 
isolante nei sacchi di polietilene, 
accatastamento, discesa a terra e 
successivo smaltimento; - discesa a 
terra dei bancali di cemento-amianto e 
dislocamento in area delimitata del 
cantiere pronti per essere smaltiti, 
tramite trasportatore autorizzato, in 
discarica dichiarata conforme alle 
normative vigenti alla ricezione dei 
rifiuti di classe 2a e categoria B 
detti "speciali" (nel caso in cui il 
valore è inferiore a 100 mg/kg); 
compreso l’onere per il trasporto da e 
per il cantiere dei materiali di 
risulta in cemento-amianto, nonché 
smaltimento del materassino isolante; 
ogni onere per dare l’opera compiuta a 
regola d’arte, escluso l’onere degli 
eventuali ponteggi occorrenti. - 
bonifica da cemento amianto oltre 500 
mq 

 

Superficie da bonificare  

– area       mq. 2.100,00 

- pareti (deposito laterale destro)  mq.   300,00 

-------------------------------------------------------- 

Totale area da bonificare    mq. 2.400,00 

*** 

- mq. 2.400,00 x €/mq.29,40   € 61.740,00 
 

Tariffa Descrizione Unità 
Misura 

Prezzo 
€ 

E.001.034.b Oneri per esecuzione di analisi dei 
rifiuti. - materiali inquinanti cad 680,00 
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- n.1 x €/cad.680,00    € 680,00 
 

Demolizione opere in tufo e materiale misto 

 

Tariffa Descrizione Unità 
Misura 

Prezzo 
€ 

E.002.002 

Demolizione totale di fabbricati con 
struttura portante in tufo, pietrame 
in genere, mattoni pieni e solai di 
qualsiasi natura. Effettuata con 
l’ausilio di mezzi meccanici, in 
qualsiasi condizione, altezza o 
profondità, compreso l’onere per il 
calo o l’innalzamento dei materiali di 
risulta con successivo carico 
sull’automezzo, tagli anche a fiamma 
ossidrica dei ferri, cernita dei 
materiali, accatastamenti, stuoie e 
lamiere per ripari, segnalazione 
diurna e notturna, recinzioni, etc. e 
quant’altro occorre per dare il lavoro 

mc 26,25 
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finito in opera a perfetta regola 
d’arte. Valutata vuoto per pieno. 

 

Superficie area da demolire – mc. 350,00 

- mc.350,00 x €/mc.26,25 = € 9.187,50 
 

Tariffa Descrizione Unità 
Misura 

Prezzo 
€ 

E.001.031 

Trasporto con qualunque mezzo a 
discarica autorizzata di materiale di 
risulta di qualunque natura e specie 
purché esente da amianto, anche se 
bagnato, fino ad una distanza di km 10, 
compreso il carico e lo scarico, lo 
spianamento e l’eventuale 
configurazione del materiale 
scaricato, con esclusione degli oneri 
di conferimento a discarica. 

mc 12,50 

 

Superficie area da demolire – mc. 350,00 

- mc.350,00 x €/mc.12,50 = € 4.375,00 
 

Tariffa Descrizione Unità 
Misura 

Prezzo 
€ 

E.001.033.d 

Smaltimento di materiale da 
demolizioni e rimozioni privo di 
ulteriori scorie e frammenti diversi. 
Il prezzo comprende tutti gli oneri di 
conferimento in centro di recupero. 
L’attestazione dello smaltimento dovrà 
necessariamente essere attestata a 
mezzo dell’apposito formulario di 
identificazione rifiuti (ex D.Lgs. 
152/2006 e s.m.i.) debitamente 
compilato e firmato in ogni sua parte. 
La consegna del modulo da formulario 
alla Direzione Lavori risulterà 
evidenza oggettiva dello smaltimento 
avvenuto autorizzando la 
corresponsione degli oneri a seguire. 
Il trasportatore è pienamente 
responsabile della classificazione 

q.li 10,70 
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dichiarata. - macerie edili con 
impurità oltre il 30% 

 

Peso area da demolire – q.li 560,00 

- q.li 560,00 x €/q.li 10,70 = € 5.992,00 
 

Calcolo oneri tecnici 

Al fine di poter effettuare tutte le sanatorie del caso nonché i lavori per il ripristino 

dello stato dei luoghi, occorre prevedere l’ausilio di tecnico abilitato per poter espletare 

le relative pratiche edilizie in sanatoria, direzione lavori, pratiche catastali e sicurezza 

cantieri, a cui spetterebbe un compenso stimato a corpo omnicomprensivo di € 

15.000,00. 

 

Riepilogo più probabile valore di mercato Lotto 1 
 

Stima immobile oggetto di condono   € 206.800,00 

Stima terreno di corte pertinenziale               €   11.900,00 

Totale parziale stima immobiliare              € 218.700,00 

  

A cui vanno detratti i relativi costi: 

- oneri concessori                 €  35.625,47 

- costi per demolizione ETERNIT                €  77.420,00 

- costi per demolizione materiale misto                          €  19.554,50 

- oneri tecnici       €  15.000,00 

- imprevisti forfettari      €  10.000,00 

Totale stima immobiliare     € 61.100,03 

 

 

 

€ 61.100,00 

(euro sessantuno mila cento/00) 
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CONCLUSIONI 

L’Esperto stimatore ing. Daniele RUSSO, in merito a tutto quanto sopra esposto, 

conclude la presente perizia, ritenendo di avere evaso in maniera esauriente, con la 

dovuta diligenza e conforme alla realtà, l’incarico affidatogli.  

In relazione alle considerazioni sopra svolte ed all’analisi dei dati di mercato rilevati, 

la vendita del bene immobile oggetto di procedura fallimentare, individuato quale 

unico “LOTTO 1” risulta avere un valore complessivo pari ad € 61.100,00 (euro 

sessantuno mila cento/00) già detratto i relativi costi. 

Pertanto si riepiloga quanto segue: 

Con Atto Pubblico di Compravendita del 01 febbraio 1977, redatto in Lucera 

presso lo studio Notarile del dott. Vincenzo GRASSO (rep. 15594 – racc. 9739), il sig. 

 vendeva alla società  in persona del suo 

Amministratore Unico e legale rappresentate dell’epoca il rag. , il 

fondo rustico quale zona di terreno in agro di Lucera alla contrada “Seggio”, in catasto 

e nei tipi di frazionamento redatti dal geom. alla partita 7405, 

foglio 46, particella 256 di are 35.03 (pascolo di II°) e particella 257 di are 9.51 

(pascolo di II°). 

Il fondo venne trasmesso con tutti gli accessori, accessioni, adiacenze e pertinenze, 

servitù attive e passive, diritti, ragioni ed azioni, così come posseduto dal venditore, al 

quale pervenne per successione testamentaria, del padre , 

apertasi in Lucera il 03/04/1975. 

Con verbale di consegna di suolo, del tratturo denominato (Lucera-Castel di Sangro) 

avvenuta da parte del Ministero dell’Agricoltura e delle Foreste con ausilio del 

Corpo Forestale dello Stato – Comando Stazione di Foggia, in data 18 settembre 

1978 si procedeva con la relativa consegna a corpo alla ditta  per un 

termine di tre anni a datare dal 01/09/1977 fino al 31/08/1980. 
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Il terreno concesso su una misura di mq.3.000,00 (lunghezza m.75, larghezza m.40), alla 

ditta n persona del suo Amministratore unico il sig. 

, doveva essere utilizzato solo a PASCOLO nei limiti su indicati e per tutto 

il resto conservando la zona stessa nello stato in cui si trovava. 

L’Azienda Nazionale Autonoma delle Strade (A.N.A.S.), vista la domanda della 

ditta del 05/02/1977 e documentazione annessa, constatato che la 

recinzione da realizzare al km.325+200 della S.S. n.17 veniva progettata con 

l’osservanza delle norme vigenti in materia, concedeva (prot. n.7368) nulla osta alla 

costruzione della stessa alle seguenti condizioni: 

a) la recinzione doveva essere eseguita conformemente agli elaborati grafici presentati 

presso l’Ufficio di competenza; essa doveva essere ubicata alla distanza di m.5,00 dal 

confine della proprietà stradale, costituita da un basamento murario alto cm.100 e 

soprastante inferriata a giorno, il tutto con carattere di provvisorietà fino a diverse 

disposizioni da parte dell’ANAS e, eventuale demolizione doveva essere a cura e spese 

della ditta; 

b) i lavori dovevano essere eseguiti senza ingombrare minimamente neppure per 

limitati periodi di tempo, la sede stradale e dovevano essere adottate tutte le cautele 

atte ad assicurare la sicurezza della circolazione in sito; 

c) il termine per l’ultimazione dei lavori era stabilito in 18 mesi a decorrere dalla data 

del citato nulla osta, salvo proroghe e/o disposizioni in contrasto con le prescrizioni 

suddette. 

Il suddetto nulla osta veniva rilasciato senza pregiudizio dei diritti dei terzi, fatte salve 

però tutte le eventuali autorizzazioni da parte di altri Enti o Autorità comunque 

competenti. 

La società in data 30/04/1979 (prot.07289) consegnava presso il 

Comune di Lucera (FG) la richiesta di concessione edilizia, premettendo che: 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 R
U

SS
O

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
ru

ba
PE

C
 S

.p
.A

. N
G

 C
A 

3 
Se

ria
l#

: c
5f

18
fa

2c
c8

bc
73

8d
d0

5a
94

c3
e2

ce
60

 - 
Fi

rm
at

o 
D

a:
 A

ru
ba

PE
C

 S
.p

.A
. N

G
 C

A 
3 

Em
es

so
 D

a:
 A

ru
ba

PE
C

 S
.p

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 6

ca
d8

05
e3

03
83

cc
58

6f
31

fa
b2

f6
e9

5f
7

mailto:ing.d.russo@virgilio.it


                 TRIBUNALE DI FOGGIA - SEZIONE FALLIMENTI   
                  R.F. n. 68.2021 

  Fallimento                                                       Giudice: Dott.ssa Caterina LAZZARA 
                                         

                                                                     
 

Ing. Daniele RUSSO  
Via R.Ruffilli 3 – 71121 Foggia (FG) 

Email: ing.d.russo@virgilio.it  Pec: daniele.russo1@ingpec.eu 
 

32 

- da anni gestiva un deposito per materiali agricoli lungo la S.S. n.17 a Km.2,500 circa 

da Lucera; 

- tale deposito risultava recintato con regolare approvazione da parte dell’ANAS; 

- in detto deposito vi erano alcuni fabbricati in precarie condizioni statiche essendo 

gli stessi di tipo provvisorio, senza fondazioni e con murature non idonee; 

- per la continuazione della propria attività commerciale occorreva eseguire alcune 

indispensabili opere, chiedendo l’apposita concessione per la realizzazione dei 

seguenti fabbricati: 

1) locali per deposito coperto di materiali i quali per loro natura non potevano essere 

tenuti all’aperto; 

2) locali per uffici ed alloggio custode al fine di assicurare al personale un comodo ed 

igienico ambiente per lo svolgimento del loro lavoro; 

3) una cabina elettrica di trasformazione; 

4) una fossa settica per la chiarificazione delle acque luride. 

Per il raggiungimento della superficie necessaria acchè venisse osservato l’indice di 

fabbricabilità previsto dal P.R.G. la ditta  si impegnava ad asservire 

ha 8.00.00 di terreno esistente nella stessa zona. 

A seguito della suddetta richiesta di concessione edilizia da parte della società 

., l’ufficio tecnico del Comune di Lucera con nota prot. n.7289/79, 

comunicava alla predetta ditta che per l’attuazione del progetto presentato, si doveva 

esibire atto di asservimento con vincolo di inedificabilità di terreni aventi una 

superficie di ha 08.38.52, atti a garantire il rispetto dell’indice di edificabilità previsto 

dall’art.28 delle Norme di Attuazione del P.R.G. 

In data 12 novembre 1979 il Comune di Lucera (FG) rilasciava alla ditt

S.r.l. concessione edilizia n.415, per la realizzazione in fregio alla SS.17 per Foggia 

località  SEGGIO dei fabbricati da adibire a deposito coperto di macchine ed attrezzi 
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agricoli, uffici, alloggi custode e cabina elettrica a condizione che gli stessi venivano 

ubicati a m.40 dal ciglio della SS.17 per Foggia. 

Con istanza del 29 marzo 1986, prot. n. 009153 il sig. quale 

Amministratore unico della società inoltrava presso il Comune di 

Lucera (FG) “Istanza di Sanatoria” – mod. 47/85-D afferente l’abuso per opere ad 

uso non residenziale “attività commerciale” integrata dal versamento dell’oblazione 

per abusivismo edilizio, per un importo pari a Lire 9.111.760.  

In merito all’abuso edilizio veniva comunicato che: 

- l’opera oggetto di sanatoria, costruita in proprio, era stata allocata in c.da “SEGGIO” 

nel comprensorio territoriale del Comune di Lucera, su area privata non lottizzata, 

catastalmente allibrata sui mappali 256 e 257 del foglio di mappa n.46; 

- la zona dinanzi era urbanisticamente tipizzata come zona “E”; 

- la tipologia dell’abuso per il quale era stata richiesta la sanatoria atteneva al 

mutamento di destinazione d’uso rispetto ai lavori assentiti con licenza edilizia 

n.415/79; 

- tuttavia alla data del 01 ottobre 1983 l’opera era già disponibile all’uso, in quanto 

ultimata nell’anno 1980. 

Pertanto considerato che:  

- l’art.35 della Legge 47/85 disponeva sulle domande di condono, il concretizzarsi del 

“silenzio assenso” al decorrere dei due anni dalla presentazione senza che 

l’Amministrazione comunale si fosse pronunciata negativamente e, alla condizione 

che l’interessato avesse provveduto al pagamento delle oblazioni per il tipo di 

abusivismo edilizio appalesato, così come, altresì, completato dalla Legge 68/88 sulla 

prescrizione dell’oblazione trascorsi tre anni; 

- quindi, tanto la norma sul silenzio assenso, quanto alla norma sulla prescrizione si 

aveva l’evidente finalità di salvaguardare la certezza dei diritti di coloro che avevano 
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presentato una domanda di sanatoria così come diffusamente trattato dalla circolare 

del Ministero del LL.PP. in data 06 febbraio 1989, n.142; 

in assenza di prescrizioni esplicite ed implicite, giammai pervenute per il caso di specie 

alla società si invitava l’ufficio di competenza a voler adottare tutti 

i provvedimenti che il procedimento richiedeva per il definitivo rilascio della 

concessione in sanatoria. 

D’alche, con missiva del 13 febbraio 2004 (prot.n.6682 del 19/02/2004) inoltrata 

presso il Comune di Lucera (FG), il sig. Giovanni quale Amministratore 

unico della società n riferimento alla pratica di condono (istanza del 

29/03/1986 – prot.9153 – pratica n.1104) e alla richiesta da parte del ridetto Comune 

prot.42818 del 17/11/2003 riguardante quest’ultima, il pagamento della somma di € 

37.590,29 come oneri concessori, avendo effettuato in data 14/11/2002 il pagamento 

di € 1.964,82 come anticipazione sulle somme richieste comunicava di voler 

dilazionare il pagamento della restante somma di € 35.625,47 mediante n.10 rate 

mensili di € 3.562,55. 

Tale richiesta di dilazione di pagamento oneri concessori, veniva disattesa e pertanto 

l’opera in questione risulta ancora “NON CONDONATA”.   

L’immobile identificato al Catasto terreni del Comune di Lucera, [foglio 46, 

particella 256] risultava SOPPRESSO, originando e/o variando il foglio 46 

particelle 497 e 498.  

L’immobile identificato al Catasto terreni del Comune di Lucera, [foglio 46, 

particella 257] risultava SOPPRESSO, originando e/o variando il foglio 46 

particelle 499 e 500.  

L’immobile identificato al Catasto fabbricati del Comune di Lucera - Località Seggio, 

piano terra [foglio 46, particella 256] con categoria D/8, in ditta: 

1 Proprieta' superficiaria; 
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2 DEMANIO DELLO STATO Proprieta' per l'area proprietario parziale del terreno; 

risultava avere mappali correlati dei seguenti terreni: 

- foglio 46, particella 498 

- foglio 46, particella 500  

- foglio 46, particella 525 DEMANIO PUBBLICO DELLA REGIONE 

PUGLIA RAMO TRATTURI. 

Da quanto riscontrato in atti catastali i fabbricati presenti in loco, non risultano 

raffigurati in mappa, evidenziando una DIFFORMITA’ sia catastale che 

urbanistica in quanto gran parte delle strutture risultano essere state edificate 

abusivamente in area DEMANIALE (foglio 46 – particella 525). 

Dal sopralluogo effettuato dallo scrivente esperto in data 16 settembre 2022 si 

riscontrava uno stato di totale abbandono di tutti i fabbricati esistenti, evidenziando 

altresì la fatiscenza degli stessi, così come si evince dalla documentazione fotografica 

allegata al presente elaborato peritale. 

Si evidenziava inoltre che la struttura in ferro ricadente nell’area DEMANIALE 

risultava avere una copertura del tipo ETERNIT; così pure i depositi posti lungo la 

recinzione a destra entrando dal cancello principale, risultava avere anche pareti del 

tipo ETERNIT; mentre le strutture poste lungo la recinzione di sinistra sempre 

entrando dal cancello principale, risultavano realizzate in struttura al quanto precaria 

del tipo in lamiera e tufo. 

Inoltre sia all’interno dei depositi/tettoie, sia sul piazzale esterno, si riscontrava la 

presenza di materiale edile (mattonelle, sanitari, porte, ecc.) in stato di degrado totale 

e quindi soltanto una minima parte di esso può essere riutilizzata e quindi venduta a 

corpo per un importo forfettario di € 5.000,00 (euro cinquemila/00) il restante dovrà 

essere smaltito in discarico autorizzata.  
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In merito al capannone antistante all’ingresso principale, è risultato anch’esso in stato 

di degrado totale. 

Sulla scorta di tutto quanto sopra descritto l’esperto effettuava le molteplici 

valutazioni di stima riguardanti non solo il più probabile valore di mercato del 

capannone oggetto di condono e quindi ritenuto sanabile ma, anche dei costi per il 

ripristino dello stato dei luoghi riguardante le opere di demolizione di strutture abusive 

non sanabili, in ultimo la stima degli oneri tecnici e concessori ai fini delle sanatorie e 

definizione del condono, il tutto riepilogato come segue:  

Stima immobile oggetto di condono    € 206.800,00 

Stima terreno di corte pertinenziale                €  11.900,00 

Totale parziale stima immobiliare    € 218.700,00 
 
A cui vanno detratti i relativi costi: 

- oneri concessori                  €  35.625,47 

- costi per demolizione ETERNIT                €  77.420,00 

- costi per demolizione materiale misto               €  19.554,50 

- oneri tecnici       €  15.000,00 

- imprevisti forfettari      €  10.000,00 

 

Totale stima immobiliare     € 61.100,03 
 

 

Sulla base delle verifiche, delle indagini e delle quantificazioni effettuate, redatte le 

suddette conclusioni, si ritiene di aver compiuto con rigorosità e completezza, ogni 

atto utile per fornire all’Ill.mo Sig. Giudice Delegato tutti i riscontri sollecitati con i 

quesiti postigli.  

Ritenendo con ciò di aver compiutamente ottemperato al compito assegnatomi, il 

sottoscritto ringrazia l’Ill.mo G.D. per la fiducia ricevuta e resta comunque a 

disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti che si rendessero necessari. 
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ALLEGATI 

1. Documentazione fotografica [16/09/2022] 

2. Atto di Compravendita del 01/02/1977 [rep.15594 - racc.9739] 

3. Documentazione urbanistica 

4. Visura catastale foglio 46 particella 256 (TERRENI) 

5. Visura catastale foglio 46 particella 257 (TERRENI) 

6. Visura catastale foglio 46 particella 256 (FABBRICATI) 

7. Visura catastale foglio 46 particella 525 (TERRENI) DEMANIO 
 

Foggia, lì 13 dicembre 2022          L’Esperto Stimatore 

                   ing. Daniele RUSSO 
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Ing. Daniele RUSSO 
Via Ruffilli 3 - 71122 Foggia -  
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2022

Data: 12/12/2022 Ora: 8.48.49

Visura n.: T204200

Dati della richiesta Comune di LUCERA (Codice:E716)
Provincia di FOGGIA

Catasto Terreni Foglio: 46 Particella: 256

Numero di mappa soppresso dal 29/05/1998

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario

1 46 256 - SOPPRESSO    00  00 FRAZIONAMENTO del 29/05/1998 in atti dal 29/05/1998 (n.
678.8/1998)

Notifica Partita

La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili

Foglio 46 Particella 497 ; Foglio 46 Particella 498 ; 

Situazione degli intestati relativa ad atto del 01/02/1977 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario

1 46 256 - PASCOLO             2    35  03 L. 14.012 L. 8.758 FRAZIONAMENTO del 01/02/1977 in atti dal 18/12/1985 GRASSI (n.
14384)

Notifica Partita 14270

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:46 Particella:28 ; Foglio:46 Particella:257 ; 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2022

Data: 12/12/2022 Ora: 8.48.49

Visura n.: T204200

Situazione degli intestati relativa ad atto del 01/02/1977 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SOCIETA CON SEDE IN LUCERA (99) Da verificare    fino al 29/05/1998

DATI DERIVANTI DA Atto  del 01/02/1977 Pubblico ufficiale GRASSI Sede LUCERA (FG) Repertorio n. 9739 - UR Sede LUCERA (FG) Registrazione  n. 226 registrato in data 15/02/1977 -  Voltura n. 14384 in atti dal
18/12/1985

Situazione degli intestati relativa ad atto del 01/02/1977 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 Giovanni nato a LUCERA (FG) il (99) Da verificare    fino al 01/02/1977

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 01/02/1977 Voltura in atti dal 18/12/1985 Repertorio n.: 9739 Sede LUCERA (FG) Registrazione UR Sede LUCERA (FG) n. 226 del 15/02/1977 GRASSI (n. 14384

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 46 28 - PASCOLO             2 1  24  11 L. 49.644 L. 31.028 Impianto meccanografico del 06/09/1977
Notifica Partita 7405  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 03/04/1975 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 Giovanni nato a LUCERA (FG) il (99) Da verificare    fino al 29/05/1998

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 03/04/1975 - UR Sede LUCERA (FG) Registrazione  Volume 188 n. 33 registrato in data 28/08/1975 -  Voltura n. 114882 in atti dal
30/11/1982

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 Vito ; Nicola Fu Giovanninato a TRIGGIANO (BA) il (99) Da verificare    fino al 03/04/1975

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 06/09/1977

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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"Fallimento L" 
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Visura catastale foglio 46 particella 256 (TERRENI) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ing. Daniele RUSSO 
Via Ruffilli 3 - 71122 Foggia -  

Telefax: 0881.686624 Mobile: 327.2074038 
Email: ing.d.russo@virgilio.it pec: daniele.russo1@ingpec.eu 
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2022

Data: 12/12/2022 Ora: 8.39.37

Visura n.: T200640

Dati della richiesta Comune di LUCERA (Codice:E716)
Provincia di FOGGIA

Catasto Terreni Foglio: 46 Particella: 257

Numero di mappa soppresso dal 29/05/1998

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario

1 46 257 - SOPPRESSO    00  00 FRAZIONAMENTO del 29/05/1998 in atti dal 29/05/1998 (n.
678.7/1998)

Notifica Partita

La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili

Foglio 46 Particella 499 ; Foglio 46 Particella 500 ; 

Situazione degli intestati relativa ad atto del 01/02/1977 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario

1 46 257 - PASCOLO             2    09  51 L. 3.804 L. 2.378 FRAZIONAMENTO del 01/02/1977 in atti dal 18/12/1985 GRASSI (n.
14384)

Notifica Partita 14270

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:46 Particella:28 ; Foglio:46 Particella:256 ; 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2022

Data: 12/12/2022 Ora: 8.39.37

Visura n.: T200640

Situazione degli intestati relativa ad atto del 01/02/1977 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SOCIETA SACARD CON SEDE IN LUCERA (99) Da verificare    fino al 29/05/1998

DATI DERIVANTI DA Atto  del 01/02/1977 Pubblico ufficiale GRASSI Sede LUCERA (FG) Repertorio n. 9739 - UR Sede LUCERA (FG) Registrazione  n. 226 registrato in data 15/02/1977 -  Voltura n. 14384 in atti dal
18/12/1985

Situazione degli intestati relativa ad atto del 01/02/1977 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 TRAVAGLIO Giovanni nato a LUCERA (FG) il (99) Da verificare    fino al 01/02/1977

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 01/02/1977 Voltura in atti dal 18/12/1985 Repertorio n.: 9739 Sede LUCERA (FG) Registrazione UR Sede LUCERA (FG) n. 226 del 15/02/1977 GRASSI (n. 14384

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 46 28 - PASCOLO             2 1  24  11 L. 49.644 L. 31.028 Impianto meccanografico del 06/09/1977
Notifica Partita 7405  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 03/04/1975 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 Giovanni nato a LUCERA (FG) il (99) Da verificare    fino al 29/05/1998

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 03/04/1975 - UR Sede LUCERA (FG) Registrazione  Volume 188 n. 33 registrato in data 28/08/1975 -  Voltura n. 114882 in atti dal
30/11/1982

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 Vito ; Nicola Fu Giovanninato a TRIGGIANO (BA) il (99) Da verificare    fino al 03/04/1975

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 06/09/1977

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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TRIBUNALE DI FOGGIA 

Sezione Fallimenti 

Dott.ssa Caterina Lazzara 
 
 
 
 

Registro Fallimenti n. 68.2021 
 

"Fallimento " 
 
 

 
 
 
 
 
 

RELAZIONE DI STIMA 
 

ALLEGATO VI 
 
 

Visura catastale foglio 46 particella 256 (FABBRICATI) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ing. Daniele RUSSO 
Via Ruffilli 3 - 71122 Foggia -  

Telefax: 0881.686624 Mobile: 327.2074038 
Email: ing.d.russo@virgilio.it pec: daniele.russo1@ingpec.eu 
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/09/2022

Data: 15/09/2022 Ora: 10.05.32

Visura n.: T63545

Dati della richiesta Comune di LUCERA (Codice:E716)
Provincia di FOGGIA

Catasto Fabbricati Foglio: 46 Particella: 256

INTESTATI
1 S (1S) Proprieta' superficiaria   
2 DEMANIO DELLO STATO Sede in ROMA (RM) 018 (1T) Proprieta' per l'area proprietario parziale del terreno

Unità immobiliare dal 13/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita
1 46 256 D/8 Euro 11.291,80 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 13/11/2015 Pratica n.

FG0234095  in atti dal 13/11/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA
D'UFFICIO (n. 94394.1/2015)

Indirizzo LOCALITA' SEGGIO Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni di immobile: rettifica rendita catastale in atti in ottemperanza alla sentenza della commissione tributaria regionale di bari n. 231/25/09 depositata il 30/06/09 che riforma parzialmente la precedente sentenza della commissione

tributaria di foggia n. 216/08/03 depositata il 4/07/03 (rif. fasc. ctr n. 23/05).,

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E716 - Foglio 46 - Particella 498
Codice Comune E716 - Foglio 46 - Particella 500
Codice Comune E716 - Foglio 46 - Particella 525
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/09/2022

Data: 15/09/2022 Ora: 10.05.32

Visura n.: T63545

Situazione dell'unità immobiliare dal 05/09/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  46 256    D/8   Euro 11.291,80 VARIAZIONE del 05/09/2011 Pratica n. FG0237567  in atti dal

05/09/2011 RETTIFICA RENDITA CATASTALE (n.
31771.1/2011)

Indirizzo STRADA STATALE 17 DELL`APPENNINO ABBRUZZESE ED APPULO-SANNITICO Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni di immobile: rettifica rendita catastale in atti in ottemperanza alla sentenza della commissione tributaria regionale di bari n. 231/25/09 depositata il 30/06/09 che riforma parzialmente la precedente sentenza della commissione

tributaria di foggia n. 216/08/03 depositata il 4/07/03 (rif. fasc. ctr n. 23/05).,

Situazione dell'unità immobiliare dal 12/12/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  46 256    D/8   Euro 15.493,71 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/12/2002 Pratica n.

316896  in atti dal 12/12/2002 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 66945.1/2002)

Indirizzo STRADA STATALE 17 DELL`APPENNINO ABBRUZZESE ED APPULO-SANNITICO Piano PT.
Notifica Notifica in corso con protocollo n. 210247 del 10/07/2001 Partita Mod.58
Annotazioni di immobile: variazione del classamento in seguito ad istanza p.g.203122 del 03.07.2001 come da nota n.92857/iii/ del 23.03.2001-mod.58 n.653,

Situazione dell'unità immobiliare dal 10/07/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  46 256    D/8   Euro 15.493,71

L. 30.000.000
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/07/2001 Pratica n.
210181  in atti dal 10/07/2001 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 8077.1/2001)

Indirizzo SS. 17 LUCERA FOGGIA KM. 4+500 Piano PT.
Notifica Notifica in corso con protocollo n. 210247 del 10/07/2001 Partita Mod.58
Annotazioni di immobile: variazione del classamento in seguito ad istanza p.g.203122 del 03.07.2001 come da nota n.92857/iii/ del 23.03.2001-mod.58 n.653,
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/09/2022

Data: 15/09/2022 Ora: 10.05.32

Visura n.: T63545

Situazione degli intestati relativa ad atto del 09/06/1987 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  46 256    D/8   L. 54.010.000 CLASSAMENTO del 09/06/1987 in atti dal 24/12/1998 PIA.

STRA.98-99 (n. 120.1/1987)
Indirizzo SS. 17 LUCERA FOGGIA KM. 4+500 Piano PT.
Notifica Partita 1009934 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  46 256    Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo SS. 17 LUCERA FOGGIA KM. 4+500 Piano PT.
Notifica Partita 9500 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 24/11/1992
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SA.CAR.D. S.R.L. (1S) Proprieta' superficiaria

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 24/11/1992 Pubblico ufficiale FOLLIERI Repertorio n. 8109 - UR Sede SAN SEVERO (FG) Registrazione  n. 6162 registrato in data 19/12/1985 - RETTIFICA
INTESTAZIONE Voltura n. 15834.1/1992 in atti dal 24/11/1992

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DEMANIO DELLO STATOSede in ROMA (RM) 018 (1T) Proprieta' per l'area proprietario parziale del terreno

2 Giovanni nato a LUCERA (FG) il 18/08/1937 (1S) Proprieta' superficiaria    fino al 24/11/1992

3 Mario nato a LUCERA (FG) il 24/03/1945 (1S) Proprieta' superficiaria    fino al 24/11/1992

4 Giuseppe nato a LUCERA (FG) il 24/03/1945 (1S) Proprieta' superficiaria    fino al 24/11/1992

5 Giuseppe nato a LUCERA (FG) il 25/05/1929 (1S) Proprieta' superficiaria    fino al 24/11/1992
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/09/2022

Data: 15/09/2022 Ora: 10.05.32

Visura n.: T63545

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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TRIBUNALE DI FOGGIA 

Sezione Fallimenti 

Dott.ssa Caterina Lazzara 
 
 
 
 

Registro Fallimenti n. 68.2021 
 

"Fallimento " 
 
 

 
 
 
 
 
 

RELAZIONE DI STIMA 
 

ALLEGATO VII 
 
 

Visura catastale foglio 46 particella 525 (TERRENI) DEMANIO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ing. Daniele RUSSO 
Via Ruffilli 3 - 71122 Foggia -  

Telefax: 0881.686624 Mobile: 327.2074038 
Email: ing.d.russo@virgilio.it pec: daniele.russo1@ingpec.eu 
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2022

Data: 12/12/2022 Ora: 9.01.14

Visura n.: T210058

Dati della richiesta Comune di LUCERA (Codice:E716)
Provincia di FOGGIA

Catasto Terreni Foglio: 46 Particella: 525

INTESTATO
1 DEMANIO PUBBLICO DELLA REGIONE PUGLIA RAMO TRATTURI Sede in BARI (BA) 80017210727* (1) Proprieta'  1000/1000

Unità immobiliare dal 09/03/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 46 525 AA

AB

SEMINATIVO     2

PASCOLO             3

1  55  00

5  91  68

Euro 68,04

Euro 76,39

Euro 48,03

Euro 45,84

TABELLA DI VARIAZIONE del 09/03/2007 Pratica n. FG0115480  in
atti dal 09/03/2007 TRASMISSIONE DATI AI SENSI DEL DECRETO
262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n. 38043.1/2007)

Notifica Partita
Annotazioni di stadio: VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N. 262/06 - QUALITA` DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO

Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune E716 - Foglio 46 - Particella 256/

Situazione dell'unità immobiliare dal 29/05/1998

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 46 525 - PASCOLO             3 7  46  68 Euro 96,41

L. 186.670
Euro 57,84
L. 112.002 FRAZIONAMENTO del 29/05/1998 in atti dal 29/05/1998 (n.

678.2/1998)

Notifica Partita 166281

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:46 Particella:386 ; 

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:46 Particella:524 ; 
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2022

Data: 12/12/2022 Ora: 9.01.14

Visura n.: T210058

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 29/05/1998
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DEMANIO PUBBLICO DELLA REGIONE PUGLIA RAMO TRATTURISede in BARI (BA) 80017210727* (1) Proprieta'  1000/1000

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 29/05/1998 in atti dal 29/05/1998  (n. 678.2/1998)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 15/12/1988

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 46 386 - PASCOLO             3 7  51  72 L. 187.930 L. 112.758 FRAZIONAMENTO del 15/12/1988 in atti dal 31/12/1997 (n.
78.210/1988)

Notifica Partita 166281  

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:46 Particella:300 ; Foglio:46 Particella:384 ; Foglio:46 Particella:385 ; 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 15/12/1988
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DEMANIO PUBBLICO DELLA REGIONE PUGLIA RAMO TRATTURISede in BARI (BA) 80017210727* (99) Da verificare    fino al 29/05/1998

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 15/12/1988 in atti dal 31/12/1997  (n. 78.210/1988)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 11/06/1990

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 46 300 - PASCOLO             3 10  01  82 L. 250.455 L. 150.273 FRAZIONAMENTO in atti dal 11/06/1990 (n. 86.2/1984)
Notifica Partita 166281  

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:46 Particella:305 ; Foglio:46 Particella:306 ; Foglio:46 Particella:307 ; 

Segue
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Direzione Provinciale di Foggia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/12/2022

Data: 12/12/2022 Ora: 9.01.14

Visura n.: T210058

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 46 46 - PASCOLO             3 16  30  02 L. 407.505 L. 244.503 Impianto meccanografico del 06/09/1977
Notifica Partita 663  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 10/11/1986
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DEMANIO PUBBLICO DELLA REGIONE PUGLIA RAMO TRATTURISede in BARI (BA) 80017210727* (99) Da verificare    fino al 20/03/1991

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 10/11/1986 -  n. 9053.1/1984 in atti dal 09/12/1989

Situazione degli intestati dal 09/06/1980
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DEMANIO PUBBLICO DELLA REGIONE PUGLIASede in BARI (BA) 80017210727* (99) Da verificare    fino al 10/11/1986

DATI DERIVANTI DA Atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 09/06/1980 Pubblico ufficiale REGIONE PUGLIA Sede BARI (BA) Repertorio n. 67 -  Voltura n. 13382 in atti dal
30/07/1982

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DEMANIO PUBBLICO DELLO STATO RAMO TRATTURI (99) Da verificare    fino al 09/06/1980

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 06/09/1977

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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