TRIBUNALE DI MACERATA

ufficio del Giudice delle Esecuzioni

ESPROPRIAZIONE EMMOBIL[ARE N. 250 /2015
IL G.E.,
a écioglimento della riserva assunta. all'udienza del 14f02/20‘{9;

Letti gli atti e i verbal di causa;

Rilevato che [l in cvelité di garante del debitore principale -ha formulato |

istanza di riduzione del plgnoramento chiedendo, in partmo[are che sianao liberati dal vincolo pignoratizio i
‘seguentibeni :

" - Immabile C) Appartamento sito in Recanatt (MC) Via Bonacci Brunamonti n. 7 piano 3, censito al

NCEU del Comune di Recanati al foglio 61, p.lla 283, sub 17, categoria A/3, classe 2, consistenza -

catastale 4,5 vani, superﬁme catastale totale di 89 mq, rendita € 302, 13 Attuali confini. Vano scala, immobite
D), pareti esterne, salvo altri.

- Immobile ¢} Garage sito in Recanati (MC) Via Bonacci Brunamonti n. 7, piano terra, censito al NCEU del -
Comune di Recanati al foglio 81, p.lla 283, sub 13, categoria C/6, classe 5, consistenza catastale 18 ma, ‘
superficie catastale totale di 18 mg, rendlta € 26,33. Attuali confini. Strada pubblica (corte estema) immobile -

d), aItre autorimesse, salvo altn

Rilevato che it creditore procedente vanta un credito di € 212.667,16, come da atto di precetto, oltre spese
" della procedura e che, nelle more, sono intervenuti altri creditori nefla procedura, per I'ulteriore ammontare di.
euro,68.000,00 circa per la BCC di Recanatf e Colmurano, euro 12.000, OO circa per Proteus Pesca ed euro'
- 2.000,00 circa per Astea Energia, i tutto oltre interessi e spese

ritenuto che la istanza di riduzione del pig’noramento non possa essere allo stato accolta, considerando che
il debito compiessivo — che supera, alio stato, euro 300.000,00 - & tale da richiedere la vendita di tutti i lotti,
atteso che ben difficiimente potra vedersi la aggiudicazione al primo incanto ed al prezzo indicato. in stima,
secondo guanto accade ormai usualmente, in rag|one della notoria difficolta’ delle alienazioni immobiliari e
delia generale crisi del mercato; :

" rilevato, tuttavia, che appare opportuno efféttuare'preiimihafmente la sola vendita dei beni di cui ai lotti A) a), .

B), b) e D) d), rinviando all'esiio, in case di incapienza, la demsmne in mento aIIa vendxta 0 aiia liberaziche
" dal vincolo del p|gnoramento del restante lotto C) ¢);

che quindi appare opportuno disporre per il momento la vendita dei beni di cui ai lotti A) a), By, bye D) d),,

- riservando all'esito dell'esperimento di almeno 3 tentativi di vendita Ia. decisione in ordme al restante lotto C)
c); (se disporne la vendlta nel caso di successivi ribassi); '
: P.Q.M.

rigetta I'istanza di riduzione del pignoramento; : T ‘
'DISPONE precedersi con la vendita dei beni di cui ai lotti A) a), B), b) e D) d), con sospensione delle vendite
. inrelazione al bene di cui lotto C) ¢), sino al compimento di tre esperimenti di vendita.

-Detega il dr. Cerreto Alessandra '
-Nomina custode Zompanti Federica
in favore de! quale dispone fondo spese di euro 380 OO a carico del creditore plocedente e che aulorizza
allapertura di libretio di deposito o conto corrente ove versare e somme eventualmente incassate
-Indica Quale istituto di Credite dove versare e prelevare gli importi relativi alla cauzione e alle spese e del
prezzo di aggmdmazmne Banca Macerata.
Fissa prezzo base quello risultante in refazione di stlma deposﬂata in att|

i,



Dispone a]treSI che neifavviso di vendita vengano rlportate te dlfform|ta di ciascuno degli |mmob|h come
in relazione pentale
Dispone che il Delegato provveda:

ATTIVITA’ PROPEDEUTICA ALLA VENDITA _ .
a) ad effettuare un nuovo controllo della proprietd dei beni pignorati, sulla base della
© documentazione ipocatastale o della certificazione - -sostitutiva notarile depositata dal creditore
procedente e della relazione dell'esperto gla nomlnato da questo Giudice ai’ sensi del 3 comma
dellart 568, :
b) se del caso, ad acquIre agll atti il certificato di stato’civile del deb[tore “esecutato al flne di
verificare se i beni “pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dellart. 177 c.c. ‘
c) a redigere f'avviso di vendita avente il contenuto di cuj all'art. 569, comma 3 e 576 comma 1, con
l'aggiunta della notizia che é possibile usufruire” della concessione agli aggiudicatari degli

immabili che lo richiedessero, di un mutuo ipotecario sino alfla concorrenza del 70-80% del prezzo |

di aggiudicazione presso qualungue istituto bancaric riconosciuto dall'ABI;
d) a specificare nelfavviso di vendita. che, ai sensi dellart.41, comma 5, D. Lgs n385f93
I'aggiudicatario ha facolta di subentrare nell'eventuale contratto di finanziamento fondiario del quale
limmobile pignorato costituisce garanzia, purché entro 15 gg. dalla data dellaggiudicazione
definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; e che ['aggiudicatario
" definitivo, ove non intenda awalerS| della facolta anzi detta, potra, ai sensi dell'art. 41, comma 4,
D.Lgs. n. 385/93 entra il termme di gg. 30 dallincanto, corrispondere direttamente al creditore

fondiario, senza attendere il prosieguo della procedura e la graduazione dei creditori, I'85 % del '

saldo del prezzo di aggiudicazione, fino a concorrenza del credito del predetto istituto per capitale,

accessori e spese, versando il restante 15%, al delegato; parimenti |' aggiudicatario definitivo’

_ dovra versare al notaio ['eventuale eccedenza del saldodel prezzo di aggiudicazione sul credito

fondiario: Si_autorizza sin d'ora ii professionista delegato, a sequito di specifica richiesta effettuata

- del_creditore fondiario a verbale dellodierna udienza ovverg con istanza rivolta direttamente &l

professionista detegato, a versare al creditore I'85 % de! saldo del prezzo di agaiudicazione. fino a

_ concorrenza del credito del predetto istituto per capitale, accessori e spese, senza attendere il
. proseguo della procedura e la graduazione dei creditori, ' ”

e) A specificare nellavviso. di vendita che tutte le attivita di cui ag[[ artt.569 e seguenh saranno

- effettuate dal delegato pressc il suo studio o in diverso luogo indicato dal-delegato o in modalita

telematica e che ognl ulteriore mformaZIone potra essere achISita presso di lui.

f). - A specificare nell'avviso di vendita che gli immobili sono posti in’ vendita nello stato di fatto edi :

diritto in cui si trovano; ed a fornire le'indicazioni di cui all'art.581 bis c.p.c.

g} A precisare nell'avviso di vendita che |'aggiudicatario dovra effettuare contestualmente al saldo del -

prezzo il versamento delle spese del trasferimento, che il professionista indichera, con avvertimento
che la somma versata dopo I‘éggiudicazione sara imputata prima alle spese e poi al residuo prezzo;
h) A fare menzione nellavviso di vendita, anche sole generica, di eventuali trascrizioni gravani
sull'immoebile non suscettibili di cancellazione con il decreto di trasferimento.
i} A richiedere la pubblicita prescritta dall'art490 c.p.c. commi 1 e 2 nonche la pubbilcazmne
' dell'avviso su giornalino mensile edito da asta legale.net;:
)] Ia pubblicita tutta dovra essere ultimata almeno 45 giorni prima della data fissata per lincanto oper
le offerte di acquisto ex art. 571 ¢.p.c. {art490 cp.c) ' :
m) | creditori interessati potranno effettuare a propria cura e spese, forme di pubblicitz ulteriore.
n) a richiedere al creditore procedente gli importi reputati necessari al compimento delle_operazion
connesse alla vendita, con la precisazicne che. ai sensidell'art. 631 bis e.p.c., la manecanza del versamento
del fondo spese ai- fini deif effettuazione della pubbltcata sul portale delle vendlte pubbliche comportera
Pestinzione dellz procedura

0} a comunicare —almeno 30 giomi prima dello scadere del termine fissato per il deposxto delle offerte di
acquasto_ex art. 571 c. p.c.- la copia dell'avviso di vendita a tutti i creditori pignoranti o intervenuti nonché a -

comunicare a mezzo lettera raccomandata a.r. alfi creditore/i- esecutato/i gli esecutati; -

- p) a ricevere le offerte di aequisto, le domande di cauzioni di partecipazion _all‘asta,' le cauzioni, i depositi
per le spese di vendita (da versarsi unitarnente al saldc del prezzo di aggiudicazione in- mani al Delegato
nella misura che questi determiheré e che dovra essere indicata nell' avviso di vendita);




) a provvedere alla comparizione delle parti, degli offerenti e dei creditori iscritti nor_i intervenuti ex art. 572
c.p.c . per deliberare sulle offerte di acquisto; '

STABILISCE PER LA VENDITA LE SEGUENTI CONDIZI‘ONl:

Dispone che ii creditore istanté alla ven'dit yersial pro ionista delegato entro sessanta iorni.da ogglia
somma._di euro 100,00 per lotto al fine di consentire 'espletamento. della pubblicita sul portale delle vendite
pubbliche: [1 onché la_sgmma dl eurQ 700 00 Der fondo spese. ex. art 631 bis C. DC :l mancato temge§tlv

termin rofessionista.delegato provvedera a segnalare Ja circostanza a ques Es..

_ disciplina ex art, 563 c.p.c

1- tentativo di vendlta
1a- |l termine di 120 _giorni da fissarsi per Ia proposizione di offerte dj. acquisto_decorre da quelio f|ssato al

creditore per il versamente del fondo spese Tudienza di verificazione defle offette sara f|ssata al giorno

SUCCEsSIVY.
1b Le offerte di acqussto devono Dervemre dagli offerenti in forma traduz:ona!e med gnte degosﬁo prgss
delegato, LUna per_ciascun lotto, in busia chiusa g sigiflata_sulla quale prowedera il delegato ad annorre i

_ dati di.riferimente {procedura, nome dI G.Es.._nome del professwmstg delegata gata della udienza dl esame’

eII e Iotto ome_verranno. indicati dall’ nie oyure via _te!e a_allinte

ELL OFFERTA TELEMATI CA)
1ic - Pofferta, a pena di |namm|55|b|hta dovra gg gre di |mnorto non inferiore di oltre un qu,Jio del: valo e de!

di quello offerto per | acqmsto nonché assegno circolare con lmpoﬁg pari al 10%.a titolo di spese, Nel caso

di offerta telematica, il versamento della cauzicng e dell’ imporio a titalo_di spese_dovranno essere effettuati
tramite bonifico bancario sul conto (del guale si autorizza sin d'ora l'apertura) le cui coordinate IBAN saranng
pubblicate_dal Delegato_nellavviso_di _vendita. Onde consentive il_corretto_accredito della_cauzione. sul
suddetto conto il benifico.deve essere effettuato almeno 3 giorni lavorativi prima del termine ultimao perla
presentazione delle offerte. Il mancato. accredito del bonifice_su! conte indicato & -causa di nullita dell'offerta
ed & ad esclusivo carico dellofferente. || bonifico_dovrd. contenere la descnznou@ ‘versamento cayzione”. La
copia della co ile_del versamento deve essere al!e ata nella busta (telematica) contenente I'offert

1d - In_caso.di nlurahta di offerte valide si grocedera con Ig g ra tra q!| offerenti partendo come prezzo base o

erla al valor del ‘offerta u ta.

Gli_offerenti _che hanno formulato l'offerta_in _forma trad12|gnale'r partecipano_ comparendo_innanzi._al
professionista delegata nel luoge fisico. in cui si svolae la venditz: le buste presentate in.forma. tradizionale
saranno aperte a!Ia presenza del professionista delegato; tall offerte. sa‘rang'o riperate nel portale a cura del
professicnista e rese visibili.a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalita telematiche.

Gli__offerenti _che hanng formuLio [offerta_.in__via._telematica__partecipang.  collegandesi. . al portale

.del portale stesso; le buste presentate con_modalita telematica saranno aperte attraverso il portale g 1ese
visibili agli offerenti presenti.innanzi al delegato. ‘

In caso di plura!tta di offerte valide si procedera con la gara tra gli offerent] Qartgmdo come prgzzo base ge '

la gara, dal valore dell'offerta piv. alia.
Alla gara potranne partecipare tutti gli offerentile cui offerte sono state ritenute. vatide,

L.a_gara, CHE SI. Sy%QEBALQOMWMQDALHALﬁJNQBQWNAMMﬁJA,MaJM121nglmLQLm ine. delle -
operazioni_per._l'esame. delle _offerte, salvo. eventuali _modifiche che verranno tempestivamente -

.gomuy mmc,a tgmd@i”moﬂie &sm nista. delegato al 1 tgmM@Lap eﬂuzawd eilgwmmuewammm Imglmit.e hgml

gu@ﬁ)i&mtu
L rilanci effettuati dai. gaﬁgnq\pauiwﬂneﬁsmemgmmmmwgl eg@tg@a.;avnmnmﬁaimﬂquﬂa je.a.( cngwawwd el

pro:{esnsmmm&tawgmmsvemyﬁI%awgoLmJMJﬁmmnmmaLe operazioni_di_vendita Qqnmmodamﬁa '

felematiche,

nttp:Mdimmobiliare. spazioasie.t & s& uendo le indicazioni riportate nel "Manuale utente” disponibile allinterng



" ed & ad esclusivo carico dell'offerente. Il bomf;co ovra contenere |z de

‘conia della contabile del versamento deve essere a legata nella busta (telgmatnga) contenente ['offerta,

LM@MMM%WI vnmlll tramite j ale ai
‘partecipanti presentiinnanzi al delegato. ' '

Lz gara telematica sara_dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo _senza che vi SIano

state offerte migliorative rispetto_all'ultima_offerta valida. L offerente ghg avra fatto I ultima offerta valida sara
dichiarato agaiudicatario provvisorio del bene.,

le-in caso di vendita, il residuo prezzo —dedotta la cauzione. dovra essere versato nel termine di giorni 90
dalla udienza di aggiudicazione provvisoria sullo stesso conto iban sopra individuato: '

1f- in.sede di esame del!e offerte si grocedera secondo 1a d|sc:|g1ma deqli agit 572 e 573 C.D.C.; nel gagg

dovra versare al professmmsta delegato entro sessanta giorni la sommg di_euro_100.00 per_ lotto al fine di

cansentire_'espletamenta dellz_pubblicita_sul portale delle vendite pubbliche nonché la_somma_di_eyro

700,00 per fondo spese; ex art 631 .bis ¢c.p.c. il mancato temgestlvo vergameato della somma comgortera la

estinziong della procedura, decorso. mfruttuosamente il detto termine, professmmsta deleqato provvedera a
segnalare la c;rcostanza 2 quesio G.Es.;

2b- 2 vendita sara fissata entra 120 giorni dal versamento del fondg spese. secondo i tlc e modalita della

precedente, con riduzione del prezze fing ad un guarto, secondo le indicazioni che le Qarti intendono dare; in

caso_di disaccordo tra le parti, la riduzione sara oarl ad_un guinto; in_assenza dell part ia riduzione sara ‘

pari_ad un guarto,
2¢- Le off i ervenire dagli. iin forma radizi mediante deposito presso i

delegato. una per ciascun lotto, in busta chiusa e sigillata sulla quale provvedera il delegato ad apporre i dati

- didfedimento_(procedura, nome dl G.Es...nome_del professionista_delegate. data della udienza di esame
- delle_offerte. lotto). come verranno. indicati dall'offerente_oppure in_ via telematica allinterno_del portale

http; /llmmob|!1ar§_gaZ|oaste ! prewa registrazione (si veda il paragrafo MODALITA' DI PRESENTAZIQ__W
DELLOFFERTA TELEMATICA).

2d - l'offerta, a pena.di inammissibilita dovra essere di importo non. infericre di oltre un guamo del valore del
bene ¢ ad essa. parimentj a pena di inammissibilita, dovra essere allegata cauzione per limporio pari.al 20%.

: ,‘w'wguello offerto per 'acquista, nonché assegno circolare con importo pari al 10% a titolo di spese. Nel caso

o gﬁa Lg gmatlca versamento della: cauzmn@ e dell |mporto a Ltg 0 ;j| spese dovranno essere effettuati

- suddetto conto [I bonifico_deve essere e g;guato almeno 3_giorni_lavorativi prima de[ terming ultimo gg r la

resentazione d offerte. || mancato accredit | bonrﬂco sul confo_in |cato é causa di nullita dell’offert

2e - In casq di_pluraiita di offerte vallde si_procedera con la gara ira gli of‘ferentf partendo, come QI'EZZO base

per iz gara, dal valore dell'offerta pid alta
Alla cara potranng partecipare. tuiti gli utenti le cuj offerie sono staie ritenute valide,

Gii_offerenti. che hanng . formulato. Lofferta in_forma. tradizionale . partecipano. comparendo | innanzi_al-
professicnista_delegato nel luege fisico in_cui si svolge Ja vendita; le buste presentate in forma ‘radizionale

saranno aperte alla presenza del professionista delegato; tali offerte saranne riportate nel porale a curg del

" professionista e rese visibili a colore che partecipang alle operazioni di vendita con modalita telematiche,

Gli__offerenti.che hanno formulato  lofferta in_via_telematica partecipano _collegandosi_al portale

http:/immobiliare spazioaste.it e sequendo le indicazioni riportate nel " ‘Manuale utente” disponibile all'interng
del portale stesse; le buste presentate con modalita telematlca saranno aoerte attraversompoﬂale e rese

visibili agli_ offerenti presenii innanzi al delegatq,

In caso di piuralita di offerte valide si progedera con la gara tra gli offerenti: partendo come prezza base per
“la.gara. dal valore dell'offeria pil alta. :

Alla_gara potranng partecipare tutti oli offerenti le cui offerte sono siate riten’ute valide,

“La.gara, CHE _SI_SVOLGERA CON. MODALITA’ SINCRONA_MISTA. mamnmqmalmtﬁmmemd@JLe .

operazioni_per Pesame. delle offerte, salvo. eventuali modifiche che_verranno tempestivamente
g,omWﬁWQ@JMpﬂnojsha&mg«miggawgwmemdmLap&ﬂmﬂsimmmvgJLM{@QL
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: Lﬂm%ﬁﬁgttuaxmwaﬂgglp,@ampLeamuAmmamamgLengmmmqﬂw%%am
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partecipanti presenti innanzi al delegato.

"La gara te[emanca sarg dlch|arata conclusa auando sara_trascorso |l tempo maSSlmO senza. che Vi 5|ano

dlChI ale.a iy lcatano rovwsorlo del-bene,

' grgessero gueshon il deleqato riferira al G.Es. che, se del caso, Drovvedera a Convocare le Dartl innanzi a

se

"3 .-lerzo fentativo di ve o R : o
3a- in.caso di esito negativo. il delegato provvedera a fissare nuova vendita; il creditore istante alla. vendita
* dovra_versare al_professionista delegato_entro sessanta giomi la somma. dieuro 100,00 per lotto al fine dj

consentire l'espletamento _della pubblicita sul_portale delle vendite pubbliche_nonché la_somma. di_euro
- 700,00_per fondo spese; ex art 631 bis ¢.p.c. il mancato temoestivo versamento della somma comportera, la

estinzione della procedura; decorso nfruttuosamente il-detto ter il-professionista-delegato provyederd-g—- - —
egnalare lac rcost,an;a a questo G, Es : : ' ‘ '

3b- Le offert

( delegato, una_per ciascun lotto. in busta chiusa e sigillata sulla quale provvedera il delegato ad apporre j dati

di riferimento _(procedura, nome di G.Es.. nome del professionista_delegato. data della udienza di esame

delle_offerte, lotto), come verranne indicati_dall'offerente_oppure_in_via telematica allinterno_de! portale

hitp:/limmobiliare, spazioaste.it. previa registrazione (si vedangaraqrafo MODALITA DI PRESENTAZIONE
DELL'OFFERTA TELEMATICA).

3c - I'offerta, a_pena.di inammissibilita dovra essere di |mgorto non.infetiore di oltre un quarto de valg[e dg

. bene g ad essa panments a pena di inammissikilita, dovra essere allegata cauzigne per limporto_pari al 20%

- diguello offerto per l'acquisto, nonché assegno circolare con importo Qal’l al 10% a titolo di spese. Nel caso

di offerta telematica, i versame to_della_cauzione e dell'importo a titol ese dovranno essere effettuati

 tramite bonifico bancario sul conto (del quale 5| autorazza singd’ ora ) pertura) le cu: coordmate IBAN saranno
ubbhcate da Del ]

pr sentazmne delle offerte~ |l mancato_accredite del bonifico sul conto |nd|c t
ed & ad esclusivo carico dell'offerente. 1. bonifico dovra contenere la descrizione: “versamento cauzione”,-La -

copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta (telematica) contenente Pofferta
3d - In_caso di pluralita di offerte valide si procedera con la gara fra gl offerenti partendo come grezzo base

per la gara, dal valoré gjell offerta pill alta,
Alla_gara potranno partecmare tutti gli utenti le cui offerie sono state ritenute valide,

Gl offerenti che hanno formulato {offerta .in_forma tradizionale partecipanc comparendo innanzi aI '

p professionista_delegato nel luogo fisico in cul si svolge la vendita: le buste presentate'in forma tradizionale
saranno agerte alla presenza del professionista delegato; tali offerte saranno rigortate nel portale a cura del
professionista e rese visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalita telematiche,

Gli__offerenti _che _hanno formulai_mofferta in_via _telematica partecipano  collegandosi al _portale
hitp:fimm: //|mmgwmmigvmp32|oaste it e geguendo le_indicazioni riportate nel.* Mahuale utenie” disponibile all’ intemo

del_portale stesso; le buste presentate con modalita telematica’ saranno agerne attraverso_il_portaie e rese
visibili. agli offerenti presentl innanzi gl delegato.

In casc di pluralita di offerie valide si procedera con la g ra tra gli offeren’u panendo come prezzo hase ge '

la gara. dal valore delfofferta pil alta.
Alla gara potranne partecipare tutti gli offerenti le CUI offe[te sogo state [tenute vahde

La_gara, CHE.SI.SVQLGERA’ CON_MODALITA’ SINCRONA_MISTA, avra inizio_al termine e.delle

QPﬁLé&LQ&JﬁLJ&SA%MQ&%&MM&&MQ&MBlmmdA&CbﬁmQ&%WmL%meﬁimﬁmﬂmg
_mmumtcmmei@aswm deLegato al_termine deli’ ammmmma%mmm@mm

i



' WMMM&MM%&M@&QMAMWWW
due (2) minuti. -
uu@nsuffﬂe&tﬂu@uwdmpactﬂec;lpaulmm&m%anmm%dﬂegato saranno rlnortajl nemoﬁaLawawguvanQi

professionista e rese. ) wsLbJLLmaM@Aolgmmsﬂhgwpamecmanpmauhe oawaquamMendjawconwquﬂlta
telematiche, ‘

LM%&Q@ML%@MMM&&L&WM&&M FMQMQSLMQULMKQMLMQMM
partecipanti presentiinnanzi al delegato. .
La. gara telematica sara dichiarata_conclusa quando sard.trascorso. il tempo ma§§[m9 senzg che vi siang
state offerte migliorative rispetto alf ultima. offerta valida. L' offerente che avra fatto i Ultima offerta valida sara
dlchlarato aggmd;catano prow;ggr a.del bene,

" dalla udienza_di aggiudicazione provvisoria sullo stesso conto lban sopra individuato;

'3g-.in sede di esame delle offerte si procedera secondo Jla disciplina degli artt. 572 e 573 c.p.c.. nel caso
S0rgessern guestiom, il delegato riferira al G.Es. che se dei Cas0, Drovvegeré a convocare le parti innanzi a
58

4 quarto fentativo di venML_.

-incaso di Wlterigre esito negative, i professionista deleqato

4a- ove [immabile sia ocoupato, restituira gli atti a questo G.Es. &l fine di verificare lintenzicne delle pardi di
precedere alla liberazione dell |mmob|le, ove ritengang pil facile la vendite di un immobife libero; Restituira
in.ogni caso gli atti al Ge per verificare Ja necessita di porre in vendita il lotte Cl.c).

- 4b- il creditore istante alla vendita dovra versare al professionista delegato entro_sessanta giori la somma di'

. Bure.100.00 per lotto al fine di consentire 'espletamento della_pubblicita sul porfai'e delle_vendite pubbliche
nonché la_somma di euro 700,00 per fondo spese; ex arf 631 bis c.p.c. il mancato tempestivo versamento
della_somma_comportera, |a_estinzione della  procedura; decorse infruttuosamente il detto termine, il

professionista delegato provvedera a segnalare £ c;rcogtanza a guesto G Es g
4c- Le offerte di acau:sto devono pervenire

delegato, una per ciascun lotto, in busta chrgsa X sigil ata sulla guale provveders il delegaic ad apporre i dati

di_riferimento_{procedura, nome dl G.Es.. nome del p[OfeSS|on|sta delegato, data della udienza dl esame
delle_offerte. lotto), come verranne indicati dall'offerente oppure in_via telematica_ailinterno_del portale

hitp: Mimmobiliare. spazioaste.it. previa reqnstrazmne {si.veda_ il paragrafo IVIODALITA’ DI F’RESENTAZIONE
DELL OFFERTA TELEIVIATICA)

- L'offedta, a pena di inammissibilitd dovra essere di importo non infericre di oltre un quarto del valore del
erie & ad gssa. parimenti 8 pena diinammissibilita, dovra essere allegata cauzione per Uimporto pari

ngug_ggﬁgmgger l'acquista, nonché assegng circolare con impordo pari al 10% a litolo di spese. Nel caso .

di offerta telematica, il versamento della cauzione e dellimporfo a titolo di spese dovranno essere effettuati
tramite bonifico bancario sul conto (del quale si autorizza sin d’ora apertura) fe cui coordinate IBAN saranng
pupblicate dal Delegato _nellayviso di vendita. Onde consentire il_corretto accredita della_cayziong sul
. suddettc conto it bonifico deve essere effettuato almeno 3_giormni javorativi Lprima.del termine ultlmo per.la

presentazione deIIe offerte, 1l mancato.accredito del. bonifico sul conto indicato ¢ causa di nullita dell'offerta *
'ed.e ad esclusivo carico dell'offerente, 1l bonifica dovrid contenere la descrizione: “versamernto cayzione”, La

__va8 della contagile:del versamento deve essere alieqata nella. busta (telemat!cw) conienente l'offerta

‘ - In_casc di pluralita di offerte valide si procedera conla gara tra_gli offerenti partendo Come . prezzo base
pgr la.gara, dal valore deliofferta pil alta. '

Alla gara potranno partecipare, tutti gl utenti le cui offerte sono state ritenute valide.

Gli_offerenti_che _hanno_formulato_I'offerta_in forma._tradizionale _partecipanc - comparende_innanzi _a
- professionista delegate nel luggo fisico if_cui si svolge |a-vendila: le huste presentate in forma tradizionale
Saranng gperte alla Rresenza del professionista de eqato tali offerte saranno riDortéte ne! portale a cufa del

Gli_offerenti . che _hanno_formulato wLojjerta in__via_telematica ggv@ggjpm co!leggnggg al portale
hitp:/fimmokiiiare.spazioaste.it & seguendo le-indicazioni riportate nel "“Manuale utente” disponibile allinterno
del poriale stesso: le buste presentate con modalila telematica Sﬁggﬂggpene altraversg |] poriale e rese
visibili agli offerenti presenti innanzi gl delegato,

In caso di pluralita di offerte valide si procedera con Ia gara fra gli offerent partendo come grezzo Qa§ e.per

l2 gara, dal valgre. delicfferta pid alta.
Alla gara Dotranno partecipare tutt| gli offerenti le cui offerte sono state ntenute valide,

.



La. gara, C CWMMMQBWWW
operazioni_per l'esame_delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente
comunicate dal professionista_delegato al. tefrmine dell’apertura_delle buste. a tutti. gl offerenti
ammessi alla.gara. Jra unlofferta ed una success ua“ojfm\amtramumormm temnm assimeo_ di
due (2).minuti.
Lu@ng@eﬂeliummwmmemmammﬁwmmmmmoﬁWﬂ
Mamtwmomamwmwmm
telematiche,

MMd&uu;mmemmwmwmmmm@ T

partecipanti presentiinnanzi.al delegato. -

La gara telematica.sara dichiarata_conglusa quando sara trascorso i fempo._massimo senza.che.vi siano

state offerte migliorative rispetto all ultima offerta valida. L’offerente che avra fatto [ultima Qﬂg.rjamy‘auq_mga@
dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene,

~ 4f in_caso di vendita, il residuo prezzo —dedotta la_cauzione, dovra essere versata nel termme d| giorni 90
dalla udienza di aggiudicazione Drovwsorla sullo stesso.confo iban sopra individuatg; ‘

‘49:.In.sede di esame delie offerte si procedera secondo la discipling degli arft. 572 & 973 ¢.p.c...nel caso

orgesserc guestioni, ] dglega’to riferird al G.Es. ¢che se del casg prowede_g a convocare le parti innanzi.a.
. 88,

- in.caso di esito mfruttuoso, il_delegato prowegg aa rlmettere senz altro Q|l att| a Guesto G. Es perla -’

ventuale gronunma ai sen5| dell'art, 164 his d|sp att. ¢, 9 C.

MQDALITA ]| PRESENTAZIONE RELL. OFFERTA TELEMATICA

Reqistrazione al portale per la vendita telematica
Per_partecipare alle aste telematiche, i soggetti interessati. devong Dreventwamente ed obbligateriatnente
registrarsi_al _portale http: Iflmmoblllargmmg@mmedendo come__descritto nel “Manuale utente”
disponibile all'interno del porale.

In particolare il sogoetio interessato deve cliccare sulia voce "Remstrat:" cresente sulla barra di nawgaz ione, . '

compilare tutti i campi presenti nelta videata di registrazione, .cliccare i pulsante "Accetta condizioni & crea
utenza'. confermare l'utenza attraverso i link che ricevera per e-mail alla casella di posta eletironica indicata

in_fase di registrazione. Una.volta registrato l'utente potra accedere al portale cliccando sulla voce Accedl
presente sulla barra di navigazione inserendo username e password negli appositi campi..
Lutente, una.volia registrato, & responsabile dei propri_codici di accesso (username. e password},

-Dotra cederli o divulgarli a terzi in.guanto attraverso tali COdlC[ awerrmm .
Le comunicazioni__per. via_telematica saranno_effettuate_dal Delegato alla vendlta allindirizzo. _di_posta
eleftronica_cerificat municato da soggetto parteci ante g nelfarea S i_personale dis onibie sul

portale. : ‘ '

|_riferimenti lnsentl in fase di_reqistrazione al portale da parte del soquetto lnteressato (o successwamente

modificati dallo stesso) verranng utilizzati per l’mvso di_tutte le comunicazieni inerenti la procegura. E onere. -

del soggetio re0|stratowmgglornare tempestwanlgmte nel propnowprofllo gualsiasi. vanazu}ne deimdlrizzo e-
mail.

Predisposiziong ed invio dell offerta _

Al fini della_partecipazione alia_gara. gliinteressati devono far Qervemre la.decurnentazione necessaria alls
partecinazione alla vendita, in via te ematlca, seguendo le indicazioni rmortate nel ‘Manuale utente” presente
allinterno deI g tale http l/lmmobtllare soazmaste lt

fssato pWresentazmne dell offerta dasta Le. ooerazmm g mserlmento nel _porale di tutta la

documentazione r|ch|esta rimangeno.ad_esclusivo rischio_del soggetlio_offerente, pertanto, non saranno

: accetteﬂwwmggggm; se, per_un motivo gualsiasi,. e attlwta sopra richieste non verranno concluse entro il termine
fissato per ia_presentazion ne dell'cfferia d'asta. : :

Onde evitare la_non completa e quindi mancata trasmissione della decumentazione, e conmghabne iniziare

processo.di inserimento dellz stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

0
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moduﬂcare [} cancellare: Iofferta d asta e la relatlva documeniazione. che saranno acquisite defmltlvamente
- dal portaie e conservate dal portale stesso in. medo sedreto.

Assistenz
eli ayvise di vend ta dovra essere sgemﬂcato che. "Per rlcevere assmtgnza I utente Dotra inviare_una e-mail

. 8.30 alle ore 13.00 e dalle ore 14,00 alle ore 17.00 dat lunedi al venerdj esclusyfeg;nw L

Il delegato provvedera, .
" aa) A ricevere o autenticare la dichiarazione di-nomina di cui allo art: 583 cpe; :
ab) A fissare nel caso di incanto deserto, anche per solo alcuni Iottl na nuova ‘vendita ai sensi dellart.

- 591 cpe: con le modalita che precedono fissando, se richiesto dal creditore procedente, o da altro munito di-

titolo ‘esecutivo, un prezzo fino a un quarto inferiore rispetto a quello precedente In ogni caso il Delegato
dovra dare comunicaziene a questo Ufficio del!’ e51to di ogni incante,

ALLUESITO DELL’ INCANTO L DELEGATO PROVVEDERA"

aaa) A versare e/0 prelevare [ |mporto della cauzione e delle spése per |l trasferimento della propneta e -
- del prezzo di aggiudicazione, su conto corrente o -libretto di deposito nominativo, INTESTATO AL

'PROFESSIONISTA DELEGATO, NELLA QUALIFICA, con lindicazione sussidiaria della procedura
esecutiva, Presso la filiale di Macerata/Camerino dell'lstituto di Credito indicato precedentemente;

aab) A dare tempestive awviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all'art.587 del codice e 176 177 disp. Att. cpc.
aac) A fissare il terming, sullistanza di cui agli artt. 589 e 590 eritro il quale I'assegnatario deve versare il
prezzo e le spese, dandone comunicazione immediata agli altri creditori,

- aad) ad autorlzzare I' assunzione dei debiti da parte dell‘aggmducatarlo o] assegnatano ai sensi dell'art.508

cpe. :
aze) A }imitare, ai sensi deil'art.585, comrima 2,‘cpc neil‘ipotesi in cui_‘ l'aggiudicatario definitivo sia un

. creditore ipotecario o sia autorizzato ad assumersi un debito ‘garantito da ipoteca a termini. del citato art.

508, il versamento del prezzo di aggiudicazione nella misura occorrente per le spese e per la sodd|sfa2|one
degi altri creditori che potranno rlsultare capienti: :

IDECRETO Dl TRASFERIMENTO PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Il delegato prowedera altresi:
“ba) A predisporre, effettuato il versamento del prezzo ai sensi degli artt. 585 e 590 comma 2, cpc, #
decreto di trasferimento, trasmettendolo senza indugio a questo Giudice; unitamente al fascicolo; al
decreto dovra essere  aitegato il certificato di destinazione urbanistica presente nel fascicolo (art. 581 bis
. £o.7 ope) nel decreto dovra essere fatta menzione anche della situazione urbanistica dell' immobile
risultante  dalla docur_hentazion'e acquisita nel fascicolo processuale nonché delle circostanze - di . cui
“alfart. 585 comma 3 relative ad eventuale finanziamento ipotecario, : ‘ o :
' bb) a versare allUfficio, insieme al fascicolo e alfalto della restituzione, ‘le somme - versate per
l'aggiudicazione; depositate nella forma dei depositi g|ud52|ar| (Ilbretto postale) con separati libretti, uno per
ogni lotto, intestati all'esecutato.

bb! Ad eseguire la formalita di reglstra21one trascnmone e voltura catastale del decreto di trasfenmento
alla comunicazione dello stesso  ai  sensi dell' art. 12 del DI 59/78 e a pubbliche amministrazioni negli
stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di = trasferimento, nonché, su istanza
del'aggiudicataric all'espletamento delle formalitd di cancellazione delle irascrizioni dei . pignoramenti e
. delie iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento; ai sensi dellart. 164 disp. Aft. Cpc
provvederé inoltre  ad  ogni altro mcombente anche di carattere fiscale, che a “termini dilegge sia
necessario o conseguente al trasferimento del bene.

"be) A formare | progetto di distribuzione che dovra trasmettere a questo Giudice assieme & fascicelo; a |

tal fine il delegato fissera ai creditori un termine, non mfenore a 30 giorni, per far pervenire presso la
Cancelleria  del Tribunale le dichiarazioni di credito e le note delle spese processuali scslenute e
nello stesso termine avanzerd istanza di liquidazione del propric compenso; quindi procedera alla redazione
- dei progetto non appena ricevute le note speése I|qu1date osservando Ie norme sulle cause di prelamone



-

f Delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegategli, esclusa ogni facolta di rinviare
o sospendere gli incanti se non per ordine del Giudice dell'Esecuzione; ovvero di ritardarne la fissazione, e
curera il ‘soliecito . versamento di tutte le somme acquisite- alla procedura sul conto/libretto di cui alla
lettera h) che - precede, alfegando all' atto della definitiva restituzione. del fascicolo fotocopia dei relativi
movimenti e specifica di tutte le somme percepite, delle spese effettuate e del ricave netto.

II'Delegato provvedera inoltre a depositare relazione. scritta sulic stato della procedura ad intervalli di- mesi
sei a partire dalla ricezione dell'incarico, prowedendo ad indicare la data dell'incarico ed i tentatl\n di vendita,
~ con il relativo esito, espent; nelle more.

CUSTODE .

Il custode sopra indicato - : : :

- potra accompagnare eventuali interessati all acqguisto a VtS|tare i benl curando di fissare orari differenziati e
adottando ogni pill opportuna cautela per evitare un-contatto tra i medesimi.. fornira ogni utile informazione
a eventuali acquirenti .in ordine alle modalita della vendita e alle carattenstlche e consistenza del bene,
inserendo nella pubblicith commerciale il proprio recapito telefonico; a tale prop05|to si rileva che gli
interessati a presentare 'offerta di acqmsto hanno diritto di esaminare i beni in vendita entro qU|nd|c:| giorni
dalla richiesta e che la richiesta & formulata mediante it porta!e delle vendite pubbllche e non pud essere
“resanota a persona diversa dal custode. '

"+ - potra afiiggere un cartello "VENDESI" presso il portone di mgresso dell |mmoblle inserire alcuni "volantini
nelle cassette postali del . fabbricato in cui si trova il bene con lindicazione che trattasi di vendita
giudiziaria con il nome el numero del telefono del custode e con tutti gli altri dati normalmente inseriti nell
annuncio omettendo il nome del debitore; :

- ricevera_il pagamento di eventuali locazioni / affitti sullimmabile, prowedendo al deposito su libretto di

fisparmio © conto corrente, anche bancario, intestato al custode medesimo (che fin da ora & autonzzato ad

aprire) nella qualita, indicando il numero della procedura; ovvero intestato alla procedura .
- riferirad semestralmente al G.Es. sullandamento della custcd|a saivo urgenze € fattl nuovi, che
comunichera senza mduglo :

Si comunichi.

'IL GIUDICE DE'LL'ESECUZIONE
Dott.ssa Tiziana Tinessa




