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ESECUZIONE n°7/2022 RGES 

RISPOSTA ALLE RICHIESTE  DEL GIUDICE 

1) Quali effettivamente siano i titoli urbanistici che hanno interessato l’immobile pignorato. 

Poiché è emersa una discordanza tra quanto da me riportato nell’elaborato peritale e 

quanto indicato nei due rogiti notarili del 1995 e 2007 in merito ai titoli edilizi, preciso 

quanto segue: 

Il titolo della Concessione Edilizia in Sanatoria n. 789/1993 riportato in entrambi gli atti 

(Atto Notatio Bucciarelli Ducci 1995 e Atto Notaio Pantani del 2007)  risulta non corretto 

e l’Autorizzazione effettiva è quella riportata nella risposta al quesito n.11 dela perizia. 

Per il fabbricato in oggetto fu presentata Istanza di Sanatoria per la quale era stata 

rilasciata la Autorizzazione n. 789 del 23/08/1993. Tale titolo è stato però annullato in 

quanto rilasciato sulla base di elaborati grafici non corretti. In relazione a ciò sono stati 

successivamente inoltrati nuovi elaborati,  assunti al protocollo con nota N.67983 in data 

05/12/1994 di cui la Commissiione Edilizia ha preso atto, ed ha così annullato 

l’Autorizzazione n.789/94, procedendo al rilascio di un nuovo titolo sulla base degli 

elaborati correttti : Autorizzazione è la N. 564 del 19/07/1995.  

( vedi copia allegata della istruttoria dell’Ufficio Edilizia del Comune di Arezzo)  

 

2) Quali sia effettivamente il piano dell’appartamento. 

Come già indicato nelle risposte ai quesiti 4-5 e 7, l’appartamento si colloca al piano 

primo (sopra il piano terra/rialzato), mentre la cantina si trova al piano seminterrato  
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3) Se l’importo per  l’estinzione del diritto di prelazione legale sia stato liquidato in base ad 

un riscontro scrittto del comune di Arezzo, soggetto beneficiario, dietro corrisondente 

richiesta tesa ad ottenere tra l’altro, eventulai indicazioni sia in meritto alle modalità di 

pagamento ed eventualmente, a monte, in ordine all’interesse del Comune di Arezzo 

ad esercitare la prelazione. 

In merito al diritto di prelazione a favore del Comune di Arezzo, il vincolo esistente è stato 

espressamente indicato nella risposta dell’Avv. Francesca Testini della Società Arezzo Casa 

S.p.a.(che allego alla presente ed allegato anche nella relazione depositata).  

Non esiste una convenzione stipulata con il Comune, poichè il diritto di prelazione sulla 

vendita dell’immobile che prima spettava all’ATER poi è diventato un diritto del  Comune in 

quanto Ente subentrato all’ATER.  

Quanto riportato nella risposta quesito 6  : “Per l’estinzione del diritto di prelazione, secondo quanto 

disposto dall’art.1 comma 25 della Legge 560/1993 occorrerà procedere alla liquidazione di una somma 

orientativamente pari al 10% del valore catastale oltre iva, che quindi nel caso in oggetto ammonterebbe circa ad 

€ 2.994 +Iva dii Legge”  

 

Tale valore è stato indicato in via preventiva e presuntiva, non è stata presentata istanza e 

quindi non è stato liquidato con riscontro scritto da parte del Comune di Arezzo.  

Per procedere alla vendita occorrerà rivolgere, innanzi tuttto,  specifica istanza al Comune di 

Arezzo per richiedere se intende avvalersi del dirittto di prelazione, una volta espressa tale 

volontà e nel caso in cui il Comune non intenda esercitare tale diritto, si dovrà richiedere 

l’esatto conteggio dell’importo da pagare per l’estinzione della prelazione. 

Chiedo pertanto al l’Ill.mo Giudice di darmi indicazioni ed eventualmente incarico,  nel caso in 

cui debba essere io a procedere alla presentazione di tale istanza. 

 

Tanto dovevo riferire . 

Arezzo,  18 Aprile 2024 

 

 Arch. Orietta Menci 
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