TRIBUNALE DI CATANIA
SESTA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA N. &:’4‘0/4/@ R G.E.

ORDINANZA DI VENDITA
CON DELEGA DELLE OPERAZIONI EX ART. 591 BIS C.P.C.

I gindice dell’ esecuzione .4
letu gli atti deila procedura esecutiva in n. RGE == & __ ¥
v;sia lal 6 agosto 2015 n. 132 ch conversxone con mo -e' del-d.1. 27 glugno 2015 n. 83;

: C.pC. € che. regola, la probabilita che la vendita con

fondo spese ove necessario;

: DISPONE CHE IL DELEGATO
1. fissi il termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giomi dal ricevimento del
fondo spese per la prescntazione delle offerte di acquisto senza incanto;
2. fissi al glorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto che precede la
i e degli offerenti davanti a sé per [a deliberazione sull'offerta e per
offerenti ai sensi dell” art. 573 c.p.c;

‘data e dell’ora della vendita - nonché del luogo ove essa si terrd -

od 1stanze di partecipazione all'incanto - e dove avra luogo l'esame
lgimento dellincanto - presso il proprio studio ovvero presso altro
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dellc parti e degh offefénti davanu a sé per la deliberazione sull'offerta e per la eventuale
gli offerenti ai sensi dell’art, 573 c.p.c

de ¢ parti © degh offerentl davantl a sé per la deliberazione sull'offerta e per la eventuale

gara tra gli offerenti ai sensi dell™ art, 573 e.p.c;

18. qualora sianc stati gid efféttuati dei tentativi di vendita (ante riforma), adotti il
medesimo prezzo base della precedente per il primo tentativo (post riforma) , senza
operare ribassi; fissi il prezzo base dell’eventuale ulteriore vendita in misura inferiore
di 1/5 rispetto precedente (non ribassato);

19. dopo I’esperimento di ogni tentative di vendita infruftuoso relazioni immediatamente il
giudice qualora ritenga utile apportare modifiche alle.condizioni di vendita ai sensi dell’art,

591 n comma, ¢.p.C. (nuove forme di pubbhcna, ;remﬁehe al valore stlmato)

22. in caso
una relazione dettagliata su tufta I'attivitd compiuta, illustrando le spese sostenute,
specificando le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita, fornendo tutte le
informazioni utili per valutare I’opportunita di apportare ulteriori modifiche alle condizioni
di vendita (ulteriori ribassi e relativa misura, nuove forme di pubblicitd degli avvisi di
vendita, aggiornamento della stima per intervenuta significativa modifica dello stato dei
luoghi o delle quotazioni di mercato) e riferendo sullo stato occupativo dell’immobile ( o
stato dell’eventuale procedura di liberazione),
23.¢




delegato comunicherd’quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall aggiudicatario

direttamente al credﬁore fondlano e quale parte dovra invece essere versata alla procedura;
entro i 10 giomi successivi al pagamento, I’aggiudicatario dovra consegnare al delegato
Poriginale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito ovvero documento contabile
equipollente;

25. provveda a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c.;

26. provveda alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le
circostanze di tempo € di Iuogo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone
presenti, la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione provvisoria con
I'identificazione deli’aggmdmatano il verbale & sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ¢ ‘'non deve esserc allegata la procura speciale prevista dall'art. 579,
2" comma, c.p.c.;

offerte nion siaho aperte se non al m della vendlta

" 29 che nella vendlta senza incanto in nessun caso pofranno essere prese in considerazione

% offerte pervenute dopo la conclusione della gara neppure se il prezzo offerto fosse superiore

: di oltre un quinto a quello di aggiudicazione;

- 30. che immediatamente dopo la gara gl assegni circolari, depositati unitamente alle offerte,
SIano restmnti a coloro che non siano agg1ud1catan ‘

CONTENUTQ DELL’AVVISQ DI VENDITA

he il professionista rediga avviso di vendita nel rispetto delle disposizioni di cui all’art. 570

c.pic. e di cui all'art. 173 -quater ¢.p.c., altenendosi alle seguenti indicazioni
nell’avviso sard specificato:

I che le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa nel luogo ed entro ’ora
indicati al delegato sino al giomo precedente la data della vendita. Le offerte dovranno
essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta dovranno essere indicate le sole
generalitd di ¢hi presenta ’offerta - che pud anche essere persona diversa dall’offerente o
anche uno pseudonimo dell’offerente - il nome del professionista delegato e la data della
vendita. Nessun’altra indicazione - né numero o nome della procedura né il bene per cui &
stata fatta I'offerta n¢ I"ora della vendita o altro - deve essere apposta su questa busta

esterna; all’interno di tale busta dovra essere inserifa una seconda busfa anch’essa sigillata e
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contenente |’offerta, che invece rechera I’indicazione del numero della procedura e del bene
per cui viene fatta I’ offerta.
2. che l'offerta dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile (non sard possibile intestare
I'immobile a sogpetto diverso da quello che sottoscrive 1’offerta). Se I'offerente &
conjugato ¢ in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se 'offerente & minorenne, I’offerta dovrd essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se ’offerente agisce
quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato certificato del registro
delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o 1’atto di nomina che giustifichi
ipoteri'

b) 1 dati 1dent1ﬁcat1v1 del bene per il qual

essere superiore a'¢ ’ixtcvexﬁ gioriii dalla data deIl aggludmazmne
¢} D’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3. cheall’offerta dovranno essere allegati — inseriti anch'essi in busta chiusa - una fotocopia del
documento di identitd dell’offerente nonché a pena di inefficacia dell'offerta un assegno
circolare non trasferibile intestato al delegato per un importo pari al 10 per cento del prezzo
offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

4. che, salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., I'offerta presentata ¢ irrevocabile, pertanto si
potra procedere all'aggiudicazione al miglior offerente anche qualora questi non compaia il

o1 t o dita:

qualora per ['acquisto del ate p te pit offerfe valide, si
procederd a gara sulla base della offerta pit alta (art. 573 c.p.c.); nel corso di tale gara
ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall'offerta
precedente non potra essere 1nfer10re al 5% del prezzo mdlcato nel] avvlso d1 vendita; il
iudi hi

¥ 3 nza, ¢f [ giommni dall’aggmdlcazmne Nello
stésso termine l’aggludzcatano dovrad dep031tare- un importo pari al 20% del prezzo di
aggiudicazione a titolo forfetario per gli oneri tributari, i diritti ¢ le spese di vendita, salva la
restituzione di quanto versato in eccedenza.

1.1l mancato pagamento del prezzo determinerd la revoca della apgiudicazione e

Paggiudicatario perdera le somme versate;

L’avviso dovra, inoltre, precisare che:




1)

1 )

3

T

8)

:; 9)

gli interessati hanno facoltd di visionare !'immobile 1* della vendita, contattando il

delegato/custode;il quale dovra pubblicare il recapito telefonico a tal fine;

tutte le attivitd che, a norma degli artt. 571 e ss. ¢.p.c., devono essere compiute in cancelleria
o davanti al giudice dell'esecuzione o dal cancelliere o dal gindice dell'esecuzione, sono
eseguite dal delegato nel luogo da questi indicato;

I'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutno ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita;

qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 19035, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del D. L.vo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), l'aggiudicatario dovra
versare direttamente all'Istituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo,
la parte del prezzo corrispondente al credito dell'stituto per capitale, interessi, accessori e
spese della procedura nei limiti di quanto previsto dall'art. 2855 c.c., cosi come individuato
dal delegate. L'eventuale somma residua dovrd essere versata alla procedura esecutiva.
L'aggindicatario dovra tempestivamente consegnare al delegato la quietanza rilasciata
dall'istitato di credito;

che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
l'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28
febbraio 1985 n. 47 come integrato e modificato dail'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.
380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento; ‘
P’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti; se
esistenti, al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a
spese ¢ cura della procedura;

che, qualora l'aggiudicataric non lo esenti, il custode procedera alla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico

-della procedura esecutiva,

l'aggiudicatario € tenuto al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all'acquisto
del bene nonché dei compensi spettanti al delegato incaricato di predisporre la bozza del
decreto di trasferimento ¢ deghi onerl accessori {regisirazione, trascrizione e voltura);

per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

ibunalecatania.

It é,%izudice dispone che venga data pubblicita della vendita nelle seguenti forme

PUBBLICITA’ LEGALE
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Le spese per la pubblicitid sono a carico delle creditore procedente/ intervenuto munito di titolo
esecutivo {al quale sara intestata la fattura); &, tuttavia, P’ onere del delegato richiedere al creditore in
tempo utile per la vendita il versamento a se della somma necessaria per provvedere ai relativi
adempimenti; qualora il creditore non vi proweda tempestivamente, la pubblicitd non potrd ¢ssere
effettuata e se ¢id accadra per due volte ’esecuzione sara dichiarata imprescindibile.

L’avviso di cui all’art. 570 c.p.c. ¢ 1'avviso di cui all’art. 591bis c.p.c. saranno resi pubbllca
mediante i seguenti adempimenti, da effettuarsi per ogni singolo successive esperimento di
vendita:

2.

Affissione per tre giorni consecutivi nell’Albo di questo Tribunale (disposizione in vigore sino alla
creazione del “portale delle vendite pubbliche” ex art. 490, 1° comma, ¢.p.c. nuova formulazione)
comunque, dell’estratio dell’avviso di vendita sul quotidiano “La Sicilia” e /o “Il Mercatino® efo
“Queotidianc di Sicilia”;

entrambi almeno 45 giorni prima della scadenza del termine per Ia presentazione delle offerte di
acquisto;

comunque, della presente ordinanza, dell’avviso di vendita e della relazlone di stima dell’ esperto, e
relativi allegati, mediante pubbhcrta sui siti internes www.giustizi catani
e www.astegiudiziarie, 1t_ sui_quali dovra essere consultabile alr

mpimenti descritti ai punti n. 2 e 3 che precedono dovranno essere richiesti a cura del delepato, in
maniera direfta e senza Pausilio di terzi soggetti, per il primo tentativo almenc 100 giorni prima e per i
successivi almeno 7¢ giorni prima del termine per la presentazione delle offerte, esclusivamente alla
societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che gestisce i siti web www.giustizia.catania.it,
www tribunalecatania.it ¢ www.astegiudiziarie.it, individuata da questa sezione come soggetto
collettore unico per la gestione ed ottimizzazione delle forme di pubblicith su internet e sui
quotidiani.

Il testo dell’inserzione sul quotidiano conterrd unicamente i seguenti dati: numero di ruolo della
procedura; nome del Giudice, diritto reale posto in vendita {piena

24
proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda proprieta, ece.); tipologia (appartamento,
terrenc, villa, negozio, locale, ecc.); comune ed indirizzo ove & situato I"immobile; caratteristiche
(superficie, vani, piano, interno, ecc.); eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino,
ecc.); condlzlone (Ilbero occupato dal debitore/da terzi), ammontare def prezzo base, data €0

La richiesta, comprenswa di modulo f' rmato a cura del professionista, potra essere effettuata tramite:

= posta eletironica allindirizzo pubblicazione(@astegiudiziarie.it;

= invio telematico della documentazione tramite il link presente sull'home page de! sito

www.astepiudiziarie.it;
x  fax al n® 0586 201431,
posta o corriere Espresso da spedire a: Aste Giudiziarie Infinea S.p.A. - Via delle Grazie, 5 - 57125

Livorno.

it professionista dovrd aver cura e quindi & responsabile di:

* indicare il nome del delegato e del custode (con recapito telefonico} con specifico riferimento alla
facolta di visitare Fimmobile prima della vendita;

% trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata dallindicazione
delle generalita del debitors e di ogni altre dato personale idoneo a rivelare l'identita di quest'uftimo
e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto
alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione
dei dati personali in data (07/02/2008,

x  verificare la correttezza della pubblicita su internet e sul quotidiano, nchredcndo prima possibile alla
societd eventuali modifiche da effettuare;




comunicare entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, alla societa Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A., 'esito del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizio il
giorno fissato per la vendita oppure via fax al n® 0586 201431,

il professionista deve atfenersi rigorosamente a tutte le “INDICAZIONI PER 1 SIG.RI
PROFESSIONISTI DELEGATP’ disponibili presso la cancelleria ¢ trasmesse ai Consigli degli
ordini professionali per quanto riguarda i contenuti, la tipologia ed i formati digitali dei documenti;

DELEGA

eiétrem il medesimo notaio/professionista per gh adempimenti successivi alla vendita e dispone che
iﬁ stesso si attenga, nello svolgimento dell’incarico, alle seguenti indicazioni:

4 formata copia del verbale di aggiudicazione, il delegato, se tali informazioni non risultino
dagli atti, provvederd a informarsi presso I’aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale
della famiglia, se coningato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali
e alle modalitd di pagamento del prezzo, con particolare riferimento alla possibilitd di
mutuo;

4 aggiornera le visure in atti per verificare |'esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni
successive al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie ¢ il loro
oggetto: in particolare se esse riguardino solo I'immobile pignorato o un compendio pit

= ampio;

i A entro sefte giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure

aggiomnate, redigerd la bozza del decreto di trasferimento e la trasmetterd al giudice

unitamente, se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica deil’immobile
quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere pil valido, quello

: aggiomato a cura dell’aggindicatario;

.4 a seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso numero

: di cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all’Ufficio del

Registro) il delegato ne estrarra copia conforme per gli adempimenti relativi alla trascrizione

- nei Registri Immobiliari;

'~ A provvederd alla esecuzione delle formaliti di registrazione, trascrizione e voltura catastale

del decreto di trasfenrrg 16, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni
negli stessi casi previsti .atti volontar] di trasferimento nonché all'espletamento delle
formalita d1 canceﬂ.ex:r,lcf5 i trascnnom dei pignoramenti e delle iscrizioni ipofecarie

_ DELEGA
infine, al notam/professmmsta la formazione di bozza del progetto di distribuzione — da depositare
,ngi termine di 180 giorni dalla aggiudicazione - contenente la eraduazione dei creditori che vi

‘partecipano, ovvero di liquidazione di quanto spettante all’unico creditore procedente e dispone che

B%s] étesso si attenga, nell’esecuzione dell’incarico, alle seguenti indicazioni:

= acquisird presso tutti i creditori (procedente ed interventori) le note di precisazione del
credito, 1 titoli in originale e le note delle spese sostenute, in un termine da lui fissato e,
comungue, non superiore a 60 giorni dall’avvenuto versamento del prezzo:;

Fo . .
ansiderata come rinuncia

¢ nell’interesse di tutt] i

=¥ il mancato invio della nota spese nel.termine fissato deve essere
alla liquidazione. La mancata analitica indicazione di spese sostc
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creditori (accompagnata da adeguata documentazione giustificativa) deve essere considerata
come rinuncia alla refusione;

~» nello stesso termine invitera: /) i creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto,
copia della nota di iscrizione, nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di
ammortamento; 2) i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione
sussidiaria sugli immobili ai sensi deli’art. ex art. 2776 ¢. 2 e ¢. 3 cod. civ,, 2 documentare
I’esito infruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sara
considerato chirografario.

=> se il creditore non trasmette il piano di ammortamento o il prospetto degli interessi moratori
e il delegato sia nell’impossibilitd di determinare in alird modo I’importo della quota
capitale ¢ di quella interessi, dovra dare comunicazione via PEC al procuratore del creditore
interessato che, qualora tali indicazioni non vengano fonutc ‘entro 30 giorni, il credito sara
posto interamente (e quindi anche per la quota capitale) m chirografo. In mancanza del
dovuto riscontro provvedera in tal senso.

=» trasmetterd, quindi, al g.e. per la liquidazione le note spese presentate dai procuratori deile
parti, unitamente alla propria, (redatto utilizzando il modello Excel disponibile sul sito del
tribunale), accompagnate da un prospetto sintetico neplloganvo dell'importo dei crediti
dichiarati (specificando se si fratta di creditore procedente ¢ intervenuto, se privilegiato o
chirografario) e delle somme di cui si chiede la liquidazione; :

2 segnalerd, in ogni caso, tempestivamente al giudice eventuali anomalie nelle
liquidazioni richieste;

> tra le spese in prededuzione considerera il compensc degli ausiliari del giudice;

= redigera quindi il progetto di distribuzione in duplice copia e provvedera a trasmetterlo al

giudice nel termine massimo di giorni 30 dalla comunicazione dell'avvenuta liquidazione
delle spese;

= qualora il creditore fondiario ai sensi dell’art. 41 del TULB abbia incassato somme non
dovute, il delegato predisporra altresi ordine di restltuzmne delle somme non dovute nei
confronti del creditore, che sara sottoscritto dal giudice;

=¥ il notajo/professionista delegato provvedera infine all’esito dell’udienza di cui all’art. 596
c.p.c. tenuta dal giudice o comunque del provvedimento di approvazione reso ai sensi
dell’art. 598 c.p.c. o di assegnazione ex art. 510 comma 1 c.p.c., a porre in esecuzione il
piano di riparto o il provvedimento di assegnazione con leffettuazione dei relativi
pagamenti e degli adempimenti consequenziali, anche ai sensi dell'art. 591 bis, 2* comma, n.
13} c.p.c.

Si comunichi Ia presente ordinanza al debitore esecufato ed alle parti costituite a cura del
delegato.

Catama,§ [2 B/;-




