TRIBUNALE DI SIENA
Awviso di vendita
Fallimento:Edil 2000 Srl in Liquidazione
n° R.G. Fall.:16/2016
Giudice DelegatoDott. ssa Valentina Lisi
Curatore Fallimentaréivv. Lara Morgantini
-
Il sottoscritto Curatore Fallimentarkvyv. Lara Morgantini , con studio in Montepulciano (SI)
Strada per Chianciano n.42 (tel. 0578757692, Codc. FMRGLRAG68S561445C mail
avvmorgantini@gmail.com pec lara.morgantini@legalima quale Curatore Fallimentare della
Edil 2000 Srl in Liquidazione con sede in ColleMdl d’Elsa, Via di Spugna n. 112 (Partita IVA
00823960521)
VISTA
- la Sentenza di Fallimento pronunciata dal Tribe Siena in data 26/02/2016;
- il programma di liquidazione;
- le perizie di stima redatte in data 30.01.20180&.2018 e 09.07.2018 dall’esperto geom. Donato
Cocchiola, e successivi aggiornamenti del 23.08202
- il Decreto del G.D. n. 22/2020 del 01/06/2020;
DISPONE
la vendita in modalita sincrono mistadel seguente lotto immobiliare:
LOTTO TRE: Diritto di piena ed intera proprieta di immobilbgti in Comune di Subbiano (AR),

Frazione Savorgnano, Loc. La Lodola.

Trattasi di immobili allo stato di ruderi pressoctodali ad esclusione di un piccolo fabbricato
adibito a seccatoio castagne.

Le suddette unita immobiliari sono censite al Gat&sabbricati del Comune di Subbiano al Foglio
46, particella 132 (Cat. F/2, unita collabente)atdCatasto Terreni del Comune di Subbiano al
Foglio 46 particella 120 (Fabbricato Rurale, superfmqg. 580), particella 129 (Fabbricato Rurale,
superficie mg. 36) e particella 338 ( FabbricatodRy superficie mq. 45, ex particella 338 sub 1 e
sub 2).

Il tutto come meglio descritto nella relazione e del 30.01.2018 e successivo aggiornamento
del 23.06.2023 a firma del suddetto Geom. Donatecliola, alle quali espressamente si rimanda e
da considerarsi parte integrante del presente @vvis

PREZZO BASEE£ 16.640,00 (euro sedicimilaseicentoquaranta/00)

RILANCIO MINIMO in caso di gara fra piu offerent 1.000,00 (euro mille/00)



FISSA

per I'esame delle offerte e I'eventuale gara traftgrenti la data del5 Maggio 2025 ore 10,30
presso gli uffici dell'lstituto di Vendite Giudizia per i Tribunali di Arezzo e Siena (d'ora in ata
IVG) ubicati in Monteriggioni (Sl), Frazione San Miao, Via del Pozzo, 1 (tel. 0577 318111, fax
0577 318120; p.e.c. ivg.ar.si.@pec.giustiziaivg.it)

DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offerte

1) Le offerte di acquisto, corredatedarca da bollo da 16,00 eurpredatte in unico originale ed
in lingua italiana, dovranno essere presentateuistabchiusa presso lo studio del Curatore in
Montepulciano (Sl) Strada per Chianciano n&®ro le ore 12,00 del giorno precedente la data
per 'esame delle offerte previo appuntamento da richiedere e confermaregim caso tramite
mail all'indirizzo avvmorgantini@gmail.com

2) Chiunque, tranne il soggetto fallito, potra faffede di acquisto. L'offerta di acquisto puo esser
formulata personalmente dalla persona fisica oletgle rappresentante della persona giuridica
ovvero da avvocato previamente munito di procurecispe ovvero da avvocato per persona da
nominare ex art.579 c.p.c. La riserva dovra essamdta e fatta pervenire al Curatore Fallimentare
non oltre tre giorni successivi allaggiudicazione;

3) All'esterno della busta dovranno essere indicat&sto:

a - le generalita di chi presenta la busta stest& potra anche essere persona diversa
dall'offerente;

b - il riferimento della procedura (Tribunale di Seean. 16/2016 R.G. FALL.);

c - il nome del Curatore Fallimentare (Avv. Lara Mangni);

d - la data di esame delle offerte;

Nessun’altra indicazione dovra essere appostastédfno della busta;

4) All'interno della busta dovra essere inseritaféofa, la quale dovra contenere:

a - l'indicazione del numero della procedura e dspecifico lotto per cui viene fatta I'offerta;

b - il cognome, il nome, la data ed il luogo di ritesdl codice fiscale, la residenza anagrafica, lo
stato civile ed un recapito telefonico del soggattquale andra intestato il bene (non sara padssibi
intestare I'immobile a soggetto diverso da colujuble sottoscrive I'offerta).

Se l'offerente & coniugato ed in regime di comuaidegale dei benidovranno essere indicati

anche i corrispondenti dati del coniuge.

Se l'offerente e minorennd’offerta dovra essere sottoscritta dai geniiariquanto esercenti la

rappresentanza legale, previa autorizzazione deliag tutelare, il cui provvedimento dovra essere

allegato;



Se |'offerente agisce in qualita di legale rappnésete di diverso soggetto iscritto al reqistrdelel

imprese all’'offerta dovra venire allegata una visura sdeta dalla camera di commercio in data
non superiore ad una settimana precedente al demt|’ offerta, dalla quale risulti certificato il
potere di rappresentanza legale in capo all'offerelppure, in alternativa, procura speciale
attributiva dei relativi poteri in capo allo stesso

Se l'offerente € soggetto di diritto stranieralocumenti certificativi del potere di rappretatza

legale dovranno essere accompagnati, a pena dicawmé, da traduzione asseverata in lingua
italiana;

C - i dati identificativi del bene o dei beni pequali I'offerta & proposta (indirizzo e dati catdst
desunti dal presente avviso);

d - lindicazione del prezzo offerto, il quale nootma essere inferiore a quello del prezzo base
d’asta siccome indicato nel presente avviso di itand

e - il termine per effettuare il saldo del prezzalale spese accessorighe non potra essere

superiore a giorni centoventi,decorrenti dalla data di aggiudicazione provveoin difetto di tale

indicazione, tale termine sara automaticamenteiderato di giorni centoventi, decorrenti come

sopra,;

f - la dichiarazione espressa e sottoscritta di day attenta e piena lettura dell'avviso di vendita

della relazione peritale e di conoscere lo stalidrdeobile;

g - copia fotostatica di documento d’identita in apods validita dell’offerente;

h - assegno circolare non trasferibile intestato €e@mgueTribunale di Siena n. 16/2016 R.G.

FALL. EDIL 2000 srl” , di ammontare pari ad almenolid% del prezzo offertoe cio a titolo di

cauzione;

i - 'indicazione di un recapito telefonico e di indirizzo di p.e.c., o di posta elettronica ordiaar

ove ricevere le comunicazioni;

| - I'eventuale indicazione della volonta di avvalelove ne sussistano i presupposti, di benefici

fiscali connessi all’acquisto;

m - l'espressa dichiarazione se fara ricorso o meyay, il saldo del prezzo, a contratto di

finanziamento con iscrizione di ipoteca di primadp sullimmobile acquistato;

Si precisa che, in caso di offerta congiunta sotitia da piu soggetti, la stessa dovra contereere |

precisa indicazione della misura delle quote deftidche ciascun offerente intende acquistare.
Modalita di presentazione dell’offerta in via telematica

Formazione e trasmissione dell’offerta

L’offerta andra trasmessa entro le ore 12,00 dehgi precedente la data fissata per la vendita.

L'offerta potra venire formulata personalmente 'défitrente persona fisica o dal legale



rappresentante della persona giuridica (od enfgum@ da avvocato munito di procura notarile
speciale ovvero da avvocato per persona da nomaaet.579 c.p.c., tramite il portale Internet

https://arezzosienaastagiudiziaria.fallcoasfeprevio collegamento ed accesso gratuito al sito,

cliccando sul comanddliscriviti alla vendita”, selezionando il lotto di interesse e versando
anticipatamente sia la cauzione, sia I'impostaotiob

Si avvisa che non € ammesso il deposito di piurteffielematiche per uno stesso lotto, da parte di
un unico soggetto, per conto di piu soggetti divers

Si precisa che per il deposito dell'offerta teleicet’interessato dovra dotarsi preventivamente di
firma digitale e di PEC; si raccomanda altresiniiziare le operazioni di deposito telematico con
largo anticipo rispetto al termine indicato pedelposito delle offerte.

Si avvisa che, una volta trasmessa la busta digitadn sara piu possibile modificare o revocare
I'offerta e la documentazione allegata, le qualiraeno acquisite definitivamente dal portale e
conservate in modo segreto.

Si awvisa, altresi, che il bonifico della cauziat®vra venire effettuato con anticipo sufficiente a
consentire che entro il termine di scadenza perésentazione delle offerte (ossia entro le ore
12:00 del giorno precedente I'esperimento) il madesbonifico risulti accreditato sul conto
corrente della procedura; in difetto dell’accredii termini ora precisati, la relativa offerta néer
dichiarata inammissibile.

Si suggerisce di verificare preliminarmente presgsproprio istituto bancario i tempi necessari
all'accredito.

Contenuto dell’offerta e relativi allegati

L'offerta dovra indicare tutti i dati richiesti dahodulo che verra generato dal sito Internet

https://arezzosienaastagiudiziaria.fallcoastalt/esito dell’iscrizione alla vendita e, comungue

quelli di seqguito indicati:

- cognome, nome, data e luogo di nascita, residanagrafica, codice fiscale, stato civile (in caso
di coniugio con indicazione anche del relativo negjipatrimoniale), recapiti di posta elettronica e
telefonico del soggetto cui andra intestato I'imif®inon sara possibile intestare I'immobile a

soggetto diverso da colui che sottoscrive I'offediache in caso di acquisto in regime di comunione
legale). Se l'offerente € coniugato in regime dnomione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'affége € minorenne, l'offerta dovra essere
sottoscritta dagli esercenti la potesta genitoriglevia autorizzazione del giudice tutelare. Se
I'offerente € persona giuridica, oppure ente dotditersonalita giuridica, I'offerta deve essere

sottoscritta dal legale rappresentante ed indieapgessamente la denominazione, l'indirizzo della

sede legale, il codice fiscale/partita IVA, i damiagrafici del predetto legale rappresentante;



- il riferimento della procedura (Tribunale di SseA n. 16/2016 R.G. FALL.);

- i dati identificativi delle porzioni immobiliaiie dell’eventuale lotto);

- 'ammontare del prezzo offerto, il quale non potissere inferiore a quello del prezzo base d’asta
siccome indicato nel presente avviso di vendita;

- il termine di pagamento del prezzo e degli oreatessori, purch@on superiore a giorni

centoventi dalla data di aggiudicazione provvisoria,

- l'espressa dichiarazione di aver dato attentturietdella relazione di stima e di essere a
conoscenza dello stato di occupazione;

- l'espressa dichiarazione se fara ricorso o meper, il saldo del prezzo, a contratto di
finanziamento con iscrizione di ipoteca di primadpw sull'immobile acquistato;

- I'eventuale indicazione della volonta di avvaiesve ne sussistano i presupposti, di benefici
fiscali connessi all’acquisto;

- la data, I'orario ed il numero di CRO (ovvero dé&N) del bonifico effettuato per il versamento
della cauzione;

- il codice IBAN del conto corrente della procedata quale € stata accreditata la cauzione;

- lindirizzo di posta elettronica per ricevere leomunicazioni durante lo svolgimento
dell’esperimento di vendita;

- l'offerta dovra essere sottoscritta digitalmeraeytilizzando un certificato di firma digitale in
corso di validita, rilasciato da un organismo isclunell’elenco pubblico dei certificatori accredlita

a pena di inammissibilita.

All'offerta andranno allegati, a pena d’'inammisktai

- copia di documento d’identita in corso di validiell’offerente;

- copia di eventuale altro documento dal qualeltrisindicazione del codice fiscale del soggetto
offerente;

- visura rilasciata dalla camera di commercio itad@on superiore ad una settimana precedente al
deposito dell'offerta, dalla quale risulti certdito il potere di rappresentanza legale in capo
all'offerente, oppure, in alternativa, procura spkx attributiva dei relativi poteri in capo allo
stesso;

- copia della contabile del bonifico bancario dtfato sul conto del Fallimento

IBAN IT66M0842571941000040533929

per 'importo della cauzione pari ad almen@0P6 del prezzo offertq

- attestazione del pagamento dell'imposta di batiomisura di euro 16,00, effettuato in via
telematica per il tramite del sito Internet pstsfizia. it

Se l'offerta € formulata da piu persone, copia angér immagine della procura rilasciata, per atto



pubblico o scrittura privata autenticata, in favdet soggetto che effettua I'offerta.

Svolgimento delle operazioni di vendita
Nel luogo, nel giorno ed all’ora indicate in premsasl sottoscritto Curatore, prima di ogni altro
adempimento, si colleghera al sito della venditzf@o uso delle credenziali che gli saranno state
previamente comunicate dal gestore della vendita.
Una volta collegatosi al sito della vendita il Ctora procedera alla compilazione dei campi indicati
dal sistema, nell’ordine ivi indicato.
Procedera cosi, anzitutto, alla verifica delle éfepervenute, sia in via telematica, sia in via
cartacea ed all'annotazione di queste ultime dol, girevia apertura delle buste e verifica del
contenuto delle medesime.
Si precisa che l'offerta presentata e irrevocabilehe si potra procedere all’aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora questi non com(paia caso di offerta telematica, non si colleghi
al sito della vendita) nel giorno ed all’ora fissaier I'esperimento.
Nell'ipotesi di presentazione di una sola offerédida:
- se I'offerta e pari o superiore al prezzo base@ indicato nell’avviso, la medesima verra aegolt
- se I'offerta e inferiore allammontare al prezzase d’asta, la medesima non verra accolta.
Nell'ipotesi di presentazione di piu offerte validesottoscritto Curatore procedera, sulla base
dell'offerta piu alta, a gara telematica mistaaajuale potranno partecipare sia gli offerentcijsi
sia quelli telematici, con rilanci non inferioril'alnmontare minimo indicato in premessa e con
tempo massimo per ciascun rilancio di sessantangdeco
Si raccomanda agli offerenti telematici di non radere gli ultimi secondi prima di formulare da
remoto I'eventuale rilancio, in quanto il sistenghrede loro di inserire 'ammontare del rilancio e
durante l'inserimento di tale dato il tempo conéraicorrere.
L’'immobile verra aggiudicato provvisoriamente alfarente che avra formulato I'offerta in
aumento piu alta, senza che a tale offerta neegjaite. un’altra nel termine di sessanta secondi.
Qualora, invece, durante la gara nessun offerataulasse rilanci e 'ammontare delle offerte
pervenute risultasse identico per tutte, il sotittecCuratore aggiudichera provvisoriamente il &en
secondo i seguenti criteri ossia, nell’ordine:
1) a colui che abbia depositato la somma di maggionamtare, a titolo di cauzione;
2) a parita di cauzioni, a colui che abbia indicati@imine piu breve per il saldo del prezzo;
3) a parita di cauzioni e di termini indicati per édldo del prezzo, a colui che abbia depositato per
primo I'offerta.
All'esito della gara, le cauzioni allegate alle tauscontenenti le offerte fisiche verranno

immediatamente restituite agli offerenti non aggiathri presenti in aula, mentre le somme



accreditate sul conto della procedura, semprela titi cauzione, da parte degli offerenti telematic
verranno riaccreditate agli offerenti stessi, nggiadicatari, a cura del sottoscritto Curatore, al
netto di quanto versato a titolo di imposta di bgtthe restera acquisito definitivamente allo Stato
nonché delle eventuali spese bancarie.

Nel caso di offerta per persona da nominare, lagjgatario provvisorio sara tenuto ad effettuare la
electio amicinei termini e con le modalita previste dall’a®35c.p.c.

Si precisa che non saranno ritenute efficaci, @siséi quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., leeoté:

- depositate oltre il termine previsto nel preseweso;

- formulate per importi inferiori allammontare dalezzo base d’asta indicato nel presente avviso;
- accompagnate da cauzioni di ammontare inferibidiezi per cento del prezzo offerto, ovvero
accluse con modalita diverse da quelle indicate.

Delle operazioni svolte verra dato atto a verbialgyale verra redatto dal sottoscritto Curatoréasu
scorta defile in formato .doc che verra generato dal sito dedladita al termine delle operazioni e
che, una volta chiuso, verra salvato in formatd gdura dello stesso Curatore per il deposito in
PCT.

Si avvisa che in caso di mancato funzionamentae®izi informatici del dominio Giustizia, ove Si
tratti di interruzioni programmate, l'interruzioml servizio sara comunicata al gestore, il quale a
sua volta ne dara comunicazione agli interessatiaswiso pubblicato sui propri siti e su quelli ove
e stata eseguita la pubblicita. In questo casofféate dovranno essere effettuate necessarianeente
soltanto in modalita cartacea; ove si tratti di pao funzionamento dei sistemi informativi del
dominio Giustizia non programmati, I'offerta si émidera depositata nel momento in cui viene
generata la ricevuta di accettazione da parte dstoge di PEC del mittente. In questo caso,
tuttavia, I'offerente dovra documentare la tempastidel deposito dell’offerta mediante I'invio
della precitata ricevuta.

Si avvisa che, in ogni caso, i problemi di connassidell’offerente telematico non potranno in
nessun caso incidere sullo svolgimento della vandit

Si avvisa, da ultimo, che ove risultasse comungueossibile svolgere la vendita, il sottoscritto
Curatore Fallimentare ne dara immediata comunioa&zioagli offerenti (informando
contestualmente il Giudice Delegato) e riconvocagidstessi in un diverso giorno ed ora.

L’offerta vincitrice verra sottoposta agli organellh procedura per ottenere la sua definitiva
accettazione e l'autorizzazione alla conclusiorieedetratto di compravendita.

In ogni caso, resta ferma la piena facolta peorgani fallimentari di valutare se dare luogo o men
alla vendita.

Ai sensi dell'art. 107, IV comma, L.F., il Curatdfallimentare si riserva di sospendere la vendita



gualora pervenisse offerta irrevocabile di acqumtgliorativa di un importo non inferiore al 10%
rispetto al prezzo offerto dall'aggiudicatario.

In ogni caso, ai sensi dell’art. 108 L.F., il GiceliDelegato, su istanza del fallito, del comita¢o d
creditori o di altri interessati, previo parereldedtesso comitato dei creditori, pud sospendere co
decreto motivato le operazioni di vendita qualocarrano gravi e giustificati motivi, ovvero, su
istanza presentata dagli stessi soggetti entro diemi dal deposito di cui all'art. 107, IV comma
L.F., impedire il perfezionamento della vendita mg@ il prezzo offerto risulti notevolmente
inferiore rispetto a quello giusto, tenuto conttiedeondizioni di mercato.

Pagamento del saldo prezzo e conclusione del corttoadi compravendita

L’'aggiudicatario dovra farsi carico di tutti gli en, imposte, tasse, IVA e spese comungque connessi
all’'aggiudicazione, spese notarili incluse.
In caso di accettazione dell’unica offerta validagentata, oppure, qualora si procedesse alla gara,
di accettazione della proposta vincitrice, una avasttenuta l'autorizzazione degli organi della
procedura a norma dei punti che precedono, il GtgafFallimentare ne dara comunicazione via
pec, o mediante altro mezzo idoneo, al provvisaggiudicatario.
Resta fermo alla data di provvisoria aggiudicazidndecorso del termine (120 giorni) per il
pagamento del saldo del prezzo, dedotto il depasitionale, nonché delle spese e degli oneri
aggiuntivi, che verranno prontamente comunicatiGiadatore, fra i quali € compreso il compenso
per le attivita ausiliarie di assistenza alla ldpdione, da calcolarsi in percentuale sul prezzo di
vendita in ragione di scaglioni crescenti ed altguecrescenti progressive indicate come segue:

- 2% oltre iva di legge fino ad euro 70.000,00;

- 1,5% oltre iva di legge da euro 70.000,01 fino adoe300.000,00;

- 0,7% oltre iva di legge da euro 300.000,01 finceao 1.000.000,00;

- 0,4% oltre iva di legge da euro 1.000.000,01 edeolt
Il pagamento dovra avvenire mediante uno o piugmsseircolari non trasferibili intestati alla
procedura fallimentare da consegnare al Curatolleniéatare entro il termine stabilito o in ogni
caso con le modalita dallo stesso indicate.
L'aggiudicatario potra finanziare il versamento getzzo mediante stipulazione di contratto di
mutuo garantito da iscrizione ipotecaria sullo stasnmobile aggiudicato.
Il trasferimento dell'immobile aggiudicato € sulioedo al tempestivo ed integrale pagamento del
prezzo e delle spese accessorie. In caso di inademfp da parte dell'aggiudicatario, verra
dichiarata la sua decadenza e la cauzione veraadairecamerata dalla procedura fallimentare a
titolo di multa.

Riscosso il saldo del prezzo e delle spese, il @Geaonvochera I'aggiudicatario per la conclusione



del contratto di compravendita dinanzi al Notaielsc dal Curatore stesso; il contratto avra ad
oggetto il trasferimento immediato della proprid&dl'immobile per cui é stata presentata offerta.

Il Curatore fara istanza al Giudice Delegato afiinqgoroceda, ai sensi dell'art. 108 L.F., alla
cancellazione delle iscrizioni e delle trascrizipnegiudizievoli gravanti sul’'immobile oggetto di
aggiudicazione.

Condizioni di carattere generale

L'offerta regolarmente depositata € irrevocabile.
La vendita € a corpo e non a misura.
Il trasferimento di proprieta dell’'immobile avvienello stato di fatto e di diritto in cui esso Eva
al momento del trasferimento, con tutte le evenpeatinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitu attive e passive.
La vendita non e soggetta alle norme concernermgatanzia per vizi o la mancanza di qualita, né
potra essere revocata per alcun motivo;, conseguente, l'esistenza di eventuali vizi, di
difformita, o mancanza di qualita della cosa veaddt oneri di qualsiasi genere, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comungue evidenziati in perizia, non potra dar
luogo a riduzione del prezzo, né a risarcimento d@hno, né a risoluzione del contratto.
La descrizione e lo stato dellimmobile e attuadizzalla data della perizia.
L’acquirente dovra dichiarare di aver rinunciatonda stessa presentazione dell’'offerta e con la
partecipazione alla gara, a sollevare qualsiasirfueccezione in ordine all’identita, condizione
giuridica e qualita delle cose oggetto di cessiera procedura dovra intendersi liberata da ogni
responsabilita al riguardo anche in deroga all’e484 c.c..
Ai sensi dell'art. 63, Il comma, disp. att. c.cachuirente & obbligato solidalmente con Il
precedente proprietario dellimmobile al pagameaegli eventuali contributi condominiali inevasi
relativi allanno in corso ed a quello precedente.
PUBBLICITA’ LEGALE

Il presente bando di vendita verra reso pubblicara dell'lVG, mediante i seguenti adempimenti:
inserimento dell’avviso e della relazione di stisa portali internet e newsletter appositamente
dedicati. Lo stesso IVG provvedera alla pubblicagidel presente avviso di vendita sul PVP.

VISITA DELL'IMMOBILE
Eventuali richieste di visita degli immobili finaliate alla valutazione dell’'acquisto potranno esser

inoltrate all’'lVG tramite il sito internetvww.giustiziaivg.it (cliccando sul tasto “prenota visita”

nella scheda dell'immobile di riferimento), oppdieettamente via e-mail presso la casella di posta
elettronica visite.ivg@gmail.corfavendo cura di specificare i propri dati, un ptatelefonico, il

numero della procedura, il lotto di riferimentd) medesimo istituto provvedera gratuitamente



all’'accompagnamento del richiedente sul posto.
Siena, li 18 Febbraio 2025
IL CURATORE FALLIMENTARE

Avv. Lara Morgantini

Firmato
digitalmente da

Lara N
Morgantini
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