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PERIZIA DI STIMA SOMMARIA
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Committente

Sig. Corsi Dott. Claudio (curatore)
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RIEPILOGO

OGGETTO

Perizia di stima sommaria tesa ad individuare il piu probabile valore di mercato dell'immobile sito in Subbiano (AR),
frazione SAVORGNANO, LOC. LA LODOLA.

COMMITTENTE

- CORSI Dott. Claudio (Curatore).

CONSULENTE TECNICO

- Geometra DONATO COCCHIOLA, nato a Sturno (AV) il giorno 10 febbraio 1958, residente in Casole D'Elsa (SI), POD. SAN
GIOVACCHINO n. 124, codice fiscale CCC DNT 58B10 1990M, partita IVA 00872780522, con studio in Colle Di Val D'Elsa (SI),
STRADA DI SELVAMAGGIO n. 76, iscritto all'Albo Professionale dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di SIENA al
n. 933.

METODOLOGIA DI STIMA

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con altri beni aventi le stesse
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella zona di interesse.

La presente relazione di stima risulta essere conforme alla norma UNI 11612:2015 (stima del valore di mercato degli
immobili).

E vietata la pubblicazione completa o parziale nonché 'utilizzazione del rapporto per finalita diverse da quelle per cui &
stato redatto.
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1. PREMESSE

1.1 Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente

Il sottoscritto Geometra DONATO COCCHIOLA, con studio in Colle Di Val D'Elsa (SI), STRADA DI SELVAMAGGIO
n. 76, iscritto all'Albo Professionale dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di SIENA al n. 933, a
seguito dell'incarico ricevuto in data da Corsi Dott. Claudio (curatore) di redigere perizia di stima sommaria, al
fine di individuare il piu probabile valore di mercato dell'immobile sito in Comune di Subbiano (AR), si €
recato in sopralluogo allo stesso, ed esperiti gli opportuni accertamenti, € in grado di relazionare quanto
segue.

1.2 Metodo di accertamento e di stima

Lo stato degli immobili & stato rilevato durante un sopralluogo, con accesso agli stessi, svolto in data .

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo comparativo, ossia per confronto con altri beni
aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, gia oggetto di recenti compravendite ed ubicati nella
zona di interesse.

La presente relazione di stima risulta essere conforme alla norma UNI 11612:2015 (stima del valore di mercato
degli immobili).

E vietata la pubblicazione completa o parziale nonché I'utilizzazione del rapporto per finalita diverse da quelle
per cui é stato redatto.

2. OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

2.1 Ubicazione

L'immobile oggetto della presente perizia & ubicato in Subbiano (AR), frazione SAVORGNANO, LOC. LA LODOLA.

2.2 Sopralluoghi, rilievi ed indagini effettuate

Lo scrivente, a seguito dell'incarico ricevuto, ha ritenuto opportuno esperire sopralluogo all'immobile in
oggetto, durante il quale ha potuto riscontrare elementi utili al fine di poter individuare il piu probabile valore
di mercato dello stesso.

Al fine di ottenere una stima il piu attendibile e coerente possibile con I'attuale mercato delle compravendite,
I'indagine peritale & stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella sua
consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati nella zona di interesse.

2.3 Individuazione catastale degli immobili oggetto di perizia

A seguito dell'incarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportuno effettuare accessi presso i competenti
uffici dell'Agenzia del Territorio, al fine di acquisire:

- estratto di mappa catastale;
- visure catastali attuali;
- planimetrie catastali attuali.

3. ELENCO DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA
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1) Immobile sito in Comune di Subbiano (AR), frazione Savorgnano, LOC. LA LODOLA, piano T, censito al foglio
46, particella 132, particella 120, particella 129, particella 338 sub. 1, particella 338 sub. 2 (vedasi Scheda
immobile n. 1 e Scheda di valutazione n. 1).
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «1»

Comune: SUBBIANO (AR)
Frazione: SAVORGNANO
Indirizzo: LOC. LA LODOLA piano T

Dati catastali

- Catasto Fabbricati, foglio 46, particella 132

- Catasto Terreni, foglio 46, particella 120, Fabb Rurale, m? 580
- Catasto Terreni, foglio 46, particella 129, Fabb Rurale, m? 36
- Catasto Terreni, foglio 46, particella 338, sub. 1, Porz Di

- Catasto Terreni, foglio 46, particella 338, sub. 2, Porz Di

Descrizione dell'immobile e confini

TRATTASI DI IMMOBILI ALLO STATO DI RUDERI PRESSOCHE TOTALI, AD ESCLUSIONE DI UN PICCOLO FABBRICATO ADIBITO
A SECCATOIO CASTAGNE

Stato di conservazione e manutenzione

RUDERI

Impianti tecnologici

NESSUNO

Finiture

PIETRA A FACCIA VISTA

Atti di provenienza

- atto di compravendita a rogito Notaio BALDESI ALESSANDRO di AREZZO in data 19 aprile 2006, repertorio 14017, raccolta
3887, registrato a AREZZO in data 22 aprile 2006 al n. 8509, vol. 5328 (allegato A.1)

Estratti di mappa

- FG46_PARTICELLE_SUBBIANO (allegato B.1)
- MAPPA AEREA A4 (allegato B.2)

Visure catastali

-DOC_1163755154 (allegato B.3)

Altra documentazione

- Rustico_casale in vendita a Subbiano, Loc. Vogognano - 31842491 - Casa foto2 (allegato D.1)
- Rustico_casale in vendita a Subbiano, loc. Molinaccio - 34395107 - Casa (allegato D.2)
- QUOTAZIONI OMI (allegato D.3)
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5. INDAGINI SPECIFICHE DI MERCATO

Al fine di avere parametri di confronto attendibili, lo scrivente ha effettuato, in primo luogo, un'analisi
comparativa di annunci, apparsi sulle emeroteche cittadine, con riferimento ad immobili ubicati nella stessa
zona, o zone limitrofe, ed aventi natura e destinazione simili.

L'analisi ha coperto un arco temporale di tre mesi circa, con lo scopo di evitare che i parametri di confronto
fossero influenzati da probabili punte di mercato non rappresentative dell’ ordinarieta dello stesso.

In secondo luogo, € stata condotta in loco, con l'aiuto di alcuni collaboratori, un'indagine di mercato presso i
titolari degli immobili confinanti, al fine di avere dati storici di sicura attendibilita.
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6. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI - IMMOBILE «1»

Comune: SUBBIANO (AR)
Frazione: SAVORGNANO
Indirizzo: LOC. LA LODOLA

Dati catastali:

Fg. 46, num. 132, num. 120, num. 129, num. 338, sub. 1, num. 338, sub. 2

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Superficie Perc. R
SUPERFICIE PRINCIPALE ( LA SUP. A C.T. AMMONTA A MQ 580+36+ SUP Porz. 150,00 100% 150,00
NON RESIDENZIALE - primo liv. (ripostiglio, soffitta abitabile, ...) 0,00 60% 0,00
NON RESIDENZIALE - secondo liv. (garage, soffitta non abitabile, ...) 0,00 40% 0,00
PERTINENZE - primo liv. (loggia, ...) 0,00 35% 0,00
PERTINENZE - secondo liv. (terrazze, ...) 0,00 25% 0,00
ACCESSORI (posti auto, ...) 0,00 25% 0,00
RESEDE fino 250 mq 0,00 10% 0,00
RESEDE oltre 250 mq o distaccato 0,00 5% 0,00

Superficie commerciale totale, m? 150,00

VALORE UNITARIO STIMATO AL MQ.

€ 250,00

Valore stimato:

Valore stimato arrotondato: €37.500,00

€37.500,00 =€ 250,00 x m? 150,00

VALORE STIMATO €37.500,00
(euro trentasettemilacinquecento/00)

Geome
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7. RIEPILOGO E CONSIDERAZIONI FINALI

Il sottoscritto Geometra DONATO COCCHIOLA, con studio in Colle Di Val D'Elsa (SI), STRADA DI SELVAMAGGIO
n. 76, iscritto all'Albo Professionale dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di SIENA al n. 933, dopo
un'attenta indagine nel locale mercato immobiliare,

DICHIARA

che, all'attualita, il piu probabile valore di mercato dei cespiti sopradescritti € pari a:

€37.500,00
(euro trentasettemilacinquecento/00)

Tanto doveva Il sottoscritto ad adempimento dell'incarico ricevuto.

Colle Di Val D'Elsa, 10 luglio 2018

ri
Geom ATO COCCHIOLA

8. ALLEGATI

A.1 - Atto di compravendita a rogito Notaio BALDESI ALESSANDRO di AREZZO in data 19 aprile 2006, repertorio
14017, raccolta 3887, registrato a AREZZO in data 22 aprile 2006 al n. 8509, vol. 5328
B.1 - FG46_PARTICELLE_SUBBIANO

B.2 - MAPPA AEREA A4

B.3-DOC_1163755154

C.1-PHOTO-2018-07-09-10-35-19_3

C.2 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_12

C.3 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_13

C.4 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_7

C.5 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_8

C.6 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19

C.7 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_1

C.8 - PHOT0O-2018-07-09-10-35-19_2

C.9 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_4

C.10 - PHOTO0-2018-07-09-10-35-19 5

C.11 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_6

C.12 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_9

C.13 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_10

C.14 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_11

D.1 - Rustico_casale in vendita a Subbiano, Loc. Vogognano - 31842491 - Casa foto2
D.2 - Rustico_casale in vendita a Subbiano, loc. Molinaccio - 34395107 - Casa

D.3 - QUOTAZIONI OMI
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Studio Tecnico Geom. Donato Cocchiola
Selvamaggio, 76

53034 - COLLE DI VAL D'ELSA (SI)

Codice fiscale: CCCDNT58B101990M

Telefono: 0577-982909

e-mail: studio.cocchiola@gmail.com

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del piu probabile valore di mercato dell'immobile ubicato
in Comune di Subbiano (AR)

Committente

Sig. Corsi Dott. Claudio (curatore)

A. ATTI DI PROVENIENZA

A.1 - Atto di compravendita a rogito Notaio BALDESI ALESSANDRO di AREZZO in data 19 aprile
2006, repertorio 14017, raccolta 3887, registrato a AREZZO in data 22 aprile 2006 al n. 8509,
vol. 5328
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Notaio in Arezzo

Repertorio n. 14.017 "7 Raccoltd n. 3.887

COMPRAVENDITE Via Eritrea n. 9
Tel, 0575 - 23978
REPUBBLICAilTALIANA Fax 0575 - 405720

L'anno duemilasei, il giorno diciannove del rfese di aprile C.F.BLDLSN64R31G752N
(L9/a/2006) .

In Arezzo, via Lritrea n. 9, nel mio studio.
Davanti a me ALNSSANDRO BALDESI notaio in Arezzc, iscricto al )
Collegio deal T)iﬁ'.f;.:_;et'to Notarile di- Arezzo, apnza testimoni REGISTRATO- IN AREZFD
perché non richiesti dai comparenti né d» wg notaio, SOVO It &Q( q {300&, al
presenti i signori: . Nﬂ%\“ /Jc.rle/_(T
- BIANCEI Luigi, nata in Subbiano il giorno 23 dicembre 1942, : %
re;_s:._ideﬂte in Arezzo, via Marco Perenzio n. 934, codice fi- ke 58_5’@"‘1
Nimtale BNCLGU42T23I991G, il quale interviene al| presente atto '

ed agisgce sia in propric che nella aua qualitd |di procuratore TRASCRITTO I.N AREZZO
speciale e rappresentante negoziale del fratello BIANCHI Ro- i *2‘9/&("&106 8l
berto, nato in Subbiano il glorno 14 dicembre 1939, residentc | Aag. Genﬁ‘_‘(—";g& Partﬁ.??_gg
in Santa Maria Capua Vetere, via Vitctorio Emangele I11°, Coo-
perativa Ta Salute n. 3, codice fiscale ENCRRIBIT1I4I®I1K, da TRASCRITTO IN AREZZO
quest'ultimo autorizzato per la =stipnla del prpsente atto in " ﬁ(q(ﬂmg
forza di procura speciale autenticata nella soblosenisione B ©.m. 8l
dal Notazio Mario Matamo di Ssnta Maria Capua yetere in data fisg. Gen&sig Part.f?_’-'ﬁiﬁ-
17 gennaio 2006, repertorio n. 144470 che in originale gi al-

laga al presente atto sokLo lettera A, omessans la lettura da TRASCR"TO IN AREZZO

parre di me notaio per espressa e concorde dispensa datami B wndd Gldong |

i et . A
134 . i 5 [y .
dai comparenti Reg. Gan.SQLL Part 53@ )
. BIANCHI Loremza, nato in Subbiano il giorrlo 26 febbraio riende

1950, residente in Subbianao, localitd La Lodolal n. 21, codice
fiscale BNCLN4SOB26T991M;
. BTANCHY Clementima, nata in &ubbiano il giorno 4 wawrzo
1057, residente in Comune di Civilella in val di Chiana, fra-
miono Pieve al Toppo, via del Sembolino n. 13, codice fiscals
BNCCMNE7C44T1991X;
- BIANCHI 'S:‘leana, nata in Subbiano il gionpo 4 novembre
195g, regidente Jo. Monte San Savino, via Ssant'Angelo Verlighe
n., 42, codice tiescale BNCSVN58344I991N;
- AERATINT Eunxico, nato in gubbiano il giormo 29 novembre
1945, residente in Subbiano, Jocalitd Savorgnano - La Lodola
n. 17, codice fiscale SRFNRC45S829TOULW;
- SERAFINI Rodolfo, nato in Subbiano il gionno 5 febbralo
1950, residente 1in ArezsO, localitd Antria n. 1}/, codice fi-
scale SREHLESEOBOSIOSLIC;
- INGHTILLERI Cire, nato in Partinico (PA) il gfiormo 12 otto-
bre 1953, residente in Colle di Val d'Elsa, vik di Spugna 1.
112, codice fiscale NGHCRIS3R12G348X, 1l quale| intervicne al
presente acto ed agisce non in proprio ma quale Amministrato-
re Unico e legale rappresentante della societd| a responsabi-
1itd limitata “EDIL 2000 SRL", con sede in Collle di val d‘El-
sa, wvia di Spugna n. 108, capitale wmociale Furo  10.400,00

(diecimilaguattrocento viwgola zero zero), codice Ligcale e

numero d'lscriziene al Registro delle Iwpresc di Siema
~ ALLEGATO
Al
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00823960521, n.
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tuto sociale.
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delle

firma io notaio

cul ddentita
Lari
quanto segue.

ITTOLO 1° - FRIMA

Scono certo,

A:@577843154

P.2/8

Fio Hconomico od amministra-

lo 'in forza del vigente Sta-
personali, cualifiche o po-
convengono ¢ atipulano

COMPRAVENDT LA )

CONSIENSO kD QGCLETTO

Bianchi

Bianchi Silvana ¢ Rianchi Roberto
come  detto, l
{(un quinto)

I signori Bianchi rLuigi,

¢ tutti,

piena praprietd, vendono alla =

quale, rappresentata ccome detto,
annesso agricelo da cielc a terr
in

cattive condizioni di

ciascuno per la prdpria quota indivisa di

congerviazione,

lorenzo, Bianchi Clementina,
. quest'ultimo rappregentato

i/5

congiuntamenge tra di loro, per lrintera

la

un. modesto

"EDII

nccetta e

2000

compra,

nedietd SRL",

h, di wvetusta costruzione e

pogto in Comune di

Subbiano, localitd Savorgnano -

co, elevato per due piani fuori
primo),
piano primo, i1 kptko ad uea di
portato al Catasto Fabbricati del
glio 46 particella 132,
classe né redditi

n. 137604 del 9 agesto 2001).

La

composto da un vano al pilano terxrenc e

catogoxria
(giusta denunciT

Todola, SEhzZa Numero Civi=

erra (pianc tcerreno e piano
da un vano al
ri-
fo-

e‘il tutto
Comune di Subbiano al

deposito,

minitd collabenti", Benza

di costituzione proteccollo

Confini: Serafini su pitt lati, Pig
RECIME PATRIMONIALE
con riferimento alla leggce 19 mag
fetti deli'articolo 2659 m. 1
- Bianchi ILuigi,

del,

Bianchi C(lementi
chi Roberto, quest'ulbimo rappresé
di.

dei. boni ¢on 1 rispet

no di esgere tuccti coniugati e
nione legale
venduto & bene personale, stante
appresso a dirsi;

- Aianchi Lorenzo dichiara di ess
in regime di geparazione dei beni.

PROVENTEN

hblotti, salvo se altri.
DELLA FAMIGLIA

rodice civile: .

ha, Rlanchli Silvana ¢ Eian-
ntato come detto, dichiara-
Lrovarsi in regiwme di comu-
Leivi,

coniugi, ma che quanto

la provenienza creditaria in

~re coniugato e di trovarsi

.

Zh

I venditori, presenti e rapprosentato come detto, dichiarano

che quantoc in oggetto & ad essi pj
"ab intestatg
nato in Subbiano i1 4
1987
99 wvol.
biliari di Brezze Lo data 23 apzri

cegsione ereditaria
settembra
(dichiarazione di successione
56d, trascritta alla Congg
accettarione U
2002

slru particolave -

11 25 ottobre al n.
PREZZO

Le parti dichiarane cha i1 prezzo

ad ATezzo

ta & di complessgivi Rureo 10.300,0

zersc Acro), Ssomma c¢he i vendicor

srvenuto in forza della sua-
" del padrge Bianchi Dante,
1912, deceducte il 4 agosto
registrata in Arezzo al n.
brvatorie del Reglsboi Tmmo=
le 1988 al n. 39786 di regi-
acita di erediltd crascritta
12624 di. formalitd) .
della presente compravendi-
) (diecimilatrecento virgola

i,

gic 1975 mn. 151 ed agli efi-]

pregenti e rappresentato |
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come
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ria g
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Comun
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dichiarano di aver yicevulo prima

come derto,

ria quietanza di saldo.
TITOLO 2° - SECONDA COMPRAVENDTIA
CONSENSO ED OGGETITO

propria quota indivisa di 1/2 (un mezzo)

"EDIL

accetta & compra, i

alla societd la quale,
detto,

Comune di Subbiano, localitd $avorgvano .- La Lodo

2000 SRL",
seguenki beni

rappre

dal presegte atbo ed in vista del medesimo, dallla parte com-
pratrice, alla quale rilasciano ampia, definitivip ¢ liberato-

I signori scrafini Enrico e Seratini Redolfo, cipscuno per 1a
ed eptrambi,
giuntamence Exa loro, per l'intera piena proprieta, vendono

immakili posti in

d'ora, fuori

oL
sentata come

elid

{#) un annesso rurale ad uso di seccatoio per cagtagne, cogbl-

¢ircostante avente una

dalla .delta

reno  ad  esso

{comprensiva, tuccavia,
quadrati 8§80 (cinguecentottanta), il
Bianchi Lorenzo su pill lati, Morclli Giovanni,
cubbianc (in ditta intecatata ai venditori)
ticella 120,

senza redditi;

gualitd fabbricato rurale,

tuito da un unico locale eslevato per un golc pianc fuori ter-
ra, integrato - sempre per l'intera piena proprigetd - da tex-
superfidie
costruziore) di
tutto ¢gulfingante  cun

tri, o 4l tutto distinto al Cataato Terreni del Comune di
al f£églio 46 par-

puperfilcisa mg. 580,

catastale
metri

galvo se al-

B) un fabbricato rurale ad U0 abitatlivo da Cl
in precaric condizioni di stabilita
composto da dus vani ad uso atalla e cantina al
terrato (dei guali, uno parzialmente c¢rollato),

terreno rialzato (de
due vani ad uso abita
une con sclajo crellato), il it

strada pubblica, a8al

abitative al 'piano
e da

ad ugo
con solaio creollato)
primo (dei dquali,
e con Gambincrid, TFacchini,
e il tutto distinto al Catasto Terzemi del Comung

al £foglio 46 particella 129, qualita fabbricato

parficie mqg. 36, gsenza classc né redditi;

c parzialﬁente diruto,

el0 & CCITa,

piano semin-
da due vani
i quali, uno
Livo al piano
htto a confi-
vo se alcri,
b di Subbiano

rurale, su-|

) wun altro fabbricate 1urale da cielo a terra,
stabilita

due wvani ad use cantina

e parzialmente diruto,

(ded quali,

condizioni ai

te) al piano seminterrato,
to al pidno terreno-rialzato (con accessc dall

lettera A su pit lati, con CGambineri, salvo se
tutto distinto al Catasto Terreni del Comune di
ditta intcatata ai venditori) con i seguenti dati
- foglio 46 particella 338 subalrcerno 1, qualitd
fabbricato rurale®, senza redditi;
foglio 46 particella 338 subaltexmo 2, qualitca

fabbricdto rurale", senza redditi.

unoc parzialmente crolla-

e da duc locali ad uTo di deposi- .

tutto a confine con la consistenza descritta alls supcriore

in precaric

compesto da

esterno), il

aleri, e il
Subbiano (in

vporzione di

"porzione di

RPSTME BEATRTVIWTALE BRILA N TRRITE Y

Con riferimento alla legge 19 maggio 1875 n. 153 ed agli ef-

| fetti dell'articolo 2653 n. 1 del codiee civile:

P 3748
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- Zervafini Enwvico dichiara di agsere coniugato e di trovarsi

in regime di comunione legale de:
& bene pexgonale, stante la provi
so a dirsei;
- Serafini Rodolfo dichiara di e
in regime di comunione legale dei

bend., ma che quanto wvenduto

nienxa ereditaxia in appres-

sere coniugato e di trovarsi

beni, ma che guanto venduto

€ beune personale, stante la provenienza ercditaria in apprea-

ao a dirgi.

PROVENIENZA

T venditori dichiaruno che quantg

venduto & a loro parvenuto

in forza di succeszsione ereditarils "ab intestato! di Serafini

Astolfo, nate in Subbiano il giofno 28 settembrs 1517, dece-

duto in Arexzo il & novembre 2001 (dichiarazione di succes-

sione registrata in Arezmo il 23

aprile 2002 al n. 59 wval.

802, trascritta alla Congervatorfia deci Registri Tmmobiliari

di Arezzo in data 20 luglio 2002

ticolare) .

al n. 906» di registro par-

PREZZ0

Le parti dichiarano che il prezzo
ta & di complessivii Euro 35.000,
zero %ero), e c¢che detto prezzo € g
a) quanto ad Euro 5.000,00 (cinqu
venditori dichiarano di averli ci
ata del presonte atte, dalla part
b) quante a+i restanti Euro 3.0.000
zero), i venditori stessi dichiax

della presente compravendi-
N0 (trentacingquemila virgola
tato pagate come segue:

emila virgola zere zero), i
bovuti prima di, oggi, in vi-
e compratrice;

L 00 (brxentamila wvirgola zcro

ano di averli ricevuti oggi

ptesso, in contestualitd del pregente atto, dalla parke com-

pratrice, nei geguenti modi:

- quanto ad Eure 15.000,00 (gquindicimila virgola zero xero),

mediante assegno bancario n. 00
Credito Cooperativo di Cambiano,
(agengia di Colle di val d'Elsa),

7907634 07 della Banca di
con sede in Castelfiorentino
di pari importo, all'ordine

di Serafini Rodolfio, emesso in dala odierna, tratto sul conto

corrente n. 40 24314 9;

~ quanto ad ®uro 15.000,00 (quindicimila virgola zcro zero),

mediante asgegno bancaric n. 00
Credito Cooperativeo di Cambiano,
(agenzia di Colle di val d'Elsza),

§/907/6332 06 della, Banca di
don =zede in Castelfiorentino
di pari imporlke, all'ordine

di Serafini Eurico, emessgo in data odierna, tratto sul conlo

corrente n. 40 24314 9.
I venditori dichiarande di aver r

icevute nei modi puddetti il

pagamento dell'interc prezzo dellla pregente compravendita,
nel presupposto del buon f£ine degli assegni suddetti, rila-

sceiano ampia e finale quietanza

di saldo alla parte compra-

trice. Le parti convengono aohe lal documentazione bancaria da

cui risulti 1l'avvenuto fincasso e

Huon fine dei guddetti asse-

gni.  cogbituird definitiva formalizzazione della suddetta

quietanza & che, comunque, per la |[conoscibilitd dei texzi, la

mancata trascrizione, presso la

Conservatoria dei Registri
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effettivo pagamento dei suddetti assgegni.,
lizzazione della suddetta quietanza di saldo,

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE UREANLS
A morma dell'articolo 30 del D.P.R., ¢ giugng

1 signori Serafini Enrico e Serafini Rodolfo:

to di destinaziocne urbanistica, rilasciato

Autorita Comumales in data 29 novembre 2005 n

- dichiarano, inoltre, che dalla
di detto cortificato e fino ad ogygi non sono
difiche dei relativi strumenti urbanistiecs.;
- garantiscono, infing, che nen & stata Ffino
notiificata alcuna ordinanza del
tuazieone di lottizzazione a
autorizzata.

TITOLO 2° - DIPOSIZIONI COMUNT ALLE COME

ginale si allega 2l pressnte atro Sotto lettera ngv,
le lettura da parkte di me notaio per cgpressga e

Aauddetta data del

Sindaco accertante
8COpo edificatorio

costitulrd rorma-
TICA
2001 n. 380, 1

- dichiarano che le arce scoperte da esasi vehdute con il pre-
gente allo hagno le caratceriztiche risultanti dal certifica-
dalla cecmpclente

74, che in ori-
omagsane
concorde di-

rilascio

intervenute mo-
ad oggi ad essi
1'effel-

non

RAVENDLTE

RINUNCIA ALL'IPOTECA LECALE

Le parti tutte rinunciano ad ogni diritto dil
c¢he pessa nazsecre dalle pregenti compravendite.
PATIYL E CARANZIE

Le vendite vengono fatte ed accettace a corpo
accessorl e

con tutti gli, annessi e comnesgi,

e servitli attive ¢ pasaive legalmente esigtenl
1i di proprietd, passi ed accessi,
oggetto attualmente si trovano,
fino ad oggi dalle rigpettive parti venditrici.
Ciascuna parte vendiltrice garantisce la picna
-spenibilitd di quanto in la gua 1
vineoli, privilegi

oggetto e
ipoteche, (anche fiscali),
qoramenti,
velli, Lerzi
titolo,
lunque genere
contestazioni

diritti di prelazione a
arrekraki relalbivi ad imposte e tasse,
(anche fiscali ed urbanistici),
che possano pregiudicare,
in pericolo il pieno, pacifico e liberc godim

nonché la proprieta dei beni venduri,

per le wmolegtie come per legge.
Inocltre,
garantisce sgotto la propria responsabilila.
- che gquante vendutko non & ricompreso nelle
llarticelo 10 della legge 21 novembre 2000 n.

_gro in materia di incendi bouschivi) :

vincoli ulbaniztieci,
preciso stato di fatto e di diritto in cui i Heni

tragcrizioni pregiudizievoli, censf,
spettanti

Ciascuna parte wvenditrice presta garanzia per

ipoteca legale

£ nomn a nisura,
pertinenze, usi

i, parci in co-

mune ¢ in condominio come determinate dalla legge e dai Lito-

el

che ne zono

cosl come godhti e poageduti

broprietd e di.-
iberta da pesi,
sequestri, pi-
canoni, 1li-
a qualungue
oncri di qua-

lili, azioni o

diminyire o metterc

efto e possessgo

l'evizione

ciascuna parte venditrice particolarme*ta dichiara e

zune-di cui al-
353 (legge qua-

rgiorni da oggi, di azioni censeguenti alleventuale mancato
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- che quantc venduto nen & affittafo,
geebi aventi diritro a prelazione, ai sensi dellarticolo 7
della legge 14 agosto L19%/1L n, 81 & (de:1l'articole 8 della
leyye 26 maggioc 1965 np. 590. ;

DICHIARAZTONT URBANILTICO EDILIZIR
A norma dell'articole 40 legge 28 [febbraio 1985 n. 47 0, CO-

mingne, in osservanva delle vigent

régolamentari in materia di odilizi

ri Bianchi Luigi, Bianchi Lorenzo,

chi silvana, Serafini Encico ¢ 8¢rg

i disposizioni normalive &
a ed urbanistica, i signo-
Bianchi Clementina, Bian-

fini Rodolfo, da mc notaio

richiamati sulle manzioni anche pefali previste per le ipote-

g1 di falsitd in atti e dichiarazioni
gli articoli 3, 21, 47 e 76 del bD.P.R.
445 attestano e dichiaranc - Bianch

in nome e per conto di Rianchi Robkerto,

%0, Bianchi Clementina, DBianchi g
derarini Rodolfo. tutti
responsabilita e Jdichiaratisi
che la costruzione dei fabbericati
il presente atto, &
1 (uneo) sottembre 1967
Dichiarano, inoltre,
to (questo,
¢hi Clementina,
Rodolfo:

_ che successivamente alla data d

oggi i fabbricati rigpcetnivamente ¥

Bianchi Silvana,

to non hanno subito interventi edilizi,

di destinazione che avrebbero richi

e, concessioni, autorizzazioni e j
ro la presentazione dj denunzie di
che non fono mai stati adoLtati
diment.i sanzionatori né di sapalori
attestanc e garantiscor
aqu
to ¢ cquindi anmcha la sua perfetta ¢

EFFETTI F DOS

Tulti qgli effecti attivi c passivi

I venditori
fetta regolaritid urbanistica di

dite decorrono da oggi, ivi compre
compratrice nel possesso e nel godi
DICHIARAZIONL FISC

goltanco in propriov -
edotti

stata iniziatd
(mi.] lencvecentogassantasetee) |
gli stessi Bignchi Luigi,

rappresentato come detto),

ai gonsi de-
2000 n.

mendaci,

28 dicembre
i Luigi sia in proprio che
mentre Bianchi Loren-
jlvana, Serafini PEnrico ¢
sotto la loro
richiomato,

su  quante

i spettivamcnte venduti ceon

anteriormente al’ giowrno

Rober-

Bian-

Rianchi
Bianchi Lercenzo,

herafini FEnrico e Scrafini

renduti con 1l presente at-
modifiche o mutamenti
esto il rilascio di licen-
hermeszso di costruire ovve-
inizio allLivitd;
. non sono pondenti provve-
0.
o, in concluaione, la per-
hnto rispettivamente vendu-
bomerciabilita.
5ES50

delle prescnti compraven-
ta 1'iwmmissione della parte
hento di guanto acguistato.
AT,T & SPESE

Spese, imposte e ladgsc del presentg atto e ad esso connessc &

congeguenti vengono convenute a ca
cc.

Richiesto,
to in parte da me e in parte da py
dirctta su dodici facciabke e paxtc
di quattro
da me interpellati,

fogqli, & utato da me le

lo approvana,

gottoscrivono.

io potaio ho ricevuco i

hico della parte compratri-

preselle atto, che seric-
Lrsona. di mia Liducia da me
della

tto ali comparcnti,

tredicegima f£in qui
i quali,

e quindi con me notaio 1o

P.678

e c¢he non egistono sog-

2 ultimo citata e fino ad

CAPSES PP CRES SVE ]

Firm:

ghill
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Firmata: Bianchi Luigi - Lorenzo Bianchi - Bidnchi Clemcentioa

- Bianchi Silvana - Scrafini Dnrico - Serafini Rodoclfo - In-

ghilleri Cire - Alessandro Baldesi notaioc (1:s.|).
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BIAMO

Certificato del Registro n® 74

CERTIFICATO DI DEST INAZIONE YRBANISTICA

A richigsta della Sig. Enrico SERAFIN]
Visto l'art. 18 della Legge n® 47 del 28 Febbraio 1985;
Visti gli atti d'ufficio; '

CERTOICA

che_: i terreni distinti 2l Catasto di gquesto Cormunce al Foylio 46 g

STRUMENTO URBANISTICO: - P.d.F. vigente;

Salvaguardia.

DESTINAZIONE URBANISTICA:

Allagata ;._lf?_.; 5l

Dik, ")Q) :J. .
faEvra) ﬁ,’.’e..m':%_- 2 racnalie
THalts

Jle 132; 129, 338,120 e 297 risultano

,PIANQ STRUTTURALE approvalo con D.C.C. n. 5 del 14/03/2005; pertanto sono in vigore le norme di

Tutte le particelle risullano inserite in Zona A1 con lo strdmenlo vigente, mentre con il Piano

Strullurale apprevatae risultano inserile in contri di interesse stofico;

PRESCRIZIONI:
Zona A1l - Zone tesidenxziali a caratiere storico ed artistico: vede

Centri di interesse sforico — cenlri, aggregati ed edifici d

ambientale;

Subbiano i 29.11.2005

e normativa a parte

interesse slorico, architottonico ed

f




Studio Tecnico Geom. Donato Cocchiola
Selvamaggio, 76

53034 - COLLE DI VAL D'ELSA (SI)

Codice fiscale: CCCDNT58B101990M

Telefono: 0577-982909

e-mail: studio.cocchiola@gmail.com

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del piu probabile valore di mercato dell'immobile ubicato

in Comune di Subbiano (AR)

Committente

Sig. Corsi Dott. Claudio (curatore)

B. SITUAZIONE IPO-CATASTALE

B.1 - FG46_PARTICELLE_SUBBIANO
B.2 - MAPPA AEREA A4
B.3-DOC_1163755154
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Direzione Provinciae di Arezzo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

gl

(B i ratell Visura per soggetto

Situazione degli atti informatizzati al 06/07/2018

Data: 06/07/2018 - Ora: 11.51.52

Visuran.: T116799 Pag: 1

Segue

Dati dellarichiesta

Denominazione: EDIL 2000 SRL
Terreni e Fabbricati siti in tuttala provinciadi AREZZO

EDIL 2000 SRL con sedein COLLE DI VAL D'EL SA C.F.: 00823960521

Soggetto individuato

1. Unita Immobiliari site nedl Comune di SUBBIANO(Codice 1991) - Catasto dei Fabbricati

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

N. DATI IDENTIFICATIVI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 46 132 unita LOCALITA' LA LODOLA SNC piano:
collabenti T- S1; VARIAZIONE

TOPONOMASTICA del 28/04/2016
protocollo n. AR0083811 in tti dal
28/04/2016 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
60804.1/2016)

I ntestazione degli immobili indicati al n. 1

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

N.

1 EDIL 2000 SRL con sedein COLLE DI VAL D'ELSA

00823960521*

(1) Proprieta’ per 1/1

DATI DERIVANTI DA

AREZZO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 5328.1/2006)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/04/2006 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/04/2006 Repertorio n.: 14017 Rogante: BALDESI ALESSANDRO Sede:

ALLEGATO
B.3




£ £ _ Data: 06/07/2018 - Ora: 11.51.52 Fine
-, ntratef: Visura per soggetto Visuran.: T116799 Pag: 2
Direzione Provinciale di Arezzo Situazione degli atti informatizzati al 06/07/2018

Ufficio Provinciale - Territorio
ServidobAiesE hel Comune di SUBBIANO(Codice 1991) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 46 120 - FABB 05 80 Impianto meccanogr afico del Annotazione
RURALE 05/05/1971
2 46 129 - FABB 00 36 Impianto meccanogr afico del
RURALE 05/05/1971
3 46 338 1 - PORZ DI 00 00 Impianto meccanogr afico del
FR 05/05/1971
4 46 338 2 - PORZ DI 00 00 Impianto meccanogr afico del
FR 05/05/1971

Immobile 1: Annotazione: con diritto allaaianum 123 del foglio 46
Totale: Superficie06.16 Redditi: Dominicale  Agrario

I ntestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 EDIL 2000 SRL con sedein COLLE DI VAL D'ELSA 00823960521* (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 19/04/2006 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/04/2006 Repertorio n.: 14017 Rogante: BALDESI ALESSANDRO Sede:

AREZZO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 5330.1/2006)

Totale Generale: Superficie06.16 Redditi: Dominicale  Agrario
Unitaimmobiliari n. 5 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Vaidato in Anagrafe Tributaria



Studio Tecnico Geom. Donato Cocchiola
Selvamaggio, 76

53034 - COLLE DI VAL D'ELSA (SI)

Codice fiscale: CCCDNT58B101990M

Telefono: 0577-982909

e-mail: studio.cocchiola@gmail.com

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del piu probabile valore di mercato dell'immobile ubicato
in Comune di Subbiano (AR)

Committente

Sig. Corsi Dott. Claudio (curatore)

C. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

C.1-PHOTO-2018-07-09-10-35-19_3
C.2 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_12
C.3 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_13
C.4 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_7
C.5 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_8
C.6 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19

C.7 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_1
C.8 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19 2
C.9 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_4
C.10 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_5
C.11 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_6
C.12 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_9
C.13 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_10
C.14 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_11
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Fotografia C.1 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19 3

Fotografia C.2 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_12
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Fotografia C.3 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19 13

Fotografia C.4 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_7
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Fotografia C.5 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19 8

Fotografia C.6 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19
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Fotografia C.7 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19 1

Fotografia C.8 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_2
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Fotografia C.9 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19 4

Fotografia C.10 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_5
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Fotografia C.11 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19 6

Fotografia C.12 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_9
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Fotografia C.13 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19 10

Fotografia C.14 - PHOTO-2018-07-09-10-35-19_11
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Studio Tecnico Geom. Donato Cocchiola
Selvamaggio, 76

53034 - COLLE DI VAL D'ELSA (SI)

Codice fiscale: CCCDNT58B101990M

Telefono: 0577-982909

e-mail: studio.cocchiola@gmail.com

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del piu probabile valore di mercato dell'immobile ubicato
in Comune di Subbiano (AR)

Committente

Sig. Corsi Dott. Claudio (curatore)

D. ALTRA DOCUMENTAZIONE

D.1 - Rustico_casale in vendita a Subbiano, Loc. Vogognano - 31842491 - Casa foto2
D.2 - Rustico_casale in vendita a Subbiano, loc. Molinaccio - 34395107 - Casa
D.3 - QUOTAZIONI OMI
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Rustico/casale in vendita a Subbiano, Loc. Vogognano - 31842491 - Casa.ithttps://www.casa.it/immobile-rustico+casale-toscana-subbiano-31842491

(eleming

€ 80.000 180 mq 8
Rusticoleasale in vendil F%SSLOC. Vogognano, Subbiano locali

Subbiano, localita Vogognano, in ottima posizione panoramica si vende complesso
immobiliare da ristrutturare di circa 180mq con appezzamenti di terreno per complessivi mq
15000 circa. Rif.V451, CL.G. Per informazioni Agenzia EtruriaRe, Arezzo, via M. Perennio 40,
Telefono 0575348341 Contatta l'Agenzia con il servizio “Invia Richiesta’

Scrivi qui le tue note private sull'annuncio

(Max 300 caratteri)

Caratteristiche immobile Classe energetica

ALLEGATO
D.1

1di2 06/0772018 11.29




Rustico/casale in vendita a Subbiano, Loc. Vogognano - 31842491 - Casa.ithttps://www.casa.it/immobile-rustico+casale-toscana-subbiano-31842491

2di2

Posti Auto: 1

Descrizione Posti Auto: Scoperto

Locali: 8

Metri quadri: 180

Bagni: 4

Condizioni: da ristrutturare

Anno di costruzione: 1920

Totale Piani: 3
Giardino: privato
Stato al Rogito: libero

fTh Chiesa di Santa | &
Maria della Meve

(=]

JHATH

. 3ty VoS

i
Etrunaﬂe EtruriaRe

Codice annuncio: 31842491 Rif: V451 (53996200)

G (DL 192 del 19/08/05)
Piu info »

|PE:
Non indicato

IPE = Indice prestazione energetica
PE = Prestazione energetica

Map data ©2018 Google

Q, 0575324135

06/07/2018 11.29



Rustico/casale in vendita a Subbiano, loc. Molinaccio - 34395107 - Casa.ithttps://www.casa.it/immobile-rustico+casale-toscana-subbiano-34395107
(eleming

Rustico/casale in vendita loc. Molinaccio, Subbiano
€ 60.000 120 mq 5

locali

Tua da € 207/mese con Credipass

Casale porzione da ristrutturare,
panoramico nella valle dell’Arno,
120mq su due livelli, piano terra e primo piano.

Localita Molinaccio nel comune di Subbiano (Arezzo),

circa 2,5 a nord di Subbiano percorrendo strada SR71,

posto in spiazzo silenzioso e nel verde curato con poche abitazioni
a Cui si accede in auto da vialetto

ALLEGATO
D.2
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Rustico/casale in vendita a Subbiano, loc. Molinaccio - 34395107 - Casa.ithttps://www.casa.it/immobile-rustico+casale-toscana-subbiano-34395107

2di2

Al momento allo stato di rustico...

Mostra tutto

Scrivi qui le tue note private sull'annuncio

(Max 300 caratteri)

Caratteristiche immobile

Classe energetica

La classe energetica del presente immobile

Box: 1
non é stata indicata
Locali: 5
Metri quadri: 120
Bagni: 1
Condizioni: da ristrutturare

Anno di costruzione;

Unita Immobiliari:
Piano:

Totale Piani:
Giardino:

Stato al Rogito:

Privato

1900

1

su piu livelli

1

comune

libero
E-.]
Subbiang

7
Capolona; #
B
Il Pino

9 Linserzionista preferisce non mostrare l'indirizzo

ClhinAdila mAcigiAanA ArabEA

Codice annuncio: 34395107

Map-data ©2018 Google

06/07/2018 11.31



COMUNE DI SUBBIANO

ZONA R1/Extraurbana/ZONE DI CAMPAGNA/MONTAGNA E
RIMANENTE TERRITORIO COMUNALE
QUOTAZIONI OMI - 1° SEMESTRE 2017

TIPOLOGIA STATO MIN MAX
ABITAZIONI CIVILI NORMALE 900 1.100
VILLE E VILLINI NORMALE 1.100 1.500
BOX NORMALE 480 690

«Agenzia delle Entrate - Osservatorio del Mercato Immobiliare»

|

ALLEGATO
D.3
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