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TRIBUNALE DI PALMI
- SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI -

1. Relazione generale

Procedura esecutiva R.G.E. n°® 66/2018 promossa da Banca di Credito Cooperativo di

Cittanova contro ** ¥k kit

Descrizione degli immobili. Lotto unico. Prezzo a base d’asta: € 61.500,00

LOTTO DI VENDITA N. 1

Immobile n. 1 Terreno in Anoia (RC); Foglio 13 part 249; Classamento: Uliveto; Classe 3; Consistenza: 33 are ¢
4ca; R.D. : Euro 13,65; R.A. : Euro 17,06
Terreno agricolo di circa 3.300 mq con accesso diretto dalla strada statale Cinquefrondi- Anoia. Il
bene risulta coltivato e sono presenti alberi di Ulivo come da classamento catastale. Il terreno non
¢ pianeggiante trovandosi al di sotto del livello stradale e con andamento degradante verso
I’interno.

Immobile n. 2 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 1; Cat. A/3; Classe
1; Consistenza: 4,5 vani; Rendita: Euro 169,66
Fabbricato di tipo economico in muratura con copertura in acciaio di supoerficie circa 73,00 mgq.
il fabbricato realizzato successivamente al 1967 ¢ stato oggetto di condono edilizio 47/85 e risulta
allo stato di fatto conforme al Permesso di costruire in sanatoria rilasciato dal comune di Anoia.

Immobile n. 3 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 3; Cat. A/4; Classe:
2; Consistenza: 1 vani; Rendita: Euro 26,34
Porzione di fabbricato che consiste in un ampliamento del fabbricato originario e che ¢ stato
realizzato abusivamente. Si tratta di un porticato realizzato in legno e copertura a tetto.

Immobile n. 4 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 2; Cat. :C/6; Classe:
U; Consistenza: 90 mq; Rendita: Euro 195,22
Porzione di fabbricato che consiste in un ampliamento del fabbricato originario e che ¢ stato
realizzato abusivamente e consistente in una vano aggiuntivo, deposito-garage, con accesso

indiretto dal fabbricato principale.

Verifiche preliminari

- Il creditore ha provveduto al deposito dei Certificati Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni
gravanti sul bene pignorato: Nota di trascrizione Registro generale n. 14872 — Registro particolare n. 11972
Presentazione n. 13 del 13/09/2018;

- Il creditore ha provveduto al deposito della certificazione notarile sostitutiva redatta dal Notaio Antonio Trotta;

- La certificazione delle iscrizioni si estende al ventennio preso in esame alla data del 10/10/2018;

- L’atto di provenienza in favore del debitore, ai rogiti del Notaio Maria Tripodi redatto in data 08/11/1993 rep.
n. 2830 e trascritto in data 06/12/1993 ai n.ri 15865/13596, risulta antecedente al ventennio. Si ¢ provveduto a
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verificare le trascrizioni contro dall’acquisto al ventennio precedente per il periodo 01/01/1978 al 31/12/1998.
Non sono presenti note per il periodo selezionato;

- I dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati sono correttamente indicati nella certificazione notarile
sostitutiva. Si ¢ provveduto a reperire le planimetrie catastali degli immobili e si € riscontrato che in catasto
non risultano presenti le planimetrie per i sub 2-3 della particella 250 di cui al foglio 13 del comune di Anoia
trattandosi di fabbricati fantasma per cui accertati dall’ufficio del catasto;

- Si ¢ accertata il carattere abusivo delle porzioni di fabbricato identificati come sub. 2 e sub. 3 che non possono
essere sanati;

- Il creditore procedente non ha provveduto a depositare il certificato di stato civile dell’esecutato. Il sottoscritto
ha provveduto a reperire la documentazione;

- Non esiste rapporto di coniugio per 1’esecutato, il pignoramento non riguarda beni in comunione legale, si ¢

reperito il certificato di stato celibe per 1’esecutato;

Pignoramento rep. n. 967, notificato il 31/07/2018 da Tribunale di Palmi

trascrizione: trascritto in data 13/09/2018 ai nn. 14872/11972

a favore: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA SOCIETA’ COOPERATIVA IN
A.S. con sede in Cittanova (RC)

COIltI‘OZ skokskskskskskskskk nato 11 skkskockskskskskokek ad skskoskskskskskskk (RC) CF skskskoskskokskosksksksksksksksksk

unita neg. N. 1:
Immobile n. 1 Terreno in Anoia (RC); Foglio 13 part 249; Classamento: Uliveto; Classe 3; Consistenza: 33 are e

4ca; R.D. : Euro 13,65; R.A. : Euro 17,06

Immobile n. 2 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 1; Cat. A/3; Classe

1; Consistenza: 4,5 vani; Rendita: Euro 169,66

Immobile n. 3 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 3; Cat. A/4; Classe:

2; Consistenza: 1 vani; Rendita: Euro 26,34

Immobile n. 4 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 2; Cat. :C/6; Classe:
U; Consistenza: 90 mq; Rendita: Euro 195,22

Passaggi di proprieta per i beni pignorati

Beni identificati nel Catasto Fabbricati di Anoia, foglio 13 part. 250 sub 1-2-3 e al Catasto Terreni al foglio 13 part. 249
1) Intestati: in data anteriore al ventennio al signor ***#*¥#¥* natqg gd **HsxHdARE ] FAdHAIXEE per quota 1/1
Piena proprieta;
Titolo: Compravendita ai rogiti del Notaio Maria Tripodi in Polistena (RC) in data 08/11/1993, rep. 2830 e
trascritto il 06/12/1993 ai n.ri 15865/13596

venditore:
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acquirente:  Diritti pari a 1/1, Piena proprietd, ¥kt donsddotototoodododomtomsioliok ok

Intestati: non ci sono stati trasferimenti successivi.

Iscrizioni e trascrizioni antecedenti al pignoramento

Iscrizione NN 6516/2113 del 29/03/2005 — Ipoteca legale
Iscritta: Pubblico ufficiale E.T.R. , rep. 4621/94 del 04/03/2005
a favore:E.T.R. S.P.A. con sede a Cosenza C.F. 12158250154
Contro:******************** nato ad st st st sfe sfe sfe sfe sfe sk skeosk sk skoskokok 11 sfe sk sk sk sk sk sk stk sk ki skeosk
unita negoziale n. 1
- Immobile n.1: Comune di Anoia, Catasto Terreni Foglio 13 part. 249
- Immobile n. 2: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 1
- Immobile n. 3: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 2
- Immobile n. 4: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 3

Iscrizione NN 12328/2688 del 21/06/2010 — Ipoteca legale
iscritta: Pubblico ufficiale EQUITALIA E.T.R. S.P.S., Repertorio 5048/94 del 01/06/2010
a favore: EQUITALIA ETR S.p.a. con sede a Cosenza C.F. 12158250154
CONtro: HHF stttk ot ad Fksksksfokokok ] kgt
unita negoziale n. 1
- Immobile n.1: Comune di Anoia, Catasto Terreni Foglio 13 part. 249
- Immobile n. 2: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 1
- Immobile n. 3: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 2
- Immobile n. 4: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 3

Iscrizione NN 10767/762 del 15/06/2012 — Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
iscritta: Pubblico ufficiale Tribunale di palmi, sede di Cinquefrondi, rep. n. 46/2012 del 25/01/2012
a favore: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA con sede a Cittanova (RC) C.F. 00087180808
Contro*************** nato ad sk sk sk sk ske sk sk skoskoskoskok 11 st st sfe sfe sfe sk sk skeosk sk skokosk
Unita negoziale n. 1
Immobile n. 1: Comune di Anoia, catasto terreni, Foglio di mappa n. 13 mappale 249
unita negoziale n. 1

- Immobile n.1: Comune di Anoia, Catasto Terreni Foglio 13 part. 249

- Immobile n. 2: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 1

- Immobile n. 3: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 2

- Immobile n. 4: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 3

Trascrizione NN 14872/11972 del 13/09/2018 — Atto esecutivo o cautelare

iscritta: Pubblico ufficiale Tribunale Civile, Verbale di pignoramento immobili notificato con atto ai

rogiti del tribunale Civile con sede in Palmi in data 31/07/2018 rep. n. 967

a favore: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA con sede a Cittanova (RC) C.F. 00087180808

contro: FkEsRskkskckskkkkk patg gd FHckkRckcksckskolkokok (] sokokokokoskokokekokoskkokokok
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unita negoziale n. 1
- Immobile n.1: Comune di Anoia, Catasto Terreni Foglio 13 part. 249
- Immobile n. 2: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 1
- Immobile n. 3: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 2
- Immobile n. 4: Comune di Anoia, Catasto Fabbricati Foglio 13 part. 250 sub. 3

Cinquefrondi, li 16.09.2013

InC.T.U.

Ing. Carmine Tripodi
(documento firmato digitalmente)
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TRIBUNALE DI PALMI

- SEZ/IONE ESECUZIONI IMMOBILIARI -

2. Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio

Premessa

[Mustrissimo Sig. Giudice delle Esecuzioni Dott. MARIO CECCHINI della Sezione Esecuzione
Immobiliari Con ordinanza la S.V.I. nominava me sottoscritto Ing. Carmine Tripodi, con studio in
Cinquefrondi (RC) in Piazza della Repubblica n. 2, iscritto all’Ordine della Provincia di Reggio

Calabria al n. A 2762, Consulente Tecnico d’Ufficio in relazione alla procedura _esecutiva

N°66/2018, promossa da Banca di Credito Cooperativo di Cittanova contro %% #¥kkdkkdk

e mi veniva affidato I’incarico di redigere una perizia articolata nei seguenti quesiti:

Dopo la parte generale ’esperto provvedera per ogni singolo lotto:

1)  Ad una descrizione del bene.

2)  Ad indicare il diritto da vendere (piena proprieta, nuda proprieta ecc.) che, sulla scorta
della documentazione dell’Agenzia del Territorio, all’atto della notifica del pignoramento,
era intestato alla parte esecutata in forza ad un atto regolarmente trascritto e a verificare,
in particolare, se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se Vi sia stata
affrancazione da tali pesi. Nel caso di quota indivisa indicare gli eventuali comproprietari e
se essa sia suscettibile di separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di
una porzione di valore esattamente pari alla quota). L’esperto inoltre deve chiarire gia in
tale sede se ’'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per
ciascun comproprietario, predisponendo in caso affermativo una bozza di progetto di
divisione indicando [’eventuale conguaglio in denaro.

3)  Ad accertare lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo
in base al quale il compendio é occupato, con particolare riferimento all’esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano
occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, con [’ausilio del custode, ove

possibile lo alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del

contratto, la data di scadenza per l’eventuale disdetta, la rispondenza del canone al valore

di mercato al momento della stipula del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a

tale valore. Qualora il contratto di locazione risulti da atto avente data certa anteriore al

pignoramento (ad esempio contratto registrato o trascritto) lo stesso e opponibile alla

7
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

procedura e all’aggiudicatario e nella stima ne va tenuto conto, in relazione al canone (che
nel caso di aggiudicazione dovra essere corrisposto all’aggiudicatario) ed alla durata
tenendo conto della prima scadenza in caso di rinnovo tacito. L’ assegnazione della casa
familiare nell’ambito di un giudizio di separazione e opponibile alla procedura esecutiva
solo se trascritta anteriormente al pignoramento e nei limiti di nove anni.

A indicare [’esistenza di iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, vincoli e oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili
all’acquirente.

A verificare [’esistenza di trascrizioni di domande giudiziali relative al bene pignorato, la
sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e
ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica
utilita.

A verificare [’esistenza vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico.

A specificare l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché la
sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, di eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori
alla data della perizia.

A indicare gli identificativi catastali attuali e gli esatti confini provvedendo, previa
autorizzazione del giudice, alla realizzazione del frazionamento, se necessario per la
formazione del lotto, allegando la documentazione catastale aggiornata. Nel caso di
fabbricato non ancora accatastato all 'urbano, [’esperto dovra chiedere I’autorizzazione al
magistrato per la regolarizzazione, indicando i costi che il creditore dovra sostenere.

Ad allegare le planimetrie catastali degli immobili e, solo nel caso di mancanza di idonea
planimetria del bene o in presenza di difformita (anche in relazione al progetto approvato),
a redigere le planimetrie sullo stato dei luoghi indicando le difformita rilevate.

Ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985.

Ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985.

Ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data del 2 settembre 1967, gli

estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi [’esperto in ogni caso [’eventuale
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13)

14)

15)
16)

assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi
specifichi l’epoca di realizzazione dell ’opera e /o della sua ultimazione. In caso di opere
abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, verifichi l'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni
gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di
condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall’articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

A determinare il valore del diritto sugli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art. 569
c.p.c. nella determinazione del valore di mercato ['esperto procede al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il
valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima,
ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli
e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonche' per le
eventuali spese condominiali insolute.

A precisare le caratteristiche oggettive dell’immobile in relazione all’art. 10 D.P.R.
633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A.

Ad allegare una congrua documentazione fotografica dei beni che li rappresenti.

Ad allegare una versione della perizia di stima, che sara oggetto di pubblicazione, redatta
in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008
(G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza [’indicazione delle
generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare [’identita di
quest 'ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i comproprietari) non previsto dalla legge e

comunque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita.
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Relazione di perizia
Sulla scorta dei sopralluoghi effettuati in data 14 giugno 2019 (vedi verbale di sopralluogo,

Allegato 1) e dei dati raccolti, riferendosi ai quesiti posti dal Giudice, si relaziona quanto segue.

1) Ad una descrizione del bene.
I beni in oggetto sono ubicati nel Comune di Anoia in localita Arena direttamente accessibili dalla
Strada Provinciale E45 di collegamento tra i vicini centri di Anoia Superiore e Cinquefrondi. Essi si
distinguono in un terreno agricolo di circa 3.300 mq e un fabbricato di tipo economico ad un piano

fuori terra con copertura a tetto. Gli immobili in capo all’esecutato consistono in:

Imm. n. 1 Terreno in Anoia (RC); Foglio 13 part 249; Classamento: Uliveto; Classe 3;
Consistenza: 33 are e 4ca; R.D. : Euro 13,65; R.A. : Euro 17,06

Imm. n. 2 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 1;
Cat. A/3; Classe 1; Consistenza: 4,5 vani; Rendita: Euro 169,66

Imm. n. 3 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 3;
Cat. A/4; Classe: 2; Consistenza: 1 vani; Rendita: Euro 26,34

Imm. n. 4 Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250 sub. 2;
Cat. :C/6; Classe: U; Consistenza: 90 mq; Rendita: Euro 195,22

Immobile n°1: TERRENO - Sito in Anoia (RC) in localita Arena riportato presso 1’Agenzia del
Territorio di Reggio Calabria sul foglio di mappa n° 13 particella 249, di are 33 e 4 ca.4, qualita
Uliveto, classe 3, Reddito Domenicale €. 13,65, Reddito Agrario € 17,06; (si allega estratto di
mappa catastale e visura , (Allegato 2). Detta particella viene riportata nel vigente P.R.G. del
comune di Anoia in ZONA AGRICOLA E. E’ ubicato nella periferia dell’abitato. II terreno risulta
essere coltivato, non si € accertata la presenza comunque di specifiche dotazioni per I’attivita
agricola. Sono presenti alberi di ulivo coerentemente con la classificazione catastale. Il terreno si
trova al di sotto del livello stradale e ha un andamento leggermente degradante verso 1’interno

(Allegato 6, visure storiche).

Immobile n°2: FABBRICATO - Sito in Anoia (RC) in localita Arena riportato presso I’Agenzia
del Territorio di Reggio Calabria sul foglio di mappa n° 13 particella 250 sub. 1, Piano T;
Categoria A/3; Classe 1; Consistenza: 4,5 vani; Rendita: Euro 169,66 (si allega estratto di mappa

catastale e visura catastale,( Allegato 3).

10
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Si tratta di un fabbricato in muratura ordinaria ad un piano fuori terra, con solaio piano e copertura
a tetto, realizzata sul lastrico solare, con struttura portante in acciaio. L’edificio, che si presenta in
cattivo stato di conservazione, ¢ composto da tre camere, cucina e bagno. Il fabbricato esibisce
evidenti segni di usura, dovuti soprattutto alla presenza di umidita di risalita. I locali risultano
rifiniti delle opere edili, tranne che per un camera adibita a deposito e che si trova allo stato di
rustico. Gli infissi sono realizzati in ferro, e 1 rivestimenti, di tipo economico. Per il fabbricato si ¢

accertata la presenza di impianto idrico - sanitario ed elettrico. (4llegato 6, visure storiche).

Immobile n°3: FABBRICATO - Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13
part. 250 sub. 3; Cat. A/4; Classe: 2; Consistenza: 1 vani; Rendita: Euro 26,34(si allega estratto di
mappa catastale e visura catastale,( Allegato 4).

La porzione di fabbricato a cui si riferisce 1’identificazione catastale riguarda un ampliamento
realizzato in aderenza al fabbricato. Tale volumetria risulta essere adibita in realta a garage-
deposito ed ¢ collegata indirettamente al fabbricato di residenza attraverso accesso dal porticato
esterno. L’identificazione catastale ¢ stata condotta d’ufficio, dall’ Agenzia del territorio, attraverso
accertamento, trattandosi di fabbricato fantasma. Per tale ragione non ¢ presente in catasto la
planimetria e per I’'immobile il catasto ha istituito una reddita presunta. Si € proceduto in corso di
sopralluogo ad effettuare il rilievo della porzione di fabbricato. Costituito da unico locale,
realizzato con muratura in laterizio e copertura a tetto attraverso putrelle in acciaio, questi si trova
allo stato di rustico, completo di impianto elettrico, derivato dall’abitazione principale, e con
doppio accesso, dalla corte comune, tramite una porta in ferro di circa 2,80 m, e dal porticato (sub

3) con una porta in ferro di 80 cm. (Allegato 6, visure storiche).

Immobile n°4: FABBRICATO - Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13
part. 250 sub. 2; Cat. :C/6; Classe: U; Consistenza: 90 mq; Rendita: Euro 195,22 (si allega estratto
di mappa catastale e visura, (4llegato 5).

I1 subalterno di cui trattasi € stato costituito dall’ufficio catastale in fase di accertamento, per cui ¢
stata attribuita la classificazione C/6 con cui vengono identificate stalle, garage, depositi. In realta
la porzione di fabbricato si riferisce a una tettoia aperta della superficie di 60 mq. In corso di
sopralluogo si ¢ provveduto ad effettuare il rilievo della porzione di fabbricato. La tettoia in
aderenza al fabbricato si sviluppa all’interno della corte, con altezza massima di 3,25 ml e altezza
minima 2,60 m. costruttivamente realizzata in legno e profilati di acciaio e copertura in lamiere si

presenta in cattivo stato di conservazione. (4llegato 6, visure storiche).
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2) Ad indicare il diritto da vendere ....
Il fabbricato e il terreno oggetto dell’esecuzione immobiliare promossa dalla BANCA DI
CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA contro il signor ¥k
pervengono in capo all’esecutato con Atto pubblico redatto dal Notaio Dottoressa Maria Tripodi
in Polistena (RC) Rep. N. 2830 Racc. N. 1391 ( Copia titolo di proprieta, Allegato 7). 1 beni non
sono gravati da censo, livello o uso civico. Al momento dell’acquisto il signor # stttk
risultava celibe cosi come all’atto dell’esecuzione come descritto dall’allegato certificato di stato
libero (Allegato 8 ). Non si ritiene necessaria la suddivisione in piu lotti di vendita in quanto

trattasi di fabbricato con area di pertinenza di modesta entita.

3) Ad accertare lo stato di possesso del bene...
I beni risultano ad uso esclusivo dell’esecutato che risiede presso il fabbricato in oggetto, come
evidenziato in fase di sopralluogo e per quanto accertato dalla produzione del Certificato di

residenza rilasciato dagli uffici del Comune di Anoia, e che si allega alla presente (Allegato 9).

4) A indicare esistenza di iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ...
All’atto di redazione della presente perizia non insistono sui beni iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli che potrebbero risultare non opponibili dall’acquirente (4llegato 10).

5) A verificare Desistenza di trascrizioni di domande giudiziali relative al bene pignorato
Non sono presenti trascrizioni di domande giudiziali relative al bene pignorato. Non sussistono
oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione. I beni pignorati non
sono oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita come evidenziato dal certificato di

destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Anoia.

6) A verificare ’esistenza vincoli o oneri...

Non sono presenti vincoli o oneri di alcun tipo che resteranno in capo all’acquirente.

7) A specificare l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione...
I beni risultano indipendenti e ad uso esclusivo dell’esecutato e pertanto non sono previste, o tanto

meno sussistono, spese fisse di gestione 0 manutenzione.

8) A indicare gli identificativi catastali attuali e gli esatti confini provvedendo ...
Immobile Terreno in Anoia (RC); Foglio 13 part 249; Classamento: Uliveto; Classe
N.1 3; Consistenza: 33 are e 4ca; R.D. : Euro 13,65; R.A. : Euro 17,06
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Immobile  Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250
N.2 sub. 1; Cat. A/3; Classe 1; Consistenza: 4,5 vani; Rendita: Euro 169,66

Immobile  Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250
N.3 sub. 3; Cat. A/4; Classe: 2; Consistenza: 1 vani; Rendita: Euro 26,34
Immobile  Fabbricato in Anoia (RC) Contrada Busale, Piano T; Foglio 13 part. 250
N. 4 sub. 2; Cat.: C/6; Classe: U; Consistenza: 90 mq; Rendita: Euro 195,22
Al fine dell’istanza di vendita non si ¢ reputata necessaria la costituzione di piu lotti di vendita, sia
per la modesta entita delle parti interessate sia, soprattutto, per la particolare disposizione dei beni
per cui non si renderebbe agevola una divisione essendo serviti da un unico accesso dalla strada
comunale. Le indagini catastali condotte hanno consentito di verificare che parti del fabbricato in
essere risultano non identificate correttamente in quanto fabbricati fantasma, per cui 1’ufficio del
catasto ha provveduto a suo tempo a sollecitare la regolarizzazione che evidentemente la proprieta
attuale non ha inteso promuovere. Con la nota del 17/06/2019 il sottoscritto ha provveduto a
comunicare al Giudice titolare della particolare situazione, comunicando inoltre che le operazioni
di accatastamento sarebbero costate circa 1.200,00 euro oltre le spese. Il giudice titolare, Dott.
Mario Cecchini, con nota del 04/07/2019 non autorizzava la regolarizzazione catastale in quanto a
carico dell’eventuale aggiudicatario indicando di scomputare in perizia le spese necessarie per la

regolarizzazione catastale e le sanzioni dovute.

9) Ad allegare le planimetrie catastali degli immobili e, solo nel caso di mancanza di
idonea planimetria del bene o in presenza di difformita (anche in relazione al progetto
approvato), a redigere le planimetrie sullo stato dei luoghi indicando le difformita
rilevate.

Si ¢ provveduto ad allegare la planimetria catastale per il fabbricato, Foglio 13 part. 250 sub. 1
(Allegato 11). Non sono state ritrovate in catasto le planimetrie riguardanti il sub. 2 e sub. 3 e
pertanto si ¢ provveduto come richiesto al rilievo e restituzione delle porzioni di fabbricato. Nello
specifico tali porzioni di fabbricato sono state accertate dal catasto e non risultano inserite le
planimetrie, trattandosi nella fattispecie di fabbricati fantasmi, aspetto chiarito presso gli uffici del
catasto dove ¢ stata reperita copia della documentazione inerente I’accertamento (Allegato 10).
L’esecutato di fatti non ha provveduto alla regolarizzazione intimata dall’ufficio. L’ufficio
dell’agenzia del territorio ha chiarito inoltre che eventuali spese dovute per mancata
regolarizzazione saranno comunque in capo all’esecutato e non all’acquirente.

Si ¢ provveduto ad effettuare il rilievo dello stato di fatto e nelle planimetrie riportate in allegato,
come richiesto, vengono indicate le parti di costruzione non regolarmente censite al catasto.

(Allegato 12).
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10) Ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985.
Si ¢ provveduto come richiesto ad a richiedere e il certificato di destinazione urbanistica per il

terreno in capo all’esecutato, F13 part. 249. (Allegato 13)

11) Ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni ....

La costruzione € stata realizzata in data successiva al 2 settembre 1967.

12) Ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data del 2 settembre 1967,
gli estremi della licenza o della concessione edilizia...

Il fabbricato oggetto dell’esecuzione ¢ stato costruito successivamente al 1967. Di fatti le indagini
catastali e la documentazione amministrativa presente presso 1’Ufficio Tecnico del comune di
Anoia hanno consentito di determinare che il fabbricato risulta, per quanto riguarda la
configurazione originaria, e quindi per la superficie identificata al sub 1, oggetto di condono
edilizio di cui alla legge 47/85, mentre le parti aggiuntive, che presumibilmente sono state
costruite dalla proprieta attuale sono state realizzate in assenza di titolo edilizio. Si allega il
permesso di costruire in sanatoria rilasciato dal Comune di Anoia per il fabbricato di cui al
mappale 250, subl, foglio 13 (Allegato 14).
Le porzioni di fabbricato attualmente identificate in catasto al foglio di mappa n. 13 del comune di
anoia Part. 250 sub 2 e sub. 3 risultano essere state edificate abusivamente. Tali porzioni di
fabbricato, trovandosi edificate in zona agricola e quindi non essendo giustificate dal carico

urbanistico non risultano sanabili.

13) A determinare il valore del diritto sugli immobili pignorati...
Di seguito si procede come richiesto alla determinazione del valore per i beni oggetto
dell’esecuzione immobiliare promossa dal CREDITO COOPERATIVO DI CITTANOVA contro
11 Signor sk sk skeoske sk skeosk sk skeosk nato ad sk sk sk sk sk steoske skt sk skeoskoske skosk 11 *************. SOStanZialmente Si é
proceduto lavorando separatamente per il fabbricato e per il terreno, per la determinazione del

valore commerciale anche se si ¢ deciso comunque di eseguire un unico lotto di vendita.

SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

La dottrina estimativa riconosce vari aspetti economici distinti, con 1 quali € possibile soddisfare
qualunque problema pratico di stima “ordinaria”. Tra i1 vari aspetti economici si ritiene, per la

determinazione del congruo valore del fabbricato in parola, procedere con quello del “valore di
14
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mercato”. Il valore di mercato determinato con il criterio “sintetico comparativo” rappresenta il
piu probabile valore che, a giudizio del perito, un bene spunterebbe, date le sue caratteristiche, sul
mercato che gli compete. Consiste, in sostanza, nella previsione della somma di moneta che con
maggiore probabilitd verrebbe scambiata con il bene se questo fosse posto in vendita. Cio
presuppone che vi sia un mercato attivo con un certo numero di transazioni tali da consentire la
formazione di un significativo campione di riferimento. Nella fattispecie non si riscontra detto
mercato, pur tuttavia ¢ possibile reperire informazioni relative a fabbricati e terreni aventi stessa
funzione per poi tenere conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche proprie del bene

oggetto di stima.

INDAGINI E RICERCHE DI MERCATO

Indagini dirette: si ¢ proceduto al reperimento di informazioni presso operatori economici del
settore immobiliare e presso tecnici che operano nella zona. Dalle indagini effettuate ¢ emerso
che, per fabbricati della stessa caratteristica del bene oggetto di stima, i valori mediamente
oscillano tra - Vmin 400 €/mq - Vmax 600 €/mq. Detti valori sono riferiti a fabbricati residenziali di
tipo economico con superficie utile di circa 100 mq. Dalle indagini effettuate ¢ emerso altresi che
per la zona ove ricade il fabbricato in esame non ¢ possibile definire compiutamente un range di
valori minimo-massimo atteso che non si ¢ in presenza di fabbricati che risentono di una maggiore
appetibilita nel centro urbano di interesse, se non quelle zone residenziali di nuova costruzione che
comunque non rientrano nella classificazione considerata.

Per quanto riguarda il terreno, le indagini dirette hanno consentito di determinare, per terreni
ricadenti in zona “E” (destinazione agricola), 1 valori mediamente oscillano tra - Vmin 3,00 €/mq -
Vmax 5,00 €/mq. Detti valori sono riferiti ad appezzamenti di terreno caratterizzati da qualita
“Uliveto” distanti dal centro urbano ed estesi mediamente da 1 a 5 Ettari. Dalle indagini effettuate ¢
emerso altresi che per la zona ove ricade il terreno in esame non ¢ possibile definire compiutamente
una range di valori minimo-massimo atteso che si ¢ in presenza di terreni che risentono di una

maggiore appetibilita dovuta soprattutto alla qualita delle piantumazioni.

DETERMINAZIONE DEL VALORE UNITARIO DI MERCATO

Come anticipato di procedera distintamente per il terreno e per il fabbricato alla determinazione
del valore unitario di mercato.

v Terreno ( Foglio 13 part. 249 )
Nel procedimento di stima si € ritenuto opportuno valutare caratteristiche quali ’accessibilita dalla
strada, lo stato di conservazione e dotazione in relazione all’attivita agricola, lo stato generale

delle piantumazioni presenti sul terreno.
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Determinazione coefficiente correttivo per il terreno

Accessibilita 0,95
Oreografia 0,95
Stato di conservazione e dotazione in 095
relazione all'attivita agricola ’
Stato delle piantumazioni 0,95
0,81

v" Fabbricato ( Foglio 13 part. 250 sub. 1 -2 —3)

In relazione alle indagini di mercato effettuate, considerate le caratteristiche intrinseche proprie
del fabbricato, ovvero la vicinanza alla strada di collegamento, strada provinciale E45 che collega
le due cittadine di Anoia e Cinquefrondi, si ¢ operato andando a considerare il valore di
riferimento piu alto riscontrato 600,00 €/mq, cui andare quindi ad apportare un opportuno
coefficiente correttivo che terra conto delle caratteristiche giudicate caratterizzanti per il bene.
L’operazione verra condotta distintamente per la residenza e per la corte esclusiva, computata
10% della superficie residenziale ; e per i vani accessori, sub. 2 e 3.

Nel procedimento di stima si ¢ ritenuto opportuno valutare caratteristiche quali 1’accessibilita
dalla strada, lo stato di conservazione generale dell’immobile, il grado di finitura, la presenza degli
impianti, lo stato di conservazione. Non si ¢ tenuta in considerazione, almeno in questa fase, della

conformita urbanistica; tale aspetto verra tenuto in conto nella valutazione definitiva degli

immobili.
Determinazione coefficiente correttivo per
fabbricato
Accessibilita 1
Vicinanza al centro urbano 0,95
Qualita delle finiture 0,9
Impianto elettrico 1
Idrico - sanitario 1
Stato di conservazione 0,9
0,77

Determinazione del valore commerciale terreno

Per quanto sopra detto si procede alla determinazione del piu probabile valore di mercato
all’attualita. Sostanzialmente la determinazione del valore di mercato verra affrontato tenendo
conto dei coefficienti riduttivi calcolati.

Valore unitario terreno: 5 €/mq x 0.85 =4.25 €/mq

16



STUDIO TECNICO Ing. Carmine Tripodi piazza della repubblica, 2 89021 cinquefrondi rc Mobile: 339 4991838 PEC: carmine.tripodi@ingpec.eu

Valore commerciale terreno

Identificazione | Categoria Superficie Costo unitario Costo totale stimato
catastale m?2 €/m?
F. 13 Part. 249 Uliveto 3304 4.2 13.876,80 €
Valore commerciale terreno 13.876,80 €

Determinazione del valore commerciale fabbricato

Per quanto sopra detto si procede alla determinazione del piu probabile valore di mercato
all’attualita. Sostanzialmente la determinazione del valore di mercato verra affrontato tenendo
conto dei coefficienti riduttivi calcolati. Nella determinazione del valore commerciale
dell’immobile si rendono necessarie I’introduzione di ulteriori correzioni, ovvero coefficienti
correttivi per quanto riguarda la corte esclusiva e i vani accessori, ovvero le tettoie, sub 2 e sub 3,
attraverso un coefficiente riduttivo in relazione alla conformitd urbanistica e un coefficiente
riduttivo che tenga conto della destinazione dei beni. I vani accessori descritti nello specificio
verranno considerati al 60% della totalita. Viene poi introdotto un coefficiente indicante la

conformita urbanistica pari a 0,5.

Determinazione costo unitario di stima fabbricati

Costo unitario a | Coefficiente | Coefficiente riduttivo | Conformita | Costo unitario
Subalterno . . . . . . . .
base di stima riduttivo | per categoria catastale | urbanistica stimato
600,00 € 0,77 1 1 462,00 €
2 600,00 € 0,77 0,25 0,5 57,75 €
600,00 € 0,77 0,60 0,5 138,60 €

Determinazione valore commerciale fabbricato
Costo unitario a
Subalterno Superficie Valore di stima
base di stima
1 85,2 462,00 € 39.362,40 €
2 69 58 € 4.002,00 €
3 42,2 139 € 5.865,80 €
valore di mercato fabbricato 49.230,20 €
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VALUTAZIONE

Per quanto sopra detto si procede alla determinazione del piu probabile valore di mercato
all’attualita. Sulla base dei dati e delle considerazioni sopra esposte si ha:

V terreno = 13.876,80 €

V fabbricato = 49.230,20 €

Detrazione per regolarizzazione catastale: 1.6000,00 € ( € 1.200,00 + € 400,00 di spese per
presentazione documenti )

Vtot = 13.876,80 € +49.230,20 € -1.600,00 € = 61.507,00 €

CONCLUSIONI SULLA STIMA DEGLI IMMOBILI

Con la presente perizia tecnico-estimativa si determina come piu probabile valore venale
dell’appezzamento di terreno e del fabbricato, siti in Anoia (RC) in contrada Arena - censiti
rispettivamente al Catasto Terreni del suddetto Comune al foglio 13 particella 249 e al catasto
fabbricati al foglio 13 part. 250 sub 1-2-3-, all’attualita e nello stato in cui si trovano, I’importo di
€ 68.650,00 in cifra tonda.

Valore di stima: € 61.500,00 (sessantunomilacinquecentoeuro/00 cent)

14) A precisare le caratteristiche oggettive dell’immobile in relazione all’art. 10 D.P.R.
633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad 1.V.A.
Gli immobili di cui trattasi non presentano le caratteristiche oggettive in relazione all’art.

10 del D.P.R. 633/1972 e pertanto la vendita immobiliare ¢ soggetta ad I.V.A.

15) Ad allegare una congrua documentazione fotografica dei beni che li rappresenti.

Si ¢ provveduto ad allegare documentazione fotografica dei beni. (Allegato 15)

16) Ad allegare una versione della perizia di stima, che sara oggetto di pubblicazione,
redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del
7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza l’indicazione
delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare I’identita di
quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i comproprietari) non previsto dalla legge
e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita.

Si ¢ prodotta, e si provvedera a trasmettere con le modalita telematiche, una versione della
perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati

personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008).
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CONCLUSIONE

Ritenendo di aver espletato completamente il mandato affidatomi, ringrazio la S.V.I. per la fiducia
accordatemi e resto a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare.

Cinquefrondi, li 14.09.2013

InC.T.U.

Ing. Carmine Tripodi
(documento firmato digitalmente)
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Allegati

Verbale di sopralluogo

Estratto foglio di mappa e visure catastali terreno, Anoia F13 Mapp. 249
Estratto foglio di mappa e visure fabbricati, Anoia F13 Mapp. 250 sub 1
Estratto foglio di mappa e visure fabbricati, Anoia F13 Mapp. 250 sub 3
Estratto foglio di mappa e visure fabbricati, Anoia F13 Mapp. 250 sub 2
Copia titolo di proprieta

Certificato di stato libero esecutato

Certificato di residenza esecutato

Ispezioni ipotecaria

. Planimetrie catastali

. Rilevo stato di fatto

. Certificato di destinazione urbanistica
. Permesso di costruire in sanatoria

. Documentazione fotografica
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2) Estratto foglio di mappa e visure catastali terreno, Anoia F13 Mapp. 249
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musero 2830 del Repertoric N.1391 della Raccolta==

. in Polistena, nel mio studio, alla wvia Cavour S
i “0 5;===:=======’==============:================== B
innanzi a me dott. Maria Tripodi, notaioc in Poli- o

| stena, iscritta nel Collegic Notarile di Palmi,

| senza 1'intervento dei testimoni, cui le parti ri- .
; ; ‘
| nunziano d‘'accordo tra loroc e con il mioc consen-—| .
- f
\
= -.:};_:__:_::::.—_:::::::30“0 pregent.i:==z====.—.=======::::: T -

ia signeora ~:casalinga e

). residente in Cinguefrondi con-— e

| trada 1la ichi i ere e

leoiusta procura spgr-.ialp re_pﬂrtor'iﬂ n.ro 16188 an— e ia
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|

|
{
|
|

|tenticata nella firma dal notaio Lenzi di Monteca- {

\tini Terme in data 6 ottobre 1993, procura che, in |

dichiara che detta pre—_‘

| —non é- st_ata rev()(_‘_ata:::::==:::============.—.:::==:=

|-la mandante & tuttora in vita.,======c=====-3735727

commerciante, nato a

_ QNS cesidente in QNN

77_ il quale dichiara di essere coniugatoc |

n regime di comunione legale:==

. lmuale dichiara di essere coningato in regime i co- |
o -"Er.~;j;aﬁ.‘;np lpqaip-==============::..-::======::::::==:==.—..=: - o

[4) i1 signor G,
G cesidente  in QS
g 3
R “ i1 cmale dichiara di essere celi=- | .
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' regidente in s -

. = cuale dichiara di essere nubile.=====°%%

S Detti signori (NN ¢ichiarino che quan-

| to _appresso descritto & bene personale;============

il signor

G i residente alla

_ﬁ—Muale dichiara di essere celibe.====%77 o

Io Notaio sono certa dell'identita bersonale delle

convengono e stipulano quanto se- |

_ ciagcuno per i propri diritti e congqiuntamen— S

: e
| te e solidaimente tra loro pdr 1'intero, vendono in | R
i
__| favore del signor che acquista, 1a]l o
iena proprieta del sequente inm‘lobile:=============L_ I

alla contrada "Arena”, =«:cvtlmles;sso_ immobi-

in Anoia,

s - 2 . " |
iare composto da porzione di terreno di. natura u-| .
|

_| liveto deila superficie comglessiva di are trenta- R

| tre e cen®iare quat.t‘.ro'e da un corpo di fabbrica di R

__| vetusta costruzione composto da tre vani, cucina, S
i # 5

| cartile citcostant icie complessiva di S
|

| hagno e corridoio disimpeano al piano terra e * [
i
|

carmine.tripodi@ingpec.eu
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|
|
|

Confinante con strada Comunale, Vallone Arena, pro- ‘

fPrieté Sorbara.=ssssissstissspossssstsssaunssbamsana

|
/ IRiportatQ:=========;=========:==g=============:==:=
+ L] =

14 t

Enel N.C.T. del detto Comune alla partita 3456, fo- |

iglio 13, Particellq::==§===:ﬁ=:=====$=======:=:=:z:
L4 £

i
-100 di are 24.00, uliveto di 3¢ classe, |

B RD£.19.200, RA£.24.0_!00;=========================== ______
’ -109 di are 12.80, uliveto di  3° classe, |
o RD£.10.240, RA£.12.800, il terreno;=s============== i SE—
o nel N.C.E.U. del detto Comune alla partita 1000334, | o
- w{foqlir:a 13, particella 250, localita Arena, PT, il ; e
o ;fabbr-i'catao.;.—?c‘pn -'consiﬁtenz?';. clagsamento e irendita 1 I
. ‘:da' ‘:i:e;:ve:imiha.rsi.'-:=‘==‘==:‘__=='==—==‘=‘-'=-==T=-=-—j==f==== e e e } N
¥ i====SBCQNDO:-Dichiarano i venditori, come costitizi- i‘
o 1%1:.11 e rappresentati, che la piena proprieta di c;uan- : ~
- to ora alienato rv - 3 i = ?__J.___..-___
__loue e precisamente:=S=S=s====ssssSssssZZZos=ssssosss —
o ====zin ragione di un 3 'int | D
o %sola i i st to- !
L. : :ng con MMMLMML_, el
|7 aprile 1986, repertorio n.ro 6354/2580, regi- —

 letrate a Palmi i1 23 detti al n.ro. 1437 e _tra—

 iseritto a Reggio Calabria 31 24 dettd a3 n.rd | i

51003/452Q«==s=s====z===============-S==Z==ZZ=SS=S===S=== H [

- ====in ragione dell*altra mets (1/2) rie_l_l_‘z'_ni'_am*_{._——---wf—r
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| congiuntamente a tutti i signori —e____*_ﬁ_ﬁ____.u,v...

per successione legittima al rispettivo coniuge e

genitore signor rtasi in

====TERZO:~-La vendita avviene nello statoidi “fatto

& di diritto in cui l'immobile si trova, con  tutti -
B i relativi accessori, accessioni, pertinenze, -di- S
pendenze, servitli attive e passive in conformiti di _— .
_possesse e titoloc di provenienza, =s====Zide-oslo-- S

====0UARTO:-11 corrispettivo della vendita & statn|

!
S I
\
\

| d'accordo tra le parti convenuto in lires=s=s=====- |

_ venticinquemilioniduecentocinquantamila==s=====z=z=z== |
__ . di cui lire duemilionitrecentomilaz==z=z=z=z==z=zss====== | e

:r,,:?r :_a porzione di terreng,===========zs==s========z=== PR

Detto prezzo di £. 25,250,000 & gid  state pagato [

|dall‘*acquirente aij jitori o ooy costitniti e —

___ rappresentati ichi o di : ato e nﬁg e

rilasciano quietanza, aggiungendn di naon avere 31- NS

cogstitnuniti o rappre=| B
‘
———+Sentati, garantiscono piena ed ssclusiva proprieta,
T . T N
—-PACITICO possesan e legale disponibilitd d4i  guants

vendnto che dichiarano iihera da vincoli, iscrizio-

|
1
f
|
]
[
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ni e trascrizioni pregiudizievoli.=sss=s===========

Assumono le responsabiliti di-leqge per i

jevizione o molestia.

1
====8ESTO:-L'acquirente & immesso da oggi nel pieno

|legale possesso di quanto comperateo, con tutti gli

effetti utili ed onerosi.

¥ ====SETTIMO:-Le parti, come costituite e rappresen-—

itate, dichiarano di non essere parenti, -Trinunziano

!
!

|ad ipoteche legali e dispensano il Competente Con-

T
T

gservatore da quelle eventuali d'ufficio.

====07TAVO:-Le spese del presente atto e sue conse-

lguenziali a carico dell‘acquirente,===s==s==s=-cc===

L'In.V.Im. a.carico dei wvenditori, pertanto, gli

stegei, come costituiti e rappresentati, mi conse-—

gnano la relativa dichiarazione.====ss=z=====z======3=

I venditori, come costituiti e rappresentati, ai

|sensi del II comma deli‘art. 18 Legge 28 febbraio

1985 n.ro 47 , mi consegnano il certificato di - de-

stinazione urbanistica contenente tutte le prescri-

zioni urbanistiche riguardanti le aree interessate,

1

certificato che, rilasciatc dal Sindaco del Comune

_1di Anoia in data 14 dicembre 1992 protocoilo: :m.ro

{5925 in originale, previa lettura da me datane alle

iettera "B".

parti, si alleqa al presente atto con

i sensi del IIT comma dell’'art.18, citata le .

¥ BN 1
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Dott. RAFFAELE LENZI

NOTALG®

51016 F*ONTECATINI TERME (PT]
Vigle Amendela. 41 « Tel. 0572/T7016%

o s : ' PROCURA SPECIALE /{éjgg

| La sottoscritta: 6 Iwa,}
i

M = : i 1 codice
Ry c"ina © costituisce procurato-

speciale e per quantc infra generale, la signora (NN

Ex M‘ : i , re-—

—_—

rche in nome e per conto di essa mandante venda e trasferi-

| sca a chi crederia pili opportuno e per il prezzo che riterra

51 conveniente tutti i diritti e lel spettanti sul seguente

bene immobile:

complessoc immobiliare posto in Anocia (RC), contrada Arena,

composto da porzione di terrenc di natura uliveto, della su-

perficie complessiva di mg. 3.344 (tremilatrecentoquaranta- |

quattro) e da un corpo di fabbrica di vetusta costruzione

composto da tre vani, cucina, bagno e corridoio disimpegno al

sizno terra e cortile circostante della superficie complessi-

di mg. 376 (trecentosettantasei), cui confinano: strada

Rappresentata al N.C.T. di detto Comune alla partita 3456,

| sul foglio di mappa 13, dai mappali 100, della superficie ca-

rastale di mg. 2400 (duemilaquattrocento)}, uliveto, classe 3

redditi dominicale di L. 19.200 ed agrario di L. 24.000;

0% della superficie catastale di mg. 1.280 (milleduecentot-
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tanta), uliveto, classe 3 e redditi dominicale di L. 10.240

ed agrario di L. 12.800 (quanto al terremo). Al N.C.E.U. di

ik

detto Comune, alla partita 1000334 , sul foglio di mappa 13, |

dal mappale 250, localita Arena, PT, con comsistenza, classa-

mentoc e rendita da determinarsi {(quanto al fabbricato).-

All'uopo conferisce a detto nominato Procuratore tutte le fa— |

1
colti necessarie all'espletamento del mandato nessuna esclusa

od eccettuata, ed in particolare quelle di meglio descrivere

gli immobili da vendere nella loro attuale consistenza, ubi-

cazione, confini e dati catastali, garantire la liberta ipo-

tecaria e 1'inesistenza di pesi e vincoli sugli immobilil

stessi, fare dichiarazioni di cui agli artt. 18 e 40 della

Legge 47 del 28 febbraio 1985, della Legge 151 del 19 maggic

1975 e della legge n. 165 del 26 giugno 1950, immettere 1 ac-

quirente nel legale e materiale possesso, riscuotere ed in-

cassare il prezzo, e rilasciarme liberatoria quietanza, ri- ;_
|

nunciare all'ipoteca legale, concedere dilazioni di pagamen- |

R

ti, convenire tutte quelle condizioni comuni a tali atti,

nonch® patti pur se aventi carattere reale, anche se relativi ‘

a serviti da costituire, modificare o estinguere e fare in-

somma tutto cid che sard necessario nell'interesse del wman-

dante, senza riserve o limiti di sorta, dovendosi intendere

conferita la presente procura com i pil ampi poteri, avendo

carattere soltanto esemplificativo 1'elencazione delle faco:-,;
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|
i
i

ita innanzi precisate.-

iI1 nominate procuratore & altresi autorizzato a concludere il

lnegozio anche con s& medesimo o con altre persone delle quali

P |

legli sia pure procuratore, a norma dell'art. 1395 c.c.-

11 ctutto con promessa di rato e valido sotto gli obblighi di

iegge, da esaurirsi in unico contesto.-

\

|
|
|
|
]
|
|
——

AUTENTICA DI FIRMA

REPUBBLICA ITALIANA

‘anno millenovecentonovantatre, il giorno sei (6)

del mese di ottobre in Pescia, nella casa posta in

Vvia Amendola n. 17.-

sottoscritto dr. RAFFAELE LENZI, Notaio in MonteH

icatini Terme ed iscritto nel Ruolo Zei Notai dei Di-

stretti Riuniti di Firenze, Pistoia e Prateo, attesto

|che la premessa firma & autentica perché& apposta in

mia presenza, previa espressa rinuncia alla assi-

stenza deil testimoni e con il mic consensc, dalla

)
|
|
i
|
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|
i
i

ita innanzi precisate.-

iI1 nominate procuratore & altresi autorizzato a concludere il

lnegozio anche con s& medesimo o con altre persone delle quali

P |

legli sia pure procuratore, a norma dell'art. 1395 c.c.-

11 ctutto con promessa di rato e valido sotto gli obblighi di

iegge, da esaurirsi in unico contesto.-

\

|
|
|
|
]
|
|
——

AUTENTICA DI FIRMA

REPUBBLICA ITALIANA

‘anno millenovecentonovantatre, il giorno sei (6)

del mese di ottobre in Pescia, nella casa posta in

Vvia Amendola n. 17.-

sottoscritto dr. RAFFAELE LENZI, Notaio in MonteH

icatini Terme ed iscritto nel Ruolo Zei Notai dei Di-

stretti Riuniti di Firenze, Pistoia e Prateo, attesto

|che la premessa firma & autentica perché& apposta in

mia presenza, previa espressa rinuncia alla assi-

stenza deil testimoni e con il mic consensc, dalla

)
|
|
i
|
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della cui identita personale io Notaio sono certo.-
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"OMUNE DI ANO,

89020 PROVINCIA DI REGGIO CALABRIA

ANOIA 14.12.1992

CEETIFICATS® DI DESTINAZIONE BRBANISTICA N, 36/1892
Art.18 della legge m. 47 @el 28 febbraie 1985,

IL SINDAG®

Vigta la domanda im data 10,12,1982,pret.n.5925;
4i semsi e per gli effetti dell'art,.18,comms 2,della legge
2® 47 €el 28 febbraie 1985;

CERTIFICA

e¢hs il terreme site inm agre di Ameis e ripertate im Cataste
Rustice al feglie 13 partieelle 100 ¢ 109 il P.R.G. 1i desti~
Ra come segue:

Particells u®,.100 per il 704 cirea s VIABILITA' lz rimsmemte
yarte a sema AGRICOLA.=—= :

Partieells m®,.188 AGRICOLA cenm wm I.F.F. pari a 0,05 me/mq,
por impiawti preduttivi smmessi alla cenduziene del fomdo.

CERTIFICA

———  altresl,che relativamente al descritte terremes,a tutt'oggl
new seme stati emessi mé traserifti prevvedimenti Cemwmali
che compertime divieti di dispesiziemi e mon seme stati adet-
tati,mé sene pendenti prevvedimemti samziemateri,

84 rilaseis a richiesta,in earta resa legale,per use cemveme-
vele .

IL TECNIC® CONMUNALE AC®
-4 e

////,/’

| S—
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ORIGINALE PER il COMUN

RISERVATO AL COMUNE

Denominarione e N. Distintivo
(secondo Iz classificazione ISTAT)

COMUNE };ﬁ(}ia 003

Al Signor Sindaco del Comune di

RC 080 . - X 1 < S —

reveeono Y5552 L iR
= 1 COGNOME O DENOMIAZITNE L
?‘“CQSIVO ! O(I) OJJ l ‘g ‘

RICHIEDENTE

NUMERO DI
CODICE FISCALE

RESIDENZA
ANAGRAFICA

FRAZICNE, VIA E N2

NATURA GIURIDICA

Se il richiedente & personas lisice Incicars:

BZTS U1 NASTITA | £TATE CIVILE oIS

Sesso TUT
™o F) Lot anno i : i

TOMUNE O STATS t 2 D: NASCITA

S, (FSSIRONS, SECCENIEES

. ooy 00 -

CONDIZIONE PSD- LI . NALE

Se il nichiescnte & diverso da “perscas lisics” indicare:
1z all euata zﬂla legge ‘
2€ febbraio 1985, n. 47 Ayl SR A £ _ : ,

=l
TITOLO i BASE AL CUALI 1L oo AsOA D SARATOA

| S

Proprietd

-smanoe seguiie da quadrating occorre
B
rare cosl 42 la risposta che fa al caso Possessc 2¢ alirc ticlo rezie

T ’Ka‘!‘

: <1y pAFE §I PROPRIETA DELLT SIATC
£4% PUBBLIC! TERRITORIAL

s} 5 rOplHeE ot

@i sanatoria € slalz escfus
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RISERVATO AL COMUNE

Cenominazigne ¢ N. Distntivo
(secondo la classiticazione ISTAT)

Al Signor Sindaco de! Comune di
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i i =, PERIODI iN CUI L'ABUSO E STATO COMMESSO
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lé parti dichiarano di:essere a:conoscenza che dal-

$ L

S T —
5
|

la data del rilascio del suddetto certificato non

WLSC“O intervenute modificazioni neqli strumenti -ur-

! banistici vigenti nel detto Comune.======z==========

e

|

| 23 sensi e per gli effetti dell'art. 40, comma 2°,

della legge 28 febbraio 1985 n.ro 47, i~ venditeori,

. |
. [

| come costituiti e rappresentati, da me ammoniti

| sulle consequenze penalil delle dichiarazioni menda-
|

i, dichiarano, ai sensi dell'art. 4 della leqge 4

| gennaio 1968 n.ro 15, sotto la loro personale re-

g isponsabilita, che il fabbricato in oggetto & stato

| ceustruito anteriormente al 1° settembre 1967 in as- -

. senza di licenza edilizia e che negli anni succes-— I
|
1

| zivi e fino ad oqqi non vi sono state apportate va-

roazioni di superficie, volume o altro qenere che N

| possano formare oqaqetto di sanatoria o condono.==== _

| Pertanto mi conseqgnano copia conforme della domanda
di concesgione in sanatoria presentata al Sindaco o

"*,A;;g; Comune di Anoia in data 24 marzo 1987 prot,
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Aji sensi e per gli effetti del combinato disposto

i
i

degli articoli 35 comma 12, 40, 41,e 46 della cita- !

ta legge 47/85, le parti, come costituite e rappre- |

|
[

gsentate, da me ammonite sulle conseguenze penali |

delle dichiarazioni mendaci, dichiaranoc, anche ai

gsensi dell’art.4 della legge 4 gennaio 1968 n. 15,

sotto la loro personale responsabiliti, che la ei-

tata domanda di concessione in sanatoria, cosi come

sopra allegata, & in corso di esame da parte delle

competenti Autorita e che - non esistono per - essa

provvedimenti di rigetto,==::::::::::::::::::::::::

Ai sensi e per gli effetti dell‘'art. 3, comma 13

ter del D.L. 27 aprile 1990, numero 90, <oordinato

165, i venditori, come costituiti e rappresentati,

con la legge di conversione 26 giugne 19590, numerc |

da me ammoniti sulle consequenze penali delle di-

chiarazioni mendaci dichiarano, ai sensi dell‘'arti-

colo 4 della legge 4 gennaio 1968 numerc 15, sottoe

la lorc personale responsabilita che il reddito

fondiario dell'immobile ora compravenduto & stato

dichiarato neill'ultima dichiarazione dei redditi

per la quale alla data odierna & scaduto il termi-

ne di Presentazione.==:=:====================:====

|
|
I

Le parti chiedono di poter usufruire di tutte le a-

gevolazioni fiscali d4i cui  alla legge 19 lugliio

I
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# {
gt |
= L}
!
i |
¥ !
| 1993 n.ro 243 .s=====s=ss===s==s=s=ssssIT=s=ssssssSs=s
E— : .
77}‘— E‘{ ;‘t‘antc:=====;=============================:::::::
1
| -i venditori, come costituiti e rappresentati, di-
| shiaranc di non agire nell'esercizio di alcuna im- o
o ipresa, arte © professione:=====:========:========:= o

| —i'acequirente dichiara, anche ai sensi delltart. 4

| della legge 4 gennaio 1968 n.ro 15, sotto la sua

| paersonale responsabilitl;z=================z=====2==

 --di non possedere altro fabbricato o porzione di

| fabbricato idoneo ad abitazione;=s==s=======s=======

~-di adibire a propria abitazione 1'immobile ora

o )mm_rat‘g;:;‘::=======:====‘:=::===========::=====:=== -
T

_.11) art.l legge 22 aprile 1982 pn.ro 168;============

i;lgart.E .L. 7 febbraio 1985 n.ro 12 convertito

fats) ific] i ro

. __T_“w ra 14: 20 marzo 1992 n.ro 237 2 ‘70"ima_gg'irn L .1992

Z==SSi==CST

_“J_li#axL*2_cnmmi__2_2_3+_Decxetn_Legge_24 Inglio 1992
|
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i
|
i

n.ro 348; art. 1 commi 2 e 3 del D.L. 24 novembre |
' 5

1992 n.ro 455; art. 1 comma 2° del D.L. 23 - gennaio |

1993 n.ro 16.,===s======s=ss=======SSS==========a===3x |

6) art. 2 della legge 24 marzo 1993 n.ro 75.=======

Le parti, come cosgtituite e rappresentate, dichia- |

rano di volersi avvalere delle disposizioni conte-

nute nel D.L. 14 marzo 1988 n.ro 70 convertito con

modifiche nella legqge 13 maggqio 1988 n.ro 154.=====

Dattiloscritto in massima

parte da persona di mia fiducia e completato dimioc |

pugno _su nove facciate e =in qui della decima in

_____ on tre fogli gt'atto & stato letto da me notaio S
alle parti che, interpellate, lo annrovano.========‘?_ _

. o s================z=z=z=z====3 IS
- Firmato: RN == ========SSSSSSSSSSSSSSSSSRS : SIS
- Firmato: GHNSN =============S=S==SSSSSsSsSSSSSfssss
- Firmato: (Y == ========SS=SSSSSSSSSSSS2S
— Pirmato: dott. Maria Tripodi notaic:===sss=====3225
s _lmpmnt.a_di_ﬂailln.=============================z: -
LA PRES Stttk e R

ST RILASCIA PER USO Eifﬁéﬁfﬂtglég ssm===s== L

mr;rq-rgm._t.r'é?///;ﬂ//ﬂ /Q
/
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8) Certificato di stato libero esecutato
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COMUNE DI ANOTIA

Provincia di Reggio Calabria

Certificato di stato libero

In conformita alle risultanze degli atti

SI CERTIFICA CHE

nato a
i !

P ety
5 :
qui residente in Contrada ARENA snc St
a E3
Be T oo,
o fE i
K=l g
& di stato civile celibe el
W (O
O T
w3 = (=]
s "8%

Si rilascia il Certificato in carta resa legale L i
"UFFICIALE DI GRAF:
DRIine det
{. 2le mone)

ANOIA, li 09/04/2019
Il presente certificato ha validita 3 mesi dalla data di emissione:

Num. 352 di registro

Diritti di Segreteria € 0,60
in carta resa legale

Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione
o ai privati gestori di pubblici servizi (L. 183/2011, art. 15)

Mod Kib027 E-MAIL demografici.anola@asmepec.it
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9) Certificato di residenza esecutato

COMUNE DI ANOIA

Provincia di Reggio Calabria

Settore Demografico
Ufficio Anagrafe

Certificato di Residenza
Visti gli atti anagrafici della popolazione residente,

SI CERTIFICA CHE

]

e
S5
u.zsmé?ﬁ

'3 o
i § ALPS gl B
e
i
= 33
o
8
= gE e
=
S M
SN
S
an b w
BSss 5
C.F: SETS 2
e Piie = R o
- mdg =]
nato a il S . !

E' RESIDENTE IN QUESTO COMUNE

con abitazione in Contrada ARENA snc

Si rilascia il Certificato in carta resa legale

e
A\ MaNT201 )

ANOIA, 1i 09/04/2019 \
Il presente certificato ha validita 3 mesi dalla data di emissione:.
Num. 351 di registro

Diritti di Segreteria €0,60

in carta resa legale

1l presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione
o ai privati gestori di pubblici servizi (L. 183/2011, art. 15)

Mod Kib023 E-MAIL demografici.ancia@asmepec.it
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10) Ispezioni ipotecaria
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& e
(~yJenzia igj | . st .
g ntrate“i~ spezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 13/09/2019 Ora 19:22:53
Utficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T260935 del 13/09/2019
per dati anagrafici

Maotivazione Incarico CTU
Richiedente TRPCMN per conto di
IRPCMN77H15C710N

Dati della richiesta

Cognome: AR

Nome: -

Luogo di Nascita: BNETELATY

Data di Nascita; _

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1978 al 31/12/1998
lipo di formalita: Tutte

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1978 al 31/12/1998

I sclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento

sezione 1:

Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 13/09/2019
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 23/03/1992
Sezione 2;

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1978

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
| TR
Luogo di nascita ASIDTARREE .
Data dinascita g RG—_RT Sesso M Codice fiscale TMERE PRSP ADIGE

SONO PRESENTI ULTERIOR] OMONIMI NON SELEZIONATI
* Caodice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 13/09/2019 - Periodo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 23/03/1992
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genzia ‘ 2 i
J= ntrateSd Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 13/09/2019 Ora 19:22:53
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T260935 del 13/09/2019
per dati anagrafici

Mativazione Incarico CTU

Richiedente TRPCMN per conto di

ITRPCMN77H15C710N

I.  TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/12/1993 - Registro Particolare 13596 Registro Generale 15865
Pubblico ufficiale TRIPODI MARIA Repertorio 2830 del 08/11/1993
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in ANOTA(RGk
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formajo immagine

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1978
Potrebbera essere presenti annualita’ non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i

dettagli richiedere lo 'stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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. ; Lo,

/_:genz ia @3 i .
«wintratesi Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 13/09/2019 Ora 19:18:14
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T260356 del 13/09/2019
per dati anagrafici

Mativazione Incarico CTU

Richiedente TRPCMN per conto di

IRPCMN7Z7HISC710N

Dati della richiesta

Coghome: PAART

Nome: AWSTRER

Luogo di Nascita: E .o

Data di Nascita: E——

l'ipo ricerca: Ristretta

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1999 al 13/09/2019

Tipo di formalita: Tutte -

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 13/09/2019
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 23/03/1992
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1978

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
Jdall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1. MACRI' GIUSEPPE
Luogo di nascita ANOIA (RC)
Data di nascita 09/09/1957 Sesso M Codice fiscale MCRGPP57P09A303G *

* Codice fiscale validate in anagrafe tributaria
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genzia @ | . loot .
amntrate 54 spezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 11/04/2019 Ora 08:43:47
UFF; W S Pag. 1 - Fine
Ufficio provinciale - Territorio

servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T11226 del 11/04/2019
per dati anagrafici
Richiedente TRPCMN

Dati della richiesta

Coghome:

Nome: =

Lucgo di Nascita: ENOTATRTH
[ R

Data di Nascita:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1978 al 31/12/1998
Fipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1978 al 31/12/1998
Formalita : Trascrizioni contro

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 10/04/2019
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1978 al 23/03/1992
ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'
Elenco omonimi
49, R
Luogo di nascita RNOTA TRy
Datadinascita (. Sesso M GEicE Tiscag I—

SONQ PRESENT! ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

NON SONO STATE REPERITE NOTE PER | SOGGETTI SELEZIONATI
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11) Planimetrie catastali
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Data presentazione:17/07/1993 - Data: 11/04/2019 - n. T1425 - Richiedente: TRPCMN77H15C71 ON
| | . i

MINISTCAD DELLE FINANZE MOD. BN (CEU)
P ieianen DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEl SS.TT.EE. F . 3
\
CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 1321939, n_ 652) ‘ \ 250/

Planimetria ¢i u.i.u.

PIANTA PIANO TERRA
H et .37
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%I’[icella: 250 - Subalterno: 1 >

sl ozg
%-._

q
L 3
-
% =
v =
i ._:..é
e E -th
a 15
g - v
s 2
(=]
. 3]
o g g
o <
¢ °
[ g <
C o r t e 3
2 :
. 5
=]
o &)
Prop. Stessa PDitta %
F
Q
=
=
g ..
» g
"' S5
m ORIENTAMENTS §
1 £
E | o<
: (=1
; (5
: ro \l g é
‘ 5, 1} 2=
; s D
2 iz
: =
i SCALA DI I i
§ .
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70741993 - Datb 4L04/20 1R gglma«-k:

- Formato di acquisizione: A4(210x2
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Pata: 11/04/2019 - n. T1427 - Richiedente: TRPCMN77H15C710N
1 RC0354722 251172011

< Foglio: 13 - Particella: 250 - Subalterno: 3 >

[
o
\
LUl O]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/04/2019 - Comune di ANOIA (A303)

 CONTRADA BUSALE piano: T,

[Ultima planimetria in atti

[Data: 11/04/2019 - n. T1427 - Richiedente: TRPCMN77H15C710N
[Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Pata: 11/04/2019 - n. T1426 - Richiedente: TRPCMN77H15C710N
1 RC0354722 251172011

< Foglio: 13 - Particella: 250 - Subalterno: 2 >

[
o
\
LUl O]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/04/2019 - Comune di ANOIA (A303)

 CONTRADA BUSALE piano: T,

[Ultima planimetria in atti

[Data: 11/04/2019 - n. T1426 - Richiedente: TRPCMN77H15C710N
[Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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A Agenzia ce |
,cQ Territorio

Ufficio provinciale di Reggio Di Calabria

Al Signor
Codice fiscale:

Reggio Di Calabria, 15/03/2012

Attribuzione di rendita catastale presunta, liquidazione di oneri e irrogazione di sanzioni (art. 19, commi 8
e 10, del decreto legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla legge 30 luglio 2010, n. 122).

AVVISO DI ACCERTAMENTO N. RC0059052.001 /2012

Gentile contribuente,

con il presente avviso di accertamento viene attribuita la rendita catastale presunta ai fabbricati non dichiarati in
catasto, esistenti sulla particella di terreno intestata alla S.V., individuata al Catasto come segue:

Comune
ANOIA

Identificativo di riferimento del Catasto Terreni _
Sezione: Foglio: 13 Particella: 250

| predetti fabbricati vengono inseriti in banca dati del Catasto Edilizio Urbano con i seguenti identificativi:

Identificativi attributi al Catasto Edilizio Urbano

Sezione: Foglio: 13 Particella: 250 Sub.: 2
Sezione: Foglio: 13 Particella: 250 Sub.: 3

*** RIFERIMENTI NORMATIVI ***

Il procedimento di attribuzione della rendita catastale presunta ai fabbricati mai dichiarati — da iscrivere
transitoriamente in catasto - & disciplinato dalle seguenti disposizioni normative:

= art. 2, comma 36, del decreto legge 3 ottobre 2006, n. 262, convertito, con modificazioni, dalla legge 24
novembre 2006, n. 286, come sostituito dall'art. 1, comma 339, della legge 27 dicembre 20086, n. 296;

= art. 19, commi 8 e 10, del decreto legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla legge
30 luglio 2010, n. 122;

= art. 2, comma 5-bis, del decreto legge 29 dicembre 2010, n. 225, introdotto dalla legge di conversione 26

febbraio 2011, n. 10;

provvedimento del Direttore dell'Agenzia del Territorio 19 aprile 2011, pubblicato nella stessa data

sul sito internet dellAgenzia ai sensi dell'art. 1, comma 361, della legge 24 dicembre 2007, n 244,

concernente la definizione della rendita presunta e la determinazione degli oneri a carico dei soggetti

inadempienti.
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L'accertamento della rendita presunta per i fabbricati indicati nel presente awviso di accertamento tiene conto
altresi, in quanto compatibili, delle disposizioni dettate dal regio decreto legge 13 aprile 1939, n. 652 (convertito,
con modificazioni, dalla legge 11 agosto 1939, n. 1249) e dal decreto del Presidente della Repubblica 1°
dicembre 1949, n. 1142 e successive integrazioni, nonché dalla legge 27 luglio 2000, n. 212 ("Disposizioni in
materia di statuto dei diritti del contribuente”).

*** PREMESSA ***
Premesso che:

o la predetta particella & inserita nell'elenco delle particelle sulle quali sono stati individuati, con I'ausilio
delle foto aree digitali (ortofoto) sovrapposte alla cartografia catastale, fabbricati, o loro ampliamenti, che
risultano non dichiarati in catasto;

o il citato elenco & stato pubblicato presso I'Albo pretorio del Comune di Anoia, sul sito internet
http://www.agenziaterritorio.gov.it e presso I'Ufficio provinciale dellAgenzia del Territorio di Reggio Di
Calabria; del'avvenuta pubblicazione & stata data notizia con comunicato pubblicato nella Gazzetta
Ufficiale n. 291 del 15-12-2009;

o in relazione alla predetta particella catastale, non risultano presentate dichiarazioni di aggiornamento
catastale, secondo le modalita previste dallart. 19, comma 8, del decreto legge n. 78 del 2010, ovvero
eventuali segnalazioni di incoerenze:

si procede alla determinazione della rendita presunta.

*** MOTIVAZIONE ***
Tale determinazione e stata operata sulla base delle modalita e dei criteri di seguito specificati:

o il classamento e la consistenza dei fabbricati sono stati stabiliti sulla base dei criteri definiti dagli articoli 1
e 2 del provvedimento del Direttore dell’Agenzia del Territorio 19 aprile 2011, tenendo conto, altresi, di
ogni elemento conoscitivo desunto dalla documentazione in possesso di questo Ufficio provinciale;

o in particolare, la categoria & stata individuata sulla base delle caratteristiche tecniche e costruttive
dell'edificio, acquisite anche attraverso sopralluogo esterno allo stesso; il calcolo della consistenza
sommaria di ciascuna unita immobiliare urbana & stato effettuato applicando i criteri previsti dall'ant. 1,
comma 1, lettera b), del citato provvedimento direttoriale, utilizzando gli elementi e i dati desumibili dalle
fotografie dellimmobile e dalla documentazione acquisita;

o la rendita presunta e stata, infine, determinata attraverso i procedimenti di calcolo stabiliti dall'art. 2,
comma 1, lettere a) e b) dello stesso provvedimento direttoriale.

Pertanto & stata accertata la seguente rendita presunta:

Intestazione catastale

Intestatari

PERSONE FISICHE/GIURIDICHE CODICE FISCALE | TITOLO E QUOTE

WAGRL GIUSEPFE —=ropﬂeta‘ 1000/1000
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Identmcatr vi catas tah dati di classamento e rendita presunta

Calasto Edifizic Urbano
- Unita immabiiiare/i sitafe nel Comune di: Anoia {Codice: Asda)

Sez. Urbana: - Fogtio: 13 - Particella: 250 - Subalterno: 2 - : ' " o
Ubicazione: CONTRADA BUSALE '

Zona Censuaria: - Caiegorla C/6 - Classe: U - Conslstenza mg 90

Rendlta Presunta euro 165,22

Sez. Urbana - Foglio: 13 - Panlcella 250 - Suhalterno 3
Ublcazmne CONTRADA BUSALE -

Zona Censuafia: - - Categoria: A4 - Classe 2 - Conslstenza: vani 1

B

3

Rendi_ta Presunia euro: 26_,34

**+ ADEMPIMENTI SUCCESSIVI **

La rendita presunta cosi accertata -& "atiribuita transitoriamente al fabbricate nen dichiaréto; nelle’ more
dalliscrizione in catasto attraverso la predisposizione della dichiarazione di aggiernamento prevista dallart. 1 del
" decreto det Ministro delie finanze 19 aprile 1994, n. 701, per l'attribuzionie definitiva del classaments e della
rendita a ciascuna unita immobiliare. ;

|

*** EFFICACIA FISCALE DELLA hENDI'_I'A P-RESUN.TA e

Al sensi. delfart. 2, comma 5-bis, del decreio legge 29 dicembre 2010, n. 225, introdotte dalla legge di
convarsione 26 febbraio 2011, n. 10, la rendita catastale presunta, in-dercga alle vigenti disposizioni, produce
effetti fiscali, dal mornento defla sua iscriziene in ca’rasto con decorrenza retroattiva al 1° gennaio 2007, salva la .
prova contraria volta a dimostrare, in sede di autotutela una_diversa decorrenza. | tributi erariali g locali, .
cammisurati alla base imponibile determinata con riferimento alla rendita catastale presunta, sono.corrisposti a
fitolo di acconto. & salvo conguaglio da effeftuarsi a seguito delle determinazioni conclusive correlate allesame
delle dichiarazioni di aggiomamento catastale, prodotie ai sensi dell’art. 1 del decreto del Ministro delle finanze 19
aprile 1994, n. 701, mediante procedura DOCFA ovvero, in- mancanza, predisposte in surroga da parie
delFUfficio. . ; .' .

o : : o ** TRIBUTI SPECIALI E ONER] ***

Ai sensi delfart. 19; comma-10, del decrelo legge n. 78 del 2010 & delfart. 4 def prcwedirnen'io del Direttore’ '
delf Agenzia del Territorio 19 aprile 2011, nei prospetti sotto nportatl vengano incicati if totale dei tributi speciali .
_catastali, degli oneti dovuti e delle sanzmnl |rrogate .

Tributr’ speciaﬁ catastali ' o . \

1.1) Tributi speclall (Tltolo il tabella A allegata at decreto Iegge 31 Iugllo 1954, n. 533, come modificata daf decreto legge 3
otiobre 2006 n 262 — Tab. 2) .

= per ogni unita |mmob|||are di nuova costruzmne € 50, 2o pern. 2 uiu.

Totale tributi speciali € 106,00

A
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" Determinazione degli oneri

Gli oneri dovuti sono stati determinatt secondo | eriteri previsti dallart. 3 del provvedimento del Direttore
delfAgenzia del Territoric 19 aprile 2011, tenendo conto degli elementi indicati nelia tabella allegata aI
provvedimento stesso: .

- 1)  Spese generali delFistrutioria: = - = T s e 13000
{importo stabilito forfetariamente, in misura fissa) - '
2)  Spese di soprallucgo: L : " &, 8000

{importa stabilito forfetariamente, m misura fissa)
3) ' Oneri per le attivita estimali ’
{classamento, consistenza e rendita presunta):

- unita censite nelle categorie ordinarie: n, 2 x €50 ° € 100,00

- unita censite nelle categorie speciali e particolarl: n. 0x €100 € 000 =
4)  Spese predisposizione e notifica accertamento: < €. 20,00 .

(importo stabilito forfetariaments, in misura fisga) . : 4 7

Totaie oneri ‘ . ; ' € . 330,00

*** IRROGAZIONE DELLE SANZION] &+

" Le sanzioni sono lrrogate ai sensi dsllart. 17, comma 1, de! decreto [egnslatwo 18 dicembre 1997‘ n. 472, sul!a
base delle seguenti motlvazu)m :

a) sulla pamceila catastale sopraindicata sono presenti unc o plu immobill per | quali & stata omessa la
dichiarazione per I'aggiornamento del calasto tefreni, in dipendenza di avvenuta edificazione, prevista
dallart. 8 della legge 1° oitobre 1969, n. 679, e successive modifiche ed intefirazioni (per omissione &
prevista la _sanzione da un minimo di € 4,00 ad un massime di € 61 ,do);

b) suBa predetia particella sono presenti una.o pitl unita immobiliar per l& quali & stata omessa la
dichiarazione in cataste, prevista dalWari. 28 del regio decreio' legge 13 aprile 1939, n. 652, convertito,
con modificazioni, dalla legge 11 agosto 1939, n. 1249, e successive integrazioni e sanzionata ai sensi
dellart. 31 delic stesso.decreto n. 652 del 1939, (perfomissione & prevista la sanzione da un minimo di €
258,00 ad un massimo di € 2.066,00 per ogni unita immobiliare urbanay; -~ ‘

Determinazione della sanziorie amministrativa catastale:

2) sanzione irogata (art, 8 L 679 del 1969): - | €4,00

b} sanzione irrogata (art. 31 RDL 652 del 1939): . € 516,00
€ 258,0_0 pern. 2 ui.u. )

totalé sanzioni - ' | €52000

J _*** DEFINIZIONE AGEVOLATA ***

Al sensi dellart. 17, comma 2, del decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 472, & ammessa la definizione
" agevolata delle sanzioni catastali irrogate cen il pagamento di un imporo pari ad un terzo della sanzione e,
. comungue, non inferiorg ad un terzo dei minimi edittali previsti per 18 viclazioni pili gravi relative a ciascun tributo,

entro il termine sta_blllto per la proposizione del ricorso dinanzi alla Cornm_lssmne tributaria provinciale.
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** MODALITA’ DI VERSAMENTO ***

In caso di def‘mzmne agevo[ata delle sanzioni catasiali, il versamento delle semme sopra indicate relative a .
tributl, sanzioni ed oneri, & effettuato {ramite |I modello F24 allegato al presente avvisé in triplice copia.

‘ll modello in parte precompilato deve essere integrato con i dati eventualmente miancanti net riguadro
. “Contribuente” relativi 2 “Codice fiscale”, “Dati anagrafici” e “Domicilio fiscale”.

1l pagamento tramite modello F24 pud essere effettuato allo sportello o per via telematica presso gl jstituti

bancari, Poste ltaliane SPA, gli agenn deila rlscossmne &, per i soli utenti accreditati, framite i servm telematici *
dell’ Agenma delle Entrate. : : .

1} versamento integrale del relativa impotto da parte di uno dei soggetii intestatari del'immabile estingue
I'ebbligazione. Sifa presenie che in caso di mancato pagamento sia parziale che totale, le semme non
versate saranno |scr|tte a ruolo. ] : -~

rw MODALITA’ Dl NOTIFICA ***

’ LAgenaa in conformitd a quanto previsto daII art. 2 comma 5-bis, del decreto legge 29 dicembre 2010, n. 225,
, introdotto dalla legge di conversione 26 febbraio 2011, n. 10, procede alla notifica del presente afto mediante
affissione all'Albo pretorio del Comune ave sono ubicati gli immoebili, nel rispetio della normativa vigente, anche in
materia dfi trattamento dei dati personali (decreto !eglsla!wo 30 g:ugno 2003, n. 196),
Dell awenuta aﬁlssmne viene data notma con comunicato pubblicato nella Gazzetla Ufliciale, nel sito internet

. dellAgenzia del Territorio ttg /W, agenzm;grntono gov.it, presso questo Ufficio provinciale, nonche presso il
. Comune di Anoia.

* RIESAME IN AUTOTUTELA E SEGNALAZIONI ***

La S.V. pud chiedere a questo Ufficio, con istanza in carta semplice, il riesame del presente awviso di
accertamento, in sede di autoiutela. La: presentazmne della richiesta di riesame non sospende i termini per la
proposizione del rFicorso.
La richiesta di riesame pud riguardare:
o lerrata intestazicne della particella di catasto terreni su cui & staio edlﬁcato il fabbricato non dichiarats;
o la non accatastabilita dello stesse fabbricato; ) 5 )
o l'ayvenuia presentazione di una dichiarazione “Docfa” pef 'accatastamento del fabbricato,stesso.
Cin ognl caso, la richiesta dovra essere corredata da idonea documentazione. -
_Per quanto riguardd, invece; la rettifica di-eventuali errori o inesatiezze di elementi, datl 0 parametri utilizzati per 2
la determinazicne dela rendita presunta la S.V. pud utilizzare direttamente la dichiarazione di agglomamemo
. catastale, redatta in conformita al decreto ministeriale 19 aprile 1894, n. 701.
Nel caso in cui venga segnalfata unicamente Finesattezza o lincompletezza dei dati acqunsm a sistema e riportati
nel presente avviso - quali, a titolo esemplificativo, le generalita dellintestato, lindirizzo ovvero l'ubicazione
deltimmobile -, la 8.Y. pud, rivolgersi direitamenté presso questo Ufficioc oppure inviare la richiesta via iriternet,

Aramite -l servizio  telematico  gratuito.  di Contact  Cenier, disponibile - sul sito
delfAgenzia del Territorio hitp/fwww, agenziaterritorio.gov.it, richjedendone la correzione, mediante la
compilaziong di apposite schede a video. t R 5

*+ RICORSO IN COMMISSIONE TRIBUTARIA ***

' Avverso il presente avviso di accertamento pud essere proposto ricorso alla Commissione tributarid provinciale
di Reggio Di Calabria, ai sensi delle disposizioni recate dal decreto Ieglslatwo 31 dicembre 1992 n. 546, e
. successive modifiche ed integrazioni. v
Ai sensi dell'articalo 2, comma 5-bis, del decreto Iegge 29 dicembie 2010 n 225 convemto con modlflcazmnl
dalla Iegge 26 febbraio 2011, n. 10, il termin
d
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N

Il ricorso, assoggetiato a coniributq unificaio, ai sensi éll’art. 13, comma 6-quafter, & 14, comma 3—'61‘5, del decreto
del Presidente della Repubblica 30 maggia 2002, n1. 115, deve essere notificato alf Uficio proviniciale delr Agenzia
dei Territorio che ha emesso lavviso di accertamento, con una delle seguentu modal:té (art. 16 del D.L.gs. n.-546

def 1992):;
e mediante servizio postale‘ in pIic‘o raccomandato - senza busta « con awiso di ricevimento;
o mediante consegna allimpiegato addetto che ne rllascra ricevuta; - *

o tramite I'Ufficiale giudiziario.

Dati da indicare nel ricorso ' ' , ‘
Il ricorso deve contenera lindicazione (art 18 del D.Lgs. n. 546 del 1992);

o della Commissione tributaria provinciale a cui & diretto; ' .

o delle generality dal ricorrente e del stio legale rappresentante (da indicare nel caso in cul Il ricorrente sia
una societa o un ente), della relativa residenza o sede legale ¢ del domicilio eveniualmente eletto nel
territorio dello Stato, nonché del codice fiscale e dell'indirizzo di posta életironica certificata;

s dell'Ufficio provinciale nei cui confronti il ricorso & proposto; ) ; '

o degli estremi delkatio impugnato e delFoggetio della domanda; - ;

o dei motivi del ricorso; |

o del valore delia lite (art. 14, comma 3-bis; del D.P. R.n. #15 del 2002)

IIricorso deve essere sottoscritto dal difensors dal ricorrente secondo le: regole previste dalfart. 12, comma 3, del
D.Lgs. n. 546-clet 1992, o personalmente dal ricorrente qualora ricorrano le condizioni pre\nste dal comma 5 del’
predetto art 12..

Costltuzmne in giudizio ) :
Il ricorrente, entro 30 giomi dalia nofifica del ricorso, deve a pena di mammlssmllsta costituirsi in g|ud:2|o
depositando il proprio fascicolo presso la segreteria della Commissicne tributaria provinciale o spedendoto per
- posta in plico senza busta raccomandato con avviso di ricevimento (art 22 del D.Lgs. n. 546 del 1992)
‘Il fascicolo deve contenera:
o loriginale del ricorsa, se & stato notificato tramite |’ Ufflclale giudiziario, oppure la fotocopia del ncorso se é
- stato spedito per posta o consegnato direttamente allUfficio; in questo casa il ricorrente deve attestare
che la copia & conforme al ricorso originale;. :
o la fotocopia della ricevuia del deposito © della spadizione per raccomancaia con aW|so di rlcevrmento
o la fotocqpla del prowed;mento lmpugnato

Alfatio della costituzione in giudizio, il Ticotrente deve deposﬁare la nota di iscrizione a ruolo, contenente
lindicazione delle’ parti, del difensore che si cogliluigce, dellatio impugnato, della materia del contenders, del
valore della controversia e della data di nohfncamone del ricorso.

> INFORMAZIONI e

Tutie le informazioni di carattere generale " sona reperibili all‘indirizzo internst
dellAdenzia hitp:/fwww.agenziaterritorio.gav.it. -' '
Informazioni refative al presente atto patranno essere richieste presso queste Ufficio provmmale sito in Via
Nazionale Pentimele, 87 - 89051 Reggio Calabria, rivolgendosi alf Ufficio Relazioni con il Pubblico dalle 8.00 alie
12,30, dal lunedi al venerdi. Negli stessi orari sara possibile prendere contatto telefonicaimente con {'Ufficio al
numero 09654141, N )
' Il Responsabile del presente procedimento & il Direttore dell'Uficio provinciale. ) T

" 1l Direttore *

“DOTT IASI MICHELE

1 Firma autngrafa del responsabile sdstituita dall' indicazions a stampa del nominativo dello stesso, at sensi dell" articolo 1, comma 375, della Lagge 30 dicembre .
2004, n. 311. .
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.

Decreto Leglslatwo 31 dicembre 1992 n. 546

* Titolo del’ prowedlmento Disposizioni sul processo trlbutarlo in attuazione de!la delega al Governo contenuta
nell'articolo 30 della legge 30 dicembre 1991, n 413.
(omissis)

~ art. 2- Oggetto deila giurisdizione tributaria.
(omissis)

2. Appartengano aftresi, alla giurisdizione tributaria le controversie promosse dai singali possessori concernenti
lintestazione, la delimitazione, la figura, l'estensione, il classamento dei terreni  la ripartiziorie dell'estimo fra i
campossessori a titclo di promiscuitd di una stessa pariicella, nonché le controversia concernenti |a consistenza, -
it classamento delle singole unitd immobiliari urbane e I'attrihuzione del!a rendita catastale. (omissis)

3. H giudice tributario risolve in via incidentale ogni questione da cui dipende la decisiona delle controversie
rientranti nella propria giurisdizione, fatta ecceZione per le questioni in matena di-querela di falso e sulio stato o la
capacita delle persone diversa daIIa capac:lta -di stare in giugizio.

art, 18 - Il ricorso.

1.1 processo & introdotio con ricorso alla commissione tributaria prownclale

2. Il ricorsa deve contenere lindicazione:

a} della commissione tributaria cui & diretto; : :

b} del ricorrente e del suc legale rappreseniante della relativa- re3|denza o sede Iegale o del domicﬂlo

aventualmente eletto nel terntono dello Stato nonché del codsce ﬁscale a dellindirizzo di posta elettronica

ceriificata; :

¢) dell'ufficio del Mmlstero delle finanze o dell’ ente kacale o del concassionario del servizio di riscossidne nei cuu

confranti if ricorso & proposto; i :

d} dellattc impugnato e dell’oggeito della domanda; . : . =00

e) dei motivi. : ) ;
. 3. ll ricorso deve essere sottoscrltto dat difensore del ncorrente e conienere Pindicazions deliincarico a norma

dell'art. 12, comma 3, salvo che il ricorse non sia sotioscrifto personalmente, nel qual caso vale gquanto disposto

dalfart. 12, comma 5. La sotioscrizione del difensore o delia parte deve essere apposta tanto nellonglnale quanio

nelie copie del ricorso destinate alle altre parti, fatto salvo quanto previsto dall'art. 14, comma 2.

4. |l ricorse & inammissibile se manca o & assoluiamente incerta una delle indicazieni di cui al comma 2, ad

. eccezions di quella relaiiva at codice fiscale e all mdmzzo di pasia elettronica certificata, 0 non a sottoscrltta a

- norma det comma precedente.

art. 19 - Atti impugnabili e oggetio del ricorso.
-1. i ricorso pud essere proposto aVVerso: -
a) lavviso di aceertamento del tributo; £
b) l'avviso di liquidazione del tributo;
c) il provwedimento che irrega e sanzionk;
djilruolo e la c:artel]a di pagamento; .
e} l'avviso di mora;’
e-bis) Viscrizione di ipoteca sugli immobili di cui all’ articolo 77 dei decreio del Presidente della Repubbllca 29
settembre 1973, n. 602, e successive modificazioni;
~e-len il fermo di beni mabili registrali di cui all' articolo 86 del decreto del Presidente della Repubblica 29
settembre 1973, n. 602, e successive modificazioni: )
f) gli atti relativi alle operazioni catastali indicate nellart. 2, comma 3 [rectius: comma 2],
g) il rifiutd espresso o tacite della restituzione di tributi, sanzioni pecunidrie ed interessi o alti accessori non
dovutl;
h} il diniego o la revoca di agevo!azuom o il rigetto di domande di definizione agevolata di rappotti tribwtari;  ~ i
i} ogni altro atto per il quale la legge ne preveda l'autonoma impugnabilita davant alle commisgioni tribuiarie.
2. Gli.atti espressi di cui al comma 1 devono contenere Findicazione del termine entro if quale il ricorso deve
-essere proposto e della commissione tributaria competente,, nonche de!le relative forme da osservare ai sensi
© delfart. 20.

Pag. 7 di 1t




STUDIO TECNICO Ing. Carmine Tripodi piazza della repubblica, 2 89021 cinquefrondi rc Mobile: 339 4991838 PEC: carmine.tripodi@ingpec.eu

8. Gli atti diversi da quelli indicati non sono impljgnabili autonomarnente. Ognuno degli atti autonomamente -
impugnabili pud essere impugnato solo per vizi propri. La mancata notificazione di aiti autonomamente .
impugnabili, adottali precedentemente all'aito notificato, né consente Iimpugnaziore unitarente & quest'ultimo.

art 20- Proposmone del ricorso:

.t ricorso & proposto rmediante riotifica a norma del commi2e 3 clel precedente art. 16. .

2. La spedizione del ricorso & mezzo posta dev'essers fatta in plico raccomandato ‘senza busta con awviso di
‘ricevimento. In tal caso il ricorso s'intende proposto al momento della spedizione nelle forme sopra indicate.

3. Resta fermo quanto disposto dall art. 10 del decreto del Premdente della Repubbllca 28 novembre 1980, n: :
787, sui Centrl di servizio. : L=

art. 21 - Termine per la proposmone del ricorso.

. Il ricorso deve essere proposto a pena di inammissibilita: ertro” sessanta giomi dalla data di notificazione
dell atio impugnato. La nofificazione della cartella di pagamento vale anche come notificazione del rucio. ‘
2. |l ricorst avverso il Tifiuto tacito defla restituzione di Gui all'ar. 18, comma 1 Eettera g}, pud essere proposto’
dopo il novantesimo giormo dalla domanda di restituzione presentata entro i ermini previsti da ciascuna legge
dimposta e fino a quando il diritto alla restiluzione non & prescrittd. La domanda di restituzions,, in mancanza di
disposizioni-specifiche, non pud essere presentata dopo due anm dal pagamento “ovvero, se posteriore, dal
glorno in cui si & verificato il presupposto per la restifuzione.

art. 22 - Costituzione In giudizio del ricorrente. .

1. Il ricorrente, entro trenta giomi dalla pr0p03|210ne del rlcorso apenad |namm|SS|b|I|ta deposna nella segreteria
della commissione tributaria adita, o trasmette a mezzo posta, in plico raccomandaio senza busta con avviso di
ricevimento, 'originale del ricorso notificato a norma degli articoli 137 ‘e seguenti del codice di procedura civile
ovvero copia del ricorso consegnato o spédito .per posta, con fotocopia della ricevuta di deposito o della
spedizione per raccomandata a mezzo del servizic postale: Alfatto delia costituzione in giudizio, il ricorrente deve
" depositare la nota di iscrizione al ruolo, contsnenié Tindicazione delle parfi, def diferisore che si costltunsce
“dellatte impugnato, della maieria del contendere del valore della controversia e della data di nonfrcazmne del
ricofso.
2. Uinammissibilita dél ricorso & rilevabile d'ufficio in agni stato e grado del gIUdIZIO anche se la parte resmtente si
costituisce a norma dell'articolo seguente : '
3. In caso di consegna o spedizion2 a mezzo di sevizio postaie la conformita dellatto depaositato & quelio
consegnate o spedito & attestata conforme dallo ‘stesso ricorrente. Se I'atto depositato nella segreteria della
commissione non & conforme a quello consegnato o spedito alla parté nel cui confronti il ncorso & proposto, il
ricorso & inammissibile e si applica it comma precedente.
4. Unitamenite & ricorso ed ai documenti previsti al comma 1, il ricarrente deposita i| proprio fascicolo, con
I'originale o la fotocopia dell'atto impugnato, se notifieato, ed | documenti che produce, in originale o fotocopia.
- 5. Ove sorgano contestazioni il giudice tributario ordina Iesnbmone degii orlgmall degli atti e documanti di cw ai
precedenti commi.
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12) Rilievo stato di fatto
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Elaborato planimetrico. Rilievo 14.06.2019
(scala 1:100)

Subalterno 3

attribuzione rendita presunta

Subalterno 1

Subalterno 2
attribuzione rendita presunta
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(scala 1:100)
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13) Certificato di destinazione urbanistica
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COMUNE DI ANOIA

CITTA METROPOLITANA DI REGGIO CALABRIA
AREA TECNICA E LAVORI PUBBLICI
Tel. 0966/1971161 - Fax 0966 / 945129
e-mail:tecnicoanoia(@libero.it
Pec:tecnico.anoiadasmepec.it

CERTIFICATO N°9/2019

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Il Responsabile dell Area Tecenica,

Visto I'art. 30 Dpr 380/01 e successive modifiche ed integrazioni.
Vista l'istanza del Sig. Ing. CARMINE TRIPODI nato a Cinquefrondi (RC) il 15.06.1977, in
qualita di CTU, nominato con decreto n. 66/2018 R.G.E. — Tribunale di Palmi. Registrata agli atti di
questo Ente al prot. n. 2332 del 23.05.2019, richiedente il certificato di destinazione urbanistica in
ordine al Foglio n. 13 ptc. 249 di questo territorio comunale:
Visti gli strumenti urbanistici vigenti e la normativa regolamentare ad essi relativa.
Espletati i dovuti accertamenti a cura dell Utticio Tecnico Comunale.
Visti gli atti esistenti in ufficio;
Viste le leggi e la normativa in materia;
Vista la LEGGE URBANISTICA REGIONALE N° 19/2002:
Vista la LEGGE REGIONALE 10 agosto 2012, n. 35 - Modifiche ed integrazioni alla legge
regionale 16 aprile 2002. n. 19 «Norme per la tutela, governo ed uso del territorio — Legge
Urbanistica della Calabria». la L.R. n° 13 del 28 luglio 2014 e la Legge regionale 31 dicembre
2015, n. 40;
CERTIFICA
Che la destinazione urbanistica dell’area interessata di questo Comune secondo la Variante
Generale al Piano Regolatore adottato con delibera C.C. n. 31 del 30.09.2003 ed approvato dalla
Regione Calabria - Dipartimento Urbanistica e Demanio - con Decreto Dirigenziale n. 12260 del
28.07.2004 ¢ la seguente:

Foglio n. 13 pte. 249: Zona AGRICOLA (vedi allegato)

Ai sensi della legge n® 353/2000 — art. 10 i terreni indicati non sono stati percorsi dal fuoco negli
ultimi 5 anni.-
Si rilascia a richiesta dell’interessato in carta semplice per uso CTU -

La validita del presente certificato, ¢ di un anno dalla data del rilascio purche. al momento dell’'uso sia
accompagnato da apposita dichiarazione dell’alienante. attestante che non siano intervenute modifiche agli strumenti
urbanistici dalla data del rilascio a quella della sua utilizzazione

Dalla Residenza Municipale addi 28.05.2019
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Parametrazioni edilizie: Zona omogenea “E

Comprende le parti del territorio destinate ad usi agricoli.-

Destinazioni specifiche: abitazioni rurali, fabbricati rurali per il ricovero e I'allevamento di
animali.per il ricovero di macchine agricole e per la conservazione dei prodotti agricoli.
concimaie, silos. con le seguenti parametrazioni:

I (.03 me/mq

h. max mt 8.00 salvo costruzioni speciali quali silos,
serbatoi.attrezzature tecnologiche

P in area privata mq 5/100 mc di residenza.

Nell’ambito delle aziende agricole. i relativi imprenditori a titolo principale possono
destinare parte dei fabbricati adibiti a residenza ad uso turistico stagionale. Sempre allo stesso
fine i predetti fabbricati possono essere ampliati fino ad un massimo del 30% della cubatura
esistente e comungque per non pit di 300 me.

Destinazioni consentite : impianti o manufatti edilizi destinati alla lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli e zootecnici e allo sfruttamento a carattere artigianale di
risorse naturali. secondo le seguenti indicazioni:

a) superficie interessata all'impianto max 5% dell'area fondiaria:

b) rapporto di copertura non superiore ad un terzo dell'area di proprieta proposta per
I'insediamento:

c¢)distacchi tra fabbricati non inferiore a metri 20;

d) distacchi dai confini non inferiore a metri 10:

e) distacchi dai cigli stradali non inferiori a quelli fissati dal decreto ministeriale 1° Aprile 1968 n
1444:

f) parcheggi in misura non inferiore ad un ventesimo dell'area interessata:-

E' ammessa l'edificazione per tramite i criteri specifici individuati dalla L.U.R. N° 19/2002,
giusta Determinazione Dirigenziale n® 59/06 di Conformazione dello strumento urbanistico
comunale alle norme dettate dalla stessa L.R. N° 19/2002 art. 73 comma | .-
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14) Permesso di costruire in sanatoria
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§ %y [0  Copia Ufficio
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15) Documentazione fotografica
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