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Esecuzione Forzata N.9, .
Credito Cooperativo Centro Calabria control

La presente integrazione alla relazione peritale, si ¢ resa necessaria per effetto delle variazioni
catastali effettuate e gia depositate in atti, a seguito delle quali 1 lotti in esecuzione hanno subito le
seguenti variazioni:

LOTTO 4 (SOPPRESSO)
ORIGINARI (soppressi) . 1)- foglio 28, mappale 21 sub 5, Citg. A2;

COSTITUITI: 1)- foglio 28,mappale 21 sub 8, Ctg. A2
(soppresso per fusione con il sub 10);
2)- foglio 28, mappale 21 sub 9, Ctg. A2

(soppresso per fusione con il sub 11).

LOTTO 1

ORIGINARI (soppressi) : 1)- foglio 28, mappale 21 sub 2, Ctg. C3;

COSTITUITI: 1)- foglio 28, mappale 21 sub 12, Ctg. C3;
2)- foglio 28, mappale 21 sub 13 Ctg. C3.

LOTTO 2

ORIGINARI (soppressi) :  1)- foglio 28, mappale 21 sub 3, Ctg. A2;
(Lotto 4) 2)- foglio 28, mappale 21 sub 8, Ctg. A2;

COSTITUITI: 1)- foglio 28, mappale 21 sub 10, Ctg. A2.
LOTTO 3
ORIGINARI (soppressi) : 1)- foglio 28, mappale 21 sub 4, Ctg. A2,

(Lotto 4) 2)- foglio 28, mappale 21 sub 9, Ctg. A2;

COSTITUITI: 1)- foglio 28, mappale 21 sub 11, Ctg. A2.
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Esecuzione Forzata N.9Z2@l3/!
Credito Cooperativo Centro Calabria contro

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila ‘

Lotto 001/A - (Deriva dal Lotto 001)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Sersale
(Catanzaro) Via Sila.
Composto da n. 2 laboratori artigianali, uno adibito a laboratorio infissi in alluminio con
annesso locale we e vano adibito a ufficio e l'altro adibito a laboratorio di falegnameria
con annesso locale di servizio. posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 207,00

Identificato al catasto fabbricati: intestata a il
CEEED GEE o : G 0:'io 28 mappale 21

subalterno 12, categoria C3, classe 04, superficie catastale mq 207 , posto al piano T, -
rendita: 168,57.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Oceupato da G D - @ i (u:lita di proprietario del bene
Il bene identificato al NCEU al foglio 28 particella 21 subalterno 12, ¢ occupato da (JD
-{laboratori di falegnameria), in virtu di divisione giudiziale.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE
IN CROPANI (CZ), contro nato +(ISNEED  GEEEND
ato a , a firma di Notaio Paola
Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data
06/08/1999 ai nn. 2408 R.P.
importo ipoteca: L. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di
CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN
CROPANI (CZ), contro
a firma di Tribunale di Catanzaro in
data 06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecutivo a favore di Equitalia E.TR. S.p.a. con
sede in Cosenza Contro_a firma di
Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in data 29/04/2010 ai nn. 3752 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro (i DD

1 Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 959/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contrc

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alwre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia
in sanatoria n. 25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del
8/11/1994 di prot., doveva essere interrato lungo 1 fronti nord-est e sud-ovest. Alla
data del sopralluogo risultano non interrati. Inoltre risulta realizzato sul fronte sud-
ovest un piccolo ampliamento non previsto nella concessione di cui sopra.
regolarizzabili mediante ripristino dello stato dei luoghi per come previsto nella
concessione edilizia in sanatoria n. 25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101
b/94, n. 6135 del 8/11/1994 di prot.,

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile risulta diviso in due unita
adibite a laboratori artigianali. regolarizzabili mediante Variazione catastale

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso
artigianale intestata o RGN C onccssione Edilizia presentata in data
05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data 29/04/1983- n. prot. 6 T'agibilita ¢ stata rilasciata in
data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibilita risulta rilasciato per il solo piano
adibito a laboratorio
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a
laboratorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.
P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a
esposizione relativo al secondo piano di un fabbricato intestata a
@ Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994-
n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo
(sottotetto)

Descrizione laboratorio artigianale di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Sersale (Catanzaro) Via
Sila.

Composto da n. 1 laboratorio artigianale, adibito a laboratorio infissi in alluminio con annesso
locale we e vano adibito a ufficio e 'altro adibito a laboratorio di falegnameria con annesso locale
di servizio. posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 207,00
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 28 mappale
C3, classe 4 , composto da vani 354 mq, posto al piano T, - rendita: 168,57.
L'edificio ¢ stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa m 4,50.

, categoria

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile ¢ identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli
insediamenti produttivi

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente \f.a.lorc
reale/potenziale equivalente
Laboratorio di falegnameria Sup. reale lorda 207,00 1,00 207,00
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contro

Sup. reale lorda 207,00 207,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
sufficienti.
Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.

Travi:

materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:

inesistente, condizioni: pessime.
Riferito limitatamente a: tale tipologia di infisso ¢ riferita al
laboratorio di falegnameria.

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:

inesistente, condizioni: sufficienti.
Riferito limitatamente a: tale tipologia di infisso ¢ riferito al
laboratorio lavorazione allumino.

Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: sufficienti.

Pavim. Esterna: materiale: calcestruzzo, condizioni: scarse.

Pavim. Interna: materiale: battuto di cemento, condizioni: sufficienti.

Portone di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e vetro,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

Impianti:

Elettrico: tipologia: con cavi a vista, tensione: 220V-380V, condizioni:
sufficienti, conformita: non a norma.

Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti,
conformita: non a norma.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:
non a norma.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2

8.3.

Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa zona.

Fonti di informazione

Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si ¢ tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla cittd di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.

Valutazione corpi
A. laboratorio artigianale

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 65.000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 65.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 65.000,00
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8.4.

8.5.

Esecuzione Forzata N.972013/
Credito Cooperativo Centro Calabria contro

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione S“Pgrﬁde Valore unitario valore complessivo
equivalente

Laboratorio di falegnameria 207,00 € 350,00 € 72.450,00
207,00 € 72.450,00

- Valore corpo: € 65.000,00

- Valore accessori: €0,00

- Valore complessivo intero: € 65.000,00

- Valore complessivo diritto e quota: € 65.000,00

Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
A laboratorio artigianale 207,00 € 68.725,00 € 68.725,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 10.308,75
- Riduzione percentuale: Non conformita urbanistica € 6.872,50

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova; € 51.543,57
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contre

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila
Lotto 001/B - (Deriva dal Lotto 001)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Sersale
(Catanzaro) Via Sila.

Composto da n. 2 laboratori artigianali, uno adibito a laboratorio infissi in alluminio con
annesso locale we e vano adibito a ufficio e l'altro adibito a laboratorio di falegnameria
con annesso locale di servizio. posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 213

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 28 mappale 21
subalterno 13, categoria C3, classe 04, superlicie catastale mq 213 , posto al piano T, -
rendita: 168,57.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con

parcheggi scarsi.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da qin qualita di proprietario del bene
Il bene identificato al NCEU al foglio 28 particella 21 subalterno 13, ¢ occupato da (D

(laboratorio di infissi in alluminio), in virtt di divisione giudiziale.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2,

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO
COOPERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE

IN CROPANI (CZ), contro

firma di Notaio Paola
iscritto a Catanzaro in data

Gualtier1 1n data
06/08/1999 ai nn. 2408 R.P.
importo ipoteca: L. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di
CREDITO COOPERATIVO CENTRO CALABRIA CON SEDE IN
CROPANI (CZ). contro QNG

G o (0o di Tribunale di Catanzaro in
data 06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai
nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03

4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Atto esecutivo a favore di Equitalia E.TR. S.p.a. con
sede in Cosenza contro a firma di
Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in data 29/04/2010 ai nn. 3752 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di
Centro Cooperativo Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro

7 alr nn. 1 TEP.

]

a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn. 959/2013 di rep.
trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contrc

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alwre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia
in sanatoria n. 25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del
8/11/1994 di prot., doveva essere interrato lungo 1 fronti nord-est e sud-ovest. Alla
data del sopralluogo risultano non interrati. Inoltre risulta realizzato sul fronte sud-
ovest un piccolo ampliamento non previsto nella concessione di cui sopra.
regolarizzabili mediante ripristino dello stato dei luoghi per come previsto nella
concessione edilizia in sanatoria n. 25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101
b/94, n. 6135 del 8/11/1994 di prot.,

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile risulta diviso in due unita
adibite a laboratori artigianali. regolarizzabili mediante Variazione catastale

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso
artigianale intestata (N D C o1 ccssione Edilizia presentata in data
05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data 29/04/1983- n. prot. 6 I'agibilita ¢ stata rilasciata in
data 25/01/1985- n. prot. 3/83 Il certificato di agibilita risulta rilasciato per il solo piano
adibito a laboratorio
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a
laboratorio artigianale e del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.
P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a
esposizione relativo al secondo piano di un fabbricato intestata a
@ Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994-
n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo
(sottotetto)

Descrizione laboratorio artigianale di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di laboratorio artigianale sito in Sersale (Catanzaro) Via
Sila.
Composto da n. | laboratorio artigianale, adibito a laboratorio infissi in alluminio con annesso
locale we e vano adibito a ufficio e l'altro adibito a laboratorio di falegnameria con annesso locale
di servizio. posto al piano Terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 207,00
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 28 mappale 21 subalterno 12, categoria
C3, classe 4 , composto da vani 354 mq, posto al piano T, - rendita: 168,57.
L'edificio ¢€ stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 4,50.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile ¢ identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli
insediamenti produttivi

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
Laboratorio di infissi in alluminio Sup. reale lorda 213,00 1,00 213,00
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contr

Sup. reale lorda 213,00 213,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
sufficienti.
Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
inesistente, condizioni: pessime.
Riferito limitatamente a: tale tipologia di infisso & riferita al
laboratorio di falegnameria.

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
inesistente, condizioni: sufficienti.
Riferito limitatamente a: tale tipologia di infisso & riferito al
laboratorio lavorazione allumino.

Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: sufficienti.

Pavim. Esterna: materiale: calcestruzzo, condizioni: scarse.

Pavim. Interna: materiale: battuto di cemento, condizioni: sufficienti.

Portone di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e vetro,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

Impianti:

Elettrico: tipologia: con cavi a vista, tensione: 220V-380V, condizioni:
sufficienti, conformita: non a norma.

Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore

o rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti,
conformita: non a norma.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:
non a norma.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella
stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico
di Comune di Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di
Catanzaro, Nella valutazione si ¢ tenuto debito conto di tutti i parametri possibili, in
special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto molto periferico rispetto
alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.
Da ci0 ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. laboratorio artigianale

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 65.000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 65.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 65.000,00
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8.4.

8.5.

Esecuzione Forzata N.972013/00

Credito Cooperativo Centro Calabria contro“

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
I1 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su|':ber1'1cie Valore unitario valore complessivo
equivalente
Laboratorio di falegnameria 213,00 € 350,00 € 74.550,00
213,00 € 74.550,00
- Valore corpo: € 65.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 65.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 65.000,00
Riepilogo:
1D Immobile Slllp erficie Valore intero medio Valore diritto e quota
orda ponderale
A laboratorio artigianale 213,00 € 69.775,00 € 69.775,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I''mmediatezza della vendita

giudiziaria: € 10.466,25
- Riduzione percentuale: Non conformita urbanistica € 6.977,50

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 52.331,25

Giudice Dr. Damiani Song
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contro Mazza Aldo - Mazza Francesco

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Composto da Da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere e bagno; zona giorno composta da ingresso,
vano soggiorno, cucina ¢ vano annesso e we. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mq 194,00
Identificato al catasto fabbricati: intestata a
foglio 28 mappale 21 subalterno 10, categoria A/2, classe 1,
composto da vani 8, posto al piano 1, - rendita: 202,45.
Note: L'unita immobiliare risulta occupata do@  ll@®in virto di una bonaria divisione

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da
11 bene & occupato da

in qualita di proprietario del bene
in virtt di divisione giudiziale.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro
a firma di Notaio
Paola Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data 06/08/1999 ai nn.
2408 R.P.
importo ipoteca: L. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO

CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro F
a firma di Tribunale di Catanzaro in data

06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecutivo a favore di Equitalia E.TR. S.p.a. con sede in Cosenza contro
a firma di Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in
data 29/04/2010 ai nn. 3752 direp. trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro
firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.
959/2013 di rep. trascritto a Catanzaro 1n data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello

11 di40



Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contro

Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia originaria n. 6 del
29/4/1983, pratica n. 3/1983 e non variata con la concessione edilizia in sanatoria n. 25/1995 del
17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del 8/11/1994 di prot., doveva essere adibito a sala
espositiva. Allo stato attuale la destinazione d'uso e di civile abitazione. regolarizzabili mediante Per la
regolarizzazione urbanistica/edilizia necessiterebbe di un cambio di destinazione d'uso.

4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale intestata (|| | D
Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data

29/04/1983- n. prot. 6 [I'gibilita ¢ stata rilasciata in data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibilita risulta

rilasciato per il solo piano adibito a laboratorio

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata a . Concessione Edilizia in Sanatoria (art.

13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto)

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.

Composto da Da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere e bagno; zona giorno composta da ingresso, vano
soggiorno, n 2 cucine e vano annesso e wc. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
194

Identificato al catasto fabbricati: intestata a (i D

qfog]io 28 mappale 21 subalterno 10, categoria A/2, classe 1, composto da vani 8, posto al
piano 1, - rendita: 202,45,

Note: L'unita immobiliare risulta occupata d il in virt( di una bonaria divisione
L'edificio e stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa m 2,85.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi

Valore

Destinazione Parametro . Coefficiente Valore equivalente
reale/potenziale
Camera | Sup. reale netta 11,88 1.00 11,88
Camera 2 Sup. reale netta 11,60 1.00 11,60
Camera 3 Sup. reale netta 17,50 1.00 17,50
Bagno Sup. reale netta 8,35 1.00 8,35
Disimpegno Sup. reale netta 6,75 1,00 6,75
Cucina Sup. reale netta 10,80 1.00 10,80
Soggiorno Sup. reale netta 37,10 1.00 37,10
Camera 4 Sup. reale netta 8.47 1.00 8,47
We Sup. reale netta 5,10 1.00 5,10
Ingresso Sup. reale netta 7.05 1.00 7,05
Balcone Sup. reale netta 12,00 0,33 3,96
Balcone Sup. reale netta 4,00 0,33 1,32
Balcone Sup. reale netta 7.25 0,33 2,39
Ripostiglio Sup. reale netta 2,35 1,00 2,35
Cucina Sup. reale netta 21,68 1.00 21,68
Balcone Sup. reale netta 2,39 0.33 0,79
Sup. reale netta 174,37 157,09
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contrc

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali:

Travi:

Solai:

Balconi:

materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele, condizioni:
sufficienti.

materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni:

Infissi interni:

Pavim. Interna:

Rivestimento:

Portone di ingresso:

Impianti:
Citofonico:
Elettrico:
Fognatura:

Idrico:

Telefonico:

Accessori:

tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione: persiane, materiale
protezione: legno, condizioni: scarse.

tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficienti.

materiale: piastrelle di gres, condizioni: sufficienti.

ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti.

tipologia: anta singola a battente, materiale: legno massello, accessori: senza maniglione
antipanico, condizioni: sufficienti.

tipologia: audio, condizioni: scarse, conformita: non a norma.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.
tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di distribuzione: tubi in
ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.

tipologia: sottotraccia, centralino: assente, condizioni: sufficienti, conformita: da
collaudare.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si ¢ tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.
Da ci0 ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 150.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 150.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 150.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione tz:'::";:z ':ft Valore unitario valore complessivo

Camera 1 11,88 € 1.100,00 € 13.068,00
Camera 2 11,60 € 1.100,00 € 12.760,00
Camera 3 17,50 € 1.100,00 € 19.250,00
Bagno 8,35 € 1.100,00 €9.185,00
Disimpegno 6,75 € 1.100,00 € 7.425,00
Cucina 10,80 € 1.100,00 € 11.880,00
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8.4.

Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contry

Soggiorno 37,10 € 1.100,00 € 40.810,00
Camera 4 8,47 € 1.100,00 €9.317,00
We 5,10 € 1.100,00 €5.610,00
Ingresso 7,05 € 1.100,00 € 7.755,00
Balcone 3,96 € 1.100,00 € 4.356,00
Balcone 1,32 € 1.100,00 €1.452,00
Balcone 2,39 € 1.100,00 €2.629,00
Ripostiglio 2,35 € 1.100,00 € 2.585,00
Cucina 21,68 € 1.100,00 € 23.848.,00
Balcone 0,79 € 1.100,00 € 869,00

157,09 € 172.799,00

- Valore corpo:

- Valore accessori:

- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

€172.799,00

€ 0,00
€172.799,00
€ 175.799,00

Riepilogo:
ID Immobile Sul|‘1] ‘:_';j';de \f’aloLe‘]:l‘;:::l?edio Valore diritto e quota
A appartamento 194,00 €161.339,50 € 147.749,88

Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria:

- Riduzione percentuale: Difformita urbanistica
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:

Giudice Dr. Damiani Song
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contro

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.

Composto da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere ¢ bagno; zona giorno composta da ingresso,
vano soggiorno, cucina ¢ vano annesso e we. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mq 176,7

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

w foglio 28 mappale 21 subalterno 11, categoria A/2, classe 1,
composto da vani 8,5, posto al piano 1, - rendita: 215,10.

Note: L'unita immobiliare risulta occupata da (| | | | JJEEo in virtt di una bonaria divisione

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.

la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da (. o :ita di proprietario del bene

11 bene & occupato da (Pin virtu di divisione giudiziale.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2.

4.3.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro (D
firma di Notaio
Paola Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data 06/08/1999 ai nn.
2408 R.P.
importo ipoteca: L. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro
firma di Tribunale di Catanzaro in data
06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecutivo a favore di Equitalia E.TR. S.p.a. con sede in Cosenza contro
i firma di Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in
data 29/04/2010 ai nn. : 1rep. trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro (G NG
a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.
959/2013 di rep. trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contr

Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia originaria n. 6 del
29/4/1983, pratica n. 3/1983 e non variata con la concessione edilizia in sanatoria n. 25/1995 del
17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del 8/11/1994 di prot., doveva essere adibito a sala
verniciatura. Allo stato attuale la destinazione d'uso e di civile abitazione. regolarizzabili mediante Per
la regolarizzazione urbanistica/edilizia necessiterebbe di un cambio di destinazione d'uso.

4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato epr uso artigianale intestata (i
. Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data

29/04/1983- n. prot. 6 l'agibilita € stata rilasciata in data 25/01/1985- n. prot. 3/83 Il certificato di agibilita risulta

rilasciato per il solo piano adibito a laboratorio

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata a Concessione Edilizia in Sanatoria (art.

13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto)

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.

Composto da zona notte composta da disimpegno, n. 3 camere e bagno; zona giorno composta da ingresso, vano
soggiorno, cucina e vano annesso ¢ wc. posto al piano Primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
176,7

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

m foglio 28 mappale 21 subalterno 11, categoria A/2, classe 1, composto da vani 8,5, posto al
piano [, - rendita: 215,19.

Note: L'unita immobiliare risulta occupata da Mazza Francesco in virtu di una bonaria divisione
L'edificio e stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa m 2,85.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi

Valore

Destinazione Parametro . Coefficiente Valore equivalente
reale/potenziale
Camera | Sup. reale netta 11,70 1.00 11,70
Camera 2 Sup. reale netta 16,40 1.00 16,40
Camera 3 Sup. reale netta 14,75 1.00 14,75
Bagno Sup. reale netta 6.60 1.00 6,60
Disimpegno Sup. reale netta 5,95 1,00 5,95
Cucina Sup. reale netta 11,93 1.00 11,93
Soggiorno Sup. reale netta 35,65 1.00 35,65
Camera 4 Sup. reale netta 9,00 1.00 9,00
We Sup. reale netta 3.90 1.00 3,90
Ingresso Sup. reale netta 6.75 1.00 6,75
Balcone Sup. reale netta 12,60 0,33 4,16
Balcone Sup. reale netta 3,75 0,33 1,24
Balcone Sup. reale netta 6,22 0,33 2,05
Camera Sup. reale netta 21,39 1.00 21,39
Veranda Sup. reale netta 5.70 0,33 1,88
Sup. reale netta 172,29 153,35
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Esecuzione Forzata N.972013/00

Credito Cooperativo Centro Calabria contro —

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Strutture verti

Travi:

Solai:

Balconi:

cali:

materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele, condizioni:
sufficienti.

materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni:

Infissi interni:

Pavim. Interna:

Rivestimento:

Portone di ingresso:

Impianti:
Citofonico:
Elettrico:
Fognatura:

Idrico:

Telefonico:

Accessori:

tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione: persiane, materiale
protezione: legno, condizioni: scarse.

tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficienti.

materiale: piastrelle di gres, condizioni: sufficienti.

ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti.

tipologia: anta singola a battente, materiale: legno massello, accessori: senza maniglione
antipanico, condizioni: sufficienti.

tipologia: audio, condizioni: scarse, conformita: non a norma.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.
tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di distribuzione: tubi in
ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.

tipologia: sottotraccia, centralino: assente, condizioni: sufficienti, conformita: da
collaudare.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si ¢ tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.
Da cio ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 150.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 150.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 150.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione tz:'::";:z ':ft Valore unitario valore complessivo

Camera 1 11,70 € 1.100,00 € 12.870,00
Camera 2 16,40 € 1.100,00 € 18.040,00
Camera 3 14,75 € 1.100,00 € 16.225,00
Bagno 6,60 € 1.100,00 € 7.260,00
Disimpegno 5,95 € 1.100,00 € 6.545,00
Cucina 11,93 € 1.100,00 €13.123,00
Soggiorno 35,65 € 1.100,00 €39.215,00
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8.4.

Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contro

Camera 4 9,00 € 1.100,00
We 3,90 € 1.100,00
Ingresso 6,75 € 1.100,00
Balcone 4,16 € 1.100,00
Balcone 1,24 € 1.100,00
Balcone 2,05 € 1.100,00
Camera 21,39 € 1.100,00
Veranda 1,88 € 1.100,00
130,08

- Valore corpo:

- Valore accessori:

- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

€ 9.900,00
€4.290,00
€ 7.425,00
€4.576,00
€ 1.364,00
€2.255,00
€23.529.00
2.068,00

€ 168.685,00,

€ 168.865,00

€ 0,00
€ 168.865,00
€ 168.865,00

Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
A appartamento 215,00 € 159.342,50 € 159.342,50

Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria:

- Riduzione percentuale: Difformita urbanistica
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:
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€ 15.934.25
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Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 004
LOTTO INSERITO NEI LOTTI 3 e 4 A SEGUITO DI VARIAZIONE CATASTALE
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contre

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 005

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila,
Composto da L'unitd immobiliare risulta composta da locale adibito ad esposizione, disimpegno, ripostiglio,
antiwc e wc. posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 152,96

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 28 mappale 21 subalterno 6, categoria C/1, classe
superficie catastale 99, posto al prano 2, - rendita: 250,53.

. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

. STATO DI POSSESSO:

Occupato da (D i~ qualita di proprietario del bene

L'immobile risulta occupato da G NNND i» virt: di divisione giudiziale.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro (i NGTD
a firma di Notaio
Paola Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data 06/08/1999 ai nn.
2408 R.P.
importo ipoteca: L. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro
a firma di Tribunale di Catanzaro in data
06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto esecutivo a favore di Equitalia E.TR. S.p.a. con sede in Cosenza contro
a di Equitalia E.TR.S.p.A. con sede in Cosenza in
data 29/04/ arnn. 3/52 direp. trascritto a Catanzaro in data 03/05/2010 ai nn. 4616 R.P.
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro
0 a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.
959/2013 di rep. trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile, da concessione edilizia in sanatoria n.
25/1995 del 17/05/1995, pratica edilizia n. 101 b/94, n. 6135 del 8/11/1994 di prot., tutto il piano
doveva essere adibito ad unica sala espositiva, l'immobile ne rappresenta una parte. regolarizzabili
mediante Comunicazione Opere Interne (Art.26 L 28/02/85, n.47)
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita
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Credito Cooperativo Centro Calabria contrc

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale intestata a (G D
‘oncessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data

29/04/1983- n. prot. 6 l'agibilita ¢ stata rilasciata in data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibilita risulta

rilasciato per il solo piano adibito a laboratorio

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata a (G SN Co:ccssione Edilizia in Sanatoria (art.

13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto)

Descrizione esposizione di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Composto da L'unita immobiliare risulta composta da locale adibito ad esposizione, disimpegno, ripostiglio, antiwc e
wc. posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 152,96
Identificato al catasto fabbricati: intestata
foglio 28 mappale 21 subalterno 6, categoria C/1, classe 1, superficie catastale 99, posto al
piano 2, - rendita: 250,53.
L'edificio ¢ stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa media m 3,60.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: 'immobile ¢ identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi

Destinazione Parametro rcalt:;ﬂ?;:zia]c Coefficiente Valore equivalente
Locale espositivo Sup. reale netta 88,55 1.00 88,55
Disimpegno Sup. reale netta 4.47 1,00 447
Anti we Sup. reale netta 2,05 1,00 2,05
We Sup. reale netta 3.15 1,00 3,15
Ripostiglio Sup. reale netta 4,05 1.00 4,05
Balcone Sup. reale netta 21,00 0,33 6,93
Balcone Sup. reale netta 9.50 0,00 0,00
Sup. reale netta 132,77 109,20

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele, condizioni: da

ristrutturare.,

Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: da ristrutturare.
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione: tapparelle, materiale

protezione: plastica, condizioni: sufficienti.

Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficienti.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di grés, condizioni: sufficienti.

Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: klinker, condizioni: sufficienti.

Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno massello, accessori: senza maniglione

antipanico, condizioni: sufficienti.

Impianti:
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Citofonico: tipologia: audio, condizioni: scarse, conformita: non a norma.
Eletirico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.
Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore o rete comunale,
ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.
Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di distribuzione: tubi in
ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Criterio di Stima

Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

Fonti di informazione

Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si ¢ tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.

Da cio ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

Valutazione corpi
A. esposizione
Stima sintetica a vista dell'intero corpo:
- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

I1 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Peso ponderale: |
€ 80.000,00
€0,00

€ 80.000,00

€ 80.000,00

Peso ponderale: 1

Destinazione e?;:.g:;rl::::e Valore unitario valore complessivo
Locale espositivo 88,55 € 700,00 € 61.985,00
Disimpegno 4,47 € 700,00 €3.129,00
Anti we 2,05 € 700,00 € 1.435,00
We 3,15 € 700,00 €2.205,00
Ripostiglio 4,05 € 700,00 € 2.835,00
Balcone 6,93 € 700,00 €4.851,00
Balcone 0,00 € 700,00 € 0,00
109,20 € 76.440,00

- Valore corpo: € 76.440,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 76.440,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 76.440,00

Riepilogo:

1D Immobile SuII:' er:ll';cie Valo:)eoLn‘:::glz‘ledio Valore diritto e quota

A esposizione 152,96 € 78.220,00 € 78.220,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 11.733,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
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Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:
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Esecuzione Forzata N.972013/00
Credito Cooperativo Centro Calabria contre

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 006

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Composto da L'unitd immobiliare ¢ composta da due vani uno di circa 185 ma e l'altra di mq 60 circa. Il solaio
di copertura di presenta notevolmente ammalorato a causa delle copiose infiltrazioni d'acqua per la mancanza
di impermeabilizzazione e della copertura del fabbricato. Gli elementi in laterizio costituenti la soletta di
copertura sono fortemente danneggiati tali da non escludere la demolizione la successiva ricostruzione dello
stessa. posto al piano secondo @vlluppa una @upurﬁuu lorda complessiva di circa mq 185,5
Identificato al catasto fabbricati;

glio 28 mappale 21 subalterno 7, categoria In coso di
costruzione.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona € provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da in qualita di proprietario del bene

L'immobile risulta occupato da (e circa 185 mq e da( - circa mq 60 in virtd di

divisione giudiziale.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro

W firma di Tribunale di Catanzaro in data
06/07/2010 ai nn. | 1rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.

importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro (G NG
G - di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.
959/2013 di rep. trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Alwre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
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P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale intestata
Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data

29/04/1983- n. prot. 6 l'agibilita & stata rilasciata in data 25/01/1985- n. prot. 3/83 1l certificato di agibilita risulta

rilasciato per il solo piano adibito a laboratorio

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata o RGTTEEEEEED Conccssione Edilizia in Sanatoria (art.

13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto)

Descrizione esposizione di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di esposizione sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.

Composto da due vani uno di circa 185 ma e l'altra di mq 60 circa. Il solaio di copertura di presenta notevolmente
ammalorato a causa delle copiose infiltrazioni d'acqua per la mancanza di impermeabilizzazione e della copertura del
fabbricato. Gli elementi in laterizio costituenti la soletta di copertura sono fortemente danneggiati tali da non escludere
la demolizione la successiva ricostruzione dello stessa. posto al piano secondo sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 185,5

tificato al cata bbricati: intestata a —
foglio 28 mappale 21 subalterno 7, categoria In coso di costruzione.

L'edificio ¢ stato costruito nel 1983, ristrutturato nel 1995

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa media m 3,60.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile & identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Valore equivalente
reale/potenziale
Locale espositivo Sup. reale lorda 185,50 1,00 185,50
Sup. reale lorda 185,50 185,50
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele, condizioni: da
ristrutturare.
Balconi: materiale: c¢.a., condizioni: da ristrutturare.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: protezione: tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: scarse.
Pavim. Interna: materiale: al rustico, condizioni: sufficienti.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno tamburato, accessori: senza maniglione

antipanico, condizioni: pessime.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si ¢ tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.
Da cio ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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Valutazione corpi
A. esposizione
Stima sintetica a vista dell'intero corpo:
- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):
I1 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Peso ponderale: 1
€ 60.000,00
€0,00

€ 60.000,00

€ 60.000,00

Peso ponderale: 1

Destinazione Su?erﬁcie Valore unitario valore complessivo
equivalente
Locale espositivo 185,50 € 300,00 € 55.650,00
- Valore corpo: € 55.650,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 55.650,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 55.650,00
Riepilogo:
1D Immobile Slllp erficie Valore intero medio Valore diritto e quota
orda ponderale
A esposizione 185,5 € 57.825,00 € 57.825,00
Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria: € 8.673,75
- Riduzione monetaria: Ripristino solaio di copertura € 10.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 39.151,25

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 007

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 4446.
Identificato al catasto terreni: intestata 2 (NG
G oo 28 mappale 21 qualita Seminativo, classe 3, superficie catastale 4446,

- reddito agrario: 4,13, - reddito domenicale: 10,33.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona € provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato d/ NG - (u:lita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI ontrJ/ D
a firma di Tribunale di Catanzaro in data
1rep. 1scritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.

06/07/2010 a1 nn. 2338/2010
importo ipoteca: € 70.000,00

importo capitale: € 35.241,03

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro

a fir 1 Notaio

Paola Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data 06/08/1999 ai nn.
2408 R.P.

importo ipoteca: L. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione legale (Attiva) derivante da Atto amministrativo a favore di E.TR.ESAZIONE TRIBUTI
S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, controP con atto
iscritto a Catanzaro in data 06/10/2006 ai nn. 3057 R.P.
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro
firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.
959/2013 di rep. trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale intestata a-

mnccssionc Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data
29/04/ - n. prot. 6 . Terreno asservito

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e
del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al
secondo piano di un fabbricato intestata a (i NGTGTTTTEEEEEEEEEE o c:ssione Edilizia in Sanatoria (art.
13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995
Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto) — Terreno
asservito

Descrizione terreno industriale/agricolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 4446.
Identificato al catasto terreni: intestata a
foglio 28 mappale 21 qualitd Seminativo, classe 3, superficie catastale 4446, - reddito
agrario: 4,13, - reddito domenicale: 10,33,
Il terreno ha una forma regolare per la parte su cui insiste il fabbricato e irregolare verso valle., una orografia
pianeggiante nella zona su cui insiste il fabbricato, scosceso verso sud-ovest
Le sistemazioni agrarie presenti Sono nessuna
I sistemi irrigui presenti sono nessuna
La particella risulta per il 92% nella Z.T.O. D e per I'8% in zona Z.T.O. E (agricola) risulta essere stata asservita nella
realizzazione del fabbricato.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi
Norme tecniche ed indici: La particella risulta per il 92% nella Z.T.O. D e per I'8% in zona Z.T.O. E (agricola) risulta
essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Valore equivalente
reale/potenziale
Terreno in Z.T.0. D (industriale) Sup. reale netta 4 090,32 1,00 4 090,32
Terreno in Z.T.0. E (agricolo) Sup. reale netta 355,68 1,00 355,68
Sup. reale netta 4 446,00 4 446,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si ¢ tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.
Da cio ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi

Giudice Dr. Damiani Song
Perito: Arch. Gioacchino Miriello
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A. Terreno industriale/agricolo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo:
- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

Peso ponderale: 1
€10.000,00
€0,00
€10.000,00
€10.000,00

Peso ponderale: 1

Il valore ¢ da considerarsi come per area a servizio del fabbricato; non pud considerarsi come area

edificabile in quanto gia asservita per la realizzazione del fabbricato.

Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione Su?erﬁcie Valore unitario valore complessivo
equivalente
Terreno in Z.T.0. D (industriale) 4 090,32 €400 €16.361,28
Terreno in Z.T.O. E (agricolo) 355,68 €400 €1.422,72
4 446,00 €17.784,00
- Valore corpo: €17.784,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €17.784,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 17.784,00
Riepilogo:
ID Immobile S"ll‘)] er:iilﬂe Valo;e{)glj:;:l:ledlo Valore diritto e quota
_ ferreno 4446 € 13.892,00 € 13.892,00
industriale/agricolo
Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria: € 2.083,80
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:

Giudice Dr. Damiani Song
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Credito Cooperativo Centro Calabria contro _

Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 008

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 1380.
Identificato al catasto terreni: intestata a

foglio 28 mappale 22 qualita Vigneto, classe 3, superficie catastale 0, -
reddito agrario: 4,99, - reddito domenicale: 5,70.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona € provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da _1 qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro
a firma di Tribunale di Catanzaro in data
06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Atto di mutuo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA SOC. COOP. A R.L. CON SEDE IN CROPANI (CZ contro?
a firma di Notaio
Paola Gualtieri in data 03/08/1999 ai nn. 115601 di rep. iscritto a Catanzaro in data 06/08/1999 ai nn.
2408 R.P.
importo ipoteca: L. 300.000.000
importo capitale: L. 100.000.000
Iscrizione legale (Attiva) derivante da Atto amministrativo a favore di E.TR.ESAZIONE TRIBUTI
S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, contro con atto
iscritto a Catanzaro in data 06/10/2006 ai nn. 3057 R.P.
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contro
firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.
959/2013 di rep. trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Giudice Dr. Damiani Song
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Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato epr uso artigianale intestata )
Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data

29/04/1983- terreno asservito

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata (GGG . Conccssione Edilizia in Sanatoria (art.

13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto) — Terreno

asservito

Descrizione terreno industriale/agricolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno industriale/agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 1380.
Identificato al catasto terreni: intestata a
Sersale (CZ) il 12/03/1950 foglio 28 mappale 22 qualita Vigneto, ¢ , superficie catastale 1380, - reddito agrario:
4,99, - reddito domenicale: 5,70.

I1 terreno ha una forma rettangolare, una orografia scoscesa

Le sistemazioni agrarie presenti Sono nessuna

I sistemi irrigui presenti sono nessuna

La particella risulta per il 50,35 % nella Z.T.O. D e per il 49,65 % in zona Z.T.O. E (agricola) risulta essere stata
asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi
Norme tecniche ed indici: La particella risulta per il 50,35 % nella Z.T.O. D e per il 49,65 % in zona Z.T.O. E
(agricola) risulta essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.

Valore

Destinazione Parametro . Coefficiente Valore equivalente
reale/potenziale
Terreno in Z.T.0. D (industriale) Sup. reale netta 694,83 1,00 694,83
Terreno in Z.T.0. E (agricola) Sup. reale netta 685,17 1,00 685,17
Sup. reale netta 1 380,00 1 380,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si ¢ tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dellubicazione che risulta essere in un contesto molto
periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dallasse viario della SS 106 Jonica.
Da cio ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno industriale/agricolo
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Stima sintetica a vista dell'intero corpo:
- Valore corpo:

- Valore accessori:

- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Peso ponderale: 1
€ 8.000,00
€0,00

€ 8.000,00

€ 8.000,00

Peso ponderale: 1

Destinazione S"'.)erﬁde Valore unitario valore complessivo
equivalente
Terreno in Z.T.0. D (industriale) 694,83 €2,00 € 1.389.66
Terreno in Z.T.O. E (agricola) 685,17 €2,00 €1.370,34
1 380,00 € 2.760,00
- Valore corpo: € 2.760,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 2.760,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 2.760,00
Riepilogo:
ID Immobile S"II:] erLI::le Valog;lr:g:;:l;nedlo Valore diritto e quota
. ferreno 1380 € 5.380,00 € 5.380,00
industriale/agricolo
Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria: € 807,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 4.573,00

Giudice Dr. Damiani Song
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Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 009

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo/industriale sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 910.
Identificato al catasto terreni: intestata al
foglio 28 mappale 23 qualita Seminativo, classe 4, superficie catastale 910, -
reddito agrario: 0,61, - reddito domenicale: 1,88.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona € provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Auidi asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO

CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro NG
a firma di Tribunale di Catanzaro in data

06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
Iscrizione legale (Attiva) derivante da Atto amministrativo a favore di E.TR.ESAZIONE TRIBUTI
S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, contro (I NG - (0
iscritto a Catanzaro in data 06/10/2006 ai nn. 3057 R.P.
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) contr
i firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/ a1 nn.
959/2 1rep. trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alwre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
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P.E. n. Pratica edilizia N. 3 del 1983 per lavori di Costruzione di fabbricato per uso artigianale intestata a (i
Concessione Edilizia presentata in data 05/02/1983- n. prot. 551 rilasciata in data

29/04/1983- n. prot. 6 - Terreno asservito.

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla realizzazione del piano terra adibito a laboratorio artigianale e

del piano primo adibito a esposizione, verniciatura e direzione.

P.E. n. Pratica edilizia N. 101 b/94 per lavori di Sopraelevazione di un piano adibito a esposizione relativo al

secondo piano di un fabbricato intestata a ncessione Edilizia in Sanatoria (art.

13 L28/2/85 n°47) presentata in data 08/11/1994- n. prot. 6135 rilasciata in data 17/05/1995- n. prot. 25/1995

Riferito limitatamente a: La pratica si riferisce alla sopraelevazione del piano secondo (sottotetto) Terreno Asservito

Descrizione terreno agricolo/industriale di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo/industriale sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 910.
Identificato al catasto terreni: intestata a

mfoglio 28 mappale 23 qualitd Seminativo, classe 4, superficie catastale 910, - reddito agrario:
,01, - reddito domenicale: 1,88.

I1 terreno ha una forma rettangolare, una orografia scoscesa

Le sistemazioni agrarie presenti sono nessuna

[ sistemi irrigui presenti sono nessuna

La particella risulta per il 50,35 % nella Z.T.O. D e per il 49,65 % in zona Z.T.O. E (agricola) risulta essere stata
asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile & identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi
Norme tecniche ed indici: La particella risulta per il 99,80 % nella Z.T.O. E e per lo 0,20 % in zona Z.T.O. D, risulta
essere stata asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Valore equivalente
reale/potenziale
Terreno in Z.T.0. E (agricola) Sup. reale netta 908,18 1,00 908,18
Terreno in Z.T.0. D (industriale) Sup. reale netta 1,82 1,00 1.82
Sup. reale netta 910,00 910,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si ¢ tenuto
debito conto di tutti i parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.
Da cio ne consegue una modestissima appetibilita in ordine a possibili transazioni.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo/industriale

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 8.000,00
- Valore accessorti: €0,00
- Valore complessivo intero: € 8.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 8.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1

I1 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
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Destinazione eil:lI:\?;:-:e(:tee Valore unitario valore complessivo
Terreno in Z.T.O. E (agricola) 908,18 €2,00 € 1.816.36
Terreno in Z.T.0. D (industriale) 1,82 €2,00 € 3,64
910,00 € 1.820,00
- Valore corpo: € 1.820,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 1.820,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 1.820,00
Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
 ferremo 910 €4.910,00 €4.910,00
agricolo/industriale
Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria: € 736,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €4.173,50
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Beni in Sersale (Catanzaro) Via Sila

Lotto 010

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 620.
Identificato al catasto terreni: intestata a
foglio 28 mappale 35 qualitd Vigneto, classe 3, superficie catastale 620, -
reddito agrario: 2,24, - reddito domenicale: 2,56.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: di espansione artigianale (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
la zona € provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Sila.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Soggetto diverso dagli intestatari scrittura di vendita privata

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di CREDITO COOPERATIVO
CENTRO CALABRIA CON SEDE IN CROPANI (CZ), contro

a firma di Tribunale di Catanzaro in data

06/07/2010 ai nn. 2338/2010 di rep. iscritto a Catanzaro in data 07/04/2011 ai nn. 929 R.P.
importo ipoteca: € 70.000,00
importo capitale: € 35.241,03
Iscrizione legale (Attiva) derivante da Atto amministrativo a favore di E.TR.ESAZIONE TRIBUTI
S.P.A. CON SEDE IN COSENZA, contro (NN o :ito
iscritto a Catanzaro in data 06/10/2006 ai nn. 3057 R.P.
importo ipoteca: € 132.760,76
importo capitale: € 66.380,38

4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Verbale emesso dal Tribunale di Catanzaro a favore di Centro Cooperativo
Centro Calabria con sede in Cropani (CZ) controﬁ
a firma di Tribunale di Catanzaro in data 18/04/2014 ai nn.
59/2013 di rep. trascritto a Catanzaro in data 24/04/2013 ai nn. 4168 R.P.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita

4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
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Descrizione terreno agricolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sersale (Catanzaro) Via Sila.
Superficie complessiva di circa mq 620.
Identificato al catasto terreni: intestata a
foglio 28 mappale 35 qualitad Vigneto, classe 3, superficie catastale 620, - reddito agrario:
2,24, - reddito domenicale: 2,56.
I1 terreno ha una forma rettangolare, una orografia scoscesa
Le sistemazioni agrarie presenti sono nessuna
I sistemi irrigui presenti sono nessuna
La particella risulta per il 50,35 % nella Z.T.O. D e per il 49,65 % in zona Z.T.O. E (agricola) risulta essere stata
asservita nella realizzazione del fabbricato.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Z.T.O. D - Zona per gli insediamenti produttivi
Norme tecniche ed indici: La particella risulta per 100 % nella Z.T.O. E (agricola)

Destinazione Parametro V alore_ . Coefficiente Valore equivalente
reale/potenziale
Terreno in Z.T.O. E (agricola) Sup. reale netta 620,00 1,00 620,00
Sup. reale netta 620,00 620,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Metodo sintetico comparativo con altri immobili con caratteristiche simili ubicati nella stessa zona.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Catanzaro, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Catanzaro, ufficio tecnico di Comune di
Sersale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Provincia di Catanzaro, Nella valutazione si ¢ tenuto
debito conto di tutti 1 parametri possibili, in special modo dell’ubicazione che risulta essere in un contesto
molto periferico rispetto alla citta di Catanzaro e pure distante dall’asse viario della SS 106 Jonica.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 3.000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 3.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 3.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione Sur:berﬁcie Valore unitario valore complessivo
equivalente
Terreno in Z.T.O. E (agricola) 620,00 € 2,00 € 1.240,00
- Valore corpo: € 1.240,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 1.240,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 1.240,00
Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale
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A terreno agricolo 620 €2.120,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:
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PREZZ0 A BASE D’ASTA IMMOBILI PER LOTTO

e Lotto 1/A — LOCALE ARTIGIANALE

foglio 28 mappale 21 subalterno 12, categoria C3, classe 2, composto da 207 mq, posto al piano T, - rendita:
168,57.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: € 51.543,57

e Lotto 1/B — LOCALE ARTIGIANALE

foglio 28 mappale 21 subalterno 13, categoria C3, classe 2, composto da 213 mq, posto al piano T, - rendita:
170,33.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: € 52.331,25

e Lotto 2 - APPARTAMENTO

foglio 28 mappale 21 subalterno 3, categoria A/2, classe 1, composto da vani 8, posto al piano 1,
202,45.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: € 121.049,63

rendita:

e Lotto 3 - APPARTAMENTO

foglio 28 mappale 21 subalterno 4, categoria A/2, classe 1, composto da vani 8, posto al piano 1, - rendita:
202,45.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: € 119.506,88

e Lotto4—- APPARTAMENTO
ANNULLATO PER FUSIONE CONITLOTTI2e¢ 3
e Lotto5—LOCALE ESPOSITIVO
foglio 28 mappale 21 subalterno 6, categoria C/1, classe 1, superficie catastale 99, posto al piano 2, - rendita:
250,53.
Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 66.487,00

e Lotto 6 — LOCALE EPOSITIVO

foglio 28 mappale 21 subalterno 7, categoria In coso di costruzione.
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 39.151,25

e Lotto 7-TERRENO

foglio 28 mappale 21 qualita Seminativo, classe 3, superficie catastale 4446, - reddito agrario: 4,13, - reddito
domenicale: 10,33.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: € 11.808.,20

e Lotto 8 - TERRENO
foglio 28 mappale 22 qualitd Vigneto, classe 3, superficie catastale 1380, - reddito agrario: 4,99, - reddito
domenicale: 5,70.
Prezzo base d'asta del lotto
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Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova: € 4.573,00

Lotto 9-TERRENO

foglio 28 mappale 23 qualita Seminativo, classe 4, superficie catastale 910, - reddito agrario: 0,61, - reddito
domenicale: 1,88.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: €4.173,50

Lotto 10— TERRENO
foglio 28 mappale 35 qualita Vigneto, classe 3, superficie catastale 620, - reddito agrario: 2,24, - reddito
domenicale: 2,56.

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto in cui si trova: € 1.802,00

Il Consulente Tecnico
Arch. Gioacchino Miriello
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