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“TRIBUNALE DI FROSINONE
PROCEDURA N /{6 (l ‘5}[9025) R.G.E.

All'udienze del )»2- {0[ “915 innanzi al Giudics dell:Esecugione-dr. Giampaolo Piro sono °
comparsiFAvy, _ANDREA MANES & . Aw Molbor pmectifoun pumeoleelt Ameo

| il quate insiste nell'istanza di vendita dei beni pignorati.
Sono altresi presenti: . 4 cug;]-hn_(_ e A;j&, fiﬁ Agage © L g OACH. F. S Ikexrw

! T IL GYODICE HELLESECIZIONE

1
Visto I*art: 568 c.p.c. € ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa aver luogo ad un
proz2o saperiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazions del versamento del
prezzo;
Ritenuta Popportunitd di procedere alla vendita con le forme previste dafiart. 591 c.p.c., mediante deloga del
compimento delle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da precedente ordinanza;
Visto *art] 569 ¢o. 4 ¢.p.c., come medificato dallart. 4, co. 1, del DL, 3 maggio 2016, ». 59, conv. In L. 30 -
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con
modalith felematiche (scgnatamente, vendita senza incanto con eventusle gara in modalita asinerona) ¢
ne! rispett dells nonmativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. o.p.c. di cuial decreto del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32; -
Visti gli art. 569 ¢ 591 e.p.c.; )
DELEGA o
11 professi niste A, tARG ADCESE alio svolglrnento deite operaziont

_di venditaied al compimento delle attivitd indicate neghi artt. 591 bis o.p.c. € 173 quater disp. att. c.p.c.
u&hmm%mtdeﬂlqw creliioue. Anl Demns ol SRE N Ry @

Aede. winasdout GO, ASSEGNA -
al professionista nominato fermnine di:

12 mesi dal conferimento del presente incarico per l’esplctamento delle operazioni di vendita,
petiodo te il*quale it professmmsta dovrl tenere tre esperimenti di vendita seguendo le disposizioni

o0 - 9 mesi dal conferimento del presente jmcarico per I’espletamento delle aperazioni di vendxta* pericdo
durante ill quale il professionista dovra tenere due esperimeunti di vendita seguende le disposizioni oltre
fodicate; ' . _ _ -
O - . 6)nesidal conferimento del presente incarico per "espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante ill quale il professionista dovra tepere nn nnico esperimento di vendita seguendo le disposizioni
oltre indicate; : :
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gestore della vendita telematica la. Societd: - '
Aste Giudiziarle Inlinea S.pA., che i prowcdcra & Mmezzo dei portale di propria titolaritd
www . astetelematiche.it.

0 Astalegale.net $.p.A., che vi provvedera a mezzo del portale di propria titolarita www.spazioaste it

1t gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento - dovrd inviare at
delegato Paccettazione & la dichiarazione di cui all’art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal
legale rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sard portata 2 conoscenza dst
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad
cggetto “deposito di accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10
1.2 DM 32/2015% :

DETERMINA
in favore del professionista delepato, ai sensi dell’art. 2 n, 6 D.M. 227/185, un acconto di enro 1.000,00 quale
anticipo sui compensi di delega e custodia che pone a carico del creditore procedents (o di altro creditore che
intonda assumersene I"onere); un acconto di eurc 1,100,800 per il primo lotto posto in vendita & ulteriori euro
300,00 per ogni successive lotto quale fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del
gostore della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per opni lotto posto in vendita (somma determinata
su numero tre esperimenti di vendita) quale ulteriore contributo per l2 pubblicazione sul Portale delie
Vendite Pubbliche,
DISPONE che
a) Vimporto perle spese di pubblicita obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubblicke avvenga entro ¢
non oltre il termine di settantz giornt prima del primo esperitmento di vendita, con "avverdimento che
I’omessop versamento comporterd e stmzlone antlmpam della procedura ai sensi e per gli offetti dell’art. 631
biscpeg;
b) l':mporto per le spese necessarle per gli adempimenti pubblicitari sui siti intemet, per il gestore della
vendita telematica e per T'acconto sui compensi di custodia e delega entro tremta giorni dalla
pubblicazione defla presente ordinanza; {*omesso versamento di tali importi sard valutato ai sensi dellari.
630 c.p.c. per I'eyentuale estinzione anticipata per carenza di interesse.
Laddove il professionista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della
presente ordinanza), il medesimo ausiliario del giudice invierd immediatamente e senza riterdo - & mezzo
PEC - sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ai legali dei creditori intervenuti di
rendessi parte diligeats ¢ di eseguive il pagamento entre il termine di giorni trenta (30) dalla scadenza del
termine precedente,
DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stebilito il professmmsta delogato provvederd a
rimettere senza mdug:o i fascicolo al G.B per gh opportuni prowedlmenh

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONIS‘TA

11 Gindice delP’esecuzions dispone che il professionista delegato provveda: _

L. al controllo della titolarith in capo alfi debitore/i esecutatofi dei diritti reali oggetto di apprensione

esecutiva, spila base della decumentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile dapositata
 dat creditore procedente & della relazione dell’ esperto gid nominato da questo Giudice ai sensi detlact. 568

¢.p-c., e, nell’ipotesi in cuf riscontri una discordanza tra diritti pignorati  reate consistenza degli stessi, ad

tnformarne questo Giudice trasmettendogii gH atti senza indugio;

2. al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica def terrenc

risultante dai certificato di cui all’ait. 18 della Legge 28 febbrajo 1985 n. 47, nonché ke notizie di cui agli

articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985; _

3. a formare subito dopo it conferimento dell’incarico, e comunque entro 60 giorni dal conferimento delio
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o - e . )
stesso, P'ayviso d1 vend:ta seeonde il dnsposto‘ dell'art 5‘}0 i smizwm qux dz. sof S
depositandelo if giomo stesso a mezzo PCT & pubbhcandolo sul Portale delle Vendite Pnibbhehe “initamente
alla ordindnza di delega se gid in possessa dei fondi necessarl; in mancanza di tale provvista, 8 soliecitare
tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi, a procedere alla pubbllcazsone sul PVP entro il tem:ma
di 60 giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto;

4. alPesechizione delle forme di pubblicit legale ¢ commerciale, come prevista dallart. 490 c.p.c. e disposta
da questo bmdmc con questa ordinanza di vendita;
i.a dara mpestivo avviso def manceto pagamsnm delle spese per gli ademplmentl pubblicitari at fini dsi
provvedintenti di cui agli artt, 630 € 631 bis c.p.c.
6. a fissete al piorno successivo alla scadenza del termine di presentazions delle offerte d*acquisto la
. deliberszigne sulla/e offertale e la eventnale gara tra gli offerenti, eﬁfe’cmandola tramite il portale del gestore
della vendita telematica; '
7. ali*esanle delle offerte telematiche pervenute ¢ della congruits defla cauzione prestata, séconde le modalitd
lia presente ordinanza; .
I'inefficacie o I'inammissibitita r.le[le offerte non. confomx a quanto dxsposta in questa

one della gara tra gli offerenti ex art. $71 cp ¢. con la modalitd asinorona di segmto
nella ipotesi di pit: offerte ammissibili o subito dopo la deliberazions sulle stesse, e ¢id enche se
il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d" asta In misura non superiore ad un quatto, salvo, in tale
ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di assegnmone al prezzo base stebilito per Vesperimento
~ &i vendita per cni & presentata;
11. & redigere telematicamente 11 verbale di vendita depomtandone eop:a. nel fascicolo telematico
dellesecuzione assicme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agii
adempimenti pubblicitari, & contestualmente aggiornare con P'esito dell'esperimento Papposita area del
Portale delle Vendite Pubbliche;
12. nell*ipbtesi di vendita di pits lotti, a cessare le operazioni &i vendita, af sensi dell®art. 504 c.p.c. e delPart.
163 disp. 4tt. ¢.p.c., ove, per effetto dell*aggiudicazions di uno o pid loti, sia stata gid conseguita una somma
pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si proceds e delle spese, riferendone immediataments a
questo Gildice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmeate, temito conto
per gli ongrari degli avvacati i valori medi di riferimento di cui.al dm. 55/2014; '
13. & proyvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
. disposiziofie alfEstituto di Credito per: a) il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
' i sui conn correnti di provemenm, md:pendenmmente dall’BAN indicato nel!'offexta, b) per i

‘cauzione ell’aggmdlcamno sul conto della pmcedura, se gid esistente, md:candom I’IBAN al g%'tm-e,
14. a comunicare*all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’2ggiudicazione, tenendo conto detle somme gia
versate, 'ammontare del residuo prezzo  delle spese necessarie da versare sul conto della procadura,

15. 2 tempestivo avviso del mancato versamento del saldo de prezzo d: aggindicazione nel tsmine
fissato, pet  provvedimenti di cui all*art. 587 c.p.c; '
-16. ad effeituare, s¢ del caso, 1a denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 & e opmmom oonseguenu
previste dalla medesima disciplina;

17.a isporte la bozza del decreto di trasferlmento (con espressa menzione della siteazione urbaistica
defl’immadpile ¢ previa nuova verifica delle trasorizioni e iscrizioni pregmdmevoh gravanti sull’ immobile),
. trasmette |dolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice per I'emanazione;
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“La bozza dovrd conteiere altrest 'ordine di cancellazions dei gmva.mx esisteriti sull’lmmoblie A norms,
~ dellart. 586 c. p.c., anche se successivi alla trascrizione del plgnoramento
Allabozza di decreto dovranno gssere aflegati: :
- dichiarazions de custode di avvenuta liberazione dell’immobile ovvero dichiarazione ch esonero alla
liberazions da parte deil’aggiudicatario, salve che per le procedura infraprese sucecssivamente al
12/02/19 e per le quali il pignoramento sia state notificato dal 13/0222019 {n pol, per le quals, nel caso in
cui Pimmobile sia occupato dal debitore, Pingiunzione di liberazione sard emessa all’atto del decreto di
trasferimento, con oneri a carico dell’aggindicatario e con attuazione nelle forme dagli artt, 605 ¢ seg.
epe;
- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validith di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederd;
- attestazione di prestazione energetica;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia det
documento di identitt ¢ le dichiarazioni rese a norma del dp.r. 445/2000 (ad es. sulla rk:azaone delle
informazioni relative alls prestazione energetice),
- attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato dslle sorame necessarie sia por i
trasferimento che per Je formalith successive poste e carico dell agpiudicatario;
18. ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando cke, nell’ipotesi disciplinata dallart.
585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire Ia trascrizione del decreto se
nen unitamente ail*iscrizione deli{’ipoteca concessa dalia parte finanziata®), annotazions ¢ voltura catestale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comuntcazioni di atti
volontati di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
@ di ogni trascrizione pregivdizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie
copie dell’originale del decreto di trasferimento o delPordine di cancellazions dei gravami che sara esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivitd in forza della
disposizione di cui all*art. 591 bis comma 2° 0 5 ep.c.;
19, a trasmettere ali’aggivdicatario copia putentics dsl decreto di trasferimento & a restltmre ailo stesso le
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunague atto
nel progeito di distribuzione;
20. i semsi defl’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di
legge sia necessario o conseguente 2l trasferimento del bene;
21 in caxo di influtiuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate e in
~mencanzz di domande di assegnazione, a rifissare seduta stants a verbale un nuovo termine non inferiore a
60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare 2l giomo suesessivo la
deliberazione sulle offerte telematiche e eventuale gara tra gli offerent! ex artt. S71 o 58, c.p.c., tramite il
portale del gestore defla vendita telematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed
~ avendo cura di indicare che Pofferta minima potrd essere pari al 75% del prezzo base cosl come ridotto;
tiduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essare ‘esplicitamente eutorizzate dal
givdice dell*ssesuzione, senza che cid, in ogai caso, possa costituire ragions di ﬁtardo ‘nel sollecito
svolgimento de![’mca:wo,
22. a preparare I’dyviso della seconda vendita cosi stabilita ed 2 proWedem alla sua pubbhcaz:one ai sensi
degli arft, 570 ¢ 490 ¢.p.¢., disponendo la pubblicith commercials (secondo le indicazieni sotto impartite);
23. ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le atl:xvltﬁ oggetto della suestesa
delegas
24. in caso di infrutivoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid ribassato o
inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare sedatz stante a verbale un nuovo
termine non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiore 1 90 per formulare offerte tefematichs ed a fissare al giomo -
successive la deliborazione sulle offerte telematiche & I'eventuale gara tra gli offerenti ex artt, 571 e ss.
¢.p.¢., tramite il portale del gestore della vendita telematics, determinando un’ulteriore riduzione di prezzo di
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_%nsr’attﬁall’aihmo pmtlcato O _
25.a pr PPavyiso della terza vendita cosl stabilita e provvedere alia sua pubblicazione ai sensi degli™”
artt. 570 BE:EQG ¢.p.¢., disponendo Ia pubblicitd commerciale (seconda le indicazioni di e dppresso);

26. ad effeftuare, anche per questo terzo™ esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della su estesa
delega;
27. a formare un progetto di distribuzione, deposmanduio nel fascicolo telematico dell'esscuzions, nel
termine di seguito indicato e cid anche nell’ipotest in cui i ereditori non abbiano deposifato alcuna nota di
precisaziont del credito ovvere I"abbiane depositata-in ritardo; in fal caso il professionista delegato prenderd
in msidut‘ione le sole somme di cui al precetto e/o all’atto di fatervento e lo spese documentate;
28_ a provvpdere, comunque, ai sensi deli'art. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n, 179, convertito dalla L.
17/12/2021, n, 221, come modificato dal D.1. 3/05/2016, n. 59, convertito dallz L. 30!06:'2{_116, n 119, a
depositare lentro 30 giomi daHa notifica dell'ordinanza di delega un rapporio riepilogativo iniziale
dell’attivitd) svolta ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti
dal primo tapporto entro dieci giorni dalla conoscenza dell’spprovazione del progette di distribuzione
provvederi| quindi a depositare un rapporto riepilogativo. finale delle attivitd svolte. “Tutti i rapporti
riepilogativi devono essere depositati  esclusivamente con modalitd talemat:che, utilizzando
obbligatorigmente il modello informatico (XSD) elaborato dal Ministero.
_ DISPONE

che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto a cura del professionista
delegato, néllo stato di fatto e di diritto in cai st trova {anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n, 47 e
successive modificazioni ¢d integrazioni), presso la sals aste allestita all'interno del Tribunale di Frosinone,

piano secorido, nella stanza adiacente alla Cancelleria della Esecuzioni Immobiliari, oppure in alternativa -
- presso lo studio del professionista medesimo ovvero p I un altre luogo comungue idoneo alle

svolgimento della vendita in modalita te_lemauca, {n numero {otti al prezzn base di:

€ con offerta in sumento minima_dl ‘g co o, 00 per il oo n. A__
€ G?g w OO cott offerta in atento miliilna di € per il lotto n. :
€ o0 offe:_ta in aumente minima di € | per i lotto n,

-8 i con offerta in auzﬁenﬁu rﬁinima .'ch € | _per.i.l lottﬁ n.
€ con offerta in aumento minima di € Iper il lotto n.
€ ~con offerta in avmento mtnima i € per il lotto 1.
€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ con offerfa in aum.cnto réinima ci: € peril lﬁmo .

0. (Eventualialtri lotti seguono come indicati in fogiio allegato al presente verbale).
It prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sara indicato dal professionista nel verbale delle
operazioni di vendita e sard pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di ¥; il prezzo base
dei lotti ped il terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di
-vendita & pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di %; Vofferta in aumento
minima in felazione al secondo ed al terzo esperimento di vendita sard determinata dal professionists in
misura. non! inferiore al 5% del prezzo base come sopra determiinato ¢ sard indicato pel verbale delle
operazaomr;x vendita, :
!
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CONTENIITO DELL'AVVISO Di VENDITA

' Lravviso di vendits — redatto dal delegso utilizzando il modello pubblicsto sul sito de 1 Tribunate Frosinone
e completato dei dati mancantt - dovrd avere il seguente contenuto,

DISCIP:

1. MODALITA D) PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematiea: a.) dall’offerenta (o dz uno degli

offerenti o dal legale reppresentante della societd offerente); b) a mezzo di avvocato munito di procura

speciale notarile; c) da un procuratore legale anche per persona da nominare, 2 nommna dell’art.579 ultimo co.
¢p.c; redigendole tramite il modulo web “Offerta. Telematica” del Ministero della Givstizia (accessibile
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della venditz telenatica), secondo le
~ indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della

Giustizia. ' '

1! file criptato in formato zip.p7m, contenente Pofferta integrale e pli allegati all*offerta, dovrd essere inviato

entro fe ore 12:00 del giorno precedente allz data fissata per 'esame delie offerie e per la veudita,

trasmeettendolo tramits PEC all’indirizzo PEC-del Ministero della Glustizia offertapvp dgsta@agiustiziacert.it,

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata Ia ricevita completa di avvenuta consegna
da parte de! gestore di posta elettronica certificats del Ministero della Ginstizia. |

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati af

gestore della vendita telematica. dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati de! Ministero della_

Giustizia ai seasi dell’art. 15, pritao comma, DM, n. 32 del 2015 che ¢ verifichino nell’ultimo giomo utile
per la presentazione dell'offerts, In stessa potrd essere formulsta mediante invio & mezzo posta elettronica
certificata all’indirizzo pec del delegato che a sua volta dovri tempestivamente inoltrarfa al gestore. o
Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
" comunicati ai sensi deliart. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che si verifichina nell’ultime giomo
utile per la presentazione dell'offerta, Iofferta si inlende depositata nel momento in cui venga geperatz Ia
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elethronica cextificata del mittente e, in tale eventualitd,
previa documentazione a cura dell'offerents della tempestiva presentazione dell’offerin nei confronti del

delegato che a sua volta dovra tempestivamente inoltrare it tutto al gestore, il gestore della veadita & tenuto a

- permetiere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita.

Saranao dichiavate inammissibili le offerte pmvnmeutl da sopgetti diversi da quetli suindicati, di cuf

alle lettere a), b) ¢ <),

A, pena d’inammissibilith Iofferta dovii essers sottoseritta digitalmente utilizzando un certificaty di firme

digitale in comso di validitd rilasciato da un organismo incluso nelP’elenco pubblico dei certificatori

accreditati & trasmessa & mezzo casella di posta elettronica certificate; in alternativa & possibile trasmettere

I"offeria e gli allegati & mezzo caselia di posta eletironica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art.

12, comma 5 dei D.M. n. 32/2015 (questa modalita di trasmissione dell*offerta sard concretamente opeeativa

una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del

DM, &, 32/2015). :

2. CORYENUTO DELLOFFERTA.

L*offerta d’acquisto & icrevocabile e doved riportare: '

a) il cognome, il nome, il Inogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, it domicilio ed il recapito
telefonico del soggetto cui andrd intestato [*immobile (non sard possibile intestare |'immabile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive 1*offerta). Se 'offerente & contugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne,
Pofferta deve essere sottoseritta (salve che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) da uno
dei genitori, previa autorizzazione del ghudice tutelare.
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te dovra indlére dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per'b‘eneﬁciai'e' déilé_,a'gwolazidnir -

fiscali “Prima Case™ o altre agevolazioni speciali pritna del depos:to del saldo-prezzo, :
Se. l’otfereute & un interdetto, un inabllitato o un amministrato di sostegno, l’offerta deve essere.
softoscritts {salvo che venga trasmessa tmamite PEC per la vendita telematica) dal twtore o
dall*amiinistrators di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutclare,
Se Pofférente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del r&glstro delle imprese da oui risultino § poteri oppure la procura & la delibera che
- glustifichi i poteri;

b) Pufficio giudiziario presso il quale pende la pmcedura,
¢) P'anno ejl numero di molo generale della procedura;
d) il numerd o zlteo dato identificativo del lotto;

&) |'indi

one del referente deila procedurs;

f) la data o|Fora fissata per I"inizio delle operazioni di vendita;

feriate);
f) Pimpo
importo

j) Iadats, Pa

offerto, che non potrd essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di olire un quarto al
indicato nella presente ordinanza e guindi rell*avviso di vendita;

di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrk comzmque essere supetiore
nti giomi dalla data deli’aggiudicazione (termine mon soggetto a sospensione nel periodo

versato a titolo di cauzione, in misuca pari o supeciore al 10 per cento dol prezzu offerto,
e sard trattenuto in caso di rifiuto dell"zeqnisto;
arario © il numera di CRO del bonifico effettuato per il versamento deﬂa cauzione (a tal fine,

_ove il mbdulo web ministeriale non permetta I’inserimento di lettere o caratteri speciali, si provveda ad

insm’ire olo i nutner] da eni & composto il CRO/TRN npurl&m sulla contabile di avvenuta disposizione

del bonifico);
k) il codice AN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del homﬁco,
Iy Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per Ja

vendita

m) I"even
3. bOCU
&) .copia
o
I"acqui

b) la doearn
tramite
canzions,)

del bounif;

lematios utilizzata per trasmetters ['offerta e per ricevers fe comunicazioni previste;
recapite di telefonia mobile ove ricovere le comunicazioni previste.
DA ALLEGARE ALL’OFEERTA
documento d*identitd e capiz del codice fiscale ¢ d:chmmone dello stato civile del sogzetio
nonché copia del codice fiscale del coniuge in caso di comunione dei beni nel caso in cui
sia compiuto in regime di comunione legale;
ntaziode, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento)
nifico bencatio sul conto intestato al gestore defla vendita telematica dell*importo della
da cui risulti il codice IBAN dsl conto corrente sul quale & stata addebitata Iz somma oggetto
co:.

©) se Poffe
™ 2 offerenti !

ta & formulata da pid persone, copia ancha per immagine della procurs rilasciata dagli altd

er atto pubblico o serittura privata autenticata in favors del soggetto titolar della casella dj
nica certificata per la vendita telematica oppure def soggetto che sottoscrive Pofferts, laddove
trasmessa 3 mezzo di casellz di posta elettmmca wmﬁcuta,

¢) copia del cerlificato camerale della socxe& attestante { poteri del lagale rapprwmtante -della persone
gintidica offerente, risalente a non pil di tre mesi, ovvero copia autentica delis delibera assembleare che
autorizzif un soggetto interno alla societd alla partccipazione afla vendifa in Juogo del legale
rappreseniante ¢ originale della procure specmie rilasciata da quasti attestantl i poteri del soggetto interno .

delegato;:
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LR . . . PR PR Teapees taage . oL L R T T,

Ly séTil soggetto offersnte’ & minorenns, copla del dooumento d*identits & copia-'del codice fiscale del”
soggetto offerente e del sopgetto che softoscrive 1'offerta, nonché <:0p|a del provvedimento di
antorizzazione; : '

) copia - anche per immagine della dichizrazione del coniuge - sutenticata da pubblico ufficiale - d: voler
escludere il bene dalla comunions legale, in caso dl acquisto del bene da pa:te dell’alire coniuge a titolo
personale;

‘h} dichizrazione di aver preso completa visione della perizia di stima,

4, MODALITA? P VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

Lrofferente dovrh versars a titolo di cauzione una somma pari aimeno al dieci per cento {10%) del prezzo

offerto, esclusivamento tramite bonifico baneario sul sd. "conto cauzioni® intestato al pestore della vendita

elematice, il cui IBAN sard indicato dal delegato nell’avviso di vendlta Tale iniporto sard trattenuto in caso

di dfinto dall’acquisto.

© Si precisa che ai fini del versamento della: cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato

esclusivamente mediante disposizione da conto cotrente, :
Ii bonifico, con causale “versamento canzione”, dovrk essere effetfuato in modo tale che Paccredito
delle somme abbia luogo entro il giorno precedente 2 guello fissato per Pinizio delle operazioni di
vendita telematica. Gualora il giorno fissato per Pinizio delie operazioni di vendiin telematica non
venpa risconirafo Itaceredito della somma sul conto corvente intestato al gestore della vendits
telematica, secondo la tempistica predetta, I'offerta sard considerata inammissibile.
L offerente deve procedere al pagaments del bollo dovuto (attualmiente pari ad € 16,00) in modalith
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. H bollo pud essere pagato tramite carta di
credito o bonifico bancario accedendo &l Portale del Servizi Telematici hitp://pst.pivstizia it all’interno
dell’area pubblica “Pagamento pagoPA” seguenda le istruzioni indicate nel *vademecum operative™ presente |
sul portale. La ricevuta di avvenuto pagameato del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi
Telematici andra allegata slla PEC‘ con eui viene mwata il pacchetto dell’offerta generato tramite il modulo
web ministeriale, :
o caso di mancats aggiudicazione e all’esito deliavvio della gara in caso di plurimi ofEemntn, Piraporto
versato & titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancart) sard restitnito dal estove della vendita
telematica, su ordinc del professionista delegato, al soggetto offerente.  La restituzione avrd luogo
esclusivamente mediante bonifico su! conto correate utilizzato dall’offewnte per al versamento della
cawzions.

5. ESAME DXLLE OFFERTEE SVOLGMNTG DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell*ora indicati nelPavviso di vendita.

In refazione al disposto di cui ail’art.20 DM 32/2015, laddove il comma 1 preveds che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalith telematiche “altri sopgetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente dolla procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la
partecipazione delle parti, dei loro avvocali, dei credlton iscritti son mtervmut: e degli nveutuai:

- comproprietari nors esecutati. "

Ghi offerenti parteciperanno in via telematica alle opetazioni di veadita collegandosi tramite 1'area riscrvata
del sito del gestore dells vendita tefematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica
certificata {ovvero alla caseila di posta elettronica sertificata per fa vendita telematwa) utilizzata per
trasmettere I’offerta.
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscone causa dl invaliditd delle operazioni e motivo di
doglianza da parie di alouno.
1l professicnista delegato provvedetd a dichiarare meﬁimcl 0 mammxssnb;h l¢ offerte non confarrm 2 quanto
disposto in questa ordinanza.
La deliberazjong sulle offerte avverrd con le seguenti modahta,
2} 1n easo df offerts unica:
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A Qualora su[t stata proposta un'u:uca oﬁ'cxta pari o superiore aI prezzo base, essa & senz*altro accolta,
Se, invece] 'unica offarta presentata sig mfanom al pre.:zzo base (beninteso: nei I;mm di un quarto}, si opara
" come segl
i) 8o sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore & norma dell’art. 588 ¢ sscp.c,
necessariamente al prezzo almeno pari & quello base, il bene verra assegnato al creditore istante;
ii) se non sono state presentate istanze di asscgnmene & norma dell’art. 588 e ss. ep.e, it bane & aggiudicato
all'unico offerente;
b) Xn casoldi pluratith di offerte:
Qualora per Iacquisto del medesime bene siano smte proposte pitr offerte ammls:;lb:h, subite dopo la
deliberaziohe sulle stesse if delegato provvederd ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
c.p.c. con [ modalitd asincrona di seguito disciplinata,
i) gropunciando I*aggiudicazione a favore del mlglmre oﬁ‘erente a meno che il prezzo offerto all’esito sia
inferiore al valure dell’immobile stabxhﬁu nell’avviso di vandita ¢ vi siano Istanze di assegnazione;
“if) ovvero, in difetto di offerte in ammento, procadendo ad aggindicare | l‘:mmoblle 8l migliore offerente (da
individuarsj, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior canzione prestats; ancora,
a minore ilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorits temporsle di depesito dell’offerts), a meno
che il relatiyo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi sizno istanzs di
assegnezione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche & seguito della gara tra
gli offerenti, non sia stata raggiunta un *offerta pari 8l prezzo base d*asta, il berie staggito verrd assagnato al
ereditore istante a norma dell’at. 588 e ss. cpc
It professiohista delegato, referente della prooedum, venficam la regolarrt& delle plurime offerte dard inizio
alle operazipni dif vendlta.
Gli i o telematicamente stiraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al
quale sono|stati invitati a connettersi almeno trsnta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante
messaggio all’indirizzo di posta eléttronica certificata indicato nell’offerts, con estratto dell*invite inviato
loro via SMS. _
Qualora pef Pacquiste del medesime bene siano state proposte pill offerte valide, si proceder: a gara
sull"offerts pidt alta, che avrih durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga awtomatica alla stessa
ora del giotho successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi.
Durante il feriodo della gara, ogni partecipante potra effeftuare offerte in annento, cio& rilanci, nel rispetio
dell"importd minime stabilito dall’avviso di vendita & pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte
in aumento peghi ultimi 10 minuti della gara la stessa sari prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti
in modo da|permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanct e cosi di seguito sino alla mancata
presontazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento.
Al temming lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica
COrTun & tutti i partecipanti la maggmre offeria formulata, trasmettendo al delegam !’elenco dei rilanei
¢ di cojoro che 1 hanno effettuati, -
ione finale sulle oﬁ‘erte all’esito della gare avri luoge de paxte del delegato entro il gioruo
successivo sl suo termine, prorogats, se cadente di sabato o festivi, 2l primo giorno non festivo.
, defipitivamentes aggiudicato dat pmfess:omsta delegato referente della procedura, facendosi
cost huogo gila vendita, a chi syra eﬁet!xlato Pofferta piit alta, sulla base dalle comumcaznom affettuate dat
gestore delid vendita telematica.
Tutte le comunicazioni ai paxtecapaml refative alle fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica
ceriificata dIPindirizzo di posta eletironica cextificata o di posta elettronica certificata per la vendita
telematics comunicato dal soggetto partécipante ¢ tramite SMS,
Tali strumenti di comunicezione sono di ausitio Gvvero di supporto alle consultazione e partecxpazlmte alla
vendita: 1a piattaforma del gestore della vendita telematica sark |'unico canale ufficisle per seguire lo
svolgimentd della vendita e per la partecipazione alla gara. L'eventuale mancaia ricezione di comunicazioni
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tramite posta elsttronica certificata ¢/o SMS non invalida fo svo[ginwnt&d_e?!& vendita néguf}da.r luogo ad

alcuna doglianza da parte dei concorrenti. =~ o S I

In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente delle procedura disporra [a vendita a

favore del migliore offerente, selvo che il prezzo offeito sla inferiore al valore d'asta stabilito nell’avviso di

vendita e vi sfanc istanze df assegnazions. B _ o '

Allesito dolla gara il professionista provvedera a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via telematica

elia cancelleria, completo di tutte fe offerie di scquisto telematiche pervemute unitamente alle

documentazione allegata a supporto di ciaseuna di essa.

t. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE . .

. NelPipotesi in cul il procuratore legale, ciod avvacato, abbia effettuato Uofferta e sia rimasto aggindicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei fre giorni suceéssivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto 'offerta, depositando eriginale dolla procura speciale rilasciata in data non
successive alla vendita stessa, ovvero trasmetiendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformita. In mancanza, I’aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

Il creditore procedente e gli intervenuti, anche s¢ non muniti di titolo esecutivo ma il cui credito sia stato

Ticonosciuto ex act. 499 c.p.c., 10 giorni prima dell*udienza fissata per la vendita potranno presentare istanza

di assegnazione ex art, 588 ¢.p.c., qualore la vendita non abbia fuogo. _

In tal caso, 2 pena di inammissibilith I"istanza di assegnazione ex art. 538 c.pg. deve essere fatta a mezzo di
~ avvocato munito di procura, depositata nel termine di legge che precede, con e seguenti precisazioni:

2. la somma offerta in pagamento non pud essere inferiore al prezzo base stabilito per 'esperimento di

vendita per cui & presentata I"istanza di assegnazione (rif. art. 589, 1% co., c.pe.); :

b. se nelia procedura non risulta che vi sia aleuno dei creditori di cui all’articolo 498 G.p.C. & 8€ 110N Song

intervenutt altri creditori oltre al procedente, questi pud presentare offerta di pagamento & una somma pari

alia differenza fra il suo credito in Finea capitale € il prezzo che iatende offiire oltre fe spese (rif. ant, 589, 2°

€0, 6.p.C.); '

©. se sul ricavato dell’espropriazione concorrone creditori di grado anteriore a quello deli*istante,

quest’ultimo dovrd depositare una somma pari alt’ammontare complessiva di tali credit, fino alla

concorrenza delle somma indicata dal G.E. che, in ogni caso, non potrd essere maggiore rispetto al prezzo di
‘assegnagione (prezzo base); _

d. ove sut ricavato dellespropriazione vi sia concorso tra creditori di grado anteriore e creditori di pari grado
4 quello dell’istante, quest’ultimo sard tenuto & corrispondere ’infera somma necessariz all*attuazione del
concorso entro il limite massimo del prezzo di assegnazione (prozzo bass), con eventuale residuo a vantaggio

del debitore; .

¢. nel caso in cvi sul ricavato dell’espropriazione I"istante concorra con creditori di grado posteriore, dovrd
carrispondere esclusivamente I'eccedenza vispetto al proprio credito in linea capitale entro il limite massimo
del prezzo di assegnazione {prezzo base); . .

- & intutti { casi che precedono, Passegnatario & comunque tennto a versage I spese di prodedura nella misura
che verrd determinata dal G.E. con provvedimento successivo ail’assegnazione, oltre ad une somma pari al
13% del prezzo per la registeazione, trascrizione e volturazions dell’emanando decrato ex art. 586 c.p.c.

Nell'ipotesi di plurie istanze di assognazione non si avra gara tra gfi istanti ma prevarrd quella che contiene
Pofferta pil alta; nel caso in cui la somma offerta in pagamento sia la stessz per tutte, Iimmobile sard

- assegnato all’istante che per primo ha depositato la domands; nel caso di istanze depositate lo stesso giomo

offerent tutte il medesimo prezzo, prevarra quelia che prevede il termine di pagamento minore.

3i avverte che I'istanza & irmevocabile ¢ che in caso di presenza di offerte all’udienza di vendita, il creditore

- che ha proposto istanza di assegnazione ex att. 588 c.p.c. non ha diritto di partecipare alla gara e formulare

auntenti, : :

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis c.p.c.)
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'prowedsme‘nta di assegnazione, il nome del terzo ' favore: de! quale deve essére trasferito Fimmobile,

dcpos;tnudn la dichiarazione del terzo di volerse profittare, con soitcnscnzmna auteriticata da pubblico '

ufficiale e { documenti comprovanti ghi eventuaimente necessari poteri ed autorizzazioni. fn mancanza, il
trasfemnen!o & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentaxions
deli'istanza di assegnazione sono escusivaments a carico del ereditore.

9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONL

I gestore della vendita telematica, esciusivamente su ordine del professipnista delegato, proweder& a

" restituire le auzioni. versate dagli offerenti nom resisi aggiudicatari dei beni venduti mediaate bonifico sul

conio hte di provenienza (al netto di eventuali oneri bancari) da disporsi nel tennine di 3 giorni
lavorativi decorrente dalla deliberazione finale sulle offerte all’esito dei sitenci (cid nel caso in cui offerente
sia ammessy aila gara), Di converso, i gestore deliz vendita telamatlca, pravia mdlcaz:one deli'intestatario ¢
delI’IRAN del conto corrente da parte del professionista delogato, provvederd a trasferire Pimporio versato
dall’offerente aggiudicatario a titcle di cauzions, sul conto aperto per il versamento del saldo prezzo,

; ISPOSJZ.I NI R LATIVE AL PAGAMEN’I‘ODEL RMO EDEGLI OEER! ACCESSQRI
1) Ritenuto lha, allo stato, non sussistano giustificati motivi per, dis;:orra che il versatento del prezzo abbia

luogo ratea{-:ente #l saldo prezze dovra essers versato al massimo entro centoventi (120) giorai

dail’aggindicarione secando 1o seguenti aliernative modalita:

8) in Cancelleria: Paggiudicatario dovra depositare il prezzo di aggmd:cazlona (ossm il prezzo indicato nel
verbale di aggindicazione dedotta la cauzione prestatn) mediante assegno circolare non trasferibile, intestato
a TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZION] IMMOBILIARY; per
emissione (el decrato di trasferimento, nel medesimo termine D'aggiudicatario dovra inoltre versare al
Panticipo sulle spése di registrazione e trasferimento nella misurs indicata nelPordinanza 41
e (15% del prezzo di aggindicazione); in caso di mancato ‘deposito del saldo prezzo
Faggtudi jo sard immediatamente dichiarato decaduto e perderd la cauzione depositata; in caso di

" mancato degosito dell’anticipo sulle spese non sard firmato il deereto di trasferimento e resteranno

definitivamenite a carico dell'aggiudicatario gl onert per la cancellazione delle formalitd pregiudizievoli:
b) i boniﬁeo bancario sul conto corrente intestato alla prmedura ssecutiva il cui IBAN verd

1903, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 geonaio 1976 1. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo
10 settemabre 1993 n. 38S, I'aggiudicatario dovr2 versare direttamente all’Istituto mutuante, ai sensi delf'ast.
41 del Decreto Legislativo, entro il termine di centoventi (120) dalPapgiudicazione, la parte def prezzo
corrisponden al sredito dell’Istituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura, anche mediante
bonifico banbario al’IBAN che il professionista delegato avrd cura di comunicargli, nonché depositare
Peventusle residuo con le-modalita gia indicafe al punto sub lett, a); entro 4 10 giorni suocessivi al pagamento
all’Ystituto’ ante, Paggindicatario dovrd depositare presso Ia Cancetleria, Ioriginale della quietsnza
ritasciata dal{’Istituto mutuante (ossia wna dichiarazione con cwi lz banca attesta ‘di aver ricevuto
dalt"aggiudicatario un determinato importo ex art. 41 T.U.B. a titolo di saldo prezzo di un determinato lotto
posto in vendita in una determinata procedura); in caso di mancato deposite defl’originale della quictanza

' non sark firmiato il decreto di trasferimento; 1'aggindicatario doved versare il prezzo secondo fali modatita

solo ove Iz b ca mutaante gli comunichera tempestivamente Pentith della somma da versare e gli rilasci

(contestualmqms al versamento) quietanza del pagamento {in caso contrario I'aggiudicatario versera il saldo

prezzo in Cancelleria seconda le modalid indicate 21 punto sub let. 2} & non serd dichiarato decaduto);

3} le spese di registrazions e trasferimento degli immobili sono a carico dell’aggiudicatario/assegnatario ex

art. 588 e.p.c| e saranno, altresl, provvisoriamente poste a carivo detl’aggiudicatariofassegnatario ex art. 588
3 1 1 .

II creditore ¢ & rimasto assegnatano a favure di vn 15120 dovra dichiarare al dalegato nei cinque giomidal ;

Firmato Da: FARINA PIER MATTEQ Emsszo Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Sériali 20320908077a2168

-
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e.p.c. le spese di cancellamone delle i 1smzxom & delle traser:zmm pregaudlzwvoh gravant: sull‘xmmob:le, per
il rimborso  delle  spess  sostenute per la cancellazione  delle -formalitd pregiudlzievoh
"l’aggmdwatanoz‘assegnatarm ex art. 588 e.p.c. dovrd depositare al professxomsta delegato apposita istanza,

carredata dalfa documentaziorie comprovante 'ammontare delte spese sostenute (mod. F23), entro il termine
fissato per il deposite delle precisazioni dei crediti o, al pi tardi, entro Pudienza fissata per I"approvazione
del piano di riparto; in difetto tali spese non potranno essere rimborsate; A’ sensi dell’art. 2, somma 7, del
D.M. n. 227/2015 sono a carico dell’aggiudicatario / assegnatario ex art. 588 e.p.c. il 50% del compenso
spettante al Professionista delegato per la fase di trasferimento delia proprietd, nonché le relative spese
“generali e lo spese effettivamente sostenuta per Vesocuzione delle formalitd di- registrazione, trasmzwna ]
voltura catastale; '
~ 4) ove I'aggiudicatario abbia intenzione di fare ricorso a mutuo bancario per il versamento dal saldo prezzo,
ezli dovrd presentare in Cancelleria, entro il termine massimo di 10 giomni dalPaggiudicazione, apposita
" istanza redatta in conformitd &l modulo che gli verra consegnato dopo 'aggiudicazione dal professionista
delegato; il Tribunale provvederd a designare un Notaio indicato dall’aggiudicatario alla ricezione del
~ versamento del prezzo, alla predisposizione del decreto di trasferimento ed ail’espletamento delle attivita
indicate dall’act. 591 bis, seconde comma, n. 11 ep.c; in mancanza di indicazione da parte
dell’aggiudicatario, il notaio verrd designato diretiamente dal giudice; nel giorno fissato dal Giudice a
seguito della presentazione della predetta istanza gli interessati dovranno recarsi presso ghi uffici del
Tribunale per 1 operazioni contestuali di versamento del prezzo al notaio, sottoscrizione da parte del giudice
del decreto di trasferimento predisposto dal notaio e stipula in forma definitiva dinanzi allo stesso notaio del
contratto di mutuo con concessione di garanzia ipotecaria di primo grado; & onere dell’aggiudicatario
assiourarsi, anche prima della vendita, la disponibilitz della banca 2 concedere il mutuo; In caso di mancata
contcessione del mutuo entro if giotno fissato dal Giudice, non saranno coneessi rinvii;
5} scltamto per le procedure esccutive introdotie successivamente al 28/2/2023 e per le quali il
pigneramento sia stato notificato dal 01/03/2023 in poi, il nuovo art. 585, 4° comma ¢.p.c. prevede cha;
nel termine fissato per il versamento del prezze, Feggiudicatario, con dichiarazione scrilta resa nella
consapevolezza detla responsabilité civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fornisce af
gludice delt'esecuzione o al professionisia delegato le informazioni prescritie doll'articolo 22 del decreto
- legislativo 21 novembre 2007, n. 231.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

Per ogai singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:

1. Inserimento a cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, deil*avviso di vendita,
della copia della relazione del C.TXJ,, corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle Vendits
Pubbliche® del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine
per la presentazione delle offerte d’scquisto. Ogni singola planimetria e fotografia dovrd essere allegata in
forinato .jpg, tiff o .png; Ly

Z. pubblicazione dell’ordinanza di vendita, della presents ordinanza di delaga. dell'avwso di vsndna e delia

~ relazione di stima {cqmprenswa di fotografie ¢ planimetric) sui siti web www. astegiudiziarie.it ¢
www.sslalepale.net, almepo quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per Ia
‘presentazione delle offerte di acquisto. _ '

.- 3. pubblicazione - tramite f sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - sui

siti Internet Casa jt, {dealista.it e Bakeca.it almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del

termine per la presentazione delle offerte di acquisto di un ayviso contenents in modo sintetico e

riassuntivo la descrizione deil’immobile posto in vendita ed il valore d’asta e I'offertz minima, nonché

P'indicazione che si trafta di vendita gindiziavia ¢ che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di

alcun tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti internet ove saranno disponibiii I detfaglio tufte le

altre necesserie informazioni per partecipare alia vendite;
12
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o 'aicun po, nonché fink ovvero mdlcazzone dei siti’ mte:met ove snralmn d:spon:bzh in dettagiuo tutte 1c
7 altre ndoessarie informaxioni per partecipare alla vendita; .
4. ove sia previsto nella presente ordinanza, realizzazione a cura di Aste Gwd;zmne, Iclinea S pA. del
wnualﬁitour 360° dei beni in vendita e pubblicazione deflo stesso su www.astegiudiziarie.it, al fine di -
" presentare il bene con modaliti telematica ed incrementare "efficacia del messaggio pubblicitario.
A tal _ﬁi-le il custods prenda immediato coatatio (¢ comunque éntro 10 giorni dalla pressnte ordinanzs) son
Aste Giudiziarie Inlinea 8.p.A. inviando una email all'indirizzo virtualtour@sstegiudiziarie.it al
rdinare con la stessa Iz operﬁzimi di soprafiuvogo da effettuare ne! piii breve tecmm possibile &.

Bk L by kel
Tutti gli adempimenti pubhlmltan sopra indioati siano essgultt a.cura del pmfessmmm delegat@ che, n
particolare il profilo operativo, procederd come segue: : :
e parla bblicitd sul Portale delle Vendite Pubbliche, procederd agli aclempzmcnt: necessari, avendo cura
' al motn to della oompilazwne de!l‘lnsemonﬁ Bul PVR A seiezmnare dall’apposito eleneo il snto internet

pubblioati saranno scaricati direttamente dal PVP da! gestom del sito di pube:cxta, senza necesmt& dl _
“ulteriore trasmissione di documentazione da parte del de{egato oonsentemdo altrest al Ministers §l .
fo delle avvenute pubblicazioni; '
forme di pubblicith sopra indicate, it delagato pmmder& a mmpziam sd inviare [a richiesta di
svolgimento dei servizi, almeno sessante (60) giorni pnma della scadenza del termins per la presentaztone
- defte o a di acquisto;

te Gindiziarie Inlinea S.p.A., teamdis l’apposma pmtefmna di “Rwlum onhne servizi”
disponibile nell’area riservata del sito www.astegivdiziarie.it, oppnrtun&mante compilata con
Pindicazione dei servizi da svolpere e dei dati necessari alta fattwrazione;
st legale.net S.p.A. tramits l‘apposuo modulo di richlesta online mggiunglblle all*mdmzzo

© e diogni altro dato pezsonale ldmeo a tivelare lidentita di quest‘ult:mo o di avarztuall soggett] terzi non-
previsto Halla legee & comunque eccedente o non pertinente rispetto alle, procednra di vendita in corso,
come disposto nel provvedimento del Garante per. la protesione dei dati personali in data ¢7/02/2008. Le

dovianno essere selezionate tra quelie che non pmennno dati. semsibﬂu o che in quaiche modo

o f juoghi a specifici soggetti; . w

1z correltezza della pubbl:ctté. su mtemet, rxch:edendo pnma poss:bﬂe eveptuali modzfiche da

* msenm ) PUB, entro il giomo successive a ciascun mpenmento i vendita, Pesito dei medesimo,
~avendo cTra di %pectﬁcare in casodi aggiudicaziane andle il prmo acui & stato aggludicato il bene.

I proﬂessmﬁlsm delegato acqmslr& entre la data fisssta per la’ vendxta la documentamone attestente

‘Vavvenuts phbblicitd legale ¢ commerciale. :

Le fatiure relative aghi oneri pubblicitari savanno intestate duettamenm ai dalegato che provvederd. gl

pagamento cbn {*utilizeo def fondo spese versato dal creditore procedents.

8i precisa che le richieste di pubblicazione prive della contdbile di pagamento delle spese dovuate pon
saranno lavotate da Aste Giudiziaric Inimea S.p.A. e da Astalegalenet S.p.A.
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La presenﬁc ordmanm dovr& essere not;ﬁcata a cura del credmore istante o di altro credmore mtemsaf.o a
-creditori isceritti non intsrvenuti.
' . RENDE NOTO '

che gli 1mmob:h vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, come meglio desoritti

nell*elaborato peritale depositato dall’esperto stimatore e disponibile per Ia consultazione, unitamente alla

presente ordinanza, sui siti internet (www.astegindiziarie.it e www.tribunale.frosinane.giustizia.it); per gli

immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatario, potrd ricorrere, ove
- consentito, alla discipline dell'art.40 della legge 28 fobbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall'art,

46 def DPR. 6 giugno 2001, 0.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro

120 giorni dalla notifice del decrsto di trasferimento. La vendita forzata non & soggetts alle norme

concernenti la garanzia per vizi ¢ mancanza di gualith, né potrk essere revocata pet aloun motive,

Conseguentements, Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di

qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, gquelli urbanistiol ovvero derivanii dalla eventuale necessit di

adeguamento di impiant] alle leggi vigenti, spese condomminiali dell’anno in corso ¢ dell*anno precedente non

pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziati in

perizia, non- polrannoc dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di Cid

tenuito conto nella vatutazions dei beni. La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti

dal compiere le visure ipotecarie ¢ catastali, :

AVVERTE

a. che'in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuz:one, pud, sentito il debitore,

sospendere, per una Sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanze di tutti i creditori muniti di
- titolo esecutive, Llistanza pud essere proposta fino a venti giorai prima della scadenza del termine per ll
deposito delle offerté d*acquisito;
b. che, in bass 2 quanto disposto dali’art.161bis dtsp att. ¢.p.c., :I tinvio della vendita pm) essere disposto
solo con if consénso dei sreditori e degli offerenti che abbjanc prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 ¢
580 cpe,;
c. soltanm per le procedure esecutive infrodotte successivamente al 12!2!21)19 € per le quali il
piguoramento sia sinto nofificato dal 13/62/2012 in poi, il nuovo art. 560, 4° & 5° coruma c.p.<. prevede il
dovere del dehitore esecutato, in accordo con il custode, di consentire la visita di potenziali acquirenti
{sempre e solo per le procedure alle quali si spplica il nusvo art. 560 ¢.p.c) lIa richiesta non viese pifi
formylata tramite il Portale delle vendite Pubbliche e la visita non & soggetta a termini di effettuazions. Le
visite potranino avvenire dalle h. 9 alle h. 19 nei giomi dal lunedi al venerd] (esclusi § festivi) e dalie h. 9 elle
h. 13il sabato, )| custode & tenuto a dare un preavviso al debitore esecutato di 24 ore. Ogni richiesta dovrd
essere inoltrata & mez20 di posta eleltronica ¢ posta eleitronrica certificatz all’indirizzo del custode
giudiziario/professionista detegato alle vendite , il quale & onerato deliz relativa pubblicazione sugli avvisi di
vendita & sulla pubblicitd; il custode provvederd nel termine di giorni tre della ricezione delia comunicazione
2l suo riscontro; previa concertazione el glomo o dell’ora dell’accesso in loco con il debitore ~ ove
sventualments ocoupante I'immobile — ¢ il soggetto interessato, il custode delegato procedera ad effettuare 1a
visita presso I"immobile entro 15 giorni dalla richiesta, in-modo in ogni caso da evitare il contatto tra i varl
interessati. Eventitali comportamenti ostativi del diritte di visita di potenziali acquirenti da parte del debitore
e del proprio nucleo familiare — unici soggetti sutorizzati ad cccupare I'immobile — cosi come guando
limmobiie non sia adegnatamente tutelato e mantenuto in uno stato di buona conservazione, per colpa o dolo
del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, quardo i debitore vicla gli altri obblighi che Ia legpe
pons & suo carico sarznno valutati — previa debita e fempestiva seghelazione del custode — af fini
dell’emissione dell’ordine di liberazione; _ :

DESCRIZIONE DEL BENE
come da foglio allegato al presente verbale;

a Come da ordinanza di vendita emessa il : ;

FISBA
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0 Pudienza del ore_____peril riconostigientdex art. 499 commi Se 6 cpo.
dogli intervelni non fondat su titolo esecutivo, cononersa ' ' delia notifica

ai debitori del presente verbale (e, ove fion gid effettuata, del ricorso per intervento e dell’sventuale estratto
autentico no;rila) entro if H o ' :
X I'udienza del A5 -3 -20€  ore 4235 per Ia verifica delle attivita compiute, disponendo
altresi che, i caso di agg‘iudiaazione di tutti efo di parte dei lotti, i ereditori dovranno precisare i crediti entro
il termine indicato dal delegato nel verbale delle operazioni di-vendita ¢ che il delegato dovrd depositere
bozza def pisno di entro il___oA— 3% » 257¢ ; in tal caso 'udienza sopra indicata deve intendersi fissata
anche ex art] S96 c.p.c.; in caso di aggiudicazione di tutti i lotti nel ptimo esperimento di vendita le parti
potrenno chigdere al G.E. I"anticipazione di tale udienza ex art. 596 ¢.p.6., onerandosi della notifica a tutte le

parti ed al ddlegato; a tale udienza il delegato dovrd depositare tuiti i verbali degli esperimenti di vendita e [a
prova dell’ayvenuta effettuazione della pubblicitd straordinaria; o o

O avviba sin d"ora tutti i creditori (procedente ¢ intervenuti) che, in caso infruttuoso esperimento delle
suindicate trb vendite's comunque dei tentativi di vendita fissati nella presente ordinanza, serd valutata la
ulteriore proseguibilita della procedura e, pertanto, li invita a valutare Uopportunitd di formulare tempestiva
istanza di assegnazione enteriormente l terzo o, comunqos, ali*uitimo esperimento di vendits;
a emette contestusle ordine di Hberazione ad eseguirsi a cura del custede sllatto dell*aggiudicazione
secondo le istruziond ivi contenute; S = ' : :

8| dispone che eatro la  prima  vendita  fissam il procedente/intervenuto
- produca e consegni al

professionista delegato la seguente documentazione

3

a rilevato che il ereditore che da impulso alla procedura risulta ammesse al patrocinio a spese
dello Stato, si tiserva di disporre, con separato provvedimento, la liquidazions delle somme dovate per le
spese relative agli adempimenti pubblicitari di cui all’art. 480 c.pc. - diversi dalla pubblicitd suf Portale delle
vendite pubbliche - & per le spese del gostore della vendita telematica, previa istanza a cura del delegato
contefiente 13 fattura proforma, quanto per quella relativa alle somme liquidate a titolo di acconto per
compensi di delega, analogamente aile somme gid liquidate a titolo di acconto sui compensi di custodia
abbiano a sostenersi mediante anticipazione a carico deliErario, visto il disposto delPart. 131 comma 4 lett.
dy del APE. 115/02 (da leggersi alla tuce defla dichiarazione di illogittimitd sostituzionale dell’art. 131
comma 3 dP.R. 11502 di cui alla sent. 05.06.2019 n. 217 defla Corte Costituzionale); le spese per la
pubblicitd sfil Portale delle Vengdite pubbliche siano prenotate a debito secondo quanto stabilito dalPart. 18-
bisdF.R. 115/02;
d ril che in procedura vi sona altri creditori olire al creditore pignorante muniti di titolo
esecutivo ¢|che il creditore pignorante risulta ammesso al patrocinio & spese dello Stato, dispone che le
somme ogpetto della odiera liquidazione, tanto per la parte relativa agli adempimenti pubblicitari di cui
all'art, 490 &.p.c. - diversi dalla pubblicits sul Portale detle vendite pubbliche - quanto per quelia relativa atle
somme liqujdate a titolo di acconto per compensi di delega, analogamente alle somme gia Jiquidate a titolo di
acconto {ui compensi di custodia siano poste a carico del ereditore intervenuto
. ~_ft creditori intervenuti in solido, che
“diritfo di ripeterle come spess privilegiate ex art. 2770 o.. all’esito del deposito del saldo
&l progetto di distribuzione; :
ne che le somme relative zlle spese per gli adempimenti pubblicitari di cui all’odierva
fiquidazionk nefla presents ordinanza di vendita siano poste a carico del creditore procedente. previa
detraxionﬂiiiegli importi per te medesime causali (adempimenti pubblicitari) oggetto di liquidazione
. con Ji provvedimento di nomina del cnstede giudiziario; _
n dispone che e somme oggetio della odierna liguidazione a titolo di spese per adernpimenti
pubblicitari ¢ acconto sui compensi di deloga stano poste a carico della procedura, autorizzando il delegato
al relativo prelievo dal conto della procedura stesss, in quanto insistono somme e, per 14 sola parte eccedente
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. le disponibilitd di procedura, che siano poste a carico del creditore proeedente, , .

-0 atteso che nella presente ordinanza di vendita & previsto un numero di vendite inferiore & tre, si
determina che [Importo a corrispondersi quale contributo di pubblicazione sul portale delle vendite
pubbliche sia di euro 100,00 per ogni lotto per ogni tentativo di vendita che si & provveduto a fissare nella
presente ordinanza, formi i restanti importi per come liquidati; '

o in relazione al lotto n. » attesa la natura e il valore di stima pari od inferiore ad euro
300.000,00 del compendio che si pone’ in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario aggivntivo il
virtual tour 360° secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo alirest in favore del professionista
delegato anche us ulteriore acconto di suro 310,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, che
pone a carico del creditors procedente (o di alteo creditore che intenda assumersene 1'onere);

o in relazions 2! lotto n. , aftesa la natura e il valore di stima compraso tra euro 300.000,01
ed euro 500.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario
aggiuntivo il virtual tour 360° secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo altresi in favore del

. proféssionista delegato anche un ulteciore acconto di enro 500,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in

- wendite, che pone a carico del ereditors procadente (o di zliro creditore che intenda assumersene Poners);

O in relazions af lotto n. , attega 1a natura e il valore di stima superiore ad euro 500.000,00
del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntivo il virtual tour
360° secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo aliresi in favore del professionista delegato anche
un ulteriore acconto di euro 700,00. che pone 2 carico del creditore prosedente (o i aitro creditore che
infenda assumersens [*onere);

o

()

1 Gindi *esecuzione
dr, Gi {o Piro
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RG n. 1645/2024

‘urbanistico e per essi, #i fini della presente perizia di stima, deve provederst [a rimozlone.

Veudita soggett; alVAr | NI

Cantinuitd trascrizioni | 51
ex art. 2650 X

LOTTO 2 -;PREZZ0 BASE D’ASTA: €62.270,00

Bane N°1 - A ppartamento

[Tbicazione: - Faliano (FRS - Contrada Nome di Ges), piano Terra
Dirkite reale! Froprietd Quora 1 /1
Tipologla tmmale: | Appartamento . Superficie | A565mq
' Tdertificato al cavasto Fabbricad - Fg 22, Part 833, Sub.
1, Categoria A2

Stato conservative: Alla daka dell’accesso ai luoghl di causa, Fimmobile si presentava, esterpaments, in sufficlonte stato di

: conservazione, FMinits in parte ad [ntonaco e tinteggiatura, ed in parte a cortina ti matteni. Gli amblentt
intern] 5 present=vano in discrets stato di consetvazlone. 51 rilevano, tuttavia, alcuns macchle di umiditd
da cordensa in corrispondenza degll angoli a soffitto delka parete di tamponatira del bagno.

Deserizione: | Tratzs i abiwmzione (o) NCEU al Fg, 22 part. 633 sub 1] ublcata al piana terra di un fabbricato €l clvile
abitazions (A1 magslerl dimenslond) sviluppato su quattro leveBi (i cul uno semintereata), ricadente in wnz
ona semi centrate det Comune di Pallano e precisaments in Via Nome di Geslr. Dotio immroblle, realizzato
all'inizio degft anni *70, tisulta, internamente, cosl sviluppate:  -PIANO TERRA (dt sup. lorda parl a clrca
mq BLEE ed h = ml Z90) composto de: ingressoy disimpegno (dF s part a circa myg 7,80, cucins/pranzo
{di sae parl a circa ;g 30,58), soggiorne (4l su. parl a cires mq 18,36), W 2 camere da letto (di su.
complessiva pard a circa myg 28,05), bagno [di 5.0, pari a circa mq 5,80), ripostigho fdl s, pari a circa g
0,945) & bafcone df sup. utlle pari @ circe mq 11,06,

Vendita soggetkg a IVA: | ND,

Continulta trascriziond 5
ex art. 2650 c.e.

Statp d‘l'_mupwi‘_.nn&: iibero

Bene N2 - Ca ntkha

 Ubicazione: | Eallane {Fm - Contrada Noms di Gesi, piano Seminkerrato

Biritto resle: PFroprietd Quots i/

Tipologla Imm oylle: Cantina Superficie | 1,25 mg
: Identificate al catasto Fabibricatl - Fg. 22, Part. 833, Sub.
12, Categoria €2

Stato conservative: | Alla data dellaccesso 23 looghl & causa, avvemato 1 13022023, Fanmobiie S presentiva in pessime
condizioni di eonservazions, :

-

Pregerizione: Trattast dl localo adibbo a Laniing (al NCEL 21 Fg. 22 part. B33 sub 12} obica al plane semintsreato di yb

! fabbricate di civile abiraziowe (d! maggiorl dimensloni} sviluppato su guatteo livellt {di cui uno
. semdnterrato}, ricadente In ena zona semi centzale del Catnune df Paliane e precisamanty in Via Nome di
i Gesd. Detts immabile, realizzato al'Intzio degti anni *76, risuita, intarnamente, cosl sviluppate: -PIAND
SEMINTERRATO (di sup. lorda pari a cirea mag 6,25 ed h = ml 2,69) composto da un bnleo rano, di sup. uale
parl a eives myg 5,71, adibito, appuato, a eandna.  Oceorre sepgnniare che. ad oggl, Funtth immobtilare &
t raggiungibile transitando sy un'area adibits o garage che, dalla documentazions catastalo tn aw, riselte
censita con 1l subaiterno 8,

45di 46

Firmalo fa: SEINETTI FILIBED Emesso D4 ARUBAPEG 5.P.A. NG CA.3 Strialk: 660837692 100200667 ccactiIBEER4?

-

Firmato Da: FARINA PIER MATTEO Emesso Da: CA DI FIRMA QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial#: 2032690007752169




